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COJUSTICE

COMMESSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDI91 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariss

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 43 81 32 — etude(@hy-1dfnd com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
b adresse swaft SOGEFRPP

BREFFRENCES A RAPPELER:

2427075 CP/RL

Acte : 525970

EXPEDITION

PROCES-VERBAIL DE
DESCRIPTION

L’ANDEUXMILLE VINGT-QUATRE ET LE PREMIER MARS

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES RESIDENCE LES
BEAUX SITES rue du Marquis de Raies 91080 EVRY-
COURCOURONNES representé par son syndic en exercice le
CABINET MOREAU sis 16 me Charles Fourier 91000 EVRY-
COURCOURONNES agissant poursuites et dilisences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Avant pour Avocat: Maitre Jean-Sébastien TESLER. Avocat au

Barreau de 1'Essonne. domicilie 16 place Jacques Brel 91130 RIS-
ORANGIS:

LEQUEL M'EXPOSE :

Que le syndicat requerant est creancier de

en vertu d'un jugement rendu par le tribunal judiciaire d’EVRY-
COURCOURONNES en date du 23 mai 2023, précédemment
signifie et anjourd’hui defimitif

Que dans le cadre d’une proceédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant au débiteur susnonuné et situé 42 mue du Marquis de
Raies 91080 EVEY-COURCOURONNES, 1l entend faire proceder a
un procés-verbal de description conformément aux dispositions
legales :

Qu’il me requiert en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9

boulevard de Bretagne », soussigné
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Certifie m’étre présenté ce jour 4 13 h 00 3 Padresse des lieux a
décnire susvisés, ou la &tant en présence de

expert immobilier, CABINET DIMM. DIAGNOSTIC
IMMO

Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a décrire se compose de :

- un appartement situé en rez-de-chaussée, batiment A. escalier 2,
portant le numeéro 202 du plan et le numeéro de lot 50,

- un emplacement de parking situé au sous-sol du batiment A et
portant le numéro 35 du plan et le numeéro de lot 162,

- une cave située en sous-sol du batment B, portant le numeéro 7 du
plan et le numéro de lot 185,

Le bien a décrire s’'inscrit dans une résidence soumise aux statuts de
la copropriete sous entité SDC RESIDENCE LES BEAUX SITES
represente par son syndic en exercice le CABINET MOREAU sis 16
e Charles Founier 91000 EVRY-COURCOURONNES.

La résidence est simée a proximite du Centre Commercial
REGIONAL EVRY 2, ainsi que de différents commerces d’appoint.
Les accés son sécurisés.
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Acte : 525970

Il résulte des diligences prealablement effectuées dans le dossier que
le bien a décrire est loué a une association dénonunée initialement

et désormais denommee
precedemment obtenues par la partie saisie.

zselon les declarations

Cet organisme favorise ['accueil et I’hébergement social de
personnes fragilisées du fait de leur situation sociale ou économique,
de leur age ou encore d’une situation de handicap.

Le bail transmis préalablement a mon intervention est daté du 3
février 2010, conclu entre la partie saisie et 1'association encore
denommeée AFTAM pour le bien objet des descrniptions avec une
date d’effet au 1* févmer 2010 et une durée mitiale de 3 ans.
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Le loyer mensuel stipulé est de 470 € h hors charges, outre 80 € de

charges mensuelles, soit un loyer mensuel charges comprnses stipulé
a hauteur de 550 €.

Les lieux sont actuellement occupes par une occupante du chef de
I"association susvisée, déclarée comme étant

qui indique vivre dans les hieux avec ses enfants mineurs.
Prealablement avisee par mes somns de la realisation du descnipnf ce
jour, la susnommee, ainsi déclarée, est présente et ne s’y oppose pas.

Une reproduction du contrat de location susvisé sera annexee au
present descriptif.

Parallélement a mes descriptions, procéde aux
diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des
pieces du logement Ses resultats seront directement transmis a
I'avocat poursuivant.

Piéce principale :

Porte d'accés paliére : chassis bois. equipée de trois points de
fermeture indépendants. L’ensemble est usagé mais en bon état de
fonctionnement.

Sol : revétement linoléum simili parquet 4 1’état d’usage général.
Murs : papier peint a I'état d’usage.

Plafond : pemture 4 D'état d'usage. Une sortie électrique au
plafonmieravec globe.

L’espace comporte :

- une porte vitree desservant une terrasse ouverte sur les parties
communes, un pan dormant deux ouvrants, chissis bois double
vitrage ; la baie est sécurisée par des volets pliants PVC dont le
systéeme d’ouverture est cassé :

- un placard mural deux pans. dont les portes coulissantes sont
cassées. amenage a usage de dressing.

L’espace extérieur pave est dénue de toutes palissades et ouvert sur
les parties communes de circulation.
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Cuisine :

Porte d’accés - chassis bois recouvert de papier pemt sur la face
externe, poignée double béquille. L ensemble est a 1'état d usage et
en bon état de fonctionnement.

Sol : revetement plastique a I'état d’usage.

Murs : plinthes en bois puis peinture murale & I’état d’usage. La
crédence carrelée est 4 I'état d’usage. Une sortie d’aération VMC
murale et un globe mural

Plafond : peinture a I"état d*usage.
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La piéce comporte un meuble de cuisine en bois mélaminé a 1’état
d’usage général, intégrant un plan inox avec évier, une vasque et
paillasse, avec robinetterie type melangeur. Le meuble se prolonge
par une gaziniére électrique indépendante surplombée par une hotte
electrique murale.

Salle de bains :
Porte d’accés : chassis bois recouvert de papier peint sur la face
externe, poignee double bequille. Le chassis est épaufre a plusieurs

endroits et fissuré.

Sol : revétement plastique a 1’ état d usage.

Murs : plinthes en bois puis peinture murale a 1'état d’usage. Les
pans carrelés encadrant les éléments sanitaires sont a I'état d'usage.
Une sortie d’aération VMC a I'état d usage. Une sortie électrique
avec douille et ampoule.

La piéce comporte -

- un petit meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque,
avec robinetterie type mutigeur., surplombé par un miroir
électrifié;

- une baignoire avec tablier bois meélamine épaufré ; la vasque est a
I'état d'usage, robinetterie type meélangeur et flexible de douche a
I'état d’usage :

- des WC a D'anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant :

- un appareil electroménager avec alimentation et évacuation en

eau idoines.
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Cave n°7 :

Le lot est simé an premier sous-sol du bitiment. L’ensemble est i
I'état d’usage.

Porte d’accés privative : chassis bois avec poignées double bequille,
equipée d’un canon pour la fermeture, celui-ci1 est signale defectueux
par |’occupante.

Sol, murs et plafond a I'état brut. L'encombrement des lieux ne
permet pas un examen exhaustif.

Parking n“35 :

La place est ouverte et dénué de systéme de sécurté privatif mais
reste 4 I'état d’usage compte tenu de sa destination et du reste des
places himitrophes.

Le lot comperte quelques encombrants.
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Mes descriptions étant terminées, € me suis retire.

Je termine mes opérations &4 13 h 35

Et, de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j'intégre
des photographies strictement conformes 3 mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie et le contrat de
bail relatifs au bien décrit, un résumé statistique et deux plans

géographiques relatifs a4 la  commune d'EVRY-
COURCOURONNES (91).

COUT :

L antocles cisés ci-dessos womn sxiits &a code Su commercs

Emoluments (Article L444-1) 219,16

Transport (Article A 444-48) 767

Base TVA 22683

T.VA 20,00% 4337

TOTAL T.I.C. 27230 €

Seit denx cent soixante-dounze euros et vingt centimes

Acte dressé sur 9 pages, outre les annexes susvisées.

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé
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Certificat de superficie de la partie privative

Muméro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

R.24.117.EVRY-
COURCOURONMES.
01/03/2024

14 h 00

02 h 05

La présente mission consiste & etablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96,1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du déoret n® 97,/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a 'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la suparficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4=2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Deésignation du proprietaire

Localisation du ou des batiments :
Departement :....Essonne

Adresse : ...42 rue du Marquis de Raie (Appt : 50;
Pk : 162; Cave : 185)
Commune :........21080 EVRY-COURCOURONNES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat A; ESC 2; RDC, Lot numéro Appt :
50; Pk : 162; Cave : 185

Désignation du client :
Mom et prénom : .

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Mom et prénom : SDC RESIDENCE LES BEAUX SITES
Adresse : ...........40/42/44 rue du Marquis de Raies -
2/6 allée John Ford

91080 EVRY-COURCOURONNES

Périmétre de repérage :

Désignation de I'operateur de diagnostic

Mom et prénom : o
Raison sociale et nom de } Entreprlse
Adresse ! 4

91000 EVRY
Muméro SIRET : .
Désignation de Ia cumpagme d assurance : ... AXA
Muméro de police et date de validite :

DIMM Diagnostic Immo
.. 10 Allée des Champs Elysées

.. 535 308 035 00026

.. 11052642404 - 01,/01 /2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 30,78 m2 (trente métres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 30,78 m? (trente métres carrés soixante-dix-huit)

DIMM Driagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel.

:01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr

WSIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11052642404

1/2
Rapport du :
01/03,/2024




Certificat de superficie n° r.24.117.EVRY-COURCOURONNES. U carrez
Résultat du reperage
Date du repérage : 01/03/2024
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :
Parties de Iimmeuble bitis visibbes e Surface su sal Commentaires
Rez de chaussde - S&jour 22.25 22.35
Rer de chaussde - Cuising 326 3.26
Rer de chaussde - Salle de bain 527 5.27
Superficie privative en m2 du ou des lot{s) :
Surface loi Carrez totale : 30,78 m2 (trente métres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 30,78 m2 (trente métres carrés soixante-dix-huit)
Résultat du repérage - Parties annexes
Parties de Mimmeuble bitis visibées i i Surface au sol Motif de non prise en compte
Sous-Sol - Cave 0 3.13
Fait a EVRY-COURCOURONNES, le
01/03/2024
- i
‘_]_..
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.
DIMM Driagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2;2
WSIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11052642404 Rapport du :

01/03/2024
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Le cas echeant

Clause(s) particuliére(s) : Neant

Résiliation - Congé :

Le présent contrat pourra étre résilié par lettre recommandée avec AR ou par acte d'huissier :

- PAR LE LOCATAIRE :

A tout momen, en prévenant le bailleur 3 meis & Favance, délai ramené a 1 mois en cas dobtention d'un premier emploi, de mutation,
de perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d'emplol. Le délai est egalement réduit @ un mois en faveur des
locataires 4gés de plus da 60 ans dont I'état de sante justifie un changement de domicile ainsi que les béncficiaires du revenu
minimum dinsertion (RMI). En cas de pluralitd de preneurs, tout congé ne pourra étre valablement donné que simultanement par
l'ensemble des preneurs. Dans le cas ol un seul des copreneurs donne congé, il reste solidairement redevable du loyer et de ses
accessoires pour la durde du contrat avec le ou le(s) autre(s) coprensur(s), avec rencnciation aux benéfices de divisien ou de
discussion.

- PAR LE BAILLEUR :

En prévenant le locataire 6 mois au moins avant le terme du contrat, Le congé devra éfre fonds, soit sur sa décision de reprendre ou
de vendre le logement, soit pour un motif Iégitime et sénieux, notamment l'inexécution par le locataire da Fune des obligations Iui
incombant,

Montant du dépét de garantie : 470 euros
Le locataire sinterdit dimputer ses termes de loyer et ses charges sur le dépdt de garantie.

Déclaration du locataire: le locataire déaclare parfaiternant connaitre les locaux loués, quil a entierement visites en vue du
présent bail.

Mandataire du bailleur: le mandataire du bailleur est CPH IMMOBILIER

Sociétd par Actions Simplifiée au Capital de 1,225,000 euros, ayant son siége social, 2, avenue Charles-de-Gaulle, BP 112 TB153 LE
CHESNAY CEDEX, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES, B 689 801 314, n*SIRET 689 801 314
00014, titulaire de la carte professionnelle "Transactions sur Immeubles et Fonds de Commerce et Geslion Immobiliére” n®139,
délivrée par la Préfecture des Yvelines, ayant pour garant la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS - 128,
rue La Boétie — 75008 PARIS, representés par .

agissant en vertu des pouvoirs qui lu ont &té délégues.

Il esl précisé que pour l'exécution du présent conlrat (paiement du dépdt de garantie, des loyers, des charges, renouvellament,
révision du prix, clauses et condifions diverses, sfc.), e locataire deit obligatoirement et exclusivement s'adresser au mandataire du
bailleur, &n cas de gestion,

Montant des honoraires : 874.20 euros d'honoraires de location et 220 euros de firais de rédaction d'actes,
soit 1094.20 euros.
Le tout réparti par moitié entre bailleur(s) et locataire(s).

Fait et signé en 3 originaux, dont un remis & chaque partie qui le reconnait.
A Evry . le 03 Fevrier 2010









Institut national de la statistique
et des études Economiques

Masurer pour comprendre

Statistiques locales

Zone d'étude Evry-Courcouronnes (commune), comparée avec France

SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITOIRES

Population et ménages

Indicateurs Evry-Courcouronnes France
Population a6 106 67 162154
Densité de population (hakbikm?) 5 205,2 106,2
Superficie (k) 127 6327023
Mombre de ménages 26242 30222 685

Spurce © insee, séries historiques du RP, exploitation principale - 2020

Evolution annuelle moyenne de la population

Indicateurs Evry-Courcouronnes France
Variation de population (%) -2 0,3
- due au solde naturel (%) 1.6 03
- due au salde entrées/sarties (%) -1.8 0.0

Source - insee, séries historigues du BP, exploitation principale - 2074-
2020

Logement Maissances - Décés
Indicateurs Evry- France Indicateurs Evry-Courcouronnes  France
Courcouronnes
Maissances domicilides 1197 724777
Mombre de logements 28504 36815787
Déciés domicillés 324 /73048
Part des résldences principales (%) 821 B2
Part des rés. secondaires (yo log. 2.0 9.7
occasionnelsy (%)
Part des logements vacants (%) 59 B2

Source : insee, séries Nistarigues du RF, exploftation principale - 2020

Emploi - Chdomage

Indicateurs Evry-  France
Courcouronnes

Emploi total au lieu de travail 40181 27035135

dont part des emplais salariés (%) 93,6 86,5

Taux d'activité des 15 & 64 ans (%) 710 T4.5

Taux de chémage des 15 a 64 ans (au 170 12,7

sens du recensement) (%)

Sowrce : Insee, Recensement de la population (RP), explmitation
principale - 2020

Etablissements

Indicateurs Evry-  France
Courcouronnes

M &tab, actifs employeurs au 3112 2235 2339583

Part étab, sans salarié dans les &tab, 10,0 9.5

actifs employeurs au 31712 (%)

Part-étab. de 1 a9 salariés dans les 66,3 725

etab. actifs employeurs au 31/12 (%)

Part étab. de 10 salariés ou plus dans 237 18,1

les étab. actifs employeurs au 31712

(%}

Source ! insee, Fichier LQcalise des Rémunérations ef de FEmploi
Salarié (Flores) - 2021

Saurce : Insee, Etat civil - 2022

Revenus

Donneées manquantes au insuffisantas pour construire cette
dataviz

Source ; Insee, Fichier lacalise social et fiscal (Filosaf) et Enguére
‘Budget de Famille 2017 fextenzion DOM)Y pour la Guadeloups, 13
Guyane et Mayotte - 2020
Certaines données sant non disponibles au niveau France entiére
(France métropolitaine uniguement}

Postes dans les établissements

Indicateurs Evry- France
Courcouronnes

Postes dans les étab, actifs aw 3112 50187 25725227

Part de I'agriculture (%) 0,0 11

Part de I'industrie {%} B 12,4

Part de la construction (%) 2.6 6.2

Part du commerce, transport. 422 483

services (%)

Part de 'admin. publique, 471 31.9

enseignement, santé et action sociale

(%)

Sowurce : insee, Fichier LOcalise des Remunerations et de FEmploi
Salarié (Flores) - 2021



