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EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE SIX MAI

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES RENOIR 33, 17/19/21
rue Renoir 91350 GRIGNY, représenté par la SAS IME GESTION
sis 212 route de Corbeil - BP 59 a SAINTE GENEVIEVE DES
BOIS CEDEX {91702), en sa qualité de syndic. agissant poursuites
et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit sigge

Ayant pour Avecat: Maitre Jean-Sébastien TESLER, Avocat au
Barreau de I'Essonne, domicilié 16 place Jacques Brel 91130 RIS-
ORANGIS:

LEQUEL M'EXPOSE :

Que le syndicat requérant est créancier de

en vertu d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire d’EVRY-
COURCOURONNES en date du 09 novembre 2023, précédemment
signifie et aujourd*hui defimtif :

Que dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant au debiteur susnommé et situé 21 rue Renoir
91350 GRIGNY, ilentend faire procéder & un proces-verbal de

description conformément aux dispositions légales :

Qu'il me requiert en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a4 la résidence de LONGJUMEAU (91160, 9
boulevard de Bretagne », soussigné

Certifie m étre présenté ce jour a 14 h 15 a 'adresse des lieux a
décrire susvisés, ol la étant en présence de
expert immobilier cabinet DIMM, Diagnostic Immo :
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Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a décrire se compose de :

- d’un appartement de trois pieces principales situé au premier
étage face droite ascenseur ;

- d’une cave portant le numéro 26.

Le bien s’intégre dans une résidence soumise aux statuts de la
copropriété sous ['entité SDC RENOIR 33, représentée par son
syndic en exercice la SAS IME GESTION domicilié 212 route de
Corbeil 91700 SAINTE-GENEVIEVE-DES-BOIS.
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Les copropriétés de 'ensemble immobilier désigné Grnigny 2
bénéficient d'une opération intérét national de requalification des
copropriétés dégradées depuis 2016 présentée dans deux documents
joints au présente.

La résidence disposait jusqu’au 1% janvier 2022 de deux syndicats
des copropriétaires, dont un syndicat principal, celui-ci a été dissous
par jugement rendu le 24 septembre 2021 par Madame la Vice-
Présidente du Tribunal Judiciaire " EVRY-COURCOURONNES. A
compter de cette date, chaque syndicat secondaire est devenu
automatigquement syndicat autonome et indépendant.

La copropriéte dispose d’une loge de gardien, d’acces sécurisés et de

cages d’ascenseur.
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La résidence est située a proximité de la gare ferroviaire de
GRIGNY, d'un centre commercial portant le méme entéte que la
copropriété principale et de différents établissements secondaires.

Les lieux apparaissent occupés par un occupant du chef de la partie
saisie, se déclarant étre lequel, ainsi
déclaré, préhlah_lemem avisé par mes soins de la réalisation du
descriptif ce jour et ne s’y oppose pas.

Il me confirme étre hébergé gracicusement par le saisi sans autre
précision sur les conditions doccupation.

Parallelement & mes descriptions procede aux
diagnostics lcgalement requis ainsi qu'aux calculs des surfaces des
pieces du logement. Ses résultats seront directement transmis a
I"avocat poursuivant

Entrée dégagement :
Porte paliere : chissis bois. équipée de deux points de fermeture

indépendants, ['ensemble est trés usagé mais reste en bon état de
fonctionnement.

Sol : revétement plastique hors d’usage : gondolé, taché et déchiré 2
quelques endroits.

Murs : plinthes en bois avec peinture sale et usagée puis peinture
murale 4 1"etat d usage.

2. Bl




2427587

G,

COJUSTICE

COMMESSMIRES DE JUSTICE
Anciennement HDO91 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAL
Commissaires de justice associes
Johanna MORAND
Commissaire de justice salarise

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX
TEL 0] 64 48 81 32— etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compite affectd)
S0OCIETE GEMERALE
IBAN FR76 30003 01033 (0027603004 47
bic adresse swift SCMGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2427587 CP/RL

Acte 1 5315%6

Plafond : peinture a4 D'état d’usage. Une sortie electrique avec
suspension, une autre avec douille.

Le dégagement comporte un placard mural ouvert aménagé i usage
de dressing.

Nis
_-ru

Porte d’accés : chiissis bois avec absence de poignée. La peinture est

jaunie.
Sol : revétement plastique simili carrelage 4 I'état d’usage général.

Murs : plinthes en bois avee peinture hors d’usage puis peinture
murale usagée, grisitre. marquée par quelques trous chevillés,
certains ayant provoqué des épaufrures et traces noirdtres. La
créedence carrelée est ancienne avec quelques trous chevillés ayant
provogué des épaufrures. Les joints sont altérés 4 plusieurs endroits.

Plafond : peinture hors d’usage : recouvert d une couche crasseuse et
graisseuse. Deux sorties électriques en plafonnier avec suspension.

La piéce comporte :

- une baie vitrée, deux pans. un pan dormant un pan basculant.
chissis bois simple vitrage, |'ensemble est usage :

- un meuble de cuisine en bois mélaminé hors d'usage : une des
portes est arrachée, le reste est trés altéré ; le meuble intégre un
évier. double vasque et paillasse. en inox avec robinetterie type
mitigeur et se prolonge par une gaziniere individuelle

alimentation de gaz |
= e
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- des alimentations et évacuations en eau pour les appareils
électroménagers.

Cabinet de toilettes :

Porte d’accés : chiissis bois avec poignée double béquille. La plague
de propreté comporte des débords de peinture.

Sol : carrelage usage et sale.
Murs : papier peint avec peinture i I’état d’usage.

Plafond : faux plafond bois avec une sortie €lectrique et douille et

ampoule.

Les WC sont de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant. Le siége est cassé.

Salle de bains :

Porte d’accés: chissis bois avec poignée double béquille. La
peinture est sale et noircie. Poignée double béguille marquée par des
débords de peinture et ancienne.

Sol : revétement plastique simili carrelage a I'état d'usage.

Murs : pans carrelés a I'état d’usage.

Plafond : dalles de faux-plafond détrempées et noircies.
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La piece comporte :

- une baignoire avec tablier carrelé, robinetterie type mitigeur et
flexible, celui-ci est cassé ;

- un meuble de salle de bains intégrant un meuble cassé ; le plan
mtegre un lavabo, une vasque. avec robinetierie type mitigeur
surplombé par un bloc miroir électrifié.

Débarras :

Porte d’accés: chidssis bois avec poignée double béquille.
L’ensemble est usage et grisitre.

Sol : revétement linoléum simili carrelage 4 'état d’usage.
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Murs : plinthes en bois avec peinture usagée puis peinture crasseuse.

Plafond : pemnture 4 I'état d’usage. Une applique murale avec douille
et ampoule.

Chambre face entrée :

Porte d’acces : chissis bois, la poignée est cassée, la peinture est
hors d’usage : crasseuse et noircie.

Sol : revétement plastique a 1’état d usage.

Murs : plinthes en bois avec peinture usagée et sale.

Plafond : peinture a I’état d’usage.

La piéce comporte une baie coulissante, chissis bois simple vitrage.
trés usagée desservant un balcon privatif.

Balcon :

Sol : état brut.

Garde-corps métallique. L’ensemble est équipé d’un filet.
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@ Séjour :

Porte d acceés : chissis bois avec oculus en partie centrale, la vitre est
COJUSTICE i

absente. La poignée et la peinture usagées.

COMMESSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDO91 huissier de justice

Nicolas BADUFLE Sol : revétement plastique simili parquet hors d usage : crasseux et
Patrick FAUCHERE e
Ronan LECOMTE déchire.

Mathild= MANCEAL
Commissaires de justice associes i i i - i a s
Iohanna MORAND Murs : plinthes en bois puis papier peint grossiérement reprise.
Commissaire de justice salarise
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAL CEDEX
TEL 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud com

Plafond : peinture 4 I'état d’usage.

La piece comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis

Coordonnées bancaires (compie affectd) blmp-l:—: vilrage.
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Chambre adjacente séjour :

Porte d’acces : chissis bois avec poignée double béquille.
Sol : revétement plastique simili parquet a |"état d’usage.

Murs : plinthes en bois puis papier peint a ["état d’usage.

Plafond : peinture i 1'état d’usage.

La piéce comporte une baie vitrée coulissante desservant le balcon
précédemment décrit.
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Cave 26 :

Les caves sont situées au niveau 0 du bitiment.

Porte d’accés: chissis bois, dénuée de systeme de fermeture.
Peinture noircie.

Sol, murs et plafond a I"état brut, a 1’'état d’usage compte tenu de la
destination du lot.
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Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.

Je termine mes opérations & 15 h 00.

Et, de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j'intégre
des photographies strictement conformes 4 mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie relatil au bien
décrit, deux supports relatifs a la transformation de la
copropriété, un résumé statistique et deux plans géographigues
relatifs a la commune de Grigny (91).

COUT =

L aniicles cinds cl-dessoen: song cxtraiis da oode du commene
Emoluments (Article L444-1} 221,36
Transport { Article AH4-47) THT
Base TV A 2903
T.¥-A, 20,00% 45.81
TOTAL T.T.C. ITARA E

Sail denx cent soixanie-gualerze euros et quatre-vingt-guatre centimes

Acte dressé sur 10 pages, outre les annexes susvisées,

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé
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Certificat de superficie de la partie privative

Mumeéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

R.24.266.GRIGNY.
06/05/2024
13h42

02 h 35

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 I1 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occcupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Designation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Désignation d

Deépartement :....Essonne MNom et prénc
Adresse ! ...21 rue Renoir (Appt : 289; cave 251) Adresse @ ......
Cummune : ........91350 GRIGNY
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :

Etage 1, Lot numéro Appt : 289; cave

251
Donneur d'ordre (sur déclaratian de I'intéressé) Repérage

MNom et prénom : SDC RENOIR 33
Adresse | .o 1719721 rue Renoir
01350 GRIGNY

Périmeétre de repérage :

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Mom et prenom : %
Raison sociale EI: nom dE t Eﬂtr‘EpTISE

Adresse !

Muméro SIRET : iR .. 535 308 035 00026
Désignation de 1a cumpagme |:I assurance @ ... AXA

Muméro de police et date de validité : ... 11052642404~ 01,/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 56,18 m2 (cinguante-six métres carrés dix-huit)
Surface au sol totale : 56,18 m? (cinguante-six métres carrés dix-huit)

DIMM Driagnostic Immo | 10 Allee des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr
WSIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance | A¥A n® 11052642404
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Certificat de superficie n° rR.24.266.GRIGNY.

Loi

¥ Carrez

Résultat du reperage

[rate du repérage :

06/05/2024

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :

Méant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de limmeuble bitis visitdes 5“"""3’:: Eu":r::""’ ot Surface au sol Commentaires

ler etage - Entrée 3.56 3.56
ler etage - S&jour 12.95 12.95
ler étage - Cuisine 10.06 10.06
ler érage - We 1.24 1.24
ler etage - Charmnbre 1 1o 1

ler etage - Dégagernent 3.13 313
1er etage - Charmbre 2 572 972
ler gtage - Dressing 264 2.64
ler dtage - Salle de bain 2.BB 2.BB

Superficie privative en m2 du ou des lot{s) :

Surface loi Carrez totale : 56,18 m? (cinquante-six métres carrés dix-huit)
Surface au sol totale : 56,18 m? (cinguante-six métras carrés dix-huit)

Reésultat du repérage - Parties annexes

Parties de 'immeuble bitis visibtées

Supeérficie privative
au sens Carrez

Surface au sol Motifl d& non prise en comple

Souis-5Sol - Cave

1}

25 Pigea non rdglemantaire

Fait 2 GRIGNY, e 06/05/2024

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a éte joint @ ce rapport.

DIMM Driagnostic Immo | 10 Allee des Champs Elysées 91000 EVRY | Tel. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr
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