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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE SEPT OCTOBRE

A LA REQUETE DE

Le CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au Capital de 1.259.850.720 Euros, dont le siége social est situé
50, Boulevard de Sébastopol, 75155 PARIS cedex 03, inscrite au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 302 493 275, représentée par ses dirigeants légaux en exercice, domiciliés de droit en
cette qualité audit siége, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux audit siége.

Faisant élection de domicile et constifution d’avocat au cabinet de la SELARL BOST-AVRIL, société d'avocats
inter-barreaux, aux barreaux de SAINT-ETIENNE et LYON, représenté par son associé et co-gérant, Maitre
Olivier BOST du barreau de SAINT-=TIENNE, y demeurant 15 rue Georges Teissier 42000 SAINT-ETIENNE
et ayant pour avocat plaidant, la SPE MIPLID LEGAL, représentée par Maitre Pierre-Yves CERATO, Avocat
Associé au Barreau de LYON, y demeurant, 79 cours Vitton, 69006 LYON.

Lesquels préalablement aux constatations ci-aprés m’ont exposeé :

Que la requérante poursuit I'exécution de la copie exécutoire d'un arrét rendu le 15 janvier 2019 par la 1¢
chambre civile B de la Cour d'Appel de LYON, confirmant un jugement rendu par la 9éme chambre civile du
Tribunal de Grande Instance de LYCN le 20 décembre 2016, arrét signifié par Commissaire de Justice le 25
janvier 2019, devenu définitif et revétu du certificat de non pourvoi délivré par le Greffe de la Cour de Cassation
le 25 septembre 2023 ; décision rerdue a I'encontre de TES

Que pour 'execution de ladite décision, commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifié par

acte du Ministere de la SARL A. ROCA et O. BERRON, titulaire d'un office d'huissiers de justice & la résidence
de BLOIS, 20 Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny, en date du 4 juillet 2024, pour avoir paiement toutes
causes confondues de la somme de 264.576,40 euros.

Que ledit commandement a emporté saisie réelle des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés a SAINT
ETIENNE (Loire — 42100), 15 rue Jean-Baptiste David :

«

Dans un ensemble immobilier situé a SAINT ETIENNE
(Loire), 15 Rue Jean Baptiste David comprenant :

-maison a usage d’habitation sis en fagade sur la rue, élevée
sur caves, de rez-de-chaussée, deux étages et greniers

-cour & ['arriére

-petite construction dans cette cour, attenante a la maison
d'’habitation, avec WC

Figurant au cadastre savoir

Section HR, N°87, Lieudit 15 Rue Jean Baptiste David pour
une surface de 00 ha03 a 11 ca.

Désignation des biens :

Lot numéro douze (12) :

Au rez-de-chaussée, un appartement de deux piéces plus
cuisine, avec 1all

Et les cent trente et un/milliéme (131/1000émes) de la
propriété du sol et des parties communes

Lot numéro neuf (9) :

Au sous-sol une cave

Et les un/miliéme (1/1000émes) de la propriété du sol et des
parties commuanes

Lot numéro onze (11):

Au sous-sol une cave
Et les un/miliéme (1/1000émes) de la propriété du sol et des
parties comm.nes

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Centre des
Impots foncier de SAINT ETIENNE le 18 avril 2024 est jointe
au présent commandement.

»
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Que AVOVENTES n'a pas déféré aux causes dudit commandement.
Que la procédure doit étre poursuivie comme en matiére de saisie immobiliere.

Qu'il est nécessaire que soit établi le procés-verbal descriptif.
Déférant a cette réquisition,

Je, soussigné Victor RAVOIRE, Conmissaire de Justice associé au sein de la SARL AURALAW, Titulaire d'un
office de Commissaire de Justice, piés le Tribunal Judiciaire de SAINT ETIENNE, a la résidence de SAINT
ETIENNE (Loire), 17 A rue de la Presse,

Me suis transporté ce jour, & partir de neuf heures, Commune de SAINT-ETIENNE (42100), 15 rue Jean-
Baptiste David, en présence de :

AVOVENTES

Ainsi déclarés, ou étant J'ai procéde aux opérations de description des lieux suivantes :

CONSTATATIONS

De prime abord, il y a lieu de noter que le syndic de cetimmeuble est le cabinet DELOMIER.

AVOVENTES _ es qualités de préposé du cabinet DELOMIER, contacté quelques jours
plus tot, m'indique ne pas disposer d'un plan de la copropriete.

En outre, celui-ci me déclare n‘avoir aucune idée des caves appartenanta (- TE

AVOVENTES lui-méme, présent lors des opérations de ce jour, m'indique ne pas savoir quelles
caves lui appartiennent.

Il en va de méme pour les autres capropriétaires rencontrés qui me déclarent ne pas savoir quelles caves
peuvent appartenira "\ TE S

L'immeuble sis 15 rue Jean-Baptste David & SAINT-ETIENNE (42100) est situé dans un quartier
principalement résidentiel & proximité du centre-ville et proche de toutes commodités et tous commerces.
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Le syndic de Iimmeuble, le cabinet CELOMIER, contacté, m'adresse copie du détail des charges pour les lots
objet de la présente procédure.

Ci-aprés les éléments transmis :

9, Rue Général Foy
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX 1

+ contact@delormie fr
I€r =sx v, delomiet. fr

. BVOVENTES

SEGE -« 1 e Hoche - Tour kugis B - < T5A 392

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appel de Fonds

SN ERY Période du 01/01/2024 au 31/03/2024
42100 SAINT ETIENNE

VOVENTES

LARL ay Coginal dbe 135,000 F - Sevet TIRIMSS1A - Carse Pl [T
RCET ETIEHKE 74 B 2 - APE 6324 - Garantie finarcline dlbvie

Saint-Etienne, le 20/12/2023

apng CAVE Etage: ler Spus Sol -. : i
CHARGES GENERALES 1325.00 1000 1 133

FONDS DE PREVOYANCE 6,25 1000 1 1 0.07
TOTAL DU LOT 1.40 03
DONT TVA 0.14 a0
011 | CAVE Etage: ler Sous Sol R
‘n CHARGES GENERALES 1325.00 1000 1 f s 133
] FONDS DE PREVOYANCE 6625 1000 14 I 007
= TOTAL DU LOT 140 131
E DONT TVA 0.14 .03
0012 APPARTEMENT Etage: Rez de Chussée
CHARGES GENERALES 1325.00 1000 111 L 173.58
FONDS DE PREVOYANCE 66.25 1000 M| e
TOTAL DU LOT 181.26 40.94
DONT TVA 18.57 438
Montant de 'appel de fonds 18506 €
i . ITURES A VOTRE CHARGH
Appel HT ¥ Solde au 01/0¥2023 B691.47
TVA/Appel . 01/01/2023 ler Ech Appel de provisions 176.24
Appel TTC s 01/01/2023 Fouds de travaux ALUR 8.82
Locatif i 201032023 REMISE DOSSIER A LHUISSIER ET FRISE I UNE HYPOTHEQUE 330.00
LEGALE
Non Locat, 143.50 017042023 Zit Ech Appel de provisions 176.24
01/04/2023 Fonds de travaux ALUR 882
24/04/2023 Sade charges 01/01/2022-31/12/2022 817
310572023 te Ech MISE EN CONFORMITE ELE 304,33
01407/2023 3k Ech Appel de provisions 176.24
O1A072023 Fends de travaux ALUR 582
0141052023 43 Ech Appel de provisions 176.24
01/10:2023 Fonds de travaux ALUR 3.82
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE] 10066.04 78.17
SOLDE DEBITEUR| 9987.87
MONTANT DE L'AFPPEL FOUR LA PERIODE DU 814012024 AU 3103/2024) 185.06
TOTAL A PAYER 10172.93
A toul moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou leconseil syndical, peuvent notifier au syndic In ou Jes questions dont ils demandent qu elles sajent inscrites 4 Nordre
du jour d'une assemblée géndrale. Le syndic pore cet questions & Fordre du jour de fu ion de la prochai hlde générale. Toutefols, si la ou les questions.

nolifiées ne peavent etre ingerites i cette assemblée compte tenn de la date de réception de s demande par le syndie, elles Je sont & Passemblée suivante, Lorsque la

1/2

Page 3 sur 63




Références : 0613.721190

SARL o Capinal de 138 006 F - Sinn 7963R460500004 - Cane e, CP1 4307 2017000 073 258 - OF7 L ywn Metrigp, S0 By Ronsie ¢
« TSA 39999 - !?SIB Ll\ ﬁEITNSE CEDEX

L ST ETIENNE 4 6 69 - APE E8374 « Garantde frandie diliwde par CEGC = 16 e Hoche - Tour kupks B -

e ses.
AVOVENTES

9, Rue Général Foy
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX 1

contact@delomier.fr
www, delomierfr

g et WFTELD

Pt

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appel de Fonds

S Période du 01/01/2024 au 31/03/2024

42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Saint-Etienne, le 20/12/2023
ﬂcl'lrl.l:le 17- l AA de b loi du 10 Juillet 1965, |=mﬂ:n=m=i1mdndu}uurd=cmemhluqu=

e le conseil syndical qui demandent linseription d'une

del Bl wdadrale et solliciide @
les questions relatives sux droiis et obligations du su des coprop Leou les pri
qumkmil‘oﬁndumrnuhﬂenlw:m aves eur d de, be projet de résoluti |nm=mmﬁnhnneﬂr=qndﬁ=tuapphc&lmdﬁ7‘elﬂ°&l!de]'l.me]:1!
gné d'un d précisant Mmplantation et Ia consi

Larsque le proje! de résolution porte sur I'applicatien du'b de larticle 25 de lai du 10 juillet 1965, il est
dees travaux.

Povered by ICS

MODALITES DE REGLEMENT

BENEFICIAIRE

EXIGIBLE LE MONTANT
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID

10,00 2024 1017293

AVOVENTES

V\VOVENTES

212
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g, Rue Général Foy
42004 SAINT-E'I'IEN NE CEDEX 1

* contact@delomier.fr
FRA AVOVENTES "
SARL su Caupitsl de 135 000 F - Sheet. TINTRAGASOOLE - Carve Prof (T 007 3007 8003 X0 i Mo SeElenne Mosmne - VA Eacommuniesteme § 45 hSK40ISEIn "
RiZ ET ETIENNE 74 B 69 - AP ER17A - Garsitls finascibm déabe par CEGE - 16 rue Hothe - T kupia B - - Thh 39099 - §13]49 L4 DEFENSE CEDEX '-l'r'-'-':'-':-?—""
P SMGmaTIT oV Appel de Fonds
Période du 01/04/2024 au 30/06/2024
42100 SAINT ETIENNE
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 i b
FONDS DE PREVOYANCE 52.50 1000 ] i 0.08
TOTAL DU LOT 146
DOKT TVA 015
ool CAVE Etage: ler Sous Sol S :
pr CHARGES GENERALES 1375.00 1000 1 : 138
o FONDS DE PREVOYANCE 8250 1000 1 0,08
] TOTAL DU LOT 1.46
s DONT TVA [REY
0012 APPARTEMENT Etage: Rez de Charssée A i
CHARGES GEMERALES 1375.00 1000 131 180,13
FONDS DE PREVOYANCE 82,50 1000 131 10.81
TOTAL DU LOT 190.94
DONT TVA 15,48
Montant de I'appel de fonds 19386 €
APITULATIE LIBELLE DES ECRITURES A VOTRE CHARGB 05 REGLEMENTS
Solde a 01/012024 9987.87
TVA/Appel 18.78]  01/01/2024 lerEch Appel de provisions 17624
Appel TTC 193.86| 0170172024 Fods de travax ALUR 582
03/01/2024 PIE ETAT DATE Lot 9-11-12 180,00
05/01/2024 FRAIS HUISSIER AV OV ERTES 894,24
26/03/2024 Sode charges 0180172023-31/12/2023 0,24
26/03/2004 Régul appel de fonds 6.65
26/113/2024 Régul appel de fonds 247
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIOD! 11255.99 §0.24
SOLDE DERITEUR 1120575
MONTANT DE L'APPEL POUR LA PERIODE DU 01/04/2024 AU 30/06/2024 193.86
TOTAL A PAYER 1139961

A lout moment, un ou plusicurs copropriétaires, ou leconseil syndical, peuvent notifier au syndic 1a ou les questions dont ils demandent qu elles soient inscrites & l'ordre
du jour &'une assemblée atﬂmhu;yndjcmwmlhmammdnjuu de la convocation de la prochaine bilée générale. Touefos, sila ou les i
notifibes pe peuvent stre inscrites & cette assemblée cmpte oy de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & Fassemblée suivante. Lorsque la
convocation de l'assemblée générale est sollicitée en -pplmmd:]mnc]: 17-1 AA de la loi du 10 Juiller I96.'r, le syndic ne parte i Pardre du jour de cefie assemblée que

les questions relatives aux droits et ohligations du ouies H d Le o0 les copropriétaires ou |e conseil syndical qui demandent linscription d'ane
guestion & I'ordre du jour notifient su syndic, avec Jeor demande, 1=pru)mﬂ:rtsnhmm!mq-:um:mnﬁmmuealm]mu:mupphmmdﬁ?" el B° d.ulde]‘tmcle 1.
Lorsgue Je projet de résolution porte sur Papplicationdu b de Particle 25 de loi da 10 juillet 1965, il est gné d'un précisant Iimp ion ef fa
des travaux,

112
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9, Rue Général Fo!
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX
contact@delomier fr

smansr Admbneaiar fr

s AVOVENTES

SARL s Capilad s 135080 E - Sire) TTRSS4U9500016 - Carve Prot. CP14202 2617 001123 298 - 00T Lyum Meét. - TYA Intrm e FREATT FyUnis
RC ST ETIERNE 74 B €9 - AVE 58324 - Garanthe Smanciirs dhiwds piar CEGC + 16 rue Hoche - Tour upka B - - TSA 30991 - 32915 LA DEFENSE GEDEX P

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appel de Fonds
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID ;

Période du 01/04/2024 au 30/06/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Povered by ICS

MODALITES DE REGLEMENT

BENEFICTAIRE

EXIGIBLE LE AMFONTANT
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID

= AVOVENTES
AVOVENTEC

212
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9, Rue Général Foy
42004 SATNT-ETIENNE CEDEX 1

3 contactibdelomler.fr
IET" wwamas, www.delomierir

SAKL on Capuisl de 135 000 E - Siver TI0FRARSINIA - Carte Praf, (P 1262 306517 000 23 289 - £67 Ly Mewraps St Etiene Ersnae - TVA Inmiommussidsive FREFTT03A6950816 UU s

R ST ETIENNE 74 B 69 - APE 61324 - Gatantte financiens eéliée par CEGC - 16 e Hache - Tour kucks F - - TSA 39560 - G261 LA DEFEMSE CEDEX e

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID

15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appe' de Fonds

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES |

0009 CAVE Etsge: ler Sous Sol 3 :
CHARGES GENERALES S0.00 1000 i 005
FONDS DE PREVOYANCE 16.25 10 i o
TOTAL DU LOT 007
DONT TVA Lo
0011 CAVE Etage: ler Sous Sal il
% CHARGES GENERALES 50.00 1000 1) : 0.05
o FONDS DE PREVOY ANCE 1625 1000 ] B 0.02
& TOTAL DU LOT 007
E DONT TVA -0.01
oonz APPARTEMENT Etace: Rer de Chauste I,
CHARGES GENERALES 50.00 1000 131 6.55
FONDS DE PREVOYANCE 16.25 1000 131 213
TOTAL DU LOT 568
DONT TVA -b.56
Montant de 'appel de fonds 882€
Appel HT 940|  Solde au 01/012024 H987.87
TVA/Appel 58| 010172024 Le Fch Appel de provisions 176.24
Appel TIC 82| 010172024 Foods de tmvaux ALUR §.82
03/01/2024 PRE ETAT DATE Lot 9-11-12 180.00
05/01/2024 FRAIS HUISSIER - I8V OVENTES B94.24
260372024 Sode charges DL01/2023-31/1272023 30.24
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIOD! 11247.17 50,24
SOLDE DEBITE! 11196.93
MONTANT DE L'APPEL POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/202 882
TOTAL A PAYER 11205.75
A toul mement, s on plugieuss copropriéaires, ou leconseil syndieal, peuvent notifier su syndic la o leg qumﬂms d.em |I.: demandent gu :'I.lz! soient inserites 4 Pordre
du jour d'une assemblée pénérale, Le syndic porte ces quastions & Fardre du jour de 12 delap ie peéndérale. Toutefois, si la ou les questions:
notifides e p-mvenl elre inscrites & cetie mm‘bléaom tenu de Ia date de réception de Ja dumtdaw le syndic, elles le sont 4 l'assemblée suivante. Larsque Ja
de T blée générale est sollicitée en ippli de Varticle 17-1 AA de la loi du 10 Juillet 1965, le syndic ne porte & lordre du jour de cetie sssemblée que
les questions relatives aux drodts ef obligations du oudes coprop d d Le ou Jes coprapriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une
question & lordre du jour notifient au syl\djc, avee lewr demande, Je projet de résolution lorsque cefte notification £st requise co application des 7° ot 8 du I de Tarticle 11,
Lorsque le projet de résclution porte sur Fapplicationdu b de Farticle 25 de lod du 10 juillet 1965, il est ipasgné d'un d précisant implantation et Ja

des fravax.

112
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9, Rue Général l'o¥
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX
contactfdelomier,f

AVOVENTE

nier s

SARL wa Capital de 135,500 £+ St THINISSN0NE - e Troll CP1 2202 2007 000 673 24% - 007 1 yon Méop, S1-Etimer Reun

RLSTETIENHE 74 B 69 - APE BE324 - Garentie franciive dulvrée pec CEGC - 16 rue Hoche - Tour kuokn & - - T5A 35933 - 53519 LA DEFENSE CEDEX e
7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID pel on
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Ap de F ds

. Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Powered by ICS

MODALITES DE REGLEMENT

AVOVENT

2/2
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9, Rue Général Foy
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX 1

TEN AVOVENTES

SARL s Coguted de 135000 F « Siiet TTAIRSAISO0016 - Cane Prod £1) 4203 2017 008 023 23R - O Lyen Mét, S¢-Etenne R
R STETIEXSE 75 B 69 - APE EBI2A - Ganantie eandére délrie e O2GT - 16 nue Hoche - Tour Kupis FA 30544 - SN LA LIEFERGE LELUEL

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appel de Fonds

S Période du 01/07/2024 au 30/09/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Fowared by ICS

Saint-Etienne, le 21/06/2024

ongs CAVE Etage: ler Sous Sol T
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 i 138

FONDS DE PREVOYANCE §2.50 1000 1 - 008
TOTAL MU LOT 146 043
DOFT TYA 015 (X1
0011 CAVE Efage: ler Sous Sol :
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 1 el iR
FONDS DE PREVOYANCE B2.50 1000 1 0,08
TOTAL DU LOT 146 0.43
DONT TVA 015 004
1] ¥ APPARTEMENT Etage: Rez de Chaussée
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 130 180.13
FONDS DE PREVOYANCE B150 1000 131 it 1081
TOTAL DU LOT 19094 56,00
DONT TYA 18.48 575

Montant de 'appel de fonds 193.86 €
. ATOTRE CH.

LIBELLE DES ECRIT ARGHOS REGLEMENTY

RECAPITULATIF

Solde an 017012024 9987.87
TVA/Appel 18.78)  01/0172024 1e Ech Appel de provisions 176.24
Appel TTC 193.86|  01/01/2024 Fosds de travaux ALUR .82
Locatif 56.86 03/01/2024 PRE ETAT DATE Lot 9-11-12 180.00
Non Locat. 137.00]  05/01/2024 FRAIS HUISSIER AN OV E N TE S 49424
26/03/2024 Sode charges 01/01/2023-31/1272023 50,24
26/03/2024 Reégul appel de fonds 6.65
26/03/2024 Régul appel de fonds 217
014042024 2i¢ Ech Appel de provisions 182 .89
D1/04/2024 Fords de travaux ALK 10.97
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIOD 11449.85 30.24
SOLDE DEBITEU] 11399.61
MONTANT DE L'APPEL POUR LA PERIODE DU 01/07/2024 AU 30/05/2 193.86
TOTAL A PAYER 11593.47
A tout moment, un ou plusicurs copropriélaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou Jes questions dont |ls demandent qu cﬂcs sajent inscrites 4 I‘urd.l:
du jour d'une assemblée pénérale. Le syndic porte cer questions & Fordre du jour de la ion de Ja prochai générale. T s, si la ou les
notifides e peavent etre inscrites i cette assemblée compte tenu de I date de réception de la demande per le syndic, elles lc sont & 'assemblée suwauw.. Lorsque la
o de I hiée générale est sollicitée en ipplication de Farticke 17-1 AA de la loi du 10 Juillet 1963, Ie syndic ne porte & Tordre du jour de cetie assemblée que
les questions relatives sux droits ef obligations du vudes copropriétaires d deurs. Le oo Jes copropriéaires ou le conseil syndical qui demandent Finscription d'une

question & l'ordre du jour notifient au syndic, avee lew demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7° et &8° du I de Tarticle 1.

112
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9, Rue Général FGI
42004 SAINT-ETIENNE CEDEX

¥ contact@delomiesfr
ATl AVOVE N | ES
SARL au Copital de 135080 E - Siver TIIR4ROS001S - Carie Prl, CPT 4202 2017 50616523 246 + 071 L yom Mg, 54-Elfnc yimvoe -+ s
RC ST ETIERNE 74 B 63 - APE BR12A - Garastie financibre dillwée par CEGC + 16 rue Fohe = Toe kucks B - - TSA :‘99‘ MPS Il I”f?ﬂﬁl IJU:
7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID A,ppd de Fonds
Période du 01/07/2024 au 30/09/2024
42100 SAINT ETIENNE
Saint-Etienne, le 21/06/2024
Lomsque Je projet de résolution pone sur I'application du b de Farticle 25 de Joi du 10 juillet 1965, il est pagné d'un d préci Timpl hon et la
des travaux,
(%
e
E

MODALITES DE REGLEMENT

EXIGIBLE LE FONT. I BENEFICIAIRE
10.07.2024 1159347 15 RUE JEAN BAFTISTE DAVID AV OV I ' N |

AVOVENTEUL

212
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Fowwred by 1G5

9, Rue Général Foy

42004 SlINT-EI'II‘.N NE CEDEX 1

. 2 contact@delomiesr
ler g sananss Aol fr

SARL s Cuited dé 1350001 F - Sieet T7AIR6S300016 - Cang Prof, CP14700 2017 000073 288 U071 Lywo Méwops, S1-Esienne Rusmme - TV

RL ST ETIENNE 74 B 59 - APE E2124 - Caranlie fennciive délhele par CEGC - 16 rue Hoche - Tour kupks § - - T5A 304040 - 62519 LA DEFENSE CEDEX
7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appe] de Fonds

iR EE Période du 01/10/2024 au 31/12/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Saint-Etienne, le 25/09,2024

(L] CAVE Etage: ler Sous Sol t
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 1 3 : 138

FONDS DE PREVOYANCE B30 1000 1 0.08
TOTAL M LOT 146
DORT TVA 0.5
0011 CAVE Etage: ler Sous Sol 5 ;
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 1] =8 1.38
FONDS DE PREVOYANCE 82.50 1000 1 o nos
TOTAL MU LOT Lds
DONT TVA .15
o1z APPARTEMENT Erage: Rez de Chamsée i -
CHARGES GENERALES 1375.00 1000 131 s
FUNLES Uk PREVUYANUE H2.0U T 131 Al
TOTAL W LOT 194094
DOXT TVA 18.48
Muontant de 'appel de fonds 193.86 €
R I 1TURES v E CHARGEH 0!
Appel HT 175.08 Selde au 017012024 SORT.AT
TVA/Appel 18.78|  ©1/01/2024 let Ech Appel de provisions 17624
Appel TTC 193.86 01/01/2024 Foads de travaux ALUR B.E2
03/0172024 PRE ETAT DATE Lot 9-F1-12 180,00
05012024 FRa1S HUISSEER A\ OOV E T E S §94.24
26/03/2024 Solde charges D10 A 20233 17120002 50,24
26A13/2024 Régul appe] de fonds 6.65
260342024 Régul appel de fonds 217
01/04/2024 Zic Ech Appel de provisions 182.89
0170472024 Fosds de travaux ALUR 10.97
01/07/2024 3ie Ech Appel de provisions 182.89
0170772024 Foads de travaux ALLTR 10.97
TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIOD 11643.71 5024
SOLDE DEBITE 11593.47
MONTART DE L'APPEL POUR LA PERIODE DU #1/10/2024 AU 31/12/202 193.86
TOTAL A PAYER 11787.33
A toat moment, un ou plusi ou b il syndical, peuvent notifier an -iyndlr. 1nou les qm:sunmdcl\.t ils demandent qu elles soient inscrites & l'ordre
d.n]uurd‘un:m'nbl&ghhhl&m:hcmmqumwmilm'dr{dnjwld:h delap ble génm]c. fois, si la ou Jes questi

notifiées ne peuvent ctre inscrites  cetle assemblée campte tenw de fa date de réception de fn demande par le syndic, clles le sont 4 Massemblée suivante, Lonqm la
convocation de Tassemblée générale est sollicitée en ipplication de 'article 17-1 AA de b boi du 10 Juiller 1965, le syndic ne parie & l'ordre du jour de cetie assemblée que

112
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Rue Général Foy
42004 SAINT-| NE CEDEX 1

e 4 e B

AVOVENTE

SARL b Capital s 135,000 E - Simet TI0SSA430016 - Came Prd, 1% 4202 2017 608 023 I35 - OO Lyon Métrp, S4-Etignne Roanns - 1§ & 1115000aIRmibiase | RE8 S8 st CYUIIS
RLC STETIERNE 74 B 62 - APE 68324 - Garentée fivancie (ilibrie par CEGT - 16 e Hoche - Tour kugie B - - T5A 39599 - 50919 LA DEFENSE CEDEX B

7315 - 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID Appel de Fonds
15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID L

Période du 01/10/2024 au 31/12/2024
42100 SAINT ETIENNE

AVOVENTES

Saint-Etienne, le 25/03/2024

Jes questions relatives aux droits et obligations du ea des copropr étaires d i Le ou les copropriétaires ou e conseil syndical qui demandent Tinscription dune
question & l'ordre du jour notifient su syndic, aves cur 1e prajet de résolation Jorsque cene notification est requise en application des 7° et B° du 1 de Marticle 11,
Lomsque le projet de résolution porte sur lapplicatinn du b de larticle 25 de Joi du 10 juillet 1965, il est pagné d'un & précisant lmplantation et Ia consi
des trovau,

Pontred by ICS

MODALITES DE REGLEMENT

EXIGIELE LE MONTANT BENEFICIAIRE
10.10.2024 15 RUE JEAN BAPTISTE DAVID AVOV E N I E S

AVOVENTEL

212
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La fagade Iimmeuble quant a elle estusagée avec diverses traces et fissures visibles sur la fagade.
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L'appartement de /e situé au rez-de-chaussée de ce ténement est accessible par le
couloir des communs de I'immeuble, la porte paliére du logement se trouvant sur la gauche du couloir, a
proximité de la grille d'accés aux caves.

En suite de ma demande, * /0 L ouvre la porte paliére d’accés a son logement.

Conformément & ce qui a été préclablement déclaré par ~ v v 1 le bien objet des
présentes constatations est actuellement libre de toute occupation.

En effet, je constate dés mon entrée dans les lieux que le logement est entiérement vide et inoccupé.

Pour une bonne compréhension, ci-dzssous le relevé de surfaces et le croquis issus du dossier de diagnostics
techniques :

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE |
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° $7-532 du 23 mai 1987.

I3 oEsIGNATION DU BATMENT

Nature du batiment - Appartement Adresse : 15 rue Jean-Baptiste David 42100 SAINT-

Nombre de Pigces © 2 ETIENNE

Etage : RDC Batiment .

Numéro de lot : 12 Escaler

Réfeérence Cadastrale © HR - 87 A gauche en sortant de I'ascenseur

AVOVENTES

Le Technicien déclare que Ia superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96 |
estégalea:
Total : 47,44 m*

(Quarante-sept métres carrés q quatre)
Commentaires : Néant
IE) oeai oes surracEs PaR LocAL
Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
SéjourfCuisine RDC/1er 25,80 m° 0,00 m*
Chambre ROC/1er 1540 m* 0,00 m*
De RDCHer 1,27 m? 0.30 m*
Salle d'eau RODC/1er 3437 0,00 m?
WC RODCHer 1.54 m* 0.00 m*
Total 4744 m* 0,50 m*
Annexes & Dependances Etage Surface Hors Camrez
Caves ier 55 0,00 m*
Total 0,00 m*

La présente mission rend compte de I'éla des superficies des lots désignés A |a date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas fransformées par des travaux. La verification de la conformité au tire de propriété et au regiement de
copropriété nentre pas dans ke cadre de a mission el n'a pas &té opérée par le technicien. Le présent cenificat vaut uniquement pour e calcul
de la surface lotale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par AGENCE DIAGNOSTIC IMMOBILIER qu'a titve indicatil
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Salled'eau

Séjour/Cuisine

Dégagements

il

PORTE PALIERE :

Battant en bois présentant diverses salissures au niveau des passages.
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CUISINE-SEJOUR :
L'acces au culsine-sejour se falt direcement depuls la porte pallere.
Sol : revétement carrelé présent au sol en état d'usage, diverses salissures visibles.

En revanche, aucun éclat ou fissure n'est détecté dans les carreaux. Il en va de méme pour le carrelage des
plinthes.

Murs : usagés, avec diverses traces visibles, quelques petits trous visibles dans les murs, ainsi que quelques
crochets.

Plafond : peint, rien a signaler.

Equipement :

Eclairage de la piéce assuré au moyen de trois fenétres, double battant, avec huisseries en bois, peintes.
Simple vitrage présent aux fenétres.

Volets en bois peints attenants aux fenétres, usagés.

Trois plafonniers d'éclairage présents dans cette piéce.
Seule une ampoule est présente sur I2s trois plafonniers de cette piéce.

Chauffage de cette piéce au moyen dz deux radiateurs électriques.
Présence d’une cuisine équipée avecdivers placards muraux, ainsi qu'un évier en état correct.
Aération présente au niveau du plafond juste au-dessus de la cuisine.

Présence dans cette piéce d'un tableau électrique, d'un compteur électrique et du disjoncteur.
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CHAMBRE :
L'accés a la chambre se fait depuis I'extrémité Nord du Séjour.
Porte d'accés a la chambre avec un battant en bois peint en état d'usage.
Sol : revétement carrelé présent au sol sale, mais aucun éclat ou fissure détecté dans les carreaux.
Il en va de méme pour le carrelage des plinthes.

Murs : peints, usagés, avec diverses fraces visibles.
Je retrouve un clou ainsi que divers patits trous dans les murs.

Plafond : peint, rien & signaler.

Equipement :

Fenétre assurant I'éclairage naturel de cette piéce, double battant, avec huisserie en bois peint, usagée.
La vitre du battant gauche de la fenétre est cassée.

Volet en bois peint attenant & cette fenétre, usageé.
Un plafonnier d'éclairage présent fonctionnel.

Chauffage de cette piéce assuré au moyen d'un radiateur électrique.
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DEGAGEMENT :
L'accés a ce dégagement se fait deptis le séjour, coté Est.
Sol : revétement carrelé présent au sol avec diverses salissures, aucun éclat ou fissure détecté dans le
carrelage.
Il en va de méme pour les plinthes.
Murs : peints, en état d'usage.
Plafond : peint, rien a signaler.
Equipement :

Presence d’un plafonnier d'éclairage fonctionnel.

Un ballon d’eau chaude fixé au mur.
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WC:
On accés aux WC par le couloir de distribution, cté Sud.
Porte d'accés avec battant en bois peint en état d'usage.
Sol : revétement carrelé présent au sol avec diverses salissures, aucun éclat ou fissure détecté.
Il en va de méme pour les plinthes.
Murs : diverses traces visibles sur les murs peints. Je retrouve deux crochets encore présents aux murs.
Plafond : peint, rien & signaler.
Equipement :
Présence d'une trappe d'accés au plafond.
Plafonnier d'éclairage fonctionnel.
WC suspendus sales, mais fonctionnels.
Présence d'un distributeur de papier bilette fixé au mur.

Présence au plafond d’'une aération,

Références : 0613.721190 Page 38 sur 63



Références : 0613.721190 Page 39 sur 63



Références : 0613.721190 Page 40 sur 63



Références : 0613.721190 Page 41 sur 63



Références : 0613.721190 Page 42 sur 63



Références : 0613.721190 Page 43 sur 63



Références : 0613.721190

e SALLE DE BAINS :

L'accés a la salle de bain se fait par le couloir de distribution cété Nord.

Porte d'acces & la salle de bains avec battant en bois peint, en état d'usage.

Sol : revétement carrelé présent au sol, sale, mais sans éclat ni fissure dans les carreaux.

Murs : entiérement recouverts d'une faience murale en état d'usage, quelques trous et chevilles tout de méme
visibles dans les carreaux.

Présence d'un robinet d’eau pour machine a laver au mur.
Plafond : peint, rien a signaler.

Equipement :

Plafonnier d'éclairage fonctionnel.

Présence d'un lavabo, dont la vasque présente des salissures.
Ecoulement irrégulier au niveau du mtigeur de ce lavabo.

Présence d'une cabine de douche avec porte coulissante, aucun éclat ou fissure présent dans le bac & douche.
Ecoulement de I'eau irrégulier depuisle pommeau de douche présent.

Présence au-dessus du lavabo d'un tiou avec des fils électriques dépassant du mur.

Enfin, je retrouve une aération au plafond de cette piéce.

Page 44 sur 63




Références : 0613.721190 Page 45 sur 63



Références : 0613.721190 Page 46 sur 63



Références : 0613.721190 Page 47 sur 63



Références : 0613.721190 Page 48 sur 63



Références : 0613.721190 Page 49 sur 63



Références : 0613.721190 Page 50 sur 63



Références : 0613.721190 Page 51 sur 63



Références : 0613.721190 Page 52 sur 63



CAVES :

L'escalier d'accés aux caves présente de trés nombreux déchets.
Le sol des caves est trés fortement irégulier et présente de trés nombreuses salissures.

A I'exception de trois d'entre elles, les diverses caves de ce ténement sont ouvertes. De nombreux
encombrants divers sont présents dans les caves en question.

AUV ES me rappelle ne pas savoir quelles caves lui appartiennent.
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Aprés quoi, a dix heures quinze minutes, j'ai cl6turé mes opérations et je me suis retiré pour dresser le
présent Procés-Verbal, pour servir et valoir ce que de droit.

Acte inclus dans I'Enregistrement du mois.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Victor RAVOIRE
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