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PROCES VERBAL DESCRIPTIF 
 
 
L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE SEPT OCTOBRE 
 
 
A LA REQUETE DE 
 
Le CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au Capital de 1.259.850.720 Euros, dont le siège social est situé 
50, Boulevard de Sébastopol, 75155 PARIS cedex 03, inscrite au registre du commerce et des sociétés de 
PARIS sous le numéro 302 493 275, représentée par ses dirigeants légaux en exercice, domiciliés de droit en 
cette qualité audit siège, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux audit siège. 
 
Faisant élection de domicile et constitution d’avocat au cabinet de la SELARL BOST-AVRIL, société d’avocats 
inter-barreaux, aux barreaux de SAINT-ETIENNE et LYON, représenté par son associé et co-gérant, Maître 
Olivier BOST du barreau de SAINT-ETIENNE, y demeurant 15 rue Georges Teissier 42000 SAINT-ETIENNE 
et ayant pour avocat plaidant, la SPE MIPLID LEGAL, représentée par Maître Pierre -Yves CERATO, Avocat 
Associé au Barreau de LYON, y demeurant, 79 cours Vitton, 69006 LYON. 
 
 
Lesquels préalablement aux constatations ci-après m’ont exposé : 
 
Que la requérante poursuit l’exécution de la copie exécutoire d’un arrêt rendu le 15 janvier 2019 par la 1ère 
chambre civile B de la Cour d’Appel de LYON, confirmant un jugement rendu par la 9ème chambre civile du 
Tribunal de Grande Instance de LYON le 20 décembre 2016, arrêt signifié par Commissaire de Justice le 25 
janvier 2019, devenu définitif  et revêtu du certificat de non pourvoi délivré par le Greffe de la Cour de Cassation 
le 25 septembre 2023 ; décision rendue à l’encontre de 

  
 
Que pour l’exécution de ladite décision, commandement de payer valant saisie immobilière a été signifié par 
acte du Ministère de la SARL A. ROCA et O. BERRON, titulaire d’un office d’huissiers de justice à la résidence 
de BLOIS, 20 Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny, en date du 4 juillet 2024, pour avoir paiement toutes 
causes confondues de la somme de 264.576,40 euros.  
 
Que ledit commandement a emporté saisie réelle des biens et droits immobiliers ci-après désignés à SAINT 
ETIENNE (Loire – 42100), 15 rue Jean-Baptiste David : 
«  
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Que n’a pas déféré aux causes dudit commandement.  
 
Que la procédure doit être poursuivie comme en matière de saisie immobilière.  
 
Qu’il est nécessaire que soit établi le procès-verbal descriptif.  
 
 
Déférant à cette réquisition,  
 
 
Je, soussigné Victor RAVOIRE, Commissaire de Justice associé au sein de la SARL AURALAW, Titulaire d'un 
office de Commissaire de Justice, près le Tribunal Judiciaire de SAINT ETIENNE, à la résidence de SAINT 
ETIENNE (Loire), 17 A rue de la Presse,  
 
 
Me suis transporté ce jour, à partir de neuf heures, Commune de SAINT-ÉTIENNE (42100), 15 rue Jean-
Baptiste David, en présence de :  

Ainsi déclarés, où étant j’ai procédé aux opérations de description des lieux suivantes :  
 
 

CONSTATATIONS 
 
 
De prime abord, il y a lieu de noter que le syndic de cet immeuble est le cabinet DELOMIER.  
 

 es qualités de préposé du cabinet DELOMIER, contacté quelques jours 
plus tôt, m’indique ne pas disposer d’un plan de la copropriété.  
 
En outre, celui-ci me déclare n’avoir  aucune idée des caves appartenant à  
 

lui-même, présent lors des opérations de ce jour, m’indique ne pas savoir quelles 
caves lui appartiennent.  
 
Il en va de même pour les autres copropr iétaires rencontrés qui me déclarent ne pas savoir quelles caves 
peuvent appartenir à  
 
 
L’immeuble sis 15 rue Jean-Baptiste David à SAINT-ÉTIENNE (42100) est situé dans un quartier 
principalement résidentiel à proximité du centre-ville et proche de toutes commodités et tous commerces.  
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Le syndic de l ’immeuble, le cabinet DELOMIER, contacté, m’adresse copie du détail des charges pour les lots 
objet de la présente procédure.  
 
Ci-après les éléments transmis :  
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La façade l ’immeuble quant à elle est usagée avec diverses traces et fissures visibles sur la façade.  
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L’appartement de situé au rez-de-chaussée de ce tènement est accessible par le 
couloir des communs de l’immeuble, la porte palière du logement se trouvant sur la gauche du couloir, à 
proximité de la grille d’accès aux caves.  
 
 
 

 
 
 

En suite de ma demande, ouvre la porte palière d’accès à son logement.  
 
Conformément à ce qui a été préalablement déclaré par le bien objet des 
présentes constatations est actuellement libre de toute occupation.  
 
En effet, je constate dès mon entrée dans les lieux que le logement est entièrement vide et inoccupé.  
 
Pour une bonne compréhension, ci-dessous le relevé de surfaces et le croquis issus du dossier de diagnostics 
techniques : 
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PORTE PALIÈRE : 
 
Battant en bois présentant diverses salissures au niveau des passages.  
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CUISINE-SÉJOUR : 
 
L’accès au cuisine-séjour se fait directement depuis la porte palière.  
 
Sol : revêtement carrelé présent au sol en état d’usage, diverses salissures visibles.  
 
En revanche, aucun éclat ou fissure n’est détecté dans les carreaux. Il en va de même pour le carrelage des 
plinthes.  
 
Murs : usagés, avec diverses traces visibles, quelques petits trous visibles dans les murs, ainsi que quelques 
crochets.  
 
Plafond : peint, rien à signaler.  
 
Equipement :  
 
Éclairage de la pièce assuré au moyen de trois fenêtres, double battant, avec huisseries en bois, peintes.  
 
Simple vitrage présent aux fenêtres.  
 
Volets en bois peints attenants aux fenêtres, usagés.  
 
Trois plafonniers d’éclairage présents dans cette pièce. 
Seule une ampoule est présente sur les trois plafonniers de cette pièce. 
 
Chauffage de cette pièce au moyen de deux radiateurs électriques.  
 
Présence d’une cuisine équipée avec divers placards muraux, ainsi qu’un évier en état correct.  
 
Aération présente au niveau du plafond juste au-dessus de la cuisine.  
 
Présence dans cette pièce d’un tableau électrique, d’un compteur électrique et du disjoncteur.    
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CHAMBRE : 
 
L’accès à la chambre se fait depuis l’extrémité Nord du Séjour.  
 
Porte d’accès à la chambre avec un battant en bois peint en état d’usage.  
 
Sol : revêtement carrelé présent au sol sale, mais aucun éclat ou fissure détecté dans les carreaux.  
 
Il en va de même pour le carrelage des plinthes.  
 
Murs : peints, usagés, avec diverses traces visibles.  
Je retrouve un clou ainsi que divers petits trous dans les murs. 
 
Plafond : peint, rien à signaler. 
 
Equipement :  
 
Fenêtre assurant l’éclairage naturel de cette pièce, double battant, avec huisserie en bois peint,  usagée.  
La vitre du battant gauche de la fenêtre est cassée.  
 
Volet en bois peint attenant à cette fenêtre, usagé.  
 
Un plafonnier d’éclairage présent fonctionnel. 
 
Chauffage de cette pièce assuré au moyen d’un radiateur électrique.  
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DEGAGEMENT : 

 
L’accès à ce dégagement se fait depuis le séjour, côté Est.  
 
Sol : revêtement carrelé présent au sol avec diverses salissures, aucun éclat ou fissure détecté dans le 
carrelage.  
Il en va de même pour les plinthes.  
 
Murs : peints, en état d’usage.  
 
Plafond : peint, rien à signaler.  
 
Equipement :  
 
Présence d’un plafonnier d’éclairage fonctionnel.  
 
Un ballon d’eau chaude fixé au mur.  
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WC : 

 
On accès aux WC par le couloir de distribution, côté Sud.  
 
Porte d’accès avec battant en bois peint en état d’usage.  
 
Sol : revêtement carrelé présent au sol avec diverses salissures, aucun éclat ou fissure détecté.  
 
Il en va de même pour les plinthes.  
 
Murs : diverses traces visibles sur les murs peints. Je retrouve deux crochets encore présents aux murs.  
 
Plafond : peint, rien à signaler.  
 
Equipement :  
 
Présence d’une trappe d’accès au plafond.  
 
Plafonnier d’éclairage fonctionnel.  
 
WC suspendus sales, mais fonctionnels.  
 
Présence d’un distributeur de papier toilette fixé au mur.  
 
Présence au plafond d’une aération.  
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• SALLE DE BAINS : 
 
L’accès à la salle de bain se fait par le couloir de distribution côté Nord.  
 
Porte d’accès à la salle de bains avec battant en bois peint, en état d’usage. 
 
Sol : revêtement carrelé présent au sol, sale, mais sans éclat ni f issure dans les carreaux.  
 
Murs : entièrement recouverts d’une faïence murale en état d’usage, quelques trous et chevilles tout de même 
visibles dans les carreaux.  
 
Présence d’un robinet d’eau pour machine à laver  au mur.  
 
Plafond : peint, rien à signaler.  
 
Equipement :  
 
Plafonnier d’éclairage fonctionnel.  
 
Présence d’un lavabo, dont la vasque présente des salissures.  
Écoulement irrégulier au niveau du mitigeur de ce lavabo.  
 
Présence d’une cabine de douche avec porte coulissante, aucun éclat ou fissure présent dans le bac à douche. 
Écoulement de l’eau irrégulier depuis le pommeau de douche présent.  
 
Présence au-dessus du lavabo d’un trou avec des fils électriques dépassant du mur.  
 
Enfin, je retrouve une aération au plafond de cette pièce.  
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CAVES : 
 
L’accès aux caves de cet immeuble se fait  par une grille présente dans les communs de l’immeuble, située 
juste à côté de la porte palière du logement de   
 
L’escalier d’accès aux caves présente de très nombreux déchets.  
 
Le sol des caves est très fortement irrégulier et présente de très nombreuses salissures.  
 
À l’exception de trois d’entre elles, les diverses caves de ce tènement sont ouvertes. De nombreux 
encombrants divers sont présents dans les caves en question.  
 

me rappelle ne pas savoir quelles caves lui appartiennent.  
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Après quoi, à dix heures quinze minutes, j’ai clôturé mes opérations et je me suis retiré pour dresser le 
présent Procès-Verbal, pour servir et valoir ce que de droit. 
 

 
Acte inclus dans l’Enregistrement du mois.              

 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
  
 
 

Victor RAVOIRE 
 

  
 

 

 




