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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MIL VINGT-ET-UN
ET LE DOUZE OCTOBRE

A LA DEMANDE DE LA :

Sociéte anonyme CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
LOIRE DROME ARDECHE, inscrite au registre du commerce et des
sociétés de SAINT ETIENNE sous le numéro 383 686 839 dont le siége
social est situé Espace Fauriel,17, rue des Fréres Pontchardier 4 SAINT-
ETIENNE (42100), agissant poursuites et diligences de son représentant

légal,

OBJET:

La reguérante a engagé une procédure de saisie immobiliére 4 I’encontre de

et, un commandement aux fins de saisie
immobiliére leur a précédemment été signifié par acte de mon Ministére en
date du 14.09,2021.
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Les requérants avaient un délai de huit jours pour s’acquitter des sommes
dont ils sont redevables.

Aucun paiement n’étant intervenu, il m’est demandé, de dresser un procés-
verbal de description des biens immobiliers leur appartenant et sis 125, rue
Gabriel Péri 4 SANT-ETIENNE (42100) cadastrés Section MN n°32, lots
n®1447 et 1535,

Lesdits biens étant actuellement loués a _
et belle-sceur du requis, j’ai pu prendre préalable rendez-vous avec ces
derniers.

C’est pourquoti,
REQUIS A CET EFFET ET,
DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre Jean-Philippe MIREFLEUR, Huissier de Justice
Associé, membre de la SELARL JURIKALIS 42, a la résidence de
SAINT-ETIENNE (42000), y demeurant 5, place Jean Plotton,

CERTIFIE m'étre transporté ce jour 125, rue Gabriel Péri, allée C8 a
SAINT-ETIENNE (Loire), a 09 heures (00 ol étant, j’ai rencontré :
, Témoin,
Témoin,
Serrurier,

membre de la Sté COEF,
diagnostiqueur immobilier,
et, en leur continuelle présence, j’ai fait les constatations ci-aprés :

La société COEF est chargée de procéder aux diagnostics suivants ;
- constat amiante avant-vente,
- diagnostic de performance énergétique (DPE),
- métrage (Loi Carrez),
- diagnostic des installations électnique et gaz,
- état des risques et pollutions (ERP).

Les biens sont constitués d’un appartement de type F4 au 75™ étage (lot
n°1535) et d’une cave au niveau N-1 (lot n°1447).

L’immeuble est situé au ceeur du quartier de « Solaure », & proximité des

écoles, commerces, du tramway ¢t 4 un peu plus de 4 kilométres du centre-
ville.
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Le Syndic de copropriété de I'immeuble est le Cabinet SOCIETE DE
GESTION IMMOBILIERE (SGI - NEYRET IMMOBILIER).

Les charges de copropriété d’élevent 4 la somme de 416,00€ par trimestre
(comprenant chauffage collectif), outre 23,88€ de provision pour fond
travaux.

L’immeuble est pourvu d’un ascenseur,

Photo n°1 : vue aérienne des lieux.

Photo n°2 : vue de la facade et de I’entrée de 1’allée du n°C8.

Page N°3



J’ai frappé a la porte, | m’a répondu.
Nous lui avons décliné nos noms, prénoms, qualités et objet de notre visite.

Ce demier ne s'est pas opposé a notre intervention et nous a introduit au
sein de 1’appartement.

Il me précise qu’il est le frére du requis et qu’il occupe les lieux en vertu
d’un bail écrit en date du 20.03.2013 et ce, moyennant le paiement d’un
loyer mensuel de 450,00€ outre provision sur charges de 20,00€ ; j*annexe
aux présentes la copie dudit bail.

['appartement présente une superficie de 66,53m?® outre 10,35m® de
surfaces annexes (cave pour 4,00m? et balcons pour 6,35m?).

L’APPARTEMENT -— lot n°1535
Il est situé au 7°™ étage de I'immeuble.

Il se compose d’un hall d’entrée avec dégagement, d’un séjour, d'une
cuisine, de trois chambres, d’une salle de bains et d’un cabinet d'aisance.

Il présente une surface totale d’environ 66,53m?, d’aprés le certificat établi
par la Société COEF.

Je constate que ce dernier est vétuste notamment concernant les peintures,
les ouvrants et 1'installation électrique.
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Photo n° 3 : vue du plan de I’appartement.
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ENTREE et DEGAGEMENT :

Porte d’entrée avec un verrou central et un verrou bas.

Sol : carrelage de couleur grise en état d'usage.

Murs : peinture vétuste particuliérement jaunie.

Plafond : peinture vétuste particuliérement jaunie,

Electricité : deux points lumineux hors d’usage et quatre interrupteurs.
Equipement : un placard mural avec une porte, un placard mural avec deux
portes, un radiateur et un interphone.

Photos n® 4 et 5 : vues de ’entrée.




Photo n®6 : vue de ["entrée.

SEJOUR :

Une porte de communication double vitrée avec 1’ entrée.

Sol : parquet élime.

Murs : tapisserie fleurie en état d’usage.

Plafond : tapisserie peinte de couleur blanche ternie.

Ouverture : une porte-fenétre en PVC ftriple battant de type double vitrage
avec volet accordéon en bois hors d’usage et partiellement manquant.
Electricité : une sortie centrale.

Equipement : un radiateur.
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CUSINE :

Une porte de communication vitrée avec |'entrée.

Sol : linoléum de couleur beige trés vétuste.

Murs : peinture vétuste et trés jaunie et carrelage en crédence de couleur
blanche.

Plafond : peinture vétuste et trés jaunie.

Electricité : un point central lumineux et un interrupteur.

Ouverture : une fenétre en bois quatre batiants dont deux fixes de type
simple vitrage sans volet ; je note que cette huisserie est particuliérement
vétuste.

Equipement : une cuisine aménagée avec deux meubles hauts deux portes
trés émoussés, un meuble bas 5 portes — 1 tiroir émoussé avec un plan de
travail gris usagé et un évier encastré en inox.

Divers : un radiateur, une bouche d’aération encrassée et une chaudiére
individuelle au gaz de marque ELM LEBLANC assurant la production
d’eau chaude.

Photo n®9 : vue de la cuisine.
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Photos n®10 et 11 : vues de la cuisine.
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CHAMBRE n°1 (cdié Ouest) :

Une porte de communication pleine donnant sur ’entrée.

Sol : parquet usagé.

Murs : tapisserie vétuste,

Plafond : peinture de couleur blanche ternie et écaillée.

Ouverture : une fenétre en bois de type simple vitrage quadruple battant
dont deux fixes avec volet en bois de type accordéon vétustes.

Electricité : une sortie centrale, et un interrupteur.

Divers : un radiateur.

Photo n°12 : vue de la chambre n°1.
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Photos n°13 et 14 ; vue de la chambre n°1,
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CHAMBRE n°2 (angle Nord-Est) :

Une porte de communication pleine donnant sur 1’entrée.

Sol : parquet usage.

Murs : tapisserie vétuste.

Plafond : peinture de couleur blanche ternie,

Ouverture : une porte-fenétre en PVC de type double vitrage triple battant
avec volet en bois de type accordéon trés vétuste.

Electricité : une sortie centrale, et un interrupteur.

Divers : un radiateur.

Photo n°15 : vue de la chambre n®2.
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Photos n°16 et 17 : vue de la chambre n°2.
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CHAMBRE n°3 (angle Sud-Est) :

Une porte de communication coulissante double ouvrant sur le séjour.

Sol : parquet usagg.

Murs : tapisserie vétuste.

Plafond : peinture de couleur blanche ternie,

QOuverture : une porte-fenétre en PVC de type double vitrage triple battant
avec volet en bois de type accordéon vétuste.

Electricité : une sortie centrale, et un interrupteur.

Divers : un radiateur.

Photo n°18 : vue de la chambre n°3.
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Photos n°19 et 20 : vue de la chambre n°3.
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SALLE DE BAINS :

Une porte de communication pleine avec 1'entrée.

Sol : carrelage de couleur grise en état d'usage.

Murs : carrelage de couleur blanche en état d’usage,

Plafond : peinture de couleur blanche vétuste.

Equipement : un lavabo sur colonne en faience blanche vétuste, et une
baignoire en résine de couleur blanche sans paroi latérale.

Electricité : une sortie en applique.

Divers : un radiateur.

Photos n°21 et 22 : vues de la salle de bains.
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CABINET D’AISANCE :

Une porte de communication pleine avec 1’entrée.

Sol : carrelage de couleur grise.

Murs : peinture vétuste et particuliérement jaunie.

Plafond : peinture vétuste et particuliérement jaunie.
Electricité : une sortie en applique avec douille et ampoule.
Equipement : une cuvette 4 1’anglaise avec chasse dorsale.
Divers : deux bouches d’aération.

......
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Photo n°23 : vue du cabinet d’aisance,

Page N°17

EECm——— W e e e T T



CAVE - lot n°1447

Elle est située au sous-sol de I'immeuble.

Je reléve qu’elle est béante et encombré de détritus épars.

Photo n°24 : vue de la cave.

J"ai clos mes opérations et nous nous sommes retirés 4 10h15.

Et de tout ce que dessus, j’ai dressé et rédigé le présent procés verbal de
constat, auquel j’ai annexé :
- diagnostics immobiliers visés ci-dessus,
= Ordonnance rendue sur requéte le 04.10.2021,
signification d’Ordonnance en date du 11.10.2021,
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Me Jean-Philippe MIREFLEUR
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Droit Fixe
Art. A444-28
SCT

HT

TVA

Vac. Serrurier
Vac. Témoins
TOTAL

219,16 €
7440 €
767 €
301,23 €
60,25 €
150,00 €
22,00 €
23348 €

Page N°19



Zlol\ 60

.




!’mﬂm

ﬁlﬂm mmﬁimm !tﬂlnﬂt hﬁ' GIMEHII miu ﬂlﬂm




mmuqulmimmmmmu.

date de signature de ce présent ball.
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En sus du loyer, le Locataire remboursera au hnhwnm—:ﬂn
des charges réglementaires, conformément 3 la liste fixée par le
décret n* 87-713 du 26 ao0t 1987.
Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal,
sont exigibles en contrepartie :
o des services rendus liés & l'usape des différents éléments
de la chose lovée ;
=  des dépenses d'entretien courant et menues réparations
sur les éléments d'usage commun de Ia chose louée
s des impositions et taxes qui comespondent 3 des
services dont le Locatakre profite directement :
redevance audiovisuelle, taxe d'habitation, . (La
redevance audiovisuelle et la taxe d'habitation sont
dues annueliement et directement, suprés du Trésor
nﬂamhmmﬁhmww
Jarwier de Fannée).
mmﬁﬂumulmmtﬂmwwhbﬂf
l.l paiement de ces dm m lieu F-l' palement de

provisions mensuelies justfiées por les résuliats constatés par
mmw”tﬂwdﬂmﬂ

responsable aux lleu et place di LOCATAIRE. Le. départ s'emend
2prds complet déménagement et établissement de F'état des lieux
et de ﬂﬂl’ﬁl contradictolre de sorte, résiiation oes
mumhﬂtwﬂiﬂmmm
des réparations locatives, palement des. tawes et Mﬂl,
muumhnmrmmmm-
MM&M&FMHWM&
uﬂwummmmmmnh
M-mmmﬁm

V. cmm
mmmmhmmmwmm“m
mﬂhn e sengage 3 enbouter, en cas de défaillance du
LOCATAIRE, les bbligations résultant du contrat de location,
mmmmmﬁsnﬂn:bump&th

* nullité du cautionnement :

i hmmihmwmhtm

de location b personne ‘qul se porte caution dolt, sur .

l'acte de caution et de £a maln :
o indiquer le montant du loyer et le cas échéant
les conditions de <a révision tels qu'ils figurent
#u contrat de location
o reconnaltre la portée et la nature de son
engagement
Le Ballleur 3 une obligation dinformation de ks caution personne
physique (sous peine de déchéance des accessoires, frals,... : loi
98-657 du 29.07.98) en cas de cautionnement lliimité (arl. 2016
modifié du code civil) ou o e Ballleur est un Ballleur professionnel
{art. L. 341 du code de la consommation).

V. mwmnmm

Un dossier de diagnostic technique, foumi par le Baillewr, est
annext au présent contrat de location (ordonnance n® 2005-655).
Ce dossler comprend :

» L'état des risques naturels et technologiques dans les
zones mentionnées au | de Marticle L. 125-5 du code de
l'erwvironnement,

e le diagnostic de performance énerpétique prévu &
Fartice L. 134-1 du code de l» construction et de
Fhabitation ; le Locstaire ne peut se prévalolr &
T'encontre du Ballleur des informations comtenues dans
.‘umamwml na
: mmm le propriétaire Bailleur tient
~ le_ disgnostic de performance énergétigue ) kb
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’ __mmmd.dﬂmmm!mmwrcﬂhm (chauffage gaz, brilieurs gaz.. .} et en Justifier 4 premiére

._&afﬁlﬁmwimthfmulm demande le BAILLEUR. Ne faire instafler et ne faire usage
i 3 Tfesttution des clés par je aucun nouvesu: systdme de chouffage sans avolr
Locatalre, Hnitnm-lm-de sortle  sera .draxsé. "
Gﬂﬂlﬂ*““*ﬂ*uhsp-mg.,g o iere wérifié § ses frals, et sous sa responsabilivd, ks conformité
hnmmmamm;mm "'”"."f“ : Jes chemindes svec es rigles de st enviguewr,
_.:l‘kmmmmmumm"
VI ' OsueAnowsbusamisun - o g - Jorsque.les dégdts e sont pas de son fait personnel,
ummmm“mmm MMkwnﬁmmN £
sulvantes : Y w»mmmmmw
. ﬂn‘aﬂﬂumﬁmnm
o .nem ™ LOCKIARE un w ddcent fles 7. Ne pas transformer sans Paceord orit du BAILLEUR les
' mmm‘““’*“ﬁﬂhmm Jocaus louds et leurs équipements ; le BAILLEUR pourrs,
ﬁtﬂmm“m
Pas apparaltre de risques 8l le LOCATAIRE » méconnu cette obiigation, exiget la
manifestes powvant porter atteinte & Ja. sécorieé mmﬂhmndﬂmmﬂ"n
mmwihnﬂﬂﬂuudaiﬂnmhmnﬁm du LOCATAIRE ou. conserver les transformations -
mdmuihﬁlpefmmhtriumﬂﬂﬂi ! MHHEMMWH&MHH
hlnpmmbmtmd'unnndldmm ey indemnité pour les frals engapés; le BAILLEUR aura
whmmnm«mm = el . toutefols fa fecuhé d'exiger aux frals du LOCATAIRE la
de fonctionnement, remise Immédiate des Neux en. Pétst s les
2. Assurer au. LOCATAIRE “la* Joulssance - palsite du ~ = ' ., transformations mettent en pérlJe bon fonctionnement
logement et sans préjudice des dispositions de Fartide . . . des équipements ou la sécumé dudocal. ™ i
1721 du code Civil, le garantir des vices ou défauts de 8. Lloisser exécuter dans les Dieux loués les travaux
S, nature 4 y faire obstacle hormis ceux qul, consignés dans d'amélioration des parties communes ou des parties
Fétat des lieux, font robjet de Lo clause ch-dessous privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux
mentionnée. E nécessaires au maintien en état et 4 Fentretien normal
3. Entretenir kes locaux en état de servir 3 Fusage prévu par des locaux louks ; les disposhtions des deuxiéme et
~ le contrat et y falre toutes les réparations nécessaires troisiéme alinéas de Fartiche 1724 du Code Chil étant
autres que loctatives. applicables  ces travaun
4. Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par e 5. Respecter le riglement Intérieur de Fimmeuble, aHiché
mmummmuummmuh dans les partles communes des immeubles collectifs. Se
chose loude. conformer & toutes les demandes ou Instructions
g;mmmmmqummmmnf pouvant Etre formulées par le BAILLEUR en vertu des
s lorsqu'll en falt la demande. sl i décisions d"'Assemblées Générales des copropriétaires,
; ﬁ Délivrer un regu dans tous les cas od le locataire effectue ou du réglement Intérieur de Fimmeuble et en exfcuter
[ _Mw : Ll strictement toutes bes dispositions.
B . At A 10. S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre
| Vill.  OBUGATIONSDULOCATARE en 53 qualité de LOCATAIRE : incendie, dégat des eaux...
I’ Le LOCATAIRE est tenu des obligations principales Et en justifier au BAILLEUR & la remise des clefs, en iyl
| suivantes: trarsmettant Fattestation émise par son assureur ou
' 1. Payer le loyer et les charges récupérables aux termes son représentant. |l devra en Justier ains) chague
- convenus. Le palement mensuel est de droit 5 en est année, 3 la demande du BAILLEUR.
fait la demande. 11. WMhhmhﬁ:mmﬂﬂr
2. User PAISIBLEMENT des locaux et éguipements loués le contrat de location, ni soustouer le logement, sauf
: wummum '- avec F'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur be prix du
& | loyer. En cas de cessation du contrat principal, le sous-

LOCATAIRE ne pourra se prévalolr d'aucun droit 3
5 Fencontre du BAILLEUR, ni d*aucun titre & oecupation.
uhmm.mm‘hhnmwhhhumb
Qe T Bewn loués, dewx heures par jour pendant les jours
13 U'horsire de vishe sers définl par accord entre les
ﬂh & défaut d'accord, les visites auront lieu entre
.'IHHHSL
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palernent de & taxe dhabitation {article 1686 du C.6.1)
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SARL SERRURERIE DU MONT

16 Rue Joseph Pupler
42100 SAINT-ETIENNE

Portable : 06 77 93 71 61
Tél: 0477364871

Email: serrurerie.du.mont@orange.fr
Web : www. serrureriedumont.com
SIRET : 53028330800027

NAF 4332BB
N® TWA :FRTB530283308

SELARL JURIKALIS 42
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
5 Place Jean Plotton

42000 ST ETIENNE

Facture N° FC 20 128 044 Date : jeudi 14 octobre 2021
Référence Désignation Quantité P.U.HT Montant HT | TV A
PVDES P.V. Deseriptif du 12/10/21 Dossier 2101160 1,00 125,00 125,00) 2
125 rue Gabriel Péri Saint Etienne
Mantant HT| TVA | Moniant TVA Echéances ;ﬁ!;‘ft HT: 125,00
125,00 20,00 2500|  Date Mornitant Mode de raglarment Net HT : 125,00
i 1411072021 140,00 | CHEQUE A RECEPTION FACTURE it e ¢ 2500
R Divers TTC :
4. 4 ey Acompte
< Papilon § ddcouper of & joindre & voire réglament Réglement regu -
. CLIENT: BERTR 4 NET A PAYER 150,00
1 N*FACTURE FC 20128044 |
1 DATE: 141042021 -
1 MONTANT TTC : 150,00




