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SELARL MSM HUISSIERS & ASSOCIES ST ETIENNE
C.SALICHON AMATHIEU R.GIRONDEL

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

10, rue Jacques Desgeorges Dossier 236005
42000 SAINT ETIENNE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE VINGT HUIT
SEPTEMBRE de 8h45 a 11h25

A LA DEMANDE DE:

La SOCIETE DE CAUTION MUTUELLE DES PROFESSIONS IMMOBILIERES
ET FONCIERES SOCAF, société de caution mutuelle immatriculée au RCS de
PARIS sous le n°672 011 293, dont le siége social est situe 26 avenue de Suffren,
75015 PARIS, prise en la personne de son representant légal domicili€ en cette qualite
audit siége.

Elisant domicile au cabinet de la SELARL BOST AVRIL, représentée par son associé

et cogérant Maitre Olivier BOST, avocat au Barreau de SAINT-ETIENNE, v
demeurant, 15 rue Georges TESSIER, 42000 SAINT-ETIENNE.

LAQUELLE M'EXPOSE :

Que dans le cadre de la procedure de licitation diligentée 4 sa demande a I"encontre de
I'indivision . il convient conformément aux textes en vigueur de procéder
a la description des biens immobiliers faisant 1'objet de cette licitation, soit les biens
immobiliers sis 15,17.19 rue des Docteurs Charcot. 42000 SAINT-ETIENNE, figurant
au cadastre sous les références LM n®221, et plus précisément les lots de copropriété

35, 1206, et 1266.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigneé, Christophe SALICHON, Huissier de Justice Associe de la SELARL
MSM HUISSIERS & ASSQOCIES ST ETIENNE, C.SALICHON A MATHIEU
R.GIRONDEL, dont le siege social est sis 10 rue Jacques Desgeorges, 42000 Saint
Etienne,

EN VERTU DE :

D’une ordonnance rendue le 01.08.2023, par Mme la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal judiciaire de Saint-Etienne (Loire).




Certifie m’étre exprés transporté & SAINT-ETIENNE, 15, 17, 19 rue des
Docteurs Charcot, aux fins d'établir le présent procés-verbal descriptif.

Aprés enquéte, ) a1 pu apprendre que les biens 4 décrire étaient gérés par le CABINET
DETROIS IMMOBILIER, 38 rue Jean Jaurés 4 FIRMINY.

Il m"apprend que les lots & vendre sont occupés par

, excepte le lot 1206 (cave), et il me foumnit ses coordonnees
télephonigues.
Rendez-vous a donc éte pris sur place ce jour a 09h00,

ainsi déclarée est présente et nous

ouvre les lieux.
Je suis assiste de diagnostiqueur de la societe AADI.

PRESENTATION GENERALE

Les biens & déerire sont situés dans un ensemble immobilier situé en retrait de Ia rue
des docteurs Charcot, sur |"esplanade face au Centre Commercial CENTRE 2.

Cet ensemble immobilier des années 70 est composée de trois bitiments contigus de 15
etages, dénomme au n°15 le Mozart, au n®17 le Chopin et au n®19 le Schubert.

Les biens 4 décrire sont composes de :

Un appartement n® lot 1266, de type F5, situé au 9°™ étage du batiment MOZART
Un garage n® lot 35 situé au sous-sol du batiment adjacent.

Une cave n” lot 1206 situe a "entresol du batiment Mozart

L immeuble est soumis au régime de la copropniété, denommee Les Residences de la

Grand Rue.

Le syndic est le cabinet FONCIA IGD, dont le siege social est situe 5 rue du
Lieutenant Morin, 4 ST ETIENNE (42000).

J'inseére ci-dessous une capture d”écran de la fiche de cette copropriete (www.registre-
coproprietés.gouv. fr)

Annuaire des copropriétés

RESIDENCES GRAND'RUE
" Immatriculation: ACZ635415

Adrosse de référance
1817 r des docteurs charcot 42100 Saint-Etienna

Représantant lagal

Représentant ;| FONCIA 1GD (syndic professionnal}
SIRET : 2450155500017, SAINT ETIENNE

Mandat : Exerce "un mandat de syndic®

Identification de la copropridtd

Date du réglement de la copropriéte : 08/07/1875
Nombre total de lots : 348

Lots principaux (habitations [ commerces [ bureau) : 180
Lots d'habitation : 180

Lats de stationnement | garage : 168

Type de syndicat de coproprigtaires : Principal ou unigue
Mombre ASL { AFUL | Union de syndieat 10 /0 /0
Syndicat coopératif : non

Résidence service : non

Procédures administratives et judiciaires



Les charges de copropniéte incombant a ces trois lots sont d environ 800.00 € par
trimestre, fonds ALUR inelus, selon DETROIS IMMOBILIER.

L immeuble est relié au tout-a-1"égout.

L appartement bénéficie du chauffage collectif et de I'eau chaude collective.

Je joins un extrait de plan GEOPORTAIL de la parcelle 221 et ses alentours.

Les lots sont situés 4 proximité immédiate du Centre Commercial CENTRE 2, I'entrée
de 'immeuble Mozart se situant face a la porte 4 du Centre Commercial.

Ils se trouvent trés proches des arréts de tram et des commerces de la rue des Docteurs
Charcot.

Les lots sont proches de la place Bellevue. avec son marcheé, sa gare routiere, et la
Clinique Mutualiste.

Ils sont également proches des écoles, colleges et lyece, et de la faculté de ST
ETIENNE., site Trefilerie.

La taxe fonciére annuelle sur le bien saisi était de 1502 € en 2022, selon le CABINET
DETROIS IMMOBILIER.

Les lieux — appartement et garage- sont occupes par
en vertu d un bail écrit en date du 30.06.2021, venant & expiration
le 30.06.2024, et en vertu d'un avenant 4 bail en date du 15.07.2022,



Le montant du loyer mensuel est de 570.00 € et la provision mensuelle pour charges
est de 185.00 €.

J'annexe au present acte la copie de ce bail.

EXTERIEURS et PARTIES COMMUNES de 'IMMEUBLE :
(photographies 1 & 26)

Les facades de 'immeuble sont en trés bon etat général, amsi que les espaces verts.
La porte d'accés 4 l'allée est équipée d’un systéme 4 badge Vigik, avec tableau
nominatif.

Les parties communes sont anciennes mais en trés bon etat général d entretien.

L immeuble MOZART bénéficie de deux ascenseurs i code.

APPARTEMENT lot 1266 :

11 s agit d’un appartement de type F5 situé au 9™ étage de I'immeuble MOZART.

Il est orienté Nord Est.

La porte d’acces est équipée d une serrure trois points.

Toutes les fenétres de ["appartement sont équipees en simple vitrage.

L'eau chaude et le chauffage sont collectifs. Des radiateurs avec robinet
thermostatique equipent les piéces.

La plaque de cuisson est alimentée par le gaz de ville.

Les lieux sont en état d’usage.

Comme indiqué supra, Les lieux sont occupés par
et ses cing enfants.

L appartement s'ouvre sur un grand hall desservant a4 gauche un dressing et une
chambre, de face la cuisine, i droite le séjour a double entrée. Du s€jour, on accéde a
un couloir qui permet 'acces a la buanderie, les toilettes séparces, la salle de bains et
deux chambres,
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J'ai inséré ci-dessus le plan établi par M. (non 4 "échelle), pour une meilleure
apprehension des lieux.

Le hall est carrelé en bon état, les murs et plafond sont peints en etat d’usage
(photographies 27 4 30).

Le séjour est oriente Est. [l est équipé d une grande fenétre, et d'une grande fenétre
avec porte fenétre permettant ['aceés 4 un petit balcon, et de volets roulants a
manivelle.

Le parquet ancien au sol est use. Les murs et plafonds sont peints.

Il béneficie d’une double entrée avec le hall (photographies 31 4 37).

La cuisine est orientee Nord. Elle est équipée d'une fenétre a double battant.
Le sol est carrelé, les murs et plafonds sont peints. La cuisine est entiérement équipée
et bénéficie d une ventilation VMC (photographies 38 i 39).

La chambre parentale (1) est orientée Nord. Elle est éclairée par une grande fenétre
equipee d'un volet 4 manivelle.

Le sol est recouvert d'un revétement stratific. Les murs et plafonds sont peints
(photographies 40 i 42).

Le dressing a gauche de entreée principale est équipe d’étageres. Il est carrelé et trés
encombre (photographies 43 a 45).

La chambre 2 est orientée Est. Elle est éclairée par une grande fenétre équipée d'un
volet & manivelle.

Le sol est recouvert d’un revétement stratifie. Les murs et plafonds sont peints, un
décollement est visible au plafond (photographies 46 & 48).

Le sol du couloir d’accés est recouvert d'un revétement stratifié. Les murs et plafonds

sont peints (photographies 49 4 51 et 61).

La chambre 3 est orientée Est. Elle est éclairée par une grande fenétre équipée d’un
volet 4 manivelle.
Le sol est recouvert d'un revétement stratific. Les murs et plafonds sont peints

(photographies 52 4 53).

La salle de bains est vétuste. Elle est équipee d'une baignoire et d'un meuble avec
vasque. Le sol est carrelée. Le plafond est trés dégrade suite 4 un degat des eaux. La
faience murale a é&té repeinte. La piéce est equipée d'une bouche VMC

{photographies 54 4 56).



Les toilettes sont peintes, WC cuvette et douchette. Le sol est recouvert de dalles
plastiques. La piece est équipée d'une bouche VMC. Les murs et plafond sont pents,
le mur de face est tapissé (photographies 57 4 58).

Le dressing est équipe d’un petit lavabo et de la connexion pour lave-linge. Le sol est
recouvert de dalles plastiques. La piece est equipee d'une bouche VMC. Les murs et
plafond sont peints (photographies 59 4 60).

GARAGE lot 35 (photogoraphies 62 i 68).

Il est situé au sous-sol -1 du batiment 4. 1l porte le numéro. On y accede par
I'ascenseur de I"'immeuble Mozart et un passage en sous-sol.

Il est brut de béton et fermé par un portail métallique ancien non motorise.

Le sous-sol est en bon état d’entretien.

CAVE lot 1206 :
Elle est située a "entresol du batiment Mozart.

Elle n'est pas accessible ; selon le CABINET DETROIS, qui n'a pas les cles, elle ne
fait pas I'objet d"un contrat de location a sa connaissance.

T"ai annexé les diagnostics techniques établis ce jour par amiante,
ERP, métrage, gaz, ¢lectricité, DPE.
Jai egalement annexé les 68 photographies prises sur place par mes soins.

AYANT TERMINE PAR LA MES CONSTATATIONS, j'ai de tout ce qui précede,
dressé le présent procés-verbal descriptif pour servir et valoir ce que de droit.
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Derret Hil6238 dm 2l 201k
ArFeid do 2022016

Emolument A 44428 23904
Emmolimesa A 44420 = 1§ A0
Trasesprt ot
H1 13n i3
TVA N % 10437
SEREURIER

TEMOIRS

Tic




AVEMANT A BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Représentée par la SAS DETROIS IMMOBILIER - CABINET
administrateur de biens, 38 rue Jean Jaurés 42700 FIRMINY

D'UME PART,

D'AUTRE PART,
ILAETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT APRES L'EXPOSE
PREALABLE :
I- EXPOSE
Par acte SSP en date du 01 JUILLET 2021,

a donné  bail 3 loyer a

Un appartement T5 au Yéme étage avec 3 chambres , séjour- salle a manger ,
cuisine, sdh, chauffage collectif et garage sis au 15 rue des Docteurs CHARCOT -
Immeuble le Mozart & 42000 SAINT ETIENNE

Ce bail a été fait sous diverses charges et conditions et
notamment :
Pour une durée de TROIS ANS renouvelable par tacite reconduction
commencant a courir le 01 JUILLET 2021

k- A



11 = CAUTION

Enoutre il est expressement convenu que
demeurant au 20 rue Joseph PUPIER & SAINT-ETIEMME se porte caution pour le

paiement des loyers et des charges dus par

A Firminy,
Le 15.07.2022

"RNARD
res - B.P. 106

MY Cedex
/04 77 56 47 58

is-lmma biller.com

5A5 DETROIS IMMOBILIER

i

frontact@det

42703 Fif
04 77 56 01

Maijl

D
Tél.



BAIL D'HABITATION
soumis aux dispositions de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989

CONDITIONS PARTICULIERES

Ce contrat conclu entre ke ballleur et le preneur désignes aux CONDITIONS PARTICULIERES est constitué du présent chapitre
COMNDITIONS PARTICULIERES et du chapitre CONDITIONS GENERALES. Ces deux parties formant un tout indissaciable.

Entre les soussignés

Représenté par DETROIS IMMOB-CAB BERNARD au capital de 50 000 €, dont le sitge social est situé 38 RUE IEAN

JAURES B.P.106 42703 FIRMINY cedex, inscrit au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n*789 279 072,
représenté{e) par son directeur, titulaire de la carte professionnelle mention aGestion Immaobiligres 04202 2018 000 038
061, déliviée par la Chambre de commerce de LYON METR.ST ETIENME et garantie par GALIAN pour un montant de

1060000 €.
Ci-aprés dénommeés o LE BAILLEUR »

D'UNE PART

ET

GARANT

Cl-apres désignes par les termes « LE PRENEUR » ou singulier

D'AUTRE PART

En cas de plurallté de co-preneurs désignés ci-dessus sous le vocable o le PRENEUR » au singulier, il v aura solidarité et
indivisibilité entre eux pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat fart. 2-18 des conditions

générales du bail).

Il a été arrété et convenu ce quli suit

Le haillewr loue les kacaux et équlpements ci-aprés désignés au PRENEUR qui les accepte aux conditions suivantes

K &
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| DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

S B A
*  Adresse
15 RUE DES DOCTEURS CHARCOT IMM, LE MOZARD 42100 SAINT ETIENME

*  Mature du Bien loué
Usage exclusif d'habitation

*  Désignation des locaux et dguipements a usage privatif

o, G TS A

=YL TR A

B

- Etage : 09

Appartement de type F5, il se compose d'un grand sé&jour avec balcon, 3 chambres, un grand drassing, une salle

de balns, des rangement, un garage, Chauffage collectif.

formant te Iot n® 5 APPT F5 3CH.5ELSAM.GG.CH COLL et représentant 70/10010 tantieémes généraux de

['immeuhle,

*  Surface habltable du logement 103.00 m?

Bases de répartition et tantiémes
Chauffage: 73 /3195

Conso, eau chaude Index ; 22 /22
Charges Ascenseur : 239/ 10000
Charges Batiment : 73 / 10000
CHAUFFAGE : 73/ 10000

Charges communes generales : 70 / 10010
Charges garages : 5/ 911

Charges Batiment A : 222 / 9990
Charges particuliéres : 1 /179
Conso. eau froide Index : 56 / 56

. Locaux accessoires ;

*  Equipements & usage commun

*  Etat des lieux {article 3 de Ia loi du 6 juillet 1989)

L'état des leux louds falt 'objet d'un document dressé sn autant d'exemplaires qu'll y a de parties au contrat et

joint & ce dernler.

1 ~ DUREE DU CONTRAT

Kb
[

Le présent ball est cansent] et accepté pour une durde de 3 ans, 3 compter du ler juillet 2021, pour expirer le 30 juin 2024,

Renouvellement :

A son terme, e présent bail se renouvelbera par tacite reconduction pour une durde égale 3 celle du contrat inltial 3 défaut
d'avelr été dénoned par 'une ou 'autre des parties dans bes formes et délals prévus par fa loi 83-462 du 6 julllet 1989,

W A
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| ' MnNmNT DU LOYER ’]
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Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal mensuel fiors charges de 570,00 £ (cing cent solxante-
dix €uras), payable d'avance le premier jour du terme au domicite du bailleur ou de son représantant,

R A

[I NATURE ET MONTANT DES TRAVAUX EFFECTUES DEPUIS r
i LA FIN DU DERNIER CONTRAT DE LOCATION |

|
| o e RS
R P ok A

La nature et le montant des travaus effectués dans le logement depuis la fin du dernler contrat de location ou depuis le
dernier repouvellement du ball :

[ ) CHA RGES ]

e T T e e e T T e e T I e s

En sus du loyer, le preneur s'oblige & acquitter au bailleur sa quote-part des charges récupérables telles qu'énumérées au
décret n® 87-713 du 26 acdt 1987, exlglbles en contrepartie :

- des services rendus liés  Pusage des différents éléments de la chose louge ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose lougée ;

- des Impaositions qui correspondent & des services dont le locataire profite directement.

Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans lmrmeuble, étant précicé guen cas de
modification d'une ou plusieurs répartitions de charges, notamment lors de 'établissement d'un réglement de coproprigté,
ou par décision d'une assemblée générale de copropriété, ladite modification s'appliquers de plein draoit,

Le preneur versera au bailleur une provision mensuelle fixée & 185.00 € (cent quatre-vingt-cing €uros),
Cette somme sera acquittée en méme temps que be loyer, et sera régularisée annuellement au moment de I'établissement
des comptes.

R e e T o o 0, o L3 S o £ o P T

T et .

| mnExAme DES LOYERS

>
T m——— s s

e

Le loyer sera révisé automatiguement chague année en fonction de la variation de Pindice de références des layers (IRL)
publie par I'INSEE.

Le loyer sera révisé automatiguement chaque année en fonction de la varlation de Findice de référence des loyers (IRL), e
1er juillet,

La dernbére valeur de Pindice de Référence des Loyers {IRL) connue 3 ca jour est celle du 4 éme trimestre 2020,

valeur 130,52,

Larsque be blen falt Fobjet d'un mandat de gérance, le PRENEUR s'oblige & adresser les réglements uniguement au
mandataire désigné par LE BAILLEUR vu son mandataire pourra, 3 tout moment, Informer LE PRENEUR de I'éventuel
changement de mandataire du BAILLEUR.

DEPDT DE GARAMT!E 5 ' i

T e e e I A e |

A la slanature des présentes, e preneur verse au bailleur la somme de 570,00 £ {cing cent sebante-dix Euros)
représentant 1 mols de loyer,
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Article 22 de I bl - Canlearnémant & article 27 de s lol, 4 ddpéd de garantie dventualioment demandd par I baillaisr au jotetaiee afiin cle garamiv i bonne estcution de pes cbEgat'ons
e posarrs wacddiy un mads de boyer nel de charges.

e pretlugtil d'intéréts, || e pern rvisalila vl en cours de conlra aisl, ni lors du renouvellesnent dvantuel,

1 satra randis au locataie duns n déal masmum de deu ot & compter de | restistion des ciés, ddduction fafte bs cat dehant s sommes restanl duds au bailleur ot des sommes
dtiment jisbFdes dant takii2l pounmall bbre temw pour responsable aus lss st plice du locatasm [k départ At dis aprks démEnpprment, dzboution des réparatioes koalives,
réllistion des abenmemants do gaz, dloct rkitd sl say, présantation s hallaue de le ouittance sbaee dhebiRations fart 4B da C 4513, établissarment de "6 des Fiog coeradictoire en
Tin oo eoptrat af romise des ciés.}

A diffasst 4 restitubion dans be difai do deux maks, fe solds restant i spres arrdid des comptas produira intérkt au favs Mgal au profit du locatskee, Cs ddpbt ne poum sou astuil
prélaute dtre afiscké par o lecataire su pabement du darniar mols de foyar,

Erveas dli sotukar é die prézert ball, 75l rappe i que be dépst g8 gasantia ne ser reslitud qu'en fin da kall e spres estitution ot g laux louns. Dand o cadin, s parties
eomeiunnant dis b présent qus fe somms dires au e Gu Spdt da garanifz saroml Fustiivies dans les propostions auivantas :

Ch & parts dgales sntre chagus copreredr

O inacgralamery & M.

O kutre medashh da restitution

T T e T AT = R

ENREGISTREMENT-FRAIS

e e

3
£
]
et

T t S o =
Le présent ball ne sera soumis & I'enregistrement que si I'une des parties le désire et en ce cas, # ses frals.

Article 5= loi 6 juillet 1989 , alinéa 1,2, 3 ;

La rémunération des persennes mandatées pour se lvrer ou préter leur concours a I'entremise ou 4 la négociation d'une
mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 3 la charge exclusive du baillewr, 3 'exception des
hanoralres liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent [

Les honoralres des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont
partagds entre le bailleur et e preneur, Le montant toutes taxes comprises imputd au preneur pour ces prestations ne peut
excéder celul imputé au ballleur et demeure inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
lguée fixé par voie réglementaire et révisable chague année, dans des conditions definies par décret. Ces honoraires sont
duss & la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et la preneur, Le
mentant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celul Imputé au baillaur et
demeure inférleur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de |a chose loude fixé par voie réglementaire
et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Cas honoraires sont dus a compter de la réalisation de
la prestation, »

Le montant du plafond d'honoralres 4 la charge du locataire pour la visite, la constitution de son dossier et la rédaction du

bail est fixd & un montant de 200,00 € {deux cents €uros),

Le montant du plafond d'honoraires 3 la charge du locataire pour la réalisation de Fétat des lieux est fixé 8 un montant
de 300.00 Euros [trals cents Euras).

Taus les frals, drolts et honoraires des présentes pour le locataire s'élévent 4 500.00 £77C (cing cents Euras)
au taux actuel de fa TVA de 20,00 %

AERODROME
51 as licux loués sont situbs dans une zone de bruit définle par plan d'exposition au brult, en preciser le piveau (A, B, C, D) :

AUTRES STIPULATIONS PARTICULIERES

Il est rappelé que vous devez souscrire les abonnements EAU/ELECTRICITE/GAZ avant de contacter I'entreprise pour la mise
en route de la chaudiére-

Nous fournir chague année le contrat d'entretien de la chauditre sl vous ne passes pas par Fagence- 1l sera demanda fors de
yotre état des lleux de sortie-

Il est rappelé que tous stickers ou miroirs coliés aux murs dolvent étre impérativement déposés le jour de I'état des lieux de
sortie- et les murs repris si cela s"impose —

En accord entre les parties, une gratuité d'un mols de loyer est accord au  preneur pour effectuer des rafraichissements
dans le logement. Le loyer sera exigible e 01.08.2021. Un &tat des lieux sera effectué afin de witrifier ces travaus.
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1 DOCUMENTS ANNEXES AU CONTRAT

[¥] Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat des risques naturels et technologigues et de pollution
1 O Constat des Risgues d'Exposition au Plomb (CRER)

(] Diagnostic installation électrique

ElDiagnostic installation gaz
o [ Métrage (surface Habitable)
:

L AT e T

R

!

!

l H Cople d'un état mentionnant I'absence ou le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction

contenant de 'amiante,

o [ Etat des [leux

i Caution solidaire B

:3 O Extraits du réglement de coproprigté concernant la destination de Iimmeuble, |z jouissance et Fusage des parties i
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BAIL D'HABITATION
soumis aux dispositions de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989

CONDITIONS GENERALES

La présente Iocation est soumise aux dispositions de ia lod n*85-462 du 6 julllet 1989 modifidge s'appliquant aux locations de locawx 3 usage
d"habitation principale cu 3 usage mixle, professionnel et habitatkon, ainsi qu'aux locaux accessoires 3 ces locations.

Ce contrat conclu entre |e bailleur et le preneds déslgnds aux COMDRITIONS PARTICULIERES est constitud du présent chapitre CONDITIINS
GEMERALES et du chapitre CONDITIONS PARTICULIERES. Ces deux parties formant un tout indissociable.

& ¥ a contradiction entre Fune ou 'autre des dispositions des articles du présent chapitre CONDITIONS GENERALES et du chapitre
CONDITIONS PARTICULIERES, les dispasitions des aricles du chapitre CONDITIONS PARTICULIERES prévaudront.

Le ballleur loue los locaus énoncés aux CONBITIONS PARTICULIERES au preneur qul accepte selon bes conditions et clauses suivantes, Le
prencur déclare bien connaitre les lleux louds pour les avoir visités, LU'étan des lieux sera dressé contradictoirement pour étre joint aus
présentes,

ARTICLE 1 : DESTINATION

Les lieux loués sont destings a |'usage exclusif d'habitation ; 'exercice de tout commerce ou Industrie, de toute profession,
méme libérale, est formelement interdite, sauf application des dispositions de article L.123-10 et suivants du Code de
COMIMETTE,

ARTICLE 2 ; DUREE

La durée et les dates d'effet ot d'expiration du présent bail sont fixdes aux CONDITIONS PARTICULIERES

Le preneur pourra rézilier ke contrat 3 tout moment, & condition de prévenir le baillleur ou son mandatalire de son intentlon,
soit par notification par lettre recommandée avec avis de réceptlon, soit par signification par acte d'huissler de justice, trois
miis au moins & 'avance. Le délal de préavis pourra étre rédult a un mais, sur les territoires mentionnés 2u premier alinéa
du | de I"article 17 : en cas d’obtentlon d'un premier emploi, de mutation, de perte d'emplol ou de nouvel emplol consécutif
4 une perte d'emplol ; pour le locataire dont |'état de santé, constaré par un certificat médical, justifie un changement de
domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active ou de Fallocation adulte handicapé ; pour le locataire qui
s"est vt attribuer un logement définia I"article L. 351-2 du code de la construction et de ['habitation. Le locataire souhaltant
bénéficier des délais réduits de préavis mentionnés précise le motif invogqué et le justifie au moment de 'envei de la lettre
de congé, A défaut, le délai de préavis applicable & ce congé est de trols mols,

Le ball se poursult |usqu'a la date d'effet du cangé méme dans le cas ol le preneur a qultté les lleux loués et a restitué les
clés au bailleur ow & son mandataire avant cette data,

Le preneur reste redevable des loyers et charges pendant toute la durée de ta période de préavis, & moins que les locaux
libérés n'aient été relouds avant la fin de cette période.

Le bailleur ne peut donner congé qu'a I'échéance du présent ball, sous réserve de respecter un préavis de six mols,

Le motif du congé doit étre fondé soit sur la reprise du logement, soit en vue de la vente, soit pour un motif légitime et
sérleux, notamment en cas d’ inexécution par le preneur de 'une des obligations lul incombant,

Les défals de préavis, du bailleur comme du preneur, courent & partir de la réception de la lettre recommandée ou de a
signification de ['acte d'huissier,

A Fowpiration du délal de préavis, le preneur est déchu de tout titre d'occupation des locaux loues.

Les locaux doivent étre restitués au bailleur, libres de toute occupation et débarrassés de la totalité des meubles ou
équipements mobiliers et les clés remises au bailleur.
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ARTICLE 3 : RENOUVELLEMENT — TACITE RECONDUCTION

A Pexplration du bail, & défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mémes conditions de forme
et de délzi, le bailleur pourra offiir au preneur le rencuvellernent de son contrat pour une durde, un loyer et des conditions
compatible: avec les dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur au moment de offre,

A P'expiration du bail, & défaut de congé donné par l'une des parties ou d'offre de renouvellement, le présent contrat sera
recanduit de plein droit pour une durée égale & celle fixée par les dispositions Iéglslatives en vigueyr au moment de la
reconduction.

ARTICLE 4 : LOYER

Le preneur est obligé de payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Ce loyer dont le montant, la
périndicité et les dchéances sont stipubées aux CONDITIONS PARTICULIERES, st payable au domiclle du mandatalre du
bailleur, sauf dérogation expresse des parties.

Le réglement peut &tre effectud par prélévement automatigue, virement bancaire, chégues bancaires cu postaux.

La simple remise d'un chéque ou d'un ordre de paiement ne vaut pas libération du débiteur tant gue son paiement n'a pas
£té constaté,

ARTICLE 5 : REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié i effet du premier jour de chagque
périnde annuelle en proportion des variations de Findice de référence des loyers {IRL) publié par I'INSEE, sans qu'il soit
nécessaire de procéder & une qualcongue notification,

L'indice de base & retenir est celul stipulé aux CONDITIONS PARTICULIERES.

L'indice servant de référence au caleul de chague modification périodique sera celul publié au titre du méme trimestre de
chague annde.

Dans le cas ou, par vole l&gislative ou réglementaire, il serait fait abligation, pour la révision du loyer des contrats de
location d'habitation, de se référer & un autre Indice, ce dernier seralt substitué de plein droit & l'indice contractuel of-
dessus, Les périodicités et modes de révision resteront inchangés.

ARTICLE 6 : CHARGES

En sus du loyer, le preneur $'oblige @ acquitter au bailleur sa quote-part des charges récupérables z telles gu'énumeérdes au
gecret n® 8Y-713 du 26 aolt 1987, exigibles en cantrepartie :

- des services rendus liés 4 'usage des différents dléments de la chose louda ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose loude ;

- des impositions gui correspondent & des services dont ke locataire profite directemeant,

Cette guote-part-ast fixse suivant les régles de répartition en vigueur dans I'immeuble, telles gu'elles sont définies aux
CONDITIONS PARTICULIERES, étant précisé gu'en cas de modification d'une ou plusieurs répartitions de charges,
notamment lors de P'établissement d'un réglement de copropriété, ou par décision d'ume assemblée générale de
coprapriété, ladite modification s'appliquera de plein droft.

Le preneur versera aw baillaur, n méme temps que le loyer 3 valolr sur un compte de régularisation, une provision dont le
montant est fixé aux CONDITIONS PARTICULIERES et révisable & tout moment en fonction des dépenses.

Les provisions pour charge dolvent, faire Fobjet d'une régularization annuelle. Les demandes de provisions sont |ustifiées
par la communication de résultats antérleurs arrétés fors de la précédente régularisation et, lorsque Nimmeuble est soumis
au statut de la copropriété ou lorsgue le bailleur st une parsonne moraie, par le budget prévisionnel,
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Lin mois avant cette régularisation, le bailleur en communigue au locataire le décompte par nature de charges ainsi gue,
dans les immeubles collectifs, le mode de répartition entre les locataires et, le cas échéant, une note d'information sur les
madalités de calcul des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanftaire collectifs. Durant six mais & compter
de "'envoi de ce décompte, les piéces justificatives sont tenues, dans des conditions normales, & la disposition des
locataires.

ARTICLE 7 : DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentas, le preneur verse au bailleur la somme fixée aux conditions particulieres, gul ne sera pas
productive d'intéréts.

Il est restitué dans wn délal maximal d'un mols & compter de la remise des elés par le locataire lorsque Fétat des lleux de
sortie est conforme 3 Pétat des lieux d’entrée, déduction faite, e cas échéant, des sommes restant dues au ballleur et des
sommes dont celul-cl pourrait &tre tenu, en |leu et place du locataire, sous réserve gu'slles soient diment justifiées.

Larsque les locaux louds se situent dans un immeuble collectif, le bailleur procéde & un arrété des comptes provisolre ot
peut, lorsgu’elle est diment justifies, conserver une provision ne pouvant excéder 20 % du montant du dépat de garantie
jusgu’a Farrété annuel des comptes de immeuble, La régularisation définitive et la restitution du solde, déduction faite, le
cas echéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celul-cl pourrait &tre tenu en lieu el place du
locatalre, sont effectudes dans le mols qul sult Fapprobation définitive des comptes de 'fmmeuble. Toutefois, les parties
peuvent amiablement convenir de solder immédiatement 'ensemble des comptes.

Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du locataire. Il ne doit faire 'objet d'aucune révision
durant I'exécution du contrat de location, éventuellement renouvelé,

A défaut de restitution dans les délais prévus, le dépdt de garantie restant di au locataire est majoré d'une somme égale
a 10% du loyer mensuel en principal, pour chague période mensuelle commencée an retard. Catte majoration n'est pas
due lorsque ['origing du défaut de restitution dans les délals résulte de I'absence de transmission par le locataire de
I‘adresse de san nouveau doricile.

En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux des locaux loués, |a restitution du dépdt de garantie Incombe au nowveau
baillewr. Toute convention contraire n'a deffet gu'entre les parties 3 la mutation.

Ce dépdt ne sera en aucun cas impuetable sur les loyers et accessoires dus.

ARTICLE 8 : CHARGES ET CONDITIONS
OBLIGATIONS DU BANLEUR

Le bailleur est obligé :

a] De delivrer au prensur un logement décent [décret n® 2002-120 du 30 j[anvier 2002) en bon état d'usage ot de
réparations ainsl que les équipements visés aux conditions particulieres en bon état de fonctionnement, sous réserve
des conventions particulléres autorisées par la lol ;

b} D'assurer au preneur la joulssance paisibie du logement et, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du Code
civil, de le garantir des vices ou défauts de nature & y faire obstacle hormls ceux conslgnés dans état des lieus et visés
aux stipulations particulléres ;

c} D'entretenir les locaus en état de servir @ 'usage prévu par le contrat et d'y falre toutes les réparations, autres que
locatives, nécessaires au maintien en état et & l'entretien normal des locaux loués ;

d} de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le preneur, dés lors gue ceux-ci ne constltuent pas une
transiormation de la chose loude.

OBUGATIONS DU PRENEUR

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le preneur s'oblige & exécuter
et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la kol ou de Fusage, savoir

|
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I.  Occupation - Joukssance

1.

Lol L B

D'user paisiblerment des locaux lougs sulvant la destination qui leur a ét¢ donnée par le contrat de location
{disposition d'crdre public {article 7b de la loi du 6 juillet 1989),

e ne pouvolr scus-louer ni céder en totalite ou en partie, son droit a la présente location,

De ne pouvoir se substituer quelque personne gue ce soit,

De tenir les lieux loués constamment garmis de mewbles ot objets mobiliers.

De notifier sans délai au bailleur ou @ son mandataire par lettre recommandée avec avis de réception, dans le
mois de P'événement, tout changement d'état civil pouvant survenir au cours du présent ball ou de son
renauvellement, alnsi gue tout autre dvénement susceptible de confdrar & un tiers un droit au présent ball.

En cas de décés du preneur, il v aura solidarité et indivisibllité entre ses héritiers at représentants pour le palement des
loyers et accessolres ainsl gque pour Fexécution des conditions du bail. 51 la notification prévue a l'article 877 du Code civil
devenait nécessaire, le codt en serait a la charge des notifiés.

11— Entretien — Travauy - Réparation

6.

1a.

11.

De prendre & sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les menues
réparathons ainsi gue 'ensemble des réparations locatives défintes par le décret n® 87-712 du 26 aodt 1987, sauf
si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure {disposition
d'ordre public : article?d de la 1ol du & juillet 1983).

Dinformer immédiatement le bailleur ou son mandataire de tous désordres, dommages ou dégradations
survenant dans les locaux pendant toute la durde de son occupation.

De re pas transformer les locaux ef équipements loués sans "accord écrit du bailleur; a défaut de cet accord, ce
dernier peut exiper du preneur, & son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver & son bénéfice les
transformations effectudes sans que e preneur puisse réclamer une indemnisation des frais engageés ; le bailleur a
toutefiols la faculté d'exigar aux frais du locataire |a remise immeédiate des lieux en I'état lorsgue les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local {disposition
d'ordre public : article 7 de fa loi du & juillet 19839],

De faire ramoner les cheminées et condults de fumée, 3 ses frals, par un fumiste gualitié, une fois par an en
fonctian de la législation ou réglemeantation en viguaur,

De faire entretenir réguliérement et au moins une fols par an, par une entreprise gualifiée, la chaudiére de
chauffage central et le ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient &tre Installés dans
[appartement, les tuyaux d'évacuation ot les prises d'air,

Oe veiller au maintien parfait des canalisations intérieures et des robinets d'eau et de gaz, de méme gue des
canalisations et de 'appareillage électrique dont il aura la garde juridique et ce, a partir des coffrets de
distribution, De méme, 51 un contrat collectif n'est pas souscrit pour 'immeuble, de procéder ou de falre procéder
au moins une fois par an a l'entretien des robinetteries et installations sanitaires,

De justifier de ces entretiens & la demande du bailleur,

De laisser executer dans les lieux louds les travaux d'amélioration des parties communes ou des parties privatives
du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et a Fentretien normal des locaux
loués ; les dispositions des deuxiéme et trolsiéme alindas de Farticle 1724 du Code civil sent applicables & ces
travaun [disposition d'ordre public : article¥e de la loi du & juillet 1989).

A l'occasion de tous travaux, Falre place nette & ses frais des meubles, tentures, tableauy, canalisations, coffrages,
appareils et agencements, installés par ses soins, dont |3 dépose serzit nécessaire,

De supporter toutes modifications d'arrivées, de branchement ou d'installations intérieuros et tous
remplacements de compteurs pouvant 8tre exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de
I'électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications alnsl que la pose de tout appareil de comptage.

De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d'entretien courant ;
de les rendre tels en fin de joulssance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétement de
sol ; d'acquitter le montant des réparations locatives et d'entretien courant résultant de I"&tat dressé lors de la
restitution des clés.

A
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12. Entretien des détecteurs de fumée (& partir du 8 mars 2015) : le preneur s'engage 4 entretenit le détecteur de
fumée en ban état de fonctionnement, 1l devra en justifier auprés du bailleur.

11l - Responsabilité et recours

13, De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durde du contrat dans les locaux dont il a la
fouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve gu'elles ont eu llew par cas de force majeure, par la faute du bailleur
au par le fait d'un ters gu'il n'a pas Introduit dans le logement (disposition d'ordre public ; article 7c de fa loidu 6
Juillet 1983},

De répondre dgalement des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lul-méme ou les
personnes qu'll avra introduites dans Iimmeuable, sans préjudice de Mapplication des articles 1733 et 1734 du
Code clvil,

14, De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de focataire et d'en justifier lors de la remise des
clés puis, chagque année, & la demande du ballieur. La fustiflcation de cette assuranca résulte de la remise au
bailleur d'une attestation de I'assureur ou de son représentant (disposition d'ordre public ; articla7g de 12 loi du &
Juillet 1989).

A défaut de la remise de Fattestatlon d'assurance et aprés un délal d'un mois & compter d'une mise en demeure
nen sulvie d'effet, le bailleur peut souscrire une assurance pour compte du locataire, récupérable auprés de celui-
ci.

Cette mise en demeure doit informer le locataire de la volonté du bailleur de souscrire une assurance pour
compte du locataire et vaut renoncemnant A la mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas échéant, la résiliation
de plein droit du contrat de lecation pour défaut d'assurance du locataire.

Cette assurance constitue une assurance pour compte au sens de Iarticle L 112-1 du code des assurances, Elle est
limitde & la couverture de la responzabilivé locative mentionnée au premier alinéa du présent g. Le montant total
de |z prime d'assurance annuelle, dventuellerment majoré dans |2 mite d'un montant fixé par déeret en Consei
d'Etat, est récupérable par le ballleur par douzidéme 4 chague paiement du loyer. [l est inscrit sur I'avis d'échéance
et portd sur la quittance remise au [ocataire.

Une copie du contrat d'assurance st transmise au locataire lors de la souscription et & chague renouvellement du
cantrat,

Lorsque le locataire remet au bailleur une attestation d'assurance ou en cas de départ du locataire avant le terme
du contrat d'assurance, lg bailleur résilie le contrat souscrit pour le compte du locataire dans le délal le plus braf
permis par la tégislation en vigueur. La prime ou la fraction de prime exigible dans ce délal au titre de la garantie
souscrite par le bailleur demeure récupérable auprés du locataire.

Le preneur se fera ainsi assurer convenablement contre Fincendie, les explosions et les dégdts des eaux, son
mohifler et, le cas échéant, celul mis & sa dispositton, ainsi gue le recours des voising et les autres risques locatifs,

15, De déclarer immédiatement 4 sa compagnle, et d'en Informer conjointement le ballleur, tout sinistre ou
dégradation s'4tant prodult dans les lleux loués, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégst apparent, sous
peine d'étre personnellement tenu de rembourser au bailleur le montant du préjudice direct ou indirect résultant
pour celuk-cl de ce sinistre et d'$tre notamment responsable vis-a-vis de lul du défaut de déclaration en temps
utile dudit sinistre,

16. De ne pas brancher d'appareils de chauffage sur das condults qul n'ent pas été faits pour cet usage. |l sera
responsable de tous déghts et conséquences de guelguee ordre qu'ils solent résultant de l'inobservation de 1a
présente clause et également des degaks causeés par bistrage, phénomane de condensation ou autre,

IV - Réglement dimmeuble

17. De se conformer aux usages an vigueur, aux réglements de police, au réglement de copropriété de 'immeuble s'il
y a liew, alnsl qu'a tout réglement intérieur, en matidére de bonne tenue des immeubles et notamment :

al Dene rien déposer ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de fimmeuble ;

b} Le cas échéant, et sauf accord du bailfeur, de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises
et meubles que par 'escaller de service ou le monte-charge 'l en existe, I'usage de 'ascenseur étant interdit
dans ces cas ;

c] De ne pouvoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quol que ce soit dans les parties
communes de ['immeuble ;

d} De ne pouvalr faire dans les lieux loués aucune vente publigue ;

e] Deveiller & ce gue la tranquillitd de la malson ne soit troublée en avcune fagon par lui-méme, sa famillie, ses
yisiteurs, son personnel ;
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fi  De ne pouvair charger les planchers d'un polds supérieur & celul gu'ils peuvent supporter ;

gl Den'exposer aux fenétres, auy balcons et sur fes terrasses ni linge ni autres objets ; de ne pas |aisser écouler
d'eau ;

h]  De n'avoir dans les lieux boués aucun animal autre que familier et 3 [a condition encore que ledit antmal ne
cause aucun dégdt 3 Mimmeuble nl aucun trouble de jouissance aux occupants de celul-ci. Est Intardite |a
détentlon d'un chien d'attague appartenant & |3 premigre catégorie mentionnée a l'article 211-1 du code
rural, tels les pit-bulls, boer bulls,.. ;

[} Dene jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible de les boucher ou
les endommager ;

i} De laisser exécuter les mesures collectives de destruction des rongeurs, Insectes ou tous aulres animaux
nuisibles dans les leux louds. Dés qu'il a connaissance de |3 présence, dans les lleux loués, de termites ou
autres Insectes xylophages {capricornes, veillettas, ate.) le preneur doit en informer ke bailleur.

Le preneur sera responsable de tout manquement a ces prescriptions.

18, De donner accds dans les liewx loués au bailleur, au syndic ou a leurs représentants, & leurs architectes ou a leurs
entrepreneurs, aussi souvent qu'il sera nécessaire, dés lors gue ces derniers 'auront Informé préalablement de
leurs visites,

19, De satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d'acquitter tous Impdts et
taxes & la charge des locataires en cette qualité et d'en justifier au bailleur avant son départ des lieux.

20. En cas d’existence ou d'installation d'une antenne collective ou d'un réseau interne & Iimmeuble permeattant la
réception des programmes souhaités, et sauf accord du bailleur, de s'interdire d'installer toute anmtenne
individuelle ou parabole extérieure, 5l se raccorde & [installation collective, le preneur supportera les frais de
branchement et de prestation annuelle d'entretien.

V- Congé - Visite dos lleusx

En cas de vente des leux lougs ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir 'apposition d'écriteaux, de
laisser visiter les leux, deux heures par Jour, par accord entre les parties et & défaut entre 17 et 19 heures, sauf dimanches
et jours fériés,

De ne pouvoir déménager, méme partlellerment, avant d'avolr payé le montant du lover et des accessoires jusqu'a
l'expiration de 'occupation et justifié, par présentation des acquits, du paiement de toutes ses cantributions personnelles
ou autres afférentes aux lieux lousas et de celui des services mis @ sa disposition par e bailleur,

A la restitution des clés et de tous moyens d'accés en possession du prenewr, Il sera dressé un état des beux ; en cas de
transformation des locaux et éguipements, effectuds sans 'accord &crit du ballleur, ce dernier powrra exiger du preneur, et
a ses frais, leur remise en étal, sans préjudice de tous dommages et Intéréts. Le preneur aura 'obligation de faire connaitre
sa nouvelle adresse au bailleur ou & défaut fera connaitre "adresse o0 devront 8tre envoyés tous documents relatifs & la
liguidation des comptes et de toutes autres questions afférentes & |a location.

ARTICLE 10 : TOLERANCES

Il est farmellement convenu que toutes les tolérances de |a part du bailleur relatives aux clauses et conditions énancées ci-
dessus, quelles gu'en alent pu étre la fréguence et la durde, ne pourront en aucun cas étre considérées comme apportant
une madification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit guelcongue ; le bailleur pourra
toujours y mettre fin aprés avolr prévenu le locataire de son intention par lettre recommandée avec accusé de réception
laissant au locataire un délal d'un mols pour se conformer aux clauses du bail ;

ARTICLE 11 : SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les preneurs, et toute personne pouvant s provaloir des dispositions de Farticle 14 de |2 loi du 6 juillet 1989 seront tenus
de maniére solidaire et indivisible de I'exécution des obligations du présent bail.

Le réglement du loyer, des charges, accessoires, Indemnités d'occupation, réparations [locatives ou résultant de
dégradations) et autres pourra étre indifféremment réclamé a 'un ou "autre des co-titulaires.

Cette solidarité se poursuivra en cas de renouvellement du bail, ou de tacite reconduction.
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La solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée cawtion pour lui prennent fin a la date d'effet du
congé régulidrement délivré et lorsgu'un nouveau colocataire figure au ball, A défaut, la solidarité du colocatalre sortant
'éteint au plus tard a Fexpiration d'un délai de six mols aprés la date d'effet du congé,

L'acte de cautionnement des obligations d'un ou de plusieurs colocataires résultant de la conclusion d'un contrat de bail
d'une colocation identifie nécessalrement, sous peine de nullitd, le colocataire pour lequel le congd met fin & Fengagement
de la caution.

ARTICLE 12 : SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Pendant la durée du bafl et de ses éventuels renouvellerments, sl le ballleur transfare la propriété de I'immeuble objet des
présentes 4 un tiers de son cholx, qu’ll s'agisse d'une personne morale ou d'une personne physigue, cette dernlére se
trouvera de plein droit subrogés dans les droits et abligations résultant du présent bail, sans gue cette substitution d'ores
el déja acceptée par le preneur n'entralne novation au présent bail,

Le preneur reconnait que le dépdt de garantie détenu par e bailleur au titre du présent bail, soit transféré a l'acquéreur
conformément & Farticle 22 de la lof du 6 juillet 1989, renongant ainsi 3 tout recours contre le bailleur actuel.

ARTICLE 13 : DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

En application des dispositions de Farticle 3-3 de la lol du 6 juillet 1989, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
ballleur, est 2nnexé au contrat de location lors de sa signature ou de son repouvellement et comprand :

1" Le diagnostic de performance énergétigue prévu a l'article L 134-1 du code de la construction et de 'habitation ;

2° Le constat de risque d’exposition au plomb préva aux articles L, 1334-5 et L. 1334-7 du code de |a sante publique ;

3" Une cople d'un état mentionnant "absence ou, le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction
contenant de 'amiante,

4" Dans les zones mentionnees au | de article L. 125-5 du code de Vervironnement, le dossier de diagnostic technique est
cormplété 4 chague changement de locatalre par 'état des risques naturels et technaloglgues,

Le locataire ne peut se prévaloir & Fencantre du bailleur des informations contenues dans le diagnostic de performanca
gnergetique, qui n'a gu'une valeur infarmative.

ARTICLE 14 : MODALITES DE RECEPTION DES SERVICES DE TELEVISION DANS L'IMMEUBLE

En application des dispositions da l'article 3-4 de 13 loi du & juillet 1989, le bailleur annexs aux présentes un document
précisant les modalités da récaption des services de téldvision dans limmeuble.

Ce document a une valeur purement informative, ce qui empéche le preneur, sila location se réalise, de se prévaloir a
I'encontre du bailleur des Informations contenues dans ledit document,

ARTICLE 15 : FOURNISSEUR DE CONTRAT D'ENERGIE

Depuis e 0L/07/2007, le marché de I'énergie (électricité, gaz] s'est ouvert & la concurrence, et chaque locataire a
dorénavant la possibilité de choisir librement son fournisseur d'énergle. Cette possibilité de choix a pour conséquence
I'abandon définitif, par le client, du régime des tarifs réglementés pour le logement concerné et ce choix est irréversible. En
effet, I"abonnament en énergie est rattaché au logement lui-méme et non @ [a personne gui Moccupe,

C'est pourguod, il est expressément convenu entre les parties, que pour le cas ol fe preneur changerait de fournisseur
d'énergie, il serait alors tenu de transmettre au bailleur copie du nouveau contrat souscrit, ou & défaut, cople de la facture
permettant d'identifler les coordonnées du nouveau fournisseur ot des dléments essentiels du contrat, Le locatalre est
donc tenu de donner cette information au cours du bail ou au plus tard lors de envoi de son congé par lettre
recommandée avec accusé de réception, de maniére 4 ce que e bailleur pulsse légalement prévenir le prochain locataire,

ARTICLE 16 ; CLAUSES RESOLUTOIRES

Il est expressément conveny gu'ad défaut de paiement du dépdt de garantie, d'un seul terme de loyer ou des charges 3 feur
échéance et deux mols aprés un commandement de payer demeuré infructueus, le bail sera résilié de plein droit, sans qu'il
soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice,
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Il est également expressément convenu qu'a défaut de souscription d'une assurance contre les risques dont le preneur dait
répondre ou de défaut de justification postérieure du paiement régulier des primes annuelles, et un mels aprés un
commandement demeuré Infructueus, e ball sera résilié de plein droit, sans qu'll soit besoin de faire ordonner cette
résiliation en justice,

Il est egalement expressément convenu gu'a défaut d'avoir usé paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de
voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, le bail sera résilié de plein droit, sans qu'il
solt besoin de faire ardonner cette résolution en justice.

Toute offre de palement ou d'exécution intervenant aprés Pexplration des délals précisés ci-dessus ne peut faire chstacle a
la résiliation du contrat.

Si be preneur refusait de guitter les lieux, 1| suffira d'une simple ordonnance de référé exéoutoire par provision nonobstant
appel pour obtenir l'axpulsion des lieux lousés,

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et de ses
accessolres-des charges ne pourra &tre considérd comme réglé qu'apriés encalssement malgré la remise de toute quittance,
la clause résolutolre étant acqulse au ballleur dans le cas ol le chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

ARTICLE 17 : INDEMNITE D'OCCUPATION

Le praneur ou ses ayanls droits, dans le cas od il se maintiendrait dans les lieux aprés la cessatlon de la locatlon, versera au
baillaur une indemnité d'occupation au moins égale au montant du loyer précédemment payé, voire supérleure en cas de
procedure judiciaire et décision du juge.

ARTICLE 13 : CONDITION SUSPENSIVE

Cf. les conditions particuliéres.

ARTICLE 19 : ELECTION DE DOMICILE

Pour fexécution des présentes, el notamment la signification de tous actes, le preneur fait élection de domicile dans les
lieux loués,

Le baileur falt élection de domicile au cabinet de san mandataira,

ARTICLE 20 : ENREGISTREMENT - FRAIS

CF. les conditions porticuliéres,

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE
A FIRMINY, le 20.06.2021

EM ALTANT O'EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES ET COMPREND MOTS NULS LIGNES MULLES

woakh @5 g awlr prls connaissance et regu un exemplaire des conditions générales (.. pages) du
95 itp lf ﬂles terimes sans réserve,
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DETROIS 38 rue Jean Jaurés TEL 04 77 5601 46

IMMOBILIER ENERTHH contact@detrois-immobilier.com
CABINET BERNARD 42703 Firminy Cedex www.detrois-immobilier.com
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