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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE QUINZE OCTOBRE
A PONTIVY (Morbihan), 89 rue Nationale, au siége de I'Office Motarial, ci-aprés
nommeé,

Maitre Eric LE FALHER, Notaire Associé de la Société d’exercice libéral a
responsabilité limitée «Eric LE FALHER et Stéphane PENGAM, Notaires associés», titu-
laire d'un Office Motarial 8 PONTIVY, 89, rue Nationale,

Avec la participation de Maitre KERRIEN, notaire a4 PONTIVY, assistant
I'ACQUEREUR.

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité fonciere,
neanmoins l'ensemble de ['acte et de ses annexes forme un contrat indissociable et unigue.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document hypothécaire
normalise et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la publication au fichier immo-
bilier qu'a la determination de I'assiette et au controle du calcul de tous impots, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporie des informations, dispositions
et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES




VENDEUR

ACQUEREUR

COMPARUTION DU PRETEUR

La société dénommée CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY, Société coopéra-
tive de credit au capital variable, ayant son siege social a PONTIVY (56300), 85 rue nationale,
identifiee au SIREM sous le numeéro 777874694 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de LORIENT.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommeée acquiert la pleine propriété du BIEN objet de la venta.

PRESENCE - REPRESENTATION

- sont présents & l'acte.

- La société est icl représentée par :

AGISSAMT aux termes des pouvoirs qui leur ont eté conféres par les statuts comme
entrant dans |'objet social de la societe, et en leurs qualités d'uniques associes/gérants.

-Le PRETEUR est ici représente par collaboratrice de Notaire,
domiciliée en cette gualité & PONTIVY {56300) B9, rue Nationale, en vertu d'une délégation
de pouvoirs consentie par responsable du département opérations

credits, en date & VAMMNES le 05 octobre 2021, dont une copie est demeurée ci-annexés.
(ANNEXE 0)

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas éch2ant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter leur
capacité pour l'exécution des engagements gqu'elles prennent aux présentes et elles déclarent
notamment :

*Que leurs caractéristiques indiguées en téte des présentes telles que nationalité, domicile,
sieége, etat civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

*Qu'elles ne sont pas en etat de cessation de paiement, de redressement ou liguidation judi-
cigire ou sous procedure de sauvegarde des entreprises.



“Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liguidation judiciaire suivant juge-
ment publié depuis moins de cing ans et dans laguelle elles étaient tenues indéfiniment et
solidairement ou seulement conjointement, du passif social, ce délai de cing ans marquant la
prescription des actions de droit commun et de celle en recouvrement & I'endroit des associés
(BOI-REC-S0OLID-20-10-20-20120912).

*Qu'elles ne sont concernées !
*Par aucune des mesures |égales relatives aux personnes protégées qui ne seraient pas réve-
lées aux présentes.

*Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de
surendetiement, sauf |a aussi ce gui peut étre specifié aux présentes.

*Et pour l'acquéreur spécialement gu'il n'est, ni & titre personnel, ni en tant gu'associé ou
mandataire social, soumis & |'interdiction d'acquérir prévue par 'article 225-26 du Code pénal.

“Qu'elles ne sont concernees, en ce qui concerne les personnes morales par aucune demande
en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties sur leur
capacité :
Concernant
*Extrait d'acte de naissance.
*Extrait d'acte de mariage.
*Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant
*Extrait d'acte de naissance.

*Compte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.
Concernant la
*Extrait K bis.
*Certificat de non faillite.
*Compte rendu de linterrogation du site bodacc.r.
*Bulletin numeéro 2 du casier judiciaire des associés ne révélant aucune interdiction d'acquérir.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.
L'ensemble de ces pigces est annexé. (ANNEXE 1)

TERMINOLOGIE

Le vocable employe au présent acte est le suivant :
“Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En cas de plura-

lité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée i chague fois.

“Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés. En cas de
pluralité, les acguéreurs contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des
présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée &
chague fois.

‘Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et lTACQUEREUR.

*Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les biens de nature
immobiliere objet des présentes.



“Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s\l en existe, les
meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature immobiliere et transmis
avec ceux-ci.

*Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout indissociable
avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. |l est précisé que les piéces mention-
nées comme étant annexées sont des copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOEILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriete a 'ACQUEREUR, qui accepte,
le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

Désignation

A PONTIVY (MORBIHAN) 56300 1 Rue du Meunier, Stival,
Une maison d'habitation composée de :

. rez-de-chaussée : garage, wc, chaufferie,

. etage : une cuisine - sgjour, un bureau, une salle d'eau wc,
. au-dessus : palier, deux chambres

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N® Lieudit Surface
AR (93 | rue du Meunier |00 ha 0D a 87 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

PLAN
Un extrait de plan cadastral est annexe. (ANNEXE 2)

Observations concernant la surface et les limites

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure sur le plan annexé.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphigues rele-
veées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont gu'une valeur indicative, le cadastre n'étant pas
un document & caractére juridigue mais un document a caractére fiscal servant essentielle-
ment au calcul de l'impdt.

La superficie réelle est obtenue & partir des mesures prises sur le terrain et entre
les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules les limites et
superficies réelles déterminées par un géomeétre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en awvoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le désire, de
demander 3 ses frais 4 un géométre-expert la détermination des limites et la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements résultant des
présentes.

Accés au bien

Le VENDEUR declare que I'acces au BIEN vendu s'effectue par la voie communale.
L'ACQUEREUR atteste avoir pu verifier les modalités d'acces.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOEILIERS




Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets mobiliers.
USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement & usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acqguisition suivant acte regu par Maitre LE FALHER, notaire & PONTIVY le 17
septembre 2003 publie au service de la publicité fonciére de LORIENT 3, le 12 novembre 2003
volume 2003P, numéro 3917.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 17 septembre 2003 et publige
au service de la publicité fonciére le 4 décembre 2003 volume 2003P numéro 6356.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie développee
de l'acte.

Les frais de la vente et ceux gui en seront |a suite et la conséguence sont 4 la charge
exclusive de 'ACQUEREUR qui sy oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CINQUANTE-HUIT MILLE EUROS
(58.000,00 EUR),
Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquee ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi gu'il résulte de la comptabilité
de l'office notarial dénommeé en téte des présentes au VENDEUR, gui le reconnait et lui en
consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

Concernant le prét portant le numéro n*DD18671360 :

Un prét CREDIT A TAUX FIXE, portant le numéro n°DD18671360, d'un montant
de SOIXANTE-CING MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS (65 477,00 €)
desting a financer achat et travaux d'amelioration locatif.

Duree : 294 mensualités

Echeance(s) : 284 mensualités progressive(s) (voir T.A. joint)

Période d'anticipation : 9 mois

Modulation des eéchéances se conférer a I'article IX délai initial : 12 mois - Délai final :
12 mois - Délai intermédiaire : 12 mois - Allongement maximum : 36 mois - Variation mini
echeéance 5 %



Ledit prét est consenti avec une période d'anticipation d'une durée maximale de 9 mois
a compter du 5 novembre 2021, dont la premiére échéance est fixée au 5 novembre 2021 et
la derniére échéance d'anticipation au 5 juillet 2022.

Ce prét est remboursable :

- en CENT QUARANTE-QUATRE (144) échéances d'un montant de CENT
QUARANTE-SIX EUROS ET QUARANTE-QUATRE CENTIMES (146,44 €).

- en CENT TRENTE-NEUF (139) écheéances, d'un montant de QUATRE CENT
TERENTE-TROIS EUROS ET QUATRE-VINGT-TROIS CENTIMES (433,83 €)

- en UN (1) échéance, d'un montant de QUATRE CENT TRENTE-QUATRE EUROS
ET QUARANTE-TROIS CENTIMES (434,43 €)

La premiére échéance d'amortissement est fixée au : 7 aolt 2022 ;
La derniére écheance d'amortissement est fixée au : 7 décembre 2049,
La date de péremption de |'inscription est fixée au : 7 décembre 2050.

Taux de base : 1 % Fixe (Hors Période Anticipation)
Taux d'intéréts fixe annuel de : 1,35 % l'an (période d'anticipation)

Pour I'application des articles L. 314-5 et L. 341-49 du Code de |la consommation,
les parties declarent que le taux annuel effectif global (T.A.E.G.) du présent prét calculé
conformément aux articles L. 314-1, L. 314-2, L. 314-3 et L. 314-4 du méme code, s'éléve a3
UM VIRGULE QUARANTE-NEUF pour cent I'an (1,49 %), soit un taux de période de ZERO
VIRGULE DOUZE pour cent (00,1244 5%).

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

L'ACQUEREUR declare avoir effectue ce paiement en totalité au moyen de deniers du
prét d'un montant total de SOIXANTE-CING MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT
EUROS (65 477,00 €) que la société « CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY =, ci-
aprés designe le PRETEUR, lui a consenti aux termes d'un acte regu par Maitre Stéphane
KERRIEM, notaire a PONTIVY (56300), le 14 octobre 2021.

Dans cet acte, il a éte stipulé que la somme prétee devait étre employée a due concur-
rence, au paiement du prix de la présente vente.

GARANTIES DU PRETEUR

Privilege de préteur de deniers

Par suite des stipulations respectivement contenues dans |'acte de prét susvise, préa-
lable aux présentes et dans la quitiance figurant ci-dessus, le PRETEUR se frouve investi du
privilege prévu par l'article 2374, 2° du Code civil, lequel garantit le principal, les intéréts et les
accessoires du prét employé au paiement du prix.

Conformément aux dispositions de 'article 2379 du méme code, inscription sera prise
dans les deux mois de ce jour par les soins du notaire soussigneg, en vue d'assurer la conser-
vation de ce privilege.

GARANTIES DU PRETEUR

Affectation hypothécaire

A la slreté et garantie du remboursement de la somme de SEPT MILLE QUATRE
CENT SOIXANTE-DIX-SEFT EURQS (7 477,00 €), fraction du prét susvisé regu par Maitre
Stephane KERRIEM, soussigne, ainsi quil a été dit ci-avant, non garantie par le privilege de
préteur de deniers, en principal, de tous intéréts, frais et accessoires y afférents,

Et plus géneralement a la garantie de I'exécution de toutes les obligations résultant
pour 'TEMPRUNTEUR du prét susvisé,

L'’ACQUEREUR affecte et hypothéque, au profit du PRETEUR, qui accepte, le BIEN,
tel qu'il existe sans aucune exception ni réserve des différentes parties qui le composent, alors
méme qu'elles auraient été omises dans la désignation, ainsi que tous les immeubles par
destination et toutes augmentations.




Concernant le prét portant le numéro n*DD18671361 :

Un prét CREDIT A TAUX FIXE, portant le numéro n°DD 18671361, d'un montant de
TRENTE-HUIT MILLE EUROS (38 000,00 €) destine a financer travaux d'amélioration locatif.

Durée : 144 mensualités

Echéance(s) : 144 mensualités (GF TABLEAU D'AMORTISSEMENT JOINT)

Période d'anticipation : 9 mois

Modulation des échéances se conférer & I'article IX délai initial : 12 mois - Délai final :
12 mois - Délai intermédiaire : 12 mois - Allongement maximum : 36 mois - Variation mini
echéance 5 %%

Ledit prét est consenti avec une periode d'anticipation d'une durée maximale de 9 mois
a compter du 5 novembre 2021, dont |la premiére échéance est fixée au 5 novembre 2021 et
la demniére echeéance d'anticipation au 5 juillet 2022.

Ce prét est remboursable :

- en CENT QUARANTE-TROIS (143) écheances d'un montant de DEUX CENT
QUATRE-VINGT-MEUF EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES (289,24 €).

- en UN (1) échéance, d'un montant de DEUX CENT QUATRE-VINGT-HUIT EUROS
ET QUATRE-VINGT-HUIT CENTIMES (288,88 £)

La premiére échéance d'amortissement est fixée au : 5 aolt 2022 ;

La demiére écheance d'amortissement théorique est fixée au : 5 juillet 2034.

Compte tenu de la variabilité de la durée du prét (période d'anticipation), la derniére
eécheance d'amortissement est fixée au : 5 juillet 2037.

La date de péremption de I'inscription est fixée au : 5 juillet 2038.

Taux d'intéréts fixe annuel de : 0,85 % l'an.

Pour I'application des articles L. 314-5 et L. 341-49 du Code de la consommation, les
parties déclarent que le taux annuel effectif global (T.A.E.G.) du présent prét calculé confor-
meément aux articles L. 314-1, L. 314-2, L. 314-3 et L. 314-4 du méme code, s'éléve & UN
VIRGULE VINGT-QUATRE pour cent I'an (1,24 %), soit un taux de période de ZERO VIRGULE
DIX pour cent (0,103 %).

GARANTIES DU PRETEUR

Affectation hypothécaire

A la slreté et garantie du remboursement de la somme de TRENTE-HUIT MILLE
EUROS (38 000,00 £), prét susvise regu par Maitre Stéphane KERRIEN, soussigne, ainsi gu'il
a ete dit ci-avant, non garantie par le privilege de préteur de deniers, en principal, de tous
intéréts, frais et accessoires y afférents,

Et plus géneralement a la garantie de I'exécution de toutes les obligations résultant
pour 'EMPRUNTEUR du prét susvise,

L'ACQUEREUR affecte et hypothégue, au profit du PRETEUR, qui accepte, le BIEN,
tel guil existe sans aucune exception ni réserve des différentes parties qui le composent, alors
méme gu'elles auraient été omises dans la deésignation, ainsi que tous les immeubles par
destination et toutes augmentations.

PUELICATION
L'acte sera publié au service de la publicite fonciére de LORIENT 3.

DECLARATIONS FISCALES

Impét sur la plus-value
L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :




Acquisition suivant acte regu par Maitre LE FALHER, notaire & PONTIVY le 17
septembre 2003 pour une valeur de trente-trois mille cing cent trente-neut euros (33.539,00
eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LORIENT 3, le 12 novembre
2003 volume 2003P, numeéro 3917.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150 VG du
Code général des impots

L'impét sur la plus-value exigible doit &tre déclaré et acquitté auprés du service de la
publicité foncigre compétent lors du dépdt de la réguisition pour publier le présent acte.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire a |'effet de prélever sur le dispo-
nible du prix le montant exigible de l'impét sur la plus-value déterming sur 'imprimé 2048-1MM-
SD pour le verser au trésor public.

Il reconnait en outre avoir été averti par le notaire des différents cas d'exonération en
la matiére et des conditions pour en bénéficier.

Domicile fiscal

Pour le controle de limpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilie a
I'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de PONTIVY —
36, rue Albert de Mun et s'engage a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

Obligation déclarative

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150 U & 150
UD du Code général des impdts doit &tre porté dans la déclaration de revenus numéro 2042,

Tout manguement & cette obligation déclarative donne lieu & I'application d'une
amende égale & 5 % des sommes non déclarées, sans gue I'amende encourue puisse étre
inférieure & 150 euros ni supérieure & 1.500 euros.

Impdt sur la mutation

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiguent ne pas agir aux présentes en qualité
d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de |'article 256 du Code
general des impdis.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matigére immaobiligre tel
gue prévu par l'article 15940 du Code général des impaéts.

L'assiette des droits est de CINQUANTE-HUIT MILLE EUROS (58.000,00 EUR).

Droits

Mt a payer
Taxe départemeniale |
58 000,00 x [3.80% = 2 204,00
Taxe communale '
58 000,00 x [1,20% = 696.00

Frais d'assielte
2 204,00 x |2,37 % = 52,00
TOTAL 2 952,00

Contribution de sécurité immobiliare




En fonction des dispositions de I'acte & publier au fichier immobilier, la contribution de
sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que fixée par I'article 879 du
Code général des impdts s'éléve a la somme :

| Type de contribution Assiette (€) Taux ‘ Montant (€)

‘GuntﬁEﬂﬁEﬁ'&Eﬁiﬁ’iﬁaﬁé’ﬁéﬁﬁi plein | 58.00000 | 0,10% "_ 58,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
Exercice de la faculté de substitution

Les conditions des présentes ont été originairement arrétées entre le VENDEUR et

suivant acte sous seing privé en date

du 30042021. Cet acte prévoyait notamment une faculté de substitution. Usant de cetie

derniére, a substitué dans tous ses droits
'ACQUEREUR aux présentes.

L'ACQUEREUR declare, sous sa seule responsabilité. que cette substitution ne
concerne pas des personnes qui, d'une maniére habituelle, se livrent ou prétent leur concours,
méeme & titre accessoire, aux opérations portant sur les biens d'autrui relatives notamment &
'achat ou a la vente d'immeubles béatis ou non batis.

Il est précisé que toute somme versée a titre d'indemnité d'immobilisation ou de dépdt
de garantie par lors du contrat originaire
a fait I'objet d'un reglement direct entre les parties, ainsi declare.

Envoid iet d’act
Un projet du présent acte a été adressé aux parties qui le reconnaissent et déclarent
en avoir pris connaissance dés avant ce jour.
Elles précisent que ce projet ne contient aucune modification substantielle relative &
la teneur des engagements gu'elles ont pris dans 'avant contrat conclu entre elles.

Absence de faculté de rétractation

Les dispositions de I'article L 271-1 du Code de |z construction et de I'habitation insti-
tuant une faculté de rétractation au profit de ' ACQUEREUR sont inapplicables aux présentes,
celui-ci étant en 'espéce une personne morale agissant dans le cadre de son objet social.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Garantie contre |e risque d'éviction

Le VENDEUR garantit "TACQUEREUR contre le risque d'éviction conformément aux
dispositions de |'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

*gu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au droit de
proprigté,

“gu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

*que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,



*gu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue sur le BIEN
pouvant empécher la vente,

*subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

Garantie de jouissance

Le VENDEUR declare qu'il n'a pas delivré de conge a un ancien locataire |ui permet-
tant d'exercer un droit de préeemption.

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR s'cblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits,
a régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter 4 ses frais les
certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de 'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 1er juin 2021 ne révéle aucune inscription ni prénota-
tion.
Etant précisé que cet état a été prorogé le 30 septembre 2021.

Cet etat hypothecaire est annexe. (ANNEXE 3)

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identigue 3 la date de ce jour
et n'est susceptible d’aucun changement.

Servitudes

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance spéciale,
s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
“ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne
seraient pas relatés aux présentes,

*gu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de jouissance spéciale que
celles ou ceux résultant, le cas echeéant, de |'acte, de la situation naturelle et environnementale
des lieux et de 'urbanisme.

Etat du bien

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de |'entrée en jouis-
sance, sans recours contre le VENDEUR pour quelgue cause gue ce soit notamment en
raison :

*des vices apparents,

*des vices cachés.

S'agissant des vices caches, il est preciseé gue cette exonération de garantie ne
s'applique pas :

*si le VENDEUR a la gualité de professionnel de limmaobilier ou de la construction, sauf si
'ACQUEREUR a &galement cette qualitg,

“ou s'il est prouve par TACQUEREUR, dans les delais légaux, gue les vices caches étaient
en réalité connus du VENDEUR.



Contenance du terrain et des constructions

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de superficie
des constructions.

Impots et taxes
Impéots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des imp6ts locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impbdts et contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par I'occupant au
premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due,
sont réparties entre le VENDEUR et ' ACQUEREUR prorata temporis en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L'ACQUEREUR regle ce jour au VENDEUR par la comptabilité du Notaire sous-
signé, qui le reconnait, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d'enlévement des
ordures meénagéres, déterming par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.

Ce reéglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette 'une vis-
a-vis de |'auire & ce sujet, quelle gue soit la modification éventuelle de la taxe fonciére pour
'année en cours.

Le montant du prorata de taxe fonciére est de :
628 x (78/365) = 134,20 euros

Avantage fiscal lié 8 un engagement de location

Le VENDEUR declare ne pas souscrire actuellement a I'un des regimes fiscaux lui
permeitant de beneficier de la deduction des amortissements en echange de |'obligation de
louer a certaines conditions.

Contrats de distribution et de fourniture

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de la conti-
nuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le
VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un relevé
des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare &tre & jour des factures mises en recouvrement liées & ses
contrats de distribution et de fourniture.

Assurance

L'ACQUEREUR, tout en étant informée de l'obligation immediate de souscription, ne
continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et conféere a cet effet
mandat au VENDEUR, qui accepte, de resilier les contrats lorsqu'il avertira son assureur de
la réalisation des présentes.

Contrat d'affichage

Le VENDEUR declare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Urbanisme

Enonciation des documents obtenus




Certificat d’'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé (ANNEXE 4) a été
délivré le 25 juin 2021, sous le numéro CUS617821X0212.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la connaissance
de 'ACQUEREUR est le suivant :

« Vi le plan local d'urbanisme intercommunal approuve le 18/05/2021,

« Article 1 — Les régles applicables au terrain sont les suivantes :

« NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN

« Zone : UB

« Commentaires sur la disposition d'urbanisme :

« Le secfeur UB correspond & la zone urbaine 4 vocation principafe d'habitat (sous
forme d'extensions récentes).

« DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

« | e terrain est soumis au droit de préemption urbain {DPU) : simple.

« [ e bénéficiaire de ce droit de préemption urbain est : Pontivy Communaute.
« Conformément & la délibération du Conseil Communautaire du 18 mai 2021.

« SANCTION : Nullité de |a venie en cas d'absence de déciaration.

« Article 2 — La nature des servitudes applicables au terrain est la suivante :

L3

TYPE | NOM COMMENTAIRES
T7 | Extérieur des zones de
dégagement concerne tout le
| territoire
AC4 Site patrimonial remarquable Tous travaux de consfruction, de démolition, de

fransformation et de modification de l'aspect d'un
immeuble, biti ou non, compris dans le périmétre
du site patrimonial remarquable sont soumis & aufo-
risation préalable du Maire, aprés avis de Monsieur,
‘Architecte des batiments de France.

« Observations :

« - La commune de PONTIVY est sifuée dans une zone de sismicité de niveau
faible {catégorie d'importance ll), en application des articles R563-4 et R125-23 du Code de
l'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et n°2010-1255.

« - La commune de PONTIVY est concernée par le risgue naturel mouvement de
terrain : retrait gonflement des argiles.

« - La parcelle objet de la demande est située dans le périmétre centralité (art L151-18
du Code de l'urbanisme) défini par l'orientation n®4.1.a du document d'orientation et d'objectifs
du SCOT du pays de Pontivy.

« - Parcelle soumise 4 la réglementation relative au classement sonore des voies
déparfementales (catégorie 4) et a l'isolation acoustigue des batimenis d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit (arrété ministériels du 30 mai 1996 et arréteé préfectoral du 01er
décembre 2003).

« Article 3 — Taxes et coniributions :

« Les contributions suivanies seront assises et liquidées aprés la délivrance effective
ou tacite d'un permis de construire, d'un permis d'aménager, et en cas de non opposifion a
une declaration préalable :

TA communale : taux = 3%

TA départementale : taux = 1,10%

Redevance d'archeéologie préventive : taux = 0,40%



« | @5 parficipations ci-dessous pourront éfre prescrites :

- Par un permis, tacife ou explicite, de construire ou d'amenager, et en cas de non
opposition & une déclaration préalable.

- Par un permis d'amenager, sous la forme de [a forfaitaire définie par le c) de I'article
L332-12

« Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
_ Farticipations pour éguipements publics exceptionnels (article L332-8 du code de
l'urbanisme.)
Ainsi rapporte

L'ACQUEREUR :

*s’'oblige & faire son affaire personnelle de l'exécution des charges et prescriptions et du
respect des servitudes publigues et autres limitations administratives au droit de propriété
mentionneées dans ce document au caractére purement informatif ;

“reconnait que le notaire lui a fourni tous éclaircissements complementaires sur la portee,
I'etendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

*declare gu'il n'a jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme pre-opérationnel et de la
possibilite d'executer des travaux necessitant I'obtention préalable d'un permis de construire
une condition des présentes.

Note d'urbanisme

La commune a répondu le 31 mai 2021 3 une demande de note d'urbanisme. Cette
réponse est annexée. (ANNEXE 5)

L'ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions, du respect des servitudes publigues et autres limitations administratives au droit
de propriété mentionnées sur cette note.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN LOCATION DU BIEN
Notion de | Ftlkokng

L'ACQUEREUR est averti gu'aux termes des dispositions du décret numero 2002-120
du 30 janvier 2002 et de ceux subséquents, le logement dit "décent” se caractérise soit par
une piéce principale d'au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale & deux métres vingt, soit par un volume habitable de vingt métres cubes au minimum. La
pigce principale doit &tre dotée d'une ouverture & I'air libre, d'une cuisine ou d'un coin-cuising,
d'une douche ou d'une baignoire, d'un water-closets séparé.

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule pigéce peut étre limitée & un water-
closets extérieur au logement & condition que ce water-closets soit situé dans le méme bati-
ment et facilement accessible.

Les portes et fenétres, ainsi que les murs et parois du logement donnant sur I'extérieur
ou sur des locaux non chauffés présentent une étanchéité & I'air suffisante.

Les dispositifs d'ouverture et les éventuels dispositifs de ventilation des logements sont
en bon état et permettent un renouvellement de 'air et une évacuation de I'humidité adaptés
aux besoins d'une occupation normale du logement et au fonctionnement des équipements.

Etant précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une location
saisonniére ou une mise a disposition & titre gratuit. A défaut, le locataire pourra demander la
mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du tribunal judiciaire.

De plus, 'ACQUEREUR est averti que le réglement sanitaire départemental peut
prévoir des prescriptions spécifiques a I'entretien, 'utilisation et I'aménagement des locaux
d'habitation qu'il devra respecter. Etant précisé que les régles du réglement sanitaire prévalent
lorsqu'elles sont plus strictes que celles du décret.




Le VENDEUR déclare gue le BIEN correspond aux caractéristigues tant du régle-
ment sanitaire départemental gue du logement décent telles que celles-ci sont définies par
le décret ci-dessus visé. La sanction du non-respect peut aller jusgu'a la confiscation des
biens et l'interdiction d'acquérir, aux termes des dispositions de 'article 225-26 du Code pénal
("marchand de sommeil").

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain, la déclaration d'intention d'aliener prescrite par I'article L 213-2 du Code de 'urbanisme
a ete notifiee a la mairie de la commune du lieu de situation de limmeuble le 31 mai 2021.

Par mention en date du 8 juin 2021 portée en marge d'un exemplaire de la déclaration
d'intention d’aliéner souscrite, le beéneficiaire du droit de préemption a fait connaitre sa decision
de ne pas l'exercer.

L'exemplaire de |la declaration d'intention d'aliéner est annexe. (ANMEXE 6)

Le VENDEUR declare qu'a sa connaissance :
*aucune construction ou rénovation n'a été effectudée dans les dix derniéres années,

*aucun element constitutif d'ouvrage ou éguipement indissociable de I'ouvrage au sens de
I'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics techniques

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de diagnos-
tics technigues tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues immobiliers obligatoires
en cas de vente selon le type dimmeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati
ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a controler Validite

Flomb Si immeuble d'habitation  Peintures lllimitée ou un an si
(permis de construire constat positif
anterieur au 1er janvier
1949)

Amiante Siimmeuble (permis de  Parois verticales inté- | lllimitée sauf si
construire antérieur au 1er rieures, enduits, plan- | présence d'amiante
juillet 1997} chers, plafonds, faux- |detectée nouveau

plafonds, conduits, contrile dans les 3
canalisations, toiture, |ans

bardage, fagade en

plagues ou ardoises

Termites Si immeuble situe dans Immeuble bati ou non |6 mois
une zone delimitée par le  mais constructible

im prefet o | ; 3

Gaz Si immeuble d'habitation  Etat des appareils fixes| 3 ans
ayant une installation de et des tuyauteries
plus de 15 ans




Risques

Performance éner-
geétique

Si immeuble situé dans
une zone couverte par un
plan de prévention des
risques

Si immeuble équipé d'une

installation de chauffage

Immeuble bati ou non

Consommation et
emission de gaz a effet
de serre

& mois

10 ans (si réalisé
4 compter du Ter
juillet 2021)

Electricite

Assainissement

Si immeuble d'habitation
ayant une installation de
plus de 15 ans

Si immeuble d'habitation
non raccordeé au réseau

_ d'alimentation
Contrile de

Installation inté-
rieure : de I'appareil de
commande aux bornes

l'installation existante

3 ans

3 ans

public de collecte des
eaux useées

Si immeuble bati dans
une zone prévue par
'article L 131-3 du Code
de la construction et de
I'habitation

Immeuble situé dans une
zone couverte par un plan
de prévention des risques
— Information relative a la
pollution des sols

Si immeuble d'habitation
ou professionnel et
d'habitation dans une
zone prevue par ['article

L 112-6 du Code de
I'urbanisme

Il est fait cbserver :

*gue les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont reguis que pour les immeubles ou
parties dimmeubles i usage d'habitation ;

Merules Immeuble bati 6 mois

ERP Immeuble bati ou non |6 mois

Bruit Immeuble bati La durée du plan

*que le proprigtaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme personne, doit
permettre au diagnostigueur d'accéder a tous les endroits nécessaires au bon accomplisse-
ment de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre considéré comme respon-
sable des conséquences dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

*gu'en 'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la signature de
l'acte authentigue de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par leurs réglementations
particulieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de I'article L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par ASSET, diagnostigueur immo-
bilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes.
A cet eftet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou & son mandataire) une
attestation sur 'honneur dont une copie est annexée indiquant les références de sa certifica-
tion et l'identité de l'organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre en situa-
tion réguliere au regard des prescriptions |égales et disposer des moyens nécessaires, tant
matériel gu'humain, a I'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics, ainsi qu'une
copie de son contrat d'assurance.

Di : :
Plomb



L'immeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en tout ou
partie, a un usage d'habitation, entre dans le champ d’application des dispositions de I'article
L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat de risque d'exposition au plomb
doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer & I'aide d'un appareil specialise le degré de
concentration de plomb dans un revétement exprimeé en mg/cmz, et le risque d'exposition en
fonction de la degradation du revétement.

Ces mesures soni réaliseées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic est définie
comme &tant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de construction, présen-
tant a priori un recouvrement homogéene.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire maximal
est fixé 4 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le diagnostic est
positif.

Ces élements permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en catégo-
ries qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxguelles |le propriétaire du
bien doit se soumettre.

Concentralion de| Etat de conservation Catégorie | Avertissement réglementaire

plomb |

Mesure de plomb 0 '

inférieure au seuil

Mesure de plomb MNon Visible ou MNon 1 |Veiller & I'entretien des revéte-

supérieure ou égale Dégradé :ments les recouvrant pour éviter

au seuil | leur dégradation future

Mesure de plomb Etat d'usage 2 |Veiller & I'entretien des revéte-

supérieure ou eégale ments les recouvrant pour eviter,

au seuil leur degradation future

Mesure de plomb Etat Dégradé (risque 3 |Obligation ~ d'effectuer  des

supérieure ou égalelpour la sante des travaux pour supprimer|

au seuil occupants) I'exposition au plomb et obliga-
[tion de transmettre une copie
|compléte du rapport aux occu-
pants et aux personnes effec-
tuant des travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes & des références de qualité et ne pas exceder le seuil de 10 microgrammes de
plomb par litre d'eau potable, et ce conformeément aux dispositions des articles R.1321-2 et
R.1321-3 du Code de la sante publique.

L'arréte du 19 aodt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du constat de
risgue d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par ASSET le 30 mars 2021 est
annexe. (ANNEXE 7)
Les conclusions sont les suivantes : " Classe 1 :0%:" Classe 2 : 3,88%" Classe 3:0%: ".

Le constat a révélé l'existence de revétements dans lesguels la concentration est
supérieure 8 1 mg/cm?®. L'ACQUEREUR est informeé qu'il devra procéder sans attendre aux
travaux pour supprimer le risque d'exposition au plomb. Le préfet peut également prescrire
un diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures. Celui-ci consiste & "recher-
cher des revélemenis dégradés contenant du plomb susceptibles de constifuer un risque
d'exposition au plomb dans des lieux fréquentés réguliérement par les mineurs".

Le propriétaire qui aura ignoré une injonction de travaux destinés a éliminer un risque
d'intoxication au plomb, pourra se voir condamné i une astreinte pouvant aller jusgu'a 1.000
euros par jour de retard, pour le contraindre & réaliser ces fravaux.



L'ACQUEREUR reconnait avoir éte informe de cette situation dés avant ce jour et
déclare vouloir en faire son affaire personnelle sans recours conire le VENDEUR.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publiqgue commande au
VEMNDEUR de faire établir un etat constatant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet etat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été délivré avant
le 1er juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et B de
l'annexe 13-9 du Code de la santé publigue, pour ensuite identifier et localiser par zones de
similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables (flocages,
calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables y compris
les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les bardages, les conduits de
fumee...).

Il est rappelé gu'aux termes des dispositions |legislatives et réglementaires en la
matiere, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou B
contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations contenues
dans le rapport :

*spit faire contréler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des matériaux et produits
identifiés,

*soit faire surveiller le niveau d'empoussigrement dans I'atmosphére par un organisme agrée
en microscopie électronique a transmission,

*soit faire proceéder a des travaux de confinement, de protection, de remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée i cet effet.

Un état établi par ASSET le 30 mars 2021, accompagne de la certification de compe-
tence, est annexe. (ANNEXE 8)

Les conclusions sont les suivantes :

Dans |le cadre de la mission objet du présent rapport, il a éte repére des matériaux et
produits contenant de I'amiante.

L'ACQUEREUR declare :

*étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions attachées a son non-
respect,

"avoir été averti qu'il devra transmettre ce résultat 4 tout occupant ou locataire éventuel ainsi
gu'a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les lisux.

Termites

Le VENDEUR déclare :
*gu’a sa connaissance le BIEN n'est pas infeste par les termites ;

“gqu'il m'a lui-méme procedé ni fait proceder par une entreprise a un traitement curatif contre
les termites ;

“gu’il n'a requ du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de proceder a des
travaux préventifs ou d'éradication ;

“gue le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Mérules



Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la présence de
mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans I'obscurité,
en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
meérule délimitée par un arrété préfectoral.

Sous réserve de |'état parasitaire ci-aprés analysé, le VENDEUR déclare ne pas avoir
constaté I'existence de zones de condensation interne, de moisissures ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect
cotonneux, tous des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de
ce champignon.

Etiat parasitaire
Un rapport de constat de |'état parasitaire a été dresse le 12 octobre 2021 par ASSET,

ci-annexe (ANNEXE 9), duquel il résulte notamment ce qui suit litteralement transcrit :
« Trace de petites vrilleties avec dégradation.
« Trace de grosse vrillettes avec dégradation.
« Trace de champignons de pourriture fibreuse avec dégradation.

L

Precision étant ici faite gu'un précedent rapport. en date du 23 septembre 2021, a
ete remis 2 'ACQUEREUR préalablement aux présentes et dont les conclusions étaient iden-
tigues & celui relaté ci-avant.

En conséquence, I"TACQUEREUR reconnait avoir été informé de cette situation
dés avant ce jour et déclare que le prix de cession a été négocié par l'intermédiaire de

en tenant compte de cette situation.

Il déclare avoir pris directement de son cdté tous renseignements sur le coiit et
les modalités d'un traitement fongicide.

L'ACQUEREUR, parfaitement informé, déclare vouloir en faire son affaire
personnelle sans recours contre le VENDEUR et requiert expressément le Notaire sous-
signé de régulariser la présente vente.

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une installation inte-
rieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz de plus
de guinze ans et en conséguence avoir fait établir un diagnostic par ASSET répondant aux
criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 30 mars 2021
annexé. ([ANNEXE 10)

Les conclusions sont les suivantes : " L'installation comporte des anomalies de type
A1 qui devront étre réparées ultérieurement” L'installation comporte des anomalies de type
A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais ".

Contréle de 'installation intérieure d'électricité

Conformément aux dispositions de |'article L 134-7 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une installation inte-
rieure d'électricité réalisée depuis plus de guinze ans doit étre précédée d'un diagnostic de
celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrigue de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par ASSET répondant aux critéres
de 'article L 271-6 du Code de la construction et de 'habitation, le 30 mars 2021, annexé.
(ANNEXE 11)

Les conclusions sont les suivantes : L'installation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien gualifié afin d'éliminer les dangers gu'elles
présentent.



Il est rappelé & 'ACQUEREUR gu'en cas d'accidents électriqgues consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait &tre engagée
tant civilement gue pénalement, de la méme fagon gue la compagnie d'assurances pourrait
invoguer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre électriqgue. D'une maniére géneé-
rale, le propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de I'état du systéme électrigue.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance energétique doit &tre etabli.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :
“Les caractéristigues du logement ainsi que le descriptif des equipements.

“Le descriptif des equipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, et
indication des conditions d'utilisation et de gestion.

“La valeur isolante du bien immobilier.
“La consommation d'énergie et I'emission de gaz a effet de sermre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport de la
guantité d'énergie primaire consommee du bien a vendre ou & louer sur la surface totale du
logement. ll existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A" (BIEN économe) 8 "G" (BIEM
eénergivore).

L'attention de TACQUEREUR est attirée sur le fait :

*0Qu'a compter du 1er janvier 2022, si la consommation énergétigue primaire du BIEN est
supérieure & 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et par an, I'acte de vente ou le
contrat de location devra mentionner 'obligation de réaliser des travaux permettant de rendre
cette consommation énergétique primaire inférieure ou égale a 330 kilowattheures par métre
carré et par an avant le 1er janvier 2028 ;

*Puis, & compter du 1er janvier 2028, dans ces mémes actes, sera mentionné, le cas écheéant,
le non-respect par le vendeur ou le bailleur de I'obligation de réaliser ces travaux ;

*Qu'a compter du 1er janvier 2023, si la consommation énergétigue primaire du BIEN est
supérieure & 450 kilowattheures par métre carré et par an (étiquette G), le BIEN sera interdit
a la location ;

*Qu'a compter du 1er janvier 2028, si la consommation énergétigue primaire du BIEN est
supérieure & 330 kilowattheures par métre carré (étiquette F) et par an, le BIEN sera interdit
a la location.

Un diagnostic établi par ASSET le 30 mars 2021, est annexe. (ANNEXE 12)
Les conclusions sont les suivantes :
*DPE VIERGE

Toute erreur ou manguement dans ce diagnostic pourra étre releve et la responsabilité
du propriétaire (vendeur) pourra étre engagee.

Par suite, si les estimations du diagnostic ne comrespondent pas aux montants des
factures energéetiques réellement payees, le proprietaire (vendeur) pourra se retourner vers
I'entreprise ayant réalise le diagnostic de performance énergetique et |la metire en cause.

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la certification
"DPE sans mention" gu'il a obtenue, annexée, cette certification permettant d'établir un dossier
de performance énergetique sur les seuls biens a usage d'habitation principale.
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L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition
au bruit des aérodromes, prévu par 'article L 112-6 du Code de l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de l'exposition
moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de ['uranium et du radium présents dans la crodte
terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols grani-
tigues et volcanigues ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

“aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
*ameliorer 'etancheité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des habitations
s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose gue les propriétaires ou
exploitants dimmeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ol I'exposition au radon
est susceptible de porter atteinte & la santé sont tenus de mettre en ceuvre les mesures néces-
saires pour reduire cette exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-28 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux d'exhalation du radon
des sols :

*Zone 1 : zones & potentiel radon faible.

*Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologigues particu-
liers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

*Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de |'environnement dispose gue |'obligation d'information
s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du 27
juin 2018.

La commune se trouve en zone 3, ainsi qu'il résulte de |'état risques et pollutions ci-
aprés analyse.

Dispositifs particuliers
Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit d'équiper
chague logement, gu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une habitation collec-
tive, d'au moins un détecteur de fumée muni du marguage CE et conforme 4 la norme euro-
peenne harmonisée NF EMN 14604.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation de ce
détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la responsabilité de son
entretien incombe a l'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas équipé d'un tel dispositif.

Chaudiére — Contréle — Inf i

L'article R 224-21 du Code de I'environnement indigue en son 1er alinéa :



"Sont soumises aux dispositions du présent paragraphe les chaudiéres d'une puis-
sance nominale supéerieure 4 400 kW et inférieure 4 20 MW, alimentées par un combustible
solide, liquide ou gazeux. "

Le contrdle de 'efficacité énergétigue de la chaudigre, en application des dispositions
de l'article R 224-35 du Code de I'environnement, doit s'effectuer tous les deux ans pour les
chaudiéres dont la puissance nominale est supérieure ou égale 2 5 MW, et tous les trois ans
pour les autres.

Le compte-rendu de ce contrdle doit étre conservé pendant au moins cing ans.

Par suite, et depuis le 1er juillet 2020, les équipements neufs devront étre contrélés
dans les deux ans suivant leur installation et les existants d'ici le 1er juillet 2022.

Systéme de chauffage

Le VENDEUR déclare gue le systéme de chauffage est une chaudiére fuel.

La derniére révision a été effectuée par l'entreprise GEFFROY DELSAUX, selon
facture en date du 14 avril 2021 dont une copie est annexée. (ANMEXE 13)

Cuve 3 fuel

Le VENDEUR déclare que le bien est éguipé d'une cuve a fuel.

Conformément aux stipulations de I'avant-contrat, les parties font leur affaire person-
nelle de |la continuation ou de la résiliation du contrat de fourniture, s'il en existe, et des
remboursements a effectuer en fonction du religuat de produit disponible dans la cuve & la
date de ce jour.

A l'égard de cette cuve le VEMDEUR déclare sous sa seule responsabilité :

-Qu'll n'a jamais constaté de fuite de produits pétroliers et qu'il n'a jamais été porté a sa
connaissance gqu'il y en ait eu dans le passé.
-Que cette cuve remplit normalement sa fonction.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'éguipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments d'équipement
qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur 'existant, relévent de la garantie
décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre & sa destination ou affectent
sa solidite.

La garantie décennale s'appligue au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans & 'égard du propriétaire mais
aussi a 'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement remettre & son client, le maitre
d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en responsabilité civile décennale.

En I'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fzit installer d'éléments d'équipement
depuis dix ans.

Diagnostics environnementaux
A i {

Le VENDEUR declare que l'immeuble est raccorde & un réseau d'assainissement
collectif des eaux usees domestigues conformement aux dispositions de I'article L 1331-1 du
Code de la santé publigue.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les parties
sont informees que 'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages permettant d'amener
les eaux usées domestiques de limmeuble a la partie publique sont soumis au controle de la
commune ou de la communauté de communes, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais
du propriétaire, aux travaux indispensables a ces effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de l'immeuble. Le service public compe-
tent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre |e propriétaire au versement d'une
participation pour le financement de cet assainissement collectif (L 1331-7 du Code de la santé
publigue). Ce paiement a pour but de tenir compte de I'économie réalisee par eux en evitant
une installation d'évacuation ou d'épuration individuelle réeglementaire ou la mise aux normes
d'une telle installation.



Il est ici précisé gue tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans le
réseau collectit nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du service compé-
tent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette demande d'autorisation,
I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce déversement peut &tre subordonnée
a une participation a la charge de |'auteur du déversement (L 1331-10 du Code de la santé
publigue).

Un contrdle du raccordement au systeme d'assainissement collectit a éie réalise par
JM KOMSULT, le 22 avril 2021, ci-annexé (ANNEXE 14).
Il en résulte : Les réseaux d'assainissement sont declarés conformes.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré par NOTARISQUES le 28 septembre 2021
fondé sur les informations mises a disposition par arréte préfectoral est annexé. (ANNEXE 15)
A cet état sont annexés :

*la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec localisation de
limmeuble concerné sur le plan cadastral.

*la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques natu-
rels.

Plan de prévention des risgues miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques tech-
nologigues.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2.

Radon
L'immeuble est situé dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ol la connaissance de
la pollution des sols jusiifie, notamment en cas de changement d'usage, |a réalisation d'études
de sols et de mesures de gestion de la pollution pour préserver la securité, la santé ou la
salubrité publigues et I'environnement peuvent étre crées conformément aux dispositions de
l'article L 125.6 du Code de 'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur dlinformation sur les sols crée par arréte prefec-
toral ni projete.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare gu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou de l'article L
128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols




Un état des risques de pollution des sols délivré par NOTARISQUES le 28 septembre
2021 en application des dispositions de l'article L 125-7 du Code de l'environnement est
annexé. (cf — ANNEXE 15)

Il en résulte que le nombre de sites BASOL et BASIAS est le suivant :

*a moins de 200 métres autour de I'immeuble : 0,
“entre 200 et 500 métres autour de l'immeuble : 1.

Le nombre de sites dont la situation est inconnue est de : 0.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif 3 la sécheresse et & la réhydratation des sols
établie par les ministres chargés de la construction et de la prévention des risques naturels
majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de
terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

“Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations essentiellement argileuses,
epaisses et continues, ou les minéraux argileux gonflants sont largement majoritaires et dont
le comportement geéotechnigue indique un matériau frés sensible au phénomeéne.

*Les zones dexposition moyenne, qui correspondent & des formations argileuses minces
ou discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ol les minéraux argileux
gonflants sont en proportion équilibrée et dont le comportement géotechnique indigue un maté-
riau moyennement sensible au phénoméne.

*Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non argileuses mais conte-
nant localement des passées ou des poches argileuses, ol les minéraux argileux gonflants
sont minoritaires et dont le comportement geotechnique indique un matériau peu ou pas
sensible au phénoméne, selon I'endroit ol on le mesure.

*Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes sont des zones
d'exposition résiduelle, ol la présence de terrain argileux n'est, en I'état des connaissances,
pas identifiée.

En I'espéce limmeuble se trouve dans une zone d'aléa faible ainsi qu'il résulte de la
consultation GEQRISQUES demeurée ci-annexce. (ANNEXE 16)

Information de I'acquéreur sur les anomalies révélées
par les diagnostics techniques immobiliers obligatoires

L'ACQUEREUR declare ici avoir pris connaissance, préalablement a la signature, des
anomalies reveélées par les diagnostics techniques immobiliers obligatoires dont les rapports
sont annexés.

L'ACQUEREUR declare avoir eéte informé par le notaire soussigne, prealablement a
la signature des présentes, notamment :

*des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui sera souscrit pour
la couverture de l'immeuble en question,

*de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les travaux permettant
de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de |la compagnie d'assurance gui assu-
rera le bien, du contenu et des conclusions de ces diagnostics,

*gu'a détaut d'avoir, dans les formes et délais |égaux, avisé la compagnie d'assurance préa-
lablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait étre fait application de I'article
L.113-8 du Code des assurances ci-dessous reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat
d'assurance en cas de sinistre.

Et gu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et toute
indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.



Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :

“Indépendamment des causes ordinaires de nullite, et sous réserve des dispositions
de [article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réficence ou de fausse décla-
ration intentionnelle de la part de 'assure, quand cette réficence ou cette fausse déclaration
change l'objet du risque ou en diminue [l'opinion pour F'assureur, alors méme gue le risque
omis ou dénature par l'assure a éfé sans influence sur le sinisire.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, gui a droit au paiement de
toutes les primes échues a fitre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables aux assu-
rances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Protection de |'environnement

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de l'environnement :

*Celles de 'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol une instal-
lation soumise & autorisation ou & enregistrement a éte exploitée sur les lieux :

"Lorsqu'une installation soumise & autorisation, ou & enregistrement, a eté exploitée
sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit 'acheteur ; il linforme
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvenients importants qui
résultent de 'exploitation.

Si le vendeur est l'exploitant de linstallation, il indiqgue également par écrit & l'acheteur
si son activité a entraing la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou radioac-
tives. L'acte de vente affeste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination précisge
dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, l'acheteur
a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix ;
il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colt de celte
reéhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de venie."

*Celles de I'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol une installa-
tion soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain sifué en
zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d'un contrat de vente ou
de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire. | communigue les informations rendues publigues par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6. L 'acte de vente ou de location atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et 5i une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination précisée
dans le contrat, dans un delai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, l'acheteur
ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire
restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi
demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation
ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente."

En gutre, pour ce gui concerne le traitement des terres qui seront excaveées, elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluges, seront soumises a la réglementation
des dechets. Elles devront, & ce titre, faire I'objet d'une évacuation dans des decharges appro-
priees au caractére dangereux, non dangereux ou inerte des dechets.

Le VENDEUR déclare :

*ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation ou a enregis-
trement sur les lieux ;

“ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;



"gu'a sa connaissance :

"I'activité exercée dans limmeuble n'a pas entrainé la manipulation ou le stockage
de substances chimiques ou radioactives visées par larticle L 514-20 du Code de
I'environnement ;

*I'i'mmeuble n'est frappe d'aucune pollution susceptible de résulter notamment de l'exploitation
actuelle ou passée ou de |la proximité d'une installation soumise a autorisation ou & enregis-
trement ;

‘il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets ou
substances quelcongues telles gue, par exemple, amiante, polychlorobiphényles, polychloro-
terphényles directement ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers
ou inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

‘il n'a jamais éteé exerceé sur les lieux ou les lieux voisins d'activites entrainant des dangers
ou inconveénients pour la santé ou I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines,
sols ou sous-sols par exemple) ;

“il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;

“qu’il n'a pas regu de I'administration en sa qualité de “ détenteur ", aucune injonction de faire
des travaux de remise en état de l'immeuble ;

“gu’il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont supporté, & un
moment quelcongue, une installation classee ou, encore, d'une fagon generale, une installa-
tion soumise a déclaration.

Obligation générale d’élimination des déchets

Le proprigtaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a 'élimination des déchets,
gu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas
echéant se trouver sur l'immeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de l'environnement définit le déchet comme “foute
substance ou tout objel, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se défait
ou dont if a lintention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaveés, y compris
les sols pollués non excaves et les batiments reliés au sol de maniére permanente, les sedi-
ments deplaces au sein des eaux de surface aux fins de gestion des eaux et des voies d'eau,
de prévention des inondations, d'atténuation de leurs effets ou de ceux des sécheresses ou
de mise en valeur des terres, s'il est prouvé gque ces sédiments ne sont pas dangereux, les
effluents gazeux émis dans |'atmosphére, le dioxyde de carbone capté et transporté en vue
de son stockage géologigue et effectivement stocké dans une formation géologigue, la paille
et les autres maftieres naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture
et qui sont utilisées dans le cadre de 'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres radio-
actives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de dechet dés gu'elles sont extraites du site de leur
excavation.

Selon les dispositions de I'article L 541-2 du Code de l'environnement, tout produc-
teur ou detenteur de dechets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est
responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsgque le dechet est trans-
féré a des fins de traitement a un tiers.

L'élimination des dechets comporte les opéerations de collecte, transport, stockage,
tri et traitement nécessaires a la récuperation des eléements et matériaux réutilisables ou de
I'énergie, ainsi gu'au depdt ou au rejet dans le milieu naturel de tous autres produits dans les
conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple detenteur de déchet ne peut s'exonérer de son obli-
gation que s'il prouve qu'il est éfranger a l'abandon des dechets et gqu'il n'a pas permis ou
facilité cet abandon par complaisance ou negligence.

En outre, les parties sont diment informees des dispositions de l'article L 125-7 du
Code de l'enwvironnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant l'objet d'une tran-



saction, n'a pas été exploitée une installation soumise & autorisation ou a enregistrement et
en présence d'informations rendues publigues en application de ['article L 125-6 de ce Code
faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le vendeur ou le bailleur du terrain est
tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le locataire.

Il est précisé qu™a défaut et si une pollution consiatée rend le terrain impropre & sa
destination précisée dans le contraf, dans un délai de deux ans aprés la découverfe de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou, selon
le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer ;
l'acheteur peut aussi demander la remise en état du terrain aux frais du vendeur lorsgue le
colt de cette remise en état ne parait pas disproportionné au prix de vente" (article L 125-7
du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Limmeuble dont s'agit appartient a vendeurs
susnommes, pour I'avoir acquis & concurrence de moitié indivise chacun, de :

Aux termes d'un acte regu par Maitre L FALHER, Notaire 8 PONTIVY, le 17 septembre
2003,

Moyennant le prix principal de 33.539,00 euros, paye comptant et quittance & I'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité foncigre de LORIENT
3 le 12 novembre 2003, volume 2003P numéro 3917.

Une attestation rectificative a été dressée par ledit Motaire le 17 septembre 2003 et
publiée au service de la publicité fonciére le 4 décembre 2003 volume 2003P numéro 6396.

ORIGINE ANTERIEURE
Les parties dispensent le Notaire soussigne d'établir ici plus longuement 'origine de
propriete declarant vouloir s'en référer a celle-ci-annexée. (ANNEXE 17)

NEGOCIATION

La vente a eté negociee par I'agence COTE PARTICULIERS PONTIVY titulaire d'un
mandat donne par le vendeur sous le numéro 5463 non encore expirg, ainsi declare.

En consequence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du mandat. doit
a l'agence une remunération de CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS
(5.990,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette remunération est réglée par la comptabilité de I'office notarial.

CONMCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent gue les dispositions de ce contrat ont été, en respect des régles
impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment gu'il refléte
l'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR DINFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir précon-
tractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le VENDEUR declare avoir
porté & la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des informations dont il dispose ayant
un lien direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat et dont l'importance pourrait
étre déterminante de son consentement.



Le VENDEUR reconnait &tre informé qu'un manguement & ce devoir serait sanctionné
par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié
le consentement de ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir diinformation est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le VENDEUR
est tenu d'expliguer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu s'interprétant
contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux présentes,
ainsi atteste par les parties.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de limprévision necessite un changement de circonstances imprevi-
sible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties n'avait souhaité
assumer le risque, et qui rend l'exécution du confrat excessivement onéreuse.

Ce mecanisme est prévu a ['article 1195 du Code civil dont les dispositions sont litte-
ralement rapporiées :

“Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du contrat rend
l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas accepte d'en assumer fe
risque, celfe-ci peut demander une renégociation du contrat & son cocontractant. Elle continue
a executer ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de la réso-
lution du contrat, & la date et aux conditions gu'elles déterminent, ou demander d'un commun
accord au juge de proceéder & son adaptation. A défaut d'accord dans un délai raisonnable,
le juge peut, & la demande d'une partie, réviser le contrat ou y mettre fin, & la date et aux
conditions qu'il fixe®.

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du contexte
des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséguences déraisonnables & I'endroit de
'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas solliciter judiciairement la renégociation des
présentes s'il survient un événement imprévisible rendant l'exécution excessivement onéreuse
pour I'une d'entre elles. Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements
qui n"auront pas été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé par
l'irrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliguent I'impossibilité pour le débiteur d'exécuter son
obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de 'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére contractuelie
lorsgu'un événement échappant au contrdle du deébiteur, qui ne pouvait étre raisonnablement
prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne peuvent éire évités par des mesures
appropriees, empéche l'exécution de son obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de l'obligation est suspendue & moins
gue le retard gui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Sil'empéchement est definitif,
le conirat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de leurs obligations dans les
conditions prévues aux arlicles 1351 et 1351-1."

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent purement
et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre document éven-
tuellement régularise avant ce jour en vue des présentes.

En consequence, ces conditions sont dorénavant réputées non ecrites, aucune des
parties ne pourra s'en prevaloir pour invoguer le cas echeant des conditions différentes.

MEDIATION



Les parties sont informées gu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles pour-
ront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un meédiateur qui sera désigné
et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles trouveront toutes les coordonnges
et renseignements utiles sur le site : hitps:/'www.mediation.notaires fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
“en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des presentes et de leurs suites,

“en |'office notarial pour la publicite fonciere, I'envoi des pieces et la correspondance s'y rappor-
tant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune pourra se
faire délivrer, & ses frais. ceux dont elle pourrait avoir besein, et sera subrogée dans tous les
droits de l'autre partie & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces 2 'ACQUEREUR
devront s'effectuer en I'Office de Maitre KERRIEN, MNotaire 8 PONTIVY.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a 'adresse relatée en téte des
présentes.

POUVOIRS

Pour 'accomplissement des formalités de publicité foncigére ou réparer une erreur
matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté aux présentes,
les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire
ou a tout clerc de ['office notarial dénomme en téte des présentes, i 'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par 'article 1837 du Code général des
impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales
et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséguences civiles eédictées par |'article 1202 du Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifieé ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION
DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et pieces remis par les parties au notaire leur seront resti-
tués, si elles en font la demande expresse dans le delai d'un mois & compter des présentes.

A defaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et pieces,
et notamment tout avant-contrat sous signature privee pouvant avoir été établi en vue de
la conclusion du présent acte, considerant que celui-ci contient lintégralité des conventions
auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticite.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes mention-
neées aux presentes, pour I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités
d'actes.



Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation |égale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de I'autorité publigue déléguée par |'Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n°45-2580 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférée s aux destinataires suivants :

*les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction Générale des
Finances Publiques, ou, le cas echeéant, le livre foncier, les instances notariales, les orga-
nismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des
Dernigres Volontés, Minutier Central Electmnique des Motaires, registre du PACS, etc.),

*les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
‘les établissements financiers concernés,
*les organismes de conseils specialisés pour la gestion des activites notariales,

*le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des statistiques permet-
tant I'évaluation des biens immobiliers, en application du décret n® 201 3-803 du 3 septembre
2013,

*les organismes publics ou privés pour des operations de vérification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiguement exposees ou ayant fait I'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la luite contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
verifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Euro-
peenne disposant d'une legislation sur la protection des données reconnue comme equiva-
lente par la Commission europeenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable pour
I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'etablir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte authentique
et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur des personnes
mineures ou majeures protegeées. Les verifications liees aux personnalités politiquement expo-
sées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conserveées 5 ans
aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformeément & la réglementation en vigueur relative a la protection des donnees
personnelles, les intéresses peuvent demander I'accés aux données les concernant. Le cas
echeant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de celles-ci, obtenir la limitation
du traitement de ces donneées ou s'y opposer pour des raisons tenant & leur situation particu-
ligre. lis peuvent également définir des directives relatives a la conservation, a 'effacement et
a la communication de leurs données personnelles aprés leur deces.

L'Office notarial a désigne un Délégué a la protection des données que les intéressés
peuvent contacter & 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité europgenne
de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigne certifie que l'identité compléte des parties dénommees dans le
present document telle gu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou
denomination lui a été régulierement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les pigéces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de I'acte et des
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut
également pour ses annexes.




DONT ACTE sans renvoi
Genere en 'office notarial et visualise sur suppor: électronique aux lieu, jour, mois et
an indigués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numeérigue.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signature, a lui-méme appose sa signature
manuscrite, puis signe l'acte au moyen d'un procéde de signature électronigue gualifie.

SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné certifie conforme i la minute la présente copie, transmise au
service de la publicité fonciere sur support électronique (article 37 du décret de 1971
modifié) et destinée i recevoir la mention de publication.

[l garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur support
électronigque sont conformes aux informations figurant dans la minute.
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