CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY /

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

SAISIE IMMOBILIERE

Auxquelles seront adjuges, a l|'audience de vente du Juge de
I'Execution pres le Tribunal Judiciaire de LORIENT, statuant en matiere
de saisies immobilieres, au plus offrant et dernier enchérisseur, les
biens et droits immobiliers suivants :

Comme de PONTIVY (56300) (Morbihan),
1 Rue du Meunier, lieudit Stival,

Une propriété consistant en :

. une maison a usage d'habitation composée :
- au rez-de-chaussee : garage, wc, buanderie,
- a lI'etage, acces par escalier : cuisine, sejour, salle d'eau avec wc,
- au-dessus, acces par escalier : palier, deux chambres,

Figurant au cadastre de la Commune sous les reférences section AB
numéro 93 pour une contenance de 0 ha 00 a 87 ca.

SAISIS A L'ENCONTRE de la société :




Aux requéte, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY, societé de coopérative de
crédit a capital variale immatriculée sous le numéro 777 874 694 au
registre du commerce et des societes de Lorient, ayant son siége
social sis 85 rue Mationale 56300 PONTIVY, agissant poursuites et
diligences de ses representants legaux domiciliés audit siege,

Ayant pour Avocats la SELARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER,
représentee par Maitre Stéphan SEGARULL, Avocat au barreau de
LORIENT, vy demeurant 2 rue Cambry, constitue sur la présente
poursuite de vente,

Suivant  commandement  du ministere de la  SELARL
ACTOUEST, Commissaires Justice a PONTIVY (56300), dont le siege
social est sis 38 Rue d’lena NP 90036 56304 PONTIVY Cedex, en date
du 6 novembre 2025 a us nommee,

EN VERTU de :

- De de la copie executoire dun acte recu par
Maitre Stéphane KERRIEN, titulaire d'un office notarial a la résidence
de PONTIVY, 10 rue Cainain, en date du 14 octobre 2021, contenant
deux préts consentis par la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY au
profit de la 3

- 'un d'un montant de 65 477 € en principal au taux de 1,35 %
fixe I'an,

- I"autre d’'un montant de 38 000 € en principal au taux de 0,85 %
fixe I'an.

(cf. acte notarié contenant préts du 14.10.2021)

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY est creanciere de la
des sommes suivantes:

- prét de 65 477 € en principal, contrat DD18671360, prét
n°® 0904 775844501 au 19.09.2025 :

 CRpiEl restant gl cor .. % fona e T e £ s 64 464,13 €
Dont capital impayé : 64 464,13 €



. Intéréts contractuels impayes @.....cccccoveeviivveviereens 747,23 €

SASstFances impayieds: (S b Lobs diian kS 287,30 €
. Intéréts de retard IMpPayes. ... eeeeeeeiciieeiee e 449 £
HATE PBLS, O P s i s v s 75 B b SRS 5w o o 1 817,73 € qu
taux de 4,35 % du 14.01.2025 jusqu’a la date complet de paiement
. Indemnité d'exigibilite........coeevvieiee e cerreeee e, 4 563,57 £
Qi (e Y BT | (o R R S R e o e SR B 71 884,45 €

. Outre les interéts contractuels posterieurs
au 14/01/2025 au taux de 4,35 %
jusqu’a la date complet de paiement ........ccccveveee. mémoire

- prét de 38 000 € en principal, contrat DD18671361, prét
n°® 0904 775844502 au 19.09.2025 :

rCapitakresiint dir 1.1 Eae R-aaek )y N 4 32 438,34 €
Dont capital impayé : 32 438,34 €

. Intéréts contractuels impayes ..o viiiieeesneens 231,23 €

. ASSUrances iMPaYEES .....ccevviveviureerereecsresssssseaseseneas 166,60 €

. Interéts de retard IMPayes.....coccvveeeeeeveecevvinnenee e, 32,98 €
HEEErets CoRbent e s ar. A AR L T 805,29 £ au
taux de 3,85 % du 14.01.2025 jusqu’a la date complet de paiement
sndermniteidieigibilite: i ods v bl o e D 2 288,59 €
Total de la créance..........ccceevuee. Aol Behis e ersiiEe - AR SRS

. Outre les interéts contractuels posterieurs
au 14/01/2025 au taux de 3,85 % jusqu’a la date complet

Hemgiemenl . O . AN e b T L. A memoire
TOTAL GENERAL arrété au 19.09.2025........ccccvenne : 107 847,48 €

Selon compte arréte proviscirement au 19 septembre 2025 outre
intéréts posterieurs, sans prejudice de tous autres dus exigibles en
vertu desdits actes et notamment les frais judiciaires et ceux
d'exécution.

Le colt du commandement et tous frais conséqguents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avances par le créancier pour le recouvrement de
sa creance et la conservation de son gage et sous reserves, et sans
prejudice de tous autres dus, droits et actions, des interéts sur
intéréts en cours, de tous autres frais et legitimes accessoires, offrant



de tous detail et liquidation en cas de reglement immediat et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
enonciations prescrites par |'article R 321-3 du decret n® 2012-783 du
30 mai 2012, c'est-a-dire :

1 - La constitution de la SELARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER
représentée par Maitre Stéphan SEGARULL, Avocat au Barreau de
LORIENT, vy demeurant, 2 rue Cambry, avec élection de domicile a son
cabinet, et l'indication gue tous les actes d'opposition au
commandement, les offres reelles et toutes les significations relatives
a la saisie pourront étre notifiés a ce domicile elu.

2 - L'indication de la date et de |a nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est delivre.

3 - Le decompte des sommes reclamees en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires.

4 - L'avertissement gue le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un délai de huit jours, gu'a défaut de paiement, la procedure a fin de
vente de l'immeuble se poursuivra, et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigneé a comparaitre a une audience du Juge de |'Exécution pour voir
statuer sur les modalités de |a procedure.

5 - La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels portent
la saisie-immobiliere, telle gu'exigee par les régles de la publicité
fonciere, ainsi gu'une copie de la matrice cadastrale.

6 - L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble, et
que le bien est indisponible a I'égard du debiteur a compter de la
signification de |'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au Service de la Publicité Fonciere de LORIENT 1.

7 - L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
debiteur en ast sequestre.

8 - L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un
acguereur de I'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable ou de



donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
neanmoins étre conclue qu'apres autorisation du Juge de ['Exécution.

9 - La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer a |'huissier de Justice, les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son
siege social.

10 - Ll'indication qu'un huissier de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble.

11 - L'indication que le Juge de |'Execution territorialement compéetent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
LORIENT.

12 - L'indication que le debiteur qui en fait prealablement la demande
peut beneficier, pour la procedure de saisie, de |'aide juridictionnelle
s'il remplit les conditions de ressources prevues par la loi n® 91-647 du
10 juillet 1991 relative a |'aide juridique et des decrets n*91-1266 du
19 decembre 1991 et n°2020-1717 du 28 décembre 2020 portant
application de cette loi.

13 - Ll'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculte de saisir la
commission de surendettement des particuliers, instituee par |'article
L 331-1 du Code de la Consommation.

14 - Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
guelgue titre que ce soit, de la creance contenue dans le titre
executoire fondant les poursuites, le commandement vise en outre
I'acte de transmission a moins que le deébiteur n'en ait ete
régulierement avise au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de LORIENT 1, le
05 décembre 2025, volume 2025 S n® 00038.

(cf. commandement de payer valant saisie immobiliére du
06.11.2026)

Ln



Le Service de la Publicite Fonciere de LORIENT 1, a delivre le
26 decembre 2025 |'état hypothecaire ci-annexé certifie a la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(cf. etat hypothécaire du 26.12.2025)

De méme, par exploit en date du 27 janvier 2026 delivre a la

par la SELARL ACTOUEST, Commissaires de Justice a
PONTIVY (56300), 8 rue d'lena, la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE
PONTIVY a fait délivrer une assignation a comparaitre a |'audience
d'orientation de Monsieur le Juge de I'Execution prés le Tribunal
Judiciaire de LORIENT, statuant en matiére de saisie immobiliére, pour
le : lundi 13 avril 2026 a 14 heures,

(cf. assignation du 27.01.2026)

En conséquence, il sera procéde a la vente aux encheres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I'Execution prés le Tribunal Judiciaire
de LORIENT, en l'annexe du Palais de Justice de Lorient, sis
Centre d'Affaires La Decouverte Batiment Lizard 39 rue Villeneuve
56100 LORIENT, en UN LOT, des biens immobiliers gui sont désignes
comme suit au commandement sus indigué:

Commune dz PONTIVY (56300), 1 Rue du Meunier, quartier Stival,
Une propriete consistant en :
. une maison a usage d’habitation composee :

- au rez-de-chaussée : garage, wc, buanderie,

- a l'etage, acces par escalier : cuisine, séjour, salle d'eau avec wc,
- au-dessus, acces par escalier : palier, deux chambres,

Figurant au cadastre de la Commune sous les references
section AB numéro 93 pour une contenance de 0 ha 00 a 87 ca.

Et tels au surplus que lesdits biens immobiliers qui precédent existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dependances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout materiel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y



étre attache, et toute augmentation et amelioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

Selon acte du 28 novembre 2025 la SELARL ACTOUEST, Commissaires
de Justice a PONTIVY (56), a procédé a un PV descriptif des biens et
droits immobiliers mis en vente ci-apres.

Le rapport de controle des installations d'eaux usées et d'eaux
pluviales a eté effectué le 17 décembre 2024 par la societé S.T.G.S.
sise Rue des Greves 50307 AVRANCHES.
Les diagnostics immobiliers ont éte effectués par la DIAG'AGENCES
SAS, inscrite au RCS de Nantes sous le numero 451 978 183, sise
15 allée des Sapins 44470 CARQUEFQU, et les rapports deposes le
09 décembre 2025.

(cf, proces-verbal descriptif du 28.11,2025)

Le certificat d'urbanisme d’'information a ete delivré par Commune de
Pontivy le 19 janvier 2026.

(cf. certificat d'urbanisme d’'information du 19.01.2026)

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus designes appartiennent a la

représentée par ses gerants, pour les avoir acquis aux termes d'un
acte de vente au rapport de Maitre Eric LE FALHER, notaire associé de
la SELARL « Eric LE FALHER et Stéephane PENGAM, notaires associes » a
PONTIVY (Morbihan), 89 rue Nationale, le 15 octobre 2021, publie au
Service de la Publicité Fonciere de Lorient 1, le 28 octobre 2021 sous
les réeférences d'enliassement 5604P05 2021 P 4631.

(cf. acte de propriété du 15.10.2021)



CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers regie par les articles du code des procedures civiles
d'execution relatifs a |a saisie immobiliere.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Lle juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu'il a fixées, le juge ordonne la venta forcée.

Article 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
OU ses creanciers pour degradations, reparations, defauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, veéetusté, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors méme que la
difféerence excederait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.



L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
perils sans aucun recours contre gui que ce soit.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne
beénéficiera d'aucune garantie des vices caches.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la delivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a |'acquereur. La preuve de |'antériorité du bail
peut étre faite par tout moyen.

L'acquereur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement gue passivement dans les droits, actions
et obligations de |a partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquereur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immaobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne,

- S.A.FER., locataires fermiers, locataires dans immeuble en
copropriete, zones a perimetre sensible, Z.I.F., etc. :



Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complete par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiere de saisie immobiliere du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la residence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
loyer modere, il est institué au bénéfice de la commune un droit de
preemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de preemption est exerce suivant les modalites prevues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut déléguer ce
droit dans les conditions définies a l'article | 213-3 du Code de
['Urbanisme a un Office Public d'Habitation a Loyer Modére ou Office
Public d'Amenagement et de Construction.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient du |'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabiliteé du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcee.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnite
appartiendra de plein droit a |a partie saisie ou aux créanciers vises a
I'article L. 331-1 du code des procedures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquereur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens
de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non,
gu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et géneralement
guelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il - ENCHERES

Article 8 - Audience d’orientation — Mise a prix - Adjudication

L'audience d'orientation aura lieu le lundi treize avril deux mille vingt-
six a quatorze heures (lundi 13.04.2026 a 14h00).

Conformément aux dispositions de l'article R 322-15 du décret du
30 mai 2012 ci-apres reproduit:

« A l'oudience d'orientation, le juge de l'execution, apres avoir entendu
les parties présentes ou representees, verifie que les conditions des
articles L. 311-2, . 311-4 et [. 311-6 sont réunies, statue sur les
eventuelles contestations et demandes incidentes et determine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable
a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcee.

Lorsgu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation
du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
eventuelles du debiteur ».
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L'adjudication aura lieu en UN lot pardessus la ou les mises a prix ci-
apres indiquees :

60 000 EUROS (soixante mille euros), frais en sus,
offertes par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

Le montant de chague enchere sera de 1 000 euros.

Article 9 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant
lequel |a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquerir aupres du client et sur declaration de celui-ci, de sa
capacite juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la realité de son existence, de |'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son representant.

Article 10 - Garantie a fournir par |'acquéreur

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et conftre recepisse une caution bancaire irrevocable ou un
chegue de bangue rédige a 'ordre du seguestre designe, représentant
10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chegue lui est restitue, faute d'étre déclare
acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitue en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acguéreur est defaillant, la somme versee ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas écheant, pour leur étre distribuee avec le prix de
l'immeuble.
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Article 11 - Surenchére

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compeétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre retractee.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralite de surenchérisseurs, les formalites de publicite
seront accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A defaut,

le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales
en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acguéreur pour le montant de sa

surenchéere.

Article 12 - Réitération des encheres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions
de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inferieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L. 322-12 du code des procédures civiles d'exécution.

L'encheérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxeés lors de la

premiere audience de vente. Il sera tenu des interéts au taux legal sur
son enchere passe un deélai de deux mois suivant la premiere vente
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jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing points
a l'expiration d'un deéelai de quatre mois a compter de la date de la
premiéere vente définitive, conformement aux dispositions de l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'encherisseur defaillant ne pourra pretendre a la
repetition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE Il - VENTE

Article 13 - Transmission de propriété

L'acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préeemption, ou des droits assimilés conformement a la
loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypotheque accessoire a un contrat de prét destine
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immediate de son
prix, méme par voie de reiteration des encheres.

Article 14 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de |'execution
seront sequestres entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats
du barreau de |'avocat postulant pour étre distribues entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procedures civiles
d'exécution.
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Le seguestre designe recevra egalement l'ensemble des sommes de
toute nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui
servi par la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et
des creanciers, a compter de leur encaissement et jusgu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de guiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestree et les
intéréts produits.

Article 15 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
prealable par le juge sera controlé par [ui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittee par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformement a l'article R. 322-23 du code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au debiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont verses directement par
I'acquereur, conformement a l'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il

a fixees, gue le prix a ete consigne, et que les frais taxes et
emoluments de |'avocat poursuivant ont eté verses, et ne constate la
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vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la
vente forcee.

Article 16 - Vente forcée

Au plus tard a I'expiration du delai de deux mois a compter de la vente
déefinitive, l'acquereur sera tenu impeérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre deésigne, qui en deélivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de
la vente déefinitive, I'acquéereur ne sera redevable d'aucun interét.

Passe ce deélai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux léegal a compter du
prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de cing points a l'expiration du
delai de guatre mois du prononce du jugement d'adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle l'integralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege
du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégies pouvant le primer, aura la
faculté, par declaration au séquestre designe et aux parties, d'opposer
sa creance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
code civil.

Article 17 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformeément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les gquittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le delai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme a
laquelle auront ete taxes les frais de poursuites et le montant des
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emoluments fixes selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe
du juge de l'execution qu'apres la remise qui aura éte faite de la
guittance des frais de vente, laguelle guittance demeurera annexee
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les
frais taxables de poursuites sont repartis proportionnellement a la

mise a prix de chague lot.

Article 18 - Droits de mutation

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du
delai de deux mois a compter de la date de |'adjudication definitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du réegime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee,
compte tenu de ses droits a deéduction, sauf a l'acquéreur a se
prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de |'acquéereur que pour le temps posterieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il v a lieu, contre son
locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre

guicongue du montant et des justificatifs des droits a deduction que le
vendeur pourrait opposer a |'administration fiscale.
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Article 19 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Article 20 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicite fonciere dans le ressort
duquel est situe I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat, |'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l|'acquereur sollicitera la
délivrance d'etats sur formalité. Ces eétats sont obligatoirement
communigués a I'avocat poursuivant.

A defaut de [I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, |'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du decret
n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquereur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 21 - Entrée en jouissance

L'acquereur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :
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a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre,
a l'expiration du délai de surencheére ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme gui suit la vente forcee ou en cas de
surenchéere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) Si I'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus
et pour les parties louées selon le paragraphe « b » du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gue
ce s0it, de toutes expulsions nécessaires et beneéficiera des indemnites
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont
il dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

Article 22 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriete, 'adjudicataire devra
réegler les charges de coproprieté dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata

temporis a premiéere demande du précedent proprietaire et sur
presentation du role acquitte.
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Article 23 - Titres de propriété

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans |'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéereur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a
se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la realisation

des conditions de la vente passeé en force de chose jugée.

Article 24 - Purge des inscriptions

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou
de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.

Article 25 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothecaire,
le creancier de premier rang pourra, par l'intermediaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créeance sont payes une fois le
projet de distribution devenu definitif.
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Le paiement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son beéeneficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
déefinitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux legal a compter du jour du réeglement opere par le
sequestre.

Article 26 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcee ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat
du créancier saisissant ou, a defaut, par |'avocat du creancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du code des procedures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la retribution de l'avocat charge de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront

preleves sur les fonds a repartir.

Article 27 - Election de domicile

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualites ou |'etat des

parties.

Article 28 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte |'avis
de mutation prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiee par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).
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Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de lI'acquereur, indéependamment de |a notification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu depend d'un ensemble en
copropriéete, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés gue la vente sera
définitive, par lettre recommandeée avec demande d'avis de réception,
la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile reel ou élu de l'acquéreur.

Article 29 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de |'Association syndicale autorisee
I'avis de mutation dans les conditions de |"article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformement a I'ordonnance n® 2004-632 du ler
juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que |'opposition eventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
proprietaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SELARL SEGARULL GUILLOU-PERRIER,
représenteée par Maitre Stéphan SEGARULL, Avocat poursuivant.

A LORIENT, le 24 septembre 2026

Stéphan SEGARULL
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