EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DLTON
DEPARTEMENT DE LA COTE IYOR

VENTE
SUR LICITATION

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tnbunal Judiciaire de Dyon, Département de la Cote d'Or a tranche en
I'audience publique de la Chambre des Cniees du Mercred: 2 décembre 2026 a
10 H 30.

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CHARGES
ET CONDITIONS DE LA VENTE




CAHIER DES CHARGES
ET CONDITIONS DE VENTE

auxquelles seront adjugés, en I’andience des criées du Tribunal judiciaire
de Dijon au plus offrant et dernier enchérisseur

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE -

Avant pour Avocat la SELAS LANCELIN & LAMBERT,
Asrocats au Barreau de DIJON, demeurant a 21000 DIJONM, 4 me Docteur
Maret. laquelle se constitue sur la présente poursuite de licitation.

AL'ENCONTRE DE :

En exécution d un Jugement rendu par la 1ére Chambre du Tribunal judiciaire
de Dyon le 17 novembre 2025 n° RG 23/01649, sigmfié a

par acte de la SELARI. KAIIACT HUISSIERS PROVENCE COTE
D"AZUR. Commissaire de justice a Fréjus, le 4 décembre 2025 et selon acte
d’acquiescement de du 24 novembre 2025, devenu
defimitif dont le dispositif est amnsi1 congu :



PAR CES MOTIFS,
Le Tribunal,

ORDOMNNE l'ouverture des opérations de compte. liauidation et pariage
de |a succession de AN OVENTES ER
decedée le 25 mal 2021 & LiEunon sur Ssne |

DITque W ENTE=S B estredevable a la masse indivise
de la sonmme ue ¢s.uvuu euros au mire de findemnité pour jouissance
privative du bien immaobilier situé 10, Grande Rue 4 BISSEY LA COTE
du 1% avril 2019 au 1* awil 2023 ;

COMMET Maitre Xavier BONTEMPS, nolaire & CHATILLON SUR
SEINE, pour procéder aux opérations de liquidation partage ;

DESIGNE le Juge commis du Tribunal judiciaire de Dijon pour surveiller
le déroulement des opérations, avec lequel les échanges se feront par
leltre simple, adressée en copie par lettre recommandée avec
demande d'avis de réceplion aux avocals des parties ;

ORDONNE. préalablement au partage, la vente sur licitation aux
enchéres publiques a la barre du Tribunal judiciaire de Dijon, & son
audience des criées
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- du bien immobilier situé, 10, Grande Rue a BISSEY LA COTE
(21520), cadastré sur le temioire de catte commune section S,
n*162 et 163. pour une contenance totale de 15 ares et 50
centiares, sur la mise a prix de 85.000 euros |

DIT que la SELAS LANCELIN & LAMBERT, avocals associés & Dijon,

établira le cahier des conditions de la vente qui sera déposé au greffe

du Juge de Mexécution conformément aux dispositions de F'article 1275

gu Code de procédure civile et auguel sera annexé le procés-verbal de
escription |

DESIGNE la SELARL AD LITEM, commissaires de justice associés A
Dijon. afin d'étabiir le procés.verbal de description et procéder aux
visites de l'immeuble licié

DESIGNE le Cabinet ROUSSEL (10, Boulevard de Brosses 4 Dijon)
afin de er & l'élablissement des diagnostics techniques ugss
en matiere de vente immaobiliére ;

DIT que la SELARL AD LITEM, commissaires de justice associés a
Dijon, sera éventuellemant assistée de la force publique, d'un serruner
et de témoins aux jours el heures légales de son choix, 4 n:har;i? pour
elle de prévenir les consorts "= st tout occupant de leur chef par
lettre rﬂm:'lmand&u avec avis oe recephion et letire simple au moins 15
jours avant ;

DIT qu'l en sera référé au Juge commis au partage en cas de
difficultes ;

DIT qu'il sera procédé & ia publicité de ka vente par :
- affichage d'un avis dans les locaux du Tribunal, en mairie at 2
l'entrée de lNmmeubie,
- une annonce légale et deux avis sommaires dans le joumal LE
BIEN PUBLIC,
- un avis sur ke site avoventes fr;



DESIGNE Maitre Xavier BONTEMPS, notaire 4 CHATILLON SUR
SEINE en qualité de séquestre pour recevorr le produit de la vente et
le conserver jusqu'au partage sauf avance sur partage unanimement
convenue par les indivisaires ou judiciairement octroyée ;

DIT que Me BONTEMPS fera connaitre sans délai au juge son
acceptation, et qu'en cas de refus ou empéchement, || sera procédsé 4
son uﬂrrgmplacwmnt par ordonnance du juge commis rendue sur
req i

FIXE & la somme de 1 500 euros le montant de la provision a valoir sur
les émoluments, taxes et frais du notaire commis ;

DIT que cette provision sera versée directement entre les mains du
nﬁ;nlm commis par chacune des parties, a parts égales, solt 750 euros
chacune ;

AUTORISE, en cas de carence de l'une des parties dans le paiement
ﬂ!'! 88 part de provision, une aulre 4 provisionner en ses lieux ef
places

DISPENSE la partie bénéficiaire de I'aide jundictionnelle du versement

d'une provision ;

DIT qu'aprés acceptation de sa mission et déas réception de la
provision, le notaire commis devra convoquer dans le délai de 15 jours
les parties et leurs avocats, par tout moyen conférant date certaing,
pour une premiere réunion contradictoire qui devra se tenir avant
expiration d'un délai de deux mois, lors de laquelle seront notamment
évoqués la méthodologie, les diligences attendues de chacune d'elles
ainsi que le calendrier des opérations |

ENJOINT aux parties d'apporter, dés le premier rendez-vous auprés du
notaire, les piéces suivantes :
-l livret de famille, ,
- le contrat de mari (le cas échéant),
- les actes notands de propriélé pour les immeubles,
- les actes et tout document relatd aux donations, successions
et autres dispositions de demiéres valontés,
- la liste des adresses des établissements bancaires ol les
parties/le defunt disposait d'un compte, .
- les contrats d'assurance-vie (le cas échéant),
- les certificats dimmatnculation des véhicules,
- les lableaux d'amortissement des préls immobiliers et
mobiliers,
- une liste des crédits en cours,
- les statuts de sociétés (le cas échéant), accompagné des
comples des Upis demiers exercices des lrois dernidres
assemblées générales et en précisant, le cas échéant, les nom
et adresse de l'expert
- toutes pidces justificatives des créances, récompenses et
reprses nt revendiquéas |
- eléments justificatifs nécessaires & I'établissement de
I'éventuel compte d'administration :



MF’_PELLEE e motairg commis pourra s'adjoindne si la valeur ou la
consEtance biens |e justife, un expart chomsi dun commaun aceord
entre l2s parbes ou 3 dafaut désigné par le juge commis

ETEND la mission de Maltre BONTEMPS 4 la consultation des fichiars
FICOBA et FICOMIE pour le recusil des données concemant
fMidentification de tout comple bancaire ou postal. ou conirat
dassurance vie auverls au nom di EALOWERT ES-EH

- ENT - Jxﬂmﬂulll ImiqmﬂIﬂullllli‘;uﬂiﬂ;lillllhl:hl'l.luﬂ:u:
18 gesnon o ce fchiar |

ORDONME & cet affel, et au bescin, REQUIERT lot responsables des
fichiers FICOBA et FICOVIE, da répondre & toute demande dudit
notaire (artichs L143 du LPF) ;

DIT quil appartiondra aux partes etiou au nolaim commis de
destermingr |a date de jowssance divise sonformbmont aux dispositions
de l'article B29 du Cods civil |

RAPPELLE que o notaire disignd & d'un détal d'un an &
compler de la pebsents décinlon pour drasser un dtet lguidabif qui
dtabM e comptes e copa ants, la masso paragenble, oS
drods dos parties, s composition das lots & répair ;

=
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RAPPELLE que ce délai sera suspendu dans les condilions de 'article
1369 du Code de procédure civike -

RAPPELLE que | nolaire commis devra convoguer d'office les panies
el lewrs avocats et pourra solliciter de celles-of, dang e dékai qu'il leur
mparti. (ouf documant utile & Faccomplissement de Sa mission |

DiT gque le notawe commis rendra comple au juge commis des
difficultés rengontrées et pourra sollicter de cetul-ci foute mesure
nécessaire a lfaccomplissement de sa misgion tmﬁim. asireintes,
deésignation dun exper en cas de désaccords. désignation diun
reprasantant 4 |a parte défaillante, concliation en sa présance devant
e juge, verte forcée d'un bien. ) ;

RAPPELLE que les parties pourmot # tou mament abandonner @ woie
du paqﬁmﬂmlﬂh el réakser entra ailes un parage amiable, k= juge
cammis abors, mformd sans délai par |8 notave commis afin de
constater la cdlure de la procadure judicaaire |

RAPPELLE gu'en cas de désaceords des coparageants sur la :srg{ai
d'atat liguidabf dreass Eur le niataire. co dernier transmetira sans délai
AU juge un procég-verbal repronact kes dires des parties, un exposd
précia el exhaust! des points d'accord et de désaccord des paries
ninsi que lo projet d'état Iguidatif -

RAPPELLE au notalre commils giden cas dmertie d'un indhisaing, d 10
apparient de solliciler la designailon d'un reprdsentant & celui-cl
canformbrment aus disposiions do laricla

B9 du Code civd |

SURSEQHT @ whalusr iuir [ auitros Sarmandos jusgu'm dégdt du projal
d'acta hquidatif por e noteire ou, & dalsul, b ransmssion de Tecte de
partage rigulsningd par les partios

RENVOIE Jo dongler devant le notaine commes powr Tinsdruction du
furplus des demandes

RAPPELLE gue ta présante décisan bindfice do 'exdcution froyiscsr

AN /ENTEG
- M Y

¥
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

En conséquence. 1l sera procédé a la vente a l'andience des criées du Tribunal
Judiciaire de DIJON des immeubles ci-aprés indiques :

Commune de BISSEY I.A COTE (21520), 10 Grande Rue :

Une ancierme maison de village a usage d’habitation élevée d'un rez-de-
chaussée et de deux étages d’ environ 128 m?® comprenant :
- Au rez-de-chaussée : entrée avec placard, cuisine, bureau, cabinet de
toilettes, grand avec chenunée,
- Au premier étage : escalier desservant un palier, deux chambres, salle
de bain, cabinet de toilettes.
- Au deuxiéme étage : palier, placard, deux chambres, piéce d'eau a
ameénager, cabinet de toilettes.
Jolie construction avec four a pain.
Remise a la sute.
Local accés cave.
Cave.

Grange.

Jardin.

Le tout figurant au cadastre de la maniére survante - § 162 pour 8a 82ca et
5 163 pour 6a 68ca, soit superficie totale 1550 m?.

i ) ! it 2 ) s
Photo extraite du pv descriptif de la SELARL AD LITEM du 11.08.2026




ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens ci-dessus désignés appartiennent aujourd hui en indivision a
et a la succession

declarée vacante et représentée par DNID pour

décede le 27 juillet 2006 a Paris et ce, en vertu d une attestation apres décés du

2 avril 2005 dressée par Me ROY, Notaire a Chatillon sur Seine, et publiée le 2

mai 2005 sous les references d’enliassement 2104P02 2005P1235 ; leur mere

MISE A PRIX :

Apres I'accomplissement des formalites prescrites par la lo1. I'adjudication aura
lien a l'audience des criées du Tribunal judiciaire de Dijon a la Cité Judiciaire,
13 Boulevard Clémenceau a 21000 Dyon, le MERCREDI DEUX
DECEMBRE DEUX MILLE VINGT SIX A DIX HEURES TRENTE
(02/12/2026 2 10 H 30). selon la mise a prix suivante :

SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (65 000.00 €)

Sans faculté de baisse de mise i prix

OCCUPATION :

Les biens sont inoccupés.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d’occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente et
au procés-verbal de description.

SERVITUDES :

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune
servitude, active ou passive, ne gréve les biens saisis, autres que les servitudes
d'utilitée publique mentionnees dans le certificat d urbanisme joint délivre le 5

aott 2026 par la Mainie de Bissey la Cote.

51 d'autres servitudes devaient se révéler ulténeurement, elles seraient
mentionnees au cahier des conditions de la vente par voie de conclusions.

LOTISSEMENT

L immeuble n’est pas situé dans un lotissement.



SYNDIC :

L’ immeuble vendu ne dépend pas d'un ensemble en copropriété - 1l n'y a donc
pas de syndic.

SUPERFICIE :

Il a été etabli par le cabmet ROUSSEL EXPERTISE IMMOBILIERE un

relevé de surfaces anquel il convient de se reporter et domt i1l est extrait le
récapitulatif c1-joint :

Parties de I'immeuble bitis visitées Superficie Commentaires
Dépendances - Ancien four & pain =~ r 7.50 = " I . =
Dependances - Garage 141.10
Raz de chaussée - Entréa/Degagement 698
Rez de chaussée - Placard 041
Rez de chauszée - Cuisine 10,02
Raz de chaussee - Bursau 4.74
Rar de chaussés - Placard chauffe-sau 041
Rez de chaussée - We 1 1,60
Raz de chausses - Sajour 21.87
ler etage - Couloir 1 258
ler etage - We 2 1,27
1ler etage - Salle de bain 4,54
ler etage - Chambre 1 13.29
ler stage - Placard Chambre 1 0,54
ler étage - Chambre 2 17,61
Jame stage - Coulogir 2 .88
Jame atage - Wc 3 0.53
2&me étage - Cagibi 1 1,56
ZJeme étage - Cagibi 2 1,03
2eme stage - Chambre 3 12,38
2&me étage - Chambre 4 13,73

Superiice en m? :
Surface totale : 277,19 m? (deux cent soicante-dix-sept métres carrés dix-naul)

DISPOSITIONS D’URBANISME :

Le certificat d 'urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a été
delivre par le service de l'urbanisme de la Mairie de Bissey-la-Cote sous la
reference CU 021 077 21 MO002 et a éte annexe avec le plan de situation
correspondant au présent cahier des conditions de la vente.

L’ avocat poursuivant insére ce certificat a titre documentaire et dégage toutes
responsabilités sur les servitudes d urbamisme qui ne seralent pas revelées par
ladite fiche, 1'adjudicataire devant en faire son affaire personnelle sans aucun

recours contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des conditions
de la vente.



DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

Les biens mis en vente n étant pas situés dans une zone soumise au droit de
preemption urbain au beénefice de la commune, 1'admmnistration ne peut faire
jouer son droit de préemption.

Selon la lo1 n® 98-657 du 29 Jmllet 1998 et notamment son article 108, le titre
1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1'Habitation est complété par un
chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en matiére de saisie immobiliére
du logement principal” ainsi rédigé :

Article L616 :

« En cas de vente sur saisie immobiliere d'un tmmeuble ou d’une partie
d ‘immeutble constituant la résidence principale d 'une personne qui remplit les
conditions de ressources pour 'attribution d’un logement a lover modéreé, il est
institue au benefice de la commune un droit de preemption destine a assurer le
maintien dans les leux du saisi.

Ce droit de preemption est exerce suivant les modalites prévues par le Code de
!'Urbanisme en matiere de droit de préeemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue

obligatoire de par la lot ou le reglement, la commune peut deleguer ce droit
dans les conditions definies a 'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un

Office Public d'Habitation a Lover Modéré ou Office Public d'Aménagement
et de Construction ».

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

Sont demeures ci-joints et annexes an present cahier des conditions de vente :

- Le rapport amiante dont sont extraites les conclusions ci-aprés :

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matérisux ou prodults de [a liste A susceptibles de contenlr de I'amlanta

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2, Il a été repéré :

= dos matériaux et produits de la liste B contenant de I"amiante sur jugement de I'opérateur ;
Souche conduite d'eaux pluviales en amiante-ciment sur pignon Mord (Extérieur - Facades) pour leguel ||
est recommandé de réaliser une évaluation périodigue.®

* Un détail des conségquences réglementaires ot recommandations ast fourni en annexe de os rapport, il est

rappele la necessite d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et prodults concemés ou de ceux l&s recouvrant ou les protégeant.

- L’état de I'installation Intérieure d’électricite ;

- le constat de nisque d’exposition au plomb CREP : il n'a pas été repere de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

- L’atat de I'mstallation intérieure de Gaz ;
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- Le releve de surfaces ;

- L etat des nisques et pollutions ERP extrait du site GEORISQUES ;

- Le diagnostic de performance énergétique : la maison étant classée F, 1l a éte
réealisé un audit énergétique ci-joint au présent cahier des conditions de la
vente.

RADON

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

»  Zone | : zones & potentiel radon faible.

*» Zonme 2 : zones 4 potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
péologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
bétiments.

»  Fone 3 : zones 4 potentiel radon significalif,

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties enire ces trois zones est fixée par un arrété du

27 juin 2018,

La commune de Bissey la Cote se trouvant en zone 1. l'obligation
d’information n’est pas nécessaire.

L’article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose en effet que
I'obligation d’information s’impose dans les zones a potentiel de radon de
mveau 3.

Carte du potentiel radon par commune

4
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-
B La TRk Information acquéreur — locataire {LAL — artiche L1255 du CE)
Pl

Le ronage radan sUT mMa Commiune

Lin ponage & polenthd redon des sok Ou'et-cn gua b raden?
Francs mitropolitaine
oA le redom wit wn g radioectl natersl inod incol L
_“"' 8 | chimiquemant. Il & sy de la dégdntigration de Peranium et du radium

| prévesdy daew le sl ot les roches,
Lt et Wi prieand partoul @ dasd Fair, & sol, P svid oS contistration
erés warable d'un lieu b Fautre sseent de b i : H

Dafs Fair eadrieur, o rades se dilee rapidement & sa ation

mayenng refe pindralement tris labie. Par contre, dans ks cipaces clos
(25 5 T L il gt & O imdne  parfon  des
| concemtrations Huvies.

Les pones les plus coscerniées par des niveaus élevis de radon dans les
bditienents sonl oalis ayant de & i LT LETTT, i richaes

@n uranium 1uu=-uu¥|nhhu1urﬂunl;|uﬂ;
La concentration en radon s¢ mesure o beoguered par metre oebe d'air (Bo
m'| &1 ke sivess moves de radon dans Phabitat fangals est infériewr 3 100

Iqum". Il esiste neamos  Fimportastes  dEparitds  es s

| afacldTatlgUEl du sl mall sussl du BRIment Sl &8 e wenblates. La

., warie I n selon e s de ses oocupants en
ASSAINISSEMENT

Selon les informations communiquées au commissaire de justice, le bien sais1
est équipé d'une fosse septique.

Un diagnostic assammssement sera etabli et annexé par voie de dire dés
réception par 1"avocat rédactenr.

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le co-mndmisaire poursurvant la licitation precise que 1'adjudicataire devra
acquenr le bien dans 1'état on 1l se trouve.

Toutes les mdications qui précédent ont &té réunies par 1" Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu’il a pu se procurer. de notes ou documents
desquels 1ls ont &té puisés.

En consequence, 1l ne pourra étre recherché a loccasion d erreurs,
inexactitudes ou omissions. qui pourraient sy frouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra a 1'adjudicataire comme subrogeé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier poursurvant
ou de ses mandataires, notammment avocats et commissaires de justice, pour
defaut de conformité des immeubles aux réglementations en vigueur.
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Il est rappelé que. conformément aux dispositions de 1'article 1649 du Code
civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité
de justice.
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Annexe créée par DCN n® 2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Modifiée
lors de I'AG DU CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des
16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, publiée au JO par Décision du 13
février 2019 — JO du 7 mars 2019 :

Chapitre I*' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique a une vente
sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des dispositions
des articles 1271 a 1281 du Code de procedure civile et de celles du Code des
procedures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 1"état on 1ls se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a aucune dimmnution de prix, mi 4 aucune garantie ou
indemnite contre les parties pour dégradations, réparations, defauts d entretien,
vices cachés. vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation. la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vinghieme, m a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carméres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des eboulements et glissements de terre.

L acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et penls sans
aucun recours comntre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 1'acquéreur ne
beneficiera d aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

L acquéreur fera son affaire personnelle des baux locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans duminution de son pnx, aux différents
locataires. des loyers qu’ils auraient pu paver d’avance et qui auront été
declarés.

A defaut de cette declaration, 1'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu’ils justifieront avoir réguliérement payes d’avance ou deépots de
garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de sa
vente.

I1 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui
se révélerait et qui n’aurait pas &té porté a la connaissance du poursuivant.
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L acquéreur sera subrogée tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la lo1, qu’il y ait en
ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions de
vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et 1'avocat
rédacteur.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption. de substitution et assimilés conformément a la loi
s 1mposeront a | acquereur.

51 'acquéereur est évincé par 1'exercice de 1'un des droits de préemption. de
substitution et assumilés institués par la loi, 1l n’aurma aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait hui étre occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da 1" étre,
sans aucun recours contre le poursurvant et 1'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursurvant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d’absence d’assurance.

L acquéereur sera tenu de faire assurer I immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 1'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de simstre avant le paiement mntégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde dia sur ledit pnix en
principal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de 1'acquereur. celui-c1 n'en sera pas
moins tenu de payver son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 —- SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives. occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats. de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
defendre des autres, a ses nisques, pénls, frais et fortune, sans recours contre le
poursuivant, I’avocat rédacteur ou les vendeurs.
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Chapitre Il : Encheéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformeément a la lo1, que par le ministére d un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous eléments relatifs
a I'état-c1vil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s enquénr. auprés du
chent et sur déclaration de celui-c1, de sa capacité jundique, de sa situation
qunidique, et 5’1l s agit d une personne morale, de la realite de son existence, de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redige a |'ordre du sequestre deésigné, représentant 10% du montant de la mise
a prix avec un nunimum de 3000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitue, faute d étre declare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restituée en
I"absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compeétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcee.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du pnx prnincipal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuce par 1'avocat du creancier poursurvant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchénssenr. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v proceder.

L acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la prenuére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L’avocat do surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d enchéres.
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51 an jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée. le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursurvant. dun créancier
mscrit ou des parties, aux conditions de la prenuére vente.

51 le prix de la nouvelle vente est inférieur a celm de la premiére, 'enchénsseur
defaillant sera contramnt au paiement de la difference par toutes les voies de
droit, selon les dispositions de larticle 1..322-12 du Code des procédures
civiles d'exécution.

L’ enchensseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premmére
audience de vente_ Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le
taux d mtérét sera majore de cing pomts a 'expiration d un delair de quatre
mois a compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de I'article 1. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas. l'enchénsseur defaillant ne pourra pretendre a la repétition des
SOMIMES VEISEes.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premuére, la difference
appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre IlII : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra. avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
"acquisition de ce bien.

Avant le paiement mtégral du prnx, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni1 aucune coupe extraordinaire de
bois, m1 commetire aucune déténoration dans les biens. a peine d'étre contramt
a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de réitération des
encheéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Batonmer
de 'Ordre des avocats du barreau de 1'avocat postulant.
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ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, |"acquéreur sera tenu imperativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne,
qui en deélivrera recu.

51 le palement mntégral du prix mtervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, I’ acquéreur ne sera redevable d aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plemn
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononceé du jugement
d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majore de cing points a l'expiration du delai de
quatre mois du prononce du jugement d’ adjudication, conformement a 1article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme sequestrée enire les mains du sequestre désigne produira mtéréts an
taux de 105% de celm servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit
des parties, a compter de lencaissement du prix jusqu au paiement des
sommes distribuees.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I"égard de quiconque des obligations de 1 acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L’acquéreur qui n aura pas réglé ['intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cout de 'inscniption du privilege du vendeur, s1 bon
semble au vendeur de 1'inscnire. et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformeément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quattances de 1'avocat poursurvant la vente, en sus du prix de
vente et dans le délai d un mois a compter de la vente défimtive, la somme a
laquelle auront été taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

I1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I"'expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1 adjudication
defimitive. Le titre de vente ne sera délivre par le greffe du Tribunal qu’apres la
remise qui aura ete faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la muse a prix de chaque lot.
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ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous les
droits d enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira

qustificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de 1’adjudication définitive.

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le pnx de
vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d ordre et
pour le compte du vendeur et a sa décharge. en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente, compte tenn de ses droits a deduction. sauf a 1'acquéreur a se
prévaloir d autres dispositions fiscales et. dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qua pourront étre dus ou percus a I’occasion de locations ne seront a
la charge de 1'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'1l y a lien, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a | 'admimistration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement aun
paiement dn pnix et a I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et de le faire
signifier. dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et
aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a
domacile elu ou, a defaut, a domucile reel.

Faute par hm de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
delivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de 1 acquéreur, trois
jours aprés une sommation d'avoirr a justifier de 1'exécution des clauses et
conditions du caluer des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de 'acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la lo1, de publier le titre de vente au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situeé 'immeuble nus
en vente, aux frais de I'acquéreur et a peine de réitération des enchéres.
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A defaut de 1'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent
dans le déla1 imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf
a se regler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 1'acquereur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I"accomplissement et leur cont a 1'avocat de 'acquéreur, par acte du Palais
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, a
peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur
remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquereur, bien que propnétaire par le seul fait de la vente n’entrera
Neammnoins en jouissance :

a) 51 1'immeuble est libre de location et d occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, qu'a l'expiration
du délai de surenchére et. en cas de surenchére, que le jour de la vente
définitive :

b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou
fermages. qu’a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en
cas de surenchére, qu’'a partir du premier jour du terme qui suivra la vente
definitive ;

c) 51 1'1mmeuble est loué partiellement. I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessawres et beéneficiera des indemmités d’occupation quu
seraient dues.

La presente clause s applique a la surenchére faite par un créancier mscnt, dans
les termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procedure
civile, sauf a hn, a se régler avec 1'acquereur déeposseéde en ce qu touche les
fruits par lu1 pergus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropriete. 1'adjudicataire devra regler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.
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En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans 1'expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, |"acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires. des expéditions ou extraits de tous actes concemant la
PrOpriété.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothecaires grevant I'immeuble.

5’1l v a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente
est insuffisant pour les régler toutes, le cotlit de la procédure de purge sera a la
charge de 1"acquéreur.

Sauf surencheére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des mscriptions
amnsi purgées sont avancés par | acquéreur mais lui seront remboursés, dans le
cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilége accorde
aux frais de justice par I'article 2373-1 du code ciil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge delégué par le tnibunal pour recevoir les enchéres devant lequel la
vente est poursurvie sera seul compeétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des
enchéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursmvie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives a 'exécution de la vente
et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du
domicile des parties mntéressees.

Chapitre V : Clauses specifiques

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropneté 'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 1'opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L avocat de |'acquéreur, indéependamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d un ensemble en copropniéte. en conformite
avec 1'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier an
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devrait notifier au représentant leégal de 1" Association
syndicale libre ou de 1" Association syndicale autorisée 1'avis de mutation dans
les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a 1'ordonnance n°2004-632du 1 er jullet 2004 : cette
notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue définitrve
et mdiquera que l'opposition est a sigmifier au domicile de ['avocat
poursuvant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qum a ordonné la vente aux enchéres aura expressément
autorise 'insertion de la présente clause dans le cahier des charges et conditions
de la vente. le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en fera mention
dans sa déclaration d’adjudication En ce cas, cette déclaration vaudra
engagement de sa part de se voir attribuer 1'immeuble, et de la part des autres
colicitants de le lui attnbuer, dans le partage défimtif pour la somme indiquée
au jugement d adjudication et d'en faire remonter les effets an jour fixé pour
I'entrée en jouissance.

En ce cas. le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I''mmeuble dans
le cadre du partage defininf, sous déduction de sa part dans la succession et
sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis
avec 'accord de tous les indivisaires ou a defaut de contestation de la présente
clause, chaque indrvisaire peut se substimer a 'acquereur dans un delai d'un
mois a compter de 1"adjudication par declaration au greffe du tnbunal ayant
constate la vente.
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Ainsi fait et dressé par la SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocat

poursuivant.

A Dijon, le 21 septembre 2026
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