EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CHALON
SUR SAONE
DEPARTEMENT DE LA SAONE ET LOIRE

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de l'exécution prés le Tnbunal Judiciaire de Chalon sur Saone -
Deépartement de la Saone et Loire - a tranché en l'audience publique des
saisies immobiliéres

la sentence d'adjudication survante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE




I - CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions genérales et particuliéres auxquelles seront adjugees a
'audience des criées du Tribunal Judiciaire d= Chalon sur Sadne au Palais
de Justice de ladite ville, sur saisie immobiliére, au plus offrant et dermier
enchenisseur, en UN SEUL LOT, les immeubles dont la désignation suit :

Commune de SAINT JEAN DE VAUX (71640) 3 rue Basse

Une maison T2 comprenant a ['étage : entrée, buanderie-WC. grande
chambre, petit dégagement, grande séjour, cuisine ouverte sur le séjour,
salle de bains.

Le tout sur atelier, cave.

Gremier au-dessus.

Le tout cadastre B 916 d'une contenance de 1la 70ca.




QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie ;

A la requéte de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHATENOY LE ROYAL,
Société cooperative de crédit a capital vaniable et a responsabilité limitée
regie par la Lo1 du 24 juillet 1867, du 10 septembre 1947, de I'Ordonnance
538-966 du 16 octobre 1958, inscrite au RCS de Chalon sur Sadne sous le n®

D ii!S‘Q 175 305, dont le siége est 38 Avenue Condorcet a 71880
CHATENOY-LE-ROYAL prise en la personne du Président de son conseil
d” Administration en exercice domicilie de droit audit siége.

Avant pour avocat constitué la SELARI. DELAHAUT -
THOMAS, Avocats au Barreau de Chalon sur Sadne, demeurant 12 rue

d’Autun a 71100 Chalon sur Sadne, et ayant pour avocat plaidant, la
SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocats au Barmreau de Dyon,
demeurant Eésidence Darcy, 4 Rue Docteur Maret a 21000 Dyjon.

A l'encontre de :

TITRE EXECUTOIRE

La vente a lieu en vertu de la copie exécutoire d un acte notarié en date du 6
avril 2017 recu par Maitre Chnistophe DUC DUDON, Notaire a la résidence
de Givry, contenant VENTE au profit de la société et prét par
la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHATENOY LE ROYAL au profit
de cette derniére, 4 hauteur de 94 439 00 € au taux de 1 45 % 'an, soit TEG
de 2.62% [’an, avec inscription en garantie de privilége de préteur de
demiers et dhypothéque conventionnelle pubhes le 21042017
vol 2017V857.



DECOMPTE DES SOMMES DUES

Capital restant dii 64 75117 €
Intéréts au taux de 1 45 % arrétés an 17.02 2026 136411€
Assurance due 54998 £
Indemnité comventionnelle 4532 58¢€
Intéréts posténieurs au taux de 1.45% du 18.02.2026 et jusqu’a Memoire
parfait paiement

ENSEMBLE sauf mémoire 71 197.84 €
Outre assurance 0.50 %o

COMMANDEMENT DE PAYER

Un commandement de paver a été signifié a la par acte
de la SAS ACTALAW, Commussaires de justice a Chalon sur Saone, en
date du 3 novembre 2025 d’avoir a régler une somme de 70 638.81 €.

Ce commandement de paver valant saisie confient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1) La constitution de Maitre Sophie DELAHAUT, Avocat associé de la
SELART DELAHAUT-THOMAS, Avocats au Barreau de chalon
sur Saone, demeurant 12 mue d’Autun a 71100 Chalon sur Sadne
pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHATENOY LE

ROYAL, avec election de domuicile en son cabinet

2%) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivre ;

3%) Le décompte des sommes réclamées en principal. frais et mtéréts
echus, amnsi que 'imdication du taux des intéréts moratoires ;

4%) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement. la procédure afin de
vente de I''mmeuble se poursunta et qu'a cet effet, le debiteur sera
assigne a comparaitre a une audience du juge de l'exécution pour
voir statuer sur les modalités de la procédure ;

5%) La deésignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobihiére, telle qu'exigee par les régles de la publicite
fonciére, amnsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;



6°) L'indication que le commandement vaut saisie de 'i'mmeuble et que
le bien est indisponible a l'égard du débiteur a compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-c1 au Service de la publicité fonciére de la Sadne
et Loire ;

7%) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

8%) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable on
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
neéanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de l'execution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail. d'avoir a indiquer
a I'hmssier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou. s'il
s'agit dune personne morale, sa dénommation et son siége social ;

107) L'indication qu'un huissier de justice pourra penetrer dans les hieux
afin de dresser un procés-verbal de description de I''mmeuble ;

11%) L'indication que le juge de l'exécution terntonialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes v afférentes est celu1r du Tribunal Judiciaire de
Chalon sur Saone, siégeant 4 rue Emiland Menand a 71100 Chalon
sur Saone ;

127) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut béneficier, pour la procédure de saisie. de l'aide junidictionnelle
s'1l remplit les conditions de ressources prevues par la lo1 n® 91-647
du 10 juillet 1991 relative a 1'aide jundique et du décret n® 2020-
1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi.

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique. que s'il
s'estime en situation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la
commuission de surendettement des particuliers mnstituée par l'article
L. 331-1 du code de la consommation :

147) 51 le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le fitre exécutoire
fondant les poursuites. le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que le débiteur n'en ait été réguliérement avise
au prealable.

Cette somme est actualisée dans le présent cahier des conditions de vente a
la somme de 71 197.84 €.



Etant demeure infructueux. ce commandement de payer a été réguliérement
publie pour valoir saisie le 23 décembre 2025 au Service de la publicite
fonciére et de l'enregistrement de Sadne et Loire sous les références
d’enbiassement 7104P01 2025557.

Une copie de l'etat hypothécawe deélnré sur publication de «ce
commandement est annexée ci- aprés.

AUTRES ACTES ET JUGEMENTS INTERVENUS
POSTERIEUREMENT AU COMMANDEMENT
(art. B 322-10 al 3 du Code des Procédures Civiles d ' Exécution)

Par ailleurs, la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE CHATENOY LE
ROYAL a fait delivrer a la suivant exploit de la SAS
ACTALAW, Commussaires de Justice a Chalon sur Sadne. en date du 20
fevrier 2026, 'assignation a comparaitre a l'andience d'orientation devant le
Juge de I'Exécution immobiliére pres le Tribunal Judiciaire de Chalon sur
Saone, dont une copie est ci1-aprés annexee.

Aucun autre créancier mscrit n'a &té révele par |'état hypothécaire en date

du 23 Décembre 2025.

AUDIENCE D’ORIENTATION

L audience d orientation aura lieu le :

Mardi sept avril deux mille vingt-six a treize heures trente

(07/04/2026 a 13 H 30)

Conformeément aux dispositions de larticle R 322-15 du Code des

Procédures Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

# A audience d'orientation, le juge de | 'execution, apres avoir entendu les
parties présentes ou repreésentées, vérifie que les conditions des articles
I311-2, 13114 L3110 sont reumies, statue sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes et determine les modalites de
poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du
debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions economigues du marcheé et des diligences éventuelles
du debiteur ».



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Lesdits biens ont fait 1'objet d un procés-verbal de description dressé par la
SAS ACTALAW, Commissaires de Justice a Chalon sur Sadone, en date du
5 févner 2026, dont une copie est annexée au present cahier des conditions
de la vente.

OCCUPATION

Aux termes du procés-verbal descriptif susvisé, le bien est occupé par Madame

Aucun recours de ce chef ne pourra &tre exercé i 'encontre du poursuivant ou
de I’ Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des charges.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au proces-verbal de descniption.

Le créancier rappelle a toutes fins les dispositions de 'article L 321-4 du
Code de Procedure Civile d Exécution :

« Les baux consentis par le débiteur aprés la saisie sont, quelle que soit leur
durée, mmopposables au créancier poursuivant comme a l'acquereur. La
preuve de l'anteriorite du bail peut étre faite par tout moyen ».

FISCALITE IMMOBILIERE - TVA

En 1'etat 1’avocat redacteur du présent Cahier des Conditions de la Vente
1ignore la date d’achévement des travaux, 1'immeuble a cependant plus de
cing ans.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la fiscalite afférente a
la vente dans les conditions fixées a 1'article 17 des Conditions Genérales du
present Cahier des Conditions de la Vente.

La responsabilité de 1'avocat rédacteur du présent cahier des conditions de
la vente ne pourra étre recherché par 1’acquérenr ou par quiconque sur la
determination de la date d achévement de 1 immeuble et ses conséquences.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune
servitude, active ou passive, ne greve les biens saisis, autres que les
servitudes d'utilitée publique mentionnées dans le certificat d urbanisme
joint délivre le 9 décembre 2025 par la Mairie de Saint-JTean-de-Vaux.



51 d’autres servitudes devaient se reveéler ultérieurement. elles seralent
mentionnees au cahier des conditions de la vente par voie de conclusions.

LOTISSEMENT

L immeuble n’est pas situé dans un lotissement.

SYNDIC
L immeuble vendu ne dépend pas d'un ensemble en copropriété  iln'y a
donc pas de syndic.
SUPERFICIE
L immeuble saisi n’est pas situé dans une copropriéte.

La superficie est mentionnée a titre indicative dans le dossier de diagnostics
techniques - elle est évaluée a 66 18 m*

Chambre
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a la société en
vertu d'un acte de vente en date du 6 awml 2017 dresse par Maitre
Christophe DUC DUDON, Notawre a la residence de Givry, publié le 21
avril 2017 sous les références d enliassement 7104P02 2017VES7T.



DISPOSITIONS D’URBANISME

Le certificat d urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a
eté delivre par le service de 1'urbanisme de la Maine de Saint Jean de Vaux
le 9 décembre 2025 sous la référence CU 430 25 EQD14 et a &été annexé avec
le plan de situation comrespondant au présent cahier des conditions de la
vente.

L’avocat poursuivant insére ce certificat 4 titre documentaire et dégage
toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne seraient pas
révelees par ladite fiche, 1'adjudicataire devant en faire son affaire
personnelle sans ancun recours contre le poursuivant ou le rédacteur du
présent cahier des conditions de la vente.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il convient de se reporter aux diagnostics techmiques joints au présent cahier
des conditions de la vente qu ont été réalisés par le cabinet

ACTIV'EXPERTISE 71 : plomb, électricité, DPE. gaz, amiante, état des

nsques et pollutions.

Le bien sais: etant relie au reseau collectif d'assammissement, 1l n’a pas ete
réalisé de diagnostic assamissement.

RADON

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones 4 potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

o Fone | ; zones & potentiel radon faible,

« Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
péologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
bétiments.

o Zone 3 : zones 4 potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du
27 juin 2018.

La commune de Saint Jean de vaux se trouvant en zone 3 1'obligation
d’information est necessaire.



L’article R 125-23 3° du Code de 1'environnement dispose en effet que
1'obligation d mnformation s impose dans les zones a potentiel de radon de
mveaun 3.

Ex

mw:m1m Information acguéreur — locataire [LAL - article L.125-5 du CE}
e

= Le ronage radon sur ma commune

Le ronage & potentisl radon des sols Ou'est-ce que by radon?
France métropolftaine

Le radon est wn gaz radioactif naturel inodore, incolore et imerte
ol chimiguemant. il est ksu de kb désimtégration de I' hsmi 2t du radium
3 prisents dans ke sol ot les roches.
Le radon est présent partout : dans Iair, be sol, Feau avec une concentration
tréz wariable d'un lieu & Fautre suivant de mombreus factowrs @ pression,
température, porosité, ventilats
Dans Ialr extéripuwr, le radon s¢ dilue rapidement ef sa concentration
¥ reste géméraleenent trés faible, Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, @I pet s'accumuber et atteindre parfois des
concentrations dlewkes.
Les pones les plus concerndes par des niveaux deves de radon dans les
Ebtiments sont celles spant des far i pEolagi l riclhbid
en uranium (sous-sols gramitiques e1 volcanigues).
5 La concentration en radon & mesure en beoquene| par mitne oube o sic (Bo’
] m"| et le néveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur & 100
Bo/m®. il existe nfanmoins  d'importamtes  disparités  lides  aum
A caractértstigues du sol, mals aussi du bdtiment ot de sa ventilation. La
e e R comcentration vare dgabement selon bes habitudes de ses oocupants en
B ik s okl e et matidre d'adrathon ot de chauttage.

wEra 4 e e fn

ASSAINISSEMENT

Le bien saisi est raccordé aun tout a 1'égout selon le pv descriptif dressé le 3
févner 2026.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente etant situés dans une zone soumise au droit de
préemption urbain simple au bénéfice de la commune, 1l est précisé a
1'adjudicataire que 1 administration concernée peut faire jouer son droit de
preemption.

Selon la lot n® 05-057 du 29 Jwullet 1998 et notamment zon article 108, le
titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de "Habitation est
complété par un chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en matiére
de saisie immobiliére du logement principal” ainsi rédige :

Article L616 :

« En cas de vente sur saisie immobiliere d'un immeuble oun d’une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d 'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour 'attribution d'un logement a lover
modeére, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destineg a assurer le maintien dans les lieux du saisi.
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Ce droit de préemption est exerce suivant les modalites prevues par le Code
de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lersque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions deéfinies a I'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a
un Office Public d'Habitation a Loyver Modeére ou Office Public

d 'Ameénagement et de Construction ».

RESIDENT ETRANGER

Dans 1'hypothése ou le sais1 est résident etranger. 1'adjudicataire éventuel
fera I'avance des frais destinés a la fourniture d’un représentant accrédité, a
moins qu'il ne fasse son affaire personnelle de 1'obtention de la dispense de
designation dun représentant accredité qui pourrait étre reclameée par
1'administration fiscale.

L adjudicataire sera rembourse des frais justifiés avances comme ci-dessus
qui seront mclus dans les frais d’ordre ou de distnbution du prix.

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le creancier poursmivant precise que 1'adjudicataire devra acquénr le bien
dans 1'état on 1l se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont &té réumies par 1'Avocat
pourswvant, a 1'aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En consequence, il ne pourra étre recherche a loccasion d erreurs,
mexactitudes ou omissions. qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin
apporté.

1l appartiendra a 1’adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la proprigté du lot immobilier mis
en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment avocats et commissaires de
justice, pour defaut de conformite des immeubles aux reglementations en
vigueur et notamment :

*» Décret 88-120 du ler févrer 1988 sur le Saturnisme

* Décret 91-461 du 14 mai1 1991 sur I'Etat des risques naturels et
technologiques,

» Décret 92-1074 du 2 octobre 1992 sur le traitement du bois

» Décret 96-87 du 7 février 1996 sur I'Amiante
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* Décret 96-1133 du 24 décembre 1996 sur I'Amiante

* Décret 96-1236 du 30 décembre 1996 (article 21-V) sur le traitement du bois
* Décret 99-483 du 9 juin 1999 sur le Saturnisme

* Décret 2000-613 du 3 juillet 2000 sur le traitement du bois

» Décret 2001-840 du 13 septembre 2001 sur I'Amiante

* Décret 2002-839 du 3 mai 2002 sur 'Amiante

» Décret 2006-474 du 24 avnl 2006 sur le Saturnisme

* Décret 2006-1147 du 14 septembre 2006 sur le Diagnostic de performance
énergétique

* L'article L. 271-4 du code de la construction et de I'habitation. modifié par la
lo1 2010-788 du 12 juallet 2010.

1l est rappele que, conformement aux dispositions de 1'article 1649 du Code

Civil, la garantie des vices caches n'est pas due en matiere de vente par
autorité de justice.

TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

L adnunistration du Trésor prétend user a 1'encontre des adjudicataires de
I'article 1929-4 du Code Genéral des Impots, an bénéfice dune
jurisprudence déclarant 1"adjudicataire d’immeuble solidairement tenu du
patement de la Taxe Locale d Equipement (TPE) mmpayee notamment en
cas de construction illicite.

L adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation et de la

demande de décharge de responsabilité necessaire pour étre exonere de ce
patement qui sera dil en sus des frais et du prix.

MISE A PRIX

La muse a prix des biens saisis est fixée a la somme de -

SOIXANTE DOUZE MILLE EUROS
72 000.00 €

L article L. 322-6 du Code des Procédures Civiles d ' Exécution précise que :

« Le montant de la mise a prix est fixe par le créancier poursuivant. A
defaut d’encheéres, celui-ci est déclare adjudicataire d'office a ce montant.

Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rappert avec la
valeur vénale de ['immeuble et les conditions du marche. Toutefois, a defaut
d'encheres, le poursuivant ne peut étre declare adjudicataire que pour le
mentant de la mise a prix initiale.”
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SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seront séquestrés aupres de la CARPA de
CHALON SUR SAONE.

L article R322-57 du Code des Procédures Civiles d'Exécution précise que :

« Lorsque les fonds sont sequestres, ils produisent interét a un taux five par
le cahier des conditions de vente et qui ne peut étre inférieur au taux
d’intérét servi par la Caisse des depéts et consignations. Les intéréts sont
acquis aux créanciers et, le cas écheant, au debitewr, pour leur étre
distribues avec le prix de [l 'immeuble ».

CONSIGNATION DU PRIX

Conformement a larticle L 3229 du Code des Procedures Crviles
d Exécution :

« L'adjudicataire verse le prix sur un compte séquestre ou le consigne
aupres de la Caisse des depdts et consignations ef paye les frais de la vente.
Il ne peut, avant le versement ou la consignation et le patement, accomplir
un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une
hvpotheque accessoire a un contrat de prét destine a financer l'acquisition
de ce bien ».

Par ailleurs, conformément a 'article B 322-56 Code des Procédures Civiles
d 'Exeécution :

« Le versement au séquestre ou la consignation aupreés de la Caisse des
depét et consignation du prix auguel est tenu | 'adjudicataire en application
de 'article L322-12 est operée dans un delai de deux mois a compter de la
date d’adiudication definitive, a peine de réitération des enchéres. Passé ce
delai, le prix de vente est augmenteé de plein droit des intéréts au taux legal
Jusqu‘au versement complet du prix ou sa censignation ».

Passé le délai de 4 mois aprés le jugement d’adjudication, 1'intérét sera
majore de cing points conformeément au 1 alinéa de Uarticle L. 313-3 du
Code Monétaire et Financier.
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II1 —- CONDITIONS GENERALES

Annexe 1 a l'article 12 - Déontologie et pratique de 1'avocat en matiére de
ventes judiciaires- du Reéglement Intérieur National de la profession
d’avocat créeee par DCN n® 2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012. Modifiée par I'AG du
CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée au JO par Décision
du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I*' : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saizie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur on, le
cas echeant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le sais1 peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre a
l'amiable le bien dont 1l est propnietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou 1ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de pnix, m1 a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses cIéanciers
pour degradations, réparations, defauts d'entretien. vices cachés, vices de
construction, vetusté, erreurs dans la designation. la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, mi a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, m1 de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carnéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personmelle, a ses risques et périls
SAns aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code crvil. 1'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la delivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuvant comme a l'acquéreur. La preuve de 1'antériorite du bail peut étre
faite par tout moven.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'1l v a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
CEUx-Cl.

Il tiendra compte, en sus et sans dimimution de son pnx, aux differents
locataires, des loyers qu'ils auraient payeés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a ['acquéreur
conformément a la lo1.

51 'acquereur est evince du fait de 1'un de ces droats. 1l n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par hu
versées ou a raison du préjudice qui pourrait hu étre occasionne.

ARTICLE 6 —- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da 'étre.
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'mmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 'incendie, a3 une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de smstre avant le paiement mtégral du pnx. l'indemmnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procedures civiles d'execution a concurrence du solde
du sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquérsur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessowres, frais et dépens de la
vente.
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ARTICLE 7-SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffnira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, a ses misques, perils, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées., conformément a la lo1, que par le ministére
dun avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuvie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation junidique. et 5’1l s'agit d une personne morale, de la realite de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouveirrs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné. représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lu est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitue en
I'absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant. pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui survent la vente
forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.
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La publicite peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchénsseur. A défaut, le créancier
avant poursuii la premiere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit regler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée. le
surenchérnsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remus en vente a la demande du créancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est mnferieur a celm de la premmére.
T'enchérissenr défaillant sera contraint au pailement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code

des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal sur son
enchére passe un délar de deux moi1s swrvant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a 1'expiration
dun délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
defimtive, conformeément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
moneétaire et financier.

En aucun cas, 'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMMES VETSEes.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premmére, la différence
appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformeément a la loi.
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L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de
bois. m commettre aucune détérioration dans les biens, a peimne d'étre
contramnt a la consignation immediate de son prix. méme par voie de
reitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 1'Execution seront
sequestres entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats du barreau de
1'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a 'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d exécution.

Le sequestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent mntéréts au taux de 105% de celw serv1 par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur. hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les mtéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable
par le juge sera controlé par hoi.

le pnix de vente de I'immeuble, ses intéréts, amsi que toute somme
acquittée par 1'acqueéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit.
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformeément a larticle B. 322-23 du Code des procedures crviles
d'exécution. Ils sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tanf en wvigueur somt versés directement par |'acquereur,
conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
1'avocat poursmivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcee. ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.
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Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont té versés. et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, 1l ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné. qui en délivrera recu.

51 le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente défimtive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de cing points a ['expiration du délai de
quatre mois du prononce du jugement d’adjudication, conformément a
T'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cotit de l'inscription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursnivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des creanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculte, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix. a ses risques et pérnls, dans
les conditions des articles 1347 et survants du Code c1vil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformeément a 1'article 1593 du Code civil. 1'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 1’avocat poursmivant. en sus du prix et dans le
delai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme a laquelle auront
ete taxés les frais de poursuites et le montant des éemoluments fixes selon le
tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
1'expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
1'exécution qu apres la remise qui aura éte faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prnix de
chaque lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien. Il en
fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délar de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive.

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas. 1'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra etre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquérenr a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance. sauf son recours, 5’1l y a lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a | administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat, |'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquereur sollicitera la delivrance
d’états sur formalité Ces états sont obligatoirement communiqués a 1 avocat
poursuivant.
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A défaut de 1'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le delan mmparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 'acquereur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées. 1l en notifiera 1'accomplissement et
leur cout a I'avocat de 1'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) 51 I'immeuble est libre de location et d occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant daucun droit ni titre, a
l'expiration du delai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) S1 I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qu suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a4 partir du premuer jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) S1 I'immeuble est loué partiellement, 1'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louees selon le paragraphe b) du present article.

L acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et benéficiera des indemnités d occupation
qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont 1l dispose a
1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qu
lu1 soit opposable. a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1'adjudicataire devra régler
les charges de copropniété dues, a compter de la date du prononcé du
Jjugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, 1l la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de wvente revétue de la formule exécutoire. a la sute de

laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autonise a se faire délnrer a
ses frais. par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plem droit I'smmeunble de toute hypothéque et de tout privilege.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
1'exécution la radiation des mscriptions grevant 1 unmeuble.

En ce cas. I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
racdhation des mscriptions grevant 1'mmmeuble dont 1l pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnbution du prnix au titre des
dispositions de 'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution. dans la limite des fonds séquestres. le
patement a titre provisionnel de sa creance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont pavés une fois le projet
de distribution devenu defininf.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre défimnf dans le cadre de la
proceédure de distribution, a pemne de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un mterét an
taux legal a compter du jour du réglement opére par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a deéfaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R 331-1 a R.334-3 du Code des

procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la retribution de 1'avocat chargé de la
distnibution. calculés conformement au tarnif en vigueur. seront preleves sur
les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursurvant élit domicile au cabinet de 1"avocat constitue.

L’acquéreur elit domicile an cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domuciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avecat du poursmivant devra notifier au syndic de copropriété 1’avis de
mutation prevu par article 20 de la loi du 10 quillet 1965 (modifiee par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimtive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire. est a signifier
au domicile de 1’avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou 1'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec 1'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre recommandee
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom. domicile réel ou élu de ["acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursmivant devra notifier au représentant légal de
1" Association syndicale libre ou de 1'Association syndicale autorisée 1'avis
de mmtation dans les conditions de 'article 20 de la lo1 n® 65-557 du 10
quillet 1965 conformément & |’ ordonnance n® 2004-632 du ler juallet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire_ est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SELARL DELAHAUT - THOMAS

Avocat poursuivant

Le février 2026
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