EXTRAIT DES MINUTES DU
GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIATRE DE DITON

DEPARTEMENT DE LA COTE YOR

VENTE
dans les formes prescrites en matiére de saisie
immobiliére

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de l'exécution prés le Tribunal Judiciaire de Dyjon - Departement de
la Cote d’Or - a tranche en I'audience publique des saisies immobiliéres

la sentence d'adjudication survante :

CAHIER DES CHARGES
ET CONDITIONS DE LA VENTE




I - CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions générales et particuliéres auxquelles seront adjugés a
1'audience des ventes judiciaires du Tribunal Judiciaire de Dyon a la Cite
Judiciaire, 13 boulevard Clémenceau a 21000 Dyon, sur ordonnance valant
saisie immobiliére, au plus offrant et demnier enchénsseur, en UN SEUL
LOT. les immeubles dont la désignation suit :

Commune de Ladoix-Serrigny (21550) :

Une maison d habitation edifiee dans les années 2000 situee 23 route de
Ruffey les Beaune comportant -
- un sous-sol semi-enterré avec garage. buandene, salle d’eau,
- au rez-de-chaussée : Une vaste piéce de vie avec coin cuisine, trois
chambres. une salle de bain. WC.
- A l'étage : une suite composée dune grande chambre et d'un
dressing,
Cabanon
Piscine
Le tout sur un terrain d une superficie de 11a 18ca cadastré section ZB 181.

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie

A la requéte de -

La SELARL MJ & ASSOCIES représentée par Maitre Véronique
THIEBAUT, mandataire judiciaire, dont le siége social est 5 rue Docteur
Chaussier a 21000 DIJON. prise en sa qualité de liquadateur judiciaire de

, fonctions auxquelles elle a ete designée par jugement du

Tribunal de Commerce de Dijon en date du 17 décembre 2024
Avant pour avocat constitue la SELAS LANCELIN &

LAMBERT. Avocats au Barreau de Dijon, y demeurant Résidence Darcy, 4
D rue Docteur Maret a 21000 DIJON.

A Uencontre de :




TITRE EXECUTOIRE

La présente mise en vente a lieu en vertu et en exécution d une ordonnance
rendue sur requéte par le Juge-Commussaire du Tribunal de Commerce
service des procédures collectives de DIJON le 27 févier 2026 et désignant
la SELARL MJ& ASSOCIES pour poursuivre la vente par le ministére de la
SELAS LANCELIN & LAMBERT. avocats.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la publicité fonciére et de
U'enregistrement de Dyon le 17 awmnl 2026 sous les références
d’enhiassement 2104P01 2026523.

L ordonnance rendue par le Juge-Commissaire est ainsi congue :
ol *
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I

ORDONNANCE

Tuge-Commbssaie i 12 Ligueaation Jodiciaiee i

et Mugement & Tribumel de Commerce de Dijos du |7 décomboe 2024, ]
Assised du Oreller,

Via la requidoe qui préckde et les phboes i 'wppul
Vo ley articles L.542-13 ef sufvants du Code de Commeree,
Vu les wticles L 642-22 o suivants do Code ds commeres,
Wu le Code des prooédures alviles d"exdoution, I
f
L& SELARL AJHS roprésentée par Malte Masiine LOISEAL, ds-qualitgé dc
mandatsire ad hoe d la sbecession de )
itrmect ertemdine s fakbn, ConmE
PRI

¥ Ordeanons la vente mux cachérss publiques em Ja forme des miies
immbilizres devant be Juge de I*endoution prés e Tribunal jodicisio de
Dijon par Je ministére de ks SELAS LAMCELIN & LAMBERT, Avocats
w1 Barresu de Dijon, ¥ demeumet Bésldence Darvy, 4 D nee Decies
Msret & 20000 Dijom, commis 4 cet affiet, des imeneuhles ci-npres
designés

Commyne de Lodols-Serrigny (21) :

Ut ymndson d"habitation sitivée I3 rowte de Rulley s Beauns édifice
' wwr on terrain d"une seperflcie de 11a 1Hen caldastrie section L8 151

¥ Fixoes la misc & prix 4 la somme de CENT MILLE EUROS
(100 00000 €) ;

* Disons gac powr ['ensemble des immeublss ciavm! désignes, les

conditions de [s vente seront celles de drolt comenisn oo parelle mathre. |

Ly

¥ Digeonis que b vents sura lew 4 charge par I"scqeéneur de faive som sffaire
persanmelle de I'Dctl.ll)nlimtmhﬂn des liewm ;

¥ Disons que la publicitd de [a venhe sa fsra deng lee orgenes de presse
Ioscme utilinds sizivamt ket disposifions prdvues se Code des Prechdures
civiles d'exéoution, & lquelle sers sfoitée une soponce mu lo sie
xvoveniss . W




¥ Disignons la SELARL AD LITEM, Comm|ssaires de justice, domeurant
2 ue Amiral Roussin & 21000 Dijon, aux fins d"&ablissement d'un
procés-verbal descriptif complet avee photographies de |'immeuble objet
de la mise ea vente, ce procés-verbal devant comporter pour |'immeuble
l'indication de la surface habitahle, les conditions d"oecupation, |"état
pénéral du bien, lequel sers snnexé au chier des conditions de la vente,
e ce, en lien avec Iz Cobinet PERNOT EXPERTISES, 11 avenue
Gounod & 21000 DIJON, i I"effet de dresser los diagnostics techniquas
obligatoires cn matiére de vents immobilitre qui seront annaxés an cahier
des conditions de 1a vente,

¥ Disons que lu vislie de 1'tmmeuble dont 5'agit sera organisée par la
SELARL MIT & ASSOCIES, représcrniée par Matwe Vémonique
© THIFRATLIT. ds-gualités de Hgusdateur judiciain de
n lien avee fs SELARL AD LITEM, Commissaires de
justice & Dijon, préniablement i I'mudicace d"adjudication ;

3 Disons gue la présenle ordoomance s=ra publide 4 la diligence du
liquidateur mu Service de la publicité fonciive de Dijon, Beu de mituation
des biens, dans lea conditions peévoes pour ke commandement de saisie
immabilitre aux anticles B 321-6 2 B 3217 da Code des Procddures
Civiles d"Bxécutien ;

¥ Discns que Je Directenr du Service de [a publicité fonciére pourra
procéder 4 la formalitd de publicitd de ["ordonnence, méme si des
commandemenis ont aniérlenrement &ié publiés, et ce en applicstion de
I"artizle R 642-23 du Code de commerce ;

¥ Ordonnons la notification de la présente ardoanance par pli recommandé
avee demande d*avis de réoeption par les soins du grelle & :

o La SELARL MJ & ASSOCIES repeisentée par Maitre
Véroniquse THIEBAUT, ésqualitds de liguidateur
fudicinire de

+ La SELARL AJRS ropeésentde per Maltre Markine
LOISEAT, &s-qualitd de mandatalre ad hoc & lu succession
de

+ Lo TRESOR PUBLIC, PRS DE LA COTE D°OR, siwé 23
rue de l Bowdonnde & 21000 Dijon, en wvertn
d'hypothiques Mgales publides le 20.10.2023 sous les
références d'enlisssement 2104P01 2023VE2001 pour
garantie d*une somme de 54 356 €, le 16.01.2024 sous les
références  d'enbiassement 2104P01 2024V109 pour
garantie d'une somme de T283.00 €, le 05.11.2024 sous les
références d'enlisssement 2104P01  2024V4926 pour E
jgarantie d'ene somme de 147487 €,
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Une copie de 1" état hypothecaire delivre sur publication de cette ordonnance
est annexee c1- apres.



AUDIENCE D’ADJUDICATION

L audience de vente aura lieu le

MERCREDI SEPT OCTOBRE DEUX MILLE VINGT SIX
A DIX HEURES TRENTE
(Mercredi 07/10/2026 a 10H30)

a l'andience des cnies Juge de I'Exécution du Tnbunal Judiciaire de
DIJON, siégeant Cité Judiciaire, 13 boulevard Cléemenceau a 21000 Dijon.

MISE A PRIX

La mise a prix des biens saisis est fixée par |'ordonnance rendue sur requéte
par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce service des procedures
collectives Dijon en date du 27 février 2026 a la somme suivante :

Mise a prix : CENT MILLE EUROS (100 000.00 €)

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Lesdits biens ont fait d'un procés-verbal de descniption dresse par la
SELARI. AD LITEM - SOULARD - de FOURNOUX, Commissaire de

justice 4 Dijon. le 2 avril 2026, dont une copie est annexée au présent cahier
des conditions de la vente.

OCCUPATION

Les biens sont moccupés.
L’adjudicataire devra fawre son affaire personnelle des conditions

d’occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au procés-verbal de description.

ORIGINE DE PROPRIETE

est proprietaire de cet actif immobilier pour
'avoir acquis par acte notané dressé par Me Lucie LAVOILLOTTE.
Notaire a la résidence de Beaune, en date du 3 novembre 2020, publie an
service de la publicité fonciére de Diyon le 1 décembre 2020 sous les
reférences d’enliassement 2104P01 2020P20737.



SUPERFICIE

# Croquis et superficies




SURFACE

VOLUME EN M2
aam] 49,91
cuisine
Degagement 4.32
Sa!lc de 6.36
bains
WC., 1.64
Chambre 1 12.97
Chambre 2 13.51
Chambre 3 10,12
Chambre 4 13,28
Dressing 11,31
TOTAL 123,42
Buanderie 13.56
Garage 24.89
WC, 1.88
SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursmivant et de ses mandataires. aucune
servitude, active ou passive. ne gréve les biens saisis, autres que les
servitudes d utilité publique éventuellement mentionnées dans le certificat
d'urbanisme sollicite aupres de la Maine de Ladoix-Sermgny par 1'avocat
rédacteur dont aucune suite n’a été donnée.

LOTISSEMENT

Les immeubles vendus ne sont pas situes dans un lotissement.



SYNDIC

Les immeubles vendus ne dépendent pas d un ensemble en copropriété.

DISPOSITIONS D'URBANISME

Le certificat d urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a
été sollicité par 1'avocat rédacteur auprés de la Mairie de Ladoix-Serrigny
par courrier recommande du 16 mars 2026 auquel il n’a pas éte répondu.

Une nouvelle demande a été déposée en ligne par 1'avocat rédacteur le 10
quin 2026 :
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L’avocat poursuivant insérera ce certificat a titre documentaire dés sa
reception et dégage d’ores et deja toutes responsabilités sur les servitudes
d’urbanisme qui ne seraient pas révélées par ladite fiche 1'adjudicataire
devant en faire son affaire personnelle sans aucun recours contre le
pourswvant ou le réedacteur du présent cahier des conditions de la vente.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente ne sont pas situés dans une zone soumise au droit de
preemption urbaimn.



Selon la loa n® 98-657 du 29 Jullet 1998 et notamment son article 108, le
titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1'Habitation est
complété par un chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en matiére
de saisie immobiliére du logement principal” amsi rédigé :

Article 1616 :

« En eas de vente sur saisie immobiliere d'un immeuble ou d’une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d 'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour 'attribution d’un logement a lover
modere, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préeemption
destine a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préempftion est exerce suivant les modalites prévues par le Code
de I'Urbanmisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue

obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut deleguer ce droit

dans les conditions deéfinies a I'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a
un Office Public d'Habitation a Loyer Moderé ou Office Public
d ' Ameénagement et de Construction ».

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il connient de se reporter aux diagnostics techmaques joints au présent cahier
des conditions de la vente qui ont éte realisés par le CABINET PERNOT
EXPERTISES le 22 avnil 2026 -

1 rapport diag élec

1 diagnostic amiante

1 rapport DPE

1 rapport gaz
1 rapport état des risques

Le bien saisi étant relié au réseaun collectif d’assaimissement. il n'a pas été
réalisé de diagnostic assamnissement.
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RADON

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

* Fone ] : zones a potentie] radon faible,

s Zone 2 : zones A potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
péologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon wvers les
hétiments.

s Zone 3 : zones 4 potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5* du Code de lenvironnement dispose que lobligation
d'information simpose dans les zones 4 potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arété du
27 juin 2018.

La commune de Ladoix-Semigny se trouvant en zome 1. 1'obligation
d’information n’est pas nécessaire.

Carte du potentiel radon par commune

T "
g
-

Plainia de Sefrigny
L -

° Ladein-Sarrigny
3 B -

ERCON - % uron =

Légende :

Informations detaillees

RADON : Potentiel radon faible : recommandations et obligations
associees

Sur Féchelle réglementaire dans votre commune, le potentsel radon est de /3

Pour votre securite, lorsque le potentie] radon est éleva (niveaw 3), il enste des
recommandations et une obligation d'informer les acquéraurs ou locataires. Vous pouvez
les consulter sur cette fiche 2.
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L’article R 125-23 5° du Code de 1'environnement dispose en effet que
1'obligation d’information s impose dans les zones a potentiel de radon de
mveau 3.

ASSAINISSEMENT

La commmune est relié 4 un systéme d’assainissement collectif des eaux
usees.

Ladoix-Serrigny

= Station type biologigue
» RD20A, 21550 Ladoix-Serrigny

Renseignemins via le lien: Assainissement Colleetif - Communauté
d Aoolomeration Beaune Cote et Sud

SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seront transmis a la SELARL MIJ &
ASSOCIES en sa qualité de liquidateur et qu procédera a leur répartition
conformément aux régles des procedures collectives.
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II - CONDITIONS GENERALES

Annexe n® 3 a 'article 12 du Eéglement Intérieur MNational de la profession
d’avocat créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, modifiée par
TAG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, publiée au JO par
Décision du 13 févnier 2019 — JO du 7 mars 2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de wente s’applique a4 la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R 642-22 et
suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L acquéreur prendra les biens dans 1’état on ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvotr prétendre a aucune diminution de pnix, ni 4 aucune garantie ou mdemmnité
contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauts
d’entrstien, “ices cachés, wvices de construction, vétusté, emeurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderart un vingtiéme, m a raison des droits de nutoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propniétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, m de la sohidité du sol ou du sous-
sol en raison des carnéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie,
des excavations qm ont pu se produire, des remblais qu ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

L acquéreur devra en fawre son affare personnelle, a ses msques et périls sans
AuCuUN TECOULs contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquérenr fera son affaire personnelle, pour le temps qu restera a counr, des
baux réguliérement conclus.

L’acquérenr pourra faire annuler les comventions qui auraient été conclues en
fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.
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1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son pnx, aux différents locataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés an
débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquérenr conformément a
la lo1.

511" acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droats. 1l n’aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'tmmobilisation des sommes par hu1 versées ou a raison
du préjudice quu pourrait lui étre occasionng.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qu auraient di 'étre. sans aucun
recours contre le poursuavant et 1’avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée em cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'tmmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 1'incendie, 3 une compagnie notowrement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simistre avant le paiement mtégral du prx, 'indemnité sera remise au
hiqudateur 4 concurrence du solde dii sur ledit pnx en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur, celui-c1 n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de 1a vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffiira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non. qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la simation des biens. de contrats, de la prescrption et
généralement quelles que sotent leur origine ou leur nature ainsi que 1'effet des
clauses dites domamales, sauf a fawre valowr les unes et 3 se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qu que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément 3 la loi, que par le mumistére d’un
avocat postulant prés le tnbunal de grande imnstance devant lequel la vente est
POUTSIVIE.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I"état-civil ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquénr auprés du client
et sur déclaration de celui-ci. de sa capacité jundique, de sa situation juridique. et
571l 5”agit d une personne morale, de la réalité de son existence, de 1’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant et contre
1écépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 1"ordre
du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la muse a pnx avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lm est restitué, faute d’étre déclaré acquérenr.

En cas de surenchére, la caution bancare ou le chéque est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

S1 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liquadatenr pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.
ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tmbunal
de grande mnstance compétent dans les dix jours qua survent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moms du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchémisseurs, les formalités de publicité seromt

accomplies par 'avocat du premier surenchénssenr. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.



L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchénisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente  la demande du poursuivant ou du hiqudateur 571
n’est pas poursuivant, aux conditions de la premmére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur 4 celm de la premmére,
I'enchénsseur défallant sera contramnt au paiement de la différence par toutes les
voies de droit. selon les dispositions de 1'article 1..322-12 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L’enchénsseur défallant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts an taux légal sur son enchére a compter
du jour oi la vente est devenue défimtive. Le taux d’intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de cing mois a compter de la date de la prenuére
vente défimtive. conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre i la répéntion des
SOMUMNES VEeIsees.

51 le prix de la seconde vente est supéneur 3 la premuére, la différence appartiendra
au lignidateur.

L acquéreur a I'1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de 1a vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la lo1.
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L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien 4 I'exception de la constitution d une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné 4 financer ["acquisition de ce
bien.

Avant le patement mtégral du prix. "acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de bois, m commettre
aucune détérioration dans les biens, 3 peine d’étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

An plus tard 4 Iexpiration du délai de trois mois 4 compter de la vente défimitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de
Verser son prix en principal entre les mains du liquidatenr, qui en délivrera recu.

L’acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal 3 compter de 1’adjudication
défimtve.

L’acquérenr qui n'aura pas réglé 'intégralité du pnx de la vente dans le délai de
trois mois fixé par "article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le codt de
I'inscription du privilége du hiquidateur, si bon semble au vendeur de 1"inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément 3 1"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 1'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le déla d un mois
a compter de la vente défimtive, la somme 3 laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fourmra ustificatf au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I"adjudication définitive.
Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 3 la mise i prix de chaque lot.
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ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu Il en foumnira
qustificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I’adjudication défimtive.

51 I'mmeuble présentement vendu est sounms au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d ordre et
pour le compte du vendeur (parfie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de la TVA dont ce dermer pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur
a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront 4 la
charge de I'acquérenr que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouwissance, sauf
son recours, 5°1l v a lien, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affamre personnelle, sans recours contre quiconque du montant

et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a
I"admmustration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidarrement au patement du
prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de
sa date ou, en cas d'appel. dans les deux mois de 'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en
vente, et de notifier au poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout a
ses frais.

Lors de cette publication. 1’avocat de 1'acquéreur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.
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A défaut de I"'accomplissement des formalités prévnes aux paragraphes précédents,
dans le déla1 imparti, 1'avocat du poursurvant pourra procéder i la publication du
titre de vente, le tout aux frais de |"acquérenr.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, 1l en notifiera 1’accomplissement et leur cout a ’avocat de

I'acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
hmitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur. bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jomssance

a) S1 I'tmmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit m1 titre, a "expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére. i partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) S1 I'tmmeuble est loué partiellement, 1'entrée en jomssance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des mdemmnités d’occupation qui
seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liqudateur judiciaire et pour
I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de 'article L. 632-1, 22, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous
rappelés :

# 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débateur excédent
notablement celles de 1"autre partie ;

3° Tout patement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fat autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loa n° 81-1 du 2 janvier
1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement
commmumeément admuis dans les relations d"affaires ».
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571l se trouve dans les lieux. pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit
m titre, I’acquérenr fera son affaire personnelle de toutes les formalités 4 accomplir
ou action a mtroduire pour obtemir son expulsion, sans recours quelconque contre
les vendeurs ou le poursurvant.

L’acquéreur peut metire 4 exécution le titre d’expulsion dont 1l dispose i 1'encontre
du débiteur. et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droat qm lm soit
opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greveés, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.
51 'immeuble vendu se trouve en copropnété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 4 compter de la date du promoncé du jugement
d’adjudication.

En ce qu conceme la taxe fonciére. il la remboursera au prorata temporns a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formmule exécutotre, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursmivant n’ayant en sa possession aucun fifre anténieur, 'acquéreur n'en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
déposttaires, des expéditions ou extraits de tous actes concemant la propniété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du pnx et le patement des frais d= la vente purgent de plein droit
I'tmmeuble de toute hypothéque et de tout prrvilége dans les conditions prévues par
le Code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au juge de D'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeunble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander la collocation aun
liquidateur, au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.
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A défaut, le liquadateur judicaire doat solliciter la radiation conformément a 1"article
R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant éhit domicile au cabinet de 1"avocat constitug.
L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qu
pourratent survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropnété I'avis de mutation
prévu par 1'article 20 de la lot du 10 jullet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
quillet 1994).

Cette notification devra intervemir dans les quinze jours de la vente devenue
défimtve et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propniétaire, est a sigmifier au domicile de
I'avocat poursurvant.

L’avocat de 'acquéreur. indépendamment de la notification ci-dessus. dans le cas
o I'tmmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété. en conformité avec
Tarticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera défimitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1'Association
syndicale libre ou de 1’Association syndicale autonsée 'avis de nmtation dans les
conditions de 1'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 jullet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du 1% pullet 2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
défimtive et indiquera que 1'opposition éventuelle, tendant i obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1'ancien propriétaire. est i signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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Ainsi fait et dressé par la SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocat

poursuvant.

Fait 4 Dijon.

Le 15 juin 2026
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