EXTRAIT DES MINUTES DU
GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE DIJON=

DEPARTEMENT DE LA COTE YOR

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de l'exécution prés le Tribunal Judiciaire de Dyon - Département de
la Cote d’Or - a tranche en 'audience publique des saisies immobiliéres

la sentence d'adjudication survante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE




I - CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions genérales et particuliéres auxquelles seront adjugees a
1'audience des criges du Tribunal Judiciaire de Dijon au Palais de Justice de
ladite +1lle, sur saisie immobiliére, au plus offrant et dermer enchénsseur, en
UN SEUL LOT, les immeubles dont la désignation suit :

Commune de AUVILLARS SUR SAONE (21250) -

Une maison sur deux miveaux sise 1247 me des Rouliers avec trois
dépendances dont une de trés grande taille manmifestement valonsable, le
tout sur terrain en friche d'une contenance de 11a 25ca le tout cadastré ZE
B5.

Le Commuissaire de justice precise dans son proces-verbal descniptif dresse
le 3 avml 2025 que :

« L'immeuble est a l'abandon, en maivais état geénéral, mais n'est pas
dépowrvu de potentiel et d'atouts. L'ensemble est édifie dans le goiit des
maisons bressanes. »




QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie ;

A la requéte de :

Avant pour avocat constitué la SELAS LANCELIN &
LAMBERT. Avocats au Barreau de Dijon, v demeurant Résidence Darcy,
4. Rue du Docteur Maret a 21000 Dyon.

A Uencontre de :

TITRE EXECUTOIRE

La vente a lieu en vertu de la copie exécutoire d une Ordonnance de référe
rendue le 20 decembre 2019 par le President du Tmbunal d’instance de
Dyon. significe a le 20 janvier 2020 et awourd hm
définitive en vertu d un certificat de non appel rendue le 10 juillet 2020 par
le Greffier de la Cour d’appel de Dijon, en vertu de laquelle a été inscrite
une hypothéque légale publice le 28.06.2024 au SFPE de Dyon sous les

reférences d enliassement 2104P01 20242825,

DECOMPTE DES SOMMES DUES

Décompte SELARL AD LITEM, Commissaires de justice 3 Dijon :

Principal 1 (lovers et charges) 7 50000 €
Principale 2 (reparations locatives) 31 880.00 €
Article 700 du CPC 350.00 €
Intéréts au taux légal arrétes au 02.06.2025 18 285.08 €
Frais d exécution et émoluments SELARL AD LITEM 2116.04€
Versement recus par AD LITEM -17290.73 €
Intéréts postérieurs au taux légal a compter du 03.06.2025 et Meémoire
Jusqu’a parfait paiement

ENSEMBELE sauf mémoire 42 840.39 €




COMMANDEMENT DE PAYER

Un commandement de payer a eté sigmfic au débiteur,

, par acte de la SELARL AD LITEM, Commissaires de justice a

Dijon, en date du 10 mars 2025, d’avoir a régler une somme de 42 488.71 €.

Ce commandement de paver wvalant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1°)

29)

39)

47)

59

6%)

%)

8°)

9°)

La constitution de Maitre Simon LAMBERT, Avocat associe de la
SELAS LANCELIN LAMBERT. Avocats an Barreau de Diyjon.,
demeurant 4 me Docteur Maret a 21000 Dyon, pour

., avec élection de domucile en son cabinet ;

L'indication de la date et de la nature du fitre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivre ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et mntéréts
echus. amsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
delai de huit jours. qu'a defaut de paiement, la procédure afin de
vente de I''/mmeuble se poursunta et qu'a cet effet. le débiteur sera
assigné a comparaitte a une audience du juge de l'exécution pour
vo1r statuer sur les modalités de la procedure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobihiére, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi quune copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vant saisie de I'immeuble et que
le bien est indisponible a l'égard du debiteur a compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci1 au Service de la publicité fonciére de Dijon ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruts et que le
débiteur en est séquestre ;

L'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un
acqueéreur de I''mmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
neanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de l'execution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail. d'avoir a indiquer
a I'hissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou. s'il
s'agit d'une personne morale, sa dénommation et son sieége social ;

10%) L'indication qu'un huissier de justice pourra penétrer dans les lieux

afin de dresser un procés-verbal de description de ''mmeuble ;



117) L'indication que le juge de l'exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celu1 du Tnbunal Judiciaire de
D1ijon siégeant 13 Boulevard Clémencean a 21000 Dijon ;

12°) L'indication que le debiteur quu en fait prealablement la demande
peut bénéficier. pour la procédure de saisie. de I'aide juridictionnelle
s'1l remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647
du 10 juillet 1991 relative a l'aide jundique et du decret n® 2020-
1717 du 28 decembre 2020 portant application de cette loi.

13%) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que sl
s'estime en situation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article
L. 331-1 du code de la consommation :

14%) 51 le créancier saisissant agit en vertu d'une transmmssion, a quelque
fitre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission a moins que le débiteur n'en ait &té reguliérement avise
au préalable.

Cette somme est actualisée dans le présent cahier des conditions de vente a
la somme de 42 840.39 €.

Etant demeure mfructueux. ce commandement de payer a été réguliérement
publié le 17 awvml 2025 au Service de la publicité fonciére et de
I'enregistrement de Dijon sous les références denliassement 2104P01

2025524

Une copie de l'état hypothécaire délnvré sur publication de ce
commandement est annexee c1- apres.

AUTRES ACTES ET JUGEMENTS INTERVENUS
POSTERIEUREMENT AU COMMANDEMENT
(art. R 322-10 al 3 du Code des Procédures Civiles d Exécution)

Par ailleurs, a fait délivrer a

suivant exploit de la SELARL AD LITEM,
Commmssaires de Justice a Diyjon, en date du 13 juin 2025, 'assignation a
comparaitre a l'audience d'orientation devant le Juge de 1'Exécution
immobiliére prés le Trabunal Judiciaire de Dijon, dont une copie est ci-aprés
annexse.

Aucun autre créancier mscrit n’a été révele par 1'état hypothécaire en date
du 17 avnil 2025,



AUDIENCE D’ORIENTATION

L audience d orientation aura lieu le :

MERCREDI TROIS SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT CINQ A
NEUF HEURES QUINZE (03/09/2025 a9 H 15)

Conformeément aux dispositions de larticle R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d Execution ci-aprés reproduit :

« A laudience d'orientation, le juge de [’'exécution, aprés avoir entendu les
parties présentes ou représentées, verifie que les conditions des articles
L311-2, L3114, L311-6 sont reunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalitées de
poursuite de Ia procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du
debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure gqu'elle peut étre
conclie dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du

bien, des conditions ecenomiques du marche et des diligences eventuelles
du débiteur ».

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Lesdits biens ont fait 1'objet d un procés-verbal de description dressé par la
SELARL. AD LITEM. Commussaires de justice a Dijon, en date du 3 avnl

2025, dont une copie est annexée au présent caluer des conditions de la
Tents.

OCCUPATION

Aux termes du procés-verbal descniptif susvisé les biens sont moccupés et a
I"abandon et le terrain est en friche.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du poursuivant ou
de I’ Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des charges.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conditions
d occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au proceés-verbal de descnption.

Le créancier rappelle a toutes fins les dispositions de 1'article L 321-4 du
Code de Procédure Civile d’Execution :

« Les baux consentis par le débiteur aprés la saisie sont, quelle que soit leur
duree, inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquereur. La
preuve de l'anteriorite du bail peut étre faite par tout moyen ».



FISCALITE IMMOBILIERE - TVA

La maison a cependant plus de cing ans (avant 1949).

L adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la fiscalité afférente a
la vente dans les conditions fixées a 'article 17 des Conditions Générales du
présent Cahier des Conditions de la Vente.

La responsabilité de 1'avocat rédacteur du present cahier des conditions de

la vente ne pourra étre recherché par |'acquéreur ou par quiconque sur la
détermination de la date d achévement de I'immeuble et ses conséquences.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursmivant et de ses mandataires, aucune
servitude, active ou passive, ne gréeve les biens saisis, autres que les
servitudes d'utilité publique mentionnées dans le certificat durbanisme
joint delivre le 3 mars 2025 par la Maine d” Auvillars sur Saone (cf article 2
du certificat d urbanisme informatif).

51 d’autres servitudes devailent se révéler ultérieursment. elles seraient
mentionnees au caluer des conditions de la vente par voie de conclusions.

LOTISSEMENT

L immeuble n’est pas situé dans un lotissement.

SYNDIC

L immeuble vendu ne dépend pas d'un ensemble en copropniéte il n'y a
donc pas de syndic.

SUPERFICIE

L’immeuble sais1 n’est pas situe dans une copropniete.

La superficie est mentionnée a titre indicatif dans le procés-verbal descriptif
de 1'humissier.
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ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens ci-dessus deésignes appartiennent a en

vertu d'un acte de vente dressé par Me Marnolane NOURISSAT-
GONTHIER, Notaire a la résidence de Diyon. en date du 10 mars 2017
publie au SPFE de Diyjon le 13.04 2017 sous les reférences d enliassement
2104P03 2017P1423.



DISPOSITIONS D'URBANISME

Le certificat d urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a
été délivre par le service de 1'urbanisme de la Mairie d” Auvillars sur Sadne
le 3 mars 2025 sous la référence CU 021 035 25 00002 et a été annexé avec
le plan de situation comespondant au présent calier des conditions de la
vente.

L’avocat poursurvant msére ce certificat a titre documentaire et degage
toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne seraient pas
revelées par ladite fiche, 1'adjudicataire devant en faire son affaire
personnelle sans aucun recours contre le poursuivant ou le rédacteur du
present cahier des conditions de la vente.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il connient de se reporter aux diagnostics techmaques joints au present cahier
des conditions de la vente qui ont été réalisés et auxquels 1l convient de se
reférer par le CABINET PERNOT EXPERTISES : amiante, plomb,

électricité, diagnostic de performance énergétique, état des risques.

RADON

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones 4 potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

*  Fone | :zones & potentie] radon faible.

o Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon wvers les
batiments.

»  Fone 3 : zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du
27 juin 2018,

La commune d Auvillars sur Sadne se trouvant en zone 1, 1'obligation
d information n’est pas nécessaire.



| Connaitre le potentiel radon de sa commune
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L’article R 125-23 5° du Code de 1'environnement dispose en effet que
1'obligation d’information s’'impose dans les zones a potentiel de radon de
niveau 3.

TRARTION Information acquéreur - locataire (lAL - article L.125-5 du CE}
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T
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Le zonage radon sur ma commune

jfi

Ou'est-e que ke mdan?

Le radon est wn gex radioactil naturel inodore, incolore et inerte
chimiguemant. Il et Bw de B désinbégration de Furaniem et du radium
présents dans be sol et les roches,

L& radon est présent partout © dens Pair, le sol, Feau ivec une contentration
trés varishle d'un lieu § Fautre suivant de mormbreua factewrs © pression,

températune, porosité, ventilation._.

Dans Fair extériewr, be radon 2 dilee repidement @ i concentration
¥ reste général triss faible. Par contre, dans les espaces dos

comme les bitiments, | peut s‘accumuler et atteindre parfols des

concentrations élevbes.

Les pones les plus nées par des nl élevis de radon dans fes

bitiments sont celles ayant des f i éolog 1l riches

mmnkmsd;mm-trﬂumt ]
La concentration en radaon se mesure en becquene| par mistre oube d"air [Bgf

m"} et le niveau moyen de radon dans I'habétat frandais est infériear 3 100
Bo/m". N existe néanmoins  dimportamies  disparités  lides  auw
::::'I'::::m'mmhlqummn caractéristigues du sol, mais aussi du bitiment ot de sa ventilation. La
= ey m e con lon warie égak selon bes habftudes de ses occupants en
W e e e s gt matiére d'adration et de chautfage.
ASSAINISSEMENT

Le bien saisi n’est pas relie au réseau collectif d’assamnissement.
La Maine d”Awnillars sur Saone a mmforme 1'avocat rédacteur par mail du 3
mars 2023 qu’il n'y avait pas d’assainissement collectif sur la comnmmune.
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W fSssainissement collectif
B Axgainissement Non Collectif

Assainissement non collectif

Si votre hobitation rlest pos raccordée ou réseau public dassainisserment, votre instaliation
incivicduella (ANC) a5t soumise o des contriles reguliers realisss por lentreprise VERDI,
mandafés par SUEZ. La fréquance de ces contrales dépend de la conformita de votra
instaliation :

+ Plet P2 installation non conforme avec défaut majeur, Contrdle tous les 6 ans
» P3installation non conforme ovec defout mineur, Contrdle fous les B ans
* P4 et PS5 installotion conforme. Controde tous les 10 ans.

Lo redevance annueile sur votre abonnernaent deau potable pole ce contrile:

Besoin de modifier lo date de votre contréle ?
Si wous souhaitez modifier lo date du confrdde périedique mentionnee dons e courrier que vous
avez recu contactez directernant VERDI au 03 84 77 02 57 ou armarechal@verdi fr

Votre installation est nen conforme 2
Viows devez suivre ka procedure de mise en conformite. Teléchargez le "dossier de conception”.

Assaimssement collectif et non collectif - Rives de Saone

Le diagnostic assainissement est en cours de réalisation par VERDI et sera
annexe dés sa réception par 1'avocat rédacteur au cahier des conditions de la
vente.
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente ne sont pas situés dans une zone soumise au droit de
préemption urbain au bénéfice de la commune.

Selon la lo1 n® 98-657 du 29 Juillet 1998 et notamment son article 108, le
titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1"Habitation est
compléteé par un chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en matiére
de saisie immobiliére du logement principal” amsi redige :

Armicle 1616 :

« En eas de vente sur saisie immobiliere d’'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d’'une personne gui remplit
les conditions de ressources pour attribution d'un logement a lover
modere, il est institué au bénefice de la commune un droit de preemption
destine a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exerce suivant les modalites prevues par le Code
de I'Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue

obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut deléguer ce droit
dans les conditions definies a 'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a

un Office Public d’Habitatien a Lover Modeére ou Office Public

d ' Amenagement et de Construction ».

RESIDENT ETRANGER

Dans 1'hypothése ou le saisi est résident étranger, 1'adjudicataire éventuel
fera I'avance des frais destines a la fourniture d un représentant accrédite, a
moins qu il ne fasse son affaire personnelle de I'obtention de la dispense de
désignation d'un représentant accrédité qui pourrait étre réclamée par
1"administration fiscale.

L adjudicataire sera remboursé des frais justifiés avancés comme ci-dessus
qui seront mclus dans les frais d ordre ou de distribution du prix.

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant précise que 1’adjudicataire devra acquérnir le bien
dans 1"état on 1l se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont é&té réunies par 1'Avocat
pourswivant, a 1'aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou

documents desquels ils ont ete puses.
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En consequence, il ne pourra étre recherche a l'occasion d erreurs,
nexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgre tout le soin
apporté.

Il appartiendra a 1’adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis
en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier
poursurvant ou de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour
défaut de conformité des immeubles aux réglementations en vigueur et
notamment :

* Décret 88-120 du ler février 1988 sur le Saturnisme

* Décret 91-461 du 14 mai1 1991 sur I'Etat des risques naturels et
technologiques,

* Décret 92-1074 du 2 octobre 1992 sur le traitement du bois

* Décret 96-87 du 7 février 1996 sur I'Amiante

* Décret 96-1133 du 24 décembre 1996 sur I'Amiante

* Décret 96-1236 du 30 décembre 1996 (article 21-V) sur le traitement du bois
* Décret 99-483 du 9 pun 1999 sur le Saturnisme

» Décret 2000-613 du 3 juillet 2000 sur le traitement du bois

* Décret 2001-840 du 13 septembre 2001 sur I'Amiante

* Décret 2002-839 du 3 mai 2002 sur I'Amiante

* Décret 2006-474 du 24 avril 2006 sur le Saturnisme

* Décret 2006-1147 du 14 septembre 2006 sur le Diagnostic de performance
énergétique

* L'article L. 271-4 du code de la construction et de I'habitation, modifié par la
lo1 2010-788 du 12 juillet 2010.

1l est rappelé que, conformément aux dispositions de 1'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par
autorite de justice.

TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

L admmnistration du Trésor prétend user a 'encontre des adjudicataires de
Tarticle 19294 du Code General des Impots, au benefice dune
jurisprudence déclarant 1'adjudicataire d’immeuble solidairement tenu du
paiement de la Taxe Locale d'Equipement (TPE) impayée notamment en
cas de construction illicite.

L’ adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation et de la

demande de décharge de responsabilité nécessaire pour étre exonéré de ce
patement qui sera du en sus des frais et du prix.
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MISE A PRIX

La muse a prix des biens saisis est fixée a la somme de :

DIX MILLE EUROS
10 000.00 €

L article L 322-6 du Code des Procédures Civiles d Exécution précise que :

« Le montant de la mise a prix est fixe par le créancier poursuivant. 4
defaut d’encheéres, celui-ci est déclare adjudicataire d'affice d ce montant.

Le debiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la
valeur vénale de 'immeuble et les conditions du marche. Toutefois, a defaut
d'encheres, le poursuivant ne peut étre declare adjudicataire que pour le
montant de la mise a prix initiale. "

SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seront sequestres aupres de la CARPA de
DIJON.

L article R322-57 du Code des Procédures Crviles d Execution précise que :

« Lorsque les fonds sont séquestres, ils produisent intérét a un taux fixé par
le cahier des conditions de vente et qui ne peut étre inférieur au taux
d'interét servi par la Caisse des dépéts et consignations. Les interéts sont
acquis aux créanciers ef, le cas echeéant, au debiteur, pour leur éfre
distribuées avec le prix de [ 'immeuble ».

CONSIGNATION DU PRIX

Conforméement a lamticle L 3229 du Code dez Procéedures Civiles
d ’Exécution :

« L'adjudicataire verse le prix sur un compte sequestre ou le consigne
auprés de la Caisse des depéts et consignations et payve les firais de la vente.
Il ne peut, avant le versement ou la consignation et le paiement, accomplir
un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une
hvpothégue accessoire a un contrat de prét destiné a financer acquisition
de ce bien ».

Par ailleurs, conformément a 'article R 322-56 Code des Procedures Crviles

d ’Exécution :
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« Le versement au séquestre ou la consignation aupres de la Caisse des
depdot et consignation du prix auguel est tenu [’adjudicataire en application
de 'article L322-12 est operée dans un delai de deux mois a compter de la
date d'adiudication definitive, a peine de reiteration des enchéres. Passé ce
delai, le prix de vente est augmenté de plein droit des intéréts au taux legal
Jusqu ‘au versement compler du prix ou sa consignation ».

Passé le délai de 4 mois aprés le jugement d’adjudication, 1'intérét sera
majore de cing points conformément au 1 alinéa de l'article L. 313-3 du
Code Monétaire et Financier.
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II1 —- CONDITIONS GENERALES

Annexe 1 a l'article 12 - Déontologie et pratique de 1'avocat en matiére de
ventes judiciaires- du Reéglement Intérieur Natiomal de la profession
d’avocat creee par DCN n® 2008-002. AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012. Modifiée par I'AG du
CINB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée au JO par Deécision
du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I*' : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des proceédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saizie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur oun, le
cas echeant. du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
T'ammable le bien dont 1l est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ou 1ls se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de prix. m a aucune
garanfie ou mndemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses cIéanciers
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien. vices cachés. vices de
construction, vetuste, erreurs dans la designation. la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, m a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, m1 de la sohdité du sol ou du sous-sol en raison
des carméres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire persommelle, a ses risques et périls
SANS auCun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code crvil. 'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices cacheés.

16



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursmvant comme a l'acquéreur. La preuve de 1'antériorite du bail peut étre
faite par tout moyen.

1'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
CEUX-Cl.

Il tiendra compte, en sus et sans dimimution de son prix, aux differents
locataires. des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 —- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a ['acquéreur
conformément a la lo1.

51 I'acquerenr est evince du fait de 1'un de ces droits. 1l n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immeobihsation des sommes par hn
versées ou a raison du préjudice qui pourrait hu étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da 1'étre.
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer ''mmeuble dés la vente contre tous les
rnisques, et notamment 'incendie, a une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de smistre avant le paiement mtégral du pnx. l'indemmnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procedures civiles d'exécution a concurrence du solde
du sur ledit prix en principal et mntéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celmi-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessowres, frais et dépens de la
vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffnira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que 'effet des clauses dites domaniales. sauf a faire valoir les unes et a
se defendre des autres, a ses misques, perils, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la lo1, que par le ministére
dun avocat postulant prés le tribunal judictaire devant lequel la vente est
poursurie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous €léments
relatifs a 'etat-c1vil on a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation junidique. et 5’1l s'agit d une personne morale, de la realité de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouverrs de son
Teprésentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire wrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné. représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lu est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitue en
I'absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant, la somume versee ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas echeéant. pour leur étre distribuée avec le pnix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution dun avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui survent la vente
forcee.

La surenchére est égale au dixiéme an moins du pnix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.
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La publicite peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchénsseur. A défaut, le créancier
ayant poursurii la premiere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée. le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remus en vente a la demande du créancier poursuivant,
d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est mnferieur a celm de la premmére.
T'enchérisseur défaillant sera contramnt au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal sur son
encheére passe un délar de deux mois smvant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a 1'expiration
dun delair de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
defimitive, conformeément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
moneétaire et financier.

En aucun cas, 'enchénisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SONMMNES VETSEees.

51 le prix de la seconde vente est supérieur i la premmére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformement a la loi.
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1L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de
bois, m commettre aucune détérioration dans les biens, a peme d'étre
contraint a la consignation immediate de son prix,. méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 1'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a 'amticle
1.331-1 du Code des procédures civiles d exécution.

Le sequestre designeé recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent mntéréts au taux de 105% de celw ser1 par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
l'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur. hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les mtéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable
par le juge sera controlé par ho.

le pnix de vente de l'immeuble, ses intéréts, amsi que toute somme
acquittée par |'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit.
sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément a larticle B. 322-23 du Code des procedures civiles
d exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tanf en wvigueur somt versés directement par 1'acquéreur,
conformément a 'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
1'avocat poursmivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcee, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.



Le jmuge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées. que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remphies. A defaut, 1l ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
défimitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné. qui en délivrera recu.

51 le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente defimtive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét legal sera majore de cing points a ['expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
T'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le déla
de deux mois supportera le cotit de l'inscription du privilége du vendeur, s
bon semble au vendeur de l'inscrire. et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursnivant de premier rang devenm acquéreur, sous réserve
des droits des creanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculte, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses nisques et pénls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code e1mil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a 1'article 1593 du Code enil. 1'acquereur paiera entre les
mains et sur les quittances de I’avocat poursmivant. en sus du prix et dans le
delai d un mois a compter de la vente defimitive, la somme a laquelle auront
ete taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
1'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
1'exécution qu apres la remise qui aura éte faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous les
droits d enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien. Il en
fournira justificatif an greffe avant I'expiration du délar de deux mois a
compter de la date de 1'adjudication défimtive.

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au régume de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas. I'acquéreur devra verser au Trésor,
d ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du réegime de la TVA dont ce demnier
pourra etre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquérenr a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront
a la charge de 1'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jomssance, sauf son recours, s'1l y a lien, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a | administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs avants droit seront obligés sohdairement an
paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursurvant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat. |'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication. 1'avocat de 1"acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqueés a 1 avocat
poursuivant.



A défaut de 1'accomplissement des formalités prétmes aux paragraphes
precedents, dans le délan imparti, 1'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de 'acquereur.

A cet effet. I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 35-22 du 4
janvier 19535 ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera 1’'accomplissement et
leur coiit a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquérenr, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
Joussance :

a) 51 I'tmmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
l'expiration du delai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme gqu suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premuer jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) 51 I'immeuble est loué partiellement, 1'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louees selon le paragraphe b) du present article.

L’ acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et benéficiera des indemnités d occupation
qui seralent dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont 1l dispose a
1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lu1 soit opposable. a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIEBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

51 'itmmeuble vendu se trouve en copropriete, 1'adjudicataire devra réegler
les charges de copropnieté dues, a compter de la date du prononcé du
Jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propmiétaire et sur présentation du role
acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1'expédition du cahier
des conditions de wvente revétue de la formule exécutoire, a la suite de

laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais il est autonise a se faire délnrer a
ses frais. par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du pnix et le paiement des frais de la vente
purgent de plem droit I'smmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
1'exécution la radiation des mscriptions grevant 1 unmeuble.

En ce cas. I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
rachation des mscriptions grevant 1 mmmeunble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnbution du prix au titre des
dispositions de 'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution. dans la limite des fonds séquestres. le
paiement a titre provisionnel de sa creance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu defininf

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 4 son hénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre défimnf dans le cadre de la
proceédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un mterét an
taux legal a compter du jour du réglement opére par le sequestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a defaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conforméement aux articles R 331-1 a R334-3 du Code des

procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la retribution de 1'avocat chargé de la
distribution. calculés conformément au tarif en vigueur. seront préleves sur
les fonds & reépartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domaicile au cabinet de 1"avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domuciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifigues

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avecat du poursmivant devra notifier au syndic de copropriété 1’avis de
mutation prevu par article 20 de la loi du 10 quillet 1965 (modifiee par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que 1'opposition éventuelle, tendant a obtemr le
paiement des sommes restant dues par 1'ancien propriétaire. est a signifier
au domicile de 1’avocat poursuivant.

L’avocat de 1'acquereur, mdépendamment de la notification ci-dessus. dans
le cas o 1'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec 1'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre recommandee
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom. prénom. domicile réel ou élu de ["acquereur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursmivant devra mnotifier au représentant légal de
1’ Association syndicale libre ou de 1'Association syndicale autorisée 1'avis
de mmtation dans les conditions de 1'article 20 de la lox n® 65-557 du 10
quillet 1965 conformément & 1" ordonnance n® 2004-632 du ler jullet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que 1'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire_ est a signifier
au domicile de 1'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SELAS LANCELIN LAMBERT

Avocat poursuivant
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