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REPUBLIQUE FRANCAISE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS

SCP LAMCELIN et LAMBERT
AVOCATS
Jugement prononcé le 09/09/2021 Risidence Darcy - 4, rue Br, Mar=t
12éme chambre 21000 DIJON

Tal 03 B3 &7 16 18« Fam; OF B0 47

par sa misa a disposition au greffe

b @) .
LIQUIDATION JUDICIAIRE
SUR ASSIGNATION

Partie demanderesse : le Chef de Service Comptable du Péle de recouvrement spécialisé de
Parisien 1, chargé du recouvrement, agissant sous l'autorité du chef de service du pdle gestion
fiscale Parisien 1 et du Directeur Général des Finances Publiques qui élit domicile en ses
bureaux situés 5 rue de Londres 75008 Paris, comparant par

d'Oiselay, Direclion Régionale des Finances Publiques d'lle-de-France et de Paris, Pdle de
recouvrement spécialisé Parisien 1, 5 rue de Londres 75315 Paris cadex 09, Inspecteur des
Finances Publigues, prasent.

FAITS ET PROCEDURE

Par assignation en date du 21/05/2021 délivrée suivant les modalités prescrites & l'arlicle 659 du
CPC, la partie demanderesse a saisi le tribunal a 'encontre de son adversaire.

A l'évocation de laffaire & laudience publique, il a &ié établi que le montant des créances
Invoquées est de une créance privilégiée de 506 578,61€ (Droils: 230 339,81€ en droits et
276.239€ en pénalités) au tilre de CFE 2010 a 2020, de TVA et d' IS 2014 & 2016 suite & contrile
fiscal exteme et d'amende fiscale 2014 et 2015, ainsi qu'il résulte des avis de mise en
recouvrement régulidrement notifiés et des mises en demaure valant commandement de payer.
La cessation des palements est caractérisée par des tentatives de recouvrement infructueuses :
saisie-vente et 2 saisies-altritutions & tiers détenteur en 2020 et 2021.

L'affaire a été ensuite débattue le D1 septembre 2021 hors la présence du public selon les
dispositions légales.

ast inscrite au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le
Elle exerce comme activité l'achat, la vente de tous locaux commerciaux
afférents & des programmes Immobillers centres urbains, la mise en location, la gestion desdits
locaux, leur cession, et tous confrats et toules prestations de services s'y rapportant, le
développement, linvestissement commercial el la gestion dans le domaine immobilier, sous la
forme de soclété par actions simolifice.
. Ella est donc commerciale par sa
forme et son objet.
Le représentant légal de l'entreprise, le représentant des salariés, les représentants du comité
d'entreprise ou & défaut les délégués du personnel ont été invités & se présenter en chambre du
conseil le 01 septembyre 2021.
Personne ne se présenie au nom du personnel.
M. le vice procureur de Ja République a ét& avisé de la date de l'audience.

Gireilie du Tibareal de Comenence de Pasis ISMA DETRT0OTT 14:24:21 Fape 12 il Pl

N

LP59 16242




i

MOYENS

Il résulle des piéces produites et des informations recuelllies en chambre du conseil que le

nombre de salariés et le chiffre d'affaires sont inconnus et la situation aclive et passive de la SAS
esl indélerminée, hormis le montant de ia créance, objet de la présente

assignation, du fait de |a carence du debiteur.

L'entreprise est manifestemnent dans l'impossibilité de faire face a son passil exigible avec son

actif disponible, se trouve en conséquence en élal de cessation des paiements.

Un redressement ne peut éire envisané nour la matif sulvant :

- non présence du représentant de

Il conviendra dans ces conditions d'ouvrir une procédure de liquidation judiciaire et de dire n'y

avoir lieu & nomination d'un commissaire priseur judiciaire.

PAR CES MOTIES :

Le tribunal, aprés en avoir délibéré,
i Statuant par jugement réputé contradictolre en premier ressor,
Ohivra une nracddire da limildation judictalre & I'égard de la :

Activité : L'achat, la vente de tous locaux commerciaux afférents a des programmes immobiliers
centres urbaing, |a mise en location, la gestion desdits locaux, leur cesslon, et tous contrats et

toutes preslations de services s'y rapportant, le développement, linvestissement commercial et la
gestion dans [e domaine immabilier.

N® du Registre du Commerce et des Sociélés de Paris

Nomme juge-commissaire.
Désigne la SAS BODR & ASSOCIES en la personne de Me Xavier Brouard, 34 rue Salnte-Anne
» 75001 Paris, mandataire judicialre - iquidateur.
Dit n'y avoir lisu & nomination d'un mmmssanr&pnﬁaurhdmlaim.
Fixe & dix-huit mois anlérdeurement au prononcé du présent jugement, soit au 09/03/2020, la date
de cessation des palemenis compte tenu de l'ancienneté de la premlére mise en demeure
infructueuse.
J Invite le comité social et économigue ou les salariés s'il en existe & désigner au sein de
b s - l'anh'eprisa un représentant dans les conditions prévues par les aricles L.621-4 &t L.621-6 du
y _.code de commerce & communiquer le nom et 'adresse de ce représentant au greffe.. 4
s . Fixe-3.2 ans.le délai. au. terme. duquel la. cléture de cette.procédure’ devra: &tre examinds en .
+ appticaﬂnn de. l'article. L.643-8 du; code. de commerce et:invite. les.partles &.se.présenter &-
‘\-"-”'- © . " laudience du GTIGBIEHEE 4 14 heures,” _
fiid i _-Fixe lo déll de déclaration des créances Impartiaux créanciars A, delx mols & nnmpter dela* .-
i ‘,--- - -pl.lhll::aﬂnnau Bullatin officiel des annonces civiles et commerclales du présent jugement... ;" .« 1!
~ i v 1" iFixe le délal de dépbt de la liste des créances par le mandataire & 12 mols & compter dﬂ la ]
s
1

" - “publication au Bulletin officiel des annonces civiles et commerclales du présent jugement.
*  Dit que le présent jugement est exécutoire de plein droit.
Dit que les dépens ainsi que les frais de publicité el de signification & venir seront portés en frais
de liquidation judiciaire,

Retenu & l'audienca de la chambre du conseil du 01/08/2021 ofl slégealent ;

Uslibéra par Ies mames juges.
Dit que le présent jugement est prononcé par sa mise & disposition au greffe de ce tribunal, les

parties en ayant &té préalablement avisées lors des débats dans les condillons préwas au N
deuxiéme alinda de ['article 450 du code de procédure civila. 1
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Mandatalre judiclalre liguidateur ; SELARL BDR & AESDCIEE &n la persenne de Me Xavier
Brouvard

Affalre
i PROCES VERBAL
Dépdt d'ordonnance
118 SEP, 2004
Le au greffe, a €té remise entre nos malns pour &tre déposée au

reng de nos minutes une crdonnance €n matiére de B,Equﬁtn et Ordonnance de venta 2009 du
Juge-commissalre dans ['affalre sus-visda,

dont nous avons dressé le présent procés verbal,

Fait'a Parls, le 19 septembre 2024,
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Juge commissaire de lo liquidation judiciaire de la

forictions. auxquelles elie a ete cesignée par
Jugement du Tribunal de Commerce de Parls
du 09 septembre 2021

LANCELIN [&] LAMBERT

SORCICTE B'AVOEATS

A Monsieur lé Juge Conimissaire

prés le Tribunal de Commerce de Paris

Article 1.642-18 du Code de Commerce

A la requéite de ;

La SELARL BDR & ASSOCIES prise en la personne de Maitre Xavier
BROUARD, Mandataires Judiciaires, dont le sidpe est 34 rus Sainte-Anne &
75001 PARIS, prise en sa qualité de liquidateur judiciaire de la

lonchion 4 laquelle clle a &bé désignée par jugement du Tribunal de Commerce de
PARIS du 09 septembre 2021.

Ayant pour Avocat la SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avoecats au
Barreau de DIJON, demeurant en cette ville, Résidence Darcy, 4 rue
Docteur Maret.

LPS1728 T4




A L'HONNEUR D’EXPOSER CE QUI SUIT :

Par jugement du Tribunal de Commerce de PARIS du 09 septembre 2021 était ouverte
une procédure de liquidation judiciaire & 1'égard de

BIRMLEL M Sliole 00 400 W W I'ﬂuﬂ.lulE.llml (P L L E e B A T

La SELARL BDR & ASSOCIES prise en la personne de Maitre Xavier BROUARD
était désignée en qualité de liguidateur judicizire.

Aux termes d'un acte requ par Maitre Philippe CLEON, Notaire associé de la Société

Civile Professionnelle « Jacques LAUREAU, Philippe CLEON et Boris MUGNERET,

notaires associés », ttulaire d’un office notarial 4 DIJON en date du 28 juillet 2010, la
cheté divers biens en I'état futur d"achévement.

En suite de cessions et de modifications de 1"état descriptif de division, le sociéte
encore propriétaire des volumes 6 et 21,

Il déperid des actifs de la procédure de liguidation judiciaire de |
les biens immobiliers dont la désipnation est la suivante :

Ville de DIJON (21000) (Céte d°0r)
3 -3 B rue du 27 régiment d*infanterie

Dans un. enscmble immobilier situé i DIJON, & I"angle de "avenue du Drapeau et du
Boulevard Pascal, cadastré section AT n® 229 pour une contenance de 202 T0ca,

Ayant fait l'objet d'un état descriptif de division en volumes établi suivant acte dressé
pér Maitre Philippe CLEON, notaire & Dijori, le 23 juin 2010 dont une copie authentique
a é2é déposé & la conservation des hypothéques de Dijon le 25 juin 2010,

Et d"un modificatif d"état descriptif de division en volumes établi suivant acte recu par
Maitre CLEON, notaire, le 30 juillet 2010,

Aux termes de 1'état descriptif de division volumétriques, lesdits volumes ont été
désignés comme suit ;

= Lot de volume n® 6 :

La propriété d'un volume de forme irrépuliére défini par la somme mathématique des

volumes géomélriques communiguant entre eux ci-aprés définis

" Fraction 6-1 :

Une premiére fraction de volume 6-1 de forme iméguliére, d’une surface de base de
92 m?, entre la cote 250,79 m {(axe moyen de la dalle du rez-de-chaussée) au nivesu bas
et jusqu'a la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 17 étage) du niveau pénéral de la
France au niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte vert foncé au plan n® 2
annexé & 1"acte d’acquisition.
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Fraction 6-2 ; L

Une deuxiéme fraction de volume 6-2 de forme irrégulidre, d'une surface de base de 1
m?, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 17 étage) du niveau général de la
France au nivedu bds et sans limitation vers le haut, telle que cette fraction figure sous
teinte vert foncé aux plans n® 3 4 7 annexés & ["acte d*acquisilion.

Il s"agit d'un local & usage commercial au rez-de-chaussée.

- Lot de volume n® 21 (initialement lot 15 devenu 19, 20 et 21 aux termes d'un
¢zt descriptif de division du 23 février 2012 publié le 21 mars 2012 'mlumu
2012°Pn° 3371)

Il s’agit d"un local & usage commercial au rez-de-chaussée avec espace vert latéral,

est propriétaire des immeubles ci-avant désignés pour les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe CLEON, Notaire associé de la
Société Civile Professionnelle «Jacques LAUREAU, Philippe CLEON et Boris
MUGNERET, notgires associés », titulaire d’un office notarial 24 DIJON en date du
28 juillet 2010 publié le 30 juillet 2010, volume 2010 P n® 6955.

Selon expertise d expert judiciaire, les biens immobiliers
sont aujourd’hui affectés comme suit :

= Deux locaux commerciaux bruts de béton,

Ces deux logaux commerciaux font partie d'un ensemble immobilier 4 usage

d’habitation en étapes, de stationnement en sous-sol et de locaux commerciaux au rez-
de-chaussée,

Par ordonnance rendue sur requéte par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce
de PARIS en date du 12 décembre 2023, était ordonnée la vente aux enchéres publiques
en la forme des saisies immobilidres devant le Juge de I’Exécution du Tribunal
Judiciaire de DIJON des immeubles ci-avant désignés,

La mise & prix était fixée & QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €), sans faculté de

baisse.

Les formalités ont é1é mises-en ceuvre pour une vente & la barre du Tribunal Judiciaire
de DIJON & I'audience du 05 juin 2024,

Atcurt amateur ne 5"étant présenté, le Tribunal a constaté la carence d’enchére.

En suite de cette carence d'enchére, la SELARL BDR & ASSOCIES a recu deux
propositions d'achat.

I semblerait que les amateurs aient attendu la carence d’enchéres pour former des
propositions & un prix inférieur & la mise & prix.
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Ces propositions révélent cependant que les biens intéressent de potentiels amateurs.

La SELARL BDR & ASSOCIES prise en la personne de Maitre Xavier BROUARD est
donc recevable ét bien fondée & solliciter qu°une nouvelle vente aux enchéres publiques
des biens propriété de la SAS LOCOM 2010 soit ordonnée.

Compte tenu des frais d'ores et déji engagés, la mise 3 prix sera fixée ﬁLQUﬁRANTE
MILLE EUROS (40000 €) sans faculté de baisse.

Par application des dispositions de I’ Article L.642-18 du Code du Commeree ©

« Les ventes dimmeubles ont lleu conformément aux articles L. 322-5 a L. 322-12
du code des procédures civiles d'exéeution, & l'exception des articles L. 322-G el
L 322-9, sous réserve que ces dispositions nie soient pas ¢oniraires a celles du
présent code. Le juge-commissaire fixe la mise & prix et les conditions essentielles
de lavente. [..J»

Le Juge Commissaire fixe, aprés avoir recueilli les observations des contrbleurs, Je
débiteur et le hiquidateur entendus ou diiment appelés, la mise 4 prix et les conditions
essentielles dela vente, ainsi qu'il détermine les modalités de publicité. .

Dans ces conditions, le juge commissaire fixera la mise & prix des immeubles ci-avant
désignés en UN LOT & une somme de QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €) sans
faculté de baisse de mise & prix.

La publicité devra étre celle prévue par le Code des procédures civiles d'exécution en
matiére . de -saisie immobilidre, & laquelle sera ajoutée une .annonce sur le site
AVOVENTES.FR.

La visite de I"immeuble sera organisée par {2 SELARL BDR & ASSOCIES prise en l1a
nersanne de Malire Xavier BROUARD, és-qualités de liquidateur judiciaire de Ia SAS

:n lien avec la SELARL AD LITEM - SOULARD ~ de FOURNOUX,
Lommssares oe justice 3 Dijon, 2 rue Amiral Roussin & 21000 DIJON, qui sera
désignée aux fins de visite de 1"immeuble.

Le cahier des conditions de la vente sera déposé au greffe du Tribunal Judiciaire de
Dijon par le ministére de 1a SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocats au Barreau de
Dijon, contmis 4 cet effet,

C'est pourquoi la requérante sollicite an’il nlaize § Monsieur le Juge-commissaire de la
liquidation judiciaire de | le bien vouloir ordonner la vente des
immeubles ci-avant désignes appartenant a la suivant les formes
prescrites en mafiére de saisie immobiliére et de‘bien vouloir fixer, aprés avoir recueilli
les abservations prévues & ["article L 642-18 du Code de commerce, la mise & prix et les
conditions essentielles de la vente et de déterminer Jes modalités de la publicité et le cas
échéant, les modalités de visite du bien. ;
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C’est pourquof 1a requérante sollicite qu'il plaise & Monsieur le Juge-commissaire de la
lignidation judiciaire de la _ le bien vouloir prescrire la venté des
immeubles ci-avant désignés ainsi que requis.

Il conviendra au préalable de convoquer :

ET FEREZ JUSTICE,

Présentée & Paris, le 27 ao(it 2024

itces jointes :

1. Jagement du Tribunal de Commerce de PARIS du 09 septembre. 2021

2. Extrait ordonnance Tribunal de Commerce de PARIS du 12 décembre 2023
3. Attestation carence d'enchére du 05.06.2024

4, Proposition SAS KBC

5. Proposition SAMALEX
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REPUBLIQUE FRANCAISE 5CP LANCELIN et LAMBERT

. LIQUIDATION JUDICIAIRE
SUR ASSIGNATION

Partie demanderesse = le Chef da Service Comptabla du Pdla de recouvrement spécialisé de
Parisien 1, chargé du recouvrament, agissant sous fautorité du chef de service du pble gestion
fiscale Parisien 1 et du Directeur Général des Finances Publiques aul &% demicle en ses
bureaux sliués 5 rue de Londres 75008 Parls, comparant i

Dlrection Régicnzle des Finances Publlques d'lle-de-France et de Paris, Pdlo de
recouvremenl spécialisé Padslen 1, 5 rue de Londres 75315 Paris cedex 09, Inspecteur des
Finances Publiques, présent. \

EAITS EY PROCEDURE

Par assignation. en date du 21/05/2021 délivrés suivant les modalités prescrites & lardicle 859 du
CPC, la pariie demanderesse a satsl le Iibunal a Vencontre de son adversaine,

A l'évocation de laffaire & laudlence publique, Il & &té &tabli que le montant des crdances
invogquées est da une créance priviléglée de 508 578,81€ (Droils: 230 335,81€ en droils et
276.239€ en pénalités) au titre de CFE 2010 4 2020, de TVA et d' IS 2014 & 2016 suite & conlidle
fiscal externe et d'smende fiscale 2014 et 2015, ains| quil résulte des avis de mise en
recolivrement réguliéremant nofifiés et des misés en démeure valant commandement de payer.
La cessation des palements st caractérisée per des tentalives de recouvrament Infruciueuses :
saisle-venle et 2 saisles-alfrilutions a flers délenteur en 2020 of 2021.

L'affaire a &t ensuite débattue l2 01 seplembre 2021 hors la présence du public selon les
dispositions [&gales. :

afférents & des programmes Immabiliers centres urbaing, la mise en location, Ja gestion desdits
locaux, leur cesslon, et tous contrats et toutes prestations de services sy rapportant, le

développament, lMinveslissement commercizl ol la gestion dans l= domaine Immaobilier, sous fa
forme da sodété nar artinns simnlifidn.

Le représentant. légal de l'entreprise, le représantant des salanés, les représentants di comité
d'entreprise ou & défaut les délégués du personnel ont &5 invités & se présenter en chambre du
conseil lo 01 septembrs 2021,

Personne ne seprésenle au nom du personnel.

M. T2 vica precureur de la République a été avisé de la ﬂ,ﬂ“’ de laudience.

con,

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS . WocAls =~
TRIBUNAL DE COMMERCE DE PARIS " 1ef Daer- 4, ue Di. Mare
L L OF EDET T80T 08 EQ 47 DL 46
Jugement prononcé lo 09/03/2021
12&me chambre
R p— par sa mise i disposition au greffe

LPS1770E TR




0 h L
¥ i’
MOYENS
Il résulle des pléces produltes et des informations recusillies en chambre du consell que le
nombre do salarlés el le chiffra d'affalres sont lnconnus et la sliualion active el passive de (3 SAS
st indélerminge, hommls le montant de la créancs, chjet ds |a presents
assiygnauan, ou Talt de [a carence du débitour: !
L'entreprise est manifestemant dans limposslbilité de faire face & son passif exigible avec son
aciif disponible, 'se trouve en conséquence en &tat de cessalion des paiemants,
Un redressement ne peut &tre envisand nnir la mati crihagp| »
- non présence du reprizentant de 2
Il conviendra dans ces condilions douvrir une procédure de liquidation Judiciaire et de dire n'y
avoir lieu & nomination d'un commissalre priseur judicialra, '
Le tribunal, apris en avolr délibéré.
Statuant par jugement réputé contradictolre en premier ressor,
Ouvra 1me armrbdira o Banldaling judiclalre & 'égand de la :
Activité : L'achat, Ia vente de tous Jocaux commerdiaux afférents A des programmes immobiliers
cenlres wbalns, la mise en locatlan, (a gestion desdits oca, leur cesslon, of fous contrats et
toutes prestations da services s'v rapportant, le développement, linvestizsemant commercial et la
gestion dans |e domaine Immobilidr. :
W™ du Reglstre du Commerca et des Sociétds de Pafis ; 522380046 - 2010810238,
Nomme « Jige-commissalre,
Désigne 1a 5AS BUR & ASSOCIES en la personne de Me Xavier Brouard, 34 rue Salnte-Anne
. 75001 Paris, mandalaire judisiaia - lquidataur, .

Lit 'y avolr lieu & nominafion d'un commilssalre-priseur Judicialre. A
ixe & dix-hult mais antérieurement au pronancé du présant jugement, soft au 08/03/2020, Ja date
de cassalion des palemenis compte tenu de Fancienneté de la premidre mise en demeure
infructueuse,
Invite le comith soclal et éconamique ou les salafés 81l en exste 4 désigner au sein de
!+ = .« .. lenirepdse.un représentant dans les condiions prévues par les arfices L.621-4 et L.621-8 du
2,545 2.2 0008 D8 commeree & communlquer la nom et I'adresse de ce représentant au greffe.. -
Ty en 1 Fbe-3.2 ans.le délal. ay.lerma, duguel. la. citture de celie:procidure”devra-dire examinde en.
C a2 i, Bpplication de, Taricle. L643-9 dujcode. de commerce et invite. les. pariles d.se-présenter &
SRy Paudience du 07/09/2023 & 14 heires,”  © FR AN OVENTES S Oy
g_:;":;-'_i:é:.:'; X8 lo délal de déclaration des créances impartl.2ux créanclers 4, deiné mals. &, compter de la*
2L L. g, Publication au Bulletin officiel des annonces civiles el commerciales du présent jugement.’ .y’ &
{7 ﬂ-' :Fixe le délal de dépbt de la listé des créances par le mandataire’ 4 12 mols & compter do la -
w5} "publication au Bulletin officiel des annonces civiles et commerciales dy présent jugement.
t ®  Ditque le présent Jugement est exéculoire de pieln droit,
- Dit que les dépens alnsl que les frals da publicité et de signification & venir seront portés en frals
. des liquidation judicialre,

HEIHI‘III‘ 5 Pandloncs da o ahnesbes i amme oI Joo o W s s & e 3 . t :

e i g PO M Jues,

Dit que la présent jugement est prononcé par sa misa & dispasition au greffe de ca tibunal, les

Lo .
= -

L deukldma alinga da l'article 450 du.coda da procédura chvils,
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Juge-commissaire

N° Affalre-: 2023064717

Maridatalre judlclalre liguidateur ; SELARL BDR & ASSOCIES en'la personnt dé Me ¥avér
Brouard | '

Affalre

PROCES VERBAL
Dépdt d'ordonnance

m—am -

B - T &U greffe, a éeé remlse ehtre nos malns paur 8tre déposéa.au
rang de nos minbtes une ordonnance en matlére de Requéte et Ordonnance de vente 2009 dy
juge-commissalre dans |'alfalre sus-visée.

dont rious avons dressé e présent procés verbél,
Falt & Parls, I 13 détembire 2023,
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JETE EN SAISIE IMMOBILIERE

A Madame le Juge Commissaive
_ prés le Tribunal de Commerce de Paris

~ Article X.642-18 du Code de Commerce

Alarequéte das

Lo SAS BDR & ASSOCIES priso en [n personno de Maitre Xavier
BROUARD, Mandainires Judiclaires, dont le sidge cst 34 me Sainfe-Anne 4
75001 PARIS, nrise en sa aialité de Hguidajenr Judielalrode

fonction & laguélle elle e é16 désignée par jugentent du Tribunal de Commerce-do
PARIS du 09 septembre 2021,

Ayant pour Avosat la SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocats au
Barrean de DIJON, demeurant en cetfe ville, Résidence Darcy, 4 ruo
Docteur Maret.

mam




Par Jugerent du Tribusal de Commerce te PARIS du {10 seplembre 2021 Ctait buverts
sty el e Hauidatlon fudicielre & 1"ggard de |

—— kA AR e

La SAS BDR & ASSOCIES prise en la personne da Maitee Xavier BROUARD était
disipnée enqualité de liguldateur judiciaire,

Ak tesines d'im acte regn par Mufire Philippe CLEON, Notatie assoelé de ln Sociétd

Clvile Professlannelle & Jacquss LAUREAU, Phillpps CLEON et. Borls MUGNERET,

notalres associés », titultire d'un office notazial 4 DIJON o date du 28 iuillet 2010,Ja
1 geheté divers blens en ['&at futur d’achevement.

Br sulle de cessions et ds modificatlons. de 1'éint desdpilf de. division, Ja sacits
gt encors propriétaire-des volumes 6 et 21,

" 11 dépend dore des aclifs de Ia procédure de liquidation judiclairs de 1a
s biens immabillers dont 1 désignation est la suivante:

Ville de DITON (21000) (Coto 4°0F).
4 -3 B ruedo 274 réiment 0 Infanterfe

- .Dans un ensembledmmebiller siiué & DUOHN, & ["angle de I"ayenue du Drapeatf et du
Boulevard Paseal, cadastré section AT n® 229 pour use confenance de20a Tea, |

Ayant fait IPobjet &'an &tat deseriptifde dlvision envolumes “abll subvant acte dressé
pét Maltee Philippe CLEON, nolaire & Dijon, Ie 23 juin 2010 dont une cople authentique
a ¢l déposd & la conservation dés hypothiques da Dijon le:25 Julr 2010,

Et-’un modificatif-d"élat deseriptf do division en volumes élabli sulvant acte regu pac
Maitre CLEON, notalre, Ie 30 julllet 2010,

Aux termes de 1éat desctiptif db division volumérelques, lesdits volumes ont €6
déslighds comme suit+

- Luotdevolumen®6:

La propeiété d'im volume de forme frrégulitre définl par Ja somme mathématlque des
voluries géoméliques comuniguint entre euk cl-aprés définls ¢

Fractlon 6-1 3
" Une premidre fracllon de volume 6-1 de forme {méguliere, d'urie sirface de base-de
B2, mi, eritre I cots 250,79 m (axe moyen de lq datle du rez-de-chaussée) au niveay bas
gt Jusqu's la cote 255,00 m (aeamoyen de o dolle du 17 £tage) du nivean général de lo
_Froree an niveny hast, fellg que veife frettlon figure sous teinte vert foneé au plan n® 2
annexé & I"aclo d'acquisitlon.

B
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Fractioh 62 :

Une dendénie factlon de valime 6-2 de forme lirégullire, d'uny surface debase de 1
m?, entre 1 cote 255,00 m (dxi nioyen 3o 1a dalle du 1 diogé) du rilvenn péuéral de la
France au nivedu bus et ans [Iimltatlon vers le hiantt, elle queretie fraction Tigure sous
beinte vert fonod mue plans n®.3 8 7 annexés & {"acte d'aequisition.

11§t d'un Joea) & bsage commercial au rez-de-chaussée,

- Lot de volume n® 21 [1n1r.i:ﬁmjn':nt lot 15 deveny 19, 20 et 21 oux {efmes d'uni
état descriptif de divison du 23 février 2012 publié 1¢ 21 mars 2012 volume
2012 P n® 3371)

" 1l g'aght d'uri local & usage commetcial auyez-de-chaugssto oveo espace;vert latdral,

| &t propriétairs des immetbles cl-avant désignés pour leg avoir

BCUS BUK 1EFMes Wiy Acts Tepu par Meitre Phillppe ELEON, Notelre associé de la

. Spciétd Civile Professlonnells « Jecques LAUREALU, Philippe CLEON &t Borls

MUGNERET, notalres associday, titulaire d'un office potarial & DIJON en date du
28 juillet 2010 publiéle 30 juillet 2010; volume 2010 P 1° 60355, |

- Selon expertise expert judiclaird, les biens immobiliers
somt aujourd hul affectds comme suit:

5 Deux locaos commercianx bruls de bélon,

Ces doux lockine commerciamd font pariie d'un esemble immobiller & usage
. d'habitation en étoges, de stationnement en sous-sol et de locaux commercizux sy rez-
de-choussée, "y

* La SAS BDR & ASSOCIES prise en In personno de Maitro Xavier BROUARD n'est
s parvenue & la venta de gré & gré des delifs immobilizes cleavant déslgnés.

Par application des. dlspositions de1? Artlele L.642+18 du Code di Commerce &

i Les ventes dnumeubles ont e conformément aux articles L 342-5 & L, 322-1 2
dif codle das procédures civiles d'exéeutlon, A Pexeeption des arileles L. 322-6 et
L. 322-8, souy réserve qug ces Hispositions e soient pas.contraires & celles du
prisent code. Le juge-caommissaire fixe I miize & prix el les condifions essentielles
deJavenfe, [u. ]2

En I'éiat In SAS BRD & ASOCIES ‘prise &n la personne de Mailre Kuovler BROUARD,
2s-qualités de louidnteur judlefalre de la jiifert de Nfadame le
Juge-Clommissaire I'nutotisatioin de vendre en 1 forme des salsles immobilifres en UN
LOT les fmmenbles cl-avent désignds sur une mise & prix de QUARANTE MILLE

RUROS (40 000 €) sans freullé de balsse,

_LFEIT282791




La-requérmte eiténd fiver une mise & prix Tmmédiatement altractive,

En.effet Jorsque la mise & pelx est fixde trop haofe, las ematourshe s présentent pas,
mdme 'l existe uno faculté de balsses de mise & prix yu'en géndrol lis Igdorent,

Lotsque des aequéreurs s présenilent & U'audience de verite, §'11 existe une factillé de
balsses do mise & prix; dans.tous les cas les aconéreurs attendent 'ensemble des baisses
de mise & prix, de sorte que fa vécitable miss d'prix de dépar est la.mise & ptlx In plos
basse aprés applicatlon de 'engemble des balsses, :

B conségierice il semble tnutils de fixer des facultds de baisses de mise & priv mais il
est wu contralre ndcessaire, dans 1'Intérét conjoint des partles, de fixer d'ctes et déja une
fnfse & prix atiractive; laquelle & I'intérét d'atilrer en'nombre plus important fes amateurs
et done tirer le prix vers le haut,

L, Juge Commissaire fixe, aprés avale recusilll les observalions. des contrdleurs, le

" débitenr et o lquidatenr entehdus 6u d0ment appelés, la mise & prix ot lés corditions

essenfielles ds I vente, ainsi qu'll détermine les modalités do publ eité,

Datts ces conditions, [2 juge mmmisséirc;ﬁ:-:m Ia mlss & prix des immeubles clavant
 désignés en UN LOT & uno somime de QUARANTE MILLE EURCS (40 000 €) sans

facalté do balsse demise & prix.,

.1 SELARL AD LITEM « SOULARD — de FOURNGUX, Commfssaires dé justice, 2
g Amirel Roussin & 21000 DIJON, serd désignde aix fins d'établissement dut prodds-
werhal deseriplif et des conditlons. d'occupition des immeubies dont s'apit qul sem

+ aninexd wil cahfer des conditions de Ia vente, et qui sera assistée du Cabinet PERNOT

EXPERTISES, 11 avenue Gounod & 21000 DION, 4 'effet de dresser los dlagnostics
techniques obligatofres n mistitrd de vente lmmobllitre qui seront anmexés au cohler
des conditions de f[a vente.

o

Le pblicité devra tre celle prévue par e Code des procédires clilles d'exécution en

. imatidre. d8 saldle Immobilitre, & laquells sera alontée une annomor sur le sife

AVOVENTES:FR.

La vislte de Plmmenble sera orpanisée par Ju SAS BRD & ASSOCIES prise en la
rersifing de Maltre Xavier BROUARD, és-qualités de llquldatene judleiaire do I SAS
 lfén évec la SELARL AD LITEM - SOULARD ~ d¢ FOURNOUX,

. Commisidires de Justice & Dijon, 2 rue Amirel Roussin 4 21000 DION, qul sera
l&s]pnde aiix.fins de vislto de [Nmmeuble,

Lic cahier des condllions de la venfo sera déposé au peeffe du Telbunal Judicialrs de
Dijon péir {s ministérs de1a SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocats au Barreal de
Dijon, comimis d-cet effel.-
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E‘Fﬁt“mﬂﬂi la ‘I"Eq_l.lﬁﬂﬂh watilnbba ol wlalea & ddodame lo Juﬁﬂi-ﬁbmmtﬂﬂim dﬂ la
liguldatlon judicieirs dz la + ien vhnldle srdopnet Ja Yénte des
Immeubles ci-avant désignts appartenant & I whvant les formes
piestrites.en fratlire dé salsie Immobiligre ot de bien vouloir 1xer, apres avolr reeugilll
les obssrvatlony prévues i 'etticle L 642+18 du Cade de comnterce, {a misz i prix et les
conditions esterilelles dé 1a vente &t de-détecmlner Tes modalités deda publlciié-et Ie cas
gchéant, Ies modalités de viaits du hien,

T'est pourquol 1a requérarite solliclte qu'll plalse & Madame Je Juge-commiissalro-de la
liquidation Judiciaire de: 1 {e Bien voulolr prescrive la venlo de3
Imineubles ci-avant déslgnds pinsl que requis,

11 convierides-au préalable do convoguer |

FAID Ll

ET FEREZ JUSTICE.
© Présentén & Pals, le 27 octobire 2023

b

Pikces jolntes |
L Jugement di Tribungl de Commerse ds PARIS du.09 septembra 2021
2, Relevé de propriétd
3, Plan cadestral

4. Renseipnéments fypothécaires
5, Acte de propeidtd du 28 juillet. 2010
6, Rappor Juiilet 2023
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13 DFC. 2

ORDONNANCE
Nops,

Tree Caritmiadntrd i 12 Llotddetien Judiciaire do
TS oo i Vors w58 sl pa Ygemen dTrbanlde Comrre deForis
du 09 seplembre 2021 §

Vi larequéte qulpréoéde et les pléges & Vappul ;

Vi Tes arifeles L.642-18 ¢t sulvants du Code de Commerce ;

‘m-tﬂsrarﬂ»;.!m 1642-22 ¢t sulvants du Code de commeres,

Vu le Code des Proctdures Civiles d’EmE_cut{nn :
|;:1=nt;bﬁn?ﬁquén-:

% Ordonnans la vente aux cathires publigues en In fotme des saisles fmmebilidres devantde Juge do
1"Exécution pris le Tribunal Iuﬂm!:imﬂiﬁ: Dljon per le ministére de lo SELAS MHEELJ% &

LAMBERT, Avocats in Barrenn do Dijon, y demeurant Résidence Darcy, 4 I rus Docteur Maret 4

21000 DLJON, compmis & cet effet, en UN sexl lot:des immenbes cl-aprés ddsignés :

Ville de DIJON-(21000) (Clte 4°0r)
3-3 B rue duo 27éme réglment d'lnfanterle

Dans un enseimble immobliier situé & DITON, 4 I"angle de I'avefiue du Drapeatt cf du Boulevard Pascal,
caddsted section AT n® 229 pour unoconlenance de 208 70oe,

anit fult l'ohjet d'un état descripti de division on volunes Btabll suivant gete dressé fur‘Maﬂrﬂ Ph&iirfﬂ
CLEON, notaite & Dljon, le23 juin 2010 dont une cople authentique a étd dépasé & In conseriation des
hypothéques de Dijon 1o 25 Juin 2010,

Pt d'un modificatif d'état deseriptif de diviston en volumes établi sulvant acle.regu par Malirs CLEON,
notalce, le 30 juillet 2010,

Aux termes de 1'éiat desedptif de divislon volumétrigucs, Jesdils volumes ont &lé désiprés comrma sult :
- Lot devolume n® 63

La propriéé d'un volume de fome inégullire d8fini par Ja somme melhématique des volumes
glométriques-communiquant entre sux ‘cl-aprés définis

_ e
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h‘i'.éumll‘z 202101258
e pillniee ; 2023064717

Froctlon 641 :

Une premidte fraction de volume-6-1 de formo-trrégulitre, d'une sorface de haso de 92 nf, eire lo cote:,
250,79 m (axe moyen de la dalle du rez-de-chaussée) ou niveny bes et Jusqu'd [a cole 255,00 m (e
mayert de [a dalle.du ler éigge) du-niveau général de 16 Frange ot niveau hauf, fefle gue cette fraction
fiire sous teints vert fonot el plan 1° 2 snnexd & I"acte d'noguisition,

Traction 6-2. ¢

Une deuxiéme fraction de volums 62 de forme irrégullére; d'une-surface do base de 1 o, enire Ia cote
255,00 m (exe moyen de la dalle du ler &age) du niveau péndral dola France v niveay bds et sans
lirltation vers lo haut, telle que colte fraction figure sous leinte ver foneé ewx plans n° 3 & 7 onnexés &
Pacie d'acquisition.

1l s'agit d'un Jocal & usage commerciél au véz-de-cliaussée,

- Lot da volume n® 21 (initislement fat 15 deveny 19, 20 ef 21 gux termes d'un dtat deseriptif do
division du 23 févries 2012 publis16 21 mirs 2012 velume 2012 P 1 3371)

1l s'agit d'un ]ﬂﬁti'u:uga commesela] au rez-de-chapssie-aves espace vert Jatéral,

% Flxons Ja mise d prix & lé, somme do -QUA‘R.#.HTE MILLE BUROS (40 000 €) sans faculté de.
balsse.de mise ipg 3 y

¥ Disong quﬂmwom {rensenible des dmmeubles ci-avant désignés, les conditions de I vénte seront
celles-de deolt commun en parellie.matidro ; .

¥ Disons que la veats tun llew & charge par V'acquéreur de faire son affaire personnelle de
"occupation éventuelle desljeux ;

¥ Disond quel& nﬂj;ﬁm“é de 1a vente so fere dans les orgenes da presse locaux utllisés sulvant les
dispositions pre ode
gnnohce sor e sits AVOVENTESFR ;

% Désipnonsa SELARL AD LITEM SOULARD -de FOURNOUX, Commissalres dedustice, 2 rue
Amiraf Roussin & 21000 Dijdn aux fins d'dtablissemen du procés-verbal deseriptlf’ et des.
conditiona d'ocep “n“i'lri%uﬂ gera.annexé mu cahier.des conditions de la vente, en llen dved le
Cabinet PERNOT EXPERTISES, 11 avenue Gounod A 21000 DIJON, & l'effe) de dresser les
-didpnostics techniques nbll gatolres e matitre de venlo immobilitrs;

¥ Disons que g vlsite de mmeuble dont 8’eglt sera-organisée par lo SELARL BDR & ASSOCIES
cacrbeantda won Roitte Xavier BROUARD, &s-qualllés de llquidateur judiclaire do la SAS
en llen gvec la SELARL LITEM SOULARD — de FOURNOUX,

Commissaires do justice & Dijon, préalablement & Patidlence d'adjudication ;

» Disans quo la préscnte ordonsance serm- publide & la dlilgenco di Nauidateur on Service do la
publicité fonciire de Dijon 1, llen do sltuatioiy doy biens, dans les conditigns prévues pour Je

commandement de saisle immabliidre sux orticles R.321-6 et Il 3217 du Code des Procédores,

Clvilesd"Exécution ;
- e

es gu Code des Progédures clvilés dexécution, & liguelle sera mjoutée un®
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% Disons ais le Diteotéur du Seivice do Ja publicité fonclira pourra prockder & le formallts do
publiciié de |ordonnance, méme si des commandentonts ont-antérigurement été publiés, et co'én
nppllcafion do1'artiels K 642-23 du Code de commmerce) .

> Ordonnons In rotifleation dé -h.]ifﬁsm!& ordohtance gar pli recommand$ ayec-Gemantle d'avis de
récgption par les soing du grefled.:

« - La SHLARL BDR & ASSOCIES pris it I nérsonne de Mallre Xavier BROUARD; Es-quolités de
liguidateur judleizire de

. La TRESOR PUBLIC cn:wedu d'une hypathique [égale publite lg (1 décembre 2018, volums
2008 WV n® 5441, aves :ﬂpﬁsﬂﬁpﬂﬁ?.n mﬂi:lépguhi&u le 21 juin 2019, volume 2019 V n® 2701, au
damisile &lu ou Centro des Finances Publiqpes de PARIS, Service des Implts dey Enireprises, 9 rie
d'Uzds & 75009 PARIS ; :

Le TRESOR PUBLIC en vertu d'ung thique [égalo publiés le 03 julllet 2019 velume 2019 V

n° 2999, ayeo repriso pour ordre publl EII;:l;; ]ﬁjuﬂ]aﬁ 2020, volume 2'!110 Vo BEEB, au domicile

- gln an Centre des Finances Publiques de Di{ﬂn, Service des Impbts des Particuliers ‘de Dijon el
emendes, 25 rue doln Boudronnde & 21000 DIJON | .

- » Le/TRESOR PUBLIC en vértt d'uno I'é@i}théquﬂ lﬁgﬁ{mﬁiﬁﬂ 1& 03 fuillet 2020,volunie 2020 v
n® 2974, au domidlle-#élu au Cenire des Finances Publiques de ﬂ!{tm,. Service dea Impdts des
particeliers de Dljon ef smendes, 25 me de'la Boudronnée 4 21000 DHON

- Lu'?IliHEDRPUHLIvamud'unnh;Enthéque Iéﬁgiapxshlléﬂuﬂmm!ﬂzl. volume 2021 V

n* 2!355, an dom!cile éln au-Centre dos Finances Pub

iquas de Digm. Bervice des Impéls des
particolicrs do Dljon et amendes, 25 rue de In Boudronnde 4 210

0 DIJON; -
- AuProcureur de la Républigue.

- Aux-éventiels contrileurs

Fait# PARIS - : g
Lo Ae/re /e

Le Juge Commissaire Le prefiier, :
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oroonNANCE bu A2/ 12-/202-3

En conséguence, la République Frangalse mande et ordonne A tous commissalres de justice sur ce
requls, de mettre ladite déclslon & exécution, aux procureurs pgéndraux et aux procureurs de la
Républigue prés les tribunaux judiclaines d'y tenlr la.main, & tous commandants-et officlers de la
force publique de préter maln-forte lorsqu'lls en seront légalement requls.

Pour expédition certlflée conforme,
et revétue de la formule exécutolre.

LE GREFFIER,

Expédition Falte sur ?L} pages

[ L s ]
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- Lot de Volume n°21

- SCP LANCELIN et LAMBERT
ANOCATS

" Ribddencé Darcy « 4, -ron DrMam
21000 DBIJON

TRIBUHA.L J UDICI&]’RE DEDIJON ramweris :mmmmmam @
JEX - SAISIES IMMDBILIERES -

mu'rmw CONSTATANT LA CAREHCE D'ENCHERE

N"’R’E‘r 24700011
. N® Portalis : DIXJ- W—II-‘.'-'I—'I'JDG
La SAS BDR ET ASSOCIES prise en la personne dc Maitre Xavier BROUARD,
Mandataires Judiciaires, dont le-sidre est 3d Rue Sainte-Anne i'75001 PARIS. nrisé en.
sa aualité de Hauidateur judiciaire

“du Tribunal de Commerce de Paris du 09 Eep‘l-l:mllra 2021
=

.. La Greffiére de Monsieur le Juge dé I'Exécution du Tribupal Judi'ni_airc de DIJON,
atteste que lors de "andience d’adjudication du 05-Juin 2024, Ja vente sur liquidation judiciairs

" ci-dessous (RG n° 24/00011) n'" pas trouvé aequéréur sur [a mise 4 prix de 40.000 E'at que le
juge de I"exécution a constaté 14 carence d'enchére sur le bien suivant sis: WEMNT

. Ville de DLION ;;_rinn' ) DIJON

338 Rue du 27 éme Régun ent d'lnfantr:lrin

Dans un ensemble 1n1mub1her situé & Dijon, & Tangle de Paveriue dis I.'.':rapaﬂu et du Bm::!emrd
Pascal, cadéstré seetion AT n°229 pour une contenance de 20a 70ca.
Ayant fait I"objet d"un état deseriptif de division en-volumes établl sulvant acte dressé par Maitre

.Philippe CLEON, notaire 4 Dijon, le 23 juin Eﬁl!ﬂ dorit uns_mpm aumcnt:queacté dépnsiu dla

conservation des hypothéques-de Dijon le 25 juin 2010,
Et d’un modificatif d'éfat descriptif de division en '-rnlumcs établi suivant acte regu de, Me
CLEON, nui:am: lcﬂﬂlmﬂcliﬂlﬂ

- Lot de Volume n®6
et -

Fait & DIJON, le 05 juin 2024 '_

LA GREFFIERE DU JUGE DE L'EXECUTION .

LPS17282791




fi i SCP LANCELIN & LAMBERT b gk _ .

De: i P LANCELIN Bt LAMBERT cEp LANCELIN et LAMBERT
Envoyé: vendredi 28 juin 2024 10:34 A . AH!OC;H b ‘r-famt i

A ‘contact@bdrmjfr' R Iz]ﬁ)vr.l. DI’}E:J ’ _

Ce: a-5l* T41;08 80 47 16 18- Fans O3 B0 ST D2 42

Objet:

Piices jointos:

Mon Cher Maftre; .
Je vous répercute une offre concernant les locaux rue du 27'¢ régiment d'infanterie & Dijon.
Votre bien dévoue, -

JTél: 03 BO.67 20 84

SELAS LANCELIN & LAMBERT
Avocats

& rue Docteur Maref — 21000 Dijon

Ce courrier €lectronigue et ses pigces jolntes sont couverts par 2 confidentialité et/ou le secret
professionnel. Si vous n'en étes pas le destinataire, vous etes tenu de n'en conserver gucune
copie, sous quelque forme que ce soit, ni d’en révéler & quiconque son contenu. S vous n'étes
pas le destinataire de ce courrier électronique vous Btes prié d'en aviser Immediatement
l'expéditeur. ’ :

This email, including any attachments, s confidential and may be privileged. If you are not the
intended reciplent, you should not keep this message or its attachments or disclose their conten
ko afy other person. If you aré not the intended recipient of this emall you are requested to
Immediately notify the sender. :

De
Envovi : beudl 27 fuin 2024 17:22
A 'SCP LAMCEUIN & LAMBERT <patricia@lancelin-avocats.com>

Objet : Re: 2022/254 - Ll LOCOM 2010 - Vente du 05.06.2024
Bonjour Maltre,

En ma gualité de Président de la soclété KBC, SA5 su capital de 100 000 €, immatriculée sous |e n"81434F
de Dijon, Je vous présente mon offre ferme et définitive d'achatau prix de 20000 € {vingt milie euros) p
btens immobiliers situds au rez-de-chaussée du 3 - 3 B rue du 27&me Régiment d'infanterie, 21000 Dijo
supplémentaires de rédaction d'acte de cesslon ou d'en registrement seront en sus & la charge de KBC?
marnitant sera décalssé 3 premibre demande, Man offre est valable Jusqu'au 30 julllet 2024.

1
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Jevous prie de trouver ci-jolnt:

- le KBIS'de |2 soctété KBC

- ma carte d'identité :

- un justificatif de disponibilité des fonds.

Je vous femercie de votre attention et je vous prie de me faire votre retour quant 8 mon cffra dbs que possible.

Blen a vous,

On This, Jun 27, 2024 at 4:45
wrote:

- BonjoL

auquel vous pouvez adresser votre offre :

‘SAS BOR & ASSOCIES

Mandataire Judiciaire

e e —

.34 rue Szinte-Anne

75001 PARIS

b Dossier suivi par Maitre Xavier BROUARD
Références.a rappeler : 30280/XB/VGA
Mall : contact@®bdrm.fr

Tél :01,40,20.92,60

1 Biencordislement.

Tdl : 03 B0 67 20 84

SELAS LANCELIN & LAMBERT

fvocats

4 rue Docteur Maret = 21000 Dijon

ANCELIN & LAMBERT =patrici

ancelin-a

m

Pour faire suite & notre entretien téléphonique volcl les coordonnées du mandataire en charge de ce dossier et
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Ce coutrler électranique et ses pléces jolntes sont couverts par la confidentialité et/ou le secret
professionnel. S vous n'en &tes pas le destinataire, vous étes teni de n'en conserver aucune
cople; sous quelque forme que ce soit, ni d'en révéler @ quicongue son contenu. Si vous n'étes
pas le destinataire de ce courrier électronigue vous étes prié d'en aviser Immédiatement
I'expéditeur,

This email, including any attachrnents, |s confidential and may be privileged. If you are not the
intended reciplent, you should not keep this message or its attachments or disclose their
conténts to any othér person. If you are not the Intepded recipient of this email you are

requested to Immediately notlfy the sender.
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P SCF LANMCELIN et LAMBERT
' AVOCATS
Mandat : 30280 Ridsldence Darcy - 4, nie D Hmt@

I 21000 DION
Catégorie ; 4/ ACTIF CONTRAT ET REVENDICATION Til 08 A0 A7 14 10+ Fexz 03 B0 &7 02 48

Sujet : Re: Re: Références 4 rappeler : 30280/XB/VGA - Cellules commerciales rue do. 27éme
régiment d'infanterie i

Dare « 25072024 3 17:1R

De

Po

Muonsisur,
Votre proposition a reteny toute mon attention.

Compte-tenu de la période de vacation judiciaire, je ne manquerai pas de revenir vers vous début
septembre.

Je vous prie-de eroire, Monsienr, en l'expression de mes sentiments distingués,

EEE]
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iFinivd firiz phiuda Eves oo Evekases A T 8 COMpONE SRR rrake, O merivgs ol K W e [ fhaprts b < meracd o S50 oniiente #1 HBbke | Faforon
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Message d'origing —-—- e
Sufet: Re: Références & rappeler : 30280/XB/VGA - Cellules commerciales rue du 27éme régiment
d'infanterie

Diate: 2472024 5 1110

D

Pr

RELANCE
Le 17/07/2024  15:48, SAMALEX a écrit ;
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Boniour Je n'arrive nas a vous inindre ay spjet de ce dossier | MERCI DE ME RAPPELER 5VP

Le 14/06/2024 i 09:51, SAMALEX a écrit :
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Bonjour Maitre BROUARD,

Je me permess de vous contecter au sujet du dossier que vous traitez dans voire étuide concernant la
liquidation de I ), et plus particoliérement au sujet du local mis en vente aux
enchires, qui s'est conclu par une carence derichéres sans prétendant an tribunal an prix de 40 000
EUrDS,

Nous somifies une société basée dans la région de Lyon et avans pour habltude d'acquérir les biens en
carence d'enchéres, soit aupres de vos confréres mandataires judiciaire, soit auprés des bangques
directement. :

Je souhalterais donc en diseuter avec vousafin de voir si vous Btes ouvert 4 una vente de gré & gré ?

Je vous remercie et vous souhalte une bonne journée.

Cordialement.

Sujet :2022/294 - Gellules commerciales rue du 27éme régiment dinfanterie
Date : Tlns, 13 Jun 2024 12:25:31 40200

De: Patricia BONIN - SCP LANCELIN & LAMBERT <paiicia@iancelin-avocats.com>
Pour :sci.samalex@hatmail, fr <sel.samalex@botmail fr>

A AL L

Pour faire suite & notre entretien téléphonique, voici les éléments concemant la vente des locaux &
DITON gui a-abouti & une carencé d'enchites.

Concernant la taxe foncidre, nous en ignorons le mantant. Cependant au vu de 1"état liypothécaire (dont
copie jointé), vous veémez en pages 10, 11 et 12 des inscriptions do Trésor Public relatives aux taxes
foncidres, Les montants indiqués tiennent certainement compte de la majoration de 10 % pournen
réglement.

Vioici les coordonnées du mandataire en charge de ce dossier :

SAS BDR & ASSOCIES

Mandataire Judiciaire

34 rue Sainte-Anne

75001 PARIS

Dossier suivi par Maitre Xavier BROUARD
Références a rappeler : 302800XB/VGA
Mail : contact@bdpm].fr

Tél : 01.40,20.92.60

Bien cordialement.

SELAS LANMCELIN E: LAMBERT
Avocsrs
o e Docteur Matet - 21000 Dijon

Ce courrler &lectronique et ses pléces jointes sont couverts par la confidentizlité etfou le
secret professionnel. Sivous n'en Btes pas le destinataire, vous étes tenu de n'en conserver
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aucune copie, sous guelgue forme gue ce soit, ni d'en révéler & quicongue son contenu. Si

vous 'étes pas le destinataire de ce courrier électronique vous etes prié d'en aviser
immédiatement l'expéditeur,

This efnail, including any attachments, Is confideritial and may be privileged, If you are not the

intended recipient, you should not keep this message or its attachments or disclose their

contents to amy other person. If you are not the intended recipient of this emall you are
requested to immediately nofify the sender.
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10 2R, Lk

ORDONNANCE

Mous,

Jupe Commissaire & la Liguidation Judiciaire de |

désigné par Jugement du Tribunal de Commerce de Paris du 09 septembre 2021 ;
! . n 'J" i .E E ’

‘Vu la requéte qui précéde ef [es pidees & I'appui ;

Vu les articles 1.642-18 et snivants du Code de Commerce ;

Vu les articles L. 64222 et suivants du Code de commerce,
Vu le Code des Procédures Civiles d"Exécution ;

diiment entendue ou convoquée ;

¥ Ordonnons la vente aux enchéres publiques en la forme des saisies immobiliéres
devant le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de Dijon par le

ministére de la- SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocats ay Barreau de -

DI]I‘JI'.L_, y demeurant Résidence Darcy, 4 D rue Docteur Maret & 21000 DIJON,
commis.a cet effet, en UN seul lot des immeubles ci—aprés désipnés :

Ville de DIJON (21000) (Céte d*Or)
3 =3 B fue.du 27 régiment d*infanterie

Dans vn ensemble immobilier situé & DIJON, & Pangle de I"avenue du Drapeau et du
Boulevard Pascal, cadastré section AT n® 229 pour une contenance de 20a 70¢a,

Ayant fait 'objet d'un état descriptif de division en volumes établi suivant acle dressé
par Maitre Philippe CLEON, notaire & Dijon, 1223 juin 2010 dont une copie authentique
a été déposé 4 la conservation des hypothéques de Dijon le 25 juin 2010,

Et d'un modificatif d'état descriptif de division en volumes établi suivant acte requ par
Maitre CLEON, notaire, le 30 juillet 2010,

Aux termes de 1'élat descriptif de division volumétriques, lesdits volumes ont éte
désipnés comme suft

© =  Lotde volomen® 6 2

La propriété d'un volume de forme irrégulidre défini par Ja somme mathématique des
volumes géométriques communiquant entre eux cj-aprés définis :

LFS1T2ETTEL




Fraction 6-1 :

Une premitre fraction de volume 6-1 de forme iméguligre, d'une surface de base de
92 m‘, entre la cote 250,79 m {axe moyen de la dalle du rc:-de-chau.um:} au nivean bas
et jusqu'a la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 1% étage) du niveau général de la
France au niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte vert foncé au p]m n"2
annexé & 1"acte d'acquisition.

Fraction 6-2 :

Une deuxidme fraction de volume 6-2 de forme imégulidre, d'une surface de base de 1
m?, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 1¥ étage) du nivean général de la
France au niveau bas et sans limitation vers le haut, telle que cette fraction figure sous
teinite vert foncé aux plans n® 3 & 7 annexés & 1'acte d’acquisition.

1l s"agit d'un local & usage commercial an rez-de-chaussée.

- Lot de volume n° 21 (initialement lot 15 devenu 19, 20 et 21 aux termes dun
état descriptif de division du 23 février 2012 publié le 21 mars 2012 volume
2012 P n° 3371)

I s*agit d"un local & usage commercial au rez-de-chaussée aves espace vert latéral,

¥ Fixons la mise & prix & la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €)
sans faculté de beisse de mise & prix ;

¥ Disons que pour I"ensemble des immeunbles-ci-avant désignés, les conditions de
la vente seront celles de droit commun en pareille matiére ;

» Disons que la vente aura lien & charge par I'acquéreur de ﬁlu.'r: son affaire
personnelle de I"occupation éventuelle des lioux ;

» Disons que la publicité de la vente se fera dans les organes de presse Jocaux
utilisés spivant les dispositions prévues au Code des Procédures civiles
d'exécution, 4 laquelle sera ajoutée une annonce sur le site AVOVENTES.FR ;

» Disons que la visite de 'immeuble dont s’agit scra organiséc par la SELARL
BDR & ASSOCIES représentée par Meitre Xavier BROUARD, és-qualités de
liguidateur judicizire de :n lien avec la SELARL AD
LITEM SOULARD - de FUUKNUUX, Commissaires de justice & Dijon,
préalablement & 1'audience d"adjudication ;.

# Disons que la présente ordonnance sera publiée a [a diligence du liquidateur au
Service de la publicité fonciére de Dijon 1, lieu de situation des biens, dans les
conditions prévues pour le commandement de saisie immobilidre aux articles R.
321-0 et K. 321-7 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ;

¥ Disons que le Directeur du Service de la publicité fonciére pourra procéder 4 la
formalité de publicité de 'ordonnance; méme si des commandements ont
antéricurement.ét¢ publiés, et ce en application de 1'article R 642-23 du Code de
cofhmerce ;
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# Ordonnons la potification de la présente ordonnance par pli recommandé avec
demanded’avis de réception par les soins du greffe

% La SELARL BDR & ASSOCIES pris en la personne de Maitre Xavier
BROUARD. és-qualités de liguidateur iudiciaire dt

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d'une hypothéque 1égale publiée le 11
décembre 2018, volume 2018 V 1 5441, avec reprise pour ordre publiée le
21 juin 2019, volume 2019 V n° 2791, au domicile élu au Centre des
Finances Publiques de PARIS, Service des Impits des Entreprises, 9 rue
d'Uzés a 75009 PARIS ;

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d'une hypothéque légale publiée le
03 juillet 2019, volume-2019 V n® 2999, avec reprise pour ordre publiée le
1 juillet 2020, volume 2020 V n® 3888, ab domicile éiu au Centre des
Finances Publiques deé Dijon, Service des Impits des Particuliers de Dijon
et amecndes, 25 mue de la Boudronnée & 21000 DHUON ;

% Le TRESOR PUBLIC en verfu d'une hypothéque 1égale publige le 03
juillet 2020, volume 2020 V .n® 3974, au domicile €lu au Centre des
Finances Fubliques de Dijon, Service des Impdts des Particuliers de Dijon
et amendes, 25 rue de la Boudronnée & 21000 DLON ;

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d*une hypothiéque légale publiée le 22
mars 2021, volume 2021 V n® 2055, au domicile ¢éln au Centre des
Finances Publiques de Dijon, Service des Impéts des Particuliers de Dijon
et amendes, 25 rue de la Boudronnée & 21000 DIJON ;

% au Procureur de la République.

% aux éventusls contrileurs.

Fait & PARIS,

e A3 (5] o

Le Juge Commissaire Le Greffier

E
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ORDOMNANCE DU

En consequence, la Républigue Francaise mande et ordenne a tous commissaires de justice sur ce
requis, de mettre ladite décision & exécution, aux procureurs généraux et aux procursurs de la
République prés les tribunaux judiciaires d'y tenir la main, & tous commandants et officiers de la
force publigue de préter main-forte lorsgu'ils en seront |également requis.

Four expédition certifiée conforme,
et revétue de la formule exécutoire,

LE GREFFIER,

Expédition faite sur pages
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Départemant ;
COTEDOR

Compunn |
0lk0e

Sasdion : AT
Fauika; 000 AT 01

Echella d'origing ¢ 11080
Echella d'édition - 11500

Diale d'fditian : 3111202024
{fusaaw howaing da Parks]

Caoordannées en projection : REFS3GCAT
D2023 Directian Générale des Finances

Publigues

1654450

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [T, pian visuakiss sor cet sxirail est gérs

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

SCER LANCEy

REaidence D:Lm HHB.ERT
4,
T3 80 afffﬂ‘{ Dijon - Maret Y

Fas:
03.80.47 03,9

par ba cening das impdts fonpier suivant ;
QLGN

25 R da la Boudrannds B)P, 1548
20047

20047 DlJaN CEDEX

bl 03 B0 20 G 48 <fax

adifdijer@deip Francas Gouv.if
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5 @ N°® 3233-SD
{01-2020)
11194*05 [mmlernel=-DEFP

DIRECTION CEERALE g f,:ul'm’ [—— F Sb
DES FINANCES FUBLIQUES REPUBLIGUE FRANCAISE
Fermednire obligatoire
Tricont n® £5-1350 du 140071955, art. 39

CADRE RESERVE A L'ADMIMNISTRATION

| e mdemande: & [ 7, I,' LAY o
Déposie le ;
| Rettroses du dosicr _.._'...Séﬁ'f.".:f..:..':.'

mi-;'vn ||-*l¢:.x'll{w E ul- \.M‘\DF i 1tr m

Demande de rengeignem ENtS [ldearité ' SELAS LANCELIN& LM.-!EERI ANG ) A
pour la période & compter du I*" janvier 1956 |Adresse:  Avocals Résdene, D_;f"""ﬂc er L"-MEE

' 40 rve Docteur Mareli o o 21000 ey

4 souscrire en DEUX exemplaires wupres do servics de m‘l on et

200000 ‘dr-
publicité foncitee du lieu de situation des biens pour lesquels Fwefﬂﬂ-m

les renselpnements sont demandés, ‘(‘_‘wrﬁ:l I patriclagilancelin-avocats.com
{voir la notice 0 324 1-NOT-50 d'aide an remplissape des | e e e i e
demandes de renseignements hypothécaires et d'information VTéln'phcn: I
sur les tarifs) | X o s R T

- | A DIJON Je 07 S o2 [ 2024
Service de publicité foncidre : 'b P LANCELIM et LAMEBERT
SPFE DLION 1 (2022/794 PB) ;Sugn:llur: (obligainire) : ,_FH”_,/-")SG e
. __,_...--'“""ﬁ_'dwre Darcy - 4] rue Dr, Maret
' = zmnn m]c:lm

P e e e

I'I:IE,_\."]'_I_['ll ATILIF DESFIE ""h"\"_l"_',.,"?-flu‘|||r" eTreUr Gt rlﬁ el LT lﬂ-g:r.r.e I.1 |"I: |:r.1
Sillenombreldeypersonnes sl supericuria troisyulilscrial

Dasramnan mhissimas Wl fam rsniieen st Pranamifel dane Pardae e YEial shdl T'nm- pt limn Ade morcconies

"HESIGNATION DESIAMMEUBLES {ioufs nrrewr dégage la. respopsabilité de [’Iftal—u.TL 5=] €1 % dis du:r"t i DAl L 55 1tlLHﬂLlll"l

lmmmmmmm&ﬂam

e Comniune (en majuscubss) ﬁ“&::i?.;ﬂdflt{:m d?bﬁf;:-n Mumére de lot
{arrondissement 570l ¥ a liew, roe &t numéng) P . £i de coproprbétd
= section €2 numéro) velumetrigue
| DIJOMN - 3 el 3B e du 2réme régimenl d'infanteds Section AT n® 225 L
| BIJOM - 3 &1 38 ma du 2Téme régimant dinfenters | Beclion AT n® 273 3]
2
{
SHR-AVC i
4 1

ERIODE DROBLIVRARCE &= .l

ms GENERAL

Fériode allant da 1% janvier 1956 & b date de mise & jour da fchier au jour de réceplion de ks demands, pour bes demandes poriant uRiguement gur
des personnes, o & [ date de rfception de la demande pour tout autre 1ype de demande,

s se——

CAS PARTICULIER
Vipus sonhaitez une période diffénente du cas péngral, vevillex précizer :
- Iz point de départ (date postérieure au 17 janvier 1956) ! |
=l point d'arrivée, ag plas tard le ') ! (uniguement pour bes demandes relatives i une ou plusteurs persoanes)

Four une demande portant umiguement sur des immeubles, souhaftez-vous limiter 1a délivrance & Pinformation concernant le dernier
I_pmprnélnim commn ¥ O (5f o, coches lo coss)

THom {en majuseules), pnt.nnm[s] o denceninaion sociale fen majuseules). # L'indieation du cowrrie] autarise I'ﬂlmlllhrmhlw 4 vous répondre par courriel.
! Pour les associstions ou syndicats, menlionner en outre, la date o Je liew de la déclomtion ou du Séphi des manas. * Ou date de eérgvation du codassre pour les
demandes portaml mnigoement sue les mmmcubles.

Page 1
il ¥ ——
MINISTERE DE LACTios
ET BEL CERMIPTES PiinLicn




[hL-2020)

COUTET EACTURATION (vbir notite i® 3241-NOT-5D)

2y

| H“ﬁ:ﬁ iy g ) Towl |

:‘T““ des demandes portant sur des personnes on sur des immeubles 1 x 12€- 12 'F1|I

IT:||-i[; des demandes partant & lu-l_n;!_m.‘ des persennes cf des immenbles 12 €l
= nombre de personnes au-dald de 3 xFE= |+ L]
= nombre d immeubbes au-deld de 5 : ' x2E= |4 E
Frais d'cxpédition (2 € ; 0 € sl envod par courriel) : - o+ 2€

O Carte bancaire O Viremant O Chéque de Bangue & I"ardre du Trésor public

O Chéque & 'ordre du Trésor public {poar un montant maximum de 1000€) O Numéraire (pour un montant maximum de 30 €)

CADRE-R ESERVE A L'ADMINISTRATION

{ Le dépét dz In présente demands est relfsé pour [e (o les) motiils) sareani(s) ©
. O insuffizance de la désignotion des personnes elou des immeobles

O défaut ou insuflizance de provision
| O demande pon sligrée etion non datde

| O atre ;

|Le ! ! Le compiable des finarces publigues,
i Chef dis service de publicird jercitre

Coalommement & Ia lai n® 78-1 7 du & janvier 1978 modifiée el au réglensest européen 20165679 du 27 avril 20 16, vouos dispeses d"un droit d'aceds ot de
rectification auprés du service chargd de la publicisd fontitre et d"un droit de réclemaiion auprds de la Commistica natsanale de Iinformatigue et des libertds,

Page 2
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M4 3233-5D
r (D1-2020)
11159405 o Einternet-DOFP

DIRECTION OENERALE Libereé + Bgalind + Frateeniid

DES FIMAMCES PUBLIGLES MFE.I'H!..'IQ_UE FRARCAISE
Furmuliiee ebligatane = - BECEIVE & 104 =TT AT
Dodcret r® 551356 dbn 11041955, art. 19 CADRE RESERVE A LADMINISTRATION

| 147 de ks demande : 299
i CELIM o= LATBER ‘ :
T LAN Pl Diépasée e : gg-{_’{'_{ {ZD'ZL]:

4t e Références l:u dcﬁlltr L
.m:::gﬂ mw | ! — “‘{@::f_.-h J

rel, G @ &7 Tad

Demande de renseignements o ': SELASLANCELINLAMBERTAVOCATS
pour la période & compter du 1 janvier 1956 |Adresss: 4 RUE DOCTEUR MARET ANaLATAA=AR
IR - o e e o
& souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de . I Igm P Tl et W i
publicité fonciére du liew de situation des biens pour lesqusls i v ﬂ}?j
lz3 renseignements sont demandes, Courrizel :hrﬂunamlamamﬂnuammm
(voir |8 notice n® 324 1-NOT-SD d'aide su remiplissage des : s s
den;m.i:eﬁ_fl:l; renscignements hypothécaires ef d'information TéMphane :
sur s tarifa], L o 11 T
?_ﬂb_l Sn- 38 ) .
A DLION Je_0T F 11 72024
Service de publicité fonciéns : ' S5CP LAMCELIN er LAMBERT

Eugnaturc fobilpatoira) SV OCATS

CHLOHN { 2022/284) PUB ORDONNANCE 18.05.2024 Réshdencs D.an:l,r - 4

Sl

! — o o= s Py 12416 = g
IDENTIEICATION DES PERSOMMNES (lote exrsur on imprésideon dmge B fespbnsabilid de Bl — " iu dfcrel da ..-r|, 33 madiley |
lmwmmmmmwm

Personnes physiques :  ™Nom (en majuscules) Prénomis) dans I'ordre de " il civil

'] | S——— . ]

Date ot lien de nmissance
w0 T ERE

= efreur cégage fures abilitd de THig = b, 81 et 9 du déerer du 04011955 mnlifie).

| o Rl empl e, a5 Erils dent =,

Référanoas cadasirales MWuméro

Communs (en majuscules) . oy Mamdrs de lat
M . = = \ ] {préfice ="l ¥ 2 Hew, de division a P
{arondizs=ment 5"l ¥ a Lied, nee &l namén) [ section et uméro) voluméirique EOprapr
| § [CoMON AT 229 i
| '1 DIJOM q : AT 229 PN, ——1

| PERIODE DE DELIVRANCE

CAS GENERAL |
Périnde alfant du 1 janvier 1956° & la date de miss 4 jour du Aehier su jour de réception de la demande, pour les demandes portant wmiguement sar |
deg pereonnes, ou & la date de pheepiion de la demande poor towt suire type de demande, |K
CAS PARTICULIER

Vous soubgitez une périods différenie du cas péneral, veuilbez préeiger : |
= le paint de $Epart (date pastérizurs au 1 jamaer 1956) © ! ! |
= le point d'errivée, au plus tard le i ! {unbquement poar bes demandes relatives & ues oo plusizurs personnes)

Pour une demande partant uniquement sur des immewbles, souhsitez-vous Hmiter la délivranee & I'information concernant le dernier
propriétaire conmu ? O {5 onf, cocher fa case)

VMaom {en majuscnles), prinnu'r[:jlriu démnmination sociale (en majuscisles). Liindication du cowrrbel antorlss Fadministration 3 voes répondre par courriel.
? Paur les associations cu syndicats, menbiooner en oulre, la dale & le ey ds la déclaration ou do ddpdt des maiuts, * Ouw dote do pérovetion du cadasire pour Les
demandes partant uniguement sur les immeubles.

Page |
— e

MINISTERE BE LACTION
ET DES COMPTES FRBRLISCE




N? 3233-5D
(DR-E0E0)

Tarif des demandes portant sar des personmes ou sur des immenbles

Tarifs des demandes poriant & la (ol sur des personnes et des immeubles

- nombre de personnes au-deld de 3¢

= nombre d'immeables an-deld de 5 ;

Frais d'expédition (1€ ; 0 € 5i enved pas courriel) :

Monibes de peronnes | e Total
o d' imemeuhles

%12 £

12€ 12 €

x5E= [+ £

xLEr 4 £

+ 2E

TOTAL = 14 g}

:MODIL DE PATEMENT

O Corie bancarre 0O Virement 0 Chigquee de Bangue & "ordre do Trésor public

@ Chéque & Fordre du Trésor public (pour un moatant maximam de 1000€) O Numéraire {pour un montant maximum de 300 £)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

| Lz dépds de la présente demande est refuséd pour le {ou les) motif{s) suivant{s) ;
| O insuffisance d= ln désignation des parsonnes etion des immenbles
| O défaut ou insuffisance ds provision

: O demande nan signde etfon non datés

D aufre a sl . - W T e S B . B S ElamEREnEE e
Le ! ! Le compiabla des finances publiques,
Chef du service de pubificitd fouciere

I

Conformément & Ia loi n? 78-17 dut & janvier 1978 modifiée o réglement europden 20066 du 27 avril 2016, vous disposez d'in droit d'nests & de
rectifioation suprice du service chargs de [ publicié foneidre et d'un droit de réclamation augribs da la Commissson catlensle de |'informatique of des lihentés

Page 2
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Formule de publication -
(pour I'établissement d'expéditions, copies, extraits d"actes ou décisions judiciaires & publier)

BUREAU 20i0 DN 11892 », Diate - 300772010
DES VEFA Velume = 2010 P N® 6955
HYPOTHEQUES . fdl/,
3640 23220000EURS  050%= 13.993,00 BUK
vi2s 7, 1399300EUR®  2,50%- 350,00 KUR
- TT0000EUR *  0,10%= 2.332,00 KUR
— - E ] eq
(vt ok wrseam D137 0dlap pPiio
E":-’ TEe ‘Salaires :2TBI0EUR Drois: 16.675,00 KUK

-—QW 8 Q?'Ji@! 2‘43} E TOTAL
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21000 DIJON
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¢ LAN DEUXMIL DIX .. )
/ Le Z«g l::-.-."mr -

¢ Maitre Philippe CLEON Motaire Associé de la Société Civile Professionnelle
"Jacques LAUREAU, Philippe CLEON et Boris MUGNERET, Motaires Associés",
titulaire d'on Office Notarial & DIJON, 23 rue Jacques Cellerier, soussigné, conseil du
vendeur, ‘

Avee la participation de Maitre Linda RENAUD, Notaire associé @ FRESNES
(94200) 4 rue Maurice Ténine, conseil de I'acquéreur,
¥

A regu le présent acte authentique contenant VENTE EN L'ETAT FUTUR
IYACHEVEMENT, 4 la requéte des personnes ci-aprés identifides.

IDENTIFICATION DES PARTIES
Les personnes requérantes, parties au présent acte sont :

DOMICILE _
Pour lexécution des présentes et de lewrs suites, les parties font dlection de
domigile en leurs sidges respectifa.




- Page N°Z -

Terminologie

I est expressément convenu que, dans les conventions qui vont suivre, le mot
“vendeur" ou "LE VENDEUR" ou encore "la Société Venderesse" désignera la société
venderesse et que le mot "acquéreur” ou encore "L'ACQUEREUR désignera l'ensemble
des nouveaux propriétaires, tous plus amplement dénommés, qualifiés et domiciliés ci-
dessus au titre "[DENTIFICATION DES PARTIES". '

P =

18T a enciétd venderaces - oct ironbdo aw mrdeont oeba e -

2.0 T larmérenr pxt renrderntie nar -

Préalablement aux présentes, les parties ont exposé ce qui suit :

EXPOSE
ENONCIA DE LA ZAC JUNOT

1* - Par convention publique d'aménagement en date du 7 octobre 1999, déposée le
12 octobre 1999 & la Préfecture de DIJON, modifiée par 'avenant numéro 1 en date du 2
avril 2002, déposé le 4 avril 2002 4 la Préfecture de DIJON, la Ville de DIJON z décidé
de confier & la SEMAAD, société wvenderesss” I'étude, la réalisation ot la
commercialisation de la Z.A.C, Quartier Junot & usage d'habitat sur le site de 'ancienne
Caserne Junot. ) ]

G
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2° . Suivant délibération du Conszil Municipal de la Ville de DIJON, en date du 25
juin 2001, déposée le 28 juin 2001 & la Préfecture de DIJON, il & été créde uns Lone
d'Aménagement Concerté (par abréviation ZA.C.) dénommée Quartier Junot.

. Cette délibération a été affichée a I'Hotel de Ville pendant une durée d'un mois &
compter du 28 juin 200] ainsi que le constate une attestation d'affichage délivrée par la
mairie de DITON, le 20 avril 2005.

Une mention a été publide. & cet effet dans le journal d'annonces légales “LLE BIEN
PUBLIC", le 29 juin 2001. _

Aux termes dun courrier en date du ler juin 2005, Ja mairie de DIJON a certifié
que Ja ZAC Quiartier Junot n'a pas fait Fobjet d'un recours gracieux ou contentieux

3°-- Suivant délibération du Conseil Municipal de la Viile de DIJON, en date du 27
juin 2005, déposée & la Préfecture de DIJON, le 4 juillet 2005, le dossier de réalisation de
la ZAC Quartier Junot a ét¢ approuvé,

4°-- Aux termes d'un acte regu par Me Boris MUGNERET, notaire soussigné, le 3
novemnbre 2005, publié au premier burean des hypothéques de DIJON le 18 novembre
2005 volume 2005P ouméro 11751, il a été déposé au rang de ses minutes 'snsemble des
pitces compaosant tant le dossicr de création que le dossier de réalisation, savoir :

1°-La délibération du Conseil Municipal de la Ville de DIJON en date du 4 octobre
19599, & laquelle demeure annexés la convention de concession pour drude et la réalisation
de l'opération d'aménagement entre Ia Ville de DIJON et la S EMA.AD.

2°Le dossier de création de la ZA.C, comprenant:

= la délibération du Conseil Municipal de Ja Ville de DIJON, en date du 25 juin
2001 décidant de la Création d'une Zone d' Amépagement Concerté dénommée «Quarticr
Jumots.

* Iattestation d'affichags en date du 20 avril 2005 établie par Ja Mairie de DIJON.

* ]a mention de publication dans le journal d'annonces légales LE BIEN PUBLIC
en date du 29 juin 2001. :

» ['attestation de la Mairie de DIJON indiquant que la ZAC "Quartier Junot o'a pas
fait l'ohjet d'un recours gracieux ou contentiewx en date du 1¥ juin 2005.

® |e rapport de présentation.

® le plan de situation dans la commune au 1/20.000émes

* le plan de délimitation du périmétre an 1/1.000émes

» ['étude d'impact

* le mode de réalisation

® le régime am regard de la Taxe Locale dEquipement .

3*le dossier de réalisation de la Z.A.C. comprenant;

» Ja délibération du Conseil Municipal de la Ville de DIJON, en date du 27 juin
2005 approuvant le dossier de réalisation de la ZAC «Quarticr Junots

» Lo certificat daffichage émanant de la mairie de DIJON en date du 24 aout 2005

* la mention de publication parue dans le journal d'annonces légales LE BIEN
PUBLIC en date du 10 septembre 2005,

= Le rapport de présentation

* Le plan de situation au 1/25.000¢mes.

* Je programme des équipements publics (note de présentation et plan de masse
d'intention).

/ | rps
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® le prajet de programme global de construction
* les modalités prévisionnelles de financement. (compte de résultat prl:-l.l'mmnmL
notice explicative, état prévisionnel des produits et des charges)

4° Le dossier loi sur I'eau accompagné du récépissé de déclaration du 25 j Juin 2004
de la Police des Eaux établi par de la Préfecture de la Cote d'Or en date du 25 juin 2004,

3%Le cahier des charges de cession des terrains (C.C.C.T.) et les annexes 1,2 et 3.

6*La délibération du Conseil Municipal de la Ville de DIJON, en date du 17
décembre 2001 approuvant le projet d'avenant numéro 1, & la convention publique
d'aménagement, y annexé.

7° L'I.tlﬁlltll:rn du 3% corps, 7** division blindée de la circonscription militaire de
défense de BESANCON, Etat Major, Quartier Ruty & BESANCON, en date du 9
décembre 1997, mduquant quil n'a pas été jugé nécessaire de procéder A des opérations de
déminage.

8 Le mpp:fn final établi par la société SITA REMEDIATION i MEYZIEU, 17
rue du Périgord en matiére de dépollution hydrocarbures et démolition de bitiments

9°-Le plan au 1/250 éme de lemprise de la zone dépollnée

10*-L'attestation établic par 'A.F.T, § rue Aristide Berges 4 SENNECEY LES
DIJON (21), le 29 septembre 2005, indiquant avoir effectué les travaux de dépose de
conduites d'eaux usées enterrées en amiante-ciment.

119 le plan de désamiantage de ['Ilot B.

127 le plan de désamiantage de I'Tlot C.

137 L'attestation de la société CEBTP DEMOLITION, en date du 6 octobre 2005
indiquant que des travaux de désamiantage complet du bétiment 42 (ilot D) ont été

confiés & l'entreprise AFT et que l'ensemble des matériaux contenant de 'amiante a éué
traité conformément aux régles de l'art, accompagnée du plan de désamiantage

ECONOMIE GENERALE DE L'OPERATION

Proiet de cnnetrietinn - Tietrrintion - Permis de ronctradens

Cet ensemble immobilier comprendra aprés achévement 3 bitiments, _comprenant
au total 60 logements, 67 parkings intérieurs en scus-sol dont 5 boxés, ainsi qun des

© locau: cmumm:mux.

Le wvendeur pourra déposer toute(s) damnd;(s} de permis de construire
modificatif, sous réserve d'obtenir au préalable 'accord de l'acquéreur.
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/ 'VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT _ :

PAR CES PRESENTES, le VENDEUR en sobligeant aux garanties ordinaires et
de droit en pareille matiére, vend en I'état futur d'achivement, 3 FACQUEREUR qui
accepte l'immeuble dont la désignation suit :

DESIGNATION
{ Yille de DIJON (Céte d'Or)

Dans un ensemble immobilier en cours de construction, situé 4 DIJON (Céte d'Or),
, Fangle de I'avenue du Drapeau et du Boulevard Pascal, cadastré, section AT numéro
229 pour une contenance de 20 T0ca, ] 3

= Avant fait Fobjet dun état descriptif de division en volumes établi- suivant acte
1 dressé par Maitre Philippe CLEON, notaire 4 DIJON, e 23 juin 2010, deft une copie
}ﬂiﬂ;\ﬂ(w authentique est en cours de publication ._i{arcugsﬁfvati_un des hypothéqueg de DIJON :
$ F . " 5 i i

-/ Etd'un modificatif d'état descriptif d-r, division en volumes établi suivant acte requ
par Me CLEON, notaire soussigné, ce jouk, qui sera publié au 1" bureau des hypothéques
de DIJON dés avant les présentes. ™ ad nr v Cr

Sept locaux commerciaux d'une surface wtile de 1196 m2 situés an rez-de-
chaunssée vendus brot de béton, Muides en attente.

Le tout étant composé par les volumes n® 6, 9 et 15 ci-aprés désignés.

Observation étant joi faite qu'aux termes de l'acte susvisé contenant état descriptif
de division volumétrigue, lesdits volumes ont été désignés comme suit:
{ LOTDEVOLUMEN6 /

La propriété d'un volume de forme irréguliére défini par la somme mathématique

des volumes géométriques communiquant entre eux ci-aprés définis.
" Fraction 6-1:

Une premitre fraction de volume 6-1 de forme irrégulidre, d'une surface de base de
92 m2, entre la cote 250,79 m (axe moyen de la dalle du rdc) au niveau bas et jusqu'a la
cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 1¥ étage) du nivean pénéral de la France au
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte vert foneé au plan n° 2 demeureé ci-
annexé.

Fraction 6-2 .

Une deuxiéme fraction de volume 6-2 de forme irrégulidre, d'une surface de base
de 1 m2, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du [ étage) du niveau général de
la France au miveau bas et sans limitation vers le hant, telle que cette fraction figure sous
teinte vert foneé aux plans n® 3 & 7 demeurés ci-annexés.

/ LOTDEVOLUMEN9: _
La proprié¢té d'un volome de forme iméguliére défini par la somme mathématique
7 des volumes géométriques communiquant enire eux ci-aprés définis : LK

b
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Fraction 9-1 :

. Une premiére fraction de volume 9-1 de forme irrégulitre, d'une surface de base de
176m’, entre lz cote 251,45 m (axe moyen de la dalle du RAC) au nivean bas et jusqu's la
cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Nivean Général de la France au
nivean haut, telle que cette fraction figure sous teinte jaune eu plan n°2 demeurd ci-
annexs.

Fraction 9-2 :

Une deuxidme fraction de volume 9-2 de forme méguhérs, d'une surface de base
de 45n0’, entre la cote 251,63 m (axe moyen de la dalle du RdC) au niveau bas et jusqu'd
la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du ler é‘taga] du Nivean Général de la France au
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte jaune au plan n®2 demeuré ci-
annexé, .

Fraction -3 :

Une troisiéme fraction de volume 9-3 de forme irréguliére, d'une surface de base de
17m?, entre la cote 251,63 m (axe moyen de la dalle du RAC) au niveau bas et jusqu'a la
cole 255,75 m (axe moyen de la dalle du ler étage) do Niveau Général de la France an
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte jaune au plan n°2 demeuré ci-
anmens,

Fraction 9-4 :

Une quatridme fraction de volume 9-4 de forme irrégulidre, d'une surface de base

de 19m?, entre la cote 251,63 m (axe moyen de la dalle du R:IC‘.) au niveau bas et jusqu'a
la cote 255 23 m {dasnus de la dalle du ler élage y compris I'étanchéité) du Niveau
Général de la France au niveau hant, telle que cette fraction figure sous teinte jaune au
plan 02 demeuré ci-annexé.

Fraction 9-5 :

Une cinquiéme fraction de volume 9-5 de forme u':eguhére d'une surface de base
de 17m?, entre la cote 251,63 m {(axe moyen de la dalle dul-'!ﬁl’."!} au niveau bas et jusqu'a
la cote 255,95 m (dessus de la dalle du ler étage y compris I'étanchéité) du Niveau
Général de la France an nivean haut, telle que cette fraction figure sous teinte jaune au
plan n°2 demeuré ci-annexe. ,

Fraction 9-6 :

Une sixiéme fraction de volume 9-6 de forme irrégulitre, d'une surface de base de
T4m?, entre Ja cote 251,77 m (axe moyen de la dalle du RAC) au niveau bas et jusqu'd la
cote 235,75 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de la France au

nivean haut, telle que cette fraction figure sous teinte jaune au plan n°2 demeuré ci-

annexe.

Fraction 9-7 :

Une septiéme fraction de volume 9-7 de forme irréguliére, d'une surface de base de
30m?, entré la cote 251,77 m (axe moyen de la dalle du RdC) au nivean bas et jusqu'a la
cote 255,95 m (dessus de la dalle du ler étage y compris Iétanchéité) du Niveau Général
de la France au niveau haut, telle que cette fraction’ t'gnre— sous teinte jaune au plan 0°2
demeuré ci-annexé.
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Fraction 9.8 :

Une huitiéme fraction de volume 9-8 de forme irrégulitre, d'une surface de base de
Im?, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dallé du ler étage) du Niveau Général de la
France au niveau bas et sans limitation vers le haut, telle que cette fraction figure sous
teinte jaune aux plans n°2 & 7 demeurés ci-annexeés.

Fraction 9-9 :

Une neuviéme fraction de volume 9-9 de forme imépulidre, d'une surface de base
de 1m?, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du ler étage) au nivean bas et
jusqu'a la cote 257,63 m (axe moyen de la dalle du 2éme étage) du Niveau Général de la
France au niveau haut, telle que cette fraction figure sous feinte jeunc au plan n°3
demeuré ci-annexé.

Fraction 3-10 : ;
Une dixiéme fraction de volume 9-10 de forme irrépulibre, dune surface de base de

* 1m?, entre la cote 255,75 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de la

France au nivean bas et sans limitation vers le haut, telle que cotte fraction figure sous
teinte jaune aux plans n°3 4 7 demeurés ci-annexés.

Fraction 9-11 :

Une onziéme fraction de volume 9-11 de forme iméguliégre, d'une surface de base
de 1m?, entre la cote 257,63 m (axe moyen de la dalle du 2éme étage) du Niveau Général
de la France gu niveau bas et sans limitation vers le niveau haut, telle que cette fraction
figure sous teinte jaune aux plans n°4 & 7 demeurés ci-annexés.

{ LOTDEVOLUMEN°15:
La propriété d'un volume de forme iméguliére défini par la somme mathématique

des volumes géométriques communiquant entre eux ci-zprés définis :

Fraction 15-1 :

Une premitre fraction de volume 15-1 de forme irréguliére, d'une surface de base
de 17m?, entre la cote 252,02 m (axe moyen de la dalle du RdC) au niveau bas et jusqu'a
la cote 255,75 m {axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Geénéral de la France au
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon au plan n°2 demeuré ci-

Fraction 15-2 :

Une deaxiéme fraction de volume 15-2 de forme imréguliére, d'une surface de base
de 37m?, entre la cote 252,02 m (axe moyen de la dalle du RAC) au niveau bas et jusqu'a
la cote 255,75 m (axe moyen de la dafle du ler étage) du Niveau Général de la France au

* niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon au plan 0°2 demeuré ci-

annexXs.

Fraction 15-3 ;
Une troisiéme fraction de volume 15-3 de forme irrégulidre, d'une surface de base

© de 303m?, entre a cote 252,02 m (axe moyen de la dalle du RAC) au niveau bas et jusqu'd

la cote 256,11 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de la France au

- niveau haut, telle que cette fraction fipure sous feinte saumon au plan p°2 demeuré ci-

AnneExs,

Tht
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Fraction 154: - .

Une quatriéme fraction de volume 15-4 de forme irréguliére, d'une surface de base
de 156m”, entre la cote 252,02 m (axe moyen de la dalle du RAC) an nivean bas et jusqud
la cote 256,31 m (dessus de la dalle du ler étage y compris Fétanchéité) du Niveau
Général de la France au niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon au
plan n°2 demeuré ci-annexé.

Fraction 15-5 :
Une cinquicme fraction de volume 15-5 de forme még:ulii:n: d'une surface de base

de 62, entre la cote 252,02 m (axe moyen de [a dalle du RdC) au nivean bas et jusqud -

lacuthSEIlm(axamn}-mdaladnﬂ:du]erﬂag:]duﬂmu Général de la France ate
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon au plan n*2 demeuré ci-
annexe.

Fraction 15-6 :

Une sixiéme fraction de volume 15-6 de forme mﬁgull&m, d'une surface de base de
39m?, entre la cote 252,02 m (axe moyen de Ja dalle du RdC) an nivean bas et jusqu'd la
cote 256,06 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de la France au
niveaw haut, telle que cette fraction figure sous teinte saimon au plan n°2 demeuré ci-
ATOENE,

Fraction 15-7 ;

Une septiéme fraction de volume 15-7 de forme irréguliére, d'une surface de base
de 58m?, entre la cote 250,79 m (axe moyen de la dalle du RdC) au niveau bas et jusqu'a
la cote 256,]‘.] m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de Ja France au
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon au plan n°2 demeuré ci-
annexeé. .

Fraction 15-8 : i

Une huitiéme fraction de volume 15-8 de forme irrégulidre, d'une surface de base
de 83m’, entre la cote 250,79 m (axe moyen de la dalle du RdC) au nivean bas et jusqu'a
la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de a France an
niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon an plan n°2 demeuré ci-
annexé.

Fraction 15-9 : :

Une neuviéme fraction de volume 15-9 de forme irrégulidre, d'une surface de base
de 28m?, entre |a cote 250,79 m (axe moyen de la dalle du RAC) au nivean bas et jusqu'd
la cote 255,21 m {dﬁmﬂ de la dalle du ler étage v compris I'étanchéité) du Niveau
Général de la France au niveau haut, telle que cette fraction figure sous teinte saumon an
plan n®2 demeuré ci-annexé.

le:unn 15-10:

Une dixiéme fraction de volume 15-10 de forme még;uhﬁrz, dune mrfune de base
de 144m? enire la cote 251,73 m (dessus de la dalle du RAC y compris I'étanchéité) au
nivean bas et jusqu'a la cote 256,11 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Nivean
Général de la France an nivean haut, telle que cette fraction figure sous t::mts SaUmMon aun
plan n®2 demeuré ci-annexd, r

Fraction 15-11 :

(RS
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Une onziéme fraction de volume 15-11 de forme imndgulitre, d'une surface de base
de 1m?, entre Ja cote 256,11 m (axe moyen de la dalle du | er étage) du Niveau Général de
la France au niveau bas et sans limitation vers le niveau baut, telle que cette fraction
figure sous teinte saumon aux plans n®3 & 7 demeurés ci-annexés. : \

Fraction 15-12 :

Une douzitéme fraction de volume 15-12 de forme iméguliére, d'une surface de base
de 1m?, entre la cote 256,11 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau Général de
la France au niveau bas et sans limitation vers le niveau haut, telle que cette fraction
figure sous teinte saumon aux plans n°3 4 7 demeurés ci-annexés.

Fractiom ]15-13 <

Une treiziéme fraction de velume 15-13 de forme imrégulidre, d'une surface de base
de 1m?, entre la cote 256,11 m (axe moyen de Ja dalle du ler étage) du Niveau Général de
la France ae pivean bas et sans [imitation vers le heuot, telle que cette fraction figure sous
teinte saumon aux plans 0°3 & 7 demeorés ci-annexés.

Fraction 15-14 :

Une quatorzitme fraction de volume 15-14 de forme irréguliére, d'une surface de
base de 1m?, entre la cote 256,11 m (axe moyen de la dalle du ler étage) du Niveau
Général de Ia France au niveau bas et sans limitation vers le haut, telle que cette fraction
figure sous teinte saumon aux plans n®3 & 7 demeurés ci-annexds.

¢ Etant ici précisé quaux termes de [étal deseriptif de division en volumes cés.”
" voluntes sont ci-aprés composés 3
L . &

A Nede Lot 3 Désignation
o Locaux 4 usage commercial au rez de chaussée.
{5/ Gaine.
rg )} Imuxiusagemmtmllaumdenham
e Gaines.
- : Locaux & usage commercial au rez de chaussde aveso
{15 espace vert latéral,
Gaines
PLANS - DES
Plans

La configuration tant intérisure qulextérieurs de I'Ensemble Immobilier, en son état
futur dachévement, résulte de larrété de permis de construire ct de ses plans qui
demeureront annexés aux présenies aprés avoir ¢té signés par les parties.

Descriptif . , .

Les normes, le genre ef la qualité des matériaux et matériels devant Ere utilisés
ainsi que leur mode d'utilisation, quand il ¥ a liew, sont précisés en une notice descriptive
sommaire qui demeurera annexé aux Présentes aprés avoir été signé par les Parties.

En eas de contradiction eatre les documents susvisés il est convenu :

- qu'en ce qui concerne lorganisation et la distribution des locaux, les plans
prévaudront,

TAS
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- qu'en ce qui concerne les caractéristiques et la qualité des prestations, le descriptif

{ EFFET RELATIF = ) \
Acquisition suivant acte dressé par Maitre Boris MUGNERET, le 25 septembre
2007 dont une expédition a &t publiée 4 la cogservation des hypothitques de DIJON le 20
novembre 2007volume 2007P suméro 11306. X A 43 ] a4+

TRANSFERT DE PROPRIETE

L'ACQUEREUR sera, & compter de ce jour, propriétaire de ['immeuble vendu tel
qu'il existe compte temu de I'étet d'avancement des travanx.

11 deviendra propriétaire et copropriétaire des ouvrages restant 4 réaliser au fur et &
mesure de leur exécution et de leur édification, par voie d'accessipn, sans qu'il soit besoin
_ d'aucune formalité ou autre. -

EN JO AN '

L'ACQUEREUR aura la jouissance de limmeuble vendu lors de son achévement et
de la prise de possession, les modalités de cette prise de possession étant indiquées ci-
aprés en seconde partie. \

Jusque 14, l'acquéreur s'interdit de consentir A qui que ce soit, et sous quelque forme
que ce soit, un droit quelconque & la jovissance et & Foccupation dudit immeuble.

{ PRIX!

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix taxe sur la valeur |

ajoutée incluse, de DEUX MILLIONS SEPT CENT_ QUATRE VINGT NEUF

MILLE TROIS CENT ONZE EUROS VINGT CENTS (2.789.311,20 €) comprenant :
# le prix hors taxe proprement dit servant

d'assiette A la taxe sur la valeur ajoutée, soit la somme

de
Ci [ £...2.332.200,00 EUR
- Et le montant de la taxe sur la valeur ajoulés, ;

au taux de 19,60 % soit

ci 1y v 457.111,20 EUR

Soit la somme totale de ' 4
Ci 2.789.311,20 EUR

Ce prix inclut notamment, les dépenses suivamtes qui resteront &.la charge
exclusive dn vendeur :

- la charge fonciére,

- les frais d'actes notariés liés & l'acquisition du foncier

- l'ensemble des taxes et redevances liées 4 la délivrance du’permis de construire du

- RESERVANT, comprenant notamment la TDENS / la TDCAUE-/ la TLE/ la .

REDEVANCE ARCHEOLOGIQUE,

- les frais de branchement et d'alimentation en fluides du terrain pendant le cours
du chantier, :

= les sommes 4 payer & l'ensemble des concessionnaires pour Je raccordement.de
I'Tmmeuble aux réseaux (A I'exception des coiits liés 4 la souscription des abonnements),

- les frais d'éude des sols,

- les frais de péométre (division en volumes inclus),

M{ I:Ei.‘ﬂ? ;“”4 L5t
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- le cofit de construction (y compris quote-part VRED - Espaces verts),
- les frais de maitrise d'ceuvre (architecte, BET),
- les frais de contrdle technique,
- les frais de coordonnateur SPS,
- les honoraires de maitrise d'ouvrage,
- les frais d'assurance globale maitre d'ouvrage (DO - RC TRC),
= les frais de garantie financiére d'achévement.

Les frais d'acte et de prise de garanties sur les emprunts & contracter par 'acquéreur
ne mnt pas inclus,

MODALITES DE
Conformément & l'article R. 261-14 du Code de la construction et de habitation, le
prix de vente sera exigible selon I'échelonnement suivant :

.

Stade d'avancement (volume) Exigible _Taotal
' Sipnature acte authentique 283.680€ |
o Le3l décembre 2010 553.113,36 € 30 %%
* Horsdeau 2 35 % 65 %
s Achévement des cellules 30 %o 95 %
» ' Livraison 5% 100 %

L'avancement des travaux précité sera justifié au moyen d'une at‘testm:mﬂ ftablie
par le Maitre d'ceuvre dexécution de l'opération de construction.

PARTIE PAYABLE COMPTANT

Il résulte de Péchelle de paiement ci-dessus que le prix de la présente vente est
actuellement exigible a hauteur de DEUX CENT QUATRE VINGT TROIS MILLE SIX
CENT QUATRE VINGT EUROS (283.680,00 €).

Cefte somme est payée comptant & concurrence de B3.680,00 € dés avant les
présentes hors la comptabilité du notafre soussigné, et & concurrence de 200.000,00 €, ce
jour, par la comptabilité du notaire soussigné, au vendeur, qui lui en donne bonne et
valaeble quittance,

Au sujet de ces paiements, il est convenu ¢e qui suit :

1/ Information de |’ 5
Le vendeur informera l'acquéreur de la survemance des événements ci-dessus

' prévus. La notification sera falte par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception. Elle rappellera lc montant de la somme sb.pulén payable lors de I'événement
survenu, ef le lisn de paiement.

{0
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2 id .3

Pour les palements dus 4 compter de la mise hors d'eau, 'scquéreur devia verser la
somme due dans les quinze jours de la réception de la letire recommandée enmy& par le
vendanr,

Passd ce délai, Pacquéreur devra payer en sus, sans quil soit besoin d'une
quelcongue mise en demeure, une pénalité calculde sor la base de 1% par mois de la
somme appelée, tout mols commencé étant dil dans son intégralité.

&

3{ Lieu de paicment 1 : :
Tous les paiements, sans aucung exceplion, dobvent étre effectuds par chiqus ou

En wue du respect de cette centralisation financiére, il est convenu ce qui suit

- Mandat imévocable est conféré au notaire soussigné 4 leffet de reverser an
compte centralisateur toute somme qui lui seralt versée & ce titre, & ['occasion de la
présente vents.

Paicroent non libératoire ; Ne sere pas libératoire poor lacquérenr tout paiement
cffectué au mépris des conventions relatives A la centralisation financidre et aun feu.de
paiement, tout paiement devant Etre effectué soit directement au compte centralisateur,
soit en Emde du Notaire spussigné,

GARANTIES DU VENDEUR

Ahgmnmupmmﬁusulﬂud#hmmmdmpﬂhﬂquwm
vendeur au titre de la présente vente soit 2.505.631,20€ en principal, plus frais et
accessoires évalués 3 10 %, ot 4 la garantie de l'exéoution par I'acquérenr des conditions
© de la vente, le vendear fait réserve expresse du privilége de vendeur et de l'action
résolutoire prévus par la loi.
Lemuiresuussignéprenchﬁﬂmgﬂmdaupnm&g:dﬁnmmdﬂlidcdmmuis :
i compter de ce jour, jusqu'au 28/03/2013. :

Promesse de cession d'antériorité

hmmmipm&mﬂhmmimqummphmd:
privilége de vendeur qui sera prise & son profit au Bureau des Hypothéques coatre
FACQUEREUR, pour sireté du solde du prix en principal, intéréts, frais et accessoires,
* s0it primée par Finscription qui sera prise an profit du ou des établissements préteurs qui

Jinancerajent partie du prix et dénommée LA BANQUE pour siireté de tout prét qui
pourrait &tre consenti par la BANQUE en principal, intéréts, frais et autres sceessoires.

Si son privilége est inscrit en premier rang, il accepte que dans tous ordros et
distributions ayant pour ohjet le prix du bien hypothéqué, le BANQUE scit colieguée
avant lui per préférence pour le mentant total de sa créance.

Chacun des créanciers disposera seul, en toute hypotbése, de Vinseription qui sera
prise & son profit, sans le concours et hors la présence de Fautre partie on de ses ayants-
causg: Bu aucun cas, ne pourra étre recherchée la responsabilité du conservateur des
hypothéques qui aura publié un acte de disposition effectué dans ces conditions ou qui, en
amk:ntmnd"im tel acte, gura procédé 4 une radiation.

Le vendeur déclare aussi consentir & ce que l'indemnité & pﬂjﬂtr en cas de sinistre
par les compagnies d'assurances qui sssurent qu assureront le gage soit versfe par
préférence et antériorité au vendeur dans les caisses de ls BANQUE.
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Le VENDEUR s'oblige & réitérer la cession d'antériorité et renonciation ﬂ pramiéra !

demande de la BANQUE.

Et pour Iapplication de larticle 2158 du Code Civil, le notaire certifiera les
énonciations éablissant 'état, la capacité ¢t la qualité du représentant du VENDEUR.

, En outre, et afin de permettre Ja mise en place du prét consenti 4 'ACQUEREUR,
le VENDEUR renonce & exercer Faction résolutoire & l'encontre du PRETEUR ayant
consenti un prét @ 'ACQUEREUR. a l'effet de financer la présents acquisition.

Si une cession d'antériorité est nécessaire, le VENDEUR donne aux présentes, tous
pouvoirs & ee titre 4 tout clerc de '0ffice Motarjal, & I'effet d'effectuer cotie cession
d'antériorité et renoncer 4 exercer l'action résolutoire 4 'encontre du PRETEUR ainsi qu'il
a été dit ci-dessus.

Toutefois, ce consentement 4 antériorité ne sera déliveé que sur production d'une
pitce justifiant que PACQUEREUR dispose de la totalité des fonds pour financer la
présente acquisition, tant au moyen de ses fonds propres qu'au moyen d'un prét.

DE L'

La présente mutation entre dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutés, puisqu'il s'agit d'une vente d'immeuble en I'état furur d'achévement.

La société venderesse déclare :.

- que les droits immobiliers présentement cédés concernent des locanx en cours de
construction et qu'elle s'engage & ce que limmeuble soit affecté & l'usage dhabitation pour
les 3/4 au moins de sa superficie, et 4 en justifier & Vexpiration de ces délais,

- que la présente mutation d'immeuble en I'étnl futur d'achévement entre dans le
champ d'applifation de la TVA. 2

.-"' qu'elle prend 4 sa charge le paiement de Ja TVA, cette taxe étant incluse dans le
prix convenu et payée par la société venderesse sur encaissements sur déclaration CA3
& ﬂ.epuséu mensuellement & la Recette des Impéits de PANTIN 6-8 rue Courtois ol elle est

¢ pise en charge sous e numéro FR21317955989.

"" II - Impit sur la_plus value : :I
Le notaire associé soussigné, rédacteur des présentes, a informé le vendeur des

dispositions des articles 150 U et suivants du Code Généml des Impéts relatifs au régime
d'imposition des plus-values immobiliéres,

Le représentant de la société déclare sous sa rﬁpumahdni, que lm:!ite. société est

/ passible de I'impbt sur les sociétés.
{ Enconséquence: °

. la société venderesse est exclue du champ dapplication des articles 150 U et
suivants du Code Général des Impdts relatifs au régime d'imposition des plus-values
immobiliéres,

£ . aucune déclaration ne sera déposée par le notaire associé soussigné 4 lappui de la

réquisition pour publier, comme le prévoient les dispositions du 1% alinéa de l'article 150
VG, Il du Code Gépéral des Impits.

III - Calcul de la faxe de Eu]ﬂiﬁt& fonciére 3
2.332.200,00 €x 0,715 %= 16.675,00€ .

70(

&
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FIN DE PARTIE NORMALISEE

Des techn ;
Les documents relatifs 4 la consistance et aux caractéristiques techniques du projet

de construction, savoir notamment les plans, coupes et £lévations, avec les cotes utiles et -

Findication des surfaces de chacun des logements, ainsi que la notice descriptive établie
conformément & 'arrété ministériel en vigueor, demeurent anfiexés aux présentes.

Permis de construire 1

En we d'édifier 'enzemble immohilier ahist dee anleontes 1an mormis de construine
suivant arrété de

baonsieur e Maire de la Ville de DIJON en date du 14 janvier 2010, sous le numéro PC

2123109R0161.

Ce permis a fait l'objet des affichages d'usage, ainsi quil est constaté en des
rapports d'huissiers établis par Maitre RTVAT, Huissier de Justice 4 DIJON, les 25 janvier
2010, 25 février et 2 avril 2010. : .

Un certificat de non recours des tiers et de non retrait a &¢ délivré par la Mairie de
DION le 21 juin 2010,

Permis modificatif
Iin narmie da cnanctenire modificatif a2 éd délivee 4 |
suivant arrétd de Monsieur lo Maire ae 1a viue ge DLIUN
en date du 16 avril 2010, sous le puméro PC 2123100R0161 1.

Ce permis modificatif porte sur le changement de norme d'isolation de THPE
(permis d'origine) en BBC pour les étapes affectécs & un usage dhabitation. Ce permis
modificatif est donc sans incidence sur Jes cellules vendues. Il affectera toutefois 'aspect
extérieur du bitiment pour ce qui concerne les &tapes ce qu'accepte 'acquérenr.

Ce permis modificatif a fait I'ohjet des affichages d'usage, ainsi qu'il est constaté en
des rapports d'huissier établis par Maitre RIVAT, Huissier de Justice 3 DITON, le 4 mai
2010 et les 9 et 16 juin 2010 et 9 juillet 2010

Une copie de ces documents demeure annexée & Facte de dépsit de pigces établi par
Me CLEON, le 23 juin 2010, .

Compte financier centralisatenr

Ce compte porte le muméro 30003 02280 00020402081 68 ouvert au nom du
VENDEUR dans les livres de la SOCIETE GENERALE agence LYON ENTREPRISES.
A Vexclusion de toute autre solution, tous les versements quels qu'ils soient,
doivent étre effectuds par chéque barré 4 l'ordre de ladite Banque avec lindication du
numéro de compte, ou par virement bancaire, et 4 titre exceptionne], par chique barré &

lordre du Notaire du programme de construction et remis directement & ce demnier, et’

pouvoir imévocable est donné au Notaire de verser les fonds au compte centralisateur,

Le vendeur s'est obligé envers l'acquéreur & lui vendre par préférence les biens

faisant l'objet de la présente vente aux termes d'un acte sous seings privés en date 'du 5
mars 2010,
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Les locanx vendus étant des locaux commerciaux, l'acquéreur n'a pas été
concerné par la faculté de rétractation ouverte conformément aux dispositions de l'article
L 271-1 du CCH aux acquéreurs non professionnels.

Les parties conviennent d'annuler e contrat préliminaire en date du 05 mars 2010.

'DECLARATIONS DE L'ACOUEREUR

L'acquéreur déclare avoir pris connaissance des actes relatés dans Pexposé qui
précéde et avoir été, dés avant ce jour, mis en état de consulter les antres piéces et
documents énoncés au méme expose. :

11 reconnait avoir regu préalablement & la signature des présentes :

- un projet de T'acte de vente en I'état futur d'achévement, '

- la notice descriptive sommaire,

- une copie des plans susvisés,

Et renoncer en tant que de besoin au délai de réflexion d'un mois.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente n'est pas soumise au droit de préemption urbain institeé par le
Code de l'orbanisme, _

En offet, celle-ci constitue une vente d'immeuble & construire dans les conditions
prévues par les articles 1601-1 et suivants du Code civil, portant sur un bitiment neuf, ce
type de vente étant exclu du droit de préemption.

ORIGINE DE PROPRIETE, -

- Le terrain appartient & la société venderesse, pour l'avoir acquise de la société
dépommée SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DAMENAGEMENT DE
L'AGGLOMERATION DIJONMAISE (S EM.AAD.), au capital de 600.000 €, ayant
son sidge social & DIJON (21000), Palais des Etats de Bourgogne, identifiée au SIREN
sous le puméro 016 150 419 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la
ville de DIJON, '

Suivant acte dressé par Maitre Boris MUGNERET, notaire & DIJON, le 25
septembre 2007,

Moyennant un prix payé pour partie comptant et quittancé audit acte, et pour le
surplus au plus tard le § janvier 2008, ¢t entitrement réglé depuis, ainsi quil résulte de la
comptabilité du notaire soussigné.

Une expédition dudit acte a &é publide an premier bureau des hypothéques de
DIJON le 25 septembre 2007 volume 2007P numéro 11306.

T DE ]

ANTERIEUREMENT, ledit ensemble immobilier appartenait & la S EM.AAD.
pour l'avoir aequis avec d'autres biens, de la ville de DIJON, aux termes d'un acte
administratif en date du 31 juillet 2003, moyeanant un prix principal stipulé payable
comptant 4 l'accomplissement des formalités hypothécaires et entiérement payé depuis.

Cet acte administratif a été publié & la conservation des hypothéques de DITON, le
4 aolt 2003, volume 2003P, numéro 7465,

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE,

PLUS ANTERIEUREMENT, ledit ensemble immobilier appartenait & la ville de
DIJON, pour Favoir acquis de 'Etat, suivant acte regu par Monsieur le Préfet de la Cote
d'Or, le 30 juillet 2003, moyennant un prix stipulé payable en quatre versements annuels:

1
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- le premier A I'sccomplissement des formalités,

- le deuxidme, un an aprés le pr:misr,

- le troisiéme, deux ans aprés [e premier,

= le quatriéme, trois ans aprés le premier,

Cet acte administratif a été publié 4 |a conservation des hypnlhbqlm de DDDN, le
. l“' aofit 2003, volume 2003P, numéro 7407,

w
PLUS ANTERIEUREMENT ENCORE, ledit bien appautmalt i I'Etat depuis plns
de trente années et aniérieurement au 1™ janvier 19586,

E

CHARGES ET CONDITIONS : '
La présente vente en [état futur dachévement a lien sous les charges et conditions

ordinaires et de droit en pareille matitre, et sous celles suivantes que les parties s'obligent
i exdeuter.

1*) L'acquéreur reconnait avoir une parfaite connaissance de Pétat deseriptif de
division en volumes et s'oblige 4 le respecter, sans recours possible contre e \fmu'ult-

27} Le vendeur ne sera teoo nmmu:mgmnnncdinmﬂmlnum ee qui concemne le
terrain; toute différence en plus ou en moins, méme si elle excéde Js vingtiéme, sera
Paffaire personnelle de I'acquéreur qui 5'y oblige.

3) - SERVITUDES

L'acquéreur profitera des servitudes actives et supportern celles passives
conventionnelles ou 1égales, apparentes ou occultes, continues ou discontinooes, pouvant
grever PIMMEUBLE vendu, le toul & ses risques et périls, sans recours contre le
VENDEUR et sans qoe la présente clause puisse donner 4 qui que ce soit plus de droits
qu'il o'en aurait en verfu des titres réguliers noo prescrits oo de la Lo,

DECLARATION DU VENDEUR

.« Le VENDEUR déclere qulil n'a créf, ni laissé créer apcume servitude sur
I'MMEUBLE vendu, sauf celles pouvant résulter de la situation des lieox, de la Loi on
d:!m-hannnm,nuducﬂll:rﬂnté:&ns I'élat descriptif de division en volumes, et le
modificatif d'état descriptif de division en volumes susvisés.

i
Aux termes d'un acte dressé par Maitre Boris MUGNERET, numa:ﬂDHﬂN le 25

septembre 2007 susvigé, il 2 &t stipulé ce qui suit litéralement repris;
TCONSTITUTION DE SERVITUDE DE TREFONDS

I OBJET ;

Servitude de trdfonds em raison de e : T ¥ P e T R W R
au sous-sol -2 de Vimmeuble a édifier par |
sur le ferrain objef de fa présente venre, ef le ferrain jotmeant,

2/ FLANS ]
L'emprize de cetie servitude figure sur les plans annexés aux présentes, ginsi que
* sur le plan de bornage ci-annexé,

3/ ACCORD DE LA VILLE DE DIJON .

A8
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Le terrain grevé dtamt destiné a étre rétrocédé par la SEMAAD & la ville de
DIJON, cette derniére a domné son aval & ladite constifution de servitude awx termes d'un
courrier en date du 24 aoilt 2007 gui demewre ci-annexé,

4/ INDEMNITES-EVALUATION
Cette servitude est constituée sans indemmité de part ni d'autre.
Pour les besoins de la publicité fonciére, elle est estimée & 1000 €

5/ FONDS SERVANT

- Références cadastrales:

AT numéro 248 powur 3ha 55a 53ca nppmem.‘ & la SEMAAD selon la méme
Dr:gme de propriété que l'immeuble obfet de la présente venle.

&/ FONDS DOMINANT
- Références cadastrales:
AT numéro 229 powr 20a 70ca, objer de la présente vente.

7/ REQUISITION DE PUBLICATION
Les parties reguiérent de Monsiteur le conservateur des hypothéques la publicité
[fonciére de la présente constifution de servitudes.”

"7- 2 — SERVITUDES PARTICULIERES :

La présemte division en volumes de lensemble immobilier s'accompagne de
création de servitudes particuliéres ci-apris définies entre les différents volumes.

Le lot d2 volume n® I (hors ascensewrs) (fractions de volune 1-1, 1-2, 1-3, I-5, 1-
8 1-9, I-11, 1-12, 1-13) est grevé d'une servitude de passage (pour accés awx places de
stationnement) au profit du volume 2 (fraction de volume 2-1), du volume 3, du volume 4
et du volume ¥ (fraction de volume 5-1).

Le lot de volume n*® 2 (fraction de volume 2-1) est grevé d'une servitude de passage
(pour aceés aqux locaux technigues) au profit du volume 1.

Les lots de volumes n® 1 et n°2 (fraction de volume 2-1) sont grevés d'une servitude

de passage au profit du service concessionnaire afin d'assurer I'entretien des installations

Télécom (situdes dans la fraction de volume {=1).

Le lot de volume n® [ est grevé, au profit des volumes 2, 5 et 6, d'ume servitude
réelle et perpétuelle dinstaliation de divers éguipements techmigues sur la toifure
terrasse ainsi que d'une servitude d'accés pour en assurer l'eniretien, la mainienance et

le remplacement.”

"§— SERVITUDES PARTICULIERES :

Les servitudes particulitres crées dans le cadre de la division en volumes de
Vensemble immobilier sont mises & jour ci-dessous. Il est lei précisé que le présent
modificatif n'entraine pas la création de nouvelles servitudes particuliéres.

iy
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- Le lot de volume n® | {hors ascenseurs) (fractions de volume 1-1, 1-2, 1-3, 1-5, 1-
8 1-9 1-11, 1-12, 1-13) est grevé d'une servitude de passage (powr accls aux places de
stationnement) au profit des volumes n®7, 8 et 104 14,

- Le lor de volume n’?eﬂgrmd&m:ﬂwmﬂ'sn’apmagz fbmn‘ncﬂ'&s aux focaux
techniguas) aupmﬁl'du volume |

- Les lots de volumes n® | et u’?smugrmifd“mmmded:pmmnmprqﬁr
du service concessionnaire qfin d'ossurer lentretien des installations Télécom (situées
dems la fractlon de volume 1-1).

- Le lot de voluwme n® I est grevé, au profit des volumes n®6, 9 et 15, d'ume servitude
rielle ef perpétvelle d'mstallation de divers  équipements techmigues swr fo toiture
terrasse ainsi que d'une servitude d'occés pour en assurer 'entreiien; la maintenance et

le remplocemient *

4%) L'acquéreur acquitters 4 compter du jour de la prise de possession les
contributions et charges de toute nature afférentes 3 Yimmeuble vendu : zhonnements aux
réseauy de distributions de par, d'ean, délectricité, 1 sequittera également leg impdts et
taxes afférents i l'immeuble vendu, Etant jci précisé que Facquéreur est exonéré de taxe
fonciére. E

RESOLUTION DU CONTRAT DE VENTE

8i lacquéreur ne paye pas les fractions du prix stipulées payables i terme, le
vendeur pourra se prévaloir de la résolution du prézent contmat. I le pourra en Pabsence de
paicment e aprés expiration d'wn délzi d'un mois aprés sommation et commandement de
payer demeurés infructuewe. Cette sommation pourra étre faite par lettre recommendée
aves demande daccusé de réception,

Toutefois 'affet de [a résolution sera suspendu, si au cours du délai d'un mois ci-
dessus visE, I'acquérenr a obtenu du juge des délais en application de Farticle 1244-1 du
Code civil.

a i "

Le vendeur s'oblige & poursuivre la construction et & Fachever dans lo délai ci-aprés
fixé, L

Cette obligation d'achever comporte pour le vendeur celle d'eifectuer les
démarches nécessaires & Pobtention,. le moment venu, des pidces justificatives de la
conformité. Pour ne pas géner cette délivrance, I'acquéreur s'interdit de réaliser ou faire
réaliser, une fois eatré en possession, les travaux pouvent porter atteints sux obligations
résaltant du permis de construire et constituer un obstacle & la délivrance desdites pibees
Justificatives de conformitd,

La construction devra &tre réalisée conformément aux énonclations du préstm'. acts,
de la naotice descriptive et awx plans ci-annexds.

2%/ Tolérances

By
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Il est convenu que des différences de moins de 3 % pour cent des superficies ou des
cotes exprimées par les plans seront tenues pour admissibles et ne pourront fonder aucune
réclamation. :

Tout matérisu, matériel ou fourniture comvenu pourra étre remplacé mais
uniquement par un aufre au moins équivalent en qualité et prix si l'spprovisionnement du
chantier devient impossible, trés difficile ou implique des délais incompatibles avec la
bonne marche du chantier,

39/ Délai d"
Le vendeur devra achever les locaux vendus au plus tard 20 mois & compter de ce

jor.

Ce délai s'entend sous réserve ;

- des cas de force majeure,

- et des seules causes légitimes de suspension du délai d'achévement ci-aprés
émumérdes:

1) Les jours dintempéries, au sens de la réglementation du travail sur les chantiers
du bitiment, constatés par une attestation du maitre d'oenvre dexécution, validée par les
relevés météorologiques de la station météréologique la plus proche, (relevés édités par la
Fédération Frangaise du Bitiment).

2) Toute gréve générale, telle que gréve générale des transports de marchandises,
ou préve pénérale des industries du bftiment ou de ses industries anncxes, des
fournisseurs, dun service public ou concessionnaire, faisant notamment obstacle &
I'approvisionnement ou au déroulement du chantier par quelque source ou quelque moyen
que ce 50it. :

3) Les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre cu d'arréter les
travaux, sauf celles dues & la propre faute du vendeur.

4) les trowbles résultant d'hostilités, révolutions, émeutes, cataclysme et les
catastrophes naturelles. : :

5) Les injonctions du coordonnateur SPS de suspendre les travaux en raison des
problémes de sécurité du personnel.

6) les retards provenant d'anomalies du sous-sol (telle que présence de source ou
résurgence d'eau, nature du terrain hétérogéne aboutissant 4 des remblais spéciaux ou des
fondations particulidres, de poché d'eau ou de tagsement différentiel, tous €léments de
nature & nécessiter des fondations spéciales ou des reprises ou sous-ceuvre dimmeubles
avoisinants), et, plus généralement, fous éléments dans ls sous-sol susceplibles de
nécessiter des travaux mon programmés complémentaires ou nécessitant un délai
complémentaire pour leur réalisation.

T) Retards de pajement de 'acquéreur tant en ce qui concerne la partie principale,
gue les intéréts de retard.

B) Les retards éventuels provenant de travaux supplémentaires gue le VENDEUR
aurait accepté de réaliser & Ja condition que le VENDEUR ayant accepté ces derniers ait

g
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natifié & PACCTUEREUR les incidences dans la r&nllmtmn des travaux el sur le délal de
!imism

9) Les retards provenant de travaux modificatifs demandés par FACQUEREUR &
la condition goe le VENDEUR ayant acceplé ces demiers ait notifié 4 TACQUEREUR
Jes incidences dans la réalisation des travaus et sur le délai de Hvraison,

'l survient un ces de force majeure oo une cause de suspension du délai de
livrafson stipulé ci-dessus, la date prévue poor I'nchévement et Ia livraison des Biens sera .

différde d'un temps égal & celui pendant lequel Névénement considéré aura mis obstacle &
| ponrsaite des ravan,

La justification de J4 survenance de Fune des circonstances metant obstacle 4 la

poursuite des travaux sera valablement rapportée par le Vendeur & IAcqnéreur an moyen .

d'une attestation établie par le maitre d'ocuvre dexécution de Yopération de construction,
accompagnée de tous justificatifs nécessaires.

En cas de comtestation sur les jours de suspension retenus pour le délai
dachévement des Biens vendus, les Parties conviennent de s'en remetire aux conclusions
d'un expert qui sera désigné, A défaut d'accord amiable, par le magistrat des réfénds do
tribunal de grande instance da lieu de simation de 1Tmmeuble, saisi 4 la reqoéte do la
pirtic la plus diligente. La décision de lexpert quant aux jours de suspension retenus
s'imposera irévocablement aux Parties sans condestations possibles, ce qu‘:ﬂns ecieplent

axpum&’mnt.

L'acquéreur s'engage, dés i présent, 4 supporter les inconvénients ot muissances
inhérents & la parfaite et définitive finition du chanticr relatif 4 lo towlité de l'ensemble
immobilier, et renonce expressément & tous recours pour trouble de jouissance de ce fait.

4%/ Définition de Unchévement

Les partles convieanent d'adopter la définition de Tachévement proposée par les
textes réglementaires. En consdquence, elles se référent & la définition confenue dans
Valinda ler de Farticle R. 261-1 du Code de la construction ot de habitation.

Pour Uinformation des parties, ce texte est littéralement reproduit :

"L'immenble vendu & rerme ou en Fétar futur d'achdvemeant est réputé achevd ou
gery de Narticle 1601-2 du Code civil, reproduit & larticle L 261-2 du présent code et de
Pareicle L 261-11 du présent code, forsque sont exdcurds les ouwvrages of sont installés les
dléments d'équipement qui sont indispensables & [wtilisation, conformément & sa
destination, de [Iimmeuble faisent I'objet du comirat. Pour lUoppréciation de ecet
achévement, les défauts de conformité avee les prévisions dw comtral ne somt pas pris en
comsidération lorsquils n'ont pas wn coractdre substantiel, ni les malfopons qui me
remdent par les owvrages ou éldments ci-dessus visds impropres & leur utilisation, "

Il est rappelé que les locaux soot vendus bout de béton, fluides en attente,

Les locaux scront vendus et liveds dans T'état conforme aux plans ef devis
descriptifs de la construction annexés sux présentes, sous réserve des aménagements de
détai] qu'il serait nécessaire d'spporier sux constructions, powr deés raisons d'ordre

technique ou administratif, aves I'sccord de l'acquérenr.
] Le Vendeur s'obligera en conséquence A réaliser Ja construction ot & l'achever dans
le délai ci-dessus fixé, conformément :



- Page N°21 -

-au permis de construire et 4 son modificatif éventuel,

- aux plans et au descriptif ci-dessus visés,

- aux lois, réglements et régles de l'art en vigueur a la date d'obtention du permis de
construire, afin que les Biens vendus puissent étre utilisés conformément 4 leur

L'obligation dachever comporte en outre pour Je Vendeur, le cas échéant,
Yabligation de réaliser les travaux nécessaires 4 la mise en conformicé dll constructions
avec Pautorisation de construire obtenue, ci-dessus visée.

5°% Parachévement :
Les travaux de parachévement sont ceux qui ne sont pas indispensables &

I'utilisation des Biens vendus conformément & leur destination, soit aotamment 1 les
revilements des accks extérieurs el passages communs, les revélements des cours, les
aménagements des espaces verts. En fout état de cause, les travaux de pamchh‘ement ne
dojvent &n aucun cas faire obstacle 4 o accés normal des locaws,

Ces travaux seront réalisés et achevés dans les meilleurs délais aprés l'achévement
ou dans des délais compatibles avec la nature de ces travaux potamment pour
l'aménagement des espaces verts et, dans tous les cas, avant [a fin du délai de parfait
achévement.

En cas de non respect du délai susvisé de réelisation des travaux dans [e délai d'uwn
an 4 compter de la réception desdils travaux, il sera fait application d'vne pénalité
conformément & ce qui est ci-aprés indigué.

) ERV A
DEL'Q U"i?ﬂ

Nonobstant la signature de lacte authentique de Vente, le Vendeur conservera
malgré la vente la qualité de Maitre d'ouvrage vis A vis des architectes, entréeprencurs et
autres techniciens des hommes de Vart et vis 4 vis des tiers.

En conséquence, le Vendeur avra seul qualité tant pour donner des instructions
nécessaires & la poursuite des travaux qoe pour prononcer la réception des ouvrages ainsi
effectuds.

Le Vendeur s'interdit toutefois de se prévaloir de cette situation et de cette qualité
pour ordonner des modifications aux plans et au descriptif qui n'anront pas regu
préalablement Maccord éerit de 'Acquéreur ou n'auront pas é1¢ demandées par I'Acquéreur
ot acceplés par le Vendeur.

L'Acquérenr ne pourra s'immiscer dans Ies npr.mtmus de construction 4 la charge
du vendeur et se prévaloir de cetle situation et de cefte qualité pour doaner des
instructions aux architectes et entrepreneurs.

Conformément & l'article R 261-5 du Code de la Construction et de 'Habitation,
['Acquéreur donnera mandat an Vendeur de passer an nom et pour son comple, tous les
actes de disposition gui se révéleraient nécessaines @

- pour satisfaire aux prescriptions d'urbanisme et i la réglementation administrative,

- pour satisfaire aux obligations imposées par le permis de construire, ef ses
modificatifs éventuels,

- pour assurer la desserfe de [Ensemble immobilier on son raccordement avee les
rézeaux de distribution et les services publics.

En conséquence, il bénéficiera des pouvoirs les plus étendus pour notamment
passer et faire exdenter tons marchés de travawx, passer fous contrals de cour commune,
dhébergé, effectuer toutes cessions de terrain nécessaires pour l'alignement, établir toute

N
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convention de voisinage, toutes acquisitions de mitoyennetd, droits de vue, sans que cette |

énumération soit limitative.
Tous ces acles seront fhits park?endwrﬁmﬁtls,hsqmdp&ﬂsﬂ
n'ﬂlhﬂmmnfpas de modification du prix de base susvisé, -

Si pa:r In suite, l'mquérﬁn* désire que smr:nt apportés des modifications ‘ou des
compléments & ses locaux privatifs, il devra s'adresser au vendeur. Celui-ci appréciera si
les modifications demandées sont ou non réalisables. Dans 'affirmative, il en détorminera
le cofit, lex conditions de paiement, éventuellement Nincidence sur le délai de livraison.

Apres accord de l'acquéreur, le vendeur denners directement les imstructions nécessaires

aux grchitectes ¢ entreprenesors. Le colt de ces travaux sera payéd en sus du prix convenu
CB jour, . ]

La constatation de l'schévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissence de le

conformité aux prévisions du contrat, ni renonciation aux droits que l'acquéreur tient de
Farticle 1642-1 du code m'li. reproduit 4 l'article L. 261-5 du code de Ja construction et
de Ihabitat,

;ﬂm&mﬁmm‘;hmﬂ

Lorsque le¢ Vendeur sera en état do livrer les Biens vendus, il en imformera
l'Acquéreur par letire recommandéde avec demande d'accusé de réception en linvitant &
venir constater FAchévement avec un préavis d'aw moins quinze (15) jours calendaires en
précisant Mhewre of 1a date.

Las Hmm vendus seront ﬂu—:ﬁ i I'Mquémm Lmsqu'ﬂs summ mﬂd&is comme
achevés au sens de ['article R 261-1 du code de [ construction et de Fhabitation, ;

Il est & cet égard rappelé que pour l'appeéciation de I'état d'achiévement des Biens
vendus et en application de l'article R 261-1 du code de Ja-constrection et de habitation :
. - les défeuts de conformité aves les prévisions du contrat ne sont pas pris en
considération lorsqu'ils n'ont pas un caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendent
pas les ouvrages ou éléments ci-dessus précisés impropres & Jeur vtilisation.

- La constatation de I'schivement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance de la
conformité aux prévisions du conirat, ni mnnr.utm aux droits que Facguérenr tient de
Particle 1642-] du Code Civil,

ﬂmmeﬂ'ﬂnppeiéquc!ammuamndcrm&mmahpummanmpn '
PAcquéréur ne mettent pas obstacle & la faculté dont i1 dispose d'insérer an procis verbal-

constatant l'achbvement et la livraison de IImmeuble, les réserves qu'il sochaitera formuler
sir les malfapons et les défauts de conformité des Biens vendus par rapport aux
prévisions du contrat.

Au jour fixé, jl sera contradictoirement procédé & la constatation de Ja réalité de
l'achitvement des Biens vendus.

Quatre hypothses peuvent se présenter ;-

Premitre hypothése 1
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Les Parties constatent l'achévement des travaux et 'Acquérenr accepte la livraison
des Biens vendus sans réserve.

11 sera établi un procés verbal constatant I'achévement et l'absence de réserves qui
vaudra livraison. Le pajament du solde du prix pourra alors intervenir conformément aux
dispositions prévues & l'article paiement du prix - selon la procédure du Trésor P‘Ll'nhl:.
concomitzmment & la remise des clés.

Denziéme hypothése £

Les Parties constatent I'achévement et lAcquéreur amepta Ia livraison en formulant
des réserves : les clés lui seront remises et il prend possession des Biens vendus. Les
réserves scront acceptées ou contredites par le Vendeur.

Il sera établi un procds verbal constatant I'achévement, qui vaudra livraison et
remise des clefs & |'acquéreur.

Ce procés verbal constatera les réserves formulées par ITACQUEREUR, les
contredits du VENDEUR, le paiement du solde du prix poura intervenir conformément
aux dispositions prévues a l'article palement du prix - selon la procédure du Trésor
Public.

Pour le cas oit le Vendeur et I'Acquéreur ne seraient pas d'accord sur les réserves a
consigner audit procs-verbal, ils déclarent vouloir s'en référer & la décision de F'Expert,
dont les. conclusions s'imposeront aux Parties sans contestation possible et dont la
rémunération sera i la charge de la partic & laguelle l'expert aura donné tort.

Le Vendeur devra effectuer, dans les conditions et délais visés au paragraphe
“LEVEE DES RESERVES", les travaux nécessaires pour la levée des réserves émises lors
de 1a livraison des Biens vendus consécutive a leur achévement.

Une fois ces travaux réalisés, il sera alors établi un procés verbal de levée de
réserves, selon les modalités plus amplement visées au paragraphe "LEVEE DES
RESERVES" ci-aprés.

Troisiéme hypothése :

L'Acquéreur refuse la livraison, considérant que les Biens wndm ne sont pas
achevds, refuse les clés et ne prend pas possession des Biens vendus.

Un procés-verbal constatant le refus de livraison et les motifs de ce refus sera alors

établi.

Dans ce cas et i défant d'sccord entre les Parties sur les travaux dont |a réalisation

. serait nécessaire i I'achévement tel que défini ci-dessus, elles conviennent de s'en remettre

i la décision d'un expert qui sera désigné d'un commun accord. A défaut d'accord, Nexpert
sera désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de

' situation de I'Tmmenble & la requéte de la partie la plus diligento.

Les conclusions de I'Expert 'imposeront aux Parties sans contestation possible.

Les frais nécessités par 'intervention de l'expert seront 4 la charge du Vendeur ou
de I'Acquérenr suivant que l'expert aura conclu ou non & Fachévement des Biens vendus
au sens ci-dessus défini,

L'Expert indiquera si les Biens vendus sont achevés ou non achevés au sens ci-
dessus défini.

Si ['E',l{p:-,rt conclu que les biens vendns ne sont pas achevés, il indiquera quels sont

' les travaux nécessaires pour parvenir & cet achévement. Une fois les travaux prescrits

achevés, il sera procédé & Ja constatztion de l'achévement valant livraison des Biens

AN
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vendus & 'Acquéreur en présence de I'Expert, dans Jes fm‘m:s et délais convenus au
présent article.

Si l'expert conclut que les biens vendus sont achevés, il sera établi un procés verbal
constatant cet achévement, cetfe constatation étant valablement faite sous la forme dune
attestation remise aux Parties et visant expressément la définition de l'achévement telle
que prévue & l'article R 261-1 du cade de la constraction et de I'habitation. En outre, le
solde du prix sera réputé étre devenu exigible & la date du premier rendez-vous fixé pour la
livraison.

Le VENDEUR remettra les clés des biens vendus & 'ACQUEREUR et celui-ci
s'acquittera du prix exigible, tel que prévu 4 larticle "PAIEMENT DU PRIX".

Quatridéme hypotheése :

Si I'Acquéreur ne se présente pas aox jour et heure fixés pour la constatation de
lachévement et la livraison des Biens vendus, le Vendeur procédera & une seconde
convocation, dans les mémes formes que la premiére, avec un préavis de deux (2) jours.

Pour le cas ol I'Acquéreur ne se présenterait pas 4 cette nouvelle convocation,
l'achévement des Biens vendus powrra valablement étre constaté par le Vendeur seul,
assisté du maitre d'ocuvre dexécution qui devra attester de leur achévement.

En outre, le montant du prix sera réputé étre devenu exigible tel que préwvu &
I'article paiement du prix 4 la date du premier rendez-vous fixd pour |a livraison,

Un exemplaire du procés verbal de livraison sera signifié 4 I'Acquéreur,

. DES RESER

‘Le Vendeur s'obligera & faire réaliser Ir.s travaux nécessaires 4 la levée des réserves,
qu'il aura acceptées lors du procés-verbal visé ci-dessus, ainsi que celles reconnues comme
fonddes par I'Expert dans son rapport en cas de désaccard entre les Parties dans un délai
de TROIS (3) mois & compter du procés-verbal visé ci-dessus.

La levée des réserves devra intervenir dans le délai de TROIS (3) mois & compter
soit du procés-verbal susvisé qui les aura constatées, soit du rapport de I'Expert dans la
mesure oft ['une ou plusieurs dentre elles auraient fait Fobjet de contestations préalables,

L'Acquérenr devra permettre Je libre accds aux entreprises chargées de réaliser les
travaux nécessaires a la levée des réserves. Toutefois, ces interventions devront ére
menées de telle maniére qu'elles n'aient pas pour effet d'occasionner & FAcquéreur ou ses
ayants droits occupant I'Immecuble, une géne telle quelle empéche I'exploitation ou

l'eccupation normale de I'lmmeuble.

La constatation de la levée des réserves résultera d'un procds-verbal établi
contradictoirement entre le Vendeur et I'Acquéreur.

En cas de désaccord sur la levée des réserves et/ou sur le montant des travaux non
réalisés, il en sera référé & I'Expert ci-dessus visé, Les frais de cette expertise seront & la
charge de la partie & laquelle I'Expert aura donné tort.

TIVE DE L'TMMEUELE
Le Vendeur s'obligera, conformément aux dispositions de l'article R 462-1 du Code
de IUrbanisme, & déposer la déclaration aifestant l'ach®vement et la conformité des
travaux. Le Vendeur s'engapera i informer I'Acguéreur de :
- toute procédure de récolement qui sera entreprise par 'autorité compétente ;
- toute mise en demeure notifiée conformément aux articles L.462-2 ¢t R.462-9
nouveaux du Code de l'urbanisme relative au dépdt d'un permis de construire modificatif
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ou & des travanx de mise en conformité. Une copie de ladite mise en demeure devra étre
adressée & ['Acquéreur dans les 48 heures de sa réception par le Vendeur.
Pour le cas ol aucunc cople de mise en demeure n'aurait €bé adressée an Vendeur
dans le délai visé & l'article R.462-6 nouveau du Cede de l'urbanisme prolongé de 24
heures, la conformité sera réputée acquise.

En I'absence de mise en demeure adressée an Vendeur en application des articles
L.462-2 et R.462-0 nouveaux du Code de I'urbanisme, Je Vendeur, & I'expiration du
délai prévu 4 l'article R 462-6, adressera par pli recommandé avec demande d'avis de
réception postal & Monsieur le Maire DIJON la réquisition d'attestation d'absence de
contestation de la conformité visée & Iarticle R.462-10 alinéa 1 du Code de 'urbanisme.

A défaut de réception de ladite attestation au terme d'un délai de 15 jours suivant

- la réquisition précitée, le Vendeur adressera par letire recommandée avec accusé de

réception & Monsicur le Préfiet de Cate d'Or la réquisition d'attestation d'absence de
cortestation de la conformité visée 4 l'article R 462-10 alinéa 2 du Code de I'urbanisme.

Tous travaux de mise en conformité demandés par I'Administration seront pris en
charge par le Vendeur qui s'oblige & les exécuter et & en supporter Jes frais, en évitant
dans toute la mesure du possible une géne dans l'utilisation des locaux.

De son cbté, PAcquéreur s'interdira de réaliser dans les Biens vendus tous
travaux qui auraient pour conséquence de mettre obstacle 4 la conformité de I'Tmmeuble.

.'La "b’ENDE‘I.]'R mppelle qna curd'mmérnmt a l'artmle L.261-1 I du Code de la
Construction et de ['Habitetion, la validité du contrat de venle en I'éiat fotur
d’achévement est subordonnée 4 la condition que soit garanti I'achfvement de
I'immeunble vendu ou le remboursement des sommes versées par I'ACQUEREUR en cas
de résolution prononcée pour défaut dachévement.

1l est & cet égard donné ici connaissance 4 1" ACQUEREUR des articles suivants du
Code de la Construction et de I"Habitation:

Alicle R 261-17
. “La garantie de I'achévement de ['immeuble résulte soit de l'existence de
conditions propres & V'opération, soit de I'imtervention, dans les conditions prévues ci-
aprés, d'une banque, d'un établissement financier habilité & faire des opérations de
crédit immobilier, d'une enfreprise d'assurance agréde @ cer effer ou d'une société de
caution mutuelle constituée conformément aux dispositions de la loi modifiée du 13 mars
1917, ayant pour objet I'organisation du crédit au petit et moyen commerce, 4 la petite et
mayenne industrie.
La garantie de remboursement est domnée par ['un des organismes indigués &
V'alinda ci-dessus."”

i 261-
“La garantie d'achévement donnée par les établissements indigués & Uarticle R
261-1 7 prend la forme:
a) - Soit d'une ouvertire de crédit par laguelle celui qui I'a consentie s 'oblige &
avancer au vendewr ou & payer pour son compie les sommes nécessaires & 'achévement
e Mimmewuble.

X0
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Cette convention doit stipuler au profit de l'acquérenr ou sows-acquérenr le droit
d'en exiger | "exécution,
b) Soit d'une convention de cautionnement mzx termes de laguelle la cawtion
s'oblige envers acquérewr, solidairement avec le vendewr, & pﬂ_}w les sommes
nécessaires & l'achévement de I'immeuble,
Les versements effectués par les dtablissements garants au titres des a) et b) ci-
dessus sont réputés faits dans I'intérét de la masse des crdanciers, ™

Article R 261-24

"La garantie d'achévement ou de remboursement prend fin & Uachévemenr de
l'immeuble. Cet achévement résulte soit de la déclaration certifiée par un homme de
I'art, prévue a 'article R.460-1 du Code de I'Urbanisme, soit de la constatation par une
personne désignée dans les conditions prévues par 'article R .261-2."

Le VENDEUR déclare qu’il bénéficie d’une garantie d'achévement de la part du
CREDIT FONCIER DE FRANCE dont le sigge est & PARIS (17) 19 rue des Capucines,
ainsi qu'il résulte d*une attestation délivrée par cet éiahhmmem le 22 juin IDH] dont une
copie est demeuré annexé aux présentes.

Laranties des défauts de la chose vendue
Le vendeur ne sera tenu que des garanties prévues par le Code civil comme étant
dues par le vendeur d'immeuble 4 constroine.

Pour l'information des parties sont ici reproduits les articles de loi en question:

Article 1642-1
"Izveﬂwd‘mbnmub!edmﬂrmempmt&fnd&chmgé. ni avani fa
réception des travawx, ni avant expiration d'un délai d'un mois aprés la prise de
possession par lacquérewr, des vices de construction alors apparents.
1l n'y aura pas lieu a résolution du contrat ou & diminution du prix si le vendeur
s'oblige & réparer le vice."

Article 1646-1

"Le vendewr d'un lmmeuble & construire est fenu & compter de la réception des
travaux, des obligations dont les architectes, entrepreneurs et autres personmes lides au
maitre de l‘ouvrage par um contrat de lowage dowvrage som! ewc-mémes lenus en
application des articles 1792, 1792-1, 1792-2 et 1792-3 du présent code.

Ces garanties béndficient mux propriéiaires successifs de 'immeuble.

fl my aura pas lieu & résolution de la vente ou & diminution du prix si le vendewr
#'oblige & répaver les dommages définis mex articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du présent

code el & assumer la garantie p.r'éme a l'article 1792-3.%

Armle 1648 paragraphe 2
"Dans le cas préwpm‘ Farticle 1642-1, l'action doit e introduire, & peine de

Sorclusion, dans l'année qui suit la date & laguelle le vendeur pewt-étre n‘m':nrgé des
vices apparenis.”

Article 1792 '
"Tout constructenr d'un ouvrage est responsable de plein drolt, envers le maitre ou
lacquéreur de l'owvrage, des dommages, méme résultamt dwn vice du sol gqui

S
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comprometient la solidiré de l'ouvrage ou qui, l'affectani dans l'un de ses éléments
constitutifs ou ['un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre & sa destination.

Une telle responsabilité n'a point liew si le constructeur prouve que les dﬂmmages
proviennent d'une cause érangére.” o

Article 1792-1 )

"Est réputé consiructeur de l'owvrage !

I°) Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne lide au maitre de
l'ouvrage par un comtrat de louage d'ouvrage;

2°) Toute personne qui vend, aprés achévement, un owvrage qu'elle a construit ou
Jait corsrruire;

3% Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataive du propriétaire
de Fouvrage, accomplit une mission assimilable d celle d'un locatewr d'ouvrage.”

Article 1792-2 paragraphe 1

“La présompiion de responsabilité établie par lariicle 1792 5'étend également aux
dommages gui affectent la solidité des éléments d'éguipements d'un bdtiment, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les owvrages de viabilitd, de
fondarion, d'ossature, de clos ou de couvert.”

Article 1792-3
Les autres éléments d'égquipement du bédtiment font objet d'une garantie de bon
Jonctionnement d'une durde minimale de dewx ans & compler de la récepiion de

Powvrage.”

arantie de Parfai ement

A - Rappel du texte :

Pour linformation des parties, sont rappelées les d:spt:sltmﬂs de l'article 1752-6
alinéa 2 et suivants du Code civil :

. “La garantie de parfait achévement, & Iﬂgueﬂs Ventrepreneur est feru pendant un
délai dwn an & compter de la réception, s'étend a la réparation de tous les désordres
signalés par le maitre de Powvrage, soit au moyen de réserves mentionnées au procés-
verbal de réception, soit par voie de notlfication écrite pour ceux révédlés posiérieurement

a la réceptian.

"oy délais nécessaires & Pexécution des travaux de réparation sont fixés d'un
commun accord par le maimre de l'owvrage ei l'enivepreneur concerné,

"En Vabsence d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans le délai fixé, les travaux
[peuvent, aprés mise en demeure restée infructueuse, étre exdcutés aux frais et risques de
Ventrepremeur défaillans.

"L exdeution des travawx exigés au litre de lo garantie de parfait achévement est
constatée d'un commun accord, ou & défaut judiciairement.

“La garantie ne 5'élend pas mux travaux nécessaires pour remédier muox effers de
l'usure normale ou de l'usage.”

B - Conventions
L'scquéreur s'engage A signaler au vendeur les désordres apparaissant pendant la

garantie de parfait achévement , dans les meilleurs délais, de maniére & permettre au
vendeur de mettre en ceuvre la garantie de parfait achévement due par l'entrepreneur.

.De son cité, le vendeur s'oblige & informer T'acquéreur de toutes réserves
additionnelles qui seraient faites au procés-verbal de réception, et 3 faire tout ce qui sera

TR
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nécessaire dans le meilleur délai pour que tout désordre appn.ru puisse &tre répa:& dans le
cadre de la garantic de parfait achévement.

DEC TIONS

Sur Pétat civil et la capacité des parties:

Le représentant de chaque société déclare :

= que la société est une société francaise et a son siége social en FRANCE;

- que la société n'a fait Fobjet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas en état
de dissolotion anticipée;

- que le mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale d'exercer ses
fonctions;

- que la sociét€ n'est pas en état de réglement judiciaire, de liguidation de biens,
cessation de paiement, md.raastjudininlm Ol autres.

Sur IMMEUBLE vendu :
Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, mnmantl’mﬂﬂEUBLE
- qu'il n'est pas actuellement l'objet d'expropriation,

- qu'il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention pouvant

porter atteinte aux droits de FACQUEREUR, ainsi quil est constaté en un état
_ hypothécaire en date du 28 mai 2010 qui demeure ci-annexé.

ASSURANCES

Assurance incendie : :

En cas de sinistre (incendie, dégfits des eaux, explosion) total ou partiel de
l'immeuble, avant qu'il seit mis 4 la disposition de 'ACQUEREUR, le VENDEUR
encaissera seul aux fins de reconstruction lindemnité allouée par la Compagnie
d'Assurances au titre de la police qu'il aura souscrite, nonobstant la circonstence que
IFACQUEREUR soit devenu propriéiaire des constructions réalisées.

Postérieurement & Ja mise & la disposition des biens, I'sssurance incendie sera
_souscrite par 'acquéreur. _

Assurance de responsabilité civile décennale ,
Le VENDEUR déclare avoir souscrit auprés de la Compagnie SMABTP dont le

siége est & PARIS (75739) 114 avenue Emile Zola, sous le numéro 508533 G 7102 000

une assurance responsabilité civile décennale des construeteurs.
Demeure annexé aux présentes une attestation d'assurance me,nlmnnant le

réglement de la prime.

Lu VEI"JTJEUR a, cmlfﬂrmﬁmﬂnt aux dispositions légales en vigoeur et notamment
celles prévues par l'article [ 242-1 du Code des assurances, souscrit auprés de la
compagnie SMABTP dont le siége est 4 sidpe est @ PARIS (75739) 114 avenue Emile
Zola, sous le numéro 508533 G 7102 000 une assurance dommages ouvrage.

Demeure annexé apx prisemtes ume attestation dassarance mentionnant le
réglement de la prime. .

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEUR SUR L'OUVRAGE
. Le vendeur déclare que l'immeuble objet dgs présentes entre le champ d'application
de la Loi n® 93-1418 du 31 Décembre 1993, le début des opérations de construction ayant
eu lieu postérieurement au 30 décembre 1994,
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En vue de se conformer aux dispositions de cette loi, le vendeur s'oblige 4 remettre
i lacquéreur dans le mois de la réception de l'ouvrage un exemplaire du dossier
d'intervention ultérieure sur l'ouvrage.

Il déclare avoir été en outre informeé par le notaire soussigné des sanctions pénales
applicables en cas de manquement & la loi précitée et visées & l'article L 263-10 du Code
du Travail. .

i image de I"im le ;

Les parties conviennent expressément que le vendeur se réserve le droit d’utiliser
I'image de I'immeuble objet des présentes dans toutes publicités quel qu'en soit Je
support. Ce droit s’exercera pendant une durée de sept ans & compter de Ja signature de
I"acte de vente

ETAT TEC

L'immeuble vendu n'est pas situé dans une zone couverte par un plan de prevention
des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles
prescrit ou approuvé ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat. 11
n'y a donc pas lieu d'annexer au présent acte 'état des risques naturels et technologiques
visé par Particle L. 125-5-1 du Code de Penvironmement.

11 est précisé en outre que cet immeuble n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu an
versement d'une indemmnité en application des articles L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des
assurances pendant le période oi le vendeur en a é1é propriétaire. D'autre part le vendeur
n'a pas eu connaissance de tels sinistres survenus antérieurement.

APPLICATION DE L'ARTICLE L 51420 DU CODE DE

11 résulte de Particle I 514-20 du Code de FEnvironnement relatif anx installations
classées pour la protection de V'environnement, ce qui suit littéralement rapporté :

*Lorsqu'ine installation soumise & autorisation a éd exploité sur un terrain, le
vendewr de ce terrain est tenu d'en informer par écrit Uacheteur; il informe également
pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénienis importants qui résuitent de
P'exploitation.

Si le vendeur est I’explﬂﬂmr de l'instgllation, il indique également par dcrit @
Pacheteur si som acrivité & entrainé la manipulation ou le stockage de substamces
cﬁmrqmes ou radicacrives. L 'acte de vente anteste de laccomplissement de cefte formalité

A défaws, l'achetewr a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en dtat du site aex frais du
vendeur, lorsque le cofit de cetie remise en étal ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente. "

Ll

Le VENDEUR. déclare :
- ne pas avoir personnellement explnné une installation soumise 4 autorisation ou
qui aurait dd P'étre sur le Terrain d'assiette de 'Immeuble ;
- que les investigations qu'il a menées lui permettent de Supposer :
. - qu'il n'existe pas sur le terrain de déchets considérés comme nbandnm!a au gens
de 'article L541-3 du Code 'environnement ; :

'AFFICHA

Le vendeur déclare qu'il nmﬂa aucun contrat d'affichage afférent a l'immeuble
vendiL

R
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FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Une copie aothentique de l'acte de vente sera publiée au burean des hypothéques de

la situation de FMIMMEUBLE.

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et certificats de radiation 4 ses
frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera fajte au domicile ci-aprés
€lu, des inscriptions, h-ammptmn.!, publications ou autres empéchements révélés par
I'état hypothécaire délivré suite A cette fumalg Ty g, :

ERAIS '
Les frais du présent acte et ceux gui en seront la“soite ou la mnséqmm:n sont & la
charge exclusive de 'acquéreur.

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent fous pouvoirs A tous clercs et
employés de 'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou séparément 2
l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs
des présentes, pour metire celles-ci en concordance ‘avec les documents hypnﬂzﬁ:mm,
cadastraux et avec ceux d'état-civil.

ATTESTATION DU CONTENU DES ENONCIATIONS NECESSAIRES A

Le notaire soussigné atteste que la partis normalisée contient toutes les

énonciations de l'acte nécessaires & la publication, au fichier immobilier, des droits réels

et & l'assiette de tous salaires, impbts, droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE
Le nofaire soussigné certifie que Iidentité compléte des parties dénommées dans le

présent document telle qu'elle est indiquée en téte et 4 la suite de leur nom lui 2 &t
réguliérement justifide.

INFO¥ LATIVE ALA I
DES INSUFFISANCES ET DISSIMULATIONS
AFFIRMATION DE E]H{;lml E

Les parties affirment, sous les peines édictées par T'article 1837 du Code générul
des impéts que le présent acte exprime Pintégralité du prix convenu, elles reconnaissent
avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions ENcOUrUcs cn Cas d'inexactitode
de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est ni
modifié, ni contredit, par aucune contre-letire contenant une augmentation du prix.
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DONT ACTE spr 31 pages

Fait et passé & DIJON au sitge de.l'office notarial,
A la date sus indiquée, ' '
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec Je notaire,

Les parties & nt expressément :
Renvois

Mots rayés nuls :

Chiffres rayésnuls : -
Lignes entiéres rayées nulles : =~
Barres tirées dans les blanos © _~
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Le notaire soussigné, atteste que le présent document hypothécaire normalisé
établi sur trente deux pages, dont la partie normalisée sur treize pages, contient toutes
les énonciations de V'acte nécessaires & la publication, au fichier immobilier, des droits
réels et & l'assiette de tous salaires, impdts, droits et taxes,

CERTIFIE, conforme & la minute et & I'expédition, & l'exception des annexes, le
présent document hypothécaire desting 4 recevoir la mention de publicité,

ET CERTIFIE, également que l'identité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte 4 la suite de leur nom ou
dénomination lui a été réguliérement justifiée au vu d'un extrait K Bis délivré par le
tribunal de commerce de LYON pour la société dénommée EIFFAGE IMMOBILIER
CENTRE EST et au vu d'un extrait K Bis délivré par le tribunal dé commerce de PARLS
pour la société dénommée LOCOM ISF 2010, _ ==~/

IL APPROUVE : ni rénvoi, ni mot rayé nul

A DUON, le 28/07/2010
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PATRICK PETOLAT
Expert en estimations immobiliéres

Expert Judiciaire
Chartered Surveyor, MRICS
RAPPORT D’EXPERTISE
IMMOEILIERE
TRIBUNAL de COMMERCE
% Greffe ¢+ Trnbunal de Commerce de Paris
% N° greffe et affaire : P202101258 /2023021632
& Motification * QO mai 2023
% Juge Commissaire
% Demandeur » SELAR BDER Maitre Xavier BROUARD
Mandataire Judiciaire
# Expert

4% Adresse desbiens : DIJON 21 000
3 et 3Bis rue du 27¢™ RI

< Visite des lieux : 30 juin 2023
< Participant 4 la visite : -

<+ Documents utiles 4 la mission communiqués
Plan de cadasire
Titre de propriété
Etat descriptif de division

Burcau commercial Expert pris la Cour d'appel de Versailles  Bureau administratif et commercial

41, mue Devosge 21,000 Dijon pétnlal@outlook it &, ruc Labeionye 78.400 Chatou
06 63 55 64 65
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MISSION

Le Tribunal de commerce de Paris a autorisé Maitre BROUARD & nous
mandater afin de procéder  1'évaluation de la valeur vénale de locaux commerciaux &

Dijon.

Aprés avoir visité les lieux (sans avoir pu visiter 'intérieur des locaux),
consulté¢ les documents qui nous ont été remis, dans le respect de la charte de
I’expertise, l'expert a rédigé le présent rapport dans lequel sont consignées ses

observations et conclusions.
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DEUX LOCAUX COMMERCIAUX
Bruts de béton
sis A

DLION
(21 000Y
3 et 3Bis rue du 27*™ RI

* * *
]
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— IDENTIFICATION

Biens et droits immobiliers 4 usage de locaux commerciaux & aménager, 518

DHON 21 000
3 et 3 Bis rue du 27%" RI

Ces deux locaux commerciaux font partie d'un ensemble immobilier & usage

d'habitation en étages, de stationnement en sous-sol et de locaux commerciaux au
rez-de-chaussée.

L'ensemble immobilier, qui est a |'intersection de |'avenue du Drapeau (70
quater), du boulevard Pascal (91 bis) et de la rue du 27™ RI (1 et 3), est cadastré
section AT 229 pour une surface cadastrale de 2.070 m®.
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L'ensemble immobilier a été divisé en lots de volume. Un bailleur social est

propriétaire des volumes qui correspondent aux lots d’habitation ainsi qu’a "accés &
ces locaux et aux stationnements.

Les locaux privatifs du rez-de-chaussée correspondent 4 des volumes
indépendants. Ces locaux sont 4 usage de locaux commerciaux.

Les lots de volume nous concernant dans la procédure, correspondent & denx
locaux commerciaux. La désignation juridique de ces lots est incertaine.

Une vérification de la désignation des lots devra étre effectuée par un
notaire. Les locaux expertisés correspondent a priori aux lots de volume 6 et 21.
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—SITUATION

DIJON (Cite d’Or)
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Préfecture du Département de la Cote d’Or et de la Région Bourgogne,
ancienne capitale des Ducs de Bourgogne, Dijon est une commune de 158 000
hahitants. L agglomération dijonnaise qui a une structure intercommunale nommeée «Le
Grand Dijon» compte environ 255.000 habitants. On constate depuis dix ans, une légére
augmentation de la population de I"agglomération.

Population en historigue depuls 1968

F‘GFIH.H.IDI!- | 1-1535]‘ | 151 M5 120542 | ‘I-dE-'."l:L‘i- !-\1936? 151 5?-5-1 ‘IESEIDS 158 002
B 0 O O o O I b L_LE | B I | e o ' T A N PO,

Dijon est aujourd’hui desservie par un des principaux nceuds
autoroutiers frangais aux croisements des autoroutes A6, A31, A39 et A36.

Deux lignes de TGV : le TGV sud-est vers Paris et la Branche Est de la
LGV Rhin-Rhéne qui relie Mulhouse via Belfort-Montbéliard et Besangon.

La ville est équipée d'un réseau de tramway qui est constitué de deux lignes
avec un trone commun entre la gare et la place de la République mais aucun arrét n'est
situé dans le secteur étudié.

Avec environ la moiti€¢ des habitants du département, Dijon est
principalement une capitale administrative régionale. Avec un patrimoine historique
bicn conservé et plusieurs musées réputés, Dijon peut également étre considérée comme
un centre culturel important. Dijon est enfin une ville intellectuelle avec la présence de
plusieurs facultés et écoles.

24T23- 11:07 f




" R W N T

[TUATION PARTICULIERE.

Les locaux étudiés sont situés dans le Nord de la commune & proximité
immédiate de 'avenue de Langres (dénommée avenue du Drapeau dans la section
urbaine de la voie) qui permet de rejoindre les quartiers de Pouilly et au-dela de la
Toison d°Or et de Valmy.

Cet axe routier permet également de relier le Nord du departement en
dircetion de Langres.

La rue du 27*™ R] est une voie secondaire 4 double sens reliant le boulevard
Pascal. Ce secteur anciennement dénommeé secteur de la caserne Junot a &té urbanisé
dans les années 2000 avec la démolition des anciens bdtiments et la construction

d’immeubles d'habitation dont une part trés significative constituée de logements
sociaux.
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Le secteur bénéficie de tous les commerces de proximité avec une supérette,
des boutiques le long de l"avenue du Drapeau. Un gymnase récent dénommé
Chambellant est situé a environ 100 m.

Un arrét sur [a ligne de tramway reliant le centre-ville est situé 4 moins de
100 m, station Junot.

La commercialité de Ia rue du 27*™ RI est trés faible, e flux automobile
etant limité aux besoins de la desserte locale des habitants du quartier. La wvisibilité
depuis le boulevard Pascal (qui est trés fréquenté) est faible pour ['un des deux locaux et
nulle pour le second.

En résumé : une situation particuliére qui peut étre qualifiée de trés
médiocre pour des locaux commerciaux.
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—DESCRIPTION
1- LE TERRAIN :

Le terrain de I'ensemble immobilier est plat, & I'angle de trois voies, de
forme rectangulaire.

La parcelle est totalement bdtie avec une cour au centre et des petits
espaces verts en limite Sud.

Compte tenu de la densité des bitiments existants, aucune construction
additionnelle ou densification, ne peut étre envisagée.

En résumé : un terrain de bonne taille et bien configuré.

2- LES LOCAUX ETUDIES :

I’ensemble immobilier construit il v a un dizaine d’années est élevé sur
sous-sol & usage de parkings, d’un rez-de-chaussée & usape de locaux commerciaux et
de trois ou quaire étages droits 4 usage d habitation.

L pomiie K OFF MITN S T oot 1 R I el T D J - 2| ey 2 2

L'architecture du bitiment est banale sans atirait particulier. Les fagades
sont en béton enduit avec des volets bois coulissants, la toiture est plate avec a certains
endroits des petites terrasses, quelques balcons sont situés sur les fagades des 2™ et
35 Stage.

Le bétiment apparait en bon état général, sans gros travaux & prévoir 4
moyen terme.

Dans cet ensemble immobilier, les locaux étudiés correspondent & deux
locaux commerciaux actuellement bruts de béton.
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Le linéaire de fagade de ce local de 84 m? est d’environ 12 m sur la e du
27¢™ RI et de 9 m sur la petite place.
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Le linéaire de fagade de ce local de 160 m? est d’environ 10 m sur la petite
place et une vitrine sur le jardinet de 5 m.

Ces locaux sont situés pour I'un d’eux rue du 27 R1 et pour le second sur
la petite place accessible par la rue du 27°™ RI.

véhicules qui circulent le long de la rue du 27°™ RI1. En revanche, le second local, en
retrait ne bénéficie d'aucune visibilité commerciale.

Ces locaux sont actuellement fermés par des panneaux bois afin de sécuriser
"accés. Nous n’avons pas pu visiter |'intérieur des deux locaux mais selon les
informations communiquées par le gérant de la société, les locaux seraient vides, bruts
avec des arrivées d'eau, d'électricité et des évacuations pour sanitaires et lavabos.

Le futur acquérenr de ces locaux devra par conséquent aménager tout le
second ceuvre et surtout poser une vitrine et des fenétres, ce qui est trés colteux.

Le local situé & I'angle dispose d’une belle fagade vitrée bien visible depuis
la rue. Ce local est par conséquent plus attractif que le local & 1'Ouest.

La hauteur [ibre intérieure serait d’environ 3,50 m.

Selon les informations communiquées sur les plans de vente, la surface des
locaux est la suivante :

- Lot 6 al'angle du bitiment ; 84,10 m?
- Lot21 al’Ouest: 160 m*
- Total : 244 m? utiles (ce ne sont pas des surfaces carrez)

Un mesurage par géomeétre ou diagnostiqueur devra étre effectué avant la
vente de ces locaux. Ces surfaces sont par conséquent communiguées & titre
indicatives.

= En résumé : deux locaux commerciaux bruts de béton, totalement &
ameénager.
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- CONDITIONS D'OCCUPATION

Ces locaux sont libres de toute location ou occupation depuis la construction
de I'immeuble. Il est aujourd’hui difficile de lover un local en secteur secondaire sans

avoir installé la vitrine et effectué |'essentiel des travaux d’aménagement intérneur.

— ORIGINE DE PROFRIETE

Le titre de propriété nous a €€ communique (ainsi que 1'état descriptif de
division) mais il correspond a ["acquisition de lots qui ont, pour certains, été revendus
depuis. La société s'élait portée acquéreur de 7 locaux commerciaux représentant
1196 m* avec les lots de volume 6-9-15. Il n"en resterait que 2 mais rien ne nous permet

d’en étre certain.

24070 23- 1107

La société serait actuellement propriétaire des lots de volume 6 et 21.

i "—=———.r:—'—]'—L' £ , —
L]

|=
X,

ilrgd Fo A

)
KER
%

4]

&
=

Plan du valume 6 -

Vil dia DO
Ersemble immobilier du 70T Avanue du Orapeau ot 85 boulevand Pascal

e cdu ZTdmo R




Plan du volume 21 :
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Le principal intérét de cette division en volume (au lieu d'étre en lots de
copropriété), est I’absence de charges de copropriété. Le propriétaire ne paye que la taxe

fonciére (montant non communiqué). Selon

i a géré des biens de la

société, il n'y aumitjamais eu de réunion de 1 saw yur ucvian gerer les volumes,

= ESTIMATION DE LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE

ANALYSE DU MARCHE LOCATIF :

Les loyers constatés pour des boutiques traditionnelles implantées dans les
centres des villes varient fortement d'un emplacement & un autre. Les enseignes
nationales acceptent de payer pour des locaux sans pas de porte ni droit d’entrée, des
loyers supérieurs & 500-700 €m?® up/an pour les principales rues commergantes des
grandes agglomérations régionales. En revanche, certaines voies adjacentes sans
commercialité ne trouvent pas preneur & 100 €'m? up/an. Les transactions dans les beaux
emplacements sont devenues plus difficiles et plus longues. Les emplacements « prime »
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des trés prandes villes voient leurs valeurs locatives se stabiliser mais les autres
emplacements subissent d’importantes baisses des valeurs locatives.

L’agglomération de Dijon fait partie des communes les plus recherchées par
les grandes enseignes nationales ou internationales. Les enseignes s’y implantent mais
elles recherchent le centre-ville ou le centre commercial de la Toison d*Or tout proche.

Les loyers constatés dans le secteur Nord de Dijon fluctuent en fonction des
caractéristiques des locaux, de leur visibilité et de leur état. Les loyers de marché dans le
secteur se situent actuellement entre 180 €/m* up/an et 270 €/m* up/an. Ces loyers
doivent étre retenus le long des axes a fort trafic automobile. Le long des voies
secondaires, certains locaux peuvent rester sans locataire durant des années.

ESTIMATION DE LA VALEUR LOCATIVE DES LOCAUX :

Compte tenu :

- D’une situation générale convenable, dans un quartier ayant connu
une forte augmentation de sa population depuis 10 ans.

- D'une situation particuliére trés médiocre, le long d'unc voie
secondaire, sans commercialité et sans visibilité pour I'un des
locaux.

- De la bonne configuration des locaux, d'une hauteur libre
satisfaisante.

- De la présence de grandes vitrines.
- DeI'absence de charges de copropriété.

En considérant que le bailleur aura aménagé le local afin gqu'il soit louable
en |’état, nous retiendrons pour ces deux locaux sans charges, une valeur locative
moyenne de 140 €/m*an,

Soit une estimation :

140 E/m*/an x 244 m? = 34.160 € HT

Il conviendra de déduire de |'estimation, un coilt de travaux d’au minimum
200 € HT/m? afin de rendre le local louable, soit 200.000 € HT.

— ESTIMATION DE LA VALEUR VENALE

METHOROLOGIE :

L'estimation des biens étudiés s'entend dans le cadre d'une vente amiable,
libre de toute occupation, en bloc, hors droits et frais de vente, et au regard des éléments
en notre possession (plan de cadastre, état descriptif de division, titre de propriété
d’ongine).
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Plusicurs méthodes d'évaluation peuvent étre retenues en fonction des
spécificités de chaque bien. En 'espéce, la méthode par capitalisation du loyer sera
privilégiée avec recoupement par la méthode du prix unitaire au meétre carré,

EVALUATION PAR LE RENDEMENT :

Le nombre de locaux commerciaux vacants est en forte augmentation depuis
quelques années. L'essor du commerce internet, le développement des zones
commerciales de périphérie, les difficultés de stationnement, la diminution du nombre
d’habitants du centre-ville, expliquent les baisses de chiffres d'affaires et
I"'augmentation du nombre de locaux vacants. Les investisseurs nationaux, telles que les
SCPI, les assureurs, qui recherchaient des investissements commerciaux dans des villes
comme Dijon, sont aujourd’hui vendeurs. Les investisseurs locaux et les locataires des
locaux sont désormais les principaux acquéreurs de boutiques mais ils sont pénalisés par
la hausse des taux d’emprunt.

Compte tenu :

- D'une situation générale convenable, dans une grande
agglomération régionale.

- D'une situation particuliére trés secondaire, le long d’une voie sans
commercialité ce qui est une contrainte pour un investisseur dans
un objectif locatif.

- Du bon état de I'immeuble sans gros travaux a prévoir & moyen
terme.

- Des travaux importants & réaliser pour aménager ces locaux qui
sont bruts de béton.

Nous situons les exigences de rendement des investisseurs pour ce type de
locaux, aux environs de 10%.

Il conviendra de déduire de cette estimation, le coiit de travaux pour
aménager les cellules. Nous déduirons pour ces travaux un montant de 200.000 € HT.

Soit une estimation droits inclus, de :
(34.160 €/ 10%) — 200,000 € =  141.600 € droits inclus

Et une estimation arrondie aprés déduction des frais d’actes notariés retenus

pour 6,5%, de :
130.000 € hors droits
EVALUATION PAR COMPARAISON :

Les ventes de locaux commerciaux sont rares. Les prix de vente constatés
peuvent dépasser 8.000 €/m?® dans le centre-ville des irés grandes agglomeérations pour
les meilleurs emplacements. En revanche, les locaux peu adaptes, dans un secteur sans
commercialité, se vendent & des prix gui sont souvent inférieurs aux prix de vente des
appartements du quartier,
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Dans ce secteur de Dijon, de nombreuses cessions ont été constatés au cours
des demniéres années avec des prix compris entre 1.000 €m? pour des locaux
assimilables & des bureaux et 2.000 €/m? pour de beaux emplacements en parfait éiat.

Compte tenu des éléments précédemment évoqués, de I'importance des
travaux 4 réaliser dans ces locaux bruts avec de trés longues vitrines & installer, nous
situons le prix de vente actuel de ces deux locaux en ["état, aux environs de 600 €/m®,

Soit une estimation, de :

244 m? x 600 €/m? = 146.000 € hors droits.
Total arrondi : 150,000 € hors droits
- CONCLUSION

En conclusion, nous retiendrons une estimation intermédiaire pour ces deux
locaux commerciaux, de :

140.000 € hors droits

Dans le cadre d'une vente judiciaire, nous retiendrons une décote de 30%,
so0it une estimation arrondie de ;
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COMMISSAIRE DE JUSTICE

AD LITEM

£ Rue Amiral Roussin BP 67435
21074 Dijon cedex
www adlitem
Tel : 03.80,30.33.23

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Le HUIT MARS

A la requéte de :

La SAS BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Xavier BROUARD, Mandataires
Judiciaires, dont le siéce est 34 rue Sainte-Anne & 75 001 PARIS, prise en qualité de Fquidateur
judiciaire de la SAS LOCOM 2010, SAS au capital de 195 060 euros, inscrite au Registre du
Commearce et des Sociétés de Paris sous ke numéro 522 390 046, dont le siége sacial est 18 rue
Marignan 75008 PARIS, fonction & laquelle efle a éé désignée par Jugement du Tribunal de
Commerce de Paris le S sepltembre 2021.

Avant pour avocat la SELAL LANCELIN & LAMBERT, Avocats au barmeau de Dijon, demeurant
en cette vile, Résidence Darcy, 4 rue Docteur Maret.

Je soussignée Thomas SOULARD, Commissaire de Justice associés de la SELARL AD LITEM,
titulaire d'un Office de Commissaire de justice & fa résidence de DIJON (21), 2 rue Amiral Roussin,

&
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igsant en vertu de:

Une requéte et une ordonnance rendue sur requéte par Madame le Juge Commissaire du
Tribunal de Commerce de Paris be 12 decembre 2023 (2023 0647 17)

Cabinet PERNOT EXPERTISES, 11 avenue Gounod (21000) DIJON

Al dressé le procés-verbal d ription de :

Das un ensemble immaobilier & DIJON, 3 -3 B rue du 27¢me Régiment d'Infanterie, edifie sur une
parcelle cadastrée section AT n"229,

Dans le kot de volume 6 :
- Fracfion 6-1
- Fraction 6-2

Lot de volurme 21.
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VUE AERIENNE (extrait Google Earth)
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LOCALISATION

L'immeuble est situé dans le quartier Junot, qui a été édifié au début des années 2000 sur e site
des anciennes casemes.

Il est bordé par 'axe reliant la Place de la république (limitrophe du centre-ville historique) au
Centre Commercial de Toison d'Or (avec accés a |a rocade de contournement de la Metropole.

1l est au nord longé par le boulevard périphérique interieur de la ville.
Le quartier est composé d'immeubles collectifs d’architecture et d'organisation contemporaines.

Il est trés bien desservi par les fransports en commun, pour bénéficier notamment d'un arrét de
Tram immédiatemnant & proximité.

Il'y a des commerce divers (et notamment superette, boulangerie) dans le batiment et a proximité
immédiate.
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INFORMATIONS RELATIVES A L'IMMEUBLE

- Composition :

Les volumes sont situés dans un immeuble livré aux environs de I'année 2010,
Les étages sont des appartements exploités par le bailleur Grand Dijon Habitat.
Au rez-de chaussée se trouvent des cellules commerciales exploitées.

Les volumes constituent 2 cellules commerciales en rez-de-chaussée.

- Conditions de visite :

Tous les accés aux cellules objet de la procédure (qui n'ont jamais &té exploitées) sont
condamnés par des palissades securisées. Je ne pénélre pas dans les lots privatifs.

- Conditions d'occupation :

Les volumes sont inoccupes,

- Chauffage :

Aucun appareil d'aprés les informations collectees.

- Producfion d'eau chauds

Aucun appareil d'aprés les informations collectées.

- Syndic de la coproprigté :

GRAND DIJON HABITAT, qui exploite les logements de 'immeuble, me déclare qu'aucun syndic
de copropriété n'est nommé.
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- Superficies el plan

A la lecture des informalions communiguées, la superficie des volumes serait de
Volume 6 : 84 m2

Volume 21 : 160 m2

Plan
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DESCIPTION

Les locaux situés au rez-de-chaussée de limmeuble sont condamnés par des palissades en
baois.

Il &'agit de locaux commercigux vides et intégralement & aménager.

Les informations dont je dispose ne me permettent pas de déterminer avec certitude :
- La description des lots objets de la procédure

Leur superficie

L'état intérieur, pour ne pouvoir y accéder
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De fout ce que dessus ['al dressé le présent procés-verbal de constat, & Fappui duguel ['af pris
les photographies numériques insérées, pour senr et valoir ce que de droit.

couT:

Décret du 26/02/2016

Art R 444-3 du C.Com 210,16 €
At R 444-10 du C.Com TETE
Art A 444-29 du C.Com 375,00 €
SousTotal | | BO1B3 €
TVA20%  12037€
Seruer | 21600€
Tolal TTC 938,20 €

Thomas SOULARD

WWW.ADLITEM.FR
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FOURNOU

COMMISSAIRE DE JUSTICE

AD LITEM

2 Rue Amiral Roussin BP 67435
21074 Dijon cedex
woarwd aclliliern i
Tel - 03.80,30.33.23

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Le QUATRE OCTOBRE

A la requéte de :

La SAS BOR & ASSOCIES, prise en [a personne de Mallre Xavier BROUARD, Mandataires
Judiciaires, dont le siege est 34 rue Sainte-Anne & 75 001 PARIS, prise en qualité de liquidateur
judiciaire de la SAS LOCOM 2010, SAS au capital de 125 060 euros, inscrite au Registre du
Commerce el des Sociétés de Paris sous le numéro 522 390 046, dont b2 siége social est 18 rue
Marignan 75008 PARIS, fonction a laquelle elle a été désignae par Jugement du Tribunal de
Commerce de Paris le 9 septembre 2021.

Avant pour avocat la SELAL LANCELIN & LAMBERT, Avccats au bameau de Dijon, demeurant
en cette vile, Résidence Darcy, 4 rue Docteur Maret,

Je soussignée Thomas SOULARD, Commissaire de Justice associée de la SELARL AD LITEM,
titulaire d'un Office de Commizsaire de justice 4 la résidence de DIJON (21), 2 rue Amiral Roussin,

&
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Agissant en vertu de:

Une requéte el une ordonnance rendue sur requéte par Madame le Juge Commissaire du
Tribunal de Commerce de Paris le 18 septembre 2024

Al dressé |e procés-verbal de description de ;

Das un ensemble immobilier & DIJON, 3 -3 B rue du 27em Ragiment d'Infanterie, édifié sur une
parcelle cadastrée section AT n"225,

Dans le [of de wolume B ;
- Fraction 6-1
- Fraction 6-2

Lot de volume 21.

VUE AERIENNE (extrait Google Earth)
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LOCALISATION

L'immeuble est situé dans le quartier Junot, qui a été édifié au débul des années 2000 sur le site
des anclennes casemes.

Il est bordé par Faxe reliant la Place de la républigue (limitrophe du centre-ville historique) au
Centre Commercial de Tolson d'Or (avec accés a la rocade de contournement de la Métropole.

|l est au nond longé par ke boulevard périphérique intérieur de la ville.
Le quartier est composé dimmeubles collectifs d'archilecture et d'organisation contemporaines.

Il est trés bien desservi par les transports en commun, pour bénéficier notamment d'un arrét de
Tram immédiatement & proximité.

Il y & des commerce divers (et notamment superette, boulangerie) dans le batiment et & proximité
imméadiate.
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INFORMATIONS RELATIVES A L'IMMEUBLE

Composition :

Les volumes sont situés dans un immeuble livié aux environs de l'année 2010.
Les &lages sont des appartements exploités par le bailleur Grand Dijon Habitat.
Au rez-de chausséa se frouvent des cellules commerciales exploilées,

Les volumes constituent 2 cellules commerciales en rez-de-chaussée,

Conditions de visite :

Tous les accés aux cellules objet de la procédure {qui n'ont jamais été exploitées) sont
condamnés par des palissades sécunisées. Je ne pénetre pas dans les lots privatifs,
- Conditions d'accupation :

Les volumes sanl inoccupes,

- Chauffage :

Auvcun appareil d'aprés les informations collectées.

Production d'eau chaude :

Aucun appareil d'aprés les informations collectées.

- Syndic de |a coproprigté

GRAND DIJON HABITAT, qui exploite les logements de Fimmeuble, me déclare qu'aucun syndic
de coproprigte n'ast nomme.
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- Superficies et E’Ia-n

A la lecture des informations communiquées, la superficie des volumes serait de

Violume G ; B4 m2

Volume 21 : 160 m2

Plan
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DESCIPTION

Les locaux situés au rez-de-chaussée de lNimmeuble sont condamnés par des palissades en
bois.

Il s"agit de locaux commerciaux vides et intégralement a amenager.

L'intérieur est brut et sans équipement.
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De toul ce gue dessus ['ai dressé le présent procés-verbal de constat, & 'appui duguel j'ai pris
les photographies numeériques insérées, pour servir et valoir ce que de droit.

COUT :

Décret du 26/02/2016

Art R 444-3 du C.Com 221,36 € |
Art R 444-10 du C.Com 940€
Art A 444-29 du C.Com | - €
Sous-Total 230 TEE
TVA20% 46,15 €
Total TTC 276.91 €

Thomas SOULARD
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mazndataires udiclalns
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15001 pams SCP LAMCELIN

! AVOCATS

Résldence Darcy - 4, rue Dr. Mare:
21000 DIjoN

FACT ° 20 =200r8. 03 8047 16 18- Fa, 03 B0 47 07 4#

AFFAIRE :
29-oc1-24
l. FRAIS TAXABLES
- Daclylographie 7 x 12 E u 0,00
- Copies x 0,22 E = 0,00
- Télécommunication x 04 E = 0,00
- Affranchissamant X 23 E = 0,00
- = Pholographies FORFAIT - = 0,00
= Tirages de plans et matrice FORFAIT = 0,00
- Travaux de laboratoire 7 x 53,36 E = 0,00
= Concours d'un sapiteur X 3043 E = 0,00
Il. FRAIS DE DEPLACEMENT
- frais km ey 0,33 = 0,00
lll. HONORAIRES

- Haures de route AR, 0h x 60 E = 0,00
- visite sur place intervenant n®1 Oh % 85 E = 0,00
- visite sur place intervenant n°2 Oh x 95 E = 0,00
- Rédaction comespandance OE R B E = 25,00
- Rédaction diagnostics LB s 22 L] = = &85,00
ordinateur, lampe laser, logicial, et élec B e
locaux brut TOTAL H.T. 120,00
1 rapport erp TVA, 20% 24,00
[TOTAL TTC EN EURCS 144,00}

Fait & Dijon, le 29 octobre 2024
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Etat des risques et pollutions
cléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

I Attentlon ... s n'impliquant pas dobligation ou d'infesdiction reglamantaine particuliine, les aléas connus ou privisiblos

Lo i peavent e sipnalis dans les divers documents d'informasion préveniive of concerner lMmmeuble, ne sord pas menfonnés par cel alal,

Gl étal, & ramplir par fa vendeur ou [a baillaur, est desting & alre en annexe d'un condral de venbe ow de focelion d'un immewble,

Cet étal est établi sur |a base des Informations mises & disposition par amété préfectoral l
n'lbl 5 FE-AVT R EN T hd-2rmigetn/i-§ Remplagant celui du___ 10032016 | |
Adresse do immeuble code postalou bngee _ComMmung Il = J
3 e 3B rua du 27" régiment d’Infantare 21000 e |
{ Cadasirs AT 220 _ . J

Silvation de l'immeuble au regard d'un ovu plusiewrs plans

- - reu— e i
| E L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PFR N L uuf,__xi non _| '
| prescrit | | anticipé | | approuvé | | datel ]
! 1 8l oul, les Asques naturals pris an considéecation somt 6 2: o oo o~~~ !
, inondations | X autres | Retraif Gonflement desagiles | ]
' L Lo -l 0 .
| > Limmeubls est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglemant du PPRN foui ! non _x _-_.l '
! * 8} oui, les travaux prescrits ont é1é réalisés oui _ ' non_ | !

]

S —— - . I
| B Limmeubls est situé dans le péiméire d'un autre FPR N ; nui,___i nom x_ | I
I prescrit |..._.__| anticipé ]_____I approuvé | A __| date . I l__j i
| 15ioui, les isques naturels pris en considération sont liés & : i | ] 1 |,
I inondations | L TR o T e el o ;
E = Limmeuble a5t concesné par des prescriptions de travaux dans ke réglement du PPRN 2 nui______l rmni_i j- i
1 — e - |

¢ 5l oui, les fravaux prescrits ont été réalisés w{_ i _| non T |

Siluafion de I'immeuble au regard d'un

i

| > Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M ‘oul | nonlx | |
| praserit | | anticipé | | approuvé ! | datd | TS | I]
' ¥ 8ioul, les risques naturels pris en considération sont Bés & : A B " & ol i
: mouvement de terrain | ¢ gutree 0 TN [RS8 'EIN 1]
"= L'immeuble esf concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRM ¥ n-l.h;t| non |

| i — it i,

t 45} oul, les travaux prescrits ont &6 réalisés oul | nom |

Situation de I'immeuble au regard d'vn plan de

i auxquels immeutie st exposd ainsi que leur gravité, probabiing et cinstique,
est jointe & I'acte da vante au au conlrat da locaficn.

| = Limmeuble est situé dans le périmélre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore Soui | non x|
| approuvé L J A
5 Bi oul, |85 risgues tachnologiques pris en considération dans lamébé de prescription sont l6s & ; |
ffest loxique ["_‘j affet thermigue {: effet de surpression .::l i}
=  Limmeuble est situé dans le périmétre d'expositicn aux rsques dun FPR T approuve uui: nun:__| ;
> Limmeuble est situé en secteur drexproprialion ou de délalssement oul____| mom____ | |
> Limmeubls est situé en zone de prescription h nui:| non_ _j |
% §i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &é rbalisds nuI: :l non, _"::] |
® 5 [a transaction ne conceme pas un logement, Ninformation sur le type de risques oui ' nnn',____| i
|

s S mmm—m

page 1/2



page 2/2

Situafion de limmeuvble au regard du zonage sismigue réglementalne

= Limmauble se silue dans une commung de sismicibd classes an

zone 1| x zone 2 L_ w__J zone 3 L__ ..| zone 4 !_jl zone 5 |
irés faibe faible modénde MOEnne forie

ammra

s P

Sllvation de l'immeuble auv regord du ronage réglementaire & potentiel radon

F
1 e et
F* Limmeukle se situe dans une commune & polentel radon classéde an niveau 3 T nmi X

Informalion relative & la pollulion de sols

= Letemrsin est situé en sectewr dinformation sur les sols (S18) el 7 nom X

Infarmation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catasirophe N
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Commune de DIJOMN

A/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE D' INONDATIONS
La commune est concernée par les risques inondations par :
= débordement de 'Ouche et du Suzon

- ruissellements et ravinements sur les versants et inondations assocides (stagnation et accumulation d'ean dans das points
bas).

[/ NATURE ET CARACTERISTIQUES DES INONDATIONS

1-a- Par débordement de cours d’eau

Il s'agit des débordements de cours d'eau de plaine ou de vallée entrainant la submersion de terrains situés 4 des niveaux
inférieurs & celui de la lame d’eau surversante. Les débordements se propagent 4 la faveur des points bas présents et peuvent
ainsi s"étendre sur des superficies importantes, en s"écartant parfois fortement des lits mineurs des cours d'eau.

Les terrains inondés constituent le champ d'inondation du cours d*eauw. On distingue alors le lit mineur qui représente 1'axe
d*écoulement ordinaire du cours d’eau, le lit moyen qui correspond aux terrains inondés par les crues de faible intensité et le
lit majeur qui souligne *emprise maximale des zones inondables {crue de forte intensité).

L'Ouche

L*Ouche pénétre sur la commune par ['ouest, aprés avoir emprunté une vaste vallée drainant les monts de Cédte d'Or. Elle
alimente le lac artificiel du Chanoine Kir puis chemine en ville en contournant le centre historique par le sud, Son cours est
alors fortement artificialisé, 'urbanisation ayant colonisé ses abords. La rividre draine théoriquement une grande partie sud de
la commune. Toutefois, cerfains aménagements, tels que le canal de Bourgogne ou les grands axes de circulation et les
amenagements ferroviaires, peuvent faire obstacle aux eaux de surface provenant des hauteurs std-ouest de la ville, De méme
selon la topographie, certains écoulements de 1"extrémité sud-ouest de la ville se perdent sans pouvoir rejoindre la riviére.

Le Suzon

Le Suzon peénétre sur la commune par le nord. Ce cours d'eau est rapidement couvert et ne réapparait a I"air [ibre qu°au sud-est
de "agglomération. T traverse ainsi quasiment toute la ville en souterrain. Il draine théodquement une grande partie nord-
ouest de la commune. Son ouvrage de couverture et le caractdre trés urbanisé de son parcouwrs |"empéchent toutefois de
collecter naturellement les eaux pluviales de surface, Le drainage est alors effoctud par le réscau pluvial urbain, sans qu'on
sache réellement si la superficie ainsi assainie correspond bien au bassin versant d'origine du eours d'eau. Le Suzon adrien se
jette dans 1*Ouche au Gaundrans, a |'aval immédiat de la commune de Dijon (Commune de Longvic).

b — Les rones inondables & Dijon (se reporter aux cartes en annexe)

L*aléa inondation par I"Ouche et le Suzon a été déterminé par 1'étude Hydratec n®25145 (définition de I’aléa inondation par
débardement de 1"Ouche et du Suzon sur la commune de Dijon — aolt 2009 qui a fait 1'objet d*une validation par les services
de I’Etat et la commune de Dijon. Par dérogation aux principes généraux, la crue de projet retenue est la crue centennale
théorique et non la plus forte crue historique connue. Les services de ["Efat ont ainsi souhaité tenir compte de [a situation
hydraulique actuelle en considérant un fonctionnement optimal des ouvrages hydrauligues (busages, vannages, biefs, ete.).

Une crue centennale est une crue qui a un risque sur 100 d'étre atteinte ou dépassée chague année. Cependant, une crue
centennale ne se produit pas tous les 100 ans.

Les crues de 'Ouchie

A I"aval du [ac Kir, sur la rive droite de 1"Ouche, I'usine des eaux associde aux captages peut étre inondée 4 des degrés divers,
La riviére traverse ensuite le boulevard Kir puis longe le camping municipal et le centre de psychothérapie (hpital spéeialisé)
situds sur sa rivie gauche. Le campiog municipal implante sur les berges du cours deau est forlement exposé aux
débordements, son emprise est intégralement inondable. Le site de "hépital psychiatrique situé d une cote plus élevée peut
dgalement &lre atteint par les divagetions de "Ouche, mais & un degré moindre ; la plupart des bitiments principaux sont
faiblement inondables. Quant aux bdtiments situés en zone inondable, tous ne verront pas de "eau pénétrer 4 I"intérieur ; seuls
des points bas peuvent &tre durement totchés,

Les débordements de 1’Ouche peuvent ainsi se propager en rive gauche jusqu’a la rue Hoche.

D nouveauy débordements sont ensuite signalés rue de I*Ile, majoritairement en rive gauche, Les surverses atteignent un



quartier résidentiel composé essentiellement de petites copropriétés (petits immeubles) ainsi qu'un groupe de maisons situges
conire la voie ferrée.

La rive droite est plus [ocalement inondable. La topographie forme ponctuellement une légére dépression au niveau d'un
groupe de maisons anciennes qui peuvent ére atteintes.

Puis, I"Ouche traverse un quartier scolaire (école, Iycée du Castel et collége du Parc). Des débordements sont possibles sur les
deux rives.

En rive droite, ["ean se dirige en direction du gymnase Kennedy puis traverse le boulevard du méme nom et atteint un
quartier majoritairement pavillonnaire (qual de Belfort, rue de Besan¢on, rue de I'eelricilé).

En rive gauche, la rivitre peut envahir une partie des infrastructures scolaires au niveau du lycée du Castel et du collége du
Parc. L'immeuble d'habitations situé 4 I'angle du boulevard Kennedy et de la rue des Normaliens peut &tre également atteint
sur sa lagade nord-est.

L'COuche peut ensuite 5*étaler de fagon plus ou moins diffuse et inonder les abords de 1" TUFM et d*une dcola (roes Charles
Dumaont, J. Milsand et Chevrenl).

A 1'aval du boulevard Kennedy et de la rue Chevreul, [e champ d'inondation de 1"Ouche occupe de fagon plus ou moins
prononcée un quartier majoritairement pavillonnaire (rive gauche), L'eau peut se diffuser & la faveur des points bas des vairies
ct des terrains environnants, sans forcément inonder systématiguement towtes les maisons (quartier eompris entre les rues
des Monlins et des Rotondes). Le champ d'inondation se propage ainsi jusqu’an stade de I"Ewveil of un petit groupe de
constructions collectives situges dans un point bas en bordure de I"Ouche est inondable.

L'Ouche se maintlent ensuite dans son lit mineur jusgqu®au chemin de la Colombiére, A I*aval de cetie voirie, elle se déverse
sur sa rive gauche et se répand dans e pare public de la Colombidre dont elle peut inonder environ les trois quarts de la
surface.

Les crues du Sugon

L'étude hydratec montre un écoulement du Suzon sans débordement jusqu’au parc public des Coteaux du Suzon. Les premicrs
débordements sont signalés 4 I'amont immédiat de la rue de Bruges ol le ruisseau peut alors envahir une zone de friches et
un terrain non bati.

A "aval de la rue de Bruges, l2 cours d'eau inonde principalement sa rive gavche. T1 peut quitter Son lit et 58 déversar en
direction d'une vaste zone pavillonnaire. L'eau emprunte les rues pour 5"étaler mais n'inonde pas systématiquement toutes les
maisens qui pour certaines sont surélevées. Le quartier a donc é0€ considéré comme plobalement inondable entre les rues de
Bruges, Général Bony et Benjamin Guérard.

En atteignant la rue de la Charmette, les débordements du Suzon empruntent une direction qui ne [ui permet plus de
refoindre le cours d'eauw. Ils s'éloignent ainsi du lit mineur selon une bande de plusicurs dizaines de métres de largeur et
finissent par se résorber 4 la hauteur du boulevard Galliéni, probablement en empruntant le réseau d’assainissement pluvial
urbain.

En ressoriant 4 1%air libre (& 1"est de la ville), le Suzon en crue reste canalisé dans son lit mineur jusqu'au boulevard de
Chicago ol il recommence a déborder sur ses deux rives. Il peut alors inonder des infrastructures sportives puis, 4 I'aval du
boulevard, une zone pavillonnaing et une zone commerciale ef industriells, Un terrain non béti situé en bordure de la voie
rapide Georges Pompidou (RN 274) est plus fortement inondable.

¢ — Caractérisation du risque inondation par débordement de cours d’eau et des niveaux d*aléa

L’aléa inondation défini par I"étude hydratec et repris par le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) s*appuie sur des
critéres hauteurs d’eaw [ vilesses d'écoulement pour caracténser le champ d'inondation de l4ouche et du Sukon, calculés ¢n
tenant compte de la topographie et des sections hydrauliques actuelles.

Pour rappel, la crue de référence retenue par le PPRN est 'événement centennal théarigue,

Trois <l pald {nsi définis -

- Aléa fort : hauteur d'eau supéricure 4 1m ctfou vitesse d*écoulement supérieure & 1m/s.

Aléa moyen : hauteur d*cau comprise entre 0,5m et Im si la vitesse est inférieure & Tm/s, ou vitesse
] d’écoulement comprise entre 0,5m/s et 1m/s si la havteur d"eau est inférieurs & Im

11 Aléa faible : hauteur d'eau inférisure & 0,5m, et vitesse inférieurs 4 0,5m/s.




1l s*agit de la divagation d'eaux météoriques en dehors du réseau hydrographique, généralement svite 4 des précipitations
exceptionnelles. Les missellements peuvent étre diffus lorsqu'ils se développent sur de vastes superficies sans axe préférentiel
d*écoulement. A |'inverse, ils tendent 4 se concentrer au moindre point bas et dans les combes, et peuvent alors provogquer des
phénoménes d'érosion plus ou moins marqués en fonction de leur Intensité. Dans certains cas extrémes, ils peuvent alors
adopter une dynamique quasiment torrentielie (écoulements concentrés dans les combes),

L'occupation du sol jove un réle trés important dans |'apparition de ce phénoméne. Ainsi, un sol dénudé favorisera des
coefficients de ruissellement élevés, alors quiun méme terrain vépétalisé jouera plutdt un réle de rétention en retardant [e
processus. Il en est de méme de 'imperméabilisation des terrains qui empéche toute Infiltration d'eau et restitue quasiment en
temps réel les précipitations regues.

Certains écoulements peuvent &tre pidgés par des points bas ou des obstacles {ex. routes en remblai). D'autres peuvent s étaler
en atteignant des zones de replats. Dans les deux cas, il s’ensuit des inondations plus ou moins importantes et durables en
fonction de la durde de stagnation des eaus.

b — Les zones inondables & Dijon (se reporter aux cartes cn annoxe)

La carte des aléas fait ressortir [es terrains les plus exposés aux écoulements en traduisant en aléa fort les axes hydrauliques
préférentiels susceptibles de concentrer des eaux. Cela concerne les combes et certaines voies de communication {chemins et
rues) favorisant le drainape des ruissellements.

La partie ouest de la commune de Dijon présente des vallonnements favorables aux ruissellements. Les pentes sont
généralement faibles mais suffisent & générer des écoulements en période pluvieuse. Les phénoménes 4 attendre devralent étre
de faible intensité tant que le sol dispose d'un couvert végétal et qu'aucun point bas ne concentre [es eaux. A |'inverse, un sol
dénudé ne sera pas protégé des intempéries. La pluie 1"atteint direstement puis ruisselle sans temporisation.

Le vignoble est particuliérement exposé aux ruissellements, les sols dtant pénéralement dévégétalisés. Les ruissellements
peuvent dtre marqués, méme pour des pluies de courte durée. De plus, les rangées de vignes sont généralement orientées dans
le sens de la pente. Avec le piétinement lié au passage des personnes ot & la circulation des engins viticoles, le sol est
potentiellement compact, ce qui limite les Infiltrations et favorise d"autant plus les écoulements.

Plusieurs combes drainent la fagade ouest de la commune. On en note trois principales (combe saint-joseph, combe Persil,
combe & la Serpent) et une guatriéme plus petite (combe des Noyers).

La combe Saint-Toseph

Cette combe draine un bassin versant qui s'étend jusque sur les communes de Chendve et Corcelles-les-Monts. Elle regoit,
entre aufres, une partic des eaux de la RD 108g (axe routicr Dijon-Caorcelles-les-Monts), Elle prend réellement forme sur [a
limite communale de Dijon et dispose alors de plusieurs petits bras qui eonvergent rapidement. Un chemin emprunte son axe
et favorise certainement ses écoulements. Elle débouche sur la rue Saint-Joseph qui dessert une petite zone pavillonnaire.
L’ean qui s"écoule sur cette voirie rejoint ensuite un point bas aménagé en parc de jeux pour enfants.

Cette petite cuvette artificielle devrait stocker qu'une faible quantité d’eau. Elle devrait rapidement &tre saturée en cas de crue
sérizuse et les dcoulaments se déverseront alors sur la roe do Pére de Foueauld.

L'eau peut également se déverser & ["aval 4 1a faveur de dévers et de points bas faiblement marqués. Les écoulements
divagueront alors en direction de I"avenue Gustave Eiffel et de la rue des Valendons en traversant queques propriétés bdties
et une zone de jarding ouvriers.

La combe Persil

Cette combe draine un petit bassin versant situé intégralement sur le territoire de Dijon. Un chemin piéton la parcourt de part
en part &n empruntant son axe ce qui peut faciliter les écoulaments.

Un bassin d*orage est visible & mi-parcours de la combe mais compte-tenu de ses dimensions, il ne devrait permetire qu'un
infime stockage du volume d*eau produite par 1a combe. Une sutre zone de stockape est présente au débouché de la combe ;
elle est formée par I'imposant remblai de la rue des Mares d"Or qui barre la combe (5m de hauteur). Cet obstacle permet de
contenir une partie des eaux de la combe mais pas la totalité. Une surverse par-dessus la rue des Mares d"Or n'est pas a
exclure. Aucune canalisation de fuite n'a &é observée, "évacuation de 1"saun pidpée par le remblai doit donc se faire par
infiltration.

“
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Cette combe constitue le plus impeortant axe hydraulique de Dijon, aprés les deux cours d'eau qui traversent la ville.
Composée de plusicurs bras, elle draine un vaste bassin versant qui s*étend jusqu’au village de Coreelles-lés-Maonts.




Comme les précédentes, une route emprunte son axe et constitue une zone d*écoulement privilégide pour les ruissellements.
La combe 4 [a Serpent débouche dans le quartier de Fontaine d"Ouche, Dépourvie d’exutoire, elle peut voir une partie de ses
earx se stocker & I'amont du collége J.Ph. Rameau, a la faveur d'un léger remblaiement présent & I"arridre de 1"établissement.
L'eau pouvant s"accumuler inondera la chaussée de la rue de la Combe i la Serpent, plusieurs décimétres d’eau peuvent
s"accumuler par endroits,

5i cette zone de stockage se remplit, les écoulements se dirigeront ensuite vers le collége et le groupe scolaire Buffon. Puis
ils atteindront ’avenue du Lac et s'étaleront dans le quartier récent de Fontaine d"Ouche. L'eau devrait alors se maintenir
préférentiellement sur les chaussées. Le biti situé le long des rues n'est pas 4 |"abri d"inondation, malgré sa surélévation. On
note en effet de nombreuses entrées souterraines (caves, garages) qui peuvent &tre empruntées par les écoulements ; si les
miveaux habitables sont hors d’eau, certains sous-zols sont inondables,

La combe des Nayers

Cette combe draine un trés petit bassin versant du quartier des Mares d'Or. Elle débouche sur le parking d*une copropriété
puis rejoint la rue des Mares d"Or et enfin la Combe & la Serpent. Ses faibles écoulements devraient se maintenir sur les
voiries qu'ils empruntent.

On ajoutera & cette liste que certains écoulements peuvent se former sur des chemins ou des talwegs sur les collines de la
partie ouest de Dijon.

Enfin, il convient de ne pas oublier que Dijon peut étre confrontée 4 d'importants problémes de ruissellement pluvial urbain,
liés au sous-dimensionnement de ses réseaux collectifs. Des inondations de roes, voire de quartier, indépendantes du
ruissellement issu des versants, sont possibles et peuvent catrainer des perturbations de circulation et des dégits matériels
{inondation de sous-sol notamment).

¢ — Caractérisation du risque inondation par roissellement/ravinement et des niveaux d*aléa

L'aléa ruissellementfravinement (V) a été classifié en 4 niveaux d'intensité.

Les quatre classes d*alda sont ainsi définis :

Aléa fort ; axes de concentration des eaux de ruissellement, hors cours d'ean.
Présence de ravines dans un versant.

Aléa moyen : cheminement préférentiel avec écoulements non concentrés.
Zone d*érosian [ocalisde,
Zone de ruissellement sur terrain dévégétalisé.
Ecoulement important d’can boueuse, suite 4 une résurgence temporaire,
Débouchés des combes en V3 (continuité jusqu’a un exutaire).

Aléa faible ; terrain en pente générant des écoulements plus ou moins diffus,
AL Ecoulement d*eau non concentré, plus ou moins boueuss, sans transport de matéria
grossiers sur les versants et en pied de versant.
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Aléa potentiel : zone de production potentielle d'aléa.

Terrain pouvant générer des ruissellements, en particulier en cas de modification de
VO sa couverture végétale,

Secteur bordant une zone inondable, pouvant étre connecté a cette derniére (zone de

doute).

Certains axes de ruissellement débouchent dans des points bas ofi de |"eau peut stagner. Ces points bas liés aux phénoménes
de ruisssllement ont été signalés par I’affichage d*un aléa inondation spécifique (17).

Les trois clagses d”

- Aléa fort : zones planes, recouvertes par une accumulation ot une stagnation, sans vitesse, deau
« claire » (hauteur supérieure 4 | m) susceptible détre bloguée par un obstacle quelcongue, en
provenance notamment du ruissellement sur versant.
Fossés pérennes hors vallée alluviale y compris la marge de séeurité de part et d"autre.

LT T Aléa moyen : zones planes, recouvertes par une accumulation el une stagnation, sans vitesse, d'eau
2 « claire » (hauteur comprise entre 0,5 et | m) susceptible d'étre blequée par un obstacle quelconque,
en provenance notamment : - du ruissellement sur versant

- du débardement d’un fossé hors vallde alluviale,




: Aléa faible : zones planes, recouvertes par une accumulation et une stagnation, sans vitesse, d"eau
I'l aclaire » (hauteur inférieure & 0,5) susceptible d*étre bloquée par un obstacle guelconque, en
provenance notamment @ - du ruissellement sur versant

~ du débordement d’un fossé hors vallée alluviale,

Trois types de mouvements de terrain ont été identifiés sur la commune
- les glissements de terrain,

- les chutes de blocs,

- les phénoménes de retraits/gonflements des argiles.

Les effondrements de cavités souterraines faisaient également partie des aléas naturels 4 étudier, mais avcun phénoméne de ce
type n'a été identifi€ sur le territoire communal.

1-a- Les glissements de terrain

[l s'agit du mouvement d'une masse de terrain d'épaisseur variable le long d'une surface de rupture. Les glissements de
terrain peuvent :

¥ affecter un versant sur plusieurs métres (voire plusieurs dizaines de métres) d"épaisseur, et ainsi modifier fortement [a
physionomie du paysage,

> affecter les terrains de couverture (terre végétale et frange superficielle d'altération du substratum) en se développant
sur des superficies variables (glissements généraléement peu profonds), _

* se manifester sous I'aspect d'une coulée boueuse selon la saturation en eau du sol et les écoulements de surface.

La vitesse de déplacement d*un glissement de termain peut ére comprise entre quelques millimétres par an et gquelgues métres
par heure, selon I"activité du phénoméne.

Pil1] £E5 par IS%Emen rrain

Auvcun glissement de terrain actif n’a &¢ observé sur la commune de Dijon. Le substratum esl généralement trés proche de la
surface et aucun accident géologique notable n'est 4 sipnaler. Ces deux éléments parantissent une stabilité pénérale
satisfaisante des versants contre d'éventuels mowvements de termain profonds,

Toutefois, des désordres Jocalisés et superficiels ne sont pas & exclure dans certains types de terrain meuble, du fait de la faible
cohésion des matériaux, notamment en cas de modification des tencurs en cau du sol ; Peau joue en effet un rile de premier
ordre dans le mécanisme des glissements de terrain. .

Cette analyse conduit 4 considérer les versants ounest de [a commune comme potentiellement exposés aux plissements de
terrain (aléa faible G1).

Au nord de [a commune, de vastes zones de remblais lides & des unités de recyclage de matéraux de construction sont
présentes dans le quartier des Novades. Hautes de plusieurs métres, ces zones de stockage, considérées comme & priori
stables, présentént sur leurs bordures des talus relativement marqués qui ont été traduits en aléa faible.

¢~ Caractérisation du risque glissement de terrain et des niveaux d’aléa

L’aléa faible G| analysé ci-dessus, correspond done surtout 4 un risque potentiel de mouvement de terrain de type glissement
pelliculaire, tout risgue d*événement de grande ampleur pouvant ére quasiment exclu, 1l souligne les précantions d*usage a
prendre sur les terrains en pente en cas de travaux tels que terrassements (respect des pentes d’équilibre des talus, création de
terrasses, ete.

Aléa faible : glissements potentiels (pas d'indice de mouvement) dans les pentes moyennes A faibles
| =1 (10 & 30%) dont I"aménagement (terrasses, surcharge...) risque d'entrainer des désordres compte
] tenu de la nature géologique du site.

2=a- Les chutes de blocs

Il s"agit de mouvements de terrain 1iés 4 la présence de falaises ou d'aflleurements rocheux plus ou moins prononcés sur un
wersant.

Le volume unitaire des plerres et des blocs en mouvement est généralement fonetion de la fissuration initlale du massif
rocheux. [ peut &re de quelques centimétres cube pour les piermes ef varier entre quelques décimétres cube et plusieurs métres




cube, voire quelques dizaines de métres cube, pour les bloes. Le volume total mabilisé lors d'un épisode donné peat étre de
quelques milliers de métres cube. Au-dela, on parle d’éboulement en masse.

Plusieurs camiéres a ciel ouvert abandonnées sont présentes dans la partie ouest de la commune, 11 5*agit d*exploitations de
matériaux de terrassement qui ont ét¢ pour la plupart réhabilitées et intégrées dans des aménagements urbains. Seule la plus
grande d’entre elles, située en rive droite du [ac Kir (limite communale avec Plombiéres-lés-Dijon), est restée 4 |*abandon au
sein d'une vaste zone naturelle.

Les fronts de taille de ces carriéres varient de quelques métres pour les plus petites, 3 quelques dizaines de métres pour celle
du lac Kir. Des chutes de blocs se produisent a leur niveau, le rocher étant généralement trés décomprimé en surface.

Outre les terrains directement exposés & ["aval des affleurements rocheux, les chutes de blocs entrainent également un recul
progressif des fronts de taille. Cette régression est lente dans [e temps mais peut 8tre irvéguliére,

La trajectoire d’un bloc (direction, propagation) est complexe & aborder. Elle dépend de plusieurs facteurs interagissant entre
eux tels que les obstacles rencontrés, les rebonds, la nature du sol, les variations topographigues, la taille et la géométrie des
éléments, 1'énergie des blocs, etc.

Concernant les propagations vers I"aval, le profil type des affleurements rocheux de la zone détude est, & quelques exceptions
prés, plutdt favorable 4 des arréts rapides des blocs. En effet, les hawteurs des fronts de taille des carriéres sont faibles et les
zones d’amét sont quasiment planes.

La carri¢re du lac Kir

Elle peut connaitre des propagations plus longues, la hauteur de chutes des blocs élant plus importante,

Quelques affleurements rocheux dominent la route de la combe a la Serpeat 4 "entrée du parking du stade (rive gauche de
la combe). Compte-tenu de la pente importante du terrain, des bloes se détachant de ces affleurements peuvent atteindre [a
chaussée qui borde le pied de versant.

La carritre du chemin H. Latour (débouché de la combe Saint-Joseph)

Un lotissement s'est construit dans I"emprise de cette carritre, Certaines maisons se situent quasiment au pied du front de
taille qui présente un aspect trés dépradé. Le rocher est fissuré et menace de libérer des blocs dont centains peuvent atteindre
un volume de quelques dizaines de litres.

Quelques parades ont éé mises en place dont la pose de filets légers. Ces protections, probablement peu adaptées, ne
parantissent pas la sécurité des maisons situées au pled de "affleurement. Ces habitations s'avirent trés exposées aux chutes
de blocs. De plus, un mur, construit en téte de falaise, sur les limites de propriété, représente un risque supplémentaire car il
tend i surcharger le massif rocheux.

I iare de I Tules Vi

Il s*agit d'une pefite carridgre présentant un front de taille d'une dizaine de métres de hauteur. Ce secteur potentiellement
constructible présente quasiment les mémes caractéristiques que la carriére du chemin H. Latour (rocher fissuré avec risque de
chiutes de blocs en pied d'afflauremeant),

La carridre du pare Bacqiiin

Il 5*agit d*une zone d*exploitation réhabilitée en parc public. De petites falaises ponctuent cet espace vert de la Ville de Dijon.
Des chutes de blocs ne sont pas 4 exclure, notamment 4 ["est de la petite chute d'eau aménagée. Des blocs instables sont en
effet visibles et certains ont méme fait I'objet d*ancrage (pose de clous) et un grillage [imite *accés au pied de [*affleurement.

La carriére de ln rue Paul Claudel ( rive droite de la combe Saint-Joseph)

Un front de taille de faible hauteur (plusieurs métres) est visible i 1arriére des maisons de la rue Paul Claudel, avec parfois de
légers surplombs. Les habitations construites au bord de Ia rue semblent correctement éloignées de 1"affleurement, donc 4
I"abri déventuelles chistes de blocs,

Un affleurement rocheux est observable au sommet de la combe Saint-Joseph, au droit du centre de loisirs de la Bergerie. Il se
singularise par des blocs découpds par I"érosion ef des dissolutions caleaires, ce gui crée des fissures larges de plusieurs
décimétres. Ces blocs désolidarisés les uns des autres peuvent basculer dans la combe ou 5°affaisser sur eux-mémes, L'impact
i I"aval est quasiment nul puisgue la eombe est & 1"éal nafurel. A ["ament, les effets 4 un tel mouvement de terrain peuvent
gtre plus lounds de conséquences car la régression touchera le site du centre de loisirs de la Bergerie, dont une petite tour qui
est perchée sur "un des blocs ainsi attaqués par |"érosion.

¢ — Caractérisation du risque chutes de bloes et des niveaux d*aléa

La cartographie de |'aléa chutes de blocs a été réalisée 4 dire d’expert, ce qui consiste 4 évaluer le risque de survenance du
phénoméne sur la base d'observations visuelles, en s'attachant & relever des indices caractéristiques (fissuration, haoteors de




falaises, phénoménes historiques, etc.). Aucun calcul n’a été fait, la simulation de trajectographies sur le type de falaises
présent sur la commune de Dijon étant inapproprié. Les profils les plus fréquemment rencontrés dans les zones & fort enjeux
humains (sommet plat, falaise de quelques métres de hauteur et zone de réception plane) ne se préte pas 3 des modélisations.s

Aléa fort : Zones exposées 4 des éhoulements en masse, 4 des chutes fréquentes de bloes ou de
pierres avec indices d'activité {éboulis vifs, zone de départ fracturée, falaise, affleurement rocheux)
B3 Fones d'impact
! ‘ Bande de terrain en pied de falaises, de versants rocheux et d'éboulis (largeur &
déterminer, en pénéral plusieurs dizaines de métres)
Aurdole de sécurité 4 ["amont des zones de départ

Aléa moyen : Zones exposées i des chutes de bloes et de pierres isolées, peu fréquentes (quelques
blocs instables dans la zone de départ)

Zones exposées 4 des chutes de blocs et de pierres isolées, peu fréquentes, issues
ER daffleurements de hauteur limitée (quelgues métres)
' Zones situées 4 I"aval des zones d’aléa fort

Pentes raides dans versant boisé avec rocher sub-affleurant sur pente = 70 %

Remise en mouvement possible de blocs éboulés et provisoirement stabilisés dans le
wersant sur pente > 70 %%

Aléa faible: Zones d'extension maximale supposée des chutes de blocs ou de pierres (partie
terminale des trajectoires présentant une énergie trés faible)
P1 Zones exposées i des chutes de blocs ot de pierres isolées, peu fréquentes, issues
d'afflevrements de hauteur limitée (2 4 3 métres)

Pentes movennes boisées parsemées de blocs isolés, apparemment stabilisés (ex. blocs

erratiques)

L’aléa tassements différenticls est extrait de 1"étude départementale du BRGM relative aux phénoménes de retrait/gonflement
des argiles, Cette étude se base sur le croisement de [a susceptibilité des formations géologiques 4 ce type de phénoméne avec
le facteur densité de sinistres rapportés & 100 km? d*affleurement urbanisé.

Le phénoméne de retrait-gonflement, qui se manifeste dans les sols argileux, est li¢ aux variations en eau contenue dans ces
sols. En période de sécheresse, le manque d'eau entraine un tassement irrégulier du sol argileux en surface : il ¥ a retrait. A
l'inverse, en période humide, un nouvel apport d'eau dans ces terrains produit un phénoméne de gonflement.

Les bitiments construits sur des fondations peu profondes, comme de nombreuses maisons individuelles, demeurent
particuliérement sensibles 4 ce phénoméne. Lors de périodes séches, la différence de tencur en cau entre les fagades du
bétiment (exposées 4 I'évaporation de ['eau dans le sal) et son centre (protégé de I'évaporation) entralne un tassement
différentiel du sol. L'hétérogénéité des tassements entre deux points du bitiment pewut conduire 4 une fissuration, voire 4 la
rupture de sa siructure.

En France métropolitaine, ces phénoménes de retrait-gonflement des argiles, mis en évidence 4 l'occasion de la sécheresse
exceptionnelle de Iété 1974, ont pris une réelle ampleur lors des périodes sdches des anndes 1989-1991 et 1996-1997, et
surtout derniérement au cours des étés 2003 et 2005.

Selon le rapport édité par le BRGM en 2007, la Céte d'Or fait partie des départements frangais les plus touchés par le
phénoméne avec 1053 sinistres recensés imputés 4 la sécheresse en 2003 répartis dans 159 communes, dont 96 sur la
commune de Dijon. Au niveau natlonal, le département de la Cote d'Or se classe en 398me position parmi les départements
touchés en termes de coilts d'indemnisation versée au fitre du régime des catastrophes natuvelles,
Le retrait-gonflement des argiles, qui peut étre favorisé par l'activité de I'homme (modification de I'hydrologie), trouve
notamment son arigine dans des phénoménes naturels (géologie, hydrogéologie et météorologie, végétation)
- Géologie : l¢ phénoméne de retrait-gonflement se développe dans les argiles, de maniére plus ou moins
conséquente suivant le type d'argile. lf est particuliérement observé dans les smectites et les interstratifiés ;
- Hydrogéolagie et météorologie : I'intensité du phénoméne de retrait-gonflement est principalement conditionné par
les variations de teneur en eau des terrains, Le fluctuation des nappes souterraines due aux précipitations constitue
un facteur aggravant ;
- Végétation : la présence d'arbres ou d'arbustes augmente I'intensité du phénoméne car les végétaux pompent |'eau
contenue dans le sous-sol ;




- Modification de I'hydrologie : I'activité humaine, comme la plantation d'arbres & proximité du béti ou la rupture de
canalisations d'eau, peut modifier les variations de la teneur en eau dans les sols et accentuer ainsi l'intensité du
phénoméne de retrait-gonflement.

Les risques .
La lenteur et la faible amplitude du phénomeéne de retrait-gonflement le rendent sans danger pour l'homme.

MNéanmoins, l'apparition de tassements différentiels peut avair des conséquences importantes sur les bitiments 4 fondations
superficielles, faisant de ce risque essentiellement un risque économique (fissurations en fagade, décollements en éléments
jointifs, distorsion cofre portes of fenftres...).

Les constructions les plus vulnérables sont les maisons individuelles, avec un simple rez-de-chaussée, et des fondations de
faibles profondeurs.

S'il est techniquement possible de construire sur tout type de sol argileux, des mesures simples sont 4 respecter avant de
construire une maison pour limiter par la suite le risque de retrait-gonflement :

- réaliser une éude géotechnigque avant la construction afin d'adapter le prajet ;

- respecter des mesures constructives comme I'approfondissement des fondations ou la rigidification de la structure
par chainage pour limiter les dommages sur les bitiments ;

- maitriser et élofgner des rejets d'ean dans le sol (eaux pluviales et eaux usées) pour réduire les variations et les
concentrations d'eau et donc l'intensité du phénoméne ;

- éloigner les plantations d'arbres et d'arbustes des bitiments.

Pour les propriétaires de maisons individuelles déjd construites, il est possible de limiter les effets de ce phénoméne en
contrblant par élagage la végétation & proximité du béti, en créant un dispositif s'opposant & I'évaporation autour du béti ou en
éloignant les rejets d'eau dans le sol des bitiments.

Vous pouvez obtenir plus d'information sur [es sites Internet suivants :

hittpaifwww.argiles,

¢ = Caractérisation du risque retrait-gonflement des argiles et des niveaux d'aléa

La Cdte d'Or est caractérisée par trols niveaux aléas :

- 17,70% de la superficie départementale st classée en aléa moyen,
= 36,02% de la superficie départementale est classée en aléa faible,
- 46,29% de la surface correspond & pricri & des communes non concerndes par le phénomene.

i t : i ne de Dijon :

- Aléa moyen : dil & - des colluvions et boulis divers
= des dépdis argilo-limoneux

L1 Aléa faible ; dii 4 - des aﬁ]uvi_m:s récentes ou anciennes
| | - des caleaires argileux
v - des marnes ef calcaires

Le zonage réglementaire, établi sur fond cadastral, définit des zones constructibles, inconstructibles et constructibles mais
soumises & prescriptions. Les mesures réglementaires applicables dans ces derniéres zones sont détaillées dans le reglement
du PPRN.



et ATLLE GRIRLSL W

ZLone ronge : (inconstructible)
Elle regroupe respectivement les zones d'aléa fort, cerfaines zones d'aléa moyen el certaines
zones d'aléa faible d"inondation. Dans ces zones, certains aménagements tels que les ouvrages de
protection ouw les infrastructures publiques qui n*aggravent pas 1*aléa, peuvent cependant étre
autorisées (voir réglement).

me_; {constructible sous conditions)

Elle regroupe certaines zonas d'aléa moyen e plus généralement des zones d'aléa faible.

Elle est constructible sous conditions de conception, de réalisation, d'utilisation et d’entretien de
fagon 4 ne pas aggraver |'aléa,

Les conditions énoncées dans le rdglement PPR sont applicables a 1'échelle de la parcelle.

Lidgende du gonage

Inondation par débordement de cours d'eaun : i
Ruissellement/ravinement : v

Inondation par ruissellement ; i°

Glissement de terrain : g
Chutes de blocs : p
Retrait/gonflement des argiles : rpa

D/ ’ETAT DE CATASTROPHE NATURELLE

Certains événements ont fait "objet d*une procédure de reconnaissance de 1" éat de catastrophe naturelle

Date arrété

{Commune} Nombre Evénement Date JO
d’arrétés _ |

Inondations - 11/07/1984 suite & orage de gréle 21/09/1984 | 18/10/1984

Inondations — 14 au 16/03/2001 27/04/2001 | 28/04/2001

DLION 5 Inondations — orage du 10/06/2008 09/02/20090 | 13/02/2009

Inondations — orage du 12/08/2008 18/05.2009  (21/05/2009

Inondations et coulées de boue — 03 au 05/05/2013 20/06/2013 | 27/06/2013

1 Retrait/gonflement argiles — Sécheresse 01/07 au 30/09/2003 |11/01/2005 | 01/02/2005

E/ DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE TECHNQLOGIQUE

La sociétd Raffinerie du Midi est localisde dans une mone mixte d'activitds dconomiques et d*habitations, ao 10 rue des
Verriers 4 Dijon ; une partie du site est également implantée sur la commune de Longvic. Le site est un site de stockage de
carburants,

I/ NATURE ET CARACTERISTIQUES DES RISQUES

Au sein de 1"établissement, pouvent s¢ produire des phénoménes dangereux susceptibles d’avoir des effets & "extérieur des
limites de I"établissement, 4 savoir des incendies et des explosions liés 4 la présence de liguides inflammables. Le risque
toxigue n'existe pas sur oo type de dépdt,

Les phénoménes dangereux liés & 1'établissement Raffinerle du Midi ont des effets thermiques et de surpression et sont
tous considérés a cinétique rapide,

L'établissement dispose d'un Plan d’Opération Interne (POI) & jour. Le POL, dont le déclenchement est de la responsabilité
de I*exploitant, vise i circonscrire un éventuel sinistre et en limiter les effets & ['intérienr de Penceinte de [*établissement.

Pour les situations présentant un risque pour [es personnes situées & ["extérieur de "emprise fonciére de |*établissement, un
Plan Particulier d'Intervention (PPI) a été élaboré par la préfecture, en liaison avec 1"industriel, sur la base de 1"éude de
danger et du PO, 11 fait partie du plan ORSEC.

ONAGE REGL

Le plan de zonage réglementaire délimite :
. le périmétre d’exposition aux risques,
. les zones dans lesquelles sont applicables :



¥ des interdictions ;
¥  des prescriptions et'ou des recommandations.

Les découpages des zones sont effectués en fonction des réglementations homogénes & appliquer, au regard de leur niveau
d’exposition aux aléas et de ['analyse des enjeux prézents.

Le zonage réglementaire, établi sur fond cadastral, permet de représenter spatialement les dispositions contenues dans le
reglement. L'objectif recherché était de produire un document aussi lisible que possible, en fusionnant certaines zones en
fonction de réglementations homogénes 4 appliquer (enjeux semblables et niveaux daléas adjacents).

La traduction de la stratégie a amené 4 la définition de 5 zones réglementées figurant dans le plan de zonage du PPRT :

Wﬂ correspond & ]'empcrise func:ére cliturée da-[;-ni-tal.:-lislsen;e;{t a Morigine du
risque.

Elle lui est réservée. Seul I'établissement a vocation 4 v construire, 4 condition que les projels
soient directement ligs a I"exploitation industrielle de |"établissement & ["origine du risque, sous
réserve de respecter la réglementation existante, Tout autre projer est strictement interdit,

Lone B (rouge) ; rassemble les zones d'aléas thermiques et de surpression de niveau més fort
(TF/TF+), hors zone grisée.
. Aucune construction n'y est autorisée, sauf [es constructions ou installations de nature 4
réduire [e risque technologlque. L'objectil est de ne pas augmenter la population exposée dans cette

Zone.
- " Urbanisation future : zope d'interdiction stricte hormis pour des constructions ou
installations permettant de réduire le risque ou nécessaires 4 ["exploitation industrielle de
I"établissement & I"origine du risque.
. Existant : un bitiment lié 4 ["établissement a I"origine du risque ot 4 son fonctionnement est
présent. Aucune mesure fonciére n'est proposée. j

: rassemble les zones d*aléas thermiques et de surpression de niveau fort (FF+).
. Auvcune urbanisation n'y est autorisée, sauf les constructions ou installations de natune 4
réduire le risque technologique. L'objectif est de ne pas augmenter la population exposée dans cette

ZONE.
- - Urbanisation future : zone d’interdiction stricte pour 1"urbanisation future.
. Existant : 2 enjeux sont présents pour partie dans cette zone (¢lub de tir de la police de Cote
d'Or et Ientreprise Bourgogne Armatures). Le principe de délaissement est proposé pour ces 2
Enj e

Zone B (blen foncé) : rassemble les zones d'aléas thermiques de niveaux moyen (M/M+) et

faible (FAI), et des zones d'aléas de surpression de aiveaus moyen (M) et faible (FAT) aves

une intensité supérieure 4 50 mbar, o les dangers pour la vie humaine sont significatifs (effets

irréversiblas).

A Pintérieur de cette zone, I"objectif est d'interdire toute nouvelle construction pouvant engendrer
["exposition de nouvelles populations (habitetions, Etablissements Recevant du Public, activités)

- et d’autoriser les constructions ou installations non destindes A accueillir de nouvelles

populations.

. Urbanisation future : zone d'autorisation pour les activités déja présentes dans la zone sous

réserve de résistance a ["aléa 140 mbar,

. Existant : la prescription de travaux de renforcement des bitiments est proposée dans la

limite de [0 % de la valeur vénale du bien.

F——— — g p———

Zone b (bleu clair) : rassemble les zones d’aléas de surpression de niveau faible (FAI) avec une
intensité comprise entre 20 ¢t 50 mbar, o les dangers pour la vie humaine sont indirects par bris
de vitre,
A lintérieur de cette zone déji urbanisée, 1"objectil est de proposer des mesures de protection des
personnes  par le renforcement des wvitrages, of de limiter la population exposde, Les
! Etablissements Recevant du Public (ERP) difficilement évacuables sont interdits (hopitaux,
L= maisons de retraite,. ...

. Urbanisation future : zone d*autorisation sous réserve de résistance & 1*aléa 50 mbar.
. Existant : la prescription de travaux de renforcement des bitiments (renforcement des
ouvertures vitrées pour résister 4 "aléa 30 mbar ot havbanage des cheminées au cas par cas) est
proposée dans la limite de 10 % de la valeur vénale du bien.




Un barrage est un ouvrage arfificiel ou naturel (résultant de l'accumulation de matériaux & la suite de mouvements de
terrain) établi le plus souvent en travers du lit d'un cours deau, retenant ou pouvant retenir de l'eau. Les barrages ont
plusieurs fonctions qui peuvent s'associer : la régulation de cours d'eau (écréleur de crue en période de crue, maintien d'un
niveau minimum des eaux en période de sécheresse), l'irrigation des cultures, l'alimentation en eau des villes, 12 production
d'énergie électrique, la retenue de rejets de mines ou de chantiers, le tourisme et les loisirs, la lutte contre les incendies...

Les barrages de retenue et ouveages assimilés, notamment les digues de canaux, sont classifids en quatre catégories en
fomction de la hauteur de 'ouvrage et du volume d'ean retenus ;

- classe A : havfeur > 20in

- classe B : hauteur = 10 m et (hauteur)? x YVolume = 200
- classe C : hauteur > 5m et (hauteur)? x YVolume > 20

= ¢lasse [ : hauteur = 2m

La Cite d'Or comple plusicurs barrages classds dont la rupture éventuelle gurait des répercussions graves pour les personnes.
Parmi ceux-ci, les plus importants en volume et en hauteur sont : Pont-et-Masséne, Grosbois 1 et II, Chazilly, Panthier,
Chamboux, Cercey et Tillot,

Le phénoméne de rupture de barrage correspond 4 une destruction partielle ou totale de I'ouvrage.

Les causes de la rupture peuvent étre diverses ;
- techniques ; défaut de fonctionnement des vannes permettant I'dvacuation des eaux, vices de conception, de
construction ou de matériaux, vieillissement des installations,
- naturelles : séismes, crues exceptionnelles, glissements de terrain (soit de Pouvrage lui-méme, soit des terrains
entourant la retenue et provoquant un déversement sur ['ouvrage),
- humaines : insuffisance des éudes préalables et du contrdle d'exéeution, erreurs d'exploitation, de surveillance et
d'entretien, malveillance.

Le phénoméne de rupture de l'ouvrage dépend des caractéristiques propres a l'ouvrage. Ainsi, la rupture peut érre :
- progressive dans le cas des barrapes en remblais, par érosion régressive, 4 la suite d'une submersion de
'ouvrage ou d'une fuite i travers celui-ci,
= brutale dans le cas des barrages en béton, par renversement ou par glissement d'un ou plusieurs plots.

Une rupture entraine la formation d'une onde de submersion se traduisant par une élévation brutale du niveau de l'eau &
l'aval.

* Le risque rupture de barrage dans la commune :

La liste des communes de Cote d'Or soumises au risque de rupture d'ouvrage hydraulique a &té &tablie en prenant en
comple une vitesse d'écoulzment supérieur a 2mfs {vitesse ol un enfant de moins de § ans ou une personne ayant des
difficultés de déplacement peut étre enfrainé ou tomber) ou une submersion de plus de 30 cm (hauteur ol une persanne
adulte peut s¢ noyer). Ces résultats sont fssus des ftudes d'onde de submersion réalisées par les services de 'Etat. Par
ailleurs, plus on s'éloigne de ['ouvrage, plus le temps de prorogation de l'onde de submersion sera long, laissant un délai aux
powvoirs publics pour informer la population @n aval.

Votre commune est concernée par le risque de rupture du barrage de Panthier, de Chazilly et du Lac

Kir,
Clasae Barrage Cobn e e Capaclié en | Hagteur Temps CnEnmnmnes A7eg ¢ Commiunes sans cajiuy
A implantathon mi maxlf i*arebnde de humaing concermées par le hemning concernées par la
refenue bereuin Foade de risque de rupture brutole et rupture Brutale ef tetale
mormak: naturel sobmersdon fodale
bi PANTHIER 14, 30m Commarin {hemesu de Solle),
{2 iligaes) CORIMARIN B.! enilliang {dijgae ‘Vandenesse (partie Est de ln
CREANCEY principale) <1h30 | commune + hamess des Bordes), Chalsaunsi
VANDENESSE- Bauhay (Eaison éelusitne)
gty Crugey (dont autorcuse AS), | Ouges (aéropart de Dijo-
= [hid Tharey-sur-Ouche (hanieau dz | Bourgogne]), Crimalods, Pluvel,

Pord d'Ouche), Weuvey-sur- Tani ['Abbaye, Tréclun, Pont,
Oinzhe, La Bussitre-surOuche | Trowhans, Lea Maillys, Aisemy,
({ham:am de ln Forge), Saint | Bchigay, Bessey-1ds-cilesux, 5L
Victar sur Ouche (hameau de a Usags
Corvée), Bashirey sr Duche
(hamiat do Bas des Mams),
Gissey sur Ouche: (maulin
Thihel, moulin du Banet), Sxinse
Marie sur Dughe (hamean des
Murots, partie sud du bourg,
hamenu 22 Pant de Pamy,




sgtoroaie ASE), Flewrey sur
Omche, Velars sar Juche,
Plcembaigres les Drjorm, Dijan
(Fontxine d'Cuche, quartiers
traveryés par TQuche), Longvic,
Meilly-les-Dhj on, Ougs (bamesu
de: Potit Crage), Fauverey,
Resvres-en-Plaines, Vamnges,
endis, Bchenon, Champdéire,
hiarfiens, Pluviull, Bramy-en-
Plame, Esbarres

Sainte Sabine (aval immédist),
Crugey,
< 1k Tharey-sur-Ouche (hanseau ds Chateaunewf, Boahey
Pont d'0uehe),
Vewvey-sur-Cuche

La Hussitre-sur-Luche [hanwai
de k2 Focge), Saint-Victor-sur-
A CHATILLY CHAZILLY 2,2 millicns X} 50m ﬂ"'l'-:hﬂ {hameai & by Careie),
\ Barbirey-sor-Chache (kameaa du
bas des Wauts), Gissey sur Ouche Dhjor, Mewilly-les-Dijon,
= |h3) {moulin Thibel, moulin du Fauwemney, Varsnges, Genlia,
Banet}, Saie Marie sur Cucke Tast ' Ahbaye
{hameait des Muats, paniie sud
diz bourg, hamesu de Pont de
Pany), Flewney sur Chache, Velurs
gar Duche, Mlombignes les Dijon

En raisea d"um risque moéndre, aucyne diude de dangers nhest ﬁiluur lex austages de :
C LA KIR DinoH &I | ATm classe C. Le temps d"amivée de "onde de submerssan el les cormmunes concemiss ne
& so0l done pas coneus précisdmenl : |

e TSR UINES RIEVENLVES &N TEFTTE OO0 o (31 I 1] & Tup G DAMTASE B2

- P'examen préventif des projets de barrages réalisé par le service de I’Etat en charge de [a police de I'eau et par le
Comité technique permanent des barrages (CTPB) : mesures de siireté prises de la conception 4 la réalisation du projet,

- la réalisation d'une étude danger, pour les barrages de classe A ou B, par un organisme agréé précisant les niveaux
de risque pris en compte, les mesures aptes & les réduire et les risques résiduels,

- [a surveillance constante du barrage par l'exploitant, aussi bien pendant la période de mise en eau qu'au cours de la
péricde d'exploitation : fréquentes inspections visuelles et mesures sur le barrage ot ses appuis. En fonction de la classe du
barrage, réalisation périodique d'études approfondies : visites techniques approfondies, rapport de surveillance, rapport
d'anscultation, revue de slireté avec examen des parties habituellement novées,

- la prise en compte du risque dans b‘amlénagmmt att travers du Schéma de cohérence territoriale (SCOT), du
Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE), du Schéma d'aménagement et de gestion des eaux
(SAGE), des plans de prévention des risques (PPR) et des plans locaux durbanisme (PLL),

- un contrdle régulier des barrages assuré par 1'Etat par l'intermédiaire des Directions régionales de l'environnement,
de ['aménagement et du logement (DREAL),

- la mise en place d'un dispositif de veille et d’alerte et un plan particulier d*intervention (PPI) en projet (pour le
barrage de Pont et Masséne),

- en complément du Dossier départemental sur les risques majeurs (DDBEM), la transmission d'informations aux
maires concernant les risques de leur commune leur permettant d'@ablir le Document d'information communal sur les risques
majeurs (DICRIM) qui sera diffusé 4 [eurs administrés,

- lincitation des maires, par les services de I'Etat, 4 réaliser un Plan communal de sauvegarde (PCS) pour les
communes situées en aval d'un barrage et non soumises a un PPR,

- au niveay individuel, I'adaptation des immeubles soumis au risque de rupture d'ouvrage : identification ou création
d'une zone de refuge, création d'un ouvrant de toiture, d'un balcon ou d'une terrasse, vérification de la résistance mécanique
du bitiment, limitation de la flottaison d'objets et de la création d'embaicles, matérialisation des emprises de piscines et de
bassins.

Vous pouvez obtenir plus d'informations sur les sites Internet suivants :

Les informations mentionnées dans ce document font état
des connaissances actuelles.




LEXIOUE

Affleurement : Portion d'un terrain (sous-sol constitué de roches) directement visible a la surface de la terre qui n'est pas
recouverte par des formations superficielles telles que le sol ou des alluviens.

Alép : Hasard, événement imprévisible li¢ & un risque.

Alluvions : Formation superficielle constituée par I'accumulation de sédiments (sables, graviers...) transportés et accumulés
par les eaux,

Amont : Partie d*un cours d"eau comprise entre un point considéré et sa source.
En amant de... : ce qui vient avant, ce qui est au-dessus de ...

Aval : Partie d*un cours d*eau vers laquelle descend le courant.

En aval de ... : ce qui vient aprés..., au-dela de ...

Bassin vergans : Ensemble du territoire arrosé par un cours d'eau et ses affluents.

Colluvions : Formations superficielles constituées par les produits de I'érosion et de 'altération du substratum déposés sur
placa,

Effets de surpression : Ils sont la conséquence d'une explosion et se manifestent par la propagation 4 trés grande vitesse dans
Fatmosphére d'une onde de pression.

Effets thermigues : Ils sont la conséquence des effets de la flamme ou du rayonnement en cas d'incendie.

Effets toxiques : Ils sont le résultat de la diffusion de produits ou substances toxiques pouvant résulter d'une fiite, de
décomposition chimique lors d'un incendie ou d'une réaction chimique.

Lit majenr et lit mineur

1. Par dftsorderner direet o na ritvitrs qui Ao s vallies retibpes

Une rividre a towjours deux [its.

Les caux s'écoulent en temps ordinaire dans le lit mineur.

Les rones basses silnées de part el d'autre du cours d'eau constituent le lit
majeur ou champ d*inondation..

Aprés des pluies fortes ou persistantes, les rividres peuvent déborder et leurs
eaux 5"écoulent 4 la fois en lit mineur et en lit majeur.

Le lit majeur fait partie intégrante de Ia riviére,

Rive droite/rive gauche : La rive droite et la rive gauche d'un cours d’eau se déterminent en fonction de la position de
I"observateur qui doit &tre situé dans le sens de I"écoulement de [*eaw.

Substratum : Formation géologique sous-jacente 4 une formation sédimentaire ou 4 des formations superficielles (Eboulis,
colluvions, alluvions, morains...).
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L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La lol du 30 julllet 2003 a Institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobifier (b4t ou non batl) est tenu d'informer I'acquéreur ou ke locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel o bion o5l cxposé, au moyen dun &tat des risques, ceci afin de bien les infarmer et de faciFter
la mise an cuvre des masures de protection dvenluelies .

L'état des risques est obligatoire a la pramidre visie,

Aftention! Le non respect de ces obligations peut entraingr une annulation du contrat ou ung réfaction du prix,

Ca document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par 'Etat depuis www georisnunes goufr, (|
réspond au modéle ardlé par le minisire chargé de 1a prévention des risques prévu par 'afticle R, 125-26 du code
de l'environnemant.

I appartient au propriétaire du bien de vérifier 'exasdiiude de ces informations autant que de bescin et, le cas
échéamt, de les compléter A parlir de calles dispenibles sur 2 siie Mernet de ka préfeciure ou de celles dont s
disposent, notlamment les sinistres que b bien a subis.

En compéément, il aborde en annexe d'autres rsques référencas auxqguels la parcelle est exposée.

Cat état des Asques réglementés pour linformation des acquéreurs et des [ocataires (ERRIAL) est établi powr las
parcelles mentionndes cl-dessous.

PARCELLE(S)

21000 DIJON

Code parcedls ;
Op0-AT-225

Parcelle(s) : 000-AT-229, 21000 DIJON
178 pages
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A L'’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’'OBJET
D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

4 RISQUE INDUSTRIEL

Lo Plan de prévenbion des risques technologigues (PPR) da
typa Plan da Prévention des Risques Technologigues nommms
RAFFINERIE DU MIDI a &4d prascrt of peut affactsr votra
bigr.

Drarter i prascrplion : 2000852010

Un PPR prescrt &5t un PPR &n cours d'élaboration 4 la suite
d'un amété de preacription.

Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable,
mais il doit faire Febjet d'une information des potentiels futurs
locataires ou des futurs scquereurs su titre de Minformation
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre
prefecturs,

Le PPR couvre a5 alkéas suivanis :
Effed thermiqueEifet de surpressionRisque indusine

Le plan de prévention des risques technologiques est un
document réalisé par 'Elal qui a pour abject! de rdsoudne les
siiuations difficiles en malidére durbanisme héritbes du passé
et de mieux encadrer Furbanisation fulure autour du siie,

o

Parcele(s) ; Q00-AT-229, 29000 DIJON
21 8 pages

=

|
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MULTIRISQUES

Le Plan de prévention des rnisques naturels (PPR) de type
PPHN - Flan de Pravention des Risgues naturals nomme PPR
multinsgue DIJON a ate aporowa et affacta vatra bien.

Date de prescription : 21/06/2010

Date d'approbation @ 071212015

Un PPR approwvé est un PPR déafinitivement adopté,
Le PPR couvra les aléas suivants ;

[nondation

= Par una crue 2 débordemant lant de cours d'eau - Par
ruissellament et coulée de boue

Mouvement da lerrain

- Tassements différentiels - Glissement de terrain -
Ebaoulement ou chutes de piemres et de blocs - Afaissements
el eflondrements &5 aux cavilés soutemaines

Le plan do prévantion des fmegues ost un document réalisd par
I'Etal qui interdit de consiruire dans les zones les plus

axposées el encadne les constructions dans les autres zones

BXpOSHas,

Parcellafs) : GO0-AT-228, 21000 DIJON
3/ 8 pages
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Plans de prevention des risques

Votre immeuble est situd dans (e périméire d'un plan de privention des risques, Il peut &tre concerné par ['obligation de réaliser
cerains travaux. Pour ke savair vous devez consuller le PPR auprés de volre commune ou sur ke sile de voire préfecture,

Recommandation

Four falre face & un risque, i faul $e prépaner et connaitre los bons néflexes,
Consulter ke dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur ke 3ite internel de voire malrie et les bons congells sur

Parcelle(s) : 000-AT-224, 21000 DIJON
4 / 8 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappe! du risgque - Inondation.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [] Oui [ Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés 7 [] Oui [J MNon

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEI‘\{INIEEE PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [] Qui [J Non
assurance suite a des degats lies a une catastrophe 7 ‘

Vous frouverez la liste des amétés de catastrophes raturelles pris sur la commune en annexe 2 cl-aprés ('l y &n a eu),

Les parties signataires a ['acte cedifient avoir pris connaissance des informations restitudes dans ce document et cerifient avair
eté en mesure de les comiger et le cas échéant da les compléter & partic des informations disponibles sur la site intermet de la
Prafacturs ou dinformations concernant le bian, notamment les sinistres gue le bian 8 subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vandeur / Baillewr Date et lisu Achstaur [ Locataira

Parcelfels) ; 000-AT-228, 21000 DISON
5/ 8 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE LIAL

b L T P ) RO i
ARGILE : 2/3 b Y = =0
[T 1 : Ewposition faibla
I : : Exposition moyanne
I 7 : Exposition fort

Les sols argileux dvoluent en fonction de leur teneur en esu.
Do fortes varations d'eau (sécheresse cu d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragilisar progressivement les
constructons (netamment les maisons individuelles aux
londations superficielles) suite & des confleaments et des
tassements du sol, et enfrainer des dégats pouvant ére
imperiants. Le xonage argile identifie les zones exposées 4 ce
phénoména de retrait-gonflement salon leur dagré
d'expasition.

Exposition moyenne ; La probakilité de survenue d'un sinistre
ast moyarne, lintensite attendue &fant modérée, Les
canstructions, notamment les maisons individuslles, dolvent
dtra réaliséas an suivani des prescriptions constructives ad
hae. Pour plus de détails :

e

POLLUTION DES SOLS (500 m)

=N

3

Les pollutions des sols peuvant présanter un rsque saniiaie
lors des changaments d'usage des sols (iravaux,
aménagemeants changement d'affectafion des terrains) si elles
né sont pas prises en compla dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de voitre parcells, sont
identifias :

- T sites(s) potentisBement poliué{s), référencé(s) dans
l'imvantaire des sites ayani accueili par le passé une activits T 3 L -
qui & pu générer une poliution des sols (CASIAS). = ._ *l'-:l__-?; f

Les donndes disponibles mentionnent enfin 1a présence ‘J- 5 'f,,,-—?.r
d'anciennes activilés qui ont localiséas dans e cantre de la : = = ’—.f' T - :.r ) ekl K
commung par défaul. La présents analyse n'en tient donc pas A *_;jﬂ:.' > // =\ I
comple. Le détall de ces donndes est consullable an AMMEXE k : F:""%-ru .'?/'P:. ‘:_r:/ #

3. o s IGN | Etzlab | BRGM | MTE | DREALDRIEE !

Parcelie]s) : 000-AT-228, 21000 DIJON
& /8 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette lista est utile notamment pour renseignes ka question do I'al des risques relative aux sinisires indemnisés par 'assurance &
la suite d'une cataslrophe naturelle.

Mombre d'amétés da catastrophes naturelles (CAT-MAT) - 11 Source : CCR
Inondations etfou Coulées de Boue : 6

Code national CATHNAT Dbt e Fin le Arrété du Sur fe JO du
INTED100232A, 1410312001 18032001 2710472001 28/04/2001
INTE13161468 03052013 _IZIEFEIE.I‘EDﬁ 20062013 2T06ER2013
IDGEDQMM 10/0Er2008 10/0E/2008 Cafn2r2003 13022009
HOCEDD113634 120852008 120852008 18/05/2009 2R2009
IOME2410127A | 20mar2024 04/04/2024 0910412024 15/04/2024
NOR19540821 11K07/1984 110711964 21K8/1384 1811011884
Séacheresse - 6
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NTED4DOBIBA 010772003 "~ a0/08/2003 1012005 01022008
INTE191414T A 01072018 I8 210052019 FAN0E2019
INTEZ114775A, 01/04/2020 30/09/2020 1810512021 06/06/2021
IOME2320254A 31122021 20/06/2022 2400712023 031102023
IOMEZ24158881A I 22022 INDI2023 1THE2024 G007 2024

Parcalie(s) : 000-AT-229, 21000 DIJON
T I8 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

invertaire CASIAS des anciens sites indusiriels et activitds de servicas

Nom du site | Fiche détalliée

Parcella(s) : 000-AT-229, 21000 DIJON
8/ 8 pages



Chapitre 9. Dispositions applicables en zone bleue Brgal

Le zonage bleu Brgal porte sur les secteurs exposés & un aléa faible de retrait/gonflement des
argiles (sécheresse).

Sont exclus du domaine d’application de ce réglement les abris légers annexes de biitiments
d’habitation (abris de jardin, biichers), ne dépassant pas 20 m?* d’emprise au sol, sous réserve
qu’ils ne soient pas destinés 4 I'occupation humaine et que leur construction n’aggrave pas les
risques et n'en provoque pas de nouvean.

Article 9.1. Sont interdits

Aucune interdiction visée par les zones bleues Brgal.

Article 9.2. Sonf antorisés

A condition de ne pas aggraver les risques et ne pas en provoquer de nouveaux :

1.

9.2.1. Consiructions et onvrages
Toute construction nouvelle ou extension de bitiment existant.
9.2.2. Infrastructures publiques ef réseanx

Les travaux d’infrastructure publique notamment de desserte routiére, autoroutiére ou
pi¢tonne par exemple, et les travaux dinfrastructure nécessaires au fonctionnement des
services publics, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriées
aux risques et que leurs conditions d’implantation fassent I’objet d'une étude préalable par
le service compétent ;

2. Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs ;
3. Les travaux et aménagements destinés & réduire les risques.

1.

Article 9.3. Recommandations pour les projets nouveanux ainsi que pour les
projets de réparation et de réaménagement du bati existant

9.3.1. Toutes constructions ef activitds futures, constructions existantes, projets
d’extension et projets d’aménagement de constructions existantes

réalisation d'une étude définissant les dispositions constructives nécessaires pour assurer la
siabilité des constructions vis-d-vis du risque de tassement différentiel et cowvrant la
conception, le pré-dimensionnement et "exécution des fondations (conformément aux
missions géotechniques type Gl - ES (étude de site) et PGC (phases principes généraux de
construction) et type G5 spécifiées dans la nouvelle nonne NF P94-500 du 30 novembre
2013- cf. annexe V page 72). Cette étnde définira épalement les mesures d'atténuation des
variations hydriques du sous-sol, permettant de limiter I'intensité du phénoméne (drainage
de la parcelle, maitrise des rejets d’eau, élagage voire abattage d’arbres, etc.) ;

. Renforcement des fondations et de la structure du bit (chainages horizontaux et verticaux,

etc) ;

2. Rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau collectif lorsque celui-ci existe. En cas

P.P.R.N. nmiltirisgues de Dijon Réglement novembre 2015
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d'assainissement autonome, les distances minimales d’éloignement par rapport au bt
doivent étre respectées, conformément aux dispositions préconisées dans la norme XFPP16-
603 référence DTU64.1 ;

3. Mise en place de dispositifs assurant |'étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales {joints souples...) ;

4, Evacuation des eaux de ruissellement et d'infiltration des abords de la construction et
récupération de ces derniéres par un dispositif d*évacuation de type canivean éloigné 4 une
distance minimale de 1,50 m ;

5. Captage des écoulements épidermiques, lorsqu’ils existent, par un dispositif de drainage
périphérigue & une distance minimale la construction de 2 m. A défaut, le drain doit &tre
implanté le long de la construction, au-dessus du débord de la semelle, conformément an
DTU 20.1 ;

6. Armachage des arbres et arbustes existants situés & une distance de 'emprise du bati,
inférieure & leur hauteur 4 maturité ;

7. A défaut de possibilité d’abattage des arbres, situés & une distance inférieure & leur hauteur &
maturité de 'emprise de la construction, mise en place d'écrans anti-racines d'une
profondeur minimale de 2 m ou élagage ; .

8. Mise en place d'un dispositif d"isolation thermique des murs en cas de source de chaleur en
sous-s0l, i ;

Article 9.4. Recommandations pour le bati existant

I. Rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau collectif lorsque celui-ci existe. En cas
d’assainissement autonome, les distances minimales d’éloignement par rapport au biti
doivent éire respectées, conformément aux dispositions préconisées dans la norme XPP16-
603 référence DTUS4.1 ;

2. Mise en place de dispositifs assurant |"étanchéité des capalisations d'évacuation des eaux
usées et pluviales (joints souples...) ;

3. Evacuation des eaux de ruissellement et d'infiltration des abords de la construction et
récupération de ces derniéres par un dispositif d'évacuation de type canivean éloigné 4 une
distance minimale de 1,50 m ;

4, Captage des ccoulements épidermiques, lorsqu'ils existent, par vn dispositif de drainage
périphérique & une distance minimale Ia construction de 2 m. A défaut, le drain doit étre
implanté le long de la construction, au-dessus du débord de la semelle, conformément au
DTU 20.1 ;

5. Arrachage des arbres et arbustes existants situés & une distance de D'emprise du biti,
inférieure 4 leur hauteur & maturité ;

6. A défaut de possibilité d'abattage des arbres, situés 4 une distance inférieure 4 leur hauteur &
maturité de 'emprise de la construction, mise en place d’écrans anfi-racines d'une
profondeur minimale de 2 m ou élagage.

F P RN, mulifvisques de Dijon Réglenrent movernbirg 2015
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SCP LANCELIN et LAMBERT
ANMDCATS
Résidence Darcy - 4, rue Dr. Maret

21000 DIFON
Tel 03 B0 &7 14 18 - Fawa O B0 &7 07 48

HABITAT
RECU LE 79 o

M. réf . SM/AW/MM/DDP - 2024 -D- 41272 Cabinet SOULARD
Commissaire de Justice
2 Rue Amiral Roussin
BP 67435

21074 DIJON CEDEX

Vos réf : C240437

DIJOMN, le 23 Fevrier 2024

A attention de

Monsieur,

MNous faisons réponse & votre coumier du 15 février dernier concarnant votre demande
de documents de limmeuble 4 DIJON 3- 3 B rue du 27"™ Régiment d'infanterie afin de
vous permettre de mener & bien votre mission.

Veuillez trouver en pidce jointe '&tat descriptif de division en volume de l'ensemble
immaobilier du 20 mai 2010 modifié [e 21 juin 2010 avec plans identifiants les lots.

Concernant les volumes qui sont murés, il n'existe aucun autre accés connu.

Aucun syndic de copropriété est nommeé,
MNous vous prions d'agréer, Monsieur, l'assurance de notre parfaite considération.
P/Le Directeur Général

La Directrice Développement
du Patrimoine

GRAND DUON HABITAT - Office Public de I'Habitat
2 bis, rue Mardchal Leclers - BP. BY0ET - 21070 DIJON CEDEX - Tél, 03 80 71 84 00 - Fax : 03 80 T1 84 10 (RCS DO B 344 857 616)
Rureaux cuverts au public du lundi au vendredi de 9h & 12h30 el de 13h30 & 17h30 (lermeture & 18030 le mercredi et le vendnedi)

~ v granddijonhahitat fr




Ville de DIJON

Ensemble immaobilier du 70T Avenue du Drapeau et 85 boulevard Pascal
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DOSSIER N° CL 021 231 24 R115: PAGEL/3
VILLE de DUON CERTIFICAT D'URBANISME D’'INFORMATION
5 AR ey T R T DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
N* CU D021 231 24 R1152
Déposé la 27/03/2024 SIMOMN LAMBERT
Adresse du terrain : 3 RUE DU Z7EME RIL & FUEDUDOCTELR MARET.
Cadastre 231 AT 229 {2070 mT) 21000 DUON
LE MAIRE
VU la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de larticle L.410-1 a) du code de I'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les imitations administratives au drodt de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables.
VU e code de 'urbanisme et notamment ses arficles L.410-1, R.410-1 et sufvants SCP LANCELIN et LAMBERT
i ANCICATE
. sidence Darcy - 4, rze Dr. Ma
CERTIFIE : o7 L Y r. Maret
TéL 003 B0 A7 14 10« Faer 07 BO &7 02 48
Article 1 4
DROIT DE PREEMPTION

Drolt de préemption urbain simple

MATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES ALl TERRAINM
Fones ; U du Plan Local d'Urbanisme [ntercommunal Habitat Déplacements

Article 2

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLE AU TERRAIN

PMIL_Serv. Plan de prévention des risques naturels prévisibles - PPRNM_BLEUE Zone_Brgal - Zone Bleue Retrait/Gonflemt
argiles - sécheresse. Aléa Faible

T7 = Serv. & l'extérieur des zones de dégagement

PRESCRIPTIONS D'URBANISME
Espaces verts - PLT 0,3 / CBS 0,4 sawf <300 m® = SPECIFIQUE
Fanctions urbaines - Centralité
Hauteur - 15m + bonus / 3m
Implantation - Tissus centraux
ixité de I'habltat - sectsur 3
QAP Métropalitaine - Corrdor EsE
QAP IMétropalitaine - Environnement et paysage
Statipnnement - Dijon - Centralité

Stationnement - Secteur de desserte par le trammaray et les gares - Morme maximale de drodt commun
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DOSSIER N° CU 021 231 24 R1IC ] PAGE 2 f 3

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Archéologie préventive : seuil & 1 000 m?
Bruit des transports terrestras (routiers) - BR3 100 m
Résglernent Local de Publicité Intercommunal
Remontée de nappe - Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Retraits et gonflements des argiles - Alda moyen
Sismicité - Aléa Trés Faible
Zonage assainissement PLLUI
Zone d'aménagement concerte - ZAC Junot
Zone de desserte du réseau public d'epu potable

Zone urbaine soumise aux prescriptions du zonage pluvial

Article 3

Les contributions cl-dessous seront assises of liguidées par la délivrance effective ou tacite d'un permis de
construkre, d'un permis d'aménager, et en cas de non opposition b une déclarathon préalable

TAKES
Taxe d'Aménagement
Redevance d'archéologie préventive

Les contributbons ci-dessous pourront Etre prescrites par un permis, tacite ou explicite, de construire ou
d'améénager, en cas de non opposition & une déclaration préalable, cu par un permis d'aménager, sous la forme de
participation forfaitaire définie par le ¢ de I"article L. 332-12.

Porticipotions exiglbles sans precédure de délibération préalable.
Participations pour éguipements publics exceptionnels {article L. 332-8 du code de 'urbanisma)

La Participation pour le Financement de I"Assainissement Collectif (PFAC), instaurée par
délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de I'Agglomération du Grand Dijon du 21 juin 2012,
pourra étre exigée lors du raccordement au réseau public.
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Article 4

Sursis 3 statper ; en application de Farticle L153-11 du code de ['urbanisme, I'autorité compétente peut décider de
sUrseoir 3 statuer, dans les conditions et délai préwus a l'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant
des constructions, installations ou opérafions gui seraient de nature & comprometire ou & rendre plus onéreuse
l'exéoution du futur plan local d'urbanisme dés lors qu'a eu lieu le débat sur [es orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durable.

DUON, le 27/03/2024

Pour le Maire,
L'Adjoint délégué 3 I'Urbanisme,

i A ] U VTR F SR 144

i _INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT i

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME :

Le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent
laffecter. || n'a pas valeur d'autarisation pour la réalisation des fravaux ou d'une opération projetée. Le
cerfificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande
d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validite du certificat,
les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions,
vous éfre opposées,

DROITS DES TIERS:

La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles;
servitudes de droit privé telles que les senvitudes de vue, densoleillement, de mitoyenneté ou de
passage; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie
pas.

DUREE DE VALIDITE:

Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. [| peut &re prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes
et participations n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant
une demande sur papier libre, accompagneée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.




