EXTRAIT DES MINUTES DU
GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIATRE DE DLTON

DEPARTEMENT DE LA COTE IVOR

VENTE

dans les formes prescrites en matiere de
saisie immobiliere

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal Judiciaire de DIJON. Département de la Cote d’Or a tranché en
l'audiznce publique de la Chambre des Criges du 19 mars 2025.

la sentence d'adjudication suivante

CAHIER DES CHARGES
ET CONDITIONS DE LA VENTE




I - CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions générales et particuliéres auxquelles seront adjugés a
I"’andience des criges du Tribunal Judiciaire de DIJON a la Cité Judiciaire,
13 boulevard Clemenceaun a 21000 DIJON. sur saisie immobiliére, au plus

offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT. les immeunbles dont la

désignation suit :

A Dijon (21000) :
Deux locaux commerciaux bruts de béton a aménager
3 — 3 B rue du 27" régiment d’infanterie

Dans un ensemble immobilier divise en lots de volume situe a Dijon, a
1'angle de I'avenue du Drapeau et du Boulevard Pascal cadastré AT 229
pour une contenance de ?0a 70ca, ayant fait 1'objet d un état descniptif de
division en volumes établi suivant acte dressé par Me Philippe CLEON,
Notaire a Dyon, le 23.06.2010 publié au Service de la publicité fonciére de
Dijon le 25.06.2010 sous les références d’enliassement 2104P01 2010P5744
(création de 6 volumes) et d'un modificanf d état descriptif de division en
volumes établi par la SCP CLEON le 28.07.2010 publié le 30.07.2010 sous
les références d'enhassement 2104P01 2010P6954 avec attestation
rectificative publiée le 14092010 sous les références d enliassement
2104P01 2010P8219, du modificatif publie le 10.11.2011 sous les
reférences d enliassement 2104P01 2011P11533 et du modificatif publié le
21.03.2012 sous les références d enliassement 2104P01 2012P3371

Aux termes de 1'etat descnptif et de ses modificatifs, lesdits volumes sont
designés comme suit :

- LOT DE VOLUME SIX (6) : local a usage commercial brut de
béton a2 aménager situé au rez-de-chaussée d’une superficie de
84 m? environ (environ 12 m de linéaire de facade sur la rue du
27¢ RI et de 9 m sur la petite place)

- LOT DE VOLUME VINGT ET UN (21): local a wusage
commercial brut de béton 4 aménager d’une superficie de 160
m? environ situé au rez-de-chaussée (environ 10 m de linéaire de
facade sur la petite place et une vitrine sur le jardinet de 5 m)
avec espace vert latéral.

Il est annexeé a la présente 1'acte de vente du 28.07 2010
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LOCALISATION

L'immeuble est situé dans le quartier Junot. qu a éte edifie au début des
annees 2000 sur le site des anciennes casemes.

Il est borde par 1'axe reliant la Place de la république (limitrophe du centre-
wille historique) au Centre Commercial de Toison d’Or (avec accés a la
rocade de contournement de la Meétropole.

1l est au nord longé par le boulevard périphérique intérienr de la ville.

Le quartier est composé dimmeubles collectifs d architecture et
d’organisation contemporaines.

Il est trés bien desservi par les transports en commun, pour bénéficier
notamment d un arrét de Tram immeédiatement a proximate.

Il v a des commerce divers (et notamment superette, boulangerie) dans le
batiment et a proximite immediate.

JOUVEMCE

BT

PET

Q i8] o

PAVBDURG )
M OAD



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie

A la reguéte de :

La SAS BDR & ASSOCIES prise en la personne de Maitre Xavier
BROUARD. Mandataires Judiciaires, dont le siége est 34 rue Samnte-Anne a
75001 PARIS, prise en sa qualité de liquidateur judiciaire de la

fonction a laquelle elle a été désignée par jugement du
Tribunal de Commerce de Pans du 09 septembre 2021.
Avant pour avocat constitué la SELAS LANCELIN & LAMBERT.

Avocats au Barmreau de Diyon, v demeurant Residence Darcy, 4 D rue
Docteur Maret a 21000 DIJON.

A l'encontre de :

TITRE EXECUTOIRE

La présente mise en vente a lieu en vertu et en exécution d une Ordonnance
rendue sur requéte par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce de
Paris le 18 septembre 2024 et désignant la SAS BDR & ASSOCIES pour
poursunte la vente par le mimistére de la SELAS LANCELIN &
LAMBERT, Avocats.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la publicité fonciére et de
1'enregistrement de. Dijon le 8 novembre 2024 sous les references

d’enliassement 2104P01 2024558,



L’extrait de |'ordonnance rendue par le Juge-Commissaire du Tnibunal de
Commerce de PARIS est le suivant :

ORDONNANCE

Nous,

Juge Commissaire & Ia Liquidation Judiciain

désigné per Jupement da Tribunal de Commerce de Perds du 09 seplembre 2021 ;
st

Vu larequéte qui préctde of les pidces & 1'appei §

Vi les articles L.642-18 et soivants du Code de Commerce ;
Vi les articles I 642-22 et suivanis du Code de commerce,
Vi le Code des Procédures Civiles d"Exécution §

) ditment entendue ou convogquée ;

¥ Ordonnons la venfe eux enchéres publiques en la forme des salsies immobiliéres
devant le Juge de PExécotion prés le Tribumal Judiciaire de Dijon par le
ministére de ln SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avpcals au Barreau do -
Dijen, y demé#urant Résidence Darcy, 4 D rue Docteur Maret & 21000 DLION,
comimis-i et effet, en UN seul ot des immeubles cl-aprés désignés ;

Ville de DIJON (21000) (Cite d°0r)
32 B rue du 27" rigiment ¢’ mfanterie

Dans un ensemble immobilier situé & DIJON, & Pangle de I'avenve du Drapeac et du
Boulevard Paseal, codastrd section AT n® 229 pour une contenance de 20a T0exn,

Ayant fait Pobjet d"un &t descriptif de division en volomes &abll suivant acte dressd
par Maitre Philippe CLEON, notsire & Dijon, le23 juin 2010 dont une cople suthentique
& &6 déposé & 1a conservation des hypothiques de Dijonle 25 juin 2010,

E: d"un modificatif d'&tat. deseriptif de division en volumes établl sulvant scte requ par
Miaitre CLEON, notaire, [e 30 juillet 2010,

Aux termes de 'élal descriptif de division volumétriques, lesdits volumes ont &€
désignés comme suit @

- =  Lotde volumen® 6z

La propriéié d'un volume de forme irrégulitre défini par In somme methémotique des
volumes pométriques communiquant entre eux ci-aprés définis:

LPEITIITR



Fraction 6-1 1

Unc premitre fraction de volume 6-1 de forme irrépuligre, dune surface de base de
92 m?, entre la cote 250,79 m (axe moyen de la dalle du rez-de-chavssée) au niveau bas
ot jusqu'i la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 1¥ étage) du nivesn général de la
France au niveau haut, telle que ceite fraction figure sous teinte vert foncé au plann® 2
annexé & I"scte d*acquisition.

Fraction 62 :

Une deuxiéme fraction de volume 6-2 de forme imégulidre, d'une surface de base de |
m?, entre la cote 255,00 m (axe moyen de la dalle du 17 élage) du niveau pénéral de la
France au niveau bas ef sans limitation vers le haot, telle que cette fraction Agure sous
telite verl foncd aux plans n® 3 & 7 annexds & 1"scte d"acquisition.

Il s"ngit d'un Jocal & usage commercial su rez-de-chaussée.

- Lot de volume n® 21 Ginitialcment lot 15 devenu 19, 20 et 21 aux termes d'un
Stat descriptif de division du 23 Rvrier 2012 publié lo 21 mars 2012 volume
2012 P ° 3371)

I 5"agit d*un Jocal & usege commercial au rez-de-chaussée aves cspace vert Jatéral,

» Fixons la mise & prix & la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €)
sans faculté de beisse de mise 2 prix ;

¥ Disons que pour 1"ensemble des immeubles ci-avant désignés, les mudltmm de
la veite serdnt celles de droit commun en pareills matidee ;

- Dnmmmhmﬁmhmidmppu]‘wqﬁwrd:ﬁumm
personnelle de "occupation Eventuelle des lieux ;

» Disons que la publicité de la vente se fera dans les organes de presse locoux
ufilisés swivanl les dispositions privues au Code des Procidures civiles
d’exécution, & laquelle sera ajoutée utne ennonce sur ke site AVOVENTES.FR

P Disons que la visite de |"immechle dont s'agit sera organisée par la SELARL
BDR & ASSOCIES reorésentée nar Maitre Xavier BROUARD, és-gualités de
liquidateur judiciaire d _en lien avee la SELARL AD
LITEM SOULARD - de FOURNOUX, Commissaires de justice & Dijon,
préalablement & I'sudience d'adjudication ;

¥ Disons que Ja présente ordornance sera publice A Ia diligence du liquidateur au
Service de Ia publicité fonciére de Dijon 1, lieu de situation des biens, dans les
conditions prévues pour le commandement de salsie Immoblligre aux articles R.
3216 ct R, 3217 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ;

¥ Disons que le Direcleur du Sexvice de la publicité foncidee pourrs procéder & la
formalité de publicité de I'ondonnance; méme sl des commendements ont
antéricurcment &6 publiés, e1 c¢ en application de I'article R 642-23 du Code de
commerce ;

WFS172EIRS1



» Ordonnons I nofificsfion de.la présente ordonnance par pli recommandé avee
demende d"avis de.réception par les soins du greffo & :

% La SELARL BDR & ASSOCIES pris en |2 personme de Maftre Xavier
BROUARD, és-qualités de liguidateur judiciaire di
dont Je sidge est 34 muc Sainte-Annc 3 T5001 PARIS ;

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d'une hypothéque légale publiée le 11
décembre 2018, volume 2018 V n® 5441, avee reprise pour ordre publiée le
21 juin 2019, volume 2019 V n° 2791, su domicile élu au Centre des
Finances Publiques de PARIS, Service des Impits des Entreprises, 9 e
d'Uzts & 75009 PARIS ;

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d*unc hypothéque légale publide lo
03 juillel 2019, voleme 2019 V o® 2999, avee reprise pour ordre publide le
17 juillet 2020, volume 2020 V n® 3888, an domicile élu au Cenlro des
Finances Publiques de Dijon, Service des Impdts des Particuliers de Dijon
¢l amendes, 25 rue de la Boudronnée & 21000 DIJON ; 3

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d'une hypothéque légale publide lo 03
jutllet 2020, volome 2020 V n® 3974, au domicile éu au Centre des
Finances Publigues de Dijon, Service des Impbts des Particuliers de Dijon
et amendes, 25 rue do la Boudromnée & 21000 DIJON ;

% Le TRESOR PUBLIC en vertu d'une hypothéque légale publide 1o 22
mars 2021, volome 202] V n® 2055, au domicile du s Centro des
Finances Publiques de Dijon, Sexvice des Impdis des Particuliors di Dijon
et amendes, 25 rue de la Boodronnée & 21000 DUON ;

% au Procureur de la Républigue.

% aux Eventuels contrdleurs.

Falt & PARIS,
e A%(5]




Une copie de 1'état hypothécaire délivré sur publication de cette ordonnance
est annexee c1- apres.

AUDIENCE D’ADJUDICATION

L audience de vente aura lieu le

MERCREDI DIX NEUF MARS DEUX MITLLE VINGT CIN

A DIX HEURES TRENTE
(Mercredi 19.03.2025 a 10h30)

a I'audience des ventes judiciaires du Juge de 'exécution du Tribunal
Judiciaire de Dyon, siegeant Cité Judiciaire, 13 boulevard Clémenceau a

21000 Dyjon.

MISE A PRIX

La mise a prix des biens saisis est fixée par | ordonnance rendue sur requéte
par le Juge-Commussaire du Tribunal de Commerce de PARIS en date du 12
decembre 2023 a la somme smivante - QUARANTE MILLE EUROS (40

000 €) sans faculté de baisse de mise a prix.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Lesdits biens ont fait dun procés-verbal de description dressé par la
SELARL. AD LITEM — SOULARD — de FOURNOUX, Commissaire de
justice a Dyon. le 4 octobre 2024, dont une copie est annexee au present
cahier des conditions de la vente.

Les volumes sont sitmés dans un immeuble linté aux environs de 'année

2010.

Les étages sont des appartements exploités par le bailleur Grand Dijon
Habatat.

Au rez-de-chaussée se trouvent des cellnles commerciales exploitées.

Les volumes 6 et 21 constituent 2 cellules commerciales non exploitées et
murees.



SUPERFICIE ET PLANS

Selon les indications contenues dans le procés-verbal de description et.

A |a lecture des informations communiguées, |a superficie des volumes serait de
Volume 6 : 84 m2

Volume 21 : 160 m2

T3
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OCCUPATION

Les biens sont inoccupés et mnexploités.
L’adjudicataire devra fawre son affaire personnelle des conditions

d occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au procés-verbal de description.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignes appartiennent a la

pour avoir été acquis en 1" état futur d achévement aux termes
dun acte recu par Maitre Philippe CLEON, Notaire associé de la SCP
LAUREAU, CLEON et MUGNERET, Notawres associés a la résidence de
Diyjon, en date du 28 juillet 2010, publé au service de la publicité fonciére
de Dyon le 30 juillet 2010 sous les références d’enliassement 2104P01
2010P6955, avec attestation rectificatrve en date du 7 septembre 2010
publice le 14 septembre 2010 sous les references d’enhiassement 2104P01
2010P8220.

SERVITUDES

Le certificat d urbanisme d information a eté sollicité auprés de la mairie de
DIJON et sera annexé au présent cahier des conditions de la vente dés
réception.

LOTISSEMENT

Les immeubles vendus ne sont pas situes dans un lotissement.

SYNDIC

Les immeubles vendus dépendent d'un ensemble immobilier divisé en
volume meétrique (cf. état description de drvision).

1l ne s agit donc pas d'une copropniéte de lots.
Selon le proces-verbal descniptif dresse par AD LITEM, GRAND DIJON

HABITAT, qui exploite les logements de 1'immeuble, a indiqueé a 1'hussier
qu’aucun syndic de copropriété n’est nomme.

11



DIAGNOSTICS TECHNIQUES

S5’agissant dune construchon de 2010, le CABINET PERNOT
EXPERTISES a précisé a 1'avocat rédacteur que qu'il n'y avait pas de
diagnostic amiante a dresser.

Par ailleurs, les locaux étant brut et sans mstallation fixe de chauffage, 1ln’a
pas été dressé de DPE.

Il connient de se reporter aux diagnostics techmques jomnts au present cahier
des conditions de la vente qui ont &té réalisés par -

- L’état des risques et pollutions actualisé an 29 octobre 2024

Le bizn saisi étant relié au réseau collectif d’assaimissement. 1l n'a pas été
realisé de diagnostic assainissement.

RADON

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones 4 potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

s  Zone | : zones 4 potentie] radon faible.

¢ Zone 1 : rones & potentiel radon fatble mais sur lesquelles des facteurs
péologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

»  Zone 3 ; zones 3 polentiel radon significatif,

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones 4 potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arréte du
27 juin 2018,

La commune de Dijon se trouvant en zone 1, 1'obligation d information
n’est pas necessaire.

Larticle R 125-23 5° du Code de 1'environnement dispose en effet que

1'obligation d mformation s impose dans les zones a potentiel de radon de
niveau 3.
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T - information acquéreur — locataire [JAL - article L1255 du CE}
[T OF L Cobiuce
DES TIRRTOSRLS
= Le ronage radon sur ma commune

Le zonage & potentiel radon des sols Ou'est-re gue ke radon?
France mitropolitaing

Le radon &5t wn gar radioactil naturel inodore, inoolore &t inerte

chimiguement, Il &5t B de ko désimbégration de Puraniem et du radium

présents dans ke zol ef les roches,

Le radon esl présent partoul | dang Pair, b sal, Fesu avec use contentration

trés warishle d'un liew & Fautre sehvant de nombreus factewrs @ pression,

température, porosité, ventilation_

Dans Fair extédriew, be radon se dilue rapid e 13 ation
¥ reste pénéral it tries faible. Par contre, dans les espaces dos

comme les bitiments, @l pest s‘accumuler et atteindre parfois des

comcentrations Hevbes.

Les pones les plus conoemnées par des niveaus élevés de radon dans les

bitiments sont celles ayant des formations péologigues naturellement riches

en uraniem (sous-sols gramitiques et volaniques).

La concentration en radan se mesure en beoquerne| par mistre oubse d"air {Bgf

m"} et le niveau moyen de radon dans I'habdtat frangals est infériewr & 100

Bog/m". Il existe ndanmoins d'importamies disparités  lides  aum

caractéristigues du sol, mais aussl du batiment ot de sa ventilation. La

+ comcentration varke dgak t selon bes hat de ses occupants en
@ mra § poveergi e g e matiere "mﬂﬂ-mlﬁli-

DISPOSITIONS D'URBANISME

Le certificat d urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a
eté délrvré par la Ville de Dyon le 27 mars 2024 et est annexe a titre
documentaire au présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat poursurvant insére ce certificat a titre documentaire et degage
d’ores et déja toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne
seralent pas reévelées par ladite fiche, 1'adjudicataire devant en faire son
affaire personnelle sans aucun recours contre le poursurvant ou le réedacteur
du present cahier des conditions de la vente.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente etant situés dans une zone soumise au droit de
preemption urbain simple (cf certificat d'urbanisme delivre 1le 27.03.2024),
1l est précisé a I’adjudicataire que 1'administration concernée peut faire jouer
son droit de preemption.

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 et notamment son article 108, le
titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1"Habitation est
complété par un chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en matiére
de saisie immobiliére du logement principal” ainsi rédigé -

Article Lo16 -

« En cas de vente sur saisie immobiliere d'un immeuble ou d’une partie
d’'immeuble constituant la résidence principale d’'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour D'attribution d'un logement a lover
madere, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préeemption
destine a assurer le maintien dans les lieux du saisi.
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Ce droit de préemption est exerceé suivant les modalités prévues par le Code
de I'Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a 'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a
un Office Public d'Habitation a Loyver Moderé ou Office Public
d ' Amenagement et de Construction ».

SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seronmt transmms a la SAS BDR &
ASSOCIES prise en la personne de Maitre Xavier BROUARD en sa
qualité de ligquidateur qui procédera a leur répartition conformeément aux
regles des procedures collectives.
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II - CONDITIONS GENERALES

Annexe n® 3 a l'article 12 du Réglement Intérieur National de la profession
d’avocat créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, publiée au JO par
Décision du 13 févnier 2019 — JO du 7 mars 2019,

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a4 la vente de biens
immobiliers régie par les articles I 642-18 et suivants et les articles B 642-22 et
suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L acquéreur prendra les biens dans 1’état on ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvolr prétendre a aucune dininution de pnix, mi 4 aucune garantie ou mdemmnité
contre le poursmivant ou le débiteur pour dégradations. réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, wices de construction, vétusté, emeurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, 1 a raison des droits de mitovenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propnétés voisines, alors méme que ces droits
seralent encore dus et sans garantie de la nature, m de la solidité du sol ou du sous-
sol en aison des carnéres et des foulles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire. des remblais qu ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affmire persomnelle, & ses nisques et pénls sans
AUCUN TECOUTS CONtre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquérenr fera son affawre personnelle. pour le temps qui restera a counr, des
baux régulitrement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été comclues en
fraunde des régles du droit des entreprises en difficulté.
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1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de garantie versés an
débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant achvement que passivement
dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 3 " acquérenr conformément a
lalo1.

511"acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droats. 1l n’aura aucun recours contre
le poursuivant i raison de I'tmmobilisation des sommes par ln1 versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionng.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’ acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auratent pu étre souscrits ou qm auraient di 1'étre. sans aucun
fecours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut em aucun cas éfre engagée em cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'mmmeuble dés la vente contre tous les
risgues. et notamment 1'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simstre avant le paiement mtégral du pnx, 'indemnité sera remise au
hquidateur a concurrence du solde dii sur ledit pnix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur. celui-c1 n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires. frais et dépens de 1a vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquérenr jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur. de la situation des biens. de contrats, de la prescrption et
généralement quelles que sotent leur origine ou leur nature ainsi que 1'effet des
clauses dites domamales, sauf a fawre valowr les unes et 3 se défendre des autres, A
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la loi, que par le mimstére d’un
avocat postulant prés le tnbunal de grande mstance devant lequel la vente est
POUTSUIVIE.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
Iétat-crvil ou a la dénomination de ses clients ainst que s’enquérnr auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité jundique, de sa situation junidique, et
5'1l 5”agit d une personne morale, de la réalité de son exastence, de 1’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire wrévocable ou un chéque de banque rédigé a "ordre
du séquestre désigné, représentant 10% du meontant de la nuse 3 pnx avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lm est restitué, faute d’étre déclaré acquérenr.

En cas de surenchére, 1a caution bancaire ou le chéque est restituge en I'absence de
contestation de la surenchére.

51 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liquadatenr pour &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.
ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d™un avocat postulant prés le tribunal
de grande imnstance compétent dans les dix jours qua susvent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moms du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seromt

accomplies par 'avocat du premier surenchénsseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.
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L acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheéres.

51 au jour de la vente sur surenchére. aucune enchére n’est portée. le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du hiquudateur 51l
n’est pas poursuivant, aux conditions de la prenmére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur 4 celm de la premmére,
I'enchénsseur défallant sera contramnt au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de 1'article 1..322-12 du Code des procédures
civiles d’exécution.

L’enchénsseur défallant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a compter
du jour oi la vente est devenue défimtive. Le taux d’intérét sera majoré de cing
points a |'expiration d'un délai de cing mois a compter de la date de la prenuére
vente defimtive. conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répéntion des
SOMUTES VEISees.

51 le prix de la seconde vente est supéneur a la prenuére, la différence appartiendra
au liguidateur.

L acquéreur a 1'1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celleci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquérenr sera propriétaire par le seul effet de 1a vente sauf exercice d’un droit
de préemption, ou des droits assumilés conformément a la lo1.
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L’acquéreur me pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien i I'exception de la constitution dune
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné 4 financer 'acquisition de ce
bien.

Avant le patement mtégral du prix. 1'acquéreur ne pourra fare aucun changement
notable, aucune démolition m aucune coupe extraordinaire de bois, m commettre
aucune déténoration dans les biens, 3 peine d’étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

An plus tard 3 I"expiration du délai de trois mois & compter de la vente définitive,
l'acquérenr sera tenu impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de
VErser son prix en principal entre les mains du liquidatenr, qui en délivrera recu.

L’ acquérenr sera redevable d'un intérét au taux légal 3 compter de 1’adjudication
défimbve.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du pnx de la vente dans le délai de
trois mois fixé par "article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le coit de
I'inscoiption du privilége du liquidateur. si bon semble au vendeur de 'mscrire, et
de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément 3 "article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 1’avocat pourswivant, en sus du prix et dans le déla d'un mois
a compter de la vente défimtive. la somme i laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
1a TVA applicable.

Il fournira pustificatf au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a2 compter de la date de 1"adjudication définitive.
Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursmite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 3 la mise & prix de chaque lot.
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ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lien 1l en fournira
qustificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date
de I"adjudication défimtive.

S1 'immeuble présentement vendu est soumus au régime de la TVA. le pnx de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de la TVA dont ce dermer pourra étre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I’acquéreur
a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a 1'occasion de locations ne seront a la
charge de 'acquérenr que pour le temps postérieur 4 son entrée en jomssance, sauf
son recours, 5°1l v a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affamre personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a
I"admmustration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidarrement au patement du
prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de
sa date ou, en cas d'appel. dans les deux moss de I'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble nus en
vente, et de notifier au poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout a
ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de 1'acquéreur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.
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A défaut de I"'accomplissement des formalités prévnes aux paragraphes précédents.
dans le délai imparti, 1"avocat du poursurvant pourra procéder a la publication du
titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreunr.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées. 1l en notifiera I’accomplissement et leur cout a ’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat 4 avocat. lesdits frais devront étre remboursés dans la
hmitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur. bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) St I'tmmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout oun
partie par des personnes ne qustifiant d’aucun droit m1 titre, a 1'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est lous, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suat la vente forcée ou en cas de surenchére. 3 partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) S1 I'tmmeuble est loué partiellement, 1'entrée en joutssance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louges selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des mdemnités d’occupation qui
seralent dues. le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour
I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de 'article L. 632-1, 2°, 3° on 4° du Code de commerce ci-dessous
rappelés :

# 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débateur excédent
notablement celles de 1’autre partie ;

3% Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
patement ;

4° Tout paiement pour dettes échues. fart autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loa n° 81-1 du 2 janvier
1981 facilitant le crédit aux entrepnises ou tout autre mode de paiement
communément adnis dans les relations d affaires ».
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571l se trouve dans les lieux. pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit
m titre, 1’acquérenr fera son affaire personnelle de toutes les formalités 3 accomplir
ou action a mntroduire pour obtemir son expulsion, sans recours quelconque contre
les vendeurs ou le poursurvant.

L’ acquérenr peut metire 3 exécution le titre d’expulsion dont 1l dispose a 1’encontre
du débiteur, et de tout occupant de son chef n’avant aucun droat qm lm soit
opposable, a compter de 1a consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’ acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greveés, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.
51 'immeuble vendu se trouve en copropnété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du promoncé du jugement
d’adjudication.

En ce qu conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata tempomns a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente
revéte de la formmule exécutoire, i la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursmivant n'ayant en sa possession aucun fifre anténieur, 'acquéreur n'en
pourta exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
déposttaires, des expéditions ou extrats de tous actes concemnant la propnété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du pnx et le patement des frais d= la vente purgent de plein droit
I'tmmeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions prévues par
le Code de commerce en matiére de hiqudation judiciare.

L’acquéreur peut alors demander au juge de D'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeunble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant 1'immeuble dont il pourra demander la collocation au
hiquidateur, au titre des dispositions de 1'article 2375, 1° du Code civil.
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A défaut, le liquadateur judicaire doat solliciter 1a radiation conformément a 1"article
R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocat constitué.
L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qu
pourratent survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursurvant devra notifier au syndic de copropnété I'avis de mutation
préva par |'article 20 de la lor du 10 juallet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
quillet 1994).

Cette notification devra itervemir dans les quinze jours de la vente devenue
défimnve et indiquera que 1'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement
des somumes restant dues par 1’ancien propniétaire, est a sigmfier au domucile de
I"avocat poursurvant.

L’avocat de I'acquéreur. mdépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
o I'tmmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété. en conformité avec
I"article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera défimitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1'Association
syndicale libre ou de I’Association syndicale autonsée 'avis de mmtation dans les
conditions de 1'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 jullet 1965 conformément a
T'ordonnance n® 2004-632 du 1% jullet 2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et mdiquera que 1'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1'ancien propniétaire. est i signifier au domicile de
I'avocat poursurvant.
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Ainsi fait et dressé par la SELAS LANCELIN & LAMBERT. Avocat

poursuivant.

Fait a DIJON,
Le 6 janvier 2025
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