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DG/CG

L'AN DEUX MILLE SIX /

LE J/NET SEPT DANiéq

Maitre '\'.\.f‘..ﬂull"\ PLANTELIN, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Sylviane HAGUENAUER-PLANTELIN, Sylvain PLANTELIN et
Frangois PLANTELIN, notaires associés" titulaire d'un Office Notarial sis 4 SAINT

GERMAIN EN LAYE (Yvelines) 96 avenue du Maréchal Foch, soussigné,
A requ le présent acte authentique, contenant VENTE, i la requéte des personnes

ci-aprés identifides.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes reaiérantas madias an aedoaet e -

La ou les personnes identifides ci-dessus étant dénommeées dans le corps du présent

acte "L'ACQUEREUR".
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Il est ici précisé que, dans le cas de pluralité de VENDEURS ou d'ACQUEREURS,
il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou morales formant l'une des
parlies contractantes, lesquelles obligeront également leurs héritiers et ayanis cause,
solidairement entre eux.

INTERVENANT

LEVUEL INIervient aux presentes ainsi qu'il sera dit en deuxiéme parnie,

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes el de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure ou sidge respectif, savoir -

VENDEUR

ACQUEREUR
PRESENCE ou REPRESENTATION

YENDEUR

I i ce présente.

Apissdll dux presenies en leurs quahtes de seuls el uniques associés de ladite

Sociétd,
‘ERVEN
i ce présent. /

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR vend par ces présentes, 4 'ACQUEREUR qui accepte, les biens ci-
apres désignés sous le vocable "L'IMM EUBLE", tel que celui-ci existe avec toutes ses
dépendances, tous immeubles par destination qui en dépendent et tous droits ¥y attachés,
sans aucune exception, ni réserve,

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir visités
en vue des présentes et s'étre entouré de tous les &léments d'informations nécessaires 4

lous égards.
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DESIGNATION
I- IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier dénommé "Résidence les Tourelles" 12 rue Victor
Hugo & LE PECQ (78230).

Ledit bien immobilier cadastré section AN, numéro 25, ppur une contenance de
TRENTE-SIX ARES ZERO CENTIARES (362 00ca) /Bp

Les biens et droits immobiliers suivants :

RO CE ‘ROIS (103
Au sous-sol, un PARKING couvert, numére 3.
Et les 17/10.000emes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO CENT CINOUANTE HUIT (158)

Au rez-de-chaussée, UN APPARTEMENT désigné 0-4 de deux piéces principales
(B-1) comprenant :

- une entrée, une salle de séjour, une chambre, une salle de bains, une cuisine, un
water-closet, dégagement, placards.

A ce lot est indissolublement lié le lot numéro 166,

Et les 172/10.000&mes des partics communes générales. /

ELO O CENT SO TE SIX {1
Au premier étage, UNE CAVE désignée E4.
A ce ot est indissolublement lié le lot numéro 158,

Et les 3/10.000¢mes des parties communes genérales. b
-

Ainsi que cel IMMEUBLE s'étend, se comporte, sans aucune exceplion ni réserve,
en ce compris tous immeubles par destination pouvant en dépendre et tous droits pouvant
y étre attachés.

Observation étant ici faite:

"Que le lot numéro 158 donne aceés & un petit jardin, & l'usage de fait de la
venderesse,

Que ce jardin contigu 4 la salle de séjour el & la chambre, n'a jusqu'a ce jour fait
I'objet d'aucun transfert conférant titre de propriété ou de jouissance a la venderesse, et
que de ce fait, il est demeuré une partie commune i la copropriété.

En conséquence, les frais d'établissement d'acte de mise en conformité de cette
situation, savoir toute assemblée générale et cession de propriété ou en jouissance de ce
Jardin au profit de I'acquéreur (frais de géométre, calcul de charges éablissement dun
modificatif a 'état descriptif de division et au réglement de copropriété, seront 4 la charge
de l'acquéreur, le vendeur ayant entendu vendre les locaux en ['étal actuel de son titre de
propriété et percevoir le prix ci-aprés indiqué net de tous frais quelconque"

L'ACQUEREUR déclare en faire son affaire personnelle sans aucun recours contre
le vendeur.

1I- MEUBLES

Et les meubles suivants parnissant le bien vendy -

Eléments hauts et bas 3.450Euros
Frigidaire 500
lavelinge/séche linge 600

2
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lave vaisselle 300
four encasir¢ 700
plague de cuisson quatre feux gaz 300
hotte aspirante = L5G
TOTAL 6.000Euras

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETATDESCRIPTIF DE DIVISION

Un réglement de copropriété a é1é dressé suivant acte recu par Maitre de
PLANTELIN, notaire 4 SAINT GERMAIN EN LAYE, le 27 novembre 1972, dont une
expédition a éé publiée au troisiéme bureau des hypothéques de VERSAILLES le 3

Ledit réglement de copropriété a é¢ modifié suivant acte regu par Maitre de
PLANTELIN, le 19 février 1973 dont une expédition a é1é publiée au troisitme bureay
des hypothéques de VERSAILLES le 26 mars 1973 volume 1329 numéro 10, a__,.-

LOI CARREZ.

En application de la loi n 96-1107 du 18 décembre 1996, améliorant la protection
des acquéreurs de lots de copropriété le VENDEUR déclare que la superficie de la partie
privative du ou des lots entrant dans Je champ d'application de cette loi, est de -

- pour Ie lot numéro 158 ;: 52.6 m*

Le VENDEUR déclare et garantit que ce mesurage a éé effectué par la Socidte
SOVEX, 9 rue du Bout du Monde 78810 FEUCHEROLLES ainsi qu'il résulte d'un
certificat de superficie en date du § novembre 2005,

CFFET RELA

* ACTE DE VENTE regu par Maitre PLANTELIN, Notaire 2 SAINT GERM AIN
EN LAYE (Yvelines) le 6 novembre 2003 et dont une copie authentique a été publiée au
3" bureau des hypothéques de VERSAILLES le 22 décembre 2003 volume 2003p n°

10029, /'

* ACTE DE LIQUIDATION-PARTAGE de la communauté de biens ayant existée
entre les époux snivant acte regu par Mailre GRAND-DUFAY-
LAUGIER, Notaire a A1x BN FROVENCE (Bouches dy Rhénes) le 8 juin 2005 suivi de
Vacte de déndt de In copie exécutoire du Jjugement de séparation de corps des époux

re¢u par le méme notaire le 5 janvier 2006 qui sera publié avant ou
€1 meme temps que les présentes au 3*™ bureau des hypothéque de VERSAILLE&

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS 2006 ﬁj?

L'immeuble présentement vendu appartient 2 a
concurrence de la totalité en pleine propriété.

L'ACQUEREUR acquiert le bien vendy pour la totalité en pleine pmprié-té-,__

HARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous Jes charges et conditions ordinaires et de droit en

pareille matiére et notamment sous celles figurant ci-aprés en seconde partie que
FACQUEREUR s'oblige & exécuter et 4 accomplir.

e
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PROPRIETE-JOUISSANC
L'ACQUEREUR sera propriétaire de l'immeuble au moyen el par le seul fait des
présentes 4 compter de ce jour.

Il en aura la jouissance également & compler de ce jour par la prise de possession
réelle, limmeuble étant libre de toute location et occupalion ainsi que le VENDEUR le
déclare.

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité que Ia libération des lieux ne résulte
pas d'un congé donné 4 un locataire.

PRIX

Cette vente est consentie et acceplée moyennant le prix principal de DEUX CENT
TRENTE MILLE EUROS (2 30.000Euros), s'appliquant savoir ;

- & l'immeuble 4 concurrence de 224.0000Euras. I

- au meubles & concurrence de 6.000Euros.

Ce prix de vente de 230.000Euros a été payé comptaat par 'ACQUEREUR ce jour
méme, ainsi qu'il résulte de la comptabilité du notaire soussigné au VENDEUR qui le

reconnait et lui en donne quittance définitive et sans réserve.
DONT QUITTANCE

DEC TIONS L'ADMINISTRATION —

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation n'entre
pas dans le champ d'application de Ia taxe sur la valeur ajoutée, l'immeuble ci-dessus
désigné étant achevé depuis plus de cing ans.

L'ACQUEREUR déclare que le bien vendu est destiné & un usage d'habitation.

En conséquence, la présente mutation se trouve soumise 4 la taxe de publicité
fonciére au taux prévu par l'article 1594 D du C.G.1.

IMPOT SUR LA PLUS-VA

Le notaire soussigné a spécialement averti le VENDEUR des dispositions légales
relatives aux plus-values immobiliéres des particuliers.

A cet égard, le VENDEUR déclare :

1) Que son domicile est bien celui indiqué en téte des présentes,

Et que le centre des impéts dont il dépend est :

SAINT GERMAIN EN LAYE EST 22 boulevard de la Paix 78106 SAINT

GERMAIN EN LAYE CEDEX.

2) Que ledit IMMEUBLE constitue au jour de la présente vente sa résidence
principale.

En conséquence, la plus-value pouvant résulter de la présente vente est exonérée de
toute imposition en vertu de l'article 150 U, 11-1° du Code général des impéts. Aucune
déclaration de plus-value ne devra érre déposée 4 l'occasion de la publication ou de
Venregistrement du présent acte conformément 2 larticle 150 VG, III du Code général des

impdts.
FIN DE PARTIE NORM ALISEE /

- 4
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URBANISME - VOIRIE

118 été déliveé, concernant le bien vendy, les différentes piéces d'urbanisime qui
sont demeurées jointes et annexées aux présentes aprés mention.

L'ACQUEREUR a pris connaissance desdites pitces, tant par lui-méme que par la
lecture que lui en a donnée le notaire soussigné.

Il s'engage a faire son affaire personnelle des indications et prescriptions que
conticnnent ces documents sans recours contre le VENDEUR qu'il décharge de toute
garantie 4 cel égard, méme en ce qui concerne les servitudes qui ont pu étre eréées depuis
ia date de leur délivrance.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain prévu par
les articles L.211-1 et 1.213-1 du Code de l'urbanisme.
En effet, il n'existe pas de droit de préemption sur la commune de LE PECQ

(Yvelines).

IGINE DE PROPRIETE
Les biens immobiliers présentement appartiennent siite aux
actes et fails suivants :

Pour les avoir acquis avee pour le comple de la
communauté ayant existé entre eux e -
i

Suivant acte recu par Maitre Sylvain PLANTELIN, Notaire 2 SAINT GERM AN
EN LAYE (Yvelines) le 6 novembre 2003,

Cette acquisition a eu Jieu moyennant un prix principal payé comptant et quittancé
audit acte,

Une copie authentique dudit acte a été publide ay 3™ bureau des hypothéques de
VERSAILLES le 22 décembre 2003 volume 2003P n° !ﬂﬂ%

Suivant acte requ par Maitre GRAND-DUFAY-LAUGIER, Nolaire 4 AIX EN

PROVENCE (Bouches du Rhénel le & inin 2005
‘enderesse aux présentes,

g
Procédé entre eux 2 la liguidation et au pantage sous la condition suspensive du
prononcé de la séparation de corps de divers biens immobiliers.

Il a été attribué le bien immabilier objet des présentes

, {
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Par jugement en date du 17 juin 2005 rendu par le Tribunal il a &14 -
~prononce la séparation de corps des épol
et homologué I'acte notarié du 8 Juin 2005 sus-visé,

Ainsi qu'il a &¢ constaté dans un acte de dépdt de copie exéeutoire du Jugement de
séparation de corps recu par Maitre GRAND-DUFAY- LAUGIER, Notaire sus-nommé,
le 5 janvier 2006 dont une copie authentique sera publié au 3*™ bureau des hypothéques
de VERSAILLES avant ou en méme temps.ﬁ/

ORIGINE ANTERIEURE

Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici lorigine de
propriété de LIMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer 4 celle ci-annexée.

CHARGES ET CDNDITI{)ES
ordinaires et de droit, et

La vente est faite sous les charges ¢t conditions
notamment, sous celles suivantes que FACQUEREUR s'oblige & exécuter et 4 accomplir,

savoir:

1-) ETAT - MITOYENNETE - DESIGNATION

Il prendra ''MMEUBLE dans son étal actuel, sans aucune garantie de la part du
VENDEUR, pour quelque cause que ce soil, et notamment pour mauvais état du sol ou du
saus-sol, vétusté, vices de construction ou aulres, apparents ou caches, insectes, parasites
Ou végétaux parasitaires, carridres, affaissements ou thoulements, fouilles, défaut
d'alignement, mitoyenneté ou non mitoyenneté ou encore erreur dans la désignation ou la
consistance.

Al cas ol le VENDEUR serait un professionnel de l'immobilier, la clause
d'exonération des vices cachés ne pourra pas s'appliquer.

CONTENANCE

La présente vente entre pour partie dans le champ d'application de la loi n® 961 107
du 18 décembre 1996 améliorant Ja protection des acquéreurs de lots de copropriété et du
décret n® 97-532 du 23 maj 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de
copropriété,

La superficie privative du ou des lots ou fractions de lots entrant dang e champ
d'application de cette loi est de :
= pour le lot numéro 158 : 52,6 m* /"/

Le VENDEUR déclare et garantit que ce mesurage a été effectué par la Société
SOVEX, 9 rue du Bout du Monde 78810 FEUCHEROLLES ainsi qu'il résulte d'un
certificat de superficie en date du 5 novembre 2005

- En ce qui concerne lesdits lots, il résulie de l'article 46 de la loi n® 65-567 du 10
Juillet 1965 dont la rédaction est issue de la loi n° 96-1107 visée ci-dessus -

“Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant
la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de
ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte peut étre invoquée sur le fondement

de I'absence de toute mention de superficie.
Cette superficie est définie par le décret en Conseil d'Etat préva A l'article 47,

f /
R0V Y H



- Page N°8 -

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de ot d'une superficie
inférieure & un seuil fixé par le décret en Conseil d'Etal prévu  l'anticle 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse
d'achat ou l'acquéreur peut intenter I'action en nullité, su plus tard & l'expiration d'un déla;j
d'un mois & compter de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente,

La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente mentionnant
la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la déchéance du
droit & engager ou 4 poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui I'a
précéde, fondée sur I'absence de mention de cette superficie.

51 la superficie est supérieure 3 celle exprimée dans l'acte, l'excédent de mesure ne
donne lieu & aucun supplément de prix.

Si ka superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme 4 celle exprimée dans l'acte, le
vendeur, a la demande de 'acquéreur, supporie une diminution du prix proportionnelle 4
la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre intentée par Facquéreur dans un délai d'un
an a compter de l'acte authentique constatant |a réalisation de la vente & peine de
déchéance."

- En ce qui concerne les caves, garages, emplacements de stationnement el lots ou
fractions de lots d'une superficic inférieure 4 8 m? et faisant également l'objet des
présentes, il est expressément convenu que les parties ne pourront fonder aucune
réclamation 4 l'encontre de quiconque 4 raison d'une différence de contena nce, enplus ou
en moins, constatée entre celle réelle et celle pouvant étre mentionnée au présent acte,
celte différence excéda-t-elle un vingtiéme,

L'ACQUEREUR et le VENDEUR reconnaissent avoir regu, @ l'instant méme, un
certificat reproduisant la clause de 'acte mentionnant Ja superficie du ou des lots, ainsi
qu'une copie des dispositions de l'atticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965, conformément a
l'article 4-3 du décret N 67-223 du 17 Mars 1967 modifié

Et Concernant les biens meubles et objets mobiliers
L'ACQUEREUR prendra les biens meubles et abjets mobiliers article par article

tels qu’ils figurent dans la liste demeurée ci-jointe et annexée, dans 1'état ob ils se
trouvent, sans pouvoir élever aucune réclamation, demander aucune garantic ou
diminution de prix, ni exercer aucun recours ni répétition quelconques contre le
VENDEUR, notamment en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut
d’entretien ou de vétusté,

2-) SERVITUDES

Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives conventionnelles ou
légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever 'IMMEUBLE
vendu, le tout 4 ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que la
présente clause puisse donner & qui que ce soil plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des

titres réguliers non prescrits ou de la loi,
DECLARATIO VENDEUR :
LE VENDEUR déclare gu'il n'a eréé, ni laissé créer aucune servitude sur

FIMMEUBLE vendu et qu'd sa conn aissance, il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter de la situation des lieux, de la loi ou de {'urbanisme ou encore du réglement de

COpropriété,

35 w3 WP
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3-) ASSURANCES
L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, de Ia continuation ou de la résiliation
des contrats souscrits par le VENDEUR.

Il est rappelé qu'en vertu de la loi, 'assurance continue de plein droit au profit de
l'acquéreur, sauf la faculté pour ce dernier de résilier le contrat d'assurances dans les

formes et délais 1é Faux,

4-) QUOTE-PART IM FOTS - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Il acquittera @ compter du jour de l'entrée en jouissance tous les impdts,
contributions, taxes et charges de toute nature auxquels I''MMEUBLE peut et pourra étre
assujetti, éant précisé 4 ce sujet :

a) que la taxe d'habitation de l'année en cours incombe en totalité 4 l'occupant au
ler Janvier, 2] )

b} que dés & présent IFACQUEREUR s'engage 4 rembourser, prorata temporis, la
fraction Iui incombant de la taxe fonciére el la taxe d'enlévement des ordures ménageéres,
4 la premiére réquisition du VENDEUR, tant que l'avertissement correspondant ne [uj
scra pas adressé 4 son nom propre,

5-) ABONNEMEN', VE

Il fera son affaire personnelle 4 compler du méme jour de la continuation ou de la
résiliation de tous abonnements & l'eau, au gaz et & 'électricité, le tout £l en existe.

Il devra donc sousecrire tous abonnements DU avenants & son nom avee les
organismes ou compagnies fournisseurs, et il devra justifier du tout ay VENDEUR, afin
de permettre i ce demier d'obtenir Ja résiliation des contrats, de dégager sa responsabilité
et d'obtenir la restitution de dépdts de garantie versés 4 titre d'avance sur consommation.

6-} FRAIS - DROITS ET EM ENTS
L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes et ceux
qui en seront Ia suite ou la conséquence, en application de 1'article 1593 du Cade civil.

CONDITIONS PARTICULIERES

La présente vente a lieu sous les charges el conditions résultani du réglement de
copropriété et de I'état descriptif de division et le cas €chéant de leurs acles modificatifs et
complémentaires ; 'ACQUEREUR déclare avoir eu parfaite connaissance de ces
documents par la remise d'une copie qui lui en a é1¢ faite, préalablement aux présentes,
ainsi qu'il le reconnait,

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé de plein droit, tant
activement que passivement, dans les droits et obligations résultant pour le VENDEUR
de ce réglement de copropriété et de I'éiat descriptif de division ainsi que de leurs
eéventuels modificatifs, il en fera son affaire personnelle el s'oblige & les exécuter en ce
qui concerne I'ITMMEUBLE, de fagon qu'aucun recours ne puisse éire exercé contre e
VENDEUR, par qui que ce soit,

Le VENDEUR déclare que le réglement de copropriété n'a subi aucune
modification, 4 I'exception de celles éventuellement €noncées ci-avant,
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DECLARATIONS

I/ Concernant I'état civil et 1a capacité d 5 i

A - Concemnant LE VENDEUR

Le vendeur déclare confirmer les énonciations figurant en téte des présentes
relatives & son état civil, son statut matrimonial, la conclusion ou non d'un pacte civil de
solidarité et sa résidence,

Il ajoute ce qui suit :

- [l est de nationalité francaise :

- Il se considére comme résident au sens de la réglementation francaise des chan pes

actuellement en vigueur ;

- Il n'est pas placé sous l'un des régimes de protection cles incapables majeurs :

- Il n'est pas et n'a jamais é1é en état de reglement judiciaire, liquidation de biens,
cessation de paietnent, redressemen| Judiciaire ou autres,

- 1 n'est pas en éat de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil, ni
susceplibles de I'éure, selon la loi numéro 89-1010 du 31 décembre 1989 relative 3 [a
prévention et au réglement des difficultés lides au surendettement des particuliers et des

familles.

B - Concernant LACQUEREUR

Le représentant de la société acquéreur déclare ;
- que la socidlé est une société frangaise et a son sitge social en France i
- que la société n'a fait l'objet d'aucune action en nullite et ne se trouve pas en élat

de dissolution anticipée ;
- que le mandataire social ne se trouve pas frappé d'incapacité légale d'exercer ses

fonctions ;
- que la sociéte n'est pas en état de réglement judiciaire, de liquidation de biens,
cessation de paiement, redressement Judiciaire ou autres,

2/- Concernant I'l/MMEURLFE vend

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, concernant 'IMMEUBLE venduy

- qu'il n'est pas actuellement l'objet d'expropriation,

- qu'il est libre de toute inscription, iranscription, publication ou mention pouvani
porter atieinte aux droits de ' ACQUEREUR,

DECLARATION DU VENDEUR CONCERNANT LA C ONSISTANCE ET
L'AFFECTATION DU LOT VENDU

Le VENDEUR déclare :
- QU'il n'a pas effectué dans le lot vendu, de travaux affectant I'aspect extérieur de

l'immeuble ou les parties communes, qui n'auraient pas éé régulitrement autorisés par

I'assemblée des copropriétaires.
= quiil n'a pas irréguliérement modifié Ja consistance des lots vendus par une

annexion ou une utilisation privative de parties communes.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Réglement de copropriété :

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter foutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus énoncé, don it déclare avoir pris connaissance
el reconnait en avoir requ une copie dés avant ce jour,

( Z
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Syndic de l'immeubl

Le VENDEUR déclare :

- que le Syndic actuel de l'immeuble est le cabinel GESTRIM RUEIL 10 rue
Massena 92504 RUEIL-MALMAISON.

- et qu'il n'a regu dudit syndic aucune convocation 4 une assemblée dont la tenue a
€1¢ fixée 4 une date postérieure A celle de Ja présente vente.

Etat contenant diverses informations sur la_copropriété ;
Un état contenant les informations sur la copropnété a été déliveé par le syndic 4 Ia
date du 23 janvier 2006.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite copnaissance de cet étal tant par la
lecture qui lui en a été faite par I'Office Notarial dénommé en téte des présentes que par
les explications qui lui ont é1é donnges.

Il résulte notamment dudit étar ce qui suit ;

= Assurance de la copropriété . AGF 100 rue de Richelieu PARIS CEDEX 02
Courtier : STACI- $.C.A.G 18 rue de Courcelles PARIS cedex 08,

Folice n® 40624724/0078 DU 01/01/06

- Procédures en cours : OUL eontre un copropriétaire défaillant.
- Fonds de roulement : NEANT

- Décomples financiers ¢

[l est dil par le VENDEUR :

* une somme de 1.026, 87Euros pour charges dues.

* une somme de 8Euros pour quote part dans gros travaux exigibles

* une somme de 188,37 Eurgs pour honoraires du syndic.

[l est d0 par 'ACQUEREUR la somme de 188,37Euros pour honoraires du syndic.

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR acceptent la répartition ci-dessus et requitrent
expressément le Notaire soussigné, ou ¢ventuellement le notaire pariicipant, 3 l'effet de
régler au syndic les sommes par lui réclamées, en lui en consentant bonne et valable
décharge.

Notification des présentes scra faite auprés du syndic de copropriété par les soins
du notaire soussigné, d'une part conformément 4 larticle 20 de la Joi o 65-557 du 10
Juillet 1965, et d'autre part conformément 4 l'article 6 du décret n 67-223 du 17 mars
1967, aux frais de l'acquéreur,

Pour la validité de l'opposition éventuelle du syndic des copropriélaires, prévue par
l'article 20 de la loi n 65-557 du 10 juillet 1965, et par le décret n 67-223 du 1T mars
1967, pris pour Vapplication de ludite loi, en I'Etude de Maitre Sylvain PLANTELIN,
notaire associé soussigné,

Convention des parties sur la répartition des charpes et travaux et sur les
fonds de réserve ;

Travapx

I £
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Le VENDEUR réglera au Syndic au moyen des fonds provenant des présentes, la
quote-part des charges de copropriété dues jusqu'au jour de l'entrée en jouissance de
PFACQUEREUR en ce compris le coiit des travaux de copropri€té décidés avant ce jour
exécutés ou non ou en cours d'exéeution.

L'ACQUEREUR supportera les charges de copropriété a compter du jour de
l'entrée en jouissance et le codt des travaux qui pourraient étre décidés a compter de ce

jour,

Concernant les travaux votés lors de I'assemblée géntrale des copropriéiaires du 19
octobre 2005 & la charge du vendeur mais non encore appelés.

Le VENDEUR rembourse ce jour directement 'ACQUEREUR et ce en dehors de
la comptabilité du notaire associé soussigne, la quote-part de ces travaux lui incombant, 4
savoir :

- réfection partielle cage d'escalier 39Euros
- réfection plafond hall d'entrée 28Euros
- réfection fagades 57Euros
TOTAL 924Euros

DONT QUITTANC E
Fonds de réserve

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR dans tout fonds
de réserve pouvant exister.

IV est ici précisé, qu'il a é1€ décidé lors de la demitre assemblée des copropriétaires
du 19 octobre 2005, qu'un FONDS DE RESERVE, destiné i financer des travaux futurs

non encore volés serait constitué.
Participation du VENDEUR - 429,89 X 192/9860 = 80 42

procédures en cours,

- Toutes les conséquences & venir concernant le ou les procés, quelles donnent
naissance 4 une dette (appels de fonds pour la poursuite de la procédure, perte de
proces,...) ou & une créance (gain du procés, remboursement des frais de procédure par
Vl'adversaire défaillant,...} feront Ja perte ou le profit de 'ACQUEREUR.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du VENDEUR, en
ce qui concemne cetle ou ces procédures.

- Tous les appels de fonds déja effectués réglés pour la poursuite de ces pProceés
resteront comme de droit acquis au syndicat, le VENDEUR pe pouvant invoquer aucun
droit & leur remboursement,

Pour l'information des parties, il est rappelé ci-aprés les dispositions de 'article 6-2
et 6-3 du décret n°67,223 du 17 mars 1967,

" Art. 6-2 - A I'occasion de In mutation 4 titre ondreny d'un lot:

" 1% Le paiement de la provision exigible du budge! prévisionnel, en application, en
application du troisidme alinés de Narticle 14-1 de 1a ol du 10 Juillet 1965, incombe au vendeur;

" 29 Le palement des provisions des dépenses non comprises dans fe budget prévivionmel
incombe 4 celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriftaire su moment de PVexigibilité;

" 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'spprobation des COMmples, est
porté gu erédit ow au débit du compte de celui qui est copropridtaire lors de 'approbation des

compies.,
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" Art. 6-3 - Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 n's d'effot
qu'entre les parties 4 la mutation & tire andreux "

Les parties déclarent ;
¥ avoir &¢ informé par le notaire soussigné des lermes dudit article ci-dessus rappelé et

des conséquences éventuelles pouvant en résulier

"Les dépenses figurant au budget prévisionne! et celles non comprises dans le
budget prévisionnel incomberont i I'Acquéreur 4 compter de l'entrée en jouissance.

Par suite, la régularisation des provisions versées pour I'exercice en cours ne sera

pas effectuée par le syndic, mais par les partics clles méme;
A ce sujet, les parties conviennent entre elles de ce qui suit:

_L’HCQUEREUHas'cngage 4 communiguér au vendeur les comptes approuvés du
syndicat des copropriétaires pour l'exercice en cours ef & restiluer au vendeur le montant
des excédents qui seraient révélés, au prorata des jours de Jouissance du vendeur,

De son cté, LE VENDEUR 'oblige 4 rembourser.d FACQUEREUR les sommes
qui pourriient étre réclamées par le sindic en:sits des provisions versées, au prorata.de
ses jours de jouissance. reoe] o T i ]

Le VENDEUR versera au syndic, toutes les sommes pouvant légalement lui
incombées.

De son coté 'ACQUEREUR remboursera au VENDEUR le prorata lemporis du
budget prévisionnel et des dépenses exigibles du budget prévisionnel, pour le trimestre en
cours, & compter de l'entrée en jouissance jusqu'a la fin du trimestre.

En ce qui concerne les travaux voiés qui seraient conventionnellement  fa charge
du VENDEUR et non réclamés par le syndic, ils devront faire lobjet d'un versement par
le VENDEUR & L'ACQUEREUR pour permettre 4 ce dernier d'en effectuer le paiement
au syndicat des copropriétaires lors de l'appel de fonds."

vertissements - Non-obtention du certifi at de |*

Avertissements

Il est ici précisé :

I - Que toute clause du réglement de copropriété conféran par avance une
autorisation d'effectuer des travaux sur Jes parties communes ou affectant Faspect
extérieur de I'immeuble, est réputée non écrite.

Que les travaux effectués en contravention de la régle sus exposée peuvent étre
sanctionnés par fa remise des lieux en leur €lat primitif. Par suite, le VENDEUR atteste
expressément ne pas avoir effectué de travaux en contravention de ladite régle.

Centificat de I'anicle 20

Il est ici précisé , en application de l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et de
Varticle 6 du décret du 17 Mars 1967 -

- Qu'aux termes de l'article 20 de ladite loi, le syndic peut former opposition par
acte extrajudiciaire 4 due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au
cas ou il ne serait pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans
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le délai de quinze jours de la réception de l'avis I'informant de la présente mutation qui lui
sera notifié par les soins du Motaire soussigné.

- Et qu'en outre, le VENDEUR s'oblige 4 donner immédiatement connaissance 4
FACQUEREUR de toutes convocations d'assemblées quiil recevrair avant que le syndic
ait regu la notification de transfert de propriété,

CARNET D'ENTRETIEN
L'ACQUEREUR reconnail avoir éé informé par le notaire soussigné, de la
possibilité qu'il a de prendre connaissance, 4 sa demande, du camet d'entretien de
Fimmeuble établi ¢ tenu & jour par le syndic de copropriéié susnommeé, el ce
conformément & l'article 45-1 de Ja loj numero 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut

de la copropriété des immeubles bétis.

RMITES
L'IMMEUBLE objel des Présentes u'est pas inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de la loin® 99-47] du § Juin 1999
Le VENDEUR déclare ne pas avoir connaissance de la présence de tels insectes

dans I'immeubls,

DECLARATIONS SUR L'A] i

Le VENDEUR déclare que l'immeuble entre dans le champ d'application du décret
numéro 96-97 du 7 février 1996 modifié par le décret numéro 97-855 duy 12 Septembre
1997 et par le décret numéro 2001-840 du 13 Septembre 2001, complété par le décret n®
2002-839 du 3 mai 2002 relatif 3 la protection de la population contre les risques
sanitaires lids & une exposition & 'amiante dans Jes immeubles bitis,

Il résulte du décret du 3 mai 2002 et plus particulitrement de I"anticle 10-] du
deécret modifié du 7 février 1996, ce qui suit :

A compier du 1 septembre 2002 Joy propridtaires des immesbie visds au second aiinda de article
1= du décrer du 7 fevrier 1996 modifié, ¢'est & dire les proprictaires des immeubles bitis dont le permis de
coastruire & ¢été détived avant fe 1= juilles 1997 ¥ compris les malsons individuelles deveon; produire an
plus tard 6 la date de toute promesse de vente ou d achat, le constal précisant la présence ou le cas échéant
V'absence de matériaur ou produits conienani de "amiante mentionnés 4 I'annexe du décret du 3 maj 2002 et
eecessibler dans iravauy destruetifs.

En Vabsence d'un tel étal anmexd fd toute promesse de vente ou d'achar ou de tour contrar de vente)
aucune clause d'exonération de la garante dey vices cachés ne pourra étre stipulde & raison des vices
constitués par la présence d amiante dans ces éléments de construction far, L 1334.7 al.2 du Code de la

Santé publique, T

—'&E.u_
fonnese du décre n®2002-839 du 3 mal 2003

Compasant de s construction, . 7 o e Partie dir compessnt & vérifier on 3 sonder

L. Parois verticales [ntdrfeares et endules
Murs &1 potegu Flocages, enduits projetés, reviiomants dur des
murs (plaques menuigeris, Bimiante-ciment) e eniuumges

de poteaux (canon, #miEic-ciment, matérian sandwich,
)

- carton + pldire
Clvisons, gaf Flocages, cnduits projeits, pnnesux de eloisons
L Fianchers, pI:Eauds ef faux plafonds

Flafonds, gaines et coffres verlicaus, poutres et Flocages, enduits projetds, panncaux collés oy
charpentes vigsés

Faux plafonds Parmeauy

Planchers Dialles de sol

A Condults, canalisations of dquipenients

Conduils de Muides (air, cau, autres Nukdes e} Conduits, calorifuges, enveloppes de calorifuges

Clapeats/volets coupe-foy Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Ioints (iresses, bandes)

Vide ordures Londuits

4. Ascenssur, muntecharge

/
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L Trémies I Flocages J
1. - En eequiconcerne les parties communes
Le VENDEUR déclare

) Qu'il résulte d'un rapport établi par le cabinet COMPERE, a BOUGIVAL, 12
quai Georges Clemenceau, en date du 20 aof 1996, demeuré joint et annexdé aux
présentes.

Les recherches effectuées conformément 2 Marticle 2 du décret dy 7 février 1996
modifié, ont révélé la présence de flocages, de calorifugeages en bon état mais contenant
la présence de chrysotile.

b) que le dossier technique « amiante » et sa fiche récapilulative n'omt pas été
constitués, le syndicat des copropriétaires n'ayant pas fail procéder aux recherches visées
par le décret numéro n® 2002-839 du 3 mai 2002,

2. - En ce qui concerne les parties privatives

Quiil résulte d'un rapport &1abli par la Société SOVEX 9 rue du Bout du Monde
78810 FEUCHEROLLES en date du 5 novembre 2005 et que les recherches entreprises
conformément & l'atticle 10-1 du décret modifié du 7 février 1995 dans les parties
privatives, n'ont pas révélé Ia présence de matériausx oy produits contenant de
Pamiante mentionnés 4 I'annexe du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et accessibles
sans travaux destructifs résultant du tableau ci-dessus visé.

Une copie du rapport demeurera annexé aux présenles aprés mention.

De convention expresse, la présence d’amiante dans MIMMEUBLE, ne pourra

fonder aucune réclamation de ['ACQUEREUR envers |p VENDEUR.

L’ACQUEREUR déclare ;

= faire son affaire personnelle de cette réglementation ainsi que des obligations en
résultant ;

= supporter 'ensemble des conséquences pouvant en découler notamment quant
aux frais relatifs aux recherches, diagnostics, contréles, surveillances ou travaux
éventuels, qui devront étre effectués sans aucun recours contre le VENDEUR,
Ce demier ne pousra en aucun cas étre recherché ou inquiété 4 ce sujet.

Enfin, il est ici rappelé que le non respect de ces obligations, est assorti de

sanctions civiles et pénales dont les parties reconnaissent avoir éié informées.

LUTTE CONTRE LE SA* M

Le vendeur déclare que l'immeuble objet des présentes n'est pas situé dans une
zone 4 risque d'exposition au plomb, ou bien que situé dans une telle zone, il n'entre pas
dans le champ d'application de Yarticle L. 1334-5 du Code de la santé publique comme
ayant été construit aprés le 31 décembre 1947,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, aucun oecupant de limmeuble objet deg
présentes n'a &é atteint de saturnisme. Il déclare en outre n'avoir regu aucune notification
de la part du préfet du département tendani & I'établissement d'un diagnostic de
l'immeuble objet des présentes en vue de déterminer s'il présente un risque d'accessibilité
au plomb pour ses occupants.

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné de la leneur
des dispositions des articles L. 1334-1 et suivants du Code de la santé publique,

’ /
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INTERVENTION
IS=nomimeé,

Lniervient aux présentes & 'effet de

DECLARER renoncer & I'action en rescision pour cause de lésion suile A l'acte de
partage recu par Maitre GRAND - DUFAY - LAUGIER, Notaire 4 AIX EN PROVENCE
(Bouches du Rhénes) le 6 juin 2005 et ce conformément 4 l'anticle 887 du Code Civil,

- €t en outre, CONSENTIR purement et simplement 4 la présente vente afin que
L'ACQUEREUR ou les tiers détenteurs de LIMMEUBLE vendu oblinnent la propriété
incommutable de cet IMMEUBLE sa ns pouvoir étre inquiété de quelque maniére que ce
501,

DELAI DE RETRACTATION

Le présent acte authentigue ayant pour objet l'acquisition par un non professionnel
de l'immobilier, d'un immeuble 4 usage d'habitation, entre dans le champ d'application de
Farticle L, 271-1 du Code de la construction et de I'habitation.

Il est ici précisé qu'un avant-contrat sous seing privé en date du 7 novembre 2005 a
précédé les présentes, et que conformément aux dispositions de l'article L. 271-] du Code
susvisé, cet acte a été notifié a 'ACQUEREUR par la remise qui lui en a &té faite contre
récépissé, le 7 novembre 2005.

L'ACQUEREUR reconnait ;.

- avoir pris connaissance de l'acte qui lui a &€ notifié

- avoir bénéficié du délai de rétractation de scpt jours prévu a larticle L. 271-1 du
Code susvisé.

En conséquence, il requiert expressément le notaire soussigné de régulariser la
présente vente,

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique de 'acte de vente sera publi¢e au bureau des hypothéques de
la situation de 'IMMEUBLE.

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et certificats de radiation & ses
frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-dessus
¢élu, des inscriptions, transcriptions, publications ou autres empéchements révélés par
I"état hypothécaire délivré suite & cette formalité.

SE DE TITRES
Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété mais
'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer 4 ses frais ceux
dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu,

CERTIFICAT I’ IDENTITE <

Le Notaire soussigné cerlifie que I'identilé compléte des parties dénommées dang
le présent document telle qu’elle est indiquée en téte et & Ia suite de leur nom lui a Etd

réeguliérement justifiée,

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent pouvoirs 4 tous clercs e
employés de 1'“tude du notaire soussigné, a l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil,
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INFORMATION RELATIVE A LA REPRESSION DES INSUFFISANCES
INCERITE

ET DISSIMULATIONS - AFFIRMATION DE
Les parties affirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code Général
des Impéls que e présent acte exprime lintégralité du prix convenu, elles reconnaissent
avoir é1é informées par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas d'inexactilude
de cette affinmation.
En outre, le notaire soussigné affinme qu'd sa connaissance le présent acle n'est ni
modifié, ni conredit, par aucune contre-letire contenant une augmentation du prix.

DONT ACTE rédigé sur 17 Engggﬂ

La lecture du présent acte a été donnée aux marties e las signatures de celles-ci sur
ledit acte, ont &1é recueillies par Principal Clerc de Notaire
habilité a cet effet et assermenté par acte déposé au rang des minutes de 'Office Notarial
dénommé en téte des présentes, qui a €galement signé.

Fait et passé au si¢ge de l'office notarial dénommé en1éle des présentes.

A la date sus indiguée.

Et, aprés lecture faite, ledit Clerc de notaire, habilité & cet effe, a recueilli les
signatures, puis signé.

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent - - Paraphes

R i5 | #D0mn : - -
M?l:ﬂr:egs nuls : same : INJ/") / : ﬂ 5
Chiffres rayés nuls »senn . L’@P |

Lignes rayées nulles : =&,

Iy a lieu, le cas échéant, de réincorporer dans le corps du présent acte, Je texte du
ou des renvois suivants, spécialement approuvés qui ne forment gu'un tout avee jui
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Le soussigné, Maitre PLANTELIN, Notaire associé a SAINT GERMAIN EN
LAYE, certifie la présente copie, établie sur DIX-HUIT pages, dont 5 pour la partie
normalisée, conforme & la minute et & la copic authentique destinée a recevoir la
mention de publication et approuve :

sans renvoi(s),

sans ligne(s) rayé(s) nulle(s),
sans chiffre(s) rayés(s) nul(s),
sans mots(s) rayés(s) nul(s),

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné centifie que I'identité complle des parties dénommées dans
le présent document telle gqu'elle est indiquée en 18te et 4 la suite de leur nom lui a été
reguliérement justifiée notamment en ce qui concerne la société acquéreur, au vu de son
extrait K bis datant de moins de six mois.

SAINT GERMAIN EN LAYE le 9 mars-2006.




