TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES
MADAME LE JUGE DE L'EXECUTION STATUANT EN MATIERE DE SAISIE

IMMOBILIERE
RG N°® 25/00140
AUDIENCE ADJUDICATION 6 MAI 2026 & 9 H 30 VISE LE
13 AVR. 2026
DIRE MODIFICATIF SUR LA DESIGNAT f-ais=e¥r'n ek
CONTENANT LES DIAGNOSTIGS ™ [ cnerrin e

ET SUR L'OCCUPATION

Le 13 avril 2026

Au greffe du Juge de I'Exécution statuant en matiére de saisie immobiliére du
Tribunal Judiciaire de Versailles, devant nous greffier soussigné, a comparu :

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence LES BRUYERES 36 rue Raymond
Patendtre et 15 rue de Toulouse a RAMBOUILLET (Yvelines) représenté par son
Syndic en exercice la société CITYA RAMBOUILLET, société a responsabilité limitée
au capital de 80.250 euros, RCS Versailles 304 048 697, dont le siége est 23 rue du
Geénéral de Gaulle a RAMBOUILLET (Yvelines), prise en la personne de son
représentant [égal domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat Maitre Pascal KOERFER, membre de la S.C.P. BKP &
ASSOCIES AVOCATS, avocat au Barreau de Versailles, Toque C 31, dont le
Cabinet est sis 3 rue de Marly 78000 VERSAILLES

Lequel annexe au cahier des conditions de vente pour 'information des amateurs :

» Le procés-verbal de description et d'occupation rectificatif par commissaire de
justice le 9 avril 2026.

» Les diagnostics avec un certificat de mesurage de 61,69 m2.

# Le bail commercial au titre des conditions d'occupation.

Et il a signé sous toutes réserves. ?. -



Xavier BARIANI — Magali BARIANI - Elodie ROUDIER et Anne-Laure

CAPITAN
Comynissaires de justice associés
SELARL BRC et Associds
Audlenclers prés le Tribunal Judiclaire at la Cour d4ppaf
5 bis, nse Sainte-Sophie — B.P. 134 - 78001 Versailles CEDEX
Téléphone : 01 39 5002 77 Téleople : 01 39 49 47 16 contactibre-assacies. fr

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

L’an deux mille vingt-six
Et le neuf avril de 10 heures 30 a 11 heures 30

A l1a requéte de :

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence LES BRUYERES, situé
36 rue Raymond Patendtre et 15, rue de Toulouse & RAMBOUILLET (Yvelines),
représenté par son Syndic en exercice, la société CITYA RAMBOUILLET, société A
responsabilité limitée au capital de 80.250 euros, inserite au RCS de VERSAILLES
sous le numéro 304 048 697, dont le siége social est sis 23, rue du Général de Gaulle
4 RAMBOUILLET (Yvelines), prise en la personne de son repreésentant lépal
domicilié en cette qualité audit siége,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Pascal KOERFER, avocat au
Barreau de VERSAILLES, membre de Ja SCP d’AVOCATS INTERBARREAUX
BKFP & ASS0CIES AVOCATS, 13, rue Colbert, place d"Armes & VERSAILLES
(Yvelines),

Lequel m’a exposé ;

Que i
est propriélaire des murs d'un local commercial sis a
RAMBOUILLET (Yvelines), 36, rue Raymond Patendtre, s’agissant au rez-de-
chaussée du batiment 1, du lot de copropriété numéro 1,

est également propriétaire au sein dudit ensemble
immobilier de trois emplacements de stationnement en sous-sol constituant les lots
de copropriété 31, 32 et 33,

Qu'une procédure de saisie immobiliére a é1é engagée en vertu d'un jugement
rendu le 24 aofit 2023 par le Tribunal de Proximité de RAMBOUILLET,
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CAPITAN
Commissaires de justice associés
SELARL BRC et Associds
Audienciers prés fe Tribunal Judiciaire et la Cour dAppel
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Que dans ce contexte, un commandement de payer valant saisic immobiliére
a été délivré A la par acle de mon ministére en date du 1 aolt 2025,

Que ledit commandement n’a été suivi d’aucun effet,

Que désormais, il me priait de bien vouloir dresser un procés-verbal de
description des lots de copropriété promis 4 la vente et ce en agissant en vertu d’une
ordonnance présidentielle en date du 8 avril 2026, dont copie sera jomte au présent
procés-verbal de description,

Déférant & cette réquisition :

Je, Xavier Bariani, commissaire de justice associé, membre de la SELARL BRC et
Associés, titulaire d'un office de commissaire de justice
Audienciers prés le Tribunal Judiciaire et la Cour d'Appel
4 Versailles (78000), 5 bis, rue Sainte Sophie, soussigns,

Me suis rendu ces jour, mois et an que dessus, 8 RAMBOUILLET (Yvelines),
36, rue Raymond Patendtre, au rez-de-chaussée, local commercial gauche en se
tenant face & I'immeuble sis & 1'adresse susdite, assisté de Monsieur le Commandant
de police RIGAL et d’un fonctionnaire de police ainsi que de
serrurier,
_ ) tous deux diagnostiqueurs au
sein du cabinet CTI EXPERTISE dont le siége est sis 5, avenue du Maréchal Foch a
POISSY (Yvelines), o étant, j’ai procédé comme suit :

N’obtenant aucune réponse 4 mes appels 4 la porte du local commercial, j’ai
donné instruction au serrurier requis de procéder a I’ouverture des liewx.

Chose faite, j’ai constaté ce qui suit :
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Constatations

REZ-DE-CHAUSSEE :
Le local se compose d'un volume principal 4 usage de salle de restauration.
Du volume principal il est possible d’accéder & un local W.C.

A la suite, un local cuisine avec accés sous-sol.

SOUS-SOL :

Le sous-sol se compose de trois volumes principaux sans limite matérialisée.

il = ETAT DES LIEUX

REZ-DE-CHAUSSEE :

VOLUME PRINCIPAL A OFFICE DE SALLE DE RESTAURATION :
Plafond : peinture en bon état général.
Sol : carrelage fagon parquet en bon état général.
Murs : peinture ou papier d’habillage en bon état,
— La vilrerie apparait en bon état général.
— La porte d’accés présente des menuiseries aluminium en bon état.

~ Un tableau électrique avec fusibles et disjoncteur en bon état apparent et sous
réserve de fonctionnement.
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W.C.:

Plafond : peinture en bon état.

Sol : carrelage en bon étal.

Murs : carreaux de grés toute hauteur en bon état.
— Un lave-mains avec robinetterie mitigeuse eau chaude et froide.
—  Une cuvette de W.C. avec abattant double et réservoir dosseret.

ZONE CUISINE :

Plafond : peinture en état d’usage.

Sol : carrelage en bon état apparent.

Murs : carrelage toute hauteur en bon état.

Une porte 4 deux vantaux avec clefs, menuiseries PVC permettant d’accéder a
I"extérieur cité facade arriére de la construction,

SOUS-S0L :

L’accés au sous-sol s’effectue par un escalier de meunier menuisé I’ état brut.
I’accés au dit escalier s’effectue en relevant une trappe métallique en bon état.
PREMIER VOLUME :

Le premier volume dispose d’une porte métallique type porte garage basculante &
commande manuelle.

Plafond et sol : 4 1'état brut.
Les murs constitués de parpaings sont revétus d’une peinture blanche.

— Un petit placard.
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DEUXIEME VOLUME LA SUITE :
Plafond et sol : état brut.

Murs : parpaing brut ou revétu d’une peinture blanche.

TROISIEME VOLUME :

Plafond : plagues isophoniques en bon état.
Sol : ciment brut.

Murs : ciment a 1’état brut.

Je note la présence de diverses altenies de plomberie ou électriques.

ill - CONDITIONS D'OCCUPATION

Le bien est loué & +

et ce suivant un bail commercial en date du 13 novembre 2023, d'une
durée de neuf années entiéres et conséculives ayant pris effet au 16 octobre 2023,
ledit bail sera annexé au présent procés-verbal de description.

IV = SUPERFICIE

En ma présence, susnommeés
ont effectué un relevé de superficie, lequel sera annexé au présent procés-verbal de
constat.

IV — DIAGNOSTICS

En ma présence ont effectué
les diagnostics suivants :
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¥ Diagnostic amiante,
» Diagnostic performance énergétique,
» Etat des risques naturels et pollution.

VI— PHOTOGRAPHIES]

T'ai effectué deux prises de vues de la fagade avant de I'ensemble immobilier abritant
les locaux objet des présentes constatations.

A 11 heures 30, j’ai quitté les liewx, le serrurier ainsi que les diagnostiqueurs et les
forces de police m'accompagnant faisant de méme.

Le serrurier requis a alors procédé & la fermeture des lieux et ce en présence d’une
personne se présentant comme un ami de I"exploitant des lieux.

Telles sont mes constatations

En foi de quoi j’ai dressé le présent procés-verbal de description pour servir ct
valoir ce que de droit.

Xavier Bariani

Commissaira de justice associé



CITYA ROYALE

A Madame ou Monsieur le Président du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES.

A LA REQUETE DE :

Le Syndicat des Coproprietaires de la Résidence LES BRUYERES 36 rue Raymond
Patendtre et 15 rue de Toulouse &4 RAMBOUILLET (Yvelines) représenté par son
Syndic en exercice la société CITYA RAMBOUILLET, société a responsabilité limitée
au capital de 80.250 euros, RCS Versailles 304 048 697, dont le siége est 23 rue du
Général de Gaulle & RAMBOUILLET (Yvelines), prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est &lu au cabinet de Maitre Pascal KOERFER avocat au Barreau
de Versailles, membre de la S.C.P. D'AVOCATS INTERBARREAUX BKP &
ASSOCIES AVOCATS, 13 Rue Colbert, Place d'Armes - 78000 VERSAILLES.

Lequel est constitué sur les présentes poursuites de saisie et leurs suites, et au
Cabinet duguel domicile est élu.

Et pour avocat plaidant Maltre Frédéric DROUARD avocat Associé au sein de ce
cabinet et inscrit au Barreau de Paris.

A L'HONNE \

Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence LES BRUYERES est créancier de
la

(Yvelines), prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siége.

lla fait saisir suivant commandement de payer valant saisie immobiliere de la
S.E.LAR.L. BRC ET ASSOCIES, Commissaires de Justice & Versailles en date du
1* ao(t 2025 publié au service de la publicité fonciére de Versailles 2 le 3 septembre
2025 Volume 2025 S n®00123 en vertu d'un jugement rendu le 24 ao(t 2023 par le
Tribunal de Proximité de Rambouillet (RG 11-23-000188), signifié le 7 septembre
2023 et définitif suivant certificat de non-appel du 24 avril 2025.

Les bie iroits | il ivants ;



Dans un ensemble immaobilier situé & RAMBOUILLET (Yvelines), 36 rue Raymond
Patendtre, cadastré section AK n°130 lieudit « 36 rue Patendtre» pour une

contenance de 37 a 24 ca.

Au rez-de-chaussée du batiment 1, un local commercial constitué par une piéce
portant le numéro 1.

Et les 577/174208mes des parties communes générales.

Lot numéro trente et un (31) :

Au sous-sol du batiment 1, un box portant le numéro 9 du plan.

Et les 30/17420&mes des parties communes générales.

Lot numéro trente deux (32) :

Au sous-sol du batiment 1, un box portant le numéro 10 du plan.

Et les 20/17420émes des parties communes générales de I''mmeuble.

Lot numéro trente-quatre (34) :
Au sous-sol du batiment 1, un box portant le lot numéro 12 du plan,
Et les 22/17420&mes des parties communes générales de I'immeuble.

EDD et RCP suivant acte regu le 25 juin 1981 par Maitre ECALARD Notaire publié le
4 ao(t 1981 Vol 1216 n°4,

Par mail du 1* avrii 2026, Maitre BARIAN| de l'étude BRC & ASSOCIES
Commissaire de justice a Versailles a indiqué au conseil de la requérante a |a vente :

« Mon cher Maitre,
Afin de me permettre d'établir le procés-verbal de description du bien propriété de la SCI
bien situé 36 rue Raymond Patendtre & 78120 RAMBOUILLET, il conviendrait
que je dispose d'une autorisation judiciaire,
En effet, les lots de copropriété concemés sont occupés par un tiers (
ivec lequel aucun contact n'a pu étre établi jusqu'a ce jour.
A recepuion de l'ordonnance présidentielle, je mettrai en place mes opérations. »

La vente étant affichée a laudience du mercredi 8 mai 20206 & 9 h 30, il est de
I'intérét de la vente d'informer au maximum les amateurs et pour la sécurité juridique
de la vente, il est nécessaire de faire procéder a I'établissement d'un procés-verbal
de description et d'occupation par Commissaire de justice, lequel pourra étre



ORDONNANCE

Mous,

Président du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES.

Vu la requéte,

Commettons |'étude BRC & Associés, Commissaires de Justice a Versailles,

Laquelle aura pour mission de dresser un procés-verbal de description et
d'occupation avec le concours de tout professionnel compétent afin d'établir les
diagnostics nécessaires pour la sécurité juridique de la vente des biens et droits
immobiliers RAMBOUILLET (Yvelines), 36 rue Raymond Patendtre, cadastré section
AK n®*130 lieudit « 36 rue Patendtre » pour une contenance de 37 a 24 ca.

Et plus particuliéreme s lots de copropriété suivants :

Lot numéro (1) :

Au rez-de-chaussée du béatiment 1, un local commercial constitué par une piéce
portant le numéro 1.

Et les 577/17420émes des parties communes générales.

Lot numéro trente et un (31) :

Au sous-sol du batiment 1, un box portant le numéro 9 du plan.

Et les 30/17420émes des parties communes générales.

Lot numéro trente deux (32) :

Au sous-sol du béatiment 1, un box portant le numéro 10 du plan.

Et les 20/17420émes des parties communes générales de |'immeuble.

Lot numéro trente-quatre (34) :
Au sous-sol du batiment 1, un box portant le lot numéro 12 du plan.

Et les 22/17420émes des parties communes générales de |'immeuble.

Disons que le Commissaire de justice pourra également se faire assister de |a force
publique, et ou de deux temoins, et ou d'un serrurier, pour parvenir aux opérations

prescrites.

Disons que cette ordonnance sera exécutoire sur minute.

Fait en notre Cabinet & Versailles, le ¢> £ . ol (2
' x




accompagné de toute personne qualifiée pour réaliser les diagnostics prévus par la
loi en matiére de vente immobiliére.

C'est pourquoi I'exposante requiert qu'il vous plaise, Madame ou Monsieur le
Président, de commettre tel huissier de justice & cet effet.

Fait & VERSAILLES, le 2 avril 2026.
SELARLMEYET et PERRAULT

= & la Cour
8000 \.I'EF.BAILLEE

Maitre Frangois PERRAULT, Membre de la SELARL MAYET et PERRAULT, Avocat
au Barreau de VERSAILLES.

PIECES :

1. Jugement d'orientation ordonnant la vente forcée.
2, Mail étude BARIANI Commissaire de justice 1° avril 2026



ENTRE LES SOUSSIGNES :

Cl-aprés dénommée “le Bailleur”,
D'une part,

Ci-aprés dénommée "Le Preneur”,
D'autre part,

=%



IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Bailleur est propriétaire de biens et droits immobiliers sis dans un ensemble
immobilier situé a 36 rue Raymond Patendtre et rue de Toulouse 78120
RAMBOUILLET constituant les 2, 31 et 32 |ots de I'état descriptif de division.

est propriétaire de ces biens et droits immobiliers pour en avoir fait
I acguision oe 1a société dénommée CARGUY, suivant acte notarié.

Le Preneur s'est déclaré intéressé a prendre en location commerciale les locaux ci-
aprés désignés, aux clauses, conditions et modalités qui seront définies par les
présentes conventions.

Bailleur et locataire déclarent :
- quils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux
incapables majeurs, susceplible de restreindre leur capacité civile ou de mettre

obstacle a la libre disposition de leurs biens ;
- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle, liquidation des
biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de paiement.

C'est pourquol les parties se sont rapprochées et,

CECI EXP TE ET CONVENU CE QUI SUIT:

ARTICLE 1 : BAIl

Le Bailleur donne & bail au preneur qui accepte, I'immeuble dont la désignation suit,
conformément aux dispositions des articles L. 145-1 & L. 145-60 du code de
commerce, de celles non abrogées du décret du 30 septembre 1953 modifié, portant
statut des baux commerciaux, de celles de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014 relative
a l'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises, les textes subséquents et

dans les conditions définies aux présentes,

ARTICLE 2: DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier sis & RAMBOUILLET (78120), 36 rue Raymond
Patendtre, figurant au cadastre de ladite ville section AK, numéros savoir :

- 45 : "36 rue Raymond Patendtre" pour 13a 71ca
- 48 : "rue de Toulouse" pour 23a 53ca
Superficie totale 37a 24ca

Les biens et droits immobiliers loués consistant en :

LOT N°1:
K

B3



Au rez-de-chaussée du batiment 1, un local commercial constitué par une

piéce portant le n®1 du plan,
Et les 577/17.420émes des parties communes générales de I'ensemble

immabilier.

LDI t ﬂa] &
Au sous-sol du batiment,
Et les 30/17.420émes des parties communeés générales de 'ensemble

immobilier.

T N°32.
Au sous-sol du batiment 1, un box portant le n®10 du plan,
Et les 20/17.420émes des parties communes générales de I'ensemble
immobilier.

L'immeuble dont il s'agit a fait I'objet d'un état descriptif de division et d'un réglement
de copropriété requ par Maitre ECALARD, Notaire 8 RAMBOUILLET (78), le 25 juin
1981, publié a la Conservation des Hypothéques de RAMBOUILLET le 4 aodt 1981

volume 1216 numéro 4.

ARTICLE 3:DUREE

Le présent bail est consent! et accepté pour une durée de neuf (3) années entléres et
consécutives commengant & courir le 16 octobre 2023 pour se terminer le 15 octobre

2032,

Conformément aux dispositions de l'article L.145-4 du Code de commerce, le
Preneur aura la faculté de donner congé & I'axpiration de chaque période triennale et
le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L.
145-18, L, 145-21, L. 145-24 dudit code, afin de reconstruire l''mmeuble existant, de
le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére.

La partie qui voudra mettre fin au bail dans I'un des cas prévus ci-dessus devra
donner congé a lautre partie scit par courrler recommandé avec accusé de
réception, soit par acte extrajudiciaire, au moins six mois avant l'expiration de la

période triennale en cours,

ARTICLE 4 : DESTINATION

Le locataire est expressément autorisé a y exercer exclusivement les activités
suivantes :

Pizzeria, restauration de type rapide,

entrant dans le champ d'applicalion du statut des baux commerciaux, tel qu'il est
edicté par les articles L.145-1 et suivants du Code de commerce, dans les locaux,

objet du présent bail.
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Tout changement méme temporaire dans la destination des lieux ou la nature du
commerce exploité, ainsi que toutes activités annexes ocu complémentaires devront
recevoir I'accord exprés préalable et écrit du Ballleur sous peine de résiliation du
present bail.

RTICLE § - CLA NON CON RENCE

Le Preneur s'engage expressement a ne pas intégrer aux activités de pizzeria et de
restauration rapide mentionnées ci-dessus, des produits, plats ou mets
correspondant & des spécialités indiennes etou pakistanaises au sens large et ce,
pendant la durée du bail et de ses éventuels reconductions ou renouvellements.

ARTICLE 6 : DITIONS GENERALES

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires el de droit et sous celles
particuliéres suivantes que le Preneur accepte expressément :

1. Etat des lieux :

Le preneur prendra les locaux dans |'état ol ils se trouveront lors de son entrée en
jouissance et déclare faire son affaire personnelle, & ses seuls frais, de ['obtention de
toutes autorisations administratives ou de sécurité qui pourraient se révéler
nécessaires pour ['exercice de 'activité qu'il projette.

2. Entretiens - Réparations :

Le Preneur tiendra les lieux loués de fagon constante en état normal d'entretien et de
réparations locatives, le Ballleur conservant & sa charge les grosses réparations
visées a l'article 606 du code civil, ainsi que les honoraires liés, le cas échéant, a la
réalisation de ces travaux, les travaux destinés & remédier a la vétusté, les travaux
de mise en conformilé avec la réglementation des locaux loués ou de I'immeuble
dont lls dépendent dés lors qu'ils relévent des grosses réparations de 'article 606.

Le locataire comme le bailleur s'obligent & effectuer les réparations leur incombant
au fur et &8 mesure qu'slles deviendront nécessaires.

Le Preneur pourra faire dans les lieux loués tous travaux, y compris les travaux
pouvant affecter le gros-ceuvre ou la fagade de limmeuble, sous réserve de
l'approbation préalable du Bailleur et d'obtention de toutes les autorisations
administratives nécessaires préalables, le tout afin que le Ballleur ne soit jamais

inquiété a ce sujet.

Pour les travaux touchant au gros-ceuvre de Iimmeuble, le Bailleur pourra exiger
qu'ils solent effectués sous la surveillance de son architecte, dont les honoraires

seront a la charge du Preneur.

}



Tous travaux, transformations, embellissements, améliorations, installations ou
constructions faites par le Preneur et ayant le caractére dimmeuble au sens de
I'article 525 du code civil, deviendront en fin de jouissance, & quelque époque et de
guelque maniére qu'elle arrive, la propriété deéfinitive du Ballleur sans indemnité de

part ni d'autre.

A sa sortie, le Preneur restituera les lieux en état normal d'entretien et de réparation
locative.

Un état des lieux de sortie contradictoire sera effectué entre les parties et ce, a frais
partagés entre les parties s'il est dresseé par huissier.

3. Bac A graisse dans le box

L'entretien et les frais de nettoyage et de remplacement évenluels du bac a graisse
sont & la charge du Preneur,

4. Occupation — Jouissance :

Le preneur s'engage & maintenir les locaux loués constamment utilisés et gamnis de
mobilier et matériel en quantité et de valeur suffisantes pour répondre du paiement
du loyer et de I'exécution des conditions des présentes.

Le preneur s'engage & occuper personnellement las lieux loués. Le Preneur s'interdit
de sous-louer ou préter & des tiers tout ou partie desdits lieux, sauf l'autorisation qui
lui est dés a présent accordée d'héberger ou domicilier dans les lieux le siége social
d'une ou plusieurs sociétés ayant avec lui des liens de filiation au sens du Code

général des impdts.

Le preneur est tenu de supporter, quelle qu'en soit la durée, méme si elle excade 40
jours, et ce par dérogation a l'article 1724 du Code civil, les grosses réeparations et
les améliorations nécessaires et utiles, méme sl elles ne doivent pas profiter au
Preneur, ainsi que les travaux prescrits par les Commissions Administratives.

Le preneur est tenu de supporter, par dérogation a 'article 1723 du Code civil, que le
Bailleur apporte toutes modifications qu'll jJugera nécessaires, tant a I'aspect extérisur
qu'a I'aspect intérieur de l'immeuble, soit par de nouvelles consiructions ou additions
de constructions, soit par des démolitions de batiments, soit par |'édification de
batiments dans les cours et jardins, soit par la couveriure des cours et jardins ou de
toute autre maniére.

Si du fait de ces lravaux (a l'exclusion des lravaux prescrils par les autorités
administratives et sauf dans ce cas le recours ouvert au Preneur conire
fadministration), le Preneur se trouvait privé définitvement de la jouissance de tout
ou partie des locaux loués, le Ballleur serait tenu de lui consentir un abattement

définitif de loyer.
Le preneur ne peut prétendre & aucune diminution de loyer en cas de suppression

temporaire ou réduction des services colleclifs tels que I'eau, le gaz, l'électricité, le
téléphone, le chauffage, etc... non plus qu'en cas d'humidité, fuites, infiltrations ou

d:)
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toule autre cause, ainsi que des fuites sur canalisation commune masquée par un
coffrage établi par le Ballleur.

Le preneur fera son affaire personnelle, sans recours confre le Bailleur, en cas
d'utilisation d'appareils émetteurs ou récepteurs d'ondes ou dinstruments pouvant
produire des parasites, de la suppression des bruits troublant ses propres réceptions

des ondes.
Le preneur fera respecter les charges tolérées par la résistance des planchers.

Le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous
dégéts causés aux locaux en cas de froubles publics, émeutes, greves, guerres
civiles, ainsi que des troubles de jouissance en resultant.

Le preneur fera son affaire personnelle du recours a exercer contre ['Etat, la Région,
le Département ou la Ville en cas d'expropriation du fonds de commerce exploité
dans les locaux objet du bail pour cause d'utilité publique, le Bailleur ne pouvant étre
tenu pour responsable d'une telle expropriation.

Le preneur se conformera scrupuleusement aux prescriptions, réglements et
ordonnances en vigueur, notamment en ce gui conceme la voirie, la salubrite, la
police, I'lnspection du Travail, ainsi le cas échéant qu'aux obligations fixées par le
cahler des prescriptions el charges particuliéres de Z.1., de fagon gue le Bailleur ne
soit jamais inquiété, ni recherché, & ce sujet.

5. Contributions et charges diverses :

Le preneur s'engage & payer ses impdts personnels et maobiliers, la contribution
économique territoriale, et tout nouvel impdt ou taxe relatifs aux lieux loués, et &
supporter leur augmentation de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiéte a ce
sujet et d'en justifier le paiement sur réquisition. Enfin, le preneur sera tenu de payer
les consommations d'eau et d'électricité suivant les indications des compteurs
divisionnaires, s'il en existe, ainsi que [a location desdits compteurs.

Le preneur est tenu de rembourser au Bailleur la quote-part récupérable des charges
afférentes aux locaux loués, ainsi que la quote-part des impdts et taxes relatifs aux

biens loués.

Un inventaire précis et limitatif des catégories de charges locatives, impdts, taxes,
redevances et travaux liés au bail, avec indication de leur répartition entre le

BAILLEUR et le PRENEUR, figurera ci-apres.

Cet inventaire donne lieu & un état récapitulatif annuel adressé par le bailleur au
locataire. En cours de bail, le bailleur informe le locataire des charges, impits, taxes

et redevances nouveaux.

Ainsi, Il est dressé ci-aprés l'inventaire des catégories de charges, impdts, taxes el
redevances liés & ce bail comportant I'indication de leur répartition entre le Bailleur et le

Preneur, savoir :



Charges supportées par le Preneur :

Taxe foncliére,

* Taxes additionnelles a la taxe fonciére, telles que la taxe d'enlévement des

- * 8 @

ordures ménagéres, la taxe de balayage, la taxe GEMAPI,

Les impdts, taxes et redevances liées a 'usage du local ou de I''mmeuble ou &
un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement, ainsi que
tous droits et taxes y afférents, quil pourralent ultérieurement remplacer
lesdites taxes,

La taxe sur les bureaux, les locaux commerciaux, les locaux de stockage et
les surfaces de stationnement et la taxe annuelle sur les surfaces de
stationnement en lle de France correspondant aux locaux sl elles sont
applicables,

Les impédts, taxes, contributions et redevances relatives au développement
durable, & I'économie d'énergie, a la performance énergétique,

Les taxes sur le Grand Paris,

Les frais de fiscalité de |'administration,

Dépenses de consommation : chauffage, eau, gaz, électrlicité,

Taxes afférentes a son activité,

Charges nécessaires a l'exploitation de son commerce,

Quote-part des charges relatives aux élements d'équipement utilisés et aux
senvices communs

Entretien et réparation de tout équipement et/ou matériel de I'immeuble,
Entretien et réparation des lieux lovés et des parties communes de l'immeuble
conformément aux dispositions des articles 604 et 605 du Code Civil,
Fonctionnement et entretien courant du chauffage,

Charges de copropriété,

Honoraires du syndic,

Le tout de telle sorte que le loyer soit net de toute taxe ou impbt pour le Bailleur
autre que celui sur le bénéfice des sociétés et les taxes ne pouvant étre
imputées aux locataires telles qu'énoncées & l'article R 145-35 du code de

commerce,

Le montant prévisionnel des charges pour I'année civile est fixé a la somme de DEUX
MILLE SIX CENT QUARANTE (2 640) EUROS.

Par consequent, le Bailleur appellera a chaque échéance de loyer une provision sur
charges s'élevant a DEUX CENT VINGT (220) EUROS,

Le montant prévisionnel de la taxe fonciére pour I'annge civile est fixé a partir d'un
budget prévisionnel de MILLE HUIT CENT (1 800) EUROS.

Pour 'imp&t foncier, le Bailleur appellera a chaque échéance mensuelle de loyer une
provision sur taxe fonciére s'élevant 8 CENT CINQUANTE (150) EUROS.

Une régularisation sera pratiquée annuellement par le Bailleur en fonction des
dépenses réellement exposees ; le Preneur recevra tous justificatifs des éléments

ayant servi au calcul de cette régularisation.
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Il est précisé ici que conformément au décret n® 2014-1317 du 3 novembre 2014
(article R145-35 du Code de Commerce) ne peuvent étre imputés au locataire |

1°/ Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées & |'article 606 du
code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & la realisation de ces

travaux;

2°/ Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & |a vétusté ou
de metire en conformité avec la réglementation le bien loue ou limmeuble dans
lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées &

lalinéa précédent ;

3°/ Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
limmeuble ; toutefois, peuvent &tre imputés au locataire la taxe fonciere el les laxes

additionnelles & la taxe fonciére ainsi que les impots, taxes et redevances [iés a
l'usage du local ou de limmeuble ou & un service dont le locataire bénéficie

directerment ou indirectement ;

4°/ Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de Iimmeuble
faisant ['objet du bail ;

5°/ Dans un ensemble Immobilier, les charges, imp6ts, laxes, redevances et le co(it
des travaux relatifs a4 des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impots, taxes et redevances et du
colt des travaux relatifs & l'ensemble immobilier peut &tre conventionnellement
pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant & des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du

remplacement & l'identigue.

Conformément & l'article R145-36 du Code de Commerce, |'état récapitulatif annuel
mentionné au premier alinéa de l'article L. 145-40-2 du Code de Commerce, qui
inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est communiqué au
locataire au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a
compter de la reddition des charges de copropriélé sur 'exercice annuel. Le bailleur
communigue au locataire, & sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

Lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les trois ans, le ballleur
communique & chaque locataire :

1°) Un état prévisionnel des travaux gu'il envisage de réaliser dans les trois années
suivantes, assorti d'un budget previsionnel |

2°) Un état récapitulatif des travaux qu'l a réalisés dans les (trois années
précedentes, précisant leur colt.
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Conformément & l'article R.145-37 du Code de Commerce les informations
mentionnées aux 1°) et 2°) de l'article L. 145-40-2 du Code de Commerce sont

communiquées au locataire dans le délai de deux mois & compter de chaque
déchéance triennale., A la demande du locataire, le bailleur lui communique tout
document justifiant le montant de ces travaux.

6. Visite des locaux :

Le preneaur est tenu de laisser pénétrer en tout temps dans les lieux loués le Bailleur
et ses mandataires, les architecles, les entrepreneurs et ouvriers pour visiter,
s'assurer de I'état de Iimmeuble, le réparer et l'entretenir. Sauf cas d'urgence
caractérisé, le Preneur sera informé au préalable de ces visiles.

Le Preneur devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou ses représentants en cas
de résiliation de bail, pendant une période de six mols précédant |a date effective de
son départ, et souffrir 'apposition d'écriteaux ou d'affiches a tels emplacements
convenant au Bailleur pendant la méme période.

ARTICLE 7 : ASSURANCES ET OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le Preneur assurera & ses frais les risques propres a son exploitation.
Il devra en particulier souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable :

-une police d'assurance "Responsabilité Civile" garantissant les conséguences
pécuniaires de la responsabilité civile gu'll peut encourir a raisen des dommages

corporels matériels et immatériels causés aux tiers ;

-une police d'assurance "Incendie-Explosions” "Vol" et "Degéts des eaux"
garantissant contre l'incendie, les explosions, les dommages electriques, les dégats
des eaux, le bris des glaces et tous risques locatifs tels que le vol y compris les
détériorations immaobiliéres consécutives & un vol ou tentative de vol, ses biens
propres @ concurrence de leur valeur de remplacement a neuf au jour du sinistre,
ainsi que ses responsabilités d'occupant a I'égard des voisins et des tiers en genéral.

Ces polices devront comporter une clause de renonciation & recours contre le
Bailleur et ses assureurs.

Dans le cas ou des sous-locations ou cessions seralent réalisées, les contrats
d'assurances des sous-locataires ou des cessionnaires devraient comporier une
clause de renonciation a recours conltre le Bailleur et les assureurs, le locataire ou le
cadant, et les polices ci-dessus visées une clause de renonciation & recours contre

les sous-locataires ou les cessionnaires.

Le Preneur s'engage a rembourser toutes surprimes qui, & raison de son elal, de ses
activités, et de son fait, seraient réclamées tant au Ballleur qu'aux voisins dans le cas
ol [I conviendrait aux uns et aux autres de s'assurer. [l s'engage & aviser, par lettre
recommandée, le Ballleur et les autres occupants de toute cause de risques

;.
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aggravants (incendie, explosions, dégats des eaux) pouvant résulter de la création
ou de toute modification de son activité, chacun de ceux-ci ne pouvant étre tenu pour
avisé de l'existence de risques aggravants que par la réception de ladite lettre.

Les surprimes de ces différents contrats seront & la charge exclusive du Preneur qui
s'oblige & leur paiement , il justifiera du paiement de ces primes et de l'existence de
la clause de renonciation & recours prévue ci-dessus a toute réquisition du Bailleur
en produisant une attestation de ses assureurs précisant également le montant des
capitaux assureés.

Le Preneur devra déclarer immédiatement au Bailleur tout sinistre quelle qu'en soit
Iimportance, méme s'il n'en résulte aucun dégét apparent.

Enfin, le Preneur s'engage & renoncer a tout recours en responsabilité contre le
Bailleur, notamment :

a)en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur

pourrait &tre victime dans les lieux loués,

b) au cas ol les lieux viendraient & &tre détruits en partie ou en totalité ou expropriés,
¢) en cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers quelle que soit leur
qualité, le Preneur devant agir directement contre eux sans pouvoir metire en cause

le Ballleur.

Le Preneur devra également rembourser au Bailleur les charges afférentes aux
polices garantissant les biens immobiliers loués.

ARTICLE 8 : RESPONSABILITE

Le Preneur sera personnellement responsable, vis-a-vis du Bailleur et des tiers, des
conséquences dommageables entrainées par les infractions aux clauses et
conditions du présent bail de son fait, de celui de son personnel ou de ses préposés,
Il sera en particulier de plein droit responsable des dagéts causeés en cours
d'emménagement ou de livraison, ainsi que par les personnes effectuant des travaux

pour son compte,

CLE 9:LOCATION G NCE - SOUS- -

Le Preneur ne pourra pas meltre son fonds en gérance libre en tout ou partie.

Le Preneur ne pourra pas sous-louer en tout ou partie les Locaux sans l'autorisation

préalable et écrite du Bailleur.

Toute sous-location autorisée devra étre réalisée par acte auguel le Bailleur sera
obligatoirement appelé & intervenir par letire recommandée avec demande d'avis de
réception postée quinze jours au moins avant la date retenue pour la signature de

cet acle.
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En cas de sous-location autorisée, le Preneur demeurera débiteur de la totalité des
loyers, charges et accessoires et restera tenu de toutes les obligations dues en vertu

du Bail.

Si la réalisation a lieu par acte sous seing privé ou si le Bailleur n'intervient pas dans
un acte notarié, la sous-location devra lui étre signifiee par acte extrajudiciaire

conformément & l'article 1680 du Code civil.
Les lieux loués formant un tout indivisible, la sous-location ne sera pas opposable au

Bailleur, et comportera renonciation expresse par le Sous-localaire & loute action et
tout droit, et, notamment au renouvellement de |la sous-location par application des
dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce a l'encontre du

Bailleur,

Le Preneur pourra céder son droit au bail & 'acquéreur de son fonds de commerce et
le droit au bail 4 toute personne, méme si celle-ci n'est pas |'acquéreur du fonds de

commerce en question.

En cas de cession, le Preneur pourra céder librement son droit au bail, sans ['accord
préalable du bailleur, méme en cas de cession intervenant en dehors d'une cession
de fonds de commerce. Préalablement, 1| devra avertir le Bailleur un mois & l'avance

afin de lul permettre de faire jouer son droit de préemption.

Un original de 'acte de cession de fonds devra étre signifié au Bailleur conformément
aux dispositions de ['article 1690 du Code civil, sauf si la cession a été réalisée par
acte authentique avec participation et acceptation du Bailleur.

En cas de cession, le Prensur restera en tout état de cause garant et répondant
solidaire de son Cessionnaire pour le paiement des loyers et l'exécution des
conditions du ball.

1°) Dr e o ILI

Le Bailleur pourra exercer, dans le délai d'un mois de la réception de la notification
sus-visée, un droit de préemption & prix égal et conditions égales sur le fonds de
commerce cédé. || devra dans cette hypothése faire parl de sa décision au Preneur
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Pour le cas ol le Bailleur déciderait d'exercer son droit de préemption, le Preneur
pourra, soit réaliser la cession au profit du Bailleur, soit renoncer a la cession

projetée.

2°) Droit de préemption du PRENEUR

En application de |'article L. 145-46-1 du code de commerce, si e Bailleur envisage
de vendre les locaux, il devra informer le Preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par remise en main propre contre récépissé ou
émargemenl, du prix et des conditions de la vente en rappelant les quatre premiers
alinéas de I'article L. 145-46-1 du code de commerce, a peine de nullité de celle-cl.

Cette notification vaudra offre de vente au profit du Preneur qui disposera d'un délai
d'un mois a compter de sa réception pour se prononcer.

Q
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En cas d'acceptation, la vente devra intervenir dans un delai de deux mois & compter
de la date d'envol de la réponse du Preneur, porté & quatre mols §'ll indique dans sa

réponse qu'll entend recourir & un prét.

Si la vente n'est pas réalisée au terme de ce délai, I'offre de vente est sans effet.

Si le Bailleur décide, aprés avoir purgé le droit de préférence du Preneur, de céder
les locaux & des conditions différentes, il devra procéder, & peine de nullité de |a
vente, 4 une nouvelle notification dans les conditions ci-dessus exposées.

Enfin, il est rappelé au Preneur que selon ['article L. 145-46-1, ce droit de préférence
n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble
commercial, de cession unique de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un
local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial.

Il n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble comprenant des
locaux commerciaux ou & la cession d'un local au conjoint du Bailleur, ou & un
ascendant ou un descendant du Bailleur ou de son conjoint.

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en
principal de VINGT QUATRE MILLE EUROS (24 000,00 €), hors taxes et hors
charges, payable mensuellement et d'avance par virement, le 1* jour de chaque

maois,

Soit un loyer mensuel de DEUX MILLE EUROS (2 000€ ) hors taxes et hors charges.
Le présent bail n'est pas soumis au régime de la taxe sur la valeur ajoutée.

En cas de non paiement & son échéance du loyer par le Preneur ou de toute autre
somme due en vertu du présent bail, le Bailleur percevra les penalités de retard sans
qu'il soit nécessaire d'adresser une mise en demeure quelconque.

Ces pénalités seront calculées a un taux mensuel de 2 %, chaque mols commencé
étant dd prorata temporis.

ARTIC 11: LOY

Les parties conviennent expressément de soumetire le loyer fixé aux présentes &
une clause d'échelle mobile.

En conséquence, le loyer sera ajusté automatiguement et sans signification
préalable, chaque année a la date anniversaire de la prise d'effet du bail et ce, en
fonction de la variation en hausse ou en baisse de lindice des loyers commerciaux
(ILC), publié trimestriellement par I'institut National de la Statistique et des Etudes

Ecanomiques (I.N.S.E.E.).
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L'indice de référence sera le dernier paru au jour de la prise d'effet du bail, soit celui
du 2éme trimestre 2023, et qui s'établit a 131.81.

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne
se référe pas & la révision triennale prévue par les articles L 145-37 et 145-38 du

Code de commerce,

Les parties reconnaissent que cet indice est en relation directe avec l'objet du
présent bail.

Si lndice choisi cessait d'étre publié, il serait remplacé de plein droit par celui qui lui
serait substitué administrativement, en appliquant le coefficient de raccordement
établi & cet effet par les pouvoirs publics. A défaut de fixation administrative d'un
indice de remplacement, un nouvel indice serait déterminé par les parties ou, a
défaut d'entente entre elles, par voie d'arbitrage ou judiciaire.

Les parties conviennent expressément que le loyer ci-dessus fixé exprime la valeur
locative réelle des biens immobiliers sur lesquels porte le présent bail et que la
clause d'indexation du prix du loyer constitue une condition essentielle et

déterminante des présentes sans laguelle le Bailleur n'aurait pas contracte.

ARTICLE 12 : DEPOT DE GARANTIE

Le dépdt de garantie est fixé 4 la somme de SIX MILLE EUROS (6 000,00 €),
correspondant & trois (3) termes (trois mois) de loyer en principal, hors charges et
hars taxes.

Cette somme sera conservée par le Bailleur pendant toule la durée du bail et ne
produira pas d'intéréts et permettra de garantir I'exécution de ses obligations par le
Preneur,

A l'expiration du bail, le présent dépét de garantie sera restitué au Preneur apres le
paiement de tous loyers, charges et accessoires, ainsi que de toutes indemnités dont
il pourrait &tre débiteur envers le Bailleur, nofamment & I'occasion des travaux qui
pourraient &tre nécessaires a la remise en parfalt état locatif des locaux loués.

Lors de chaque révision du prix du loyer ci-dessus fixé, ce dépdt de garantie sera
réajusté proportionnellement au nouveau prix du loyer, et dans les mémes

conditions.

ARTICLE 13 : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'a
défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charges ou d'inexécution d'une
seule des clauses du bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une
sommation d'exécuter, contenant déclaration par le Bailleur de son intention d'user
du bénéfice de la présente clause, délivré par acte extrajudiciaire et reste

9
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infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur, sans
que celui-ci ait 2 remplir aucune formalité.

Si dans ce cas le Preneur se refusait a quitter les lieux, il suffirait pour I'y contraindre
d'une ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance
dans le ressort duguel sont situés les locaux objet du bail, statuant en la forme des
référés, lequel regoit expressément compétence aux termes des présentes.

Cette ordonnance ne sera pas susceptible d'appel ; toute offre de paiement ou
d'exécution aprés |'expiration du délai d'un mais ci-dessus, sera réputée nulle et non
avenue et ne pourra faire obstacle & la résiliation acquise au Bailleur.

Dans tous les cas de résiliation, la somme versée au Bailleur a titre de dépdt de
garantie demeurera acquise & ce dernier & titre d'indemnité, sans préjudice de son
droit au paiement des loyers courus ou & courir, y compris le terme commence au
moment de la sortie des lieux et du prix des réparations locatives et sous réserve de
tous autres droits et actions prévus tant par la loi et les réglements en vigueur a ce
moment, que par les clauses et conditions des présentes et de leurs avenants futurs.

Tous frais de procédure, de poursuite, d'honoraires et débours d'auxiliaires de justice
ou de mesure conservatoire resteront & la charge du Preneur.

ARTICLE 14: DISPOSITIONS DIVERSES

Le Preneur fera son affaire de lnstallation de ses propres lignes téléphoniques et de
ses rapports avec l'administration.

Si les locaux loués venaient & étre détruits en tofalité ou rendus inutilisables en
totalité, & la suite d’un incendie, d'une explosion guelle gu'en soit la cause, ou d'un
sinistre quelcongue, le bail sera résilié de plein droit sans indemnité pour le Preneur,
l'entier bénéfice des indemnités d’'assurance pergues au titre de police visées a
I'article « assurances » étant acquis au Bailleur.

Dans I'hypothése d'une destruction partielle des locaux, le Bailleur pourra notifier au
Preneur la résiliation du bail sans indemnité ; le Preneur aura cette méme possibilité
si la destruction rendait impossible le maintien d'une exploitation, méme réduite, des

locaux loués.

Dans |'hypothése ol des travaux de mise en conformité nécessiteraient une
inutilisation partielle ou tolale des locaux loués, ou si la valeur des travaux a réaliser
était supérieure & la valeur vénale des locaux lougs, les parties conviennent
expressément que les locaux loués seront assimilés a des locaux détruits, et qu'en
conséquence, le bail sera résilié de plein droit &4 la demande du Bailleur sans
indemnité de quelque nature que ce soit au profit du Preneur.

Dans I'hypothése ol les parties auraient décidé du maintien du bail, le Preneur fera
son affaire personnelle de la souscription de toute police d'assurance permettant de
couvrir le réglement du loyer pendant la période nécessaire & la reconstruction des

locaux loués.

71
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Pour le cas o0, en raison de causes étrangéres au Bailleur, la reconstruction des
locaux loués s'avérerait impossible, le bail serait résilié sans indemnité pour le
Preneur, I'entier bénéfice des indemnités d'assurance pergu au litre des polices
d'assurance étant acquis au Bailleur.

ARTICLE 15 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'IMMEUBLE LOUE

Le Preneur est informé que les locaux dépendent d'un immeuble situé dans une zone
couverte par un plan de prevention des risques technologigues ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles prescrit ou dans une zone de sismicité. Un état desdits
risques etabli en application des articles L.125-5 et R.125-6 du code de l'environnement est

annexe aux présentes,

®) Fiche

Esl annexée au présent bail, la fiche récapitulative relative aux locaux loués ainsl qu'aux
parlies communes dont le Preneur a I'usage et prévue a 'annexe 3 de |'arrété du 22 aolt
2002 pris en application du décret 96-97 modifié et codifié aux articles R,1334-14 & R,1334-

29 du code de la santé publique.

Le Preneur déclare avoir pris connaigsance des éléments contenus dans cet état, ainsi que
des consignes de sécurité a respecter en cas de présence d'amiante et s'engage a en aviser
toute entreprise mandatée par ses soins ou par ses préposés ou mandataires amenée 4
effectuer des travaux dans les locaux louds,

Afin de permetire au Bailleur de procéder A la mise a jour du dossier technigue amiante
conformémenl aux arrélés des 12 et 21 décembre 2012 pris pour I'application de 'article
R.1334-29-5 du code de la santé publique, le Prensur s'engage a linformer de toute
découverte de matériaux ou produit contenant de I'amiante dans les locaux loués et de tous

travaux portant sur des matériaux et produits contenant l'amiante.

*] Dia tic de perfo ce éng

Est également annexé aux prédsentes le diagnostic de performance énergétique (DPE) de
I'immeuble conforme aux prescriptions des articles L134-1 et suivants et R.134-1 et suivants
du code de la construction et de ["habitation.

| 16 E
Toute contestation qui pourrait surgir & propos de 'existence, de I'exécution, ou de la

résiliation des présentes conventions sont de la compétence exclusive du Tribunal
de grande instance dans le ressort duquel sont sis les locaux objet du présent bail.

ARTICLE 17 : FRAIS

Les honoraires de rédaction des présentes (d'un montant de 500 euros hors taxes),
les frals d’enregistrement, ainsi que, le cas échéant, les frais de ['état des lieux établi

&
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par le ministére d'un huissier de justice, et ceux afférents a la copie des différentes
piéces remises au locataire, seront supportés par le preneur qui s'y oblige.
lls seront acquittés en une seule fois au moment de la signature du contrat,

ARTICLE 18 : ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et notamment la réception de fous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile :

- le Preneur dans les locaux louds.
- |e Bailleur en son siége social,

Fait & RAMBOUILLET
Le 15 Octobra 2023

En 3 exemplaires originaux.

L e M aIllaecm




3

-_—

Expertises

[ CERTIFICAT DE SUPERFICIE e}
Loi 86-1107 du 18 décembre 1936 et décret n® 87632 du 23 mal 1987,

DESIGNATION DU BATIMENT

Mature du batiment . Restaurant Adresse 38 rue Raymond Patendtre
Nombre de Pléces : 1 768120 RAMBOUILLET
Etage : RDC Batimant : 1
Muméro de lot : 1
Référence Cadastrale :  AK -130 Progriélé de:
Annexes . ‘
Autres Lot : Box 9 (31), Box 10 (32), Box 12 (34} -
Miszion effactuda le : 00/04/2028
Data de 'ordre de mission | 08/04/2026
N* Dossier:  81d

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la lol 88-1107 du 18/12/98
est dgale & : _

Total : 61,68 m*
(Soixante |_wt un métres carrés soixante-neuf)

[ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pléce ou Local Etage Surface Loi Carrez
SZalle de Restaurant ~_RDC 34,82 m*
Accusilicomploir J ROC s7om
Cuisine ROC 18,20 m* 14
WS RDC 287 mt
Total 61,68 m?
e Annexes & Dépendsnces Etage Surface Hars Carrez
Boxes 31-32-34 85 57,08 mt
Total 57,86 m*

La presente mission rend compte de 'état des superficies des lols désignes & ia dale g leur visite. Elle n'est valsble que lant que |a sructure &
In disposition des piéces ne sont pas transls par des travawe, La vérification de la conformile au tiire da propritd ot au raglarnenl da
coproprigté rentre pas dans b cadre de |a mission et n's pas &é opérde par le technicien. Le présent cerlificat vaut uniguement pour le calcul
de la surface tatale. Lo détal des surfaces no vous ast communiqud par CTI Expertises qu'a titra Indicalid

Le présent rapport ne peut étre reprodult que dans son intégralité, et avec I'aceord écrit de son signataire.
& POISSY, e 08/04/2026

tl.. asnmammablie ok btashaialan @

Nom

€T Experilses - § avenue ou Maréchal Foch TB200 POISSY | & ;D8 22 01 80 04- 07 66 B4 25 87
SIRET 1" 0212340000038 - code APE T1208

HH Licsion ammbllde | ®E ™ acklfaailnn
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 8127

_ Lei0/04/2026

Bien : Restaurant

Adresse ! 36 rue Raymond Patendtre
78120 RAMBOUILLET

Numéro de lof : 1

Référence Cadastrale :  AK-130

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

SCP BARIANI-RICHARD
Sbis Rue Sainte Sophie
78000 VERSAILLES

Date de visite : 09/04/2026

£ Expertisss - & avenun du Maréchal Foch 75300 POISSY | W - 06 22 01 80 04- 07 85 B4 25 &
BIRET n* 4021234000006 - cods APE T1208
Opérateurs cerliliés LGP Gertification

m

&

Page de garde
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS i |
RAPPORT N° 812; 7

_ INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Restaurant Lot N®:1

Nombre de piéces ; 1

Etage : RDC

Adresse : 36 rue Raymond Patendtre Autres lots : Box 8 (31), Box 10 (32), Box 12 (34)
78120 RAMBOUILLET Réf. Cadastrale : AK - 130

Batiment - 1 B&ti: Oul Mitoyenneté ; Oul

Propriétaire | Date du permls de construire : Antérieur au 1 julllet 1987

Date de construction : 1980

CONSTAT AMIANTE
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

___CERTIFICAT DE SUPERFICIE vt
Superficie totale :

_DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

DPE sans chiffrage de consommation ni étiquettes Energie et Climat :
en l'absence Justifiée de relevé de consommation et/ou de facture d'énergle fournies par
le propriétaire, les tableaux de consommation et les étiquettes doivent restés vierges sur
les DPE tertiaires.

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien Travaux
Inondation
ﬁ,,_ R111.3 Inondation, approuvé le 02/11/1992 Non concerné non

I | Mouvement de terrain
G R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 05/08/19886 NoR Gofosme how

r‘ Pollution des sols

LY/ SIS Pollution des sols, approuvé le 17/12/2018 Non concemné non

Sismicité
% Zonage sismique : Trés faible Non concerné nan
e iH
CTI Exparilses - § avenus du Mardchal Fach T0300 POISSY /% : 00 22 01 80 04- T 00 B4 29
SIRET n® 40242 340000038 - code APE T120B
ﬂpumm coriits LGP Cartifcation

Mote de Synthese
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' Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
f I'amiante a intégrer au dossier technique «amiante»

Articles R.1334-14, R.1334-17 el 1B, R.1334-20 el 21, R.1334-29-5 du Coda de la Santé Publique (introduils par le Décret

n°*2011-829 du 3 juin 2011) ;

 Armrétés du 12 décembre 2012, amété du 21 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES
AA DESIGHATIUH DU BATIMENT

MWature du batimant - Restaurant

Cat. du bétiment: Habitation (Parties privatives Batiment: 1
d'immeuble collectif d'habltation)

Nombra de Locaux ; 1 Propriété di

Etage - RDC

Numéro de Lot | 1
Référence Cadastrale : AK - 130
Date du Permis de Construire | Antérieur au 1 juillet 1397
Adressa . 38 rue Raymond Patendtre
78120 RAMBOUILLET
Annexes :
Autre(s) Lot(s) : Bex 8 (31), Box 10 (32), Box 12 (34)

A2 [ ns#uamrlnﬂ DU DONNEUR D'ORDRE

LCP
1 J itat) :
25 avenue Léonard de Vinc ks
c Organisma d'asaurance
33600 PESSA professionnelle -
Date de commands : CH04/2028 Adresse assurance

N*® de conirat d'assurance
Date de validité

Mom : SCP BARIANI-RICHARD Documeanis Néant
Adrasse . Bbls Rue Sainte Sophie fourmis |
78000 VERSAILLES Moyens mh.' & Nt
Qualrt& Cabinet d'avocats disposition : ‘
A3 |EXECUTION DE LA MISSION E
Rapport N® Date d'émission du rapport - 09/04/2026
Le pendrand rom eeme 2B Accompagnateur : Commissaire de Justice
PaP S Laboratoire d'Analyses Eurofins Asbestos Testing
N* certificat de qualification : 616 Europe | MyEasyLab
Date d'cbtention ; 2410172022 ?
Adraase laboratoira 1103 Avenue Jacques
Le présent rapport est établl par une personne dont les e Cartior & rue Ihr:ta Bastié
compatences sonl cerfiiées par : 44700 Orvault

AXA France IARD

19 rue de la Gare T8300
POISBY

7504179504

31212026

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature of Cachet de lentreprise  Date d’6tablissement du rapport :
i Fait & POISSY le 08/04/2026

Cabinet : CTI Expertises

MNom du responsable .

Nom du diagnusthum

Leprﬁmn!rappmtna peul ﬂfmmpmdmltquu dans son intégralitd, ef avec I'accord écrif dle Son :.L:;mfalm

Co rappart ne paul #irs utiiss poar sallsieiie aux exigences du repérage avanl démelilion tu avait IFEveux.
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INFORMATIONS GENERALES.......cocnnumsiemnnsassiossssmismsmussisessssssssrsnsssssommnsrssasssassssasersissrssnsinens §
DESITNTION DLV BSTINMENT i, /. oo cbenssevdoenisatheshs chertrachesprsstosihes hosmspesliushessisotsanibonieribossepbasbiiskooptsodipssh sk assissiora i rihmebfsiisE 1
DESIGHATION DU DONNEUR DIORDIRE.: oo ioteii sivis ot 1Bs-didosds dasertioiiskas sonessrtos e ibosb bt i s dhasbidust o s easbondsits
EXECUTIDNIDE LN WBBIOM, L./ iers he 8 cortibe lppms by sk dmnsombts el asehpat sl ot s odmadbastss Becesbostost i osondoaiins

CALHET DU DIAGNOS THAUBLIR, ..;...ois daricssnsdosssfainiiost dam fusdsobadans iaissdpasdsshenstiobegidsonisstinssiasiidps dassiainsia
SOMMﬁl H.E B R R R B R R R AR R R IR AR IR R E AR R SRR R

LISTE DES LOCAL NCIN VISITES ET JUSTIFICATION. . . C el s i S i i o il e i e
LISTE DES ELEMENTS NON INSPECTES ET JUBT IR AT I, . o i b it g s o it o g b s s

W W W M

LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (ART R1334-20)...... v il i basiveies
LISTE B DE LANNEXE 13-2 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE { ART RAI334=21). et

o L D

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE .....cccosvimmmmsssmmisssisasmssrasssssssssssansssasassrssss sassansssasnrsssslh
HAPPURTS PREGEDEHTS B R R R A e R R R AR E R R F R AR EE R SR SRR AR R BB R

RESULTATS DETAILLES DUREPERAGE ... il cosiniassisi vinidasis heiehisstantdoadarssatorinmsitress st orsiosnsst
LISTE DES PIECES VISITEES/INON VISITEES ET JUSTIFICATION ...

DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR GE LA VISITE ...
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR.........coovin -]
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE ... oo i -]
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS NEN CONTEMNANT PAS............ bidrvis -]

RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION MATERIALIX NON VISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE B DE L'ANNEXE
13/2 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE). .. A A

COMMENTAIRES ......ocoovmmrmorerissrmmesromssars sssssss s vasmsessassmsssnns

= A

Wﬂm r.mmn I.L'.PI ﬁ-nr&mn
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CONCLUSION(S) LI'E
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

[Aucun AEAJ| ’ : =

Liste des Sléments non inspectés et justification

[Aucun

[I= PROGRAMME DE REPERAGE 5 ,
La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les dléments suivants (liste A at liste B de 'annexe 13-8 du code de la santa
publigue) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé puhllql.n_h_trt R.1334-20)
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

~_Flocages
Calorifugeages
3 L Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfel les rapporis de repérage de cerains elablissements dans lesquels il a identifié das
matériaux de la liste A contenant da l'amiante dégradés, qul nécessilent das travaux de retrait ou confinement ou une
sunveillance péricdigue avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de metire a la disposition des préfets
toutes las informations utiles pour sulvre ces travaux & venir et le respect des délais. Paraliélemant, le proprislaire ransmaitra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans 'atiente des
travaux. Ces transmissions dolvenl également parmetire au préfiet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-
18)

Liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique | Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU cuuﬁs&lg A VERIFIER OU A

n 1. Parois verticales intérieures
Enduits projetés, revétemnents durs {plagues menuiserie,

m;*;l: r:f}mw‘li « en dur » el poteaux (périphériques et a_mllﬂtﬂ-ﬁi.r’::dﬂt} mur:ﬂnn de pcm;ux (carton, amial;l.ﬂ-

; 4 : _
Cloisons (légéres et prafabriquées), gaines et coffres. m;‘; o ™ mm:‘ui ml * gl coffrage perdu.
| " __ 2. Planchers et plafonds

Platorwds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés,

Planchers. L , | Dalles de sol ! )

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs _

Conduils de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.

Clapets/volals coupe-fau Clapats. volats, rebouchage.

Panes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures. Conduits. )

4, Eléments extérieurs
Plagues, ardoises, accessolres de couvenurs (composites,
Toltures. ﬁral‘ﬂ-clmmﬂ. in
o o g BauUy Ditumineusx.
gm’uﬁ;'ﬂ:! hf;ﬂ;twm'- Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
fagade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
condulls de fumée,

SIRET n"402 17340000036 - Code APE 71208
Opénalsurs camifies LOP Certification
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Fconnmnns DE REALISATION DU REPERAGE
| Date du repérage : 09/04/2026

Le rapérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de 'amiante selon
Ia liste cité au programme de reparage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limitd aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise an
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au maténau.

En consédguence, les revétemenis et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduils) qui pourralent recouvrir des mabériaux
suscaptibles de contenir de 'amiante ne pauvent pas éire déposés ou détruits.

Procédures de prélévemeant |

l.as prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de comenir de Namiante sent réalisés en vertu des dispasitions du
Coda du Travall.

Le matériel de prélévement est adaptd a I'opération @ réaliser afin de générer |8 minimum de poussidres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est préwvisible, le matériau ou produit est mouilld & Neau & lendroit du prélévement (sauf nsgue
électrique) el si nécessaire, Une prolection est mise en place au sol | da méme, le point de prélévemant est stabllisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de lague, par exemple).

Pour chague prélévement, des oulils propres el des gants & usage unique sont ulllisés afin d'éliminer tout rsque de
contamination croisée. Dans tous las cas, les équipements de protection individusile sont & usage unigue.

L'accés a la zone & risque (sphére de 1 & 2 métres autour du point de prélévement) ast interdit pendant l'opération S
I'mccompagnateur doit 8'y tanir, il porte las mémes égquipements de protaction individualla que 'opérateur do repérage.
L'échantillon est immediatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche,

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer (interprétation des
résultats des analyses (envircnnement du matériau, contamination éventuella, etc.) seront, le cas achéant, mentionnées dans la
fiche didentification et da cotallon en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B '
C
i S
E
F
RAPPORTS PRECEDENTS
Aﬁuur‘: rapport précﬁdammaritwmallsﬁ ne nous q_mé fourni. e A el I
n RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
[LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N* I‘;f:"u’::: Etage Visitde Justification
1 Salle de Restaurant | ROC - ol T o e s o T R
2 Accueilicomploir ROC ou
| .8 | Cl-ﬂ-il‘@__ RDC Qul
4 we RDC Qi
5 Bones 55 ou |

CTI Expertises - 5 avenius du Mardchal Foch 78300 POISEY /.06 220180 04
SIRET n"40212340000036 - Code APE 71208
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[DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOURDE LAVISITE ___ =
]
Local / Partie
g Al | ig Elémaont Zono Revétement
=
: s ABCD _Placoplatre - Peinture '
EAF .. LA Piafond Piafond_ Placoplatre - Peiniure
w Plancher Sol__ ___Carrelage
e 11 g Mur ABCD h.Fll_':-.ﬂ.li.!N - Painiure
5| AEERIEReNe. | oo Faux-plafond Plalond __ Placoplatre - Peinture
L3 Plancher Sal Emlngl w
‘ Mur ABGCD ____Camslag
3 Culsine ROC Faux-piafond Plafond 2 Placopiatre - Peinture A=
‘ _ Plancher Sol ¥
PR ABCD Carrelage
4 we ROC | Fau-plafond w____ Placopibtre - Peinture b |
Plancher . ___ Carrelage
Mur A, a c.0 = Béton .
5 Boxes 83 Plafond __ Plafond Bé&lon - Fibeallth + polystyrane =
Plancher Sal Bélen

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR %
MNéant o i

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE 1T
Ngant

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PA ]
Local / partie Critbre(s) ayant permis
E d'immeuble ‘! Elément Zone Matériau | Produit g il
-
i % MatdeiaU ou produll
5 ui par natura ne
4 we RDC | Conduit dévacualion Sal FVE B H Listmopren
damiante |
Matéciau ou pradult
5 Boxes §§ | Condult dévacualion | Plafond PvC N g iy
RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de l'annexe 13/ du code
de la santé publigue) T L B
Neaant :

CT] Expértizes - 5 avonue du Maréehal Foch 78300 POISSY /& - 082201 80 o4
BIRET n*40212340000036 - Coda APE T120B
Opéraieurs cenifiés LCP Certification
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EHpar I!II‘I
| a7 : Probabisté ge presence oAmiante

o= _ e

Prasence A Amianie N : Mon Amlanbé !

Etat de dégradstion des __FCFF_ [BE:Bondtal | DL : Dégradstions localas | ME : Mauvais élat
Matdriaux Autres matériaux | MMD : Malériau(x) non dégradé{s) ] MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évalualion périodique de Fétat de conservation

m calorifugenge ou faux- | reaNiser une survellance du niveau dompoussigremant S
(résultal de lo grille d'évaluation) 3 Faire résliser des ravaux de retrail ou de confinement

EP Evalualion périadigue

Recommandations dos autros

matérisux ot pm:lul!:. AC1  Action comeclive de premier niveau .
(réautial e la grife d'évaliation) AC2 Action comective de second niveau —a iz J
COMMENTAIRES —— e o

| Néant

n‘ELEMEHst'iMFﬂnMAﬂnN

Les maladies [iées & 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les varigiés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérdes pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho=pulmonaires), et d'autres pathologies non cancérauses (dépanchaments pleuraux, plagues pleurales).
L'identification des matérisux et produits contenant de 'amiante est un préalable & 'Svaluation et & la prévention des risques
liés & I'amiante. Elle doil &tre complétéa par |a définition at la mise an cauvre de mesuras da gestion adaptéas i proportionnées
pour limitar 'exposition des occupants présents temporairemant ou de fagon permanenta dans Tmmeuble. Linformation des
oecupants présents temporairemant ou de fagon permanante est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
I'amiante.

Il convient donc de weiller au maintien du bon étal de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de
remédier au plus 1ot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante gqui ont &t8
repérés ot de faire appel aux professionnels gqualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets conlenant de 'amianis doivenl éire dliminés dans des condilions sbicles, renselgnez -vous auprés de volre
mairie ou votre préfecture. Four connaitre l2s centres d'élimination prés de chez vous consullez la base de données adéchalss
gérée par 'ADEME directement accessible sur la site Internet www.sinos.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS
fr—— 1

M* dossier £ Adresse de [fmmeuble - 38 rue Raymond Palendlre
Nroene . 1 : . jpe: Croqus 78120 RAMBOUILLET
Crrigine du plan ; Caginel de diagnoslics Batiment = Miveau . Croguls N™1

Cuisine

A ccueilicomptoir WG
Boxes
Salle de Restaurant
L |
RDC 55
B1ZT | ]
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EMpertises

FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)
[Date de création : 09/04/2026 ~ [R&f. du présent DTA : 812 |

uuuﬂ-fr.'-':}"fi: g

Historique des dates de
mise & jour ;

1— IDENTIFICATION DE L'IMMEUBLE, DU DETENTEUR ET DES MODALITES DE CONSULTATION DU DTA |

1a - Propriétaire 5,
MNom :
Adresse

1b - Etablissement
Immeuble bati pour lequel le DTA a été constitué (préciser son nom exact et sa locallsation le cas échéant) .
Nature du batiment : Restaurant Adresse: 36 rue Raymond Patenédtre
Mombre de Places ; 1 78120 RAMBOUILLET

Etage ! RDC

Muméro de Lot ; 1 Batiment: 1

Référence Cadastrale: AK -130 Escalier :

Date du parmis de Porte ;

construire

Annexes ;
Antérieur au 1 Julllet 1997 5 ivaq| ot - Box 9 (31), Box 10 (32), Box 12 (34)

1c - Détenteur du dossier technique amiante :

Nom SCP BARIANI-RICHARD Adresse : 5bis Rue Sainte Sophie
Fonction ; 78000 VERSAILLES
Service ; ___ Téléphone :

1d - Modalltés de consultation de ce dossler

Lieu (dont las possibilités de consultation sur suppor! dématérialisé) :
Haoraires :

Contact, si différent du détanteur du dossier |

|1e-Conclugion
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, Il na pas été repéré de matériaux et produits
|_contenant de I'amiante 7 - Yo
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Fupariises
|2 - RAPPORTS DE REPERAGE : A= |
—H;miru de Date du Opdmts-ur:ln : =LpTd
référence du Sadiiock Nom de la société ropérage Objet du repérage
rapport de repérage <4 i
' Rapport de mission de repérage
owrrenem. | owoums | o cpure e
| 3.8 _iechnique samiantes |
| 3 - LISTE DES PARTIES D'IMMEUBLE BATI AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE ES,
: =i el 1 v L=k ;If.'a! — ‘? '41

S AT e ; -;'-.J iy (1T oot Ll b
;-k:lrai-‘!;l-;'.Ig_ |_u|_3.-_'1l_-.¢1'.!7-_“«:-?1“1:_1:_!_-': -2

. 1§ . %
AT e des mEt
Bl R T E IR TANG Uk T

ST A e PR !
lattnrerau dosslae taohnlous sammanie:

Repérage dos matériaux de la liste A : Oui
{wu fitre de l'edticle R.1334-20 du code de ba sanié pubique)

Repérags des matériaux de la liste B : Oul
[{ou Bire de Fadicle R, 1334-21 gu code do @ sanié publique]

Autres repdrages (préciser) :

Liste des parties da I'ilmmauble bati visitdes {1):
(7] Tous le lockus dohvinl dirg ahligatairement vigiths.

N® Local / partie d'immeuble Etage
1 Salle de Restaurant RDC
2 | Accusllicomptoir RDC
3 | Culsine ROC
4 WG L.k — BDC
5 Boxos 58

Liste des .pli"in. da 'immeuble bili non visitées devant donner lleu & une prochaine visite (2) : Autun
12] Pour les locaux non visités, permattre lewr identificetion et en indigueer ke motil (exemple @ locsux insccessibles, clals absenias.. | &, lorsgu'elie est

connye, 1o date du repérage complémentaire programma.

4 - IDENTIFICATION DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE |

4a- Matériaux et produits de Ia liste A de 'annexe 13-8 contenant de I'amiante ]
Méant R
T8 Matsrinun liste A : état de conservation eat défini par un score 1,2 ou 3 #n application da griles d"dvalustion difinies réglamantairemaent, 3 stent e
mpife ban ycorg gt 1 e meillour, AN S o e T S R S R R L s Sl e md

[ 4b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-8 contenant de I'amiante |
Méant

[Tlfld‘ll_tﬂa_lil_lll'lu B : Conclusion conforme § la réglementation en vigueur su moment de la réalisation du repérags. I
5 - LES EVALUATIONS PERIODIQUES [

[ 5a- Evaluation obligatoire des matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13- contenant de Famlante* |
Néant

" L'évaluation pénodigue de 'éfat de consenelion sl effectude fous jes 3 ans. Pour 'élal inferméddiaire de dégradation, des mesures
d'empoussiérement sont réalisdes.

Néant

SIRET n"40212340000036 - Code AFE T1208
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(6 - TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINEMENT — MESURES CONSERVATOIRES l
| Ba- Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante Nt |
Méant
[8b- Matériaux et produits de la liste B de 'annexe 13-9 contenant de |'amlante Bill |
Néant

[ 7 - LES RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE |
Lidantification des materiaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & 'évaluation et a la prévention des risques
liés & la présence d'amiants dans un batiment. Elle doit lre complétéa par la définition et la mise en muvre de mesures de
gestion adaptées el proportionnées pour limiler I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon pemanante
dans la batiment el des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou prodults contenant de 'amlante. Ces mesuros
sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriélaire constitue et tient & jour en
application des dispositions de 'article R. 1334-29-5 du code de |a sanlé publique. La mise a jour réguliére el la communication
du dossier technigue amiante ont vocation & assurer INnformation des occupants et des différants intervenants dans le batiment
sur la présence des matédaux et produits contenant de 'amiante, afin de permetire la mise en ceuvre des mesures visant &
préwwenir les expositions. Les recommandations générales de sécurilé définies ci-aprés rappellent las régles de base destinéas
& prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & détaut, I'exploitant) de l'immeuble concemé adapte ces recommandations aux
particularités de chague batiment et de ses conditions d'occupation ainsl qu'aux situations pariculidres renconlrées. Cas
recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travall,

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante
Les maladies Ages & l'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amlante sont classdes comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre scit la plévre qui
antoure les poumons (mésothéllomes), solt les bronches etou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
sunviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de l'exposition & 'amiants. Le Centre intermational da
recherche sur le cancer (CIRC) a dgalamant établi récemment un lien entre exposition & 'amliante et cancers du larynx et des
ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent égalemant survenir en lien avec une exposition a l'amianta, 1l s'agit
exceplionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississant |a plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelis, I'amiante peut
provoguer unge sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une
insutisance respiratoire parfois morelle. Les risque de cancer du poumon paut tre majord par I'exposition & d'autres agents
cancérogiénes, comme la fumée du labac.
b) Présence d'amlante dans des matériaux et prodults en bon état de conservation
L'amiante a &té intégré dans la composition de nombrewux matériaux uliiisés notamment pour la constructian. En raison de son
carachine cancérogéne, ses usages ont &4é restreints progressivement & partir de 1977, pour aboullr & une Intardiction totale en
1907, En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produils contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante
en cas d'usure ou lors dinterventions mettant en cause [intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage,
découpe, [ricion...). Ces situations peuveni alors conduire & des expositions importantes si des mesures de proleclion
renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de
la santé publique font I'objet d'une évaluation de |'état de conservation dont les modalités sent définies par améié. || convient de
suivre las recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostigusurs » pour la gesfion das maténaux ou
produits repérés. De facon générale, il est important de velller au maintien en bon éfat de conservation des matériaux et
produits contenant da I'amiante et de remédier au plus 13t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de cewd-ci,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travall
Il ast recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur das matériaux et preduils
contenant de I'amiante et de fmire appel & des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises réafisant
des opérations sur maltériaux et prodults contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des aricles R. 4412.84 & R,
4412-148 du code du travall. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de maténaux et produils
contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifides dans les condtions prévues & l'article R. 4412-128. Cette
cartification ast obligatoire & partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des Iravaux de retrait sur l'enveloppe
extéreure des immeubles batis et 4 partir du 1er juillst 2014 pour les entreprises de génie civil. Des doecuments d'information et
des consails praligues da prévantion adaptés son disponibles sur le site Travaillar-miaux (hitp:/fwww.travailler-migux gouv.fr) et
sur le site de lnstitul national de recherche el de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelies (nttp:fanwwinis. fr),
3, Recommandations générales de sécuritd
Il convient d'éviter au maximum I'émission de pousskres notamment lors d'interventions ponctuelles non répélées, par example

- percage d'un mur pour accrocher un tableau ;

- ramplacement de joints sur des matériaux contanant de l'amiante |

— travauy réalisés & proximité d'un matérau contenant de I'amiante en bon &lat, par axemple des Interventions legéres dans
des boltiers alectriqgues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celul-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée 4 I'amiants. L'émission de poussiéres peut &tre limitde par humidification locale
des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesunes nécessaires pour éviter tout risque dleclrigue eliou en ulliisant de
préférence des outils manuels ou des oulils & vitesse lente. Le port d"équipements adaptés de protection respiratoire ast

a2 L1
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recomnmands. Le port d'une combinaison jetable permet d'aviter la propagation de flbres d'amiante en dehors de la zone de
travail, Les combinalsons dolvent &tre |stéss aprés chaque ulilsation. Des informations sur le cholx des éguipements de
protection sont disponibles sur le site internat amiante de ''NRS & ['adresse suivante | www.amiante.inrs.fr.

Da plus, il convient de disposer d'un sac & déchels & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon

humide de neftoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce fitre, un carain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant & un
dasamiantage de fout ou partie de immeubls, la parsonne pour laguelle les ravaux sonl réalises, c'est-a-dire las maiires
d'ouvrage, an régle géndrale les propriglaires, onl la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformémant
aux dispositions de l'article L. 541.2 du code de I'snvironnement. Ce sont les productsurs des déchals au sens du code da
I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipaments de protection, matériel, filtres, baches, eic.)
soni de |a responsabliiié de 'antreprise qui réalise les travaum.
a. Conditionnemant des déchels
Las déchels de toute nature susceplibles de libérer des fibres d'amianta sont conditionnés et fraités de maniére & ne pas
provoguar o'émission de poussidres. lis sont ramassés su fur el & mesure de leur production et condilionnés dans des
emballages appropriés st farmés, avec apposition de 'éliguetage prévu par le decret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produils contenant de I'amiante &t par |a code de 'environnement notamment ses arlicles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastructures en matiére de stationnement, chargament ou
déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail dolvent procéder a
I'ﬂ;:;aﬂun des déchets, hors du chantier, aussitil que possible, dés que e volume e justifie aprés décontamination da leurs
emballages.
b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante i@ & des malériaux ineries ayant conservé leur integrite
provenant de meénages, voire dartisans, Toul autre déchet contenant de 'amianta ast interdit @n décheterie. A partir du 1er
janvier 2013, les exploilants de déchéterie ant Mobligation de feurnir aux usagers les emballages et 'éfiquetage appropriés aux
dachels d'amiante,
c. Filiéres d'élimination des dichets
Las maténaux contenant de 'amiants ainsl que les dquipaments de protection (combinaison, masque, gants...) &1 las déchals
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchels dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'alimination peuvent
éire envisagées. Les déchets conlenant de 'amianie lié & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité peuvent étra
éliminés dans das installations de slockage de déchets non dangereux si cas installations disposent d'un casier da slockage
dédié & ce lype de déchets. Tout sutre déchet amiantd doit étre &liminé dans une Installation de stockage pour déchels
dangaraux ou &tre vitrifide. En particuller, les déchets s au fanctionnement du chantier, lorsgu'lls sont suscaptibles d'étre
contaminés par de I'amiante, doivent étre aliminés dans una installation de stockage pour déchels dangereux ou éire vitrifids
d. Infarmation sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante
Les informalions relatives aux déchétaries acceplant des déchets d'amianta lié et aux installations. d'élimination des déchats
d'amiante pauvent &tre oblenues auprés :
= de [a préfecture ou de |a direction régionale de I'environnement, de I'sménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de l'environnement et de |'Energie en lle-de-France) ocu de la direction de [‘environnement, de
I'aménagemeant at du logament ;
- du conseil général {ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangarau |
- de la mairie |
— ou sur la base de données « déchets » gérés par ['Agence de l'environnement el de la mallrise de I'énergle, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante | www.sinoe.org.
. Tragabifité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchats d'amiants (BSDA, CERFA no 11861). Le
formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de 'environnement. Le propriétaire recevra
l'original du bordereau rempli par les autres Intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
lnstallation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir
préalablement obtenu un cerifical d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivite d'une filisre d'elimination des
dechets. Par exception, le bordereau de suivi des déchels d'amiante n'est pas imposé aux particuliers veire aux
arlisans qui se rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lig & des matériaux inertes
ayant conservé leur Intégrité. lis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amianie, ce dernier

dtant &laboré par la déchétarie..
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B - PLANS ET/OU PHOTOS ET/OU CROQUIS

N* dosaier ; [

N* pinncha: 11 | Verslon: 0 I'I"ﬂ:ll: Crogquis

4
Advesse de [Immeuble : 36 rue Reymond Fatendire
78120 RAMBOUILLET

n: Cabinat de diagnos

Batiment — Niveau : Croguis N'1

Cuisine

=

'
—

lAccueilicomptoir |  WC

Salle da Restauran!

.........................

- ——
FERRRTES ET T

Boxes

SS

LA
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Expertises

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lufte contre I'effet de serre
(8.3.c)

Décrat i 2006-1114 du 5 seplemibre 2008, Décrel n* 2006-1147 du 14 seplembre 2008, Décret n* 2007-083 du 18 mars 2007, Amélé du 7

décembre 2007, Amdtd du 24 décembre 2012

5] INFORMATIONS GENERALES =L i
M* de rapport ;
Référence ADEME . 2678710062290 i
Data du rapport : 10/04/2026
Valable jusqu'au : 08/04/2038

Le cas échéant, nature de I'ERP .
Année de construction : <884
Diagnostiquewr

Adresse . 36 e R.a';.rn'h
78120 RAMBOUILLET INSEE : 78517

O Batiment anfiar & Partie de batiment (4 préciser) :
Sth : 68 m*
:::II““'" ! Gestionnaire (s'll y a lieu) :
Adres: il
Adrassa

“:ﬂnamnuﬂs ANNUELLES D'ENERGIE : £

Période de relevés de consommations considénds |

Canasmmatlons en dnorgies Censommatians en dnergle " Frais annusls
finales primalre d'éne
[ par ange e ¥Py) (34104 o usags on kirngp) ini

L Eclaira
- !urnl'rﬁ%»
__Chauffage f ol
'“I 3 MALIGE Bansaire DPE =sans chiffrage de consommation ni étiquettes Energle ot Climat :

runTr{iI'ﬂ_' —— & 'absence justifiée de relové de consemmation etiou de faclure d'énergia fournies
- par lg propriéiaire, les tableausx de consommation et les étigueites doivent restés

ﬂﬁdﬁﬁ%ﬁr vierges sur les DPE tortiaires.

Abonnemenis W
Consommatlons énergétiques Emissi de serre (GES
b mmﬂim%mmmmm mum.mgﬂgg.m#mgnm
Consommation ostimée : ___ KWhelm'.an —_ | Estimation des émissions : Kgescoamian_ 2 1 ]
Batiment économe Batiment Faible émission de GES |gatiment

i Batiment énergivore Forte émission de GES

CTi Exportises - § svenue du Martchal Foch 7300 POISSY /9 ;048 22 01 80 04- 0T oo oe 22 31
SIRET n* ADZ12340000034 - code APE T1208
Oipdistaurs cenifids LCP Certification
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S,

TIMENT (OU DE LA PARTIE DE BATIMENT) ET DE SES EQUIPEMENTS

HE‘ SCRIPTIF DU
c

.1 |DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DU BATIMENT)

TYPE(S) DE MUR(S)
Intitulé Type Donna sur ﬂ ] isalation
Béton banché Période d'isolation : de 1578 4 1982
Mur 1 Est Extérieur 20 o)
. Béton banché | Période disolation : de 1978 & 1982
_""l” Diuers! Exléinur 20 * O o)
Biéton banché Periode d'lsolation : de 1678 & 1982
Mur 3 Sud Eslétteur 20 {intérieurs)
TYPE(S) DE TOITURE(S)
Intitulé Typo Donmg sur Isolation
Plafond 1 Datle béton Local chaufté 5 Non Isaké
Plafond 2 Dalle béton Temasse Période disolation ; de 1578 & 1582 (exiérieurs)
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
Intitulé Type Donne sur Isolation
= Bt Dalle béton PptL S e Période disolalion : de 1978 & 1982 (extérieure
: i ]
TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
| Remplissage
Intiulé Type Donne sur m;' N argon ou
hryptan
Pare 1 Métallique Vitrda simple "l'“‘.l"ﬂ;_ ] Exliieur I
[Portes-fonbires sans ouverture possible, Menuiserie métallique| | [ e
Fendlre 1 a rupture do pont thermique - simple vitrage vertical Exitriou Non hon
" |Partes-fenétres battantos avec scubassement, Manuiseris PVG
Fenétre 2 - double vitrage wveriical (e = 14 mm) Extérisur Mon L O

TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE

C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT

|

E
TR
; f ] LT
Canvecteur dloctrique NFC Electrique NA | 2008 m’:"h Individuel

CTIExportisns - 5 avenus du Markehal Foch 78300 POISSY | W . 0822 01 00 4
SIRET n"40212340000038 - Code APE 1208
rateurs cevtifids LCP
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Enpariises L . -S|

Types d‘imuﬂeuﬁ liés aux systémes de :huuﬂ;gi

Convecieur élecirigue MFC (surizce chauffée : 67,86 m™)

| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT

Type de systéme .-.ur&:uT:nﬂ:

rHéanl !

[C.3| DESCRIPTIF DU SYSTEME D'EAU CHAUDE SANITAIRE i
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D'EAU GHAUDE SANITAIRE

e o e T O

Chautle-cau vertical Elecirique Electrique hA 2025 r;‘;“u Incdduel

Vei
Date de
Fabrication
Individuel !
Collectil

TYPE DE BYETEHE DE VENTILATION

Type de systéms

W‘C &F Auto réglable < 1982

e 1 DESGRIFTIF DU svsrt—:ms D'ECLAIRAGE : ]
TYPE DE SYSTEME D'ECLAIRAGE

Type de systéme

Ampousles | ED
Tubes néon

|c8] DESCRIPTIF DES AUTRES SYSTEMES ]
AUTRES EQUIPEMENTS CONSOMMANTS DE L'ENERGIE

Type de systéma

Fowr & pizza
cuiginigre de restauration type “piana

4

| C.7 [ NOMBRE D'OCCUPANTS : < 300

Diagnostic de performance énergéligua — (5.3.c)

C.8 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -

Quantité d*énergle d'origine renouvolalbie apportée au Néant
batiment ; /

CTl Expartises - 5 avenua du Mandchal Foch TE300 Fﬂlss'f W08 2201 6004
SIRET n*40212340000036 - Code APE 71M8
Opéraleurs cetifiés LEP Certification




NOTICE D'INFORM N NEE ELEL

- —

+ Pour informer ke futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer les différants locaux entre aux ;

= Pour inciter &4 effectuer das travaux d'économie d'énargie et
cantribuer a la réduction des émissions de gaz & effel de sarre.

La consommation est estimee sur la base de factures d'énargie el :

des relevés de compteurs d'énargle. La consommation of- dessus
traduit un niveau de consommatlion constalé. Ces niveaux de
consommalions peuvent varier de maniére importante suivant |a
qualite du batiment, les équipsments instalés et le mode de
gestion et d'utilisation adoplés sur la périoda da mesure,

L'énargie finale mst 'dnargle ublisée dana le batiment (gaz,
électricité, fioul domestigue, bois, etc). Pour disposer de cas
énergles, [l aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, las
produire, et dono dépenser plus d'énergie que celle utiisée en
boul de course,

L'énergie primaire est le total de toutes ces energies
CONSDMITESS.

La consommation d'énergie indiquée sur [Etiguette
énergie ast ls rdsultat de la conversion en dnergie primalre
des consommations d'énergee du bien.

Ellas figurent sur catie page de maniare séparde. Saule:
sonf estimées les quanfités d'énergie renouvelable
produite par les equipements inslallés & demeure (sur le
batiment ou & proximité immédiate).

Lommentaires ;

CTI Expartises - 5 svarius du Maréchal Foch 78300 POISSY | & ; 08 22 01 & w
SIRET n"40212340000038 - Code APE 71208
Meadratasire ~adfbe | 20 Fadiilaailan

Diagnostic de performance énergétiques — (5.3.0)
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment: les principaux conseils portent sur la gestion des
interruptions ou des ralentls des systémes pour tous les usages (chaulfage, ventilation, dimatisation, éclairage ou autres ).

Gestionnaire énergle
* Metire en place une planification énergéfiqgua adapiée &
|'établissameant.

Chauffage

+ Vérifier la programmation hebdomadaire etfou quabidienne.

« Varifier la tempaérature Inlérigure de consigne : Elle paut étre
abaissée considérablement selon la durée de la pérode
dinoccupation, traitez chague local avec sa specificité (par
exemple tempéralure entre 14 et 16°C dans une salla de
spors, réglez le chauffage en fonction du taux d'occupation &t
des apports liés & ['éclairage dans une sallo de spectacie).

+ Réguler les pompes de circulation de chauffage |
asservissemant a la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation
« 5/ @ batiment posséde une wenblation mécaniqua, la

programmer de maniére & I'arméter ou la ralentir en période
d'inaccupation.

Eau chaude sanitaire

» Arrétez les chauffes eau pendant les périodes dinoccupation
» Changer la robinetterle traditionnalie au profit de mitigeurs

Confort d'été
+ Installer des occultations mobiles sur les fenélres ou les |
parois vitrdes 8'il n'en exisle pas,

Eclairs

s Profiter au maximum de 'éclairage naturel.

+ Remplacer les lampes & Incandescence par deg lampes
basse consommalion,

» (nstaller des minuteurs etfou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanilaires.

= Oplimisar la pilotage de 'éclairage avec, par exemple, une

extinction automatigue des locaux la nuit avec possibilité de

relance. {

Bureautigue

« Opter pour la mise an vellle automatique des dcrans
d'ordinateurs et pour ke mode @conomie d'énengie des
écrans ors d'une inactivité prolongée (extinction de
['Ecran et non &cran de veille).

« \eiler a 'extinction totale des appareils de
bureautigue (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par axempla) ; lis
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

e Opter pour lé regroupement des moyens dimpression
(imprimanles centralisées) | les petilas imprimantas
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

« Elaindre les équipemenis lors des  périodes
dinoccupation,

= Sensibiliser le personnal & la détection de fuites d'eau
afin de las signaler rapidemant.

s \eller au nettoyage régulier des [ampes ef des
luminaires, el & leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

» Velller a éteindre [léclairage dans les pleces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux

« Sansibillser las utiisateurs de petit électroménager
axtinction des appareils sprés usage (bouilloires,
cafelidras), dégivrage régulier des frigos, priorté aux
appareils de classa A ou supérieure,

« En &é, uliliser les occultations (stores, volets) pour
limiter las apports solaires

Compléments

CTI Expriises - 5 avenue ou Maréchal Foch 78300 POISSY (W ; 06 2201 0 04

BIRET n"40212340000036 - Code APE 71208
Opéraieces cefilés LCP Certilication

Diagnostic de performance enemgéfigue - (5.3.c)



L e Rt A ovael

=B RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d'énergie du
batiment ou de |a partie de batiment.

Projet

Mesures d'amélioration

Commentaires

Simulation |

Remplacement par un chauffe eau
thermodynamique

Remplacement du chauffe-cau par un
chaufTe-cau thermodynamique

Remplacement des fenéires et pories-
fenétres par des menuiseries avec
double-vitrage peu émissif.
(Pour bénéficier du crédit d'impdt
pour dépenses d'équipement de
I'habitation principale, choisir un Uw
=1,3 W/mA.K et un facteur de
transmission solaire Sw > 0,3 ou un
Uw < 1,7 Wim2K ¢t un facteur de
transmission solaire Sw > 0,36,

Montant estimé par fenétre

Remplacement menuiserie et vitrage peu

Simulation 2 dmissif

Commentaires : =

La surface thermique, Sth, est définie comme étant la surface utile du bien, définie ci-dessous, multipliée par un

coafficient de 1,1,
Etiquettes vierges : Pas de faclures de consommations d'glectricité fournies par le propriétaire.

Pour plus d'informations |
www. [ogament.gouy r rubrique parformance energelique
Wiww adame fr

'CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

~ Signatura

Etablissemant du rapport :
Fait & POISSY |z 10/04/2026
Cabinat ;: CT1 Expg='~-~
Mom du responsab
Désignation ds la ¢
N* de police :

| Date da validité .

Date de visite - 09/04/2026

L& présent rapport st établi pa

25 avenue Léonard de Vinei !

N* de cerificat de qualification ; 815
Date d'obtention : 24/01/2022
Version du logiciel utiliss : Analysimmeo DPE 3CL 2021 version 4.1.1

int las compétences sont cerifiées par : LCP

L L]

CTI Exportises - § avenus du Mankchal Foch 78300 POISSY /& : 06 2201 80 04
SIRET n"40212340000038 - Code APE T1208
Ophaiaus cofifias LCP Corification
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Evpertises

FOISSY |e vendradi 10 avril 2028

Référence Rapport: 810
Objet : ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Adresse du blen : 36 rue Raymond Patandtra
78120 RAMBOUILLET

Type de bien : Restaurant
Date de la mission : 08/04/2026

Maitre,

Conformément 8 Farficle R.271-3 du Code de la Construction ol de I'Habitaltion, je soussigne, Christian Maury,
atteste sur 'honneur 8tre en situation régulidre au regard des articles L.271-6 ef disposer des mayens en matériel
et en personnel ndcessaires & I'dlablissement des états, constals el diagnostics composant le Dossler de
Diagnostic Technigue (DOT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présenfant des garanties de compélence ef disposant d'une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possédent les certificalions adéguates — réfdrence indiguée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance parmettant de couvrir les conséguences d'un engagement de sa
responsabilité an raison de ses interventions (moniant da la garantie de 300 000 € par sinistra &t
500 000 € par année d'assurance),

- nayant aucun llen dé nalure & porter atteinte 4 son impartialité et & son indépendance ni avec lo
propriétaire ou son mandataire qui fail appel & alfe, ni avec una entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, instaliations ou équipements pour lesgquels il lui est demandé d'établir f'un des
documents constituant le DOT.

Nous vous prions d'agréer, Maltre, l'expression de nos salutalions distinguées.

CTI Expertises - £ avenue du Maréchal Foch TE300 POISSY [ @ : 06 22 01 50 04- 07 BE B4 25
BIRET n* ;4021240000030 - cade APE 71208
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Fuprriisng

Etat des Risques et Pollutions

En opplicotion des orficles L125-5 & 7 et R125-26 du code de Fenvironnement.

Réfarance * ™
Réalis? po
Paur e CompTe OF LI L BXparnsen

Références du bien

Adresse du bien
34 rue Raymond Patendire
78120 Rambouillet

Reférance(s) cadastrale(s):
AKO130

ERP établi selon les parcefles locolisees ou codastre.

Vendaur

Acquéreur

Date de réalisation : 22 septembre 2025 (Valable & mais)
Selon les informations mises & disposition por arréfé préfectorol :
N* SIDPC-2021-029 du 22 juin 2021

Synthéses

A ce jour, lo commune est soumise & Pobligotion d'Information Acquéreur Locataire (TAL). Une déclaration de sinistre

indemnizé ¢t nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Vatre commune

Type Mature du risque Etat de lo procédure Datre Concerné
yasekh iU [P MArILs i
i i AL j@ T [HIEET QIS AR G il
i Ha NG s i IpEraLUTe Ly e
Foprivesire oF Gyl fiun d'ene Sbligafinn Logabe do Débraussolllamant 0]
T e siareaekid ) 1 Teks leibke Y e
Tonage 0y palentis medon ; | - Faible & oA

T Ly« b o Pt i TR T W DR DT L

BT s Ll T

Frames mmedun P L e

Votre immeuble



m 22 septembre 2025
36 rue Raymond Patendire

Euprrlives
f
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Mature du risgue Etat de lo procbdure Date Concarnd Travauz Réf.
Cappmmrane pean conceniee (o oo cheiwrches P adule e s oo recof s e i e
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /
ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retroif-gonflement des orglles Oui Alén Moyen

Flan o Exposition ou Brai G|

gasias, Basel, Iepe ol 15 gites * & - dio 500 mitres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisds de fo comvmune,

(11 Secreur o' Information sur fes Sols,
{2) Zonoge sismigue de lo Fronce d'oprés M'onnexe des arficles R565-1 & 8 du Code de FEnvironnement modifiés par les Décrefs n*2010-1254
ef n"2010-1255 du 22 octabre 2010 ainsi que poar Mreété i 22 ocfebre 2010 fnauvelles régies de construciion parosismigue - EUROCODE 8)

(3} Siruation de limmeuble ou regord des rones & potentiel raden du rerritaire frongois définies & farticle R.1333-29 du code de lo sonré
publique modifié por le Décret n*2018-434 du 4 fuin 2018, délimitées par IArrénd interministériel du 27 fuin 2018
(4) I'nformaiion carfographigiie consultable en mairie of en ligne & Podresse sulvante ; htlps//www geapertail.gouv.fr/donnees/plan:

: e Bt

Attention, les informations contenues dans le second tablecu de synthése ci-dessus sont donndes & titre informatif. Pour plus
de détails vous pouve: commander un Etat des risques approfondi,

O Lapovsians -+ .7 .y Mo Pk RN 32D 2 A0 LR RIEATHTY
b o nH L e
i it s gem

= el 8




m 12 vapiembre 2025
I8 rue Raymend Patendtre

Edprrlisns

Attention, les informations contenues dans ce tobleou de synthése sant données & Hire infarmatil et ne sont pas détolilées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risgues Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque R
important &' Inondation
AZ1: Atlas des Zones
I hhl Mown
@ PAPI ; Progrommes d'octions
andati da Prévantion des Mon
- " Inondotions
Remontées de noppes oul Zones polentiallement sujertes aux inondations de cove, fobifité

MOYENNE fdans un rayon de 500 métres)

= A

Instaliation nucléalre

Y

Maivement de terrain

BASOL : Sives polluds ou Bui Le blen se sirue dons un rayon de 300 mérres d'un ou plusieurs
potenticlement pollués sifes identifiés.
E DASIAS ! Sites industriels &1 oul Le bien se sifve dons un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, oOctivités de service sifes identifiés.
des coux ou de .
pot 1CPE : Installotions oul L bien s situe dons un rayan de 1000 méfres dune ou plusieuns
Industrielles instafiofions identifises.
;lgd Donides
b inclispenilies

Cavivés souterraines

&

Canalisotion TMD
Source des donndes o e i i

An b e diUvie e SEFIER T AL R ST
ST AT e 0 N
Lreram e o



11 soptembre 2025
5t rue Roymond Palendtre
78120 Rombouilet

Tupariisns
Réf. 1

Sommaire T

Synthéses (O 5 S = ATURRCY il T - O R L ot W LB R . ML T S Pt B ST Ll o, 1
Formulaire récapitulatif — -~ — - ; o B e el W T L L 5
Localisation sur cartogrophie des risgues - bk e s et . El
Chbligations Légales de Débroussaillemant —— b Lo =L T A Y
Décleration de sinisires indemnisgs - - ]
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12 septembre 1015
34 rue Raymaend Fatendire
W1 Bimembmaiiliag

Euparlisng
L}
Etat dei Risques et Pollutions
3 i, el it e+ BT 4 b ar, wii dariing 0 e ol s bt e ko IO TAAT 48 T8 Fos. 84 1 peamAATS it 01 o B8 SRR G AU SIS
Ievrinirs par in besleur, 11 82t deier da meien s & mar v B DS, 8 S Bl T e S © " i st W et e A, T castiribsin s e A e i
Shienifon di klon Mmmobifler (E@t ou Gon Hail Buscaimand rialinn la ) 72,/092038
Porealiay) : AKD1I0
5 1buailan da Pimmeubleon pagard o p "
vimmaeuble 25! situd dans ke pirimatie Jun PRRN prascrit 1] nen
L'immeuba &6 situé dons le périmétne d'un FRRA appligud por enticipalion eal | nen
Limmauble ait itui dons s péeimbtes Cun PPRA approuvd Bl non
Las risques noturels pris an compte sont His 6 : bem e rinan s fand e [okfet . wria
Inondulkan il larnentislie Nemaomde de nappe | Suurnersion moring Fowil rghea
Mouvarnant da berra Mol supottin=Gichere vse Saisma | Cyclons Kruption valeonigus
Fami e Frar it aukre Y
Limintible ebl conearmi par des prascriptions da Traveus don o figlement du ou des PR i non [y
i i, b travosay prescrits par ke réglement du BPR nohordd onl §12 rialisés ol nan
Situmplan del |;'II.II..I|_'!:! o ragard -ir- fine e frdveniinn e s
L'immeuble eaf situé cons le perimete dun PRRm preserit oui | fen
Liimmeubile est situé dons | périmétre o un FERm appliyid g onilelpeilen ol non
Llirwnabide Wil sl dong b pdeinitre &'un PRRM epprow il nemn
Les risques miniers pris en compie sons jids &: (s reques gt o dark pan Felpan dara precidens FPR s le commana)
Rizque miniers Aflerksperiil Ettwnh pmanl | Tesnonn Emitsion e gaz |
Pallution des gk Pulutian dis pom outre TR
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27 eeplambre 2018
54 rue Ravmand Patendire
Experrlisns

Obligations Légales de

Non Concerné *
Débroussaillement

* L& bien ne s& situe pas dons ke périmétre d'application
) d'une obligation légule de débroussaillement.

LC]

TRaguALes SO

¢

Lo carte ci-dessus est [ssue de la corlographie oificielle Géorisques (secieur non |denditié por Parréie ministérisl
du Db crwril Z024).
Le contour du terraln n'est donné qu'd titre Indicatif.

Périmétre d'Obligufion Légale de Débroussalllement.

SEmi
o

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé il se situe dans un périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et 8%l
remplit I'une ou 'outre des eanditions sulvantes{cf. priicle L 154 du Code forestier) :

s 1l se situe aux abards ;
=« d'une construction, un chanlier ou foute outre instaliotion |

& d'ene voie privée donnont occés & une construction, un chantier ou toute autre tnstallation |
e Il sositue dans ;

& une one urbalne d'un PLU, une tone constructible d'une corte communale ou une parfie actuellement urbanisée d'une
comimune soumise au RNU |

« une Zons d'Aménogement Concertd, une Associotion Fonclére Urbaine ou un lotissemant |
® Il accumille

o des résidences démontaobles constituant Mhobitet permanent de leurs utiiisotewrs ou des résidences mobiles ;
« un comping ou un parc résidentiel desting & 'accueil d'hablitations lgéres de |sisirs ;
o une installation clossée pour la profection de "environnement,

T g - | vt B Vi TR EE0 L O Sl iRl RIS
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Eupnrlises

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'environnement

17 septembre 2025

34 rue Roymand Patendtre

. P B

8i, & votre connaissance, Fimmaeuble o foit 'objet d une indemnisotion suite & des dommaoges consdcutils & des dvenemants ayant eu pour
conséquence la publicertion d'un arrété de catastrephe naturelle, ceches ci-dessols la case correspondants dans la colonng “Indemnisd”,

ArrEtés CATMAT sur lo commune

Risgue

Por une crue {débordement de cours d'eau) - Por ruisseflemeant at
coulée de bous

Par une crus (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement of
coulée de bous

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement at
coulée de bous

Secheresse et rehydrototion - Tassements différentiels

Par una crue (dibordement de eaurs d'sau) - Par ruisselloment of
collés de boue

Sécherasse et réhydratation - Tassements différeatiols

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Por ruissellement et
coulée de boue

Por une crue (débordement de cours d'eou) - Por ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse ef réhydratation - Tassements diftérentiels

Sécheresce of réhydratation - Tossements différantials

Par une erug (débordement de cours d'eau) - Par rulssellament &t
cowulée de boue
Mouvament de terraln

Par une crun (débordement de cours d'eau) - Par ruissellament et
| coulée de boue

Sécharssss o réhydratation - Tassemaents différentisls

Sacheresse ef réhydrotation - Tossements différentiels

Par une erue (dabordement de cours d'sou) - Por ruissellement et
coulée de boue

Début

16/10/2024

0B/10/2024

08/08/2022

01/07/2020

0%/05/1020

01/10,/2018

12/06/2018

18/05/2016

01/04/2011

01/07/200%

25/12/1%99

16/06/1997

01/01/199%

01/05/1989

08/05/1988

10/10/2024

1571072024

G5/08/2022

30/09,2020

1170342020

31/12,/2018

13/06/2018

05/06/2018

30/06/2011

30/05/2009

/121999

1770071997

3171271956

30/1071992

08/05/1988

JO

05/11/2024

26/10/2024

12/08/2022

07/05/2021

10/07/2020

17/0772019

15/08/20148

09/06/2016

17/07/2012

15/01/2011

30/12/199%

11/10/1997

3o50250997

03/0%/1993

13/08/1968

Indemnisé

8 1 2 i ) Ll = lawl) o St IS oo RO oo S AT ol G s e e P

Pour &n sgvoir plus, chacun peul consulter en prélechure ou en mairie, le dossler déporiementol sur les risgues mojeurs, be document d'information

eemmunal sur les risques majours of, sur Infarnet, e poriall dédié b lo préveniion des risques majeurs : iiloe /' M www deor suses ooyl /
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Prifecture | Yersallles - Yvelines
Commune ; Rombouiliet

Etabli le:

Acquéraur @

2 paprembre 2025
& rue Raymond Paotendire
70120 Rambeulilet

Adrasee de limmeuble

34 rue Raymeand Patendire
Parceliels) | AKOLID
70120 Rambeulllar

France

Vendeur :
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34 rue Raymond Patendtre
- TE1:30 Bombodliet
Fupnrlisns

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément oux dispositions de Verticle A125-24 du Code de Menvirennament pris en son dernior alinga :

= En cos de venfe du bien assuré ef forsquil dispose du rapport d'expertise qui @ éré communigud par Fassureur conformément o farticle
L. 125-2 du eode des aigiurances, e veéndeur foint o Félar dis risques lo tisie des frovoux permertant un orrst des désordres existonts non
réalinds bien quroyant été indemmisés ou ouvront droff & une indemnisation #f qui somt consdculils & des dormmages matiriels directs cousés
por fe phénoména naturel de mauvements de lerrain différentiels cantdeutife & fa séchoresse of & Io réhydratation des sols sUrveniss pendant
ke période ou cours de loguelie § o #ié propriétaire du biens,

Limmeuble prisente des désordres répondant oux critéres dnoncés dons larticle ci-dessus reprodulr, [:l D

Le vendeur doit joindre g I'état des risques la liste des fravoux non encore réolisés permetiant un arrét de ces désordres.

CF Rt 1.ty s e 7Y BRTT 0 e BTIEE AT G
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11 saptemire 1005
b rue Raymand Patendire
TA120 Ramboulial

Expirrlises

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

= ArrEté Préfectoral départementol N® SIDPC-2021-025 du 22 juin 2021

Souf mention contraire, ces documents foni Fokjer ot un fichier compidmenraire distinct ef disponible ouprés du presfataire quf vous o fournt
coft ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 22,/09/2025 foir cpporaifre gue lo commune dans laquelle se frouve I bien foit 'objet d'un arrdté préfectoral
n*SIDPC-2021-028 en dote du 22/06,/2021 en matiére d'ebligation &' Tnformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Seton les informafions mises & dispositien dans le Dossier Communal d'Information, le BIEM n'est concerné por aucun risgque réglementd.
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m 72 septembre 2025
\ 58 rue Roymond Patendfre

TE120 Ramboullle

iMpRrlisns
Ré

Sommaire des annexes

Corfographies :

« Cartographie réglementaire des procedures R111.3 Inondation, approlivé le 02,/11/1992 ; R111.3 Mauvemant da terrain, approuvi e
05/08/1986

Légende des procédures R111.3 Inondation, approuvé le 02,11/1992 ; R111.3 Mouvement de terrain, approuvi e 05/00/1984

Fiche dinformation des ocquéreurs et des locataires sur ko sismicing

Cartegraphia réglementaire de la sismicité

Fiche dinformotion des ocquéreurs 1 des locaroires sur le risque rodon

Fiche dinfermation des ocquéreurs ef des locataires sur lobligation ligale de débrounsaillement

A titre indicatil, ces piéces sont fointes ou présent rapport.
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préfecture des Yvelines
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information des acquéreurs et des locataires
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dditiondu: 15/02/2006
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Bisques noturels :
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Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigque sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutr & I'élaboration d'un zonage
sigmigue. Cetta analysé probabiliste représente (3 possibllité pour
un lieu donné, d'étre exposé & des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis
rmicité; trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appulent sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
slamigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (sefon
leur utilisation et |leur réle dans la gestion de crise):

| - bitiments dans lesquels Il n'y 8 aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il = établissemants recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — bitiments indispensables 3 la sécurité civile et a la gestion de
crise (hipitaux, casernes de pomplers, préfectures ...}

v [ ER EL
Pour les bAtiments neuts b T SE 0
I m Aucune axigence
, Reglos
oL | Auens Rigles CPMIECS | CPMIECH
g | VeIl ] agence Zones 34 ToneS
i < aucuns | Rt
s ! s e el
- F.- - 3 KA =" A
& Ly B
v . Aucune | St
' mpmnh Eurocode B

51 vous habitez, construisez wtﬂ! maison ou effectuee des
travaux |

- en zane 1, aucune regle parasismigue n'est imposée ;

- en rone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et |es petts batdments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements soclaux et
les immeubles de grande tallle ;

- &n zone 3 et 4, des rigles simplifiéas appelées CPM| ~ECA
zone 34 peuvent 5'appliguer pour les maisons individuelles;

- &n rone 5, des régles simplifides appelées CPMI-ECE zone 5 |
peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de slsmiclté: hips://
www.georisques.gouv.frf - rubrique « Connalire les risgues
pris de chex mol »

Le moyen le plus sﬂ-r pour ri!lstui: -Ii.[l effets des séismes est la constructon parasismigue : concevolr et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenlr compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol, -

Pour en savair plus:

Qu'est-ce qu'un sélsme, comment mesure-t-on un sélsme 7 —> liilps,/fwww, georisgues. gouy. fr/ minfarmersur-un-risgue/seisne

Que faire en cas de séisme 7 —> https://www. gearisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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?ﬁﬂh‘“mmm Information acquéreur — locatalire (IAL - article L.125-5 du CE)
T bﬁ%lﬂﬂ
. Le zonage radon sur ma commune

Le zonage & potentiel radon des sols Cu'est-ce gue le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gar radioactf naturel inodere, Incolore et inerte
chimiguement. |l est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches,

Le radon est présent partout ; dans I"air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d'un fieu & I"autre suivant de nembreux facteurs ; pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'alr extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trds falble. Par contre, dans les espaces clos
eomme les bitiments, || peut s'accumuler et atteindre parfols des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement riches
en uranlum (sous-sols granitigues et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d*air (Bg/

! m?} et le niveau mayen de radon dans Phabitat frangals est inférleur & 100
] Bg/m®. Il existe néanmolns d'importantes disparitds lldes aux
o s R caractéristigues du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
.1 D S e g AL B T Y concentration varie édgalement selon les habitudes de ses occupants en
& Tone § potennel mden sgneicanl matiére d'adration et de ‘hl‘“"l.‘a
Quel st le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuls 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
POMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
| sur les aérosols de V'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voles respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Finhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
| proportionnelle 3 I'exposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est la seconde cause de cancer du pouman, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lul sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus

élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
Comment connaltre I'exposition au radon dans son habitation 7

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en pérlode de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expesitions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laborataires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet |
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction réglonale
de I'envirannement, de I'aménagement et du logement (DREAL]).

Il est recommandé d’avoir un nivesu de radon dans son logement inférleur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment rédulre 'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions technigues existent pour rédulre la concentration en radon dans son habitatlion :

¥ aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fentres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliégrement ;

v velller & Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand Il existe, et b changer les filtres régulidrement.

Las travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-&-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & cholsir et & adapter 3 son bitiment, Aussi, il est conselllé de faire appel a des prafessionnels du batiment

qul pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & cholsir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

e




il — Information acquéreur - locataire (1AL - article L.125-5 du CE)
%%-gﬂ sur le risque radon

Le pﬁﬂnthl radon des :nh.

nrinnﬂ diru les rudm du :nu:-ml, la porosité du sol ainsi que ;ﬂuihmi !mluu ﬂuhﬂquﬂ particuliers pnmnt fnrwim la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne pumlt pl!l de connaltre la cmnh’ltbﬂn dans son Iuliltl'llun et donc son exposition réelle au radon qui “llll'ld ausel de la

Itlmmrndltm pour un r:upmlm situé dans une communa & potantiel radon significatif (zone !j

Il est rlmrnmmdi de procéder au mesurage du radon dans son logemant dans des pibces aux niveaux les plus bas occupés.
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs i positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

5i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m", sucune action particuliére n'apparait aujourdhul nécessaire, &
Fexception des bonnes pratiques en termes de qualité de "air intérieur de son logament {aération quotidienne de san logement par
ouverture des fenbtres au molns dix minutes par Jour, pas d'obstruction des systémes de ventllation...).

5i les résultats dépassent légkramant la niveau de référence, il est recommandé de mettre en czuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser @ Fissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité,

5l les résultats dépassent fortement la niveau de référence (> 1000 Bq/m”"), il est fortement recommandé de mettre en wuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radan dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
Il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et alder & cholsir les
solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur eodt. A Fissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacite.

Quel que solt le nlveau de radon mesuré dans son logement, s des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fengtres...), il convient de s"assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I"air suffisant et d'adrer quotidiennemant son logement
par ouverture des fenétres au mains dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre |

Févalution de sa situation,

lﬁ nunlrﬁlﬁi»n&nﬂ:ﬁuﬂl

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territalres | www.georlsques.gouv.lr
Ministére de la santé et de |a prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement /batiments/article/radon
Au niveau régional
ARS [santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https:/fwww.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Infermations sur le radaon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.lIrsn.fr/radon !

Ministéra de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien gque wvous souhaitez acquérir ouv louer est
concerné par ‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les maodalités qui s'y

rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections ; 90 % des malsons détrultes lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillernent consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est nl une coupe rase, nl un défrichement. |l s'agit
de couper |a végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Ceite mesure est rendue obligatolre par le code
forestier dans les torritoires particuligrement exposes au
risqgue dincendie. Sont concerndes toutes les
constructions situdes & lintdrieur et & moins de 200
métres des massifs forestiers, land2s, magquis ou
garrigues classés & risque d'incendie.

Terrain respecrant las obigations de débrovssaillement, sowree : DNF,

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécuritéd en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intarvention des secours et de protdger la
biodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de wvotre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez 8tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-deli des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces cbligations, vous vous
exposez & des sanctions, gu'elles solent pénales ou
administratives

! Le préfiet ou le maire peut porter catte obligation § 100 mitres.



QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatil & 'adresse suivante ;

hitmsldecvon genrisaues g0y frime-preparerme eroteger/OLD-oblizationslcsalesde-debroussallamant

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Tarrain nu

v

Vous n'avez pas & débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine,

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler’ exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres

* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la vole,

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particulisres pauvent s'appliquer :

* aux terrains situés & proximité d'infrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrdes, estc) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en aeuvre, etc. ;

* @t aussi aux terrains servant d'assiette & une zone
d'aménagement concertée, une  association
fonclére urbalne, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qi est concerns par les travaux de deébroussaillzment ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-cl. Un logataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilitéd pénale.

Attention : les obligations |égales de débroussalllement lides & vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci, Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisina.

Dans ce cas ;

= informez vos volsing de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain, Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser {(modéle de courrier) ;

= vos voising peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussalllement qul vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémaes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas &
votre demande d'accés au bout d'un mois # compter de la notification, l2 responsabilivé du
débroussaillament leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

* Dans la fimite du zonage informatif des obligations |égales de débroussallement,

! Cette profondeur est finds par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le proprid¢wire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & Fintérieur seulement du zonage

Sauvce H‘Jl;d - ortha expres: 2020

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité av propridtaire de la zone de
superposition,

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des [imites de sa propre parcelle.

[} Zenage informatif des OLD
L7} Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propridtaire A
T Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propridtaire B
{71 Profendeur de 50 mitres autour des constructions

Attenticn, le débroussaillernent daoit dtre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER 7

Les modalités précises de mise e&n  osuvre  du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de wvotre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture |

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travauy

= des travaux de réduction importante de la végétation,
gui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandeés durant les saisons d'autemne et

d'hiver ;
» |'entretien des zones déja débroussaillées, gul consiste &

malntenir une faible densité de végétation au 3ol en
coupant les herbes et les broussallles ;

B En automne et en hiver, on réallse

* |g nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'dlimination des résidus wégdétaux et I'éloignement de

tout combustible potentie! aux abords de Phabitation.

Que faire des déchats verts 7

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer & |a déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.



QUE RISQUEZ-VOLIS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN 7

Ne pas débroussailler son terrain, c'est rlsquer 'incendle de son habltation, mettre I'environnement et sol-méme en
danger et compliquer lintervention des services d'incendie at de secours, Vous vous exposez égalerment & des
sanctions, telles gue :

= des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’ 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;
= des sanctions administratives : mize en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant

jusqu’h 50 €/m* pour les zonas non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propridtaire ;
* yune franchise sur le remboursement des assurances.

¥

Maison non débrousisitide, partielfemant détruite pav fe pasage o'un few, Rognee (13), source : ONF

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussalllernent :
Sile internet de vatre préfecture

ledobroussaille gou. fr

Rosuer axpert syrles faux de fords | Georisgues
Cbligations légales de débroussaillement | Géorisques
Aricles L134-5 & 1.134-18 du code forestier
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