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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 25033101646
Date du repérage : 31/03/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client *
Département : ... Haute-Savoie Nom et prénom : .
Adresse :........... RESIDENCE DU GIFFRE Adresse : ............
32 Avenue du Giffre
Commune : .......74100 ANNEMASSE
Section cadastrale A, Parcelle(s) n®
4283

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage : 2, Lot numéro 119, 120, Cave
lot 88

Périmétre de repérage :
Appartement - T4 + 1 piéce + cave

Objet de la mission :

[ constat amiante avant-vente B Métrage (Lol Carrez) [x Diagnostic de Performance Energétique
B Etat des Risques et Pollutions [x Diag. Installations Electricité
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 25033101646
Date du repérage : 31/03/2025
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficle dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des béatiments : Désignation du client :
Département :.... Haute-Savoie Nom et prénom :
Adresse : ........... RESIDENCE DU GIFFRE Adresse : ...........
32 Avenue du Giffre
Commune :........ 74100 ANNEMASSE
Section cadastrale A, Parcelle(s) n®
4283

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage : 2, Lot numéro 119, 120, Cave

lot 88
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS Périmétre de repérage : Appartement - T4 + 1 piéce +
Adresse : ........... 26B avenue de Ternier cave

74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prenom=fl AL AL L=l 1) ‘

Ralson sociale et nom de |'entreprise :.......... Cabinet Gavard Leroy

Adrasse Bt Rl L et kL RS T e L D 346 route de la TOUR
74250 PEILLONNEX

NUMEROL SIRET . o it L. T aaswsnas g e svsy 49207714400029

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A.

Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904 - 31/12/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 85,08 m2 (quatre-vingt-cinq métres carrés zéro huit)
Surface au sol totale : 85,08 m2 (quatre-vingt-cinqg métres carrés zéro huit)
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Certificat de superficie n° 25033101646;

Lol
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 31/03/2025
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
En présence du donneur d'ordre

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées s"::ﬁ':: 2:.':,:2" Surface au sol Commentaires

Entrée 8,21 8,21

Dégagement 1,62 1,62

Wc 1,51 1,51

Cuisine 14,57 14,57

Chambre 1 IEo %Y | 11,59 =1 -
Séjour : 1768 Y 17,68 1
Dégagement 2 2,12 2,12

Salle d'eau 4,08 4,08

Chambre 2 11,57 11,57

Chambre 3 12,13 12,13

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 85,08 m2 (quatre-vingt-cing métres carrés zéro huit)
Surface au sol totale : 85,08 m2 (quatre-vingt-cinq métres carrés zéro huit)

Résultat du repérage - Parties annexes

Superficle
Parties de I'immeuble bitis visitées privative au sens Surface au sol Motif de non prise en compte
Carrez

Balcon 1 0 6,48 Piéce non réglementaire
Balcon 2 0 3,15 Piéce non réglementaire
Cave 0 532 Pigéce non réglementaire

Fait a PEILLONNEX, le 31/03/2025

Par
CALINET

gavardleroy
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Sidgs soclal 345 10, ‘ ngae'x'

Y&l 0(033) 450 &-aqgug"amsoaﬁ 7
=S mﬂwumm)« 038 SHET 40 TV 10
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Certificat de superficie n° 25033101646
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Certificat de superficie n° 25033101646
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Etabli le : 04/04/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2574E1164157H
énergétique (ogemen) Valable jusqu'au : 03/04/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est é&conome en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : RESIDENCE DU GIFFRE 32 Avenue du Giffre
74100 ANNEMASSE
Etage: 2,119, 120, Cave lot 88

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 85,08 m?

Propriétaire
Adresse :

Performance énergétique et climatiq

ig(emant axXIiraImHENgnL DEITornant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
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Ce logement émet 2 810 kg de CO; par
lagenient axtrémament pey performant an, soit l'équivalent de 14 559 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’'emissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

n des colits annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 030 € et 1 450 € par an
o O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Cabinet Gavard Leroy Diagnostiqueur :

346 route de la TOUR Email : peillonnex@atemis.pro o e

74250 PEILLONNEX N° de certification : 8256581 0 Mﬂ DiagsenAT SEAS

tel : 04.50.35.51.09 Organisme de certification : BUREAU VERITAS e
CERTIFICATION France

A Vattention du propridtaire du bien au moment de |a réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), FAdeme vous informe que vos données persannelles (Hom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base d.
dannées de Fobservatoire DPE A des fins de cantrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockdes jusqu’s |a date de fin de validité du DPE, Vous disposer d'un droit d"accds, de rectification, de portabilité, o' effacement ou
une limitation du traitement de ces donndes. 5i vous souhaiter faire valoir votre drait, veuillez nous contacter 3 I'adresse mail indiguée 3 la page =Contactss de FObservatoire DPE (hitps://observatoire-dpe ademe.fr/)

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 25033101646 Page 1/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur

vontiiation :ﬁ;hrﬁdw

47 % 0%
(+] ‘ ’
et Ieggﬁ: murs
19% "i - 249
¥

ponts themiques plancher bas

10% 0%

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

L &

bonne inertie du
logement

g
©

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

win

Performance de Uisolation

]

Systeme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

P
(®)

Tl

2223)

~
N\
.

=ik 1}

;:.g;

5

|
+|

Tl

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur

panneaux solaires
photovoltaiques

géothermie

chauffage au bois

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2503310164
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

link Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ng =
g {en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & GazNaturel 9313 (93136f)  entre730€et1000€ PR SR E= 70 %

"‘—r?ol eauchaude & GazNaturel 2959 (29596f)  entre230Eet320€ B ::

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 364 (1586.1) entred0Eet 70 € l 4 %

Jf auxiliaires # Electrique 477 (2076.1) entre 30Eet60€ I 4 %
énergie totale pour les 13113 kWh entre1030 €et1450€ Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (12 638 kWh é.f.) par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de # Seules les consommations d"énergie nécessaires au chautiage, & a cl
o réduite 4 16°C la nuit d'ab e iehine la production d'eau chaude sanitaire,  I'éclairage et aux auxiliaires {vemilateurs.

chauffage de 19° rédu nuit ou en cas d'absence du domicile, u pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (&lectroménager, appareils électroniques...} ne sont pas comptabilisées.

chaude de 119{ par jour. & Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.f, -+ énergie finale Fannée (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Recommandations d’usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver = 19°C ik g

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n'étes pas (3.
sur votre facture soit -200€ par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.

2 y Y, -+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandee en éte - 28°C journée quand il fait chaud.

-» Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1198/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (2-3 = Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

Astuces
ﬂ Si climatisation,
=
(o}
(o}
0
0

48L consommeés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture soit -112€ par an

= Réduisez la durée des douches.

/.\ 7= 8 En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 2503310164¢ Page 3/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

{ ) Murs
) Plancher bas

/N Toiture/plafond

ag Portes et fenétres

description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type) isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame

d'argon 14 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc

Portes-fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm a isolation
renforcée et volets roulants pvc

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

§
R
%
&
®

Pilotage

essentiels.

& Eclairage

D Isolation
I]ﬂm Radiateur

< Ventilation

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

description (limitée aux 3 premiers composants de chaque type)

Chaudiére collective gaz & condensation installée a partir de 2016 régulée, avec équipement d'intermittence
central collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique, radiateur bitube sans

robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
Ventilation naturelle par conduit

Avec intermittence centrale collectif

: gestion et d’entretien des équipements

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2503310164¢ Page 4/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d’amélioration de la performance

b3 Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
/’ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D I:I rendre plus écologique. Le pack {) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

D pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack € avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels Montant estimé : 2000 & 3000€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m KW
d'humidité.

o Les travaux & envisager  montant estimé : 5700 & 8600€
Lot Description Performance recommandée

Mettre en place un systéme Solaire

=
6 Fau chaude sanitalre 4\ Travaux & réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 25033101646 Page 5/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

N
France
® Rénov’

logament &ctrdinemant petfanmant

Préparez votre projet !

avec travaux ) + €

consommation: 108 kwhim®/an
émissions; 22 kg CO2/m’ian

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux )

consommation: 123 kwhim*/an
émissions: 26 kg_cm!m‘fan

ou 0BO8 800 700 (prix d'un appel local)

état actuel

consommation: 164 kwhim®on
émissions: 33 kg CO2m'/an

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux:

REPUBLIQUE
FRANCAISE

F et

'OQEITIE'F'I axtrémemant peu parformant

Faaht
Mo

)

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

avec travaux §) + €) Pour répondre & l'urgence climatique et

22 kg COmtiam environnementale, la France s’est fixée

T pour objectif d'ici 2050 de rénover

2 kg COZman 'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée 4 la

33 kg CO2/m*an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émisslons de CO, trés importantes

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2503310164 Page 6/12



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2503310164 Néant

Date de visite du bien : 31/03/2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Sectlon cadastrale A, Parcelle(s) n® 4283

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d‘au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valaur renselgnée
Département »  Observé [ mesuréd 74 Haute Savoie
Altitude ‘w_ Donnée en ligne 437m
Type de bien /2 Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement »2? Observé / mesuré 85,08 m?
Surface de référence de l'immeuble 2 Observé [ mesuré 3545 m? (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement »>  Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ») Observé [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Qrigine de la donnée Valeur renseignée
/2 Observé [ mesuré 11,22 m?
Type d'adjacence 5> Observé [ mesuré l'extérieur
2 Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 1Est
/2 Observé [ mesuré <20cm
» ~ Obser;ré |/ mesuré oui {observation indirede) f
X Valeur par défaut 1948 - 1974
> Observé / mesuré 12,02 m?
/2 Observé [ mesuréd U'extérieur
Mur 2 Ouest /2 Observé / mesuré Mur en béton banché
s  Observé / mesuré < 20cm
/) Observé / mesuré oui (observation indirecte)
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Année isolation X Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface du mur ;= Observé [ mesuré 1im?
Type d'ﬁdiacem:e /) Observé [ mesuré L'extérieur
Matériau mur 72 Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 3 Sud
Epaisseur mur 7 Observé [ mesuré <20cm
Isolation 2 Observé [ mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation X Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface du mur 2 Observé / mesuré 20,58 m?
Type d'adjacence 5 Observé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur 'extérieur
Surface Aiu 22 Observé [ mesuré 352 m?
Etatisolation des parois Aiu /2 Observé [ mesuré non isolé
Mur 4 Nord, Est Surface Aue »> Observé / mesuré 9,45 m?
Etat isolation des parois Aue > Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur 5 Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur /2 Observé / mesuré <20cm
Isolation 7 Observé / mesuré non
Surface de plancher bas > Observé [ mesuré 89 m?
Type d'adjacence ~}  Observé / mesuré un local chauffé
Plancher
Type de pb /2 Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non finconnue /O Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut ~ Observé [ mesuré B9 m?
T;vpe d‘adjacence /2 Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph > Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation 52 Observé [ mesuré non
Surface de baies 2 Observé [ mesuré 2,61 m?
Placement #  Observé [ mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies s Observé/ mesuré Est
Inclinaison vitrage s Observé [ mesuré vertical
Type ouverture 72 Observé [ mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie = Observé / mesuré PVC
Type de vitrage = Observé/ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air /2 Observé [ mesuré 20 mm
Fondtre 1 Est Présence couche peu émissive  J2  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage ~2  Observé [ mesuré Argon [ Krypton
;z’xm’:emem dela 52 Observé [ mesuré au nu intérieur
::;Ez?s':_il;dwmam »2 Observé/ mesuré 7 Lp: 10cm
Type volets /= Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches /) Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
:::";é;{;p:;::;’e i fes 5  Observé/ mesuré <2m
Type de masques lointains »2 Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteur a(°) /2 Observé [ mesuré 15-30°
Surface de baies J2  Observé / mesuré 1,73 m?
placement 72 Observé / mesuré Mur 2 Ouest
Orientation des baies 2 Observé/ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage /2 Observé / mesuré vertical
i o Type ouverture /2 Observé [ mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie s  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage 5 Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air » Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive ;2  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage »2  Observé [ mesuré Argon [ Krypton
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Positionnement de la

i ~2  Observé / mesuré au nu intérieur
::ﬁ:?;e:};dnrmam >  Observé /[ mesuré Lp: 10cm
Type volets D Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches 5 Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des D Observé/ mesuré T
masques proches)
Type de masques lointains 2 Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a () 72  Observé/ mesuré 15 - 30°
Surface de baies > Observé / mesuré 1,73 m?
Placement J2  Observé / mesuré Mur 2 Ouest
Orientation des baies »  Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage 42 Observé [ mesuré vertical
Type ouverture 22 Observé [ mesuré Fendtres oscillo-battantes
Type menuiserie /3 Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage & Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air 22 Observé [ mesuré 20 mm

st Adudsi Présence couche peu émissive ;20 Observé [ mesuré oui
Gaz de remplissage 2 Observé [ mesuré Argon / Krypton
:?;:i;r:;mm dela > Observé / mesuré au nu intérieur
m:;‘s':;d“mm ~* Observé [ mesuré Lp:10cm
Type volets 7 Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de ﬁsques proches o Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
;umr:&;lp(z::‘::;leur i 4 Observé [ mesuré <2m
Type de masques lointains »  Observé/ mesuré Masque homogéne
Hauteura (°) 5 Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies 2 Observé [ mesuré 7,65 m?
Placement »2  Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies »  Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage 7 Observé [ mesuré vertical
Type ouverture D Observé/mesuré Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie 2 Observé [ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage »=  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air 42 Observé / mesuré 14 mm

Porte-fonétre 1 Est Présence couche peu émissive O  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage /> Observé [ mesuré Argon / Krypton
:‘::::?;:.eemem nels » Observé / mesuré au nu intérieur
::ﬁ::';e:f‘edmmm »+  Observé [ mesuré Lp:10cm
Type volets »  Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches ) Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des D | Observé / mesuré 2% ol
masques proches)
Type de masques lointains » Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (%) 2 Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies »2 Observé | mesuré 312m*
Placement 2 Observé [ mesuré Mur 1Est
Orientation des baies 2 Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage 22 Observé [ mesuré vertical

Porte-fenétre 2 Est Type ouverture 2 Observé [ mesuré Portes-fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie 2 Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage /= Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air ~? Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive ;0  Observé / mesuré oui
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Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Masque homogéne

Gaz de remplissage ~* Observé / mesuré Argon [ Krypton
Positi?nn-emenl Sl ~ Observé [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant L
o /2 Observé [ mesuré Lp: 10cm
Type volets ~  Observé [ mesuréd Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches » Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des D Observe/ mesuré 2T
masques proches)
Type de masques lointains »2 Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (%) /) Observé [ mesuréd 15-30°
Surface de baies ~2  Observé [ mesuréd 1,68 m*
Placement »2  Observé [ mesuré Mur 1Est
Orientation des baies /' Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage ») Observé [ mesuré vertical
Type ouverture /2 Observé / mesuré Portes-fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie #2  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage ~  Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air »» Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive /0  Observé / mesuré oui
Porte-fanétre 3 Est ? A L
Gaz de remplissage /> Observé / mesuré Argon / Krypton
Posilifmntzment Foday - Observé [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Lo ipmnat ~  Observé / mesuré Lp:10cm
menuiserie
Type volets 2 Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches 2 Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des D [ObliAesns A
masques proches)
Type de masques lointains /2 Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteura (°) ~* Observé [ mesuré 15- 30°
Surface de baies ~*  Observé [ mesuré 1,72 m?
Placement /2 Observé [ mesuré Mur 2 Ouest
Orientation des baies /2 Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage ~  Observé / mesuré vertical
Type ouverture & Observé/ mesuré Portes-fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie /2 Observé / mesuré PVC
Type de vitrage 7 Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air »2  Observé / mesuré 20 mm
P i ik Présence couche peu émissive ;2  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage 5 Observé [ mesuré Argon / Krypton
Pnsili?nn.ernent dela 72 Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du doxmant 72 Observé [ mesuré Lp:10cm
menuiserie
Type volets & Observé /[ mesuré Volets routants aluminium
Type de masques proches »2  Observé [ mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des D Observé/ mesuré T
masques proches)
~
’_,J
Hauteur a (%) /= Observé / mesuré 15-30°
Surface de porte 5 Observé [ mesuré 25m?
Placement /2 Observé [ mesuré Mur 4 Nord, Est
Type d'adjacence 4~ Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie /2 Observé [ mesuréd Porte simple en bois
Type de porte »~ Observé [ mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints
d'étanchéité 72 Observé / mesuré non
Pnsmfmngment L J2  Observé / mesuré au nu intérieur
menuisene
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Largeur du dormant

AN /2 Observé [ mesuré Lp:Scm
Type PT '  Observé [ mesuré Mur 1 Est/ Plafond
Pont Thermique 1 Type isolation &~ Observé [ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT ~' Observé f mesuré 10,5m
Type PT /2 Observé / mesuré Mur 1 Est/ Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation ~  Observé [ mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT 52 Observé [ mesuré 10,5m
Type PT /2 Observé [ mesuré Mur 2 Ouest / Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation 2 Observé / mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT /2 Observé [ mesuré 69m
Type PT »2  Observé [ mesuré Mur 2 Ouest / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation 7 Observé [ mesuré ITL/ non isolé
Longueur du PT /2 Observé / mesuré 69m
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Type de ventilation ~} Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventitation Fagades exposées 5 Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant /= Observé [ mesuré oui
I:::;:::tallation o 52 Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée /2 Observé / mesuré 85,08 m*
Nombre de niveaux desservis 2 Observé / mesuré 7
Type générateur »2  Observé/ mésu;;é Gaz Nal;lrel - Chaﬁdiérn gaz A condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur /> Observé / mesuré 2021
Energie utilisée > Observé [ mesuré Gaz Naturel
5::::5;:? nEe dafie > Observé / mesuré non
Pn générateur »} Observé | mesuré 150 kw
Présence d'une veilleuse - Observé [ mesuré non
Chaudiére murale 2 Observé / mesuré non
Présence d'u_ne h
Chauffage :gnucl;:i::i:{:::ﬁ“ /= Observé / mesuré oui
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans 5 Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur /2 Observé [ mesurd Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution /' Observé [ mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur ~* Observé [ mesuré Inconnue
Type émetteur (2) /7 Observé [ mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Année installation émetteur (2) 2  Observé [ mesuré Inconnue
3::::;::?:;‘“ e /2 Observé/ mesuré 35,29 m?
Type de chauffage /> Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence 7 Observé / mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage »2  Observé / mesuré 1
Nombre de niveaux desservis 72 Observé [/ mesuré 7
Type générateur /2 Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur O Observé / mesuré 2021
Energie utilisée 2 Observé / mesuré Gaz Naturel
Eau chaude sanitaire Type pmdu:}ioﬁ ECS A Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse /2 Observé [ mesuré non
Chaudiére murale /' Observé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T® /= Observé [ mesuré oui

Fonctionnement

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 2503310164

Page 11/12



Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans A2 Observé [ mesuré non

circuit combustion

Pn 2 Observé [ mesuré 150 kw

Type de distribution 77 Dbcaral Tinbssurd R.éseau c.ollechf isolé baucl'é sans tragage, majorité des logements avec
piéces alimentées non contigués

Bouclage pour ECS = Observé / mesuré oui

Type de production J2  Observé [ mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Cabinet Gavard Leroy 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX
Tél. : 04.50.35.51.09 - N°SIREN : 492077144 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos  2574E1164157H

données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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gavardleroy

|

casamexpertises

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 250331016
RESIDENCE

I'immeuble

bati

=T H

REJOIGNENT

LE GROUPE

visité situé

32 Avenue du Giffre 74100 ANNEMASSE.

Je soussign

a

au :

temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

latif a

DU GIFFRE

hnicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur
I'honneur &tre en situation réguliére au regard de |‘article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E:::::E:fg o‘::' c arti:::ati T Echéance certif
Amiante &E%ﬁégggmfasnce 8106179 27/07/202;;/(0%7?0(:';J)btention :
(ERS coRTSnion s |_ 10519 |RR er
DPE sans mention CES%*}?@:T\]ISETEQS“CE 8106179 19/09/20%3/(00:;2%(11'So)btentlon :
ot o | Bi06175 | TEL2E2S (e foban
Electricité S ona s | Coladrh] 1| PR e e
coReion e |_ 810679 | PTERO8 (e

- Avoir souscrit & une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n°® 10583929904 valable jusqu‘au 31/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes

interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 3 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Niton XLp 300 / 85687

Fait a PEILLONNEX , le 31/03/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

CABINET
Mavardlarny

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Bibpa socis) M8 1 LLONNEX
Tt 0 (023} 450 355349 Fap 0 037 450 3607 11
BA 5000 it
RCE PORNLVRLE 423 07) B %G - DNET adral isdomtl
Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Celtte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son Indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels if lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Consell d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’"Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’‘elle est en situation régulidre au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossler, »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : peillonnex@atemis.pro

1/1
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 /
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat
Attribué &

Bureau Veritas Certification certific yuo wow vuripoiosivos ww ma proivan m n sismisn v v wwewww T6pondent aux exigences des

amétés relatifs aux critdres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code

la Construction et de 'Habitation et relatifs aux critdres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de
diagnostics techniques tels que définis & l'article L271-4 du code précité.

DOMAINES TECHNIQUES

Date do
Rélérences des arrétés Cortification  "carcind

A8t du 2 Julllet 2018 définissant les critdres de cartification des opéraleurs de diagnostic

M.‘.::'ﬂ::m technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismas de cartification 19/02/2020  18/02/2027

Amété du 2 Juillet 2018 définissant les critbres de cerification des opérateurs de diagnostic

Amm:“ technique et des organtsmes de formation et d’accréditation des organismes de cartification 190212020  18/02/2027

And16 du 2 Juliat 2018 définissant les critdres de centfication des opérateurs de diagnostic

D:jn?:: technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification 18022020 | 18/02/2027

L L] e Im
Amété du 2 Julllet 2018 définiseant les critdres de certification des opérateurs de dlagnostic

DPE avec technique st das organismes de [ormation et d'accréditation des onganismes de certification 19/02/2020 | 180272027
Amété du 2 Juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic

Elactricite technique et des organismes de fommation et d’accréditation des organismes da cartification 19/02/2020 | 18/02/2027

Date ; 14/02/2020 Numéro de certificat : 8256581 cofrace
Directeur Général

gsitions contractuelles et des résultats positifs des

ances-rdalisdes! ca corificat est valable jusqu'au : voir cl-dessus DE PERSONNES
Des informations supplémemalres concemant le périmatre de ce certificat ainsi que Fapplicabilité des  *“any
exigences du référentiel pauvent étre obtenues en consultant l'organisma. ety dos s 8

Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  www bureayveritas ir/icedif cation-diag WI .

Adresse da I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
60, avenus du Général de Gaulle — Immeuble Le Guillaumet - 92046 Paris La Défense



BUREAU

BUREAU VERITAS Certification

Direction Commerciale CASAM EXPERTISES
19 rue des Rosiéristes

TSA30110 - ud

69544 CHAMPAGNE AU MONT D'OR 74000 ANNECY
Contacl

Tél. 04

e-mail | veritas.com Dardilly, le 14/02/2020

Contrat : 8256581
Objet : Certificat Diagnostics Immobiliers

Monsiet
Nous avons le plaisir de vous transmettre votre Certificat de Diagnostiqueur.
Nous profitons de cette occasion pour vous présenter toutes nos félicitations 1

Vous trouverez également ci-joint la charte d'utilisation de la marque définissant les conditions dans lesquelles
vous pouvez communiguer sur votre certification.

Nous vous demandons de bien vouloir nous retourner, si le cas se présente les certificats émis précédemment.
Le demier certificat émis annule ia validité, de fait, des cerlificats précédents.

Nous vous joignons un bon de reprise & utiliser si :
- Une personne morale prend en charge les échéances du contrat, par exemple I'étape de surveillance.
- Vos coordonnées personnelles changent

Dans les deux cas, le bon de reprise est & nous transmettre au plus tard 1 mois aprés le changement.

Si vous étes en certification initiale :

Nous vous rappelons que conformément & notre GP0O1 § 6.2.1 «Dans le cas de la certification initiale, la personne
cerlifiée doit informer spontanément Bureau Veritas Certification dés la réalisation des 4 premiers rapports, a
l'exception de I'Amiante. A défaut d'information, Bureau Veritas Certification adressera un courrier & la personne
certifiée entre le 6&me et le 108me mois de la premidre année de validité du certificat. »

Nous vous remercions de votre compréhension ainsi que de votre confiance et vous prions d'agréer, I'expression
de nos sentiments distingués.

—
Pidces jointes : fé
¢ Fiche(s) Individuelle(s) de Résultats
o Certificat
¢ Charte d'utilisation de la marque
¢ Bon de reprise

Bureau Yeritas Cerlification France SAS
Sigge social :

92046 Paris-la-Délense Cedex - France
Tél. : 141970060

RCS Nanlerre B 399 851 609 - Capial 382 500 euros
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EXPERTISE & DIAGNOSTICS

gavardieroy
Diagnostic immobilier
REJOIGNENT
5 LE GROUPE
casamexpertises

Diagnostic Immobilier

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier : 25033101646
Date du repérage : 31/03/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Immeuble béati visité

Adresse Ru@t: L0050 ot S RESIDENCE DU GIFFRE

32 Avenue du Giffre
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Etage : 2, Lot numéro 119, 120, Cave lot 88
Code postal, ville : . 74100 ANNEMASSE

Section cadastrale A, Parcelle(s) n® 4283

Périmétre de repérage : 23] <o B T P B Appartement - T4 + 1 piéce + cave

Type de-logement = {WE:Ri- =~ [Pt Lil. ) hilsmdh Appartement - T4 + 1 piéce
Fonction principale du batiment : ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : < 1997

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : .
Adresse : ............
Le commanditaire Nom et prénom : ... SCP MOTTET DUCLOS
Adresse :........eeu.e. 26B avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Le(s) signatalre(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé BUREAU VERITAS

au repérage Obtention : 28/07/2017

°Pé“ge“r fe .oy [CERTIFOALOL 00 § Echéance : 27/07/2024
Personne(s) fepprage PlECED LS B N° de certification : 8106179
signataire(s) autorisant COURBEVOIE

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : Gavard Leroy (Numéro SIRET : 49207714400029)
Adresse : 346 route de la TOUR, 74250 PEILLONNEX

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA RCP

Numéro de police et date de validité : 10583929904 - 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 31/03/2025, remis au propriétaire le 31/03/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses ke
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’Immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I"amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (2éme étage - Balcon 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.1 Hors Liste A,B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits hors liste A et B contenant de I'amiante sur jugement de |'opérateur :
Panneaux (2&éme étage - Balcon 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Panneaux (2&me étage - Balcon 1) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Partles du local Ralson

Néant
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2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AArésge s SRRL o ERl L L N T -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. N La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de |la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'articie L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béati, un dossler de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [l'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou prodults contenant de
'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer

Composand de la construchon Parize du compmuéve’nﬁcra
[Flocoges
Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds | Calonfugesges
Faux plafonds

Vi

Parte d composant d vérifer ou d sonder

[ Enchuits projelés

]

i

Vide-ordures

Toitwres

Revétement dws (plagues de menuisenes)
Revétement dws (amianie-ciment)
Murs, Cloisons “en dur” et Poteaux Entoursges de poteaux (carton)
(périphériques et miénieurs) Entowrges de poteaux {armiante-ciment)
Entourages de poteaux (maténau sandwich)
Entourages de poteaux (cartorrtplitre)
Coffrege perdu
Cloisans (légéres et préfsbriquées), Gaines et | Enduits projelés
Coflres verticaux Panneaux de cloisons
Plafonds, Poutres et Charpentes, Games et | Enduits projetés
Coffies Hormontaux Panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
Cobacifd Thaiies (o 'hed Stiek Brtes) &"":}Lﬁwmfg
Clapets coupe-feu
Clapets / volets coupe-fen Volets coupe-feu
Rebourhage
Joinks (tresses)
Portes coupe-feu o Dl
Conduts

Puss (co)

Plagjues (fibres-ciment)

Ardoises (composites)

Ardoises (fibres-ciment)

Accessoires de couvertures (composies)

Accessoires de couvertures (fibres-ciment)

Bardeaux bituminsux

Bardages et fagades Kgires

Plaques {compasites)

Plaques (fibres-ciment)

Ardoises (compasites)

/4

Ardotses (fres-cument)

Panneaux (composites)

Panneaux (fibres-ciment)

Conduits en toiture et facads

[ Conduites d'eaux phuviales en amuante-ciment

Conduites d'eaux usées en anuante-ciment

avant réalisation de travaux. Souftis do QFNS € iwbite Rt
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été Inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.
Descriptif des piéces visitées
2éme étage - Entrée, 2éme étage - Dégagement,
2éme étage - Wc, 2éme étage - Salle d'eau,
2éme étage - Cuisine, 2éme étage - Chambre 2,
2éme étage - Balcon 1, 2éme étage - Chambre 3,
2éme étage - Chambre 1, 2éme étage - Placard 1,
2éme étage - Séjour Salon, 2éme étage - Balcon 2,
Sous-Sol - Cave
Localisation Description
Sol Carrelage

2&me étage - Entrée

Mur Platre peint, tolle de verre peinte
Plafond Platre peint

Sol Carrelage
2&me étage - Wc Mur Falence

Plafond Platre peint

Sol Carrelage
2éme étage - Salle d'eau Mur Falence

Plafond Pldtre peint

2éme étage - Chambre 2

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Tolle de verre peinte
Plafond Pldtre peint

2&me étage - Chambre 3

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Toile de verre peinte
Plafond Platre pelnt

2&me étage - Placard 1

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Bols stratifié
Plafond Platre pelnt

2&me étage - Dégagement

Sol Carrelage
Mur Tolle de verre peinte
Plafond Platre peint

2&me étage - Balcon 1

Sol Carrelage
Mur Béton peint
Plafond Béton peint

2éme étage - Cuisine

Sol Carrelage
Mur Tolle de verre peinte
Plafond

2éme étage - Chambre 1

Sol Revétement plastique (lino)
Mur Toile de verre peinte
Plafond Platre peint

2éme étage - Séjour Salon

Sol Carrelage
Mur Pldtre peint
Plafond Platre peint

2éme étage - Balcon 2

Sol Carrelage
Mur Béton peint
Plafond Béton peint

Sous-Sal - Cave

Sol Béton
Mur Béton, bols
Plafond Béton
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remlis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Non

Eléments d'information nécessaires & |'accés aux parties de I'lmmeuble béti
en toute sécurité

[+1]]

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 31/03/2025

19/03/2025

Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 15
Personne en charge d'accompagner |‘opérateur de repérage : En présence du donneur d'ordre

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations

Oul

Non Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site

X -

Vide sanitaire acc

X

Combles ou tolture accessibles et visitables

X

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
vation

Commentalres

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification) S Taroation Commentaires
Présence
i Identifiant: M003 d'amlante EP
2&me €tage - Balcon 1 Descrption: Conduit en fibres-ciment {sur jugement de (Z-11-RF)
I'opérateur)

Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Localisation Identifiant + Description uﬁ:;::::;:) Et:tt de mr:lslzxﬂi‘:,;n A
Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)
Présence boks
2&me étage - Balcon 1 Identifiant: MOO1 d'amlante Résuitat
9 Description: Panneaux (sur jugement
de l'opérateur) i A

recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.
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Conclusion Etat de conservation**
Lo}:ullutlnn Identifiant 4+ Description ({ustification) ot préconisations® Photo

Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)

Présence
Identifiant; M002 d'amiante Résultat EP**
Description: Panneaux (sur jugement

de I'opérateur) 1l est

recommandé de réaliser
une évaluation
péricdique.

Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)

Identifiant: MO03 :.résf“cte Résultat EP**
3 - amiante
Description: Conduit e_n fibres. clln:aent {sur jugement

de I'opérateur) 3 Il est

recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant =

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Fait 3 ANNEMASSE, le 31/03/2025

Par

CABINET
mavardlaroy

Cachet de I'entreprise
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 25033101646

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées 3 'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des
risques liés a 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans |I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou prodult.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

b NOOZ - Panneeun
L aly rf Freserce a'amiame
=i esence cumiacte £ gt
o] Balcon |
MO03 - Condult en Fibres ciment
l - ] . ] :@;ewncs o amume ,
Chambie |
Cunne.
Sepous Salon
1 i
— -
5 5
. ;
b
W
Entrde
i .~
N
[E—— Dégagement
Pacard | q— ik Salle d'eau
H
% | S——
l “
chambre 3
Chambie 2
fakon ?

2é&me Etage
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Légende

ﬁ Amiante

@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides Colle de revétement

Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste

Torture en maténaux

Présence d'amiante composites

s
Dépét de Matériaux Setelede Dalles de faux-plafond
contenant de I'amiante ]

Photo n°® PhAOO1
Localisation : 2éme étage - Balcon 1

bardages, panneaux sandwich
Partie d'ouvrage : Panneaux
Description : Panneaux
Localisation sur croquis : MO01

Ouvrage : 2 - Parois verticales extérieures et Fagades - Fagades légéres, murs rideaux,

Photo n® PhADO2
Localisation : 2éme étage - Balcon 1

bardages, panneaux sandwich
Partie d'ouvrage : Panneaux
Description : Panneaux
Localisation sur croquis : M002

Ouvrage : 2 - Parols verticales extérieures et Fagades - Fagades légéres, murs rideaux,
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Photo n°® PhADO3

Localisation : 2éme étage - Balcon 1
Quvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur,
fumée, échappement, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment
Localisation sur croquis : MO03

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identiflant et prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I"amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de |'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.
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Amlante |

Constat de repérage Amiante n° 25033101646

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r R 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié & l'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
" dtanche Ti g
risque de dégradalion a
[ taibleouaterme EP
—  Malériau non dégradé (m]
risque de dégradation
\nttad o ACH
Protection physique non _{risque faible d'extension de P
élanche ou absence de  J{ |— la dégradation X E
proteclion physique
|| | nisque d'extension a lerme
ponctuelle B 8T diaradition [n] ACA
L] Materiau degrade o “‘“:: f:;‘;“':?:‘;f“‘ a] AC2
générahsée m] AC2
Dossier n® 2503310164
Date de I'évaluation : __, ., —— =
Batiment / local ou zone homogéne : 2éme étage - Balcon 1
Identifiant Matériau : M0O03
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d‘extension de la dégradation du matériau.
Risque de dégradation ou

d‘extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d‘extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de

I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque impartant pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon gu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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'Constat de repérage Amiante n° 2503310164¢ OAmIante

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 julllet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé A fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de 'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans {'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussigérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de |‘articte R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur & cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délal de deux mois a
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mois, des travaux a
réaliser et de I"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de |'état des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
4 une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné & l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
4 l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et & la mesure d‘empoussiérement dans i'air mentionnée au premier alinéa du présent articte.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
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Constat de repérage Amiante n° 2503310164

@Amiante

2.

’

« acti i i », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et |'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conciure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de |a dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Velller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

ion corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-cl sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de ['amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |‘évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.
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Diagnostic Immobilier

- 4

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2503310164¢€
Date du repérage : 31/03/2025
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d‘électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ......ccovnenrennee Appartement

AtresSe Al bl a s B T b Sttt RESIDENCE DU GIFFRE
32 Avenue du Giffre

COmMMUNe To.Sedia doo Fob ol itk 74100 ANNEMASSE

Haute-Savoie

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale A, Parcelle(s) n® 4283, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage : 2, Lot numéro 119, 120, Cave lot 88

Périmétre de repérage :............ Appartement - T4 + 1 piéce + cave
Année de construction : ............ < 1997

Année de l'installation : ............ < 1997

Distributeur d’électricité :.......... ERDF

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom ! .....ccceevevnnrenns SCP MOTTET DUCLOS
Adresse il L braaliaain .. 26B avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitatios ~* <~ === ALmnndnennn.
Nom et prénom ; ...coviemieninnnns
Adresses o, ey e Wi Sl 2

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nof el PreNaMY ey, - 1 ter st s 476 5The s s o d

Raison sociale et nom de |'entreprise :....... Gavard Leroy
Adrassel: 0. Lo LA B AL SE BT L 346 route de la TOUR
74250 PEILLONNEX
49207714400029
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA RCP
Numeéro de police et date de validité : ....... 10583929904 - 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 31/10/2018 jusqu’au 30/10/2025. (Certification de compétence 8106179)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25033101646

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériets d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible)} ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobiller) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
condults, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

O Llinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

1alies avérées selon domaines suivants :

L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage.

ARG
O
a
O
(]
O
O

[0 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0 Piscine privée, ou bassin de fontaine

O

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibiliteé

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2503310164 O E'“‘”c'q

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle
2. Dispositif de protection | Constitution et mise en ceuvre
différentiel a 'origine de Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
l'installation - Installation de | liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs
mise é la terre Présence
Point & vérifier : Présence d'une dérivation Ind. de Terre

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante de la dérivation Ind. de Terre visible en PP

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

7. — Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionne!

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 31/03/2025

Etat rédigé 8 ANNEMASSE, le 31/03/2025
Pa

Cachet de I'entreprise

CABINET
gavardleroy
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2503310164

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Apparell général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle & I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

Prise de terre et Installation de mise 2 la terre : Ces &léments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L‘absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L‘absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dontr des parties riues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou Inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimenhés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d‘une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou Immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une élgf:trlsat!on, voire d'une électrocutio;n.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, Fimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Sacles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I"électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un s;cle de prise cie courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d'alimentation.

Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - Fax : 04.50.36.07.71 4/6
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Sous-Sol

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez  qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - Fax : 04.50.36.07.71 6/5
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Diagnostic Immobilier EXPERTISE & DIAGNOSTICS

ATTESTATION SUR L’'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 2503310164 fal'immeuble
bati visité situé au : RESIDENCE DU GIFFRE 32 Avenue du Giffre 74100 ANNEMASSE.

Je soussigné nicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur

I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de .
Prestations Nom du diagnostiqueur cecificetion N°® Certification Echéance certif
27/07/2024 (Date
BUREAU VERITAS
Amiante 8106179 d'obtention :
CERTIFICATION France 28/07/2017)
30/10/2025 (Date
BUREAU VERITAS
Electricité 8106179 d'obtention :
CERTIFICATION France 31/10/2018)

- Avoir souscrit & une assurance (AXA RCP n® 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant de couvrir
les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Horizon Niton XLp 300 / 85687

Fait a ANNEMASSE, le 31/03/2025
Signature de I‘opérateur de diagnostics :

CABINET
mavardlerny

DIAGNOSTICS IM] O LIERS

social - 346, rou 1LONNEX

Tét. 0(033) 450 Ax r(013) 450 38 07 71
df 5000 ewts

RCS | BONMNEVILLE 492 OT7 1. D380« GIRET ; 452 077 144 00011

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lul est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I"Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu’elle est en situation régulidre au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Cabinet Gavard Leroy — 346 route de la Tour 74250 PEILLONNEX 1/1
Tél. : 04.50,35.51.09 | Mail : info@gavardleroy.com

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'Assurance : AXA RCP n* 10583929904 $agpat dilx
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Certificat attribué a

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de 1a personne menuunnee u-uessus repunuent aux exigences des arrtés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a l'article

L271-4 du code précité
Date de
DOMAINES Validité du
Référence des arrétés certification
TECHNIQUES originale certificat *
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
AmiTatite avec diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
t amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/07/2024 27/07/2031
mention formation et les exigences applicables aux organismes de
certification
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
ATIAtE AR diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
Rentiah amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs arganismes de 28/07/2024 27/07/2031
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

Date : 02/10/2024

Numéro du certificat : 22691833

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-
dessus. Des informations supplémentaires concernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre

f Cliquez ici pour vérifier Ia validité de ce certificat.

Adresse de |'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevoie




Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a I'article

Certificat attribué a

mention

formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

L271-4 du code précité
Date de
DOMAINES Validité du
Référence des arrétés certification -
TECHNIQUES originale certificat
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
r('::::)s“’ e tiow amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 30/11/2024 29/11/2031
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
AniTAREE Abde diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
antion amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/07/2024 27/07/2031
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification
Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
Amiante sans diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de 28/07/2024 27/07/2031

Date : 13/11/2024

Numéro du certificat : 22691833

- -

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-

dessus. Des informations supplémentaires cons
obtenues en consultant I'organisme.

Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevoie

cernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre




Adhésion
N° B043

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PEILLONNEX

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n®10583929904B043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1 000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France |IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B043

Activités assurées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention (dont contréle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

L'état des risques réglementées pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de |'article D 731-1 du Code de la Construction et de |'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de |'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, préléevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 105839299048043

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de I'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de |'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I'exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur |a gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I’exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de |’application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d'information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France |ARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social ; 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Référence : 2503310164( Date de réalisation : 31 mars 2025 (Valable 6 mois)
Mode EDITION™ Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Réallsé pal N° DDT-2018-1348 du 31 Juillet 2018.

Pour le compte de Cabinet Gavard Leroy

Références du bien

Adresse du bien
32 Av. du Giffre - RESIDENCE DU GIFFRE
74100 Annemasse

Référence(s) cadastrale(s):
DA4283

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

\iandanr

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. g

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 19/11/2001 non non p5
(1

SIS Poliution des sols approuvé 16/05/2019 non . p.6
SIS Pollution des sols approuvé 16/05/2019 non - p.6

Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non

2
Zonage do sismicité : 4 - Moyenne oui - -
3
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA /| ERPS)| Concerné Détails
W UNWE Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit"”’ Non -
Basias, Basol, Icpe Qui 74 sites” a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune

{1) Secteur d'information sur les Sols

{2) Zonage sismique de la France d'aprés annexe des arlicles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n"2010-1254 et n°2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par F'Amété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EURQCODE 8).

{3) Situation de Iimmeuble au regard des zones & polentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de la sanlé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimil par I'Amélé intermini 1 du 27 juin 2018.

{4) Information cartographique consullable en maine el en ligne & l'adresse suivante : hitps:/iwww.geoportail gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

*** En mode EDITION, I est dela} atdel de Texposition aux risques. % 90[3!.00
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Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, est de la ot do Ia détermination de I aux fisques. % 9(2[3“20
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Attention, las informations conlenues dans ce lableau de sy sont s A lire el ne sont pas détalllées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'inondation F'expasition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus dinformations sur
Inondables l'exposition du bien.
PAPI : Programmes
Inondation | 43 ciions de Prévention Non
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 mélres).
i
Installation nucléaire
l‘ Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifié.
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués ] ; - . p
ou potentiellement Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
pO“UéS identifiés
g BASIAS : Sites ¥ ’
usTilc et achvlss Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
Poliution des da'satiide identifiés.
sols, des eaux o
ou de l'air 3
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifies. ]
@ Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 meétres autour d'une cavilé
identifiée.
Cavités souterraines
> Non
Canalisation TMD
Source des données : F v fi
*** En mode EDITION, lutili ost dala ol do la dé de ition aux risques
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & rempir pas o vendeur ou le ballleur. est destind 4 atra joinl en annaxe dfun contrat da vente ou de location d'un bien Immobiler et & 8tre remis, dds la premidre visile, au polentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locatalre par le ballleur. || doit dater da moins da 6 mois et 8tre actuallsé, sl lors de I' de la p de venle, du contrat préiiminaire, de I'acte authentique ou du contral de ball

bien immobilier (bati ou non bati) Documaent réalisé le : 31/03/2025

Parcelle(s) : 0A4283
32 Av. du Giffre 74100 Annemasse

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L''mmeuble est situé dans le périmatre d'un PPRR prescrit o i'w
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui [
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPAn approuvé oui | J
Les risques naturels pris en compte sont llés & : (las risques grisés ne font pas Pobjet dune procédure PPA sur I communa]
Inondation 77 Crue torrentielle 7 Remontée de nappe Submersion marine 77_ Avalanche [ ]
Mauvement de terain [ ~; Mt terrain-Sécharesse || Seisme [ Cyclone [ Eruption volcanique [ |
Feude forét [ ] autre [ G F T
Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réalemenl du ou dsa PPFIn non [X]
si oul, les (ravaux prescrits par le réylement du PPR naturel ont été réalisés non \; l
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui[ ] ~non E}
Limmeuble est situé dans le parimétre d'un PPRm approuvé oui L] nan [x]
Les risques minlers pris en compte sont liés & : (los risques grisés Tobjel d PPRuur by
Risque miniers [ Affaissement [ Effondrement _' Tassement [ Emission de gaz [
Pollution des sois 7} Pollution des eaux 1_ T N Pl I B j , I
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans |e réglemant du ou des PPRm oui [ ] ' nen[x]
si oul, les lravaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui [ non-[_]
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR approuvé oui 7] non [x]
L'immeuble est situé dans ls périmétre d'un PPR1 prescrit oui []  non[x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (Jos risquas grisds ne font pas PPRwrla
Risque Industriel [_] Ettet thermique [} Effet de surpression |_ | Effal toxique [_] Projection [_]
L blo est situé en secteur d'exprop ou de délal it ou'[]  non [x]
L'Immeuble est situé en zone de prescription oui [ non [x]
Si fa transaction concerne un logement, ias travaux prascrils ont été réalisés oui || nan 3 1
Si la fransaction ne cancerne pas un logement, Vinformation sur le type de risques auxquels ''mmeuble oul non -;

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinélique, est joinle a I'acte de vente ou au cantrat de location®

‘Information & compléts par le vendeur / balteur, disponbie auprés de la Préfeciure

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismiché classée en : zone 1 [} zone 2 [] 2oned ] zone 4 [x] zone 5 ]
Trés falble Faible Modérée Mayenne Forte
Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'mmeuble se situs dans une zone & potentiel radon : zane 1 [X] zane 2 [] zone 3 [}
Faible Faible avec facteur de transfer Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lleu au versement d'une Indemnité & la sulte d'une catastrophe N/M/T* o] non [
*information & compléter par ks vendeur / baisur

Information relative a la pollution des sols

L'immauble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS)

Salon les PAIC-2018-005T du 18/08/20 19 portant création des SIS dars le dépatement
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
L'mmauble est situé sur une commune concernée par le recul du lrait de cte et listée par décret oui [1]
L'immeuble est situe dans une zone exposée au recul du trait de coie identifiée par un decument d'urbanisme
oul, & horizon d'exposition de'0 & 30 ans | oui, A horizon d'expositton de 30 2 100 ans [__| nan | Zonage indisponible [ ]
L'immeuble as! concerné par des prescriptions applicables 4 cette zone oul | '_; non | ]
L'immeuble esl concerné par une obligation de demolition el de remise en état a réaliser oui | _: non f 1

“Intpimation & compléter par ba vendeur / ballgur

Situation de I'immeubfe au regard de |'obligation légale de débroussaillement {OLD)

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussalllement i | _f E]

L'immeuble esl concerné par une abligation légale de débroussailler ] no

Parties concernées

Vendeur I

Acquéreur - a le

Attention | Sk n' pas dobligation Ios aléas qul peuven! Sire signakls dans les divers documaents dinformation préventive et concemer le bien immabilier, ne sont pas
mantionnds par ool #al.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

) / Oy AN
Y O e gl 210 Y !i
N 4 -'\ M/ "‘ sy L N iy
‘ yr—\ \ /- / ' Sm?g ‘
K%L ‘ ' La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
& ! Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

24

— T Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicaif.

V= el SN SIS G TS P e = =
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% preventim mo 74100 Annemasse

Comm
Réf. 25033101

cffa " Non Concerné *
Ob I ! gatl ons Lega Ies de * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application d’une

Dé brO u Ssa i I le me nt obligation légale de débroussaillement.
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Venye La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non idenlifié par
2oy s, l'arrété ministériel du 06 avril 2024).
'R

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

%oy,

Périmetre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmeétre soumis a des
Obligations Légales de Débroussatlllement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suilvantes

(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
« |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

« |l accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.

*** En mode EDITION, Futi est dala eidela dal aux risques
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/05/2019

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/05/2019
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, Iimmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Séisme 15/07/1996 23/07/1996 17/10/1996 a
Par une crus (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue
29/06/1993 30/06/1993 03/12/1993 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 11/05/1993 11/05/1993 03/12/1993 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/41/1982 19/11/1982 O
Pour an savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairle, le dossier départemental sur les risques majeurs, le l sur les risques majeurs et, sur
intemet, le portall dédi8 & Ia prévention des risques majeurs : hitps/www.georisques.gouv.fr/
Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de I'ilmmeuble :
Commune : Annemasse 32 Av. du Giffre - RESIDENCE DU GIFFRE
Parcelle(s) : 0A4283
74100 Annemasse
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
=+ En mode EOITION, futiisateur est dela k ot de la d de Fexpoaition aux risques. ﬁﬁcpteo
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de l'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par 'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oul Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. €] O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 31/03/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété
préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Minlers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EURQCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDT-2018-1348 du 31 julllet 2018
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 18/11/2001
- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur 'obligation légale de débroussaillement

A titre indicalif, cas pidces sonl jointes au présent rapport.
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Liberté « Egalitd + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Annecy, le 3 f JUIL, 2018
des territoires
Service aménagement, risques
Cellule prsventian desriagues LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références : SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur

Officier de ’ordre national du Mérite

Arrétén® ODT - 2018 - 13 ¢4
relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 aR. 125-27 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et 4
l'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de fet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VU Parrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aoiit 2017 de délégation de signature a M.
irecteur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis a jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU Iarrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU l’arrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Mieussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU P’arrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thénes, Verchaix et Les Villards-sur-Thénes ;

VU l’arrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 09 — courriel : ddt@haute-savoie.gouv.fr
internet : www.haute-savoie.gouv. fr — www.haute-savoie.equipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture : 8 h 30— 12h 00/ 13 h 30 - 17 h 00 (16 h 00 le vendredi)
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VU P’arrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU P’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU P’arrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arréte.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 3 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées a l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera, en
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de l'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.
Il en sera de méme pour chaque mise & jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thones et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental des territojres,
Pour le directeur departemental des ter%ti?ége.



DURYR4 1R 3 SUEL 13 YTEYTSUOP 153 f] TOPZ/TI/ST AP FRICIIZYAI FY3LIE Jod JAIOLICE T3 o o 3P S1SSOp 3 §9 3yqesoddo Jusumop 3]

Solioz Sep uoqEILRUIMY

Wdd 9 d 3juauwargai voy
Ju Ro a]qeady3au anbsu ap auo7

SUOQIPE0I NS 3jgRINGSU0)
43pou anbsu ap 3]

ajqnangsuoou]
Yo} anbsy ap auog

307 $3p TOGEYEeLoRTY

apuesa
L JSSHIWINNY,P unuiio)
I<G=n b //
N

ASIVONVES afonandyy

FHBIAREY o w_tutw o piagr]

"T¥'d'd I aareURWR[331 a}ied B] 3p Jreqx] .| ﬂ




e RS Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
£COLOGIQUE
BES TeRRITOIRES
pre Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
ismique de la F e L e
_l _! z°:':g;:m'm:1: =g Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

{art. D. 583-8-1 du code de lenvironnement)

AR

de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
L leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

a | R W |

™) | - bitiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité i
55  irda falble) sitant un séjour de longue durée
penah i 2 (faible) B i itati ivi
.9- 'E b= i I - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
s " == 4 (moyenne) -
A 3 t A tor 1Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
5 S logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise {hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

s rwacn AN P
TN —in
RV _
7 & g_._;\) y s,
L X7 - D

1 | Rl Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs ‘ i travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
bgles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
e Rigles coMLECa | CPMIEGS || e ot imposes pour les | o
i exigence Zones 3/4 Zones e ) urocode 8 sont impos: .es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence

Aucune
exigence

Aucune
exigence

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus shr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce gu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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S it Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DES TERRITOIRES
ot Le zonage radon sur ma commune

Frasrrwe

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropo"taiﬂe A A R A R T e i e W R T MR L O T e S R L R e RSN T
g Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 V'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdatiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans 'habitat frangais est inférieur 3 100

Bg/m® Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
fonpri\nRopanystiadap (a1l caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . : :
radon dans fes batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ z0ne 3 potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, linhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 'exposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs {dosimétres radon) pendant au |
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement {DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulié¢rement ;

v veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de 'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

COLOGIQUE

ET DE LA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES

daherid
browe
Feurratt

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs & placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bgq/m?, aucune action particulitre n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Vair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent Iégérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 2 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en c2uvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...}, il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional ;

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,
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ET DE LA PECHE

Liberré
Egalité
Fraternité

Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d‘au
moins 50 métres® autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés  risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF. ’H, !

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

§ e

Cette obligation reléve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d‘intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 2 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :

https:/fwww.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

4rTTES Fioe

Terrain nu

v

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
* |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'avtre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

s aux terrains situés a proximité d'infrastructures
lingaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention :

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une

profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 3 réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dansce cas :

s informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou gu'ils ne répondent pas a
votre demande d’'accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondevur est fixée par arété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

Source : IGN - ortho express 2020

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[E] Zonage informatif des OLD
.| Parcelle propriétaire A
| OLD quiincombent au propriétaire A
L7} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

""" Profondeur de 50 métres autour des constructions

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’'automne et
d’hiver ;

* l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

T T e

= En automne et en hiver, on ré
les travaux les plus Importants |
T L

* |e nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupreés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer l'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

e une franchise sur le remboursement des assurances.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture
Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
rticles L.134-5 a L.134-1 code forestier
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