MOTTET A + DUCLOS
TISSOT

COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION
COMPLEMENTAIRE

EXPEDITION
D2500251

DATE

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE TROIS MARS

DEMANDEUR :

A la requéte de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DES SAVOIE, Société Coopérative a capital variable, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés I ANNECY sous le numéro D 302 958 491, dont le sidge
social est PAE « Les Glaisins », 4, Avenue du Pré-Félin & ANNECY-LE-VIEUX
74940 ANNECY, agissant poursuites et diligences de ses Représentants Légaux en
exercice domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat constitué la Société RIMONDI - ALONSO - HUISSOUD -
CAROULLE - PIETTRE (Maitre CAROULLE), SELARL d'Avocats au Barreau de
THONON-LES-BAINS, demeurant Immeuble « Le Président », 1 bis Avenue des
Tilleuls 4 THONON LES BAINS (Haute-Savoie), représentée par ses Gérants.

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d’'un arrét rendu par la Cour d’Appel de CHAMBERY le
1*" décembre 2022, précédemment signifié le 20 décembre 2022,
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- D'un commandement tendant & saisie immobiliére délivré le 09 juin 2023 par exploit
du ministére de la SCP Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine TISSOT,
Commissaires de Justice Associés i la Résidence de ST-JULIEN-EN-GENEVOIS

{Haute-Savoie).

- Des articles L322-2, R322-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédure Civiles
d’Exécution, dans le cadre d'une procédure de saisie-immobiliére, afin d’établir le
procés-verbal de description complémentaire 4 celui effectué le 23 juin 2023 dont le
diagnostic de performance énergétique a révélé une note F, ce qui impose
I’établissement d*un audit énergétique de la maison d’habitation sise 135 B, Chemin
des Cry Marmet a CRANVES-SALES (Haute-Savoie), appartenant 2 Monsieur

Je soussigné, Maitre Bruno MOTTET, Huissier de Justice Associé de la S.C.P.
Bruno MOTTET - Stéphane DUCLOS - Sabine TISSOT, Commissaires de Justice
Associés, et Caroline FREZARD, Commissaire de Justice Salariée a la Résidence de
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-Savoie), 26 B, Avenue de Ternier.

Métant préalablement rendu a la Mairie de CRANVES-SALES, j'avais relevé sur la

matrice cadastrale les renseignements ci-apreés :

PROPRIETES BATIES
Section N° du plan | N° de Voirie Nom de la voie | Nature
ou lieu-dit .
A 1535 135 B CHE DES CRY MARMET MA
PROPRIETES NON BATIES
Section | N° du plan | N° de Voirie Nom de la voie Contenance
ou lieu-dit

A 1535 135 CHE DES CRY MARMET Ja62ca
A 1554 3l CHE DE LA MOUILLE 1aZlca
A 1557 CHENEVIERS 2a04ca
A 1558 CHENEVIERS 4 a06ca
A 1561 CHENEVIERS 1 a07 ca
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PROPRIETES NON BATIES

Section | N°duplan | N° de Voirie Nom de la voie Contenance
ou lieu-dit
A 1533 CHENEVIERS 10 ca
A 1536 CHENEVIERS 2a55ca
A 1540 CHENEVIERS l a05ca

Avyant préalablement fait sommation en date du 13 février 2025 4 Monsieur

d'avoir a se trouver présent le 21 février
2025 4 14 heures a son domicile, le rendez-vous a été reporté au 03 mars 2025 a
11 heures.

Me suis transporté ce jour & 11 heures au 135 B, Chemin des Cry Marmet a
CRANVES-SALES (Haute-Savoie), ou assisté de

Diagnostiqueur, agissant pour le compte du CABINET GAVARD LEROY,
Ingénierie, Etudes Technigues, dont le siége social est 346, Route de la Tour a
PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui a pour mission d'effectuer I'audit énergétique du
bien saisi, j'ai constaté ce qui suit :

présent sur place nous autorise a
entrer.

procéde ensuite a I'établissement de "audit énergétique de

la maison saisie dont une copie sera annexée tant & l'original qu'a 'expédition du
présent proceés-verbal de description complémentaire.
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Telles ont été mes constatations terminées 8 CRANVES-S5ALES (Haute-Savoie), le
03 mars 2025 a 12 heures 15.

Proces-verbal de description dicté et rédigé en mon Etude le 12 mars 2025 de
10 heures 30 a 11 heures 20.

SOUS TOUTES RESERVES

COUT : TROIS CENT SOIXANTE SEPT EUROS NEUF CENTIMES.

Wacation 221,36
Emolument 75,15
Art. Ad44-48 Frais de Déplacement 9,40
HORS TAXES 305,91
TVA 20 % 61,18
COUT D'ACTE 367,09
Bruno MOTTET

Commissaire de Justice Associé
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temis

EXPERTISE & DIAGNOSTICS

gavardleroy
REJODIGNENT
LE GROUPE

casamaxpertises

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 25022101585( ALIDIT
Date du repérage : 04/03/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :
Département : ... Haute-Savoie lr Mom et prénom :
Adresse :........... 135 Chemin du Cry Marmet |
Commune : ....... 74380 CRANVES-SALES ADresse @ .......coooece
Section cadastrale A, Parcelle(s) n®
1535

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété ;
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :
Maison

e ——

Objet de la mission :
Audit Enargétigue

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de [a TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél : 04.50,35.51.08 - E-mail : peillonnex@atemis. pro
N*SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE 1ARD 5.4, n® 10583925904




Moaudit - A257400784760D
04/03/2025

Elabl le ; O7/03/2025
Valable jusqu'au : DE/D3/2030

cal logement | NIA

Liate de visite

Audit énergétique

Identihant fis

Propositions de travaux pour realiser une rénovation eénergétique
performante de votre logement.

135 Chemin du Cry Marmet
74380 CRANVES-SALES
Type do hien - Maison Individuelle 2 A 1535
Annéea de constructian : 1978 Altituda | 526 m
Surf afgrancs - 101,89 m? Cepartement | Haute Savole (74)

wmanditaire - SCP MOTTET DUCLOS

R T e e SRR S TP SR T & B 8 3 7 v} Tavay _:r'r';gmn':.;_ W) 0 S ) L Do I 0 B8 T Y b P a1
Scénarios de travaux

| Etat initial du logement
’E' @ p-3 32 | en un clin d'ceil p.14

| 'y

¥ i:" I . ! 7,!

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.15

=5 - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.20

ED » ED » I

Lexique et définitions

Les principales phases du parcours w
p.

e de rénovation énergétique p.29

Informations auditeur

Cabinet Gavard Leroy Auscliteur

346 route de la TOUR Emal . pelllonnex@atemis.pro I
74250 PEILLONNEX N® de certification : 18678875 Dlemis  owowon aegaiis
lel | 04.50.35.51.09 Cirganisme de cedification | BUREAL VERITAS i e t 2

MESIRET @ 49207714400028

CERTIFICATION France

Mo du logiciel | LIGEL Diagrastics vd [Moteur BBS Slama: 3004 8.1.0)

Diéoned n® 022780 dr & mad 2022 relatil & Fawddl dnevpiique mantionnd & Madicks L. 196-20-1 du cade da ts condlruction ol de Mabilaticn Amdtd du 4 mai 03T défrissand pour fa France
mrélrepoiitaing o contony de Faudd dnorgésiquo réglamantain prévy par Faricle L 126-281 du code de ks conslruction et de Thabitafion A Mefenfion du propridtaine du bien au moment de
rialisation de Faudt dranpdlique | Dana le caden du Rbglemant gandral sur la prolection des donrdas (RGPD), Mdema wous informe qua vos dondbes pamcandlies (Nom-Prénom-Adresse) sont
slockides dans b base de donmbes de Tobsandabaine Ausdl & des ing do conlidles o an cas 8 conbastations ou de prockdunes judiciaines. Ces donndos sont $tockdas jUsgu's la dale de fin de
validité do Faudil. Vous. disposar d'un droil dacods, de recificalion, de portabiitd, o’afacemant ou whe limilaion du irailement de ces donndes. 5i vous souhailaz Taine valoir volre drod, veuillszr
moug cordacier & Fedreass mall im i ln pago *C * do Obssrvaioine Audil
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% Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
nergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut 8tre ulilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d'Economie d'Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
anargétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat el Résilience. Ce classament est réalisé
dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de B postes : isolation des murs, |~
3 des planchers bas, de la loiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et’
d &au chaudn sanitaira
£ ﬁ.'.f"'.'r' R S T "E,L

| ﬁﬁﬁf rﬁ;ai’ sel

]

@ Profiter des aides financiéres
disponibles

@ Rénover au bon moment

—» L'achat d'un blen, c'est e bon moment pour réaliser des ravau,

aménager votre cadre de vie, sans avoir & vivre au milieu du —3 L'étal et les collectivitlés encouragent les démarches de

e rénovation des batiments par le biais de dispositfs daides
financiéres.
@ Vivre dans un logement de qualité @
—3 Un logement comectement rénové, lsolé, et ventld, cest ia Réduire les factures d'énergie

garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et

d'una bonne quatité de I'air | -+

L'énergie ast un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énemétigue, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
s0Umis aux aléas des prix da Ménargie.

@ Contribuer a atteindre

la neutralité carbone
Louer plus facilement votre bien
=% En France, le secteur du batiment représenta environ 45% de ) ,

la consommation fingle dénergie (source : SDES bilan — 9 vous souhaltez louer volre bien, les travaux de réncvation
énergétique 2020) et 18% des eémissions de CO; (source énargéliqus vous pﬁ'rmt'lmnt_da fidéliser les bcmalru_nt de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & améliorer la lpuer plus f&mlamnt volre bien, en valorsant la qualite du
performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maftrise des charges.

nous contribuerons 3 atteindre la neutralité carbone | =+ Vous évitaz également la futur interdiction de location des

Donner de la valeur a votre bien

passoines tharmigques.

— Critére énergétique pour un logement décant :

- Yar janvier 2023 : CEF < 450 KWhim2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWhim®fan)
- Yar jJanvier 2025 : classe DPE antra A ot F

—» En réalisant des ravaux de rénovation énergétique, vous (interdiction de location des G)
amélioraz votre patimoine en donnant de la valawr & votre bien, - er janvier 2028 ; classe DPE entre A et E
pour de nombreuses années (interdiction de location des F)
- Yar janvier 2034 : classe DPE antre A st D
(interdiction de location des E)

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50,35.51.09 | Dossier : 25022101585(
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?“ﬁ_ Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2374E2110541P

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
4 effet de sarra

ERNSMITX50
g prnasn | Mk

1305
kWhiman "
emssions do CO,
trks importantes
Schéma de déperdition de chaleur Confort d'été (hors climatisation)
vantilation mnu
= E B
‘ INSUFFISANT
=1 Mm: l ‘* iy VE4 -
20% » 20% Performance de l'isolation
ponts thesmiques plancher bas
3% 13%
; Coefficient de
%‘;ﬂfﬁmwﬂ do déperditions
ERotiqns thermiques de
thermiques référence
= 0 WA = 0,4 W/(m?K)
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& Audit énergétique / Etat initial du logement p.4
Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

e HERA RN R RO I &
KWhEP/m?fan
hauffage

eau chaude
usage c Sanitakd refroldissemant éclairage auxillaires total
consommation # Electrique # Electrique . # Electrique # Electrique
d'énergie 193ep 45ep dep 10ep
(KWhim?fan)
& Bois
53er
305er
consommation
d'énengie
sans déduction INMee
photovoltaigue
autoconsommes
frais annusls
dénergie de 1700 € de 350 € - de30€ de TOE de 2 190 €
{fourchette a2320€ a4B80€ A50€ a110€ A43020€
d'estimation™)

Conventionnallarment, ces chiffres sonl donnés pour une tempérabure da chauffage  Saules les consommationa dénargle nécessaires su chauffage, & la cimatisation,
de 19" réduite & 16°C |a nuit ou en cas d'absance du domicile, une dimatisation 4 |a production d'eau chaude sanitaire, 4 MNéclalrage at aux auxillaires (ventiiataurs,
réglée & 28" (sl présance de clim), st une consommation d'eau choude slandardisda pampas) sont pfises en comple dans cafle astimation,

par parsonne at par jour. (111 £ par jour) Loss faciures réolles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, métdo de
EP — énargla primaira | EF — énargla finala [volr la définition an annaxe) l'anmise (hiver froid ou doux...}, nombre de parsonnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergles indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (sbonnements 08 vie, enretien des dquipemanta. ..

compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et reelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaltre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter forlement de celul choisi dans les
conditions standard et également les frals d*énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilizse des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par armété)
qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent dgalement faire dvoluer les résultals.

Le moteur de caleul, fourni par les pouvoirs publics et mis en cauvre par les &diteurs de logiciel, pour la réalisation du DPE V3 est
d'application obligatoire depuis le 1er juillet 2021 et des AER au 1er avril 2023,

La moteur da calcul peut subir des modifications dans le temps soit par décision de I'éditeur, soit par décision des pouvoirs
publics qui peuvent également faire évoluer las résultats.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés et en conséguence décline toute responsabilite
s'agissant des étiguettes et des estimations.

Les résuliats chifirés (consommations, montants des dépenses énergétiques, _..) sont obtenus par calcul,

Les résultals peuvent &tre différents de la réalité pour plusieurs raisons :

- Calculs basés sur un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réel (météo, nombre de jours
d'occupation, nombre de personnes composant le foyer, température de consigne, lempérature homogéne dans toutes les zones
du bien, apports intemes,...)

- Certains éléments impactant les consommations réalles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur [mise en
oeuvre de lisolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a 'air réelle,...) et ne sont donc pas pris en compte dans
les calculs,

- Les hypothéses conventionnalles du logement dans la méthode 3CL : Les consommations calculées dans le cadre du DPE
correspondent aux consommations conventionnelles pour la chauffage, 'eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et
les auxiliaires de distrbution, de génération et de ventilation.

- Les tarifs d'énergie reflétent les prix moyens des énergies que I'Observaltoire de I'Energie constate au niveau national et donc
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peut s'écarler du prix de votre abonnement

Afin de permettre une comparaison entre logements, il est nécessaire de supposer une occupation « conventionnelle » en
s'affranchissant des spécificités d'occupation lidges a chaque foyer.

De plus, la mission du diagnostiqueur, s'agissant du DPE consiste conformément & la réglementation, & procéder au calcul
théorique de la performance énergétique, sans pour autant que ce dernier soit lenu de vérifier le fonctionnemeant effectif des
éléments d'équipements.
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Sa Audit énergetique / Etat initial du logemen! p.6
Vue d'ensemble du logement

Description du bien

Description
Nombre de niveaux 2
Nombre de pléces T pidces
Description des pléces 4 pigces principales, 1 salles de bain, 1 WC, 1 pigces non chauffes. (Grenier)

Mitoyennaté/Commentaires Le batiment est non mitoyen.
Intégration du blen

e SN AR T Le bien est placé "au centre” sur sa parcelle indépendante classée UH au PLU.

La présence d'ouvrants sur différentes fagades opposées ainsi que la présence de 2

éfages permettent de rafraichir le bien en créant des courants d'air en ouvrant ou fermant
Aptitude au confort d'été des fenétres selon I'heure du jour ou de la nuit.

Présence de volels sur les menuiseries les plus exposédes au soleil d'été (Sud et Ouest)

L'absence de fenétres de loil limite les surchauffes du soleil au zé&nith.
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& Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description

p.7

Etat de I'équipament

Radiateur électriqgue & inertie (modélisé commea un radiateur
ﬁ Chauffa NFC, NF** et NF***) avec en appoint un foyer fermé installé de
e 2007 & 2017 avec label flamme verte avec programmaleur avec

réduit {systéme individuel)

2 it B ot i b
* Climatisation Méant

# Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982

@ Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de lempérature
, Production d*énergie Capteurs photovoltaigues onentés Ouest (4 modules)

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

Le bien est situé dans une Zone géographigue ou des
contraintes architecturales peuvent s'appliquer,

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description

Cabinet Gavard Leroy | T&1: 04.50.35.51.09 | Dossier : 25022101585(

Consaell

Avanl toute rénovation des fagades,
fenétres, volels ou toiture, il conviendra
de contrdler les régles d'urbanisme &
respectar en fonction du PLU.

Consell
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[Chambre Etage] Présence de fissures sur les murs et le
plafond. Une fissure horizontale ou légérement courbe est
visible au niveau du mur sous le plafond . D'autres fissures plus
pefites sont présentes autour de I'encadrement de la fenétre et
aux jonclion de la poutre af du mur .

+ La fissuration semble &fre lide & un mouvement structurel du
batiment (dilatation, tassement différentiel, ouw déformation de la
charpente).

+ Déformation ou défaut de finition du plafond et das angles : la
Jonction enfre le mur et le plafond présente un écart irrégulier,
possiblement causé par un tassement différential,

+ Le panneau en bois du plafond montre un mangue de finition
| ou des signes de vieillissement.

Risques potentiels :

Rizques structurels : La fissuration pourrail indiquer un
mouvemeant structurel du batiment (tassement, dilatation des
matériaux). Si la fissure évolue, elle peut fragiliser le mur et
engendrer d'autres désordres.

Froblémes d'étanchéité et d’humidité : une fissure ouverte
peut &tre une porte d'entrée pour 'humidité, aggravant la
dégradation du mur. Si une fuite est présente (ex. toiture,
raccord plafond-mur), elle peut provoquer des moisissuras at
des dégradations du revétement.

Perte de performance thermigue : Une fissure dans un mur
non isolé peut augmenter les déperditions de chaleur, réduisant
lafficacité énergétique du logemant.

Cabinet Gavard Leroy | Tél: 04.50.35.51.09 | Dossier : 25022101585(

Les colts varient selon 'ampleur des
travaux et les entreprises locales. Une
étude et un devis d'un artisan ou bureau
d'élude spécialisé an structure pauveant
affiner les causes el le chiffrage. Pistes
de traitement :

Diagnostic approfondi ;

Vérifier M"avolution des fissures
{pose de témoins).

Identifier |'arigine des fissures
(mouvemeants du sol, hygromeétria,
surcharge, elc.).

Conltrdler la présence éventuelle
d’humidité avec un testeur d'humidité.

Réparations adaptées :

Fissures superficiellas (inférieures
a 2 mm) : rebouchage avec un endult
adapté.

Fissures plus |larges (supérieures 4
2 mm) : injaction de résine, voire reprise
du support si nécessaira,

5i probléme d'infiltration : reprise de
I'dtanchéité (joints, toiture, zinguerie).

Si mouvemant structural avénsd :
reprise des fondations ou renforcement
structurel.

Amélioration de ['efficacité thermigue !
Si des déperditions sont identifiéas,
renforcer Fisolation du mur par Mintérieur
ou l'exdérieur.
Vérifier I'état des menuiseries et
des joints autour de la fendtre.

Estimation des colls en Haute-Savoia :

Diagnostic approfondi par un expart
en fissures : 300 & 800 €

Rebouchage et reprise d'enduit simple
: 20 &4 50 €m®

Injection de résine dans fissures
structurelles : 80 & 200 €/m lnéaire

Réparation d'une infiltration (toiture,
zinguerie) : 500 4 3 000 € salon
l'ampleur

Isolation thermigque par lintérieur ; 40
4120 €/m?

Isolation thermigue par l'extérieur :
100 & 250 €m?
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[Combles) Défaul d'étanchéité A 'air, Présence d'una ouverture
non protégée dans le plafond :

Un trouw a été découpé dans le plafond, probablement pour
un conduit d'aération mais simplement obturée par une plague
de carton fin. L'ouveriura expose l'isolant (laine minérale) et [a
structure du plafond.

+ Fermeture et isolalion de 'ouverture
Reboucher le trou avec un matériau
adapté (plaque de platre, grillage
mélallique si venlilation nécessaire).
Veérifier 'dtanchéité de I'installation et
Dégradation de l'isolation et des matériaux | POSEr UN pare-vapeur si nécessaire.

- L'isolant semble détérioré, possiblement par I'humidité ou des  + Traitement de l'isolant : Remplacar
nuisibles. I'isolant débérioré par de [a laine

- Des traces d'effritement du revélement et du bois sonl visibles minérale neuve ou un autre isclant
autour de l'ouverture. performant. Vérifier ['état de I'ensemble
de l'isolation dans les combles.

b e L + Eradication du nid d'insectes - Sile

- Un petit nid de guépes ou frelons est fixé au bord de D3 ataachs tnine appef Alin

e : : 8 professionnel pour une dastruction en
rnwa;:ure. ce qui indique une intrusion dinsectes dans le toute sécurité. Sceller les points d'entrée

pour éviter une nouvelle infestation.
+ Contrdle des installations techniques :

Risques potentiels : Weérifier que 'ouverlure nimpacte pas
- Perle d'efficacité énergétique : L'ouveriure crée un pont una gaine de ventilation ou un ciblage
thermigue important, favorisant les déperditions de chaleur. Un  électrigue. Si c'est une ventilation,

| isolant détérioré perd en performance, augmentant la installer une grille ou un conduit

| consommation de chauffage. sécurisé,

- Risques d'infiliration d'air et d'humidité : Une ventilation non  Eslimalion des colls en Haute-Savoie :
contrilée peut provoguer des courants d'air et de la
condensation. Si 'humidité s'accumule, cela peut entrainer des

moisissures et la dégradation du bois. Rebouchage de 'ouverture (placo +

enduit) : B0 a 200 €
Remplacement de l'isolant (laine de

- Présence de nuisibles : Le nid d'insectes suggére une verra, ouate da cellulose) ; 20 4 60 €/m?

intrusion possible d'autres nuisibles dans les combles Elimination d'un nid d'insectes par un

(rangeurs, insectes xylophages). Un isolant endommage par professionnel ; B0 & 250 €

des rangeurs peut perdre son efficacité et nécessiter un Verification et mise en conformité

remplacemeant. d'une ventilation : 100 a 500 € salon
linstallation

Diagnostic nuisibles et inlervention en

- Risques liés & |'installation technique : Si cette ouverture a élé cas dinfestation plus large : 150 4 500 €

faite pour un conduil ou un passage de gaine, l'absence de
protection peut entrainer un risque d'incendie ou d'infiltration
d'air parasita.

# [Toitlure orientation Sud] : Présence de panneaux

| photovoltaique sur le bas de la toiture . Si l'orientation Sud des i LT .
H panneaux est bonne pour une production optimale, la pante de :::if “';:',’:':H isaitif:rr?:::hn:: il :“:;:':

la Toiture et la présence d'arbres de grande hauteur créant de s ;f o thni’:ure - dl;::l ailler Iés

'ombre sur ces panneaux photovoltaigue entrainent une baisse Pm S At o

de productivité et un risque d'encrassement des celiules ol e Kb L

{pollens, fauillas, aiguilles,...)

Contraintes économiques

La valeur vénale du bien n'a pas &été communiguée par le commanditaire de 'awdit. Aucune contrainte économique n'a été
intégrée dans la consfruction des scénarios de fravaux.
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E‘"-_ Audit énergeétique / Eiat initial du logement

Mur 1 Est
Mur 2 Est
Mur 3 Ouest
Mur 4 Nord
Mur 5 Sud

Mur & Nord, Sud

— Planchers

Planchar

N Toitures

Plafond 1

Plafond 2

"’ Menuiseries

Fanétras

Portes-fanétres

Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 20 cm donnant sur l'exterieur
avec isolation intérieure (8 cm) et doublage brique intérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 20 cm avec isolation extérieure (8
cm) donnant sur 'extérieur avec bardage bois exterieur

Mur en blocs da béton creux d'épaisseur = 20 cm donnant sur 'exteriaur
avec isolation intérisure (B cm) et doublage brique Intérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 20 cm donnant sur ‘exteriaur
avec isolation intérieure (8 cm) el doublage brique intériaur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 20 cm donnant sur 'exterieur
avec isolation intérieura (8 cm) et doublage brique inlérieur

Mur en briques creuses d'épaisseur £ 15 cm non isolé donnant sur un
comble trés faiblement ventilé

Description

Dalle bélon donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape fiottanta
(réalisée entre 1978 ot 1982)

Description

Comblas aménagés sous rampants donnant sur 'extérieur (combles
aménagés) avec isolation intérieure (20 cm)

Plafond entre solives bals avec ou sans remplissage non isolé donnant sur
un comble trés faiblement ventilé

Description

Fenétres coulissantes metal sans rupture de ponts thermigues, double
vitrage avec lame d'air 15 mm sans protection solaire

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air & mm et volels
battants bois

Porfes-fendtres battantes avec soubassemeant métal sans rupture de ponts
thermigues, double vitrage avec lame d'air 6§ mm sans protection solaire
Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, double vitrage avec
lame d'air 6 mm et volets battants bois

Observations de I'auditeur

Le fonctionnemant at la conformité des panneaux photovoltaique n'ont pas pu étre vérifiés.
Cet audil énergétique 2 bouquets de travaux appelés scénarios ;

- Le scénario 1 est la somme des élapes du scénanio 2, les iravaux étant réalisés en une fois. || parmel d'atteindra le niveau
rénovation performante (classe énergétique B).

- Le scénario 2 comprend deux étapas successives

Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation at gain d'au moins deux classes énargétique
Deuxiéme étape : travaux complémentaires pour atteindre le niveau performante {classe énergétique B).

Aucune dérogation aux objectifs de performance n'a été appliquée.
Les parcours de fravaux intégrent 'étude des six postes de travaux mentionnés & l'article L. 111-1 du code de la construction et
de 'habitation, sauf ['isolation du plancher bas qui donne sur le terre plein du RDC. La mise en cauvre d'une isolation sur ce
plancher faiblement déperdilif imposerail des travaux lourd dans 'espace habitable avec déplacemenl el reprise des équipements

électriques et d'éclairage.

Isolation

Isolation

insutfisante

Isolation
[ boone
proiae

Isolation

p.10

Las estimations des codts de travaux el des travaux induits sont établies pour des matériaux et équipaments génériquas, sur la
base de d'analyse de devis de travaux et de 'utilisation de logiciel professionnel de chiffrage des ravaux. Les montanis précis
des colts de travaux el des travaux induils ne pauveni-&ire établis que par des professionnels du btimenl. Ces professionnels
proposent sous leur responsabilité des solutions technigues adaptées au projet, avec des colis de fournilure et de main d'ceuvre
actualisés & date de la demande de prix par le mailre d'ouvrage.

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 25022101585 _AUDIT
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Les estimations des colts de travaux et des fravaux induits sont exprimées en euros toutes taxes comprises. Un taux de TVA
réduit de 5,5% a été appliqué par défaut sur les travaux de rénovation et les travaux induits éligibles. Attention, la TVA 4 taux
réduite est soumise 4 conditions et 4 déclaration : se renseigner auprés des professionnels réalisant les travaux pour valider son

application.

En l'absence d'un diagnostic externe confirmant la présence de parasites xylophages, les travaux de traitement ou de
remplacement des dléments dventuellemeant infestés n'ont pas &té chiffrés dans 'audit.
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L Audit éﬂergéﬁq‘lﬂ" Scenarios de travaux en

p-14

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer & financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

‘:“mm::t Economies
Postes dﬂ travaux anvironnamentale d'énergi: :ar Confort
concernés globale du logement "2PPC d'été
{conso. en kWhEPimzanet | Gtat initial
dmissions en kg COyfmian)  (énergle pimairs)
Avant travaux
& Insuffisant
Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.15)
+ |solation des murs
+ Remplacemeant des
menuiseries extérisures -
+ Installation d'una pompe & 5 1 l:'
-81%
chaleur ibles dipenditions 4 @ MD}FBﬂ
+ Modification du systéme Siiee N T
d'ECS
« Changement du sysléme de
ventilation
Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.20)
Pramiére étape :
* |solation des murs
» Remplacement des el -
menuiseries extérieures Bt A Eg’ - 42 9% © Moven
» Modification du systéme :'_"" dwerd kiors (130 KWHEP #r?kan) =
dECS s
« Changement du systéme de
vantilation
Deuxigme &tape : 58 1 m 81 %
» Installation d'une e a -
chaleur £ g prca by (-246 MWREPim*len) OMoyen

l:[ipnnn Colit estimé
d'énergie des travaux
estiméas/an {(*TTC)

De 2150 €
42060€

de 550 € L
i =27 000 €

de1270€
a1770€  =17800€

de 550 €
4790 € =11100 €

* Montant estimé & la date de réalisation de l'audit énergétigue. Cette estimation ne conslilue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent dvoluer en fonclion des dispositlions

législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisalion des travaux.
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%e  Audit énergétique / Scenario | ot

Scenario 1 « renovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

| Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savolr plus sur les sides, EIEHE
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter, Cerlaines aides sont rendez-vous sur France Rénov’: 5
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr E sm ol
; Aides nationales : Pour des consells neutres et gratults,
* CEE (Certificat Economie d'Energie) contactez France Rénov' :
TVA a taux Réduit 5,5%

MaPrimeRénov' Parcours par gesta fol 09889007.00

MaPrimeRénov' pour une rénovation d'ampleur
L'éco-prit 4 taux zéro

Aides localas - liste des aides locale mobilisable sur le
site anil.org

Aides locales !

® d'autres aides locales pauvant étre disponibles sur
https:/iwww.anil.org/

Colt estimé
@ Diétail des travaux énergétiquas @ P'?TG]" =

Mur
[Combles etage] Isolation des paroies verticales donnant sur les combles par
l'exterieur. soit environ 11 m?
“Isolation thermigue des murs par l'intérieur avec une résistance thermique R
>= 3,7 me. KW (environ 12 a 14 cm). Matériau isolant de type laine minérale
11 mise en ceuvre derrigre une contrecloison en plagues de platre sur ossatures 1250 €
métalligues, avec une membrane d'étanchéité & I'air adaptée au bati et a
lisolant, ou technique équivalente.
Inclus le fraltement des supports existants et la mise en peinture.
N'inclus pas le traitement des cloisons de distributions non déperditives.”

Fenétre

{Ensemble du Logement] Remplacement de 'ensemble des fenétres et portes-

fenétres par des menuiseries performantes (Uw <= 1,3 Wim.K el Sw >=0,3) .

Mise en ceuvre de fenéire PVC couleur bois extérieur, double vitrage VIR et

remplissage argon ou équivalent. Dépose totale des menuisaries existantes

avec remplacement des fermetures extérieures par des volets roulants PVC.
" Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de I'étanchéité & 9300 €

I'air et & I'eau ainsi que les travaux de finition des supports en périphérie des

menuisaries remplacéas.

Les menuiseries siluées dans les piéces de vie doivent étre équipées de

modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et

conformes aux réglementations en vigueurs.

i Travaux pouvant nacessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage
[Ensemble du logement] Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &
chaleur air/air
Installation d'une PAC AirfAir multi-split réversible assurant le chauffage et le
ﬁ refroidissement (COP ==3,9). Installation de 1 groupes pour alimenter toutes 49000 €
les pigces de vies (soit 4 piéces). Inclus le raccordement électrique a
linstallation existante, la pose du réseau et la gestion des lraversee des
parais.
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ECSanitaires

[Combles étage] Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe

a chaleur.

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique pour la fourniture d'ECS en

remplacemeant du ballon ECS électrique existant;

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamigue split 250 litres de 3500€
technologie Inverter avec une efficacité énergétique saisonnigre >=100% pour

profil sous-titrage L (COP 3,15) Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce

de 8 m* minimum. Compris raccordement aux circuits d'eaux et électrique an

attente a proximité. ™

odf

Ventilation
[Combles étage] Instalier une VMC hygroréglable type B el reprise de
I'étanchéité & I'air de I'enveloppe.
# Instaliation d'une VMC hygroréglable de type B en remplacement de la VMC 1800 €
existante. Dépose du réseau de ventilation existant et mise en place d'un
réseau de gaines calorifugées. Inclus I'installation d'une sortie de toiture
adaptée er le raccordement a linstallation électrique.

Autre
[Pompe a chaleur] Mise en service par une station technigue agrée.
[PAC et chauffe-eau électriqgue] Aménagement d'un abrifbrise vue parmettant

de masquer les unités extérieures depuis le domaine public et de limiter les A
nuisances sonores."
Colt estimé
@ Détail des travaux induits (*TTC) "
Carotiage et fourniture de grille en fagade pour amenée et sortie d'air de 'ECS
{y compris masticage et reprise de |'étanchéité)
Dépose et dvacuation des radiateurs électrique, y compris mise en sécurité du 800 €

céblage électrique d'alimentation, Evacuation des décombres : voir lot "Frais
divers".

Les colts ont &l¢ mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper volre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
confractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir &té prises en comple. lis ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant eslimé & la date de réalisation da l'audit énergétique. Cetie estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceplibles d'évoluer dans le lemps., Les TVA appliquées par l'auditeur pauvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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;i Audit énergétique / Scenario | P17

Résultats aprés travaux
Performance Economies |
énergétique et . Réduction Dépense Codt estimé
“wﬁ':;mmm i t:;;%l; :’r ‘ d:;ﬂ Gdfs ; C:.T‘;H .:Iﬁnargi.a des travaux
lobale ' I an
R onaiatotiy Sodwney . /. Pétat Initiat - = *= A i (*77C)
s | 1 )
o e 3 {-HGL::EE:FJBHJ -81% de 550 €
thermiques £8 Ratetmileid O Moyen 4790 € =27000€

" Logement
“rmcbmm ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

e Y B e S M
KWhEP/m™an

e G ~

étapa KWhEP/mfan 2k

® o6 O ®

usage chauffage e Bades refroldissemant éclalrage auxiliaires total

consammation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 41ep 1ep dep Fo
(KWhim?an)

consommation
d'énergie
sans déduction 60er
photovoltaique
auloconsommeés
frais annuels
d'énengie de 390 € de 100 € de 30 € de 20 € de 550 €

(fourchette 4530 € a140€ aBdE alne avane
d'estimation™)

Corwentionnallament, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommaations d'énergle ndcessaires au chaufiage, & ia cimatisation,
de 19" réduita & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, una cdimalisation # la production d'esu chaude sanitalre, 4 'dclalrags f aux auxillaires (ventilsleurs,
réglda & 28° (sl prédsance de clim), at une consommation d'eau chaude standardisée pompas) sonl prises en compte dans catte estimation.

af parsonne ab par jour
3 per) Les factures réelles dépendront de nombraux facteurs : prix des énarglas, météo de

EP — #énargho primaire | EF — énergle finale (voir |a définiilon en annexe) 'amnéa (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans la logemant at habiludas
*Prix moyans des énengies indexds sur les anndas 2021, 2022, 2021 (abonnements  de vie, enlratien des dquipements.,.
campris)

** Montant astimé & la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne consStua pes un devis, et les colis des frevaux sont suscaptibles d'évaoluer dans le
temps. Las TVA appligudes par l'auditeur pauveni évoluer an fonclion des disposflions législatives ou riglemaentaines en vigusur lors da [a rafisalion des ravaux.
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?ﬁ. Audit energetique / Scenario 1/ Recommandations p-18

Recommandations de l'auditeur

Cette simulation en 1 étape permet d'alteintdre & minima les objectifs réglemetnaire .

L'isolation des Murs, du plancher et du plafond semblent suffisant, les gains attendus au regard des colls nécessaires
semblent non justifiés . L'objectif d'atteinte de la note B étant atteinte par d'autres moyens, ces travaux extrémes bien
quétudiés n'ont pas été retenus

Etapa 1: Ventilar at lsoler

+ |soler, depuis les combles, les parois verticales donnant sur les combles

+ Remplacer les portes, porles-fendires et fenétres par des menuiseries et vitrages isolants en faisant installer en usine des
amenéa d'air sur les menuiseries des pidces séches.

+ Installer une YMC avec des bouches d'amenées et de sorties d'air Hygroréglable.

+ Installer un ECS Thermodynamiqua pour la production d'eau chaude.

Etape 2

+ Remplacer les radiateurs électrique par des PAC Air/Air

Ces moyens peuvent ne pas étre les plus oplimum, ils restent les plus classique a mettre en ceuvre.

D'aulres générateurs de chauffage utilizant des ENR (Energies renouvelables) existent, il conviendra de faire une &tude
approfondie pour les identifier.

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications archileclurales et des modifications de "aspect extérieur du
batiment doivent respecter les réglements d'urbanisme en vigueur & la date des travaux. | est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de
ces lravaux. Liste exhaustive des fravaux concernés ; isolation thermique par 'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets elc.

[Tous travaux] Les travaux de reprise et de finition des parols non déperditives ne sont pas chiffrés dans l'audit : cloisons de
distribution, rénovation des planchers, remplacement des portes, des équipements des sanitaires et de la culsine.

[Tous travaux] Les travaux de traitements et de reprise dus a la présence d'évenluels agents lignivores ne sont pas chiffrés
dans cet audit

[Rénovation de l'installation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnemeant de linstaliation de
chauffage par un professionnel chauffagiste ou un bureau d'études qui doivent également &tre spécifiquement assuré. Ce
dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau générateur de chauffage, etla
possibilité de conservar ou non les émettaurs axistants.

Avantages de ce scénario

Chauffage : pourquoi passer aux énergies renouvelables 7

Das énergies aux nombreux atouts

Les énergies renouvelables sont ©

« Plus écologiques : elles émettent moins da gaz & effet de serra.

* Flus slres ; disponibles localemeant et sur le long terme, alles réduisent notre dépendance énergétique.

* Plus stables : leurs prix fluctuent peu, ceux des autres énergies flambent. Entre 2010 et 2020, Mlectricité a augmenté de
41 %, le gaz de 23 %, et cela s'est brutalement amplifié en 2021,

Des solutions économiquas

Se chauffer aux énergies renouvelables est de plus en plus avantageux.

En 2022, avec le bouclier tarifaire :

* l@ prix du gaz est de 130 euros [ MWh ;

* le prix de I'élactricité est de 210 euros / MWh ;

* la prix des granulés bois est da 66 auros | MWh.

Demain, sans bouclier tarifaire (par rapport aux prix de 2022} ;

* e prix du gaz augmentera de 80 % ;

» la prix de l'électricité augmentera de 35 % ;

* | prix des granulés bois sera stable.

Vous &tes chauffé en chauffage décentralisé

En remplagant vos vieux radiateurs éleciriques par une pompe & chaleur airfeau, dans la piéce principale avec des
radiateurs électrigues en appoint, vous dconomisez sur votre facture d'énergie |

« 675 euros [ an en 2022

* 1 105 eurcs / an damain

En les remplagant par un poéle & granulés dans la piéce principale avec des radialeurs électriques an appoint, vous
économisez sur votre facture d'énergie

+ 760 euros [ an en 2022

+ 1 200 euros / an demain

Donnéas ADEME pour une maison de 120 m® construite 4 la fin des années 1970 et habitée par 4 personne en lle-de-
France.

Avant de remplacer son sysiéme de chauffage

1. Se renseigner auprés d'un conseiller France Rénov' sur les systémes de chauffage possibles et les aides financiéres.
2. Isolar son logement avant de changer son chauffage : un logement mal isolé ne conserve pas la chaleur.

3. Chaisir un appareil performant et de gualité en s'aidant des labels (Flamme Verte), de I'dtiguette énergie...

4. Faire appel & des professionnels pour meattre an cauvra la solution |a plus adaptéa.

Pour aller plus loin
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* Découvrez les aides disponibles et faites-vous accompagner gratuitement sur FranceRénov, le service public pour misux
rénover mon habitat (service gratuit + prix appel au 0 808 800 T700).
* Guides de 'ADEME « Changer de chauffage ».
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we Audit énergetique

p.20

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous condifions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

® CEE (Certificat Economie d'Energie)
TVA & taux Réduit 5,5%
MaPrimeRénov’ Parcours par geste
MaPrimeRénov' pour une rénovation d'ampleur
L'éco-prét 4 taux zéro
Aides |locales - liste des aides locale mobilisable sur le
site anil.org

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https:/iwww.anil.org/

@ Détall des travaux énergétiques
Mur

Pour en savoir plus sur les aldes, [ItEAT
rendez-vous sur France Rénov" : L‘_.

france-renov.gouy.fr O
Pour des consalis neutres at gratuits,
contactez France Rénoy' ;

tel : DB 08 80 0T 0O

Colit estimé
(*TTC)

[Combles étage] Isolation des paroies verticales donnant sur les combles par

I'extérieur. soit environ 11 m®

"Isolation thermigue des murs par l'intérieur avec une résistance thermigue R
== 3,7 m*. KW (environ 12 a 14 cm). Matériau isolant de type laine minérale

11 mise en ceuvre derriére une contrecloison en plagues de platre sur ossatures 1250 €
métalliques, avec une membrane d'élanchdité a l'air adaplée au bati et a

lisolant, ou technique équivalente.

Inclus le traitement des supports existants et la mise en peinture.
N'inclus pas le traitemant des cloisons de distributions non déperditives."

Fenétre

[Ensemble du Logement] Remplacement de 'ensemble des fenétres et portes-
fenétres par des menuiseries performantes (Uw <= 1,3 Wim* K et Sw >=0,3) .
Mise en ceuvre de fenétre PVC couleur bois extérieur, double vitrage VIR &t
remplissage argon ou équivalent, Dépose totale des menuiseries existantes
avec remplacement des fermeltures extérieures par des volets roulants PVC.
1] Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de I'étanchéité & 9300€
I'air et & l'eau ainsi que les travaux de finition des supports en périphérie des

menuiserias remplacees.

Les menuiseries situées dans les piéces de vie doivent étre équipdes de
modules d'entrée d'air adaptés au systame de renouvellement d'air et

conformes aux réglementations en vigueurs.

4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
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ECSanitaires

[Combles étage] Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe

a chaleur.

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique pour la fourniture d'ECS en

remplacement du ballon ECS électrique existant;

Fourniture el pose d'un chauffe-eau thermodynamique split 250 litres de 3500€
technologie Inverter avec une efficacité énergétique saisonnigére >=100% pour

profil sous-titrage L (COP 3,15) Le chauffe-eau est posé au sol dans une piéce

de 8 m® minimum. Compris raccordement aux circuits d'eaux et électrique en

attente & proximité. "

o df

Ventilation
[Combles étage] Installer une WYMC hygroréglable type B et reprise de
I'étanchéité & I'air de I'enveloppe,

# Installation d'une VMC hygroréglable de type B en remplacement de la VMC
existante. Dépose du réseau de ventilation existant et mise en place d'un
réseau de gaines calorifugées. Inclus linstallation d'une sortie de toiture
adaptée er le raccordement a linstallation &lectrique.

1800€

Autre

[Pompe a chaleur] Mise en service par une station technigue agrée.

[PAC et chauffe-eau électrigue] Aménagement d'un abrilbrise vue permettant
de masquer les unités extérisures depuis le domaine public et de limiter les
nuisances sonores.”

1500€

Collt estimé
@ Détall des travaux induits {‘ﬂr:;

Carottage et fourniture de grille en fagade pour amenée et sortie d'air de 'ECS

{y compris masticage et reprise de |'étanchéité) Tk

Les colts ont && mentionnés pour appréhender la globalité des travaux at anticiper voire rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sonl pas de colls de mailrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été éfablis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir &té prises en comptle. lis ne prennant pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé 4 la date de réalisation de I'audit énergétique. Cefte estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux

sont susceptibles déwoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|l&gislatives ou réglementaires an vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Ee  Audit énergétique / Scenario 2/ fere élape p.22

Résultats aprés travaux
Performance Economies :
énergétique ot Réduction T Dépense Codiit estimé
mur.'fﬂ...l‘:mn. d.gm gar des GES t::'i“ d'énergie des travaux
globale du logement I'état initial (gaz & elfet de seme) estimées/an {~TTC)
(kWhimian el kg COy/mian)
275 5 [G)
. -42 %
Faibles déperditions ‘
(<130 KWHEP/m?fan) k& de 1270 €
Gﬂumlmn ki Nggﬁm] O Moyen a1770€ =17 800 €
‘lrwmm“r:lu wentlé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

P SRR T e e R I =
ol | || 43%

® o6 o ©

usage chauffage “;;f:‘h“'““' refroldissement  éclairage auxiliaires total
consommation # Elecirique # Elecirique - # Electrique # Elacirique
d'énergie 124gp 11ep dep Zep
(kWhim?/an)
& Baois
3dgp
175er
consommation
d'énemgie
sans déduction 178er
photovaltaique
autoconsommeée
frais annuels
d'énemie de 1130€ de BOE b ded0€ de 10 € de 1280 €
(fourchette 41540 € al120€ ab0e al0e a1780€
d'estimation®)

Corventionneliermnant, cas chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommaltions d'énergle nécassaires au chaulfage, & la climatisation,
da 18" réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation & la production d'aau chaude sanftaire, & Féclairage st aux auxdisires (vantilateurs,
réghde & 28° (sl prdsence de clim), el una conscmmation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises an comple dans cotie esfimation.

raonng: e aur,
Ll g oy Los factures rdallas dépandront de nombreux facteurs | prix des naergles, méléo de
EP — énargis primaire | EF — dnergle finale (volr ta définilion an annexe) Fannée (hiver frold ou dows... }, nombre de personnes dans le logamant et hatitudes
*Prix moyens des énargies indaxés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnemants  de vie, entretien des dquipements ..
campris)

** Montant esfimé & la dale da rialisation de laudil gnemgilique. Cette estimation ne conaiitue pas un devis, et les colis des fravaux soni susceplibles d'évaluer dans ba
temps. Las TVA appiguées par |'audieuwr pauvent dvoluer an fonction das dispositions légistatives ou réglementaines an viguaur lors de la rkaSsation des ravau
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Fﬂ_ Audit énergétique

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Deuxiéme étape

Lea ail:iés financiéres possibles pour ces travaux

CEE (Certificat Economie d'Energie)

TVA & taux Réduit 5,5%

MaPrimeRénov' Parcours par geste

Aides locales - liste des aldes locale mobilisable sur le
site anil.org

aides locales :

d’autres aides locales peuvent étre disponibles sur
hitps:/fwww.anil.org/

tel : 08 08 80 OT 00

Détall des travaux énergiétiques

Chauffage

[Ensemble du logement] Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &
chaleur air/air

Installation d'une PAC Air/Air multi-split réversible assurant le chauffage et le
refroidissement (COP >=3,9). Installation de 1 groupes pour alimenter toutes
les piaces de vies (soit 4 pidces). Inclus le raccordement électrique &
linstallation existante, la pose du réseau el la gestion des traversee des
parois.

Détall des travaux induits

Carottage et fourniture de grille en fagade pour amenée ef sortie d'air de 'ECS
(¥ compris masticage et reprise de I'étanchéité)

Dépose et évacuation des radiateurs électrique, y compris mise en sécurité du
céblage électrigue d'alimentation. Evacuation des décombres : voir lot "Frais
divers".

[Pompe a chaleur] Mise en service par une station technique agrée.

[PAC et chauffe-eau électrique] Aménagement d'un abri/brise vue permeattant
de masquer les unités extérieures depuis le domaine public et de limiter les
nuisances sonores.”

p.23

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Ceraines aldes sont rendez-vous sur France Rénov':

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr

aides nationales : Pour des consells neutres et gratuits,
™ contactez France Rénov" :

Coit astimé
(*TTC)

9000 €

Codit estimé
(*TTC)

2100€

Les colis ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anliciper volre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l ast rappelé gu'ils ont &té &tablis suivant un repérage visuel mon destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en comple leurs volatliités dans le temps.

* Montant estimé & la date de réalisalion de I'audit énergétigue. Cette estimation ne constitue pas un davis, et les colls des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvenl évoluer en fonclion des dispositions
legislatives ou réglemantaires en vigueur lors de la réalisation des fravaox.

Cabinet Gavard Leroy | Tél : 04.50.35.51.09 | Dossier : 25022101585 I

Page 23/41



?ﬁ Audit énergétique / Scenario 2/ 25 etape p.24

Résultats aprés travaux
Performance omies
énergétique et d.E:::_gh par Réduction Confort Dépense Codt estimé
environnemantale rapport & des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement I'état initial {gaz & offel de serme) astimées/an (**TTC)
{kWhim2fan o1 kg CO,/man)
AThA m B1%
Faibles déperditions 2 : .
{246 KWhEP/m%an) - 819 de 550 € s
thermiques (-8 KgCOZIm?ian) a Maoyen AT7a0€ =11100 €
'..-, Logement
cormectemen ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

i CORATRRYRA A AR I B
KVWHEPm?fan
cuer GEE
étapa KWhEPman 43%
s RN :
étape KWhEPm¥an I 81%

® o6 o

aau chaude )
usage Senlithe refroldissemant éiclairage auxiliaires total
cansommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énargia Aep 11er den 2ep
(KWhirm?fan)
59%p
consommation
dénergie
sans déduction G0ee
photovoltaique
autoconsommee
frais annuels
dénargie de 300 € de 100 € i de 30€ de20€ de S50 €
(fourchette as30E A140€ aBo€E alleE arTaleE
d'estimation®)

Convenlionnallamant, ces chiffres sont donnés pour une température da chaufiage  Seules les consommations o énengie nédcassaires au chauffage, & la climalisation,
de 18* riduite & 18°C la nuit ou on cas d'absence du domiclie, wne dimatisation & la production d'eau chauda sanitalre, & I'dclalrage ef aux auxiaires (venlilitaurs,
régiée 4 26° (sl présance de clim), et une consammation d'eau chaude slandardisée pompes) sont prises en comple dans cotte aslimation,

arsonne al par jour.
o g F Py Les factures réefies dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énesgia primaira | EF — dnedge Nnala (voir la définllion an annaxe) I'mmnéa (hiver frold ou doux...), nombra de parsonnas dans le logament et hablludes
*Prix moyens das dnargies indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des dquipaments.
cormpris)
* Montant eslimé A la date de rdallsation de Faudit énargétique. Cetle astimation ne constiue pas un devis, et les colls des trevaux sont susceptibles d'dvoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par Mauditeur peuvant dvaluer en fonction des dispositions législatives ou réglamentaires an vigueur lors de la réalization des iravaus
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Audit énergétique / Scenario 2 / Recommandations p.25

Recommandations de l'auditeur

Cette simulation en 2 élapes permet de présenter le scénario 1 en respectant un cadencement respectueux des régles de
I'art de la rénovation énergétique, la proposition suivante a ébé chiffrée et présentée

L'izolation des Murs, du plancher et du plafond semblent suffisant, les gains attendus au regard des colls nécessairas
semblent non justifiés . L'objectif d'atteinte de la note B étant atteinte par d'autres moyens, ces travaux exirémes bien
gu'éludiés n'ont pas été retenus

Etape 1 : Venliler et isoler

+ |soler, depuis les combles, les parois verticales donnant sur les combles

+ Remplacer les portes, portes-fenétres et fendlres par des menuiseries et vilrages isolants en faisant installer en usine des
amende d'air sur les menuiseries des piéces séches.

+ Installer une WMC avec des bouches d'amenées et de sorties d'air Hygroréglable.

+ Installer un ECS Thermodynamigue pour la production d'eau chaude,

Etape 2 :

+ Remplacer les radialeurs électrigue par des PAC AirfAir

Ces moyens peuvent ne pas éire les plus optimum, ils restent les plus classique a mettre en muvre.

Drautres générateurs de chauffage utilisant des ENR (Energies rencuvelablas) axistent, il conviendra de faire une étude
approfondie pour les identifier.

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales el des modifications de 'aspect extérieur du
batiment doivent respecler les réglements d'urbanisme en vigueur & |a date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste exhaustive des travaux concermnés | isolation thermigue par l'extérieur, remplacement des menuiseries et
des volets elc.

[Tous travaux] Les fravaux de reprise et de finition des parois non déperditives ne sont pas chiffrés dans l'awdit : cloisons de
distribution, rénovation des planchers, remplacement des porles, des équipements des sanitaires et de la cuisine.

[Tous travaux] Les travaux de traitements et de reprise dus & la présence d'éventuels agents lignivores ne sont pas chiffrés
dans cet audit

[Rénovation de linstallation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnement de linstallation da
chauffage par un professionnel chauffagiste ou un bureau d'études qui doivent également &tre spécifiquement assuré. Ce
dimensionnement permet de déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau générateur de chauffage, et la
possibilité de conserver ou non les émetteurs axistants,

Avantages de ce scéenario

Chauffage : pourquol passer aux énargies renouvelables 7

Des énergies aux nombreux atouls

Les énergies renouvelables sont :

* Plus écologigues : elles émettent moins de gaz a effet de serre.

« Plus slres : disponibles localement et sur le long terme, elles réduisent notre dépendance énergétique.

+ Plus stables : laurs prix fluctuent peu, ceux des autres énergies flambent. Entre 2010 et 2020, Mélectricité a augmenté de
41 %, le gaz de 23 %, et cela s'est brutalement amplifié en 2021.

Des solutions économigques

Se chauffer aux énergies renouvelables est de plus en plus avantageux.

En 2022, avec la bouclier tarifaire :

+ |g prix du gaz est de 130 euros / MVWh ;

+ le prix de I'dlectricité est de 210 euros | MWh ;

* le prix des granulés bois est de 66 euros [ MWh.

Demain, sans bouclier tarifaire (par rapport aux prix de 2022} .

» |e prix du gaz augmentera de 80 % ;

* |e prix de 'électricité augmentera da 35 %

* lg prix des granulés bois sera stable.

Vous &tes chauffé en chauffage décentralisé

En remplagant vos vieux radiateurs électriques par une pompe & chaleur air/eau, dans la piéce principale avec des
radiateurs &leciriques en appoint, vous économisez sur votre facture d'énergie

* 675 euros | an en 2022

= 1 105 suros / an demain

En les remplagant par un poéle 4 granulés dans la piéce principale avec des radiateurs électriques en appoint, vous
économisez sur volre facture d'énergie |

* 750 euros / an an 2022

« 1 200 euros [ an demain

Données ADEME pour une maison de 120 m® construite 4 la fin des années 1970 et habitée par 4 personne en lle-de-
France.

Avant de remplacer son systdma de chauffage

1. Se ranselgner auprés d'un consefllar France Rénov' sur les systémes de chauffage possibles et les aides financiéres.
2. Isoler son logement avanl de changer son chauffage . un logement mal isolé ne conserve pas la chaleur,

3. Chaoisir un appareil performant et de qualité en s'aidant des labels (Flamme Verte), de I'Sliquetle &nergie...

4. Faire appel 4 des professionnels pour mettre en ceuvre la solution la plus adaplée.
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Pour aller plus loin

= Didcouvrez les aides disponibles et faites-vous accompagner gratuitement sur FranceRénov, le service public pour mieux
rénover mon habitat (service gratuit + prix appel au 0 808 80O 700).

+ Guides de 'ADEME « Changer de chauffage ».
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Ba  Audit énergétique / Recommandations

Vos projets et la rénovation énergétique

®  Cet audit a éié réalisé dans le cadre de la mise en vente du batiment, pour le compte du vendeur.
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5. Audit énergétique / Recommandations p.28

Traitement des interfaces

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d'une rénovation énergétigue revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents dléments structurels, tels que les murs, les planchers et les feniitres, jouent un role déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur l'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a |"air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d"humidité, afin d*assurer une bonne gualité de I'air intérieur et &
|a présarvation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par |' ADEME, Travaux par étapes ; les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénnvatllnn pnrfnrmmti

Pour maltriser vos consommations d'énergie, la bonne pstmn et l'entretien ﬂigullur des éguipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entratien
Q Chauft Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
il {en dessous de 50°C),
5 Eclalragn Eteindre les lumires lorsque personne n'utilise la pidgce.
() 1solation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
& Photevaltalqus Mettoyer régulierement les capteurs solaires.
ﬂm Radlateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Mettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
4 ventilation Nettoyer régulizrement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chague piéce trés régulibrament
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Audit énergetique

Définition du projet de rénovation

—+ Priparez votre projet ; choix des travaux, rensaignement sur
les aldes, organisation du chanfier et de l'arficulation entra les
artisans...

—+ |nspirez-vous des propositons de ravaux détaillées dans ce
docurnent

—+ Mon Accompagnateur R&noy' assure un accompagnement

adapld el parsonnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
ot lefficacité des travaux de rénovation énergétique quils
engagent. Les ménages doivent abligaloiremant avair recours &
MAR agréés par ['Anah (ou ses déldgations) pour bénéficier de
l'aide MaPrimeRénoy' PArcours accompagné.

pﬁpmﬁmdﬂ projet par un consedler France
Hnrm Ce conseil st neutre, gratuit ot
pendmt.Trwwz un conseiller prés de

Demande d'aides financiéres

-+ MaPrimaRénov' at les aldes CEE sont les principales aides
# la rénovation énergétique, calculdes en fonclion de vos
revenus et des types de travaux réalisds.

—+ |l existe d'autres aides en fonction de votre siluation.

-+ Une fois que vous recevez |a confirmation de l'atifbution des
différentas aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
wous pouvez signer les davis at angager las ravaux

Estimez las aides auxquelles vous avez
drmoit sur Simulaides ;

renov.gouy. friaides/simulation
Créez voire compie MaPrimeRgnoy'
ma| fr

Vous pouvez également faire una demandea
des banguas qui s praposent e -

EN
REPUBLIQUE /.\Fra nce

FRANGAISE !
e Renov’

§ BRIy

Recherche des artisans
et demandes de devis

—+ Un conseiller France Reénov’ peut vous onenler vers des
professionnels compéients tout au long de volre projet de .-|_-'
: '+
+ Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez &
vos proches et regardez les avis laisseés sur inlemat

—+ Pour oblenir des aides, vous devezr recounr & un
professionnel RGE (Reconnu Garant de Ervironnement),

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvaz lancer
voire demandes d'aldes. Me signez pas les devis avani de
l'aveir fait.

Pour obtenr una aide financhéng, Haﬂ
nécassaine de recournir & un
Wuﬁammfﬁmmwtﬁﬁlﬂ
Trowvez volre artksan

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d'aides
—+ Lancement et suivi des fravaux

—+ Lorsque be chantier est imparant, il peut &tre ulile da faire
appal & un maiine dceuvre (architecte ou bureau d'éludes
lachniques) dés la début de votre projet, dont la mizssion sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entra les différants corps d'alal.

-+ i vous ne faftes pas appel & une maitrise d'cewvre, nous
vous conseillons de raszsembler au moins une fois 'ensemble
des artisans pour qu'ls se renconirent et se coordannent
dans la réalisation das fravau.

Réception des travaux

—+ A la réception, les travaux doivent 8ire terminés. Me
récaptionnez pas des travaux avant d"avoir warifié que ceux-ci
sont correctement exgculds.

-+ Lorsque les taveux sont lamings, transmettez les
factures sur voire espace MaPrimeRénoy' et effectusz votre
demande da paiement. Failes da méme pour les autres aides
sollicitées.

Si vous ne faltes pas appel & une mafnse
d'oouvra, vous pouvez vous aider da fiches
di réception de travaux standardisées, par
axemple calles du programmea Profesel @
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
& ce batiment ou & cetle partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés Mélude des 6 postes de
travaux essentiels & la réussite d'une rénovation énergétique
(isclation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseres extériaures, ventilation,
production de chauffage el d'sau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristigues architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énengélique performante comespond alors au saut de 2 classe

de l'article L. 111-1 I:I.I GGH}.

Rénovation énargétuqua performante
globale

rénovation énergélique performante réalisée en une seule fols,

 d'habitation collective. {dﬁl:rﬂi n°2022-510 du 8 avril 2022)
L R S A F

! Le diagnostic de performance énergélique (DPE) est un

| document qui vise principalement 3 évaluer le niveau de

- performance de votre logement, & travers l'estimafion de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effel de seme.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste 4 parvenir & un éguilibre entre
les émissions de carbone issues des aclivités humaines et
l'absorpion du carbone de lalmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue l'objectif visé par les Accords de Paris
sur la Climat & I'horizon 2050. Pour 'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz & effel de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz &
affet de seme en volume dans 'atmosphére.

Energie finale

L'énergia finale (kWh Ef} cormespond & I'énergie directemant
consommée par l'occupant dun logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur el sert de base 4 la
facturation,
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| Une rénovation énergétigue performante globale est une

" danz un délai de moins de 1B mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment |

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est lénergie contenue dans les ',

ressources naturelles, avant une éventuelle fransformation.
Ellz tient également compte (en plus de [I'énergie finale
consommée) de [énergie nécessaire & la produclion, au
stockage, au transport et & la distibution de I'dénergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de loutes les énergies
nﬁwmﬂmsarmmdlmumdﬂnarg{nmmu

BT

f;_ Réststanna thermique
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17*bis -

SRR [ T

La résistance thermigue, notée R, est la capacité du matérau
4 résister aux varations de chaleur, c'est-A-dire au chaud
comme au froid. Plus la risistance thermigue est grande, plus

. la performance de lsolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz & effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnament solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appalé effet de same.

Déperdition de chaleur
Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est |a capacité d'un batiment & maintenir une
température intéreure maximale agréable I'4té, sans avoir &
recourr 4 un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur airfair

Equipement qui ulllise les calories nalurellement présentes
dans lair extérieur pour les restituer & linténeur de wvolre
logement en diffusant de l'air chaud. L'air est diffusé par les
venlilo-convecteurs.

Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par I'extérieur consisle & envelopper le
batiment d'un procédé disolation, en veillant & éviter les ponts
thermigues (points d'interruption de Iisolation, qui peuvent
constiluer des points de condensation et de dégradation des
parcis intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitug
de l"association d'un malériau isolant et de disposilifs de
fixation et de protection (lels que des revBtements, parements,
membranes conlinues si nécessaire) contre des dégradations
litkes 4 son exposition aux environnemenls extérieurs et
intérisurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, humidité, le feu), en conformité avec les
régles de lart.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vilrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
axistant par un double vitrage, dinstaller un survitrage en
posant une vitre sur la fendire existante, de changer la fenétre
en conservant le domant existant ou enfin de remplacer
antizrement |la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de maconneres. Dans ces deux demiers cas, le
respect d'une résistance thermigue minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.

BRI T ES FROAV O VE 1T E
s‘b EWIES FR-AVO
%ﬁl 'rl_"" E M E . i
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= Audit énergétique — Annexes

p-32

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par 'auditeur pour obtenir les résultals présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Rafrance du logiclel validd : LICIEL Nlaannatics vl Moteur BEBS Slama: 2024.6.1.0]

Référance de Nawdit : 25022101585 SUDIT
Date de visite du bien : B403/2025
Irvariant fiscal du logement - NI&

Mithode de caloul utilisés pour ' dtabBssement de 'audit - 3CL-DPE 2021

Mumdéro diimmiatriculation de la copropridtd - NIA
Réhdrence de la parcelle cadasirale - A 1535

Contexte do I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir Fawdi -

Rapport mantlonnant |8 composition des parols

Photographies des travaux

Informations société : Cabinet Gavard Leroy 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX

Tel. : 04.50.35.51.09 - N*SIREN : 492077144 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A_ n® 10583928904

Généralités
Donnée d'entrie Origina da la donnée Valaur rensalgnia
Départemant o Obsared { mesuré 74 Haute Savoia
Altiteda ‘w, Donnée an ligne 526 m
Typa de bian 4t Obsarvé | mesurd Matson individuelis
Annbe de mmwubn = Esiimé 1978
Surfaca de référence du logemant .p.'_?' Observéd / masund 101,88 m*
Nombre de niveaux du logeamant o Obaerd [ masuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ' Observh [ masurd 23 m
Enveloppe
Donnéa d'antréa Crigine de la donnéa Valaur renselgnéa
Surface du mur a0 Dbservd [ masurd 133T m*
Type d'adjacenca b Observd [ masurd lextériaur
Mur 1 Est Iabériau mur o Observd [ masurd Parpaing + LV 8 + Briquette
Isalation b Observd [ mesurd oul
Urnur {saisle directe) ¥ Document foumd 0,377 Wim.K
Surface du s ¢ Observd | mesurd 21,92 m*
Type d'adjacance —  Observd | mesurd l'ext e
Maldriau mur b Observé | mesuré Mur &n Blacs de bbbon creuk
Mur 2 Est
Epalsseur mur =} Obsarvé | mesurd < 20 ocm
Isolation s~ Obsensd | mesurd ol
Epaissaur isolant ~  Obsarvé | mesurd Bem
Surface du mur +~  Dbservé | mesurd 36,27 m®
Type Fadjacance O Dbservé ! mesurd Pentériaur
Mur 3 Dusst Matériau misr +F Dosarvé | mesurd Mur an blocs de béton craux
Isclation &~ Dbservé | mesung oul
Umur {salsls diracta) 4 Document toumi 0,38 Wim* K
Surface du mur 5 Observé | mesuré 22,24 m?
Type dadjacence S Dbsarv { mosurd Faxtériaur
Mur 4 Nord Matériaw mur &0 Observd | mesurd Mur en bipcs de béon craus
l.-hdilun * Obsarvé { masurd aul
U (saisip directe) %7 Document fourni 0,38 Wim® K
Mur 5 Sud S = _-Eu'rm-;ju n-u-t ~ D—b—nawt | masuré 22 8 m? )
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Type d'adjacence ,.":1 Cbeervé { masuré 'oochibriear
Malériau mur D Observé / mesurd Mur en blocs de bélon croux
Igalation 4t Obsarvé | masund oui
Umur (=aisie diracta) & Document fourn 0,38 Wim? K
Surface du mur A~ Obsarvd | masund 10,358 m*
Type d'adjpcence ' Observd [ masund un combde trés falblemant ventild
Surtace Alu D Obsorvé [ mesuré 2125m
Etol isolalion des parois Alu T Obsarvé / mesuné non isolé
Mur & Nord, Sud Surface Aug o Obsenvd | masund 21,25 m®
Elal isolalion des parois Aue = Observé [ mesuré Isnié
Matifiat frur 2 Obganvd [ masund Mur an bigues crauses
Epaisseur mur 4 Observé | measurd =5 15em
solabon A Observh |/ masund nan
Surface de plancher bos & Observé | masurd 80,86 m*
Typa Fadjacence & Observh | mesurs iy terre-plain
Etst isolation des parois Aue T+ Observé [ masuré non isolé
DA m wﬁ::‘ ,,z: Otserve / mesurd 36,86 m
dbpardil s Obsenvé | mesurd ED.96 m?
Type da pb S Obsarvé | mesurd Dalla béton
mw"“"“' O Observé | mesuré oul
Année isolation 4 Document foumi 1878 - 1862
Surface de plancher haut o= Obzsred | masurd 5587 mt
Type d'adjacence »t Dbservé | mesurd lextérieur (comblas Bménagés)
Plafond 1 Type de ph s Obsenvé | mesurd Combles aménagés sous rampants
Isciation 4 Obssred | masurd oul
Epalsseur isolant &~ Observé | mesuré 20em
Surface de plancher hau »F Obsand | masuré 11,15 me?
Type d'adjacence Dbservé | masuré un comble trés faiblamant verntild
Surface Alu s Observe | masund 21.25 m*
Plafond 2 Surface Aue it Obsarvd | masund 21,25 m*
Etat isolation des parois Aue 2 Observé / mesurd Isclé
Type de ph A Dbsen | masurd Piafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation -+ Dbservé | masuré ngn
Surface de bales A Observd | masurd 2,77 m
Placemant 2 Dbsang | mesurd Mur 1 Est
Crigniation des balas 4 Dbsard | mesurs Est
Ineinaison vilrage s Dbsend | mesurd vartical
Type ouvarture D Obssrv | mesuré Fendwes coulissantes -
Type manuiserie Mt Dbsarad | mosurd Métal gans ruplaur da ponts thermiquas
Typa da vilrage 2 Obsend | mesurd double virage:
Epaisseur lame air st Dbsera | mesurd 15 mm
oy SRSTEY BRI R £ Obsarva | mesuré nan & »
Gaz do ramplissaga o Observé | mesurd Ade
w*" 2 Observé | mesuré au N inblriaur
mm“‘ LD Obsarvé | mesurd Lp: 10 em
Typa_mm ' Obsared | mesurd Fas de proteciion solaire
Type de masgues proches &~ Dbservéd [ magurd Absence de masque proche
Type de masgues knintaing M Observd | mesund Masqua non homogéna
Hatreur a () ~  Obsard | masurd a0 - 60°, 30 - 60", 15 - 30, 15- 307
Saurface de bales A Observd | mesuré 2.4 m?
Fendtre 2 Est - -
Placemenl A Observé | mesuré Mur 1 Est
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Orientation des bakes O Observé | mesurd Est
inclinaizan vitrage £ Observé | masund variical
Typa ouveriure A0 Obsand / masurd Fanitras battantos
Type menulserls ot Obzand | masund Bois
Type da vilrage 5 Observe  mesuré double vitrage
Epatsssis |lame air 4 Obsaré | masurd & mm
mm“” o Observé ! mesuré nan
Gaz do ramplissage o Dbsarvd | masurd Al }
PRSSCOYSa 8 [ D Observ | mesurd U nu intérieur
m%:mm £ Observé ) mesuré Lp: 10 om
Typa volals S Obsaervé | mesuné Volats battants bois (tabliar = 22mm)
Type da masques proches A Dbsanes | mesund Absance da masque proche
Type de masques lointains 4~ Obsaryé ! mesurd Masgue non homogéne
Hauteur a {*} 4~ Obsarvé | mesurd 60 - 50", 60 - B0, 15 - 30", 15- 30"
Surface de bales D | Ol Tivimsiod aem
Placemant 2 Obasrvé | mesurd Mur 3 Quest
Orlantation das bales ot Obzandd | mesurd Ouest
Inclinaison vilrage & Observé | mesurd vertical
Type ouverture ful Olbsarvé { mesurd ~ Fendires battantes
Typa manulsere o Dbsared | mesurd Biois
Typa da vilrage 1 Observéd | mesurd double virage
Epaisseur lame air 4 Observd | masund & mm
Fonidtre 3 Ouast Mwm D Obsorve fmesind e
Gaz de remplissagn ' Observd | mesund A -
rm*‘ ~  Qbserh [ masund aU MU Inkérieur
mmﬁ' D Obiatvé inesing Ly 10 e
Type volels £ Observé | masué Walets hattants bois (tabliar = 22mm)
Typa da masquas prachas »r  Obsarss [ maswé Absance de masqua proche
Type de masques lointains ~F  Observd | masurd Masgque nan homogine
Hauteur & (*) O Observé | mesund 15- 307, 15 - 30", 30 - 60", 30 - B0”
Biatus 3o balos O Obsarvé | mesurd 0,56 m?
Placament 7 Obsarvé | masund Mur 4 Nard
Orisntation des bales 2 Obsarvé | mesund Nord
Inclinalsan vitrage O Obsarvé | mesurd vertical
Type ouvarture I Observa / mesuré Fandires battantes
T]l,pamum.;ba-ﬂu- D aan:uum Bois
Type de vitrage &' Obserdd | mesurd doubla vitrage
Epeisseur isme sir > Observé / mesurs &mm
P S SRS CChE oe) L+ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage JO Observé | mesurs Alr
i gl 5 Observé f mesuré a4 s Inbérigur
LR X s D Obsorvé | mesurd Lp: 10 em
Type valats D Observé { mesurd Volats battants bois (tablier > 22mm)
Type de masquas proches o Observh [ mesurg Absence de masque proche
Type da masques bointains O Observé | masurh Misqua hamoghne
Haurteur a {*} D Observé | mesuré 0-15"
 Surface da bales D Observé ! masuré 183 m
Placament D Observé | mesuré Mur 1 Est
Porte-fenitre 1 Est Orientation des baies D Obsanvé . mesurs Est
Inclinaizan viirage D¢ Cbservé | mesurd vartical
Type ouverture 5 Observé | mesuré Portes-fendires battantes svec soubassament
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Observé / masuré

Typa manssanis -_I-' Métal sana ruptewr da ponts tharmigues
Type de vitrage £ Observé | masurs double vitrage
Epaissnur lams air &' Observé | masuréa & mm =
mmm D Observé/ masué non
Enz;lmﬁm A Observd / masund it
m"gm“’“ I Observh/ mosurd au nu intérisur
mﬁ:“""“"‘ D Observé  mesurs Lp: 10em
Type volets A Obsarvd [ masuré Pas de protection solaire
Typo dé masques prochas 4 Observé / masuré Bale sous un balcon ou auvant
*W"EW”'H o Observé / masuré <2m
Typa de masques kintains A Dbsard J masund Masgus non hamogane
Hauteur a (*) 2 Ovservé | mesund 30 - B0°, 30 - 60, 15 - 30°, 15 - 30°
Surface de bales 0 Obaervd § mesurs 2,66 m?
Placamant 2 Obserd | mesun M 3 Ouest
Orientstion des baies At Obsarvd | mesund Cuest
Inclinalson vitrage 2t Obsorvd ! mesuri warlical
Type ouveriure 2 Obsorvd | mosurd Pories-fendires battanies avec soubassement
Type menuisarie ' Obsared | mesurd Bois
Type da vitrags 5 Obsane § masund double vitrage
Epalsseur lams air o Obsered | masund 6 mm
g o o e st e o gig D Observa | mesuré non
Gaz de remplissage )  Observé / masuré Air
m‘mﬁh & Obsarvé | masuré au nu intérisur
Largeur du dormant -~ Observ | masuré Lp: 10 em
Tupe volats D Obssrvé / mesurd Volats battants bois {tablier > 22mm)
Type de masques proches O Obsend / masurd Absence de masque proche
Type de masques lointains A~ Obsenvd | moesurd Masque homogéne
Hauteur a {*) £t Observé | mesurd 30 - B0°
Surface de baies & Obsered | mesund 1.1 m
Placoment ~  Obseres | masund Mur 1 Egt
Orientation des baies £t Dhservé { moesund Est
Inclinatson vitrage 2 Obsered | mesund vertical
Typa ouvertim &) Obsered | masuhi Paortes-fendlras hatlantss avec soubsssamant
Type menuiseri ~  Dbsorvé [ mesund Bois 7
Typa do vitrage &' Obsarvé | mesuré double vitrage
Epaissaur lama air ~  Observd { masuré & mm
Faibfionil e sl e £ Observé | masuré non
Gaz da remplissage ~}  Observé | masuré Air
MME!!!!“T:ntdah & Observé / mesurd au nu intériour
Lurgeur iﬂ“’"‘""" D Observé ! mesuré Lp: 10 em
Type valats A Observd | mesuré Volets battants bois {abiier > Z2mm)
Type de masques proches o Obsorvd | mesurd Absanca de masgue procha
Type do masques lointains 0 Observ | mesurd Masqua homogéne
Hauteu a (*) 4t Obsarvé | mesurd o-15°
Surface de bales & Obsarve | mosurd RET
Placsren] & Observd | mesurd Mur 3 Ouest
Orientation des baies & Obsared | mesuré Ouast
Porte-fendtre 4 Ouest Inclinaison vilrmgs &2 Observd | mesud varlical
Type cuverturs D Cbserve /mesurs Portes-lentires battantes avec soubassemant
Type menuiserie i Dbserva | mesurd Bais
Type do vitrage »' Observd | masuré double vitrage
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Obsarvd [ masurd

Epaissaur lama air ? Gmm
M couche peu D' Obsanvé ! mesun non
Gaz de remplissags o Observé | masuné Alr
mmda - o Obsered | mesurd au nu Inbériaur
mﬁw I Observé / mesuré Lp: 10 em
Typo volots St Observ | mesund Volats battants bois (tablier > 22mm)
Typade masquesproches 4 Observé / mesuré Absenca de masque proche
Type de masques lointains 0 Obsarvh | mesund basque homogéne
Hawteur a (") s Obsarvd / masurd 0-15*
Typa PT £ Observé | mesurd Mur 1 Est/ Plancher
Pont Thermique 1 Type isolation ot Obsered | mesurd imiim
Longuaur du PT a0 Obsened | mesurd 54m
Typa PT ot Obsared | mesurd Mur 2 Eat / Planchar
Pant Thermique 2 Type isolation & Observé | mesund ITE/ITI
Longueur du PT ' Dbser | mesund s54m
Type PT b Obsand | masund Mur 3 Quest | Planchar
Pont Tharmigque 3 Type isolalion A Obsand | mesund ITiFimi
Longuaus du PT - Obsand | masund 108m
Type PT £~ Observé | mesund Mur 4 Nord | Plancher
Pont Thermigua 4 Tﬁw isokation #  Obsarvd | mesund 1T
Longamisr du PT ' Observé | mesund TEm
Type PT & Obgervé | masurd Mur 5 Sud / Plancher
Font Tharmique 5 Typo isolation & Observé | masund ITH Tl
Longueur du PT S Observd | mesuné TEmM
Type PT O Observé / mesurd Mur B Nord, Sud / Plancher
Pont Tharmigue & Typa isolation o Obsarvd [ masurd nan isalé / 1T
Longueur du PT o Dhsgred Jmm BSm
Systémes
Donnds d'entréa Orlgine da la dannés WValaur rensalgnée
Type da veniilation & Observd | masuré WMC SF Auto réglable avant 1982
Annda instalation ar  Obsarvd | masuré 1876 (estimée an fonciion de la margue el du modéle)
Vantilation Energle ulilisée S Observé | masurd Electrigua
Fagadas axposéas & Observé | masurd plusbeurs
Logemeni Traversanl ¢ Obsarvd [ masuré oul
Type dinstallation da O Observé | mesuré Installation de chaulage avec appoint (insertpodle boisibiomasse)
Surface chaufiéa A~ Ooservd | mesuré 101,89 m*
Type générateur D Oearve /mesurs Clckinsd ~Rackis & uiciaus § ivwrSa raoBied oarene L7
"""“! fplolislicin o ——" 2013 {astiméa an fonction de la margue ef du modala)
Energle uiilisée & Obsand | mesurd Elaciriqua
Type générataur At Obsarvs | mesurd Bols - Foyer fermé installé de 2007 & 2017 avec label flamme verta
Chauffags "'"""’u b “.;:‘r“""m D Observé | mesuré 2013 {estimée en fanclion de la marqus e dy modéle)
Enargia uliisée L Dbsené | mesurd Bols
Type de combustible bois »~  Obsarv { mesurd Biiches
Svon malialr o om ek ﬁp‘ﬂm'p‘-‘;'ff”‘“ # Inertie (modéEsé camma un radiatour NFC,
Annés Installation ématieur = Obsarvd | mesuné Inconnue
Type de chaulfags A Observé | mesurd divisd
Equipemant Intermittence M Obsered [ measurd Avac intermittenca centrala avec minimum de températura
Mombn the rivasin 5 Obseré / mesuré 2
Eau chauds sanitalra Mﬁ— Sk - Tellon S & scalmision vericel (mArs
Type géndrabour o Dbservd | masurd

CabégOnie OU inconmue)
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Annéa installation D Observé / meswé 2020 [astimée en fanction de la marque et du modéle)
générateur
Enargle utilizés 2t Observd [ masurd Electrique
Chaudiére murate 2 Observd | masuné Aan
Type de distribuion & Obsenvé | megund production en volurme habitable alimentant des pléces contigués
Type de producton a0 Obsarvé | masuré mccumdation
Volurme de slockage at Observé | masuné 1501
 Enargie renouvellable de
e daue o Obsennd / masuné Présanta
Inclinaison pannaaux o Dbsend [ mesurd entra 15" at 45"
Production energis -
Oriantation pannesux o Dbserd | masurd Ouast
Hombre de modules 2 Obsarvd | masund 4

Référances réglementalres utilisées :

Ariicle L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
& la transmission des diagnostics de performance énergélique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et
relatif & |'ulilisation réglementaire des logiciels pour I'dlaboration des diagnostics de performance énergélique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ;
décrat 2006-1147 art R.134-1 &4 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-T86 du juillet 2010.
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Artestation &

Attestation relative A la capacité de réallser les audits énergétigues prévus & Farticle L 136-28-1 du
code de o construction of de I'habiration, établie pour un diagnostigucur immobllier DPE™,
diéfivrée par

BUREAL VERITAS CERTIFICATION

Cetre errestaton doiw e présentée ou propridtore o4 & 3o mondotelre koes de b visite di
fogement

Et onnexée & cet oudit dnergdtigue.

Mangicur lagnostigueur immaobiher, cortifit par BURCAL VORITAS CORTIFICATION poyr
réal ser des clagnogtics DPE & déclard avolr suivi une formation, depuis mains de bmols, du 01704 AU
05/04/2023 pour réaliser les avdies énesgétigues prévys par larbde L 126.28.1 gu Coge de la
Lorstruction et ce 'Hab&ation,

Ceme formation 3 ¢récipensde par un organisme ce formation cortifd dang Ios Corditions définles 3
Faricle R 6316 1 o oodde duw travall etfou & Varrdtd mertioned & Fanticle R 270 1 gu coce de |a
eopstctinn et de Fhabitation

Cotte atteation ingique par cansdaLent i et pacte hes congjtans. défn s
au d du 2°ce Farticle 1 du décret n” 2022 780 du 4 mai 2022 relatif & | avdit érergétigue mentione & &
Varticle L 126-28 1 du code ce la corstruction et de Uhabitatior, pendant une période manmale de 9
mois &t au plus tarn usqi’ 1a date limite foode par b afemt usved, st be 30 avell 2025

Date oo prse c'offer de Matestation - 12/08/2023
Date de fir de valicivd de Nattostatior © 11/01/2024
N" LBE7ARTE

Sigrarture du respansabile de FOC
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Prorogation de la durde de validitd de |'attestotion (sccompagnéc de V'atiestation & ou do |'attestation B)

Prorogation de la durde de valldité de I"anestation relative & la capeché de réaliser les sudits energétigues
perévus b Farticle L. 126-28-1 du code de & construction et de Ihabdtation, &ablie pour un diagnostigueur
immuohilier DPE', défvrée par BUREAL VERITAS CERTIFICATION

Ceme prorogarion de i duree de validite de Cafmesmotion, st gue [ottestntion dofwent e

Présentés oy propeifmke ou & soa mendaraing ioes fe fo visite o logemenr
et annexts & cot audit dnergidtique

M.CASU Sybvain, triulzire de | attestation relative 4 la capacité de sdakiser bes audits érergétigues prévus 3 Faticlo
L 1286 3 1 ducode de |3 corstruction ot de Phabltalor, délivrde par BUREAL VERITAS CERTIFICATION, a obienc
la prarogation o sa durde do validitd jusau'aw LO/03F2025, aprds wre dvaluation favarable, par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION, c'iu maoens dewe audis dnergétiques, privusa L 136281 susmertonnd Ces audints dnergéticues
ont & réalisds depuls b date o prise d'cffet de cotte atrestation

Date de prec d'effot de la prorogation ce la dutée ce vallomé da Fattestation : 11/01/2024
Date de fin de valicaé co Fattestanar - 107032025
N 18678875

Sigrature cu resparable de 10C

! probess ionnel mertinatd § Tartic e B 271 du eade e @ caasteuet e o de Fapstatinn cem b pons rie aer us diagrostle
de perfo-manee éncrgéticun
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Photos complémentaires

Photo PRDPEOOL
Cuvrage : Sud

Photo PhDXPEQOZ
Ouvrage : Sud

Photo PRDPEOO3
Quwvrage : Ouest

Photo PhDPEOD4
Quvrage : Ouest

Photo PhDPEOOS
Ouvrage : Nord

Photo PhDPEQOG
Quvrage : Mord
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Photo PhDPEQO?
QOuvrage : Est

Photo PhOPEQOS
Ouvrage : Est
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AT
N° BO43

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilite civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD 5.A., Société d'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PEILLONNEX

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n®105839299048043.

Garantissant les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technigue en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de wvalidité exigés par la réglementation et des ottestations de formation, d'Accréditation,
d'Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1000 000 € PAR SINISTRE ET 2 000 000 € PAR ANNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait A NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Secifté anonyme au capital de 214 799 030 Eures
Sibge social : 313, Terrasses de FAnche - 92727 Manterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par l& Code des assurances - TVA intracommunaulaing n* FR 14 727 057 460
Opéralions dadsurandes exondénées de TVA - art, 261-C CGI - ssul pour bes garanlies portdes par ANXA Allislance
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Activités assurées

Activités principales : diagnostics technigues immaobilier soumis a certification et re certification :

& & & @B

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec mention [dont contréle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d'expertises :

5 &5 8 & @

[ ]

& & & @

ERMNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS |Etat des Servitudes Risques et d'information sur les Sols)

ERP [Etat des Risques et Pollutions)

L'état des risgues réglementées pour 'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents & la vente ou 2 la location immaobiligre
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans |a certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que |"Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de |'article D 731-1 du Code de la Construction et de |'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Flan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |'Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d'empoussiérement par prélévement d'échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles bétis {LAB REF 26
partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d’'amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d'amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD 5A
Soclété anonyme au capital de 314 799 030 Euros
Sibge social : 313, Tervasses de FArche - 92727 Nanterre Cedex T22 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régee par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-C OGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

Police N* 10583929904B043
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a & & & & B B

& & & @& @& @

Missions de contrile des expositions professionnelles aux agents chimigues dans Iair des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d'Exposition Professionnelle {VLEP).
Cette activité s'inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |‘accréditation
COFFRAC,

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation & recours contre le
laboratoire d'analyse.

Mission de coordination 5PS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelies ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d'un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d'habitabilité

Activité de vente etfou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de |'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croguis en phase APS, & I'exclusion de toute activité de conception
Etablissement d'états descriptifs de division (calcul de milliéme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnaostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des dechets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, 4 'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d'un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d'information du Plan d'Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC persenne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aérauligue
de chantier)

Le carnet d'information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes ([ENSA)

AXA France IARD SA
Sochitd ananyme au capital de 214 799 030 Euros
Sikge socisl | 313, Terrasses de Phrche - 92727 Manterre Cedex 722 D57 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TWA intracommunautaire n” FRL 14 722 057 460
Opérations d'asiuranced sxondrdes de TVA - 3rt. 261-C OGI - saul pour les garanties partées par A0 Asistance

Police N* 10583929904B043
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