T

REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION
DE L‘'IMMEUELE

¥ L ES SO0 RLLAY L EEm

L'an mil neuf cent scixante-dix-sept,
Le wvingt-guatre mars
PARDEVANT Me Frangois ACHARD, Notaire a REIGNIER,

Haute-Savoie, soussigné,
A COMPARI] :

Ladite société constituée aux termes de ses statuts
regus par Me ACHARD, Notaire soussigné, le 24 mars 1977,
enregistrés a Annemasse le 29 mars 1977, Bordereau 98 N° 3,

nommé a ledite fonction aux termes
de l'article 15 des statuts sus-visés.

LEQUEL, préalablement au réglement de copropridté
@t A4 1'état descriptif de division comcernant l'immeuble ci-
aprios désigné, a exposé ce gui suit :

EXPOS5E

Aux termes d'un acte regu par le Notalre soussigné
le vingt-gquatre mars mil neuf cent soixante-dix-sept,

I1 a £té formé entre :

- comparant,

- entrepreneur de
menuiserie, demeurant a4 Heignier,

Une société civile particuliére ayant son siége a
REIGNIER, Haute-Savoie, en 1'Etude du Notaire soussigné,
dénommée y au capital
de dix mille francs, divisé en cent parts de cent francs
chacune, représentatives d'apperts en expéces,

Ladite societé ayant pour objet :




- 1'acquisition d'une parcelle de terre sise a
REIGNIER, Haute-5avoie,
- la construction sur ladite parcelle, d'un immeuble

4 usage principal d'habitation avec dépendances - la diwvisior
de cet immeuble en appartements et locaux déparés.
- 1a vente desdits appartements et locaux ; ou éven-

tuellement leur exploitatien par bail ou location ;

- et généralement toutes opérations quelconques pouvant
ese rattacher directement ou indirectement a l'objet ci-dessu:
fixé, pourvu que ces opérations ne modifient en rien le
earactére civil de la Société.

Suivant acte regu par Me ACHARD, notaire soussigné, le
vingt-quatre mars mil neuf cent zsoixante<dix—sept, publié au
Hureau des Hypothéques d'Annecy préalablement aux présentes,

a acquis de

entrapreneur de charpente et de
menuiserie, et son épouse, demeurant
ensemble 4 REIGNIER, la parcelle de terre sur laguelle L'im—
meuble est a construire, sise au territoire de la Commune
de REIGNIER, inscrite au cadastre révisé de ladite Commune a
la Section F lieudit "Les Grandes Fins" sous le n°® 1284 pour
13ares 92centiares et sous le nouveau n® 1376 pour 2ares
Licentiares, soit une contenance totale de 16ares 33centiare:

CELA EXPOSE, le comparant a établi de la maniére sui-
vante le réglement de copropriété et l'état descriptifl de
division faisant l'objet des présentes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1. Le présent réglement a été dressé conformément
aux dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifide par la loi n® 66-1066 du 28 décembre 1966 et du
décret m® 67-223 du 17 mars 1967, portant réglementation de
ladite loi, dans le but :

1 - d'établir la désignation et l'état descriptif de
division de 1'immeuble conformément aux dispositions de
l'article & de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ;

5 _ de définir les diverses catégories de charges conf
mément A l'article 10 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
et de l'article ler du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pré-
cité, de déterminer les parties communes affectédes a l'usage
collectif des propriétaires et les parties privatives affec-
tédes 4 l'usage exclusif de chaque propriétaire.

3 - de fixer les droits et obligations des propriétair
des différents locaux composant Ll'immeuble, tant sur les
choses qui seront leur propriété privative et exclusive gue
sur celles qui seront communes j
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4 - d'organiser 1l'administration de 1'immeuble en vue
de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion des
parties communes et de la participation de chague coproprié-
taire au paiement des charges ; *

5 - et de préciser les conditions dans lesguelles 1&
présent réglement pourra &tre modifié et comment seront ré-
glées les litiges auxquels son application pourra donmer
lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes modifications
gqui lui seraient apportées en respectant les conditions pré-
vues par l'article 26b de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 et celles du chapitre VI ci-aprés seront obligatoirement
pour tous les propriétaires d'une partie quelconque de 1'im-
meuble, leurs ayants dreit et leur ayants cause [et, en cas
de démembrement du droit de propriété tel que le prévoit le
titre IITI du livre II du Code Ciwvil, pour les nus-propriétaires
et usufruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et
d'habitation). Il fera la loi commune & laquelle ils devront
tous se conformer.

Il ne peut, conformément aux preseriptions de 1l'article
B de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, imposer aucune
restriction aux droits des copropriétaires en dehors de ecelles
qui seraient jusiifides par la destination de l'immeuble, telle
qu'elle est définie aux actes, par ses caractéres ou sa situa-
tion.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement
restera régi par le droit commun, & défaut de décisions par-—
ticuliéres prises par l'assemblée générale prévue a l'article
19 ci-aprés.

CHAPITRE IT
DESIGNATION ET DIVISTION DE L'IMMEUBLE
I. DESIGNATION

Art. 2. Le présent réglement de copropriété s'applique
4 on immeuble qui sera édifié sur un terrain sis a REIGNIER,
dénommé "LE CURLY II" dnscrit au cadastre révisé de ladite
Commune &4 la sectien F lieudit "Les Grandes Fins" sous le n°
1284 pour 13ares 92centiares et sous le nouveau n® 1376 pour
2ares lUlcentiares, soit une contenance totale de 16ares 33
centiares.

Cet immeuble , qui sera affectd & l'usage principal
d'habitation, sera composé comme suit, ainsi qu'il résulte
du plan masse ci-annexé ;

1) BATIMENT A :

Un batiment a usage d'habitation, élevé sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussée et trois étages, combles perdus, le tout
réparti en une montée d'escaliers avec ascenseur desservant
le rez-de-chaussée et chacun des étages, avant son entrde sur
fagade Nord, et comportera :

au sous-=so0l

Quatre garages individuels pour automobiles, douze caves
individuelles, un local A& usage de séchoir commun, un local
commun pour bicyclettes et voitures d'enfants, un leocal wvide-
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ordures et poubelles, un local pour chaufferie et un local
commun pour dépdts divers.

au rez-de—chaussée :

Trois appartements de quatre piéces .

an_premier étage :

Deux appartements de quatre piéces

Un appartement de cing piéces

an deuxiéme étage :

Deux appartements de guatre pieces

Un appartement de cing pi&ces

au_troisiéme étage :

Deux appartements de quatre piéces

Un appartement de cing pi&ces

20) BATIMENT B :

Un corps de batiment sis au Nord du précédent,
élevé sur terre-plein, de rez-de-chaussée unique, comportant
trois garages individuels pour automobiles.

PLANS

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés avoir été
certifiés sincéres et véritables par le comparant @

- un plan de masse indiquant la situation du
terrain et l'implantation des bAtiments désignés ci-dessus.

- un plan du sous-sol du biAtiment A,

- un plan du rez-de-chaussée du batiment A4,

- un plan de l'étage courant, tous étant identigues
du batiment A,

ENONCIATION DE SERVITUDES ET CONDITIONS PARTICULIEF

I1 est fait observer @
Qu'aux termes de l'acte sus-énoncé, regu par le

Natniie [abudadgng Le A\ 2% \nEra ANTT [=chmenrSSsSoaa=smnan e - e
et contenant vente de la parcelle objet du présent réglement
de copropriété, par

il a été stipulé littéralement ce qui suit :

"La parcelle inscrite sous le n° 1284 bénéficie
"d'un droit de passage a tous usages de six métres
"de largeur, le long de la limite ouest des nos
"12B5 et 1286 appartenant
"en vertu d'un acte regu par le Notaire soussigné
"le 19 Feévrier 1975".

accordent au profit du bé=
"timent dont la construction est projetée sur la
nparcelle présentement vendue, un droit de wvues et
"de prospect pouvant aller jusqu'a fm 50 de la 1li-
"mite de leur propriété cadastrée sous le n® 350 ;"

}{ "I] est expressément convenu gue la parcelle
weadastrée sous le n® 1375, restant la propriété
"des vendeurs sera frappée perpetuellement d'un droit
"de "pon aedificandi". Cet emplacement devra rester
nzine verte™ et tout an plus,
"pourront y cultiver leur jardin et y planter des
"arbres".
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II. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Art. 3. L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en
trente—-et-un lots, savoir :

— Pour le batiment A : vingt-huit lots numérotés de
UN & VINGT-HUIT
trois lots numérotés de
VINGT-NEUF a TRENTE-ET-UN

= Pour le biAtiment B

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour
chacun d'eux, l'indication des parties faisant 1l'objet d'une
propriété exclusive (parties privatives) ainsi que de la
quote-part y attachée dans la propriété indivise des parties
communes.

Cette quote-part est exprimée en millidmes (1.000&mes ).

Il est ici fait observer que les numéros des caves
et garages contenus dans cette désignation aprés l'indication
du numéro du lot, se réfirent exitlusivement aux indications
portées sur les plans ci-annexés, a l'exclusion de tous autres
et nmotamment de tout numérotage pouvant Etre mpposé sur les
portes de ces locaux.

Ces lots comprennent :

BATIMENT A :
Aun sous-sol i

LOT NUMERO UN.-

Un box pour automobile portant le ¢y gl S B

Et les 12/1.000&mes des parties communes........ 12
LOT NUMERO DEUX.-

Un box pour automobile portant le n® 2 ;

Et les 7/1.000&mes des parties COMMUNES....ccsss T
LOT NUMERO TROIS.-

Un box pour automobile portant le n® 3 3

Et les 6/1.000émes des parties communes....s:ss:s 6
LOT NUMERO QUATRE.-

Un box pour automobile peortant le n® Lo

Et les 11/1.000tmes des parties communes........ 11
LOT NUMERO CING,-

Une cave portant le n® 1 ;

Et les 3/1.000&mes des parties commumnes......... 3
LOT NUMERO S5IX.-

Une cave portant le m?® 2 ;

Et les 2/1.000émes des parties COMMUNES....usasss 2
L.OT NUMERQ SEPT.-

Une cave portant le n® 3 ;

Et les 2/1.000&mes des parties communes......... 2
LOT NUMERO HUIT.-

Une cave portant le n® L

Et les 2/1.000émes des parties communes......... 2
LOT NUMERO NEUF.-

Une cave portant le n® 5 ;

Et lea 2/1,000&émes des parties COMMUNES..ssssses 2
LOT NUMERO DIX.-

Une cave portant le n® 6 ;

Et les 2/1.000émes des parties communes......... 2
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LOT NUMERO ONZE.-

Une cave portant le n°® T ;

Et les 3}1.000ém35 des parties communes....... 3
LOT NUMERO DOUZE, -

Une cgave portant le n® 8 ;

Et les 2/1.000&émes des parties CONMUNES...sssa 2
LOT NUMERO TREIZE.-

Une cave portant le m® 9 ;

Et les 2f1.00&émes des parties CcommMUNES. .- as=- 2
LOT NUMERD QUATORZE.-

Une cave portant le n® 10 ;

Et les 3/1.000&émes des parties communes....... 3
LOT NUMERO QUINZE,-

Une cave portant le n® 11 ;

Et les 2/1.000tmes des parties communes....... 2
LOT NUMERO SETIZE. -

Une cave portant le n® 12 ;

Et les 2/1.000émes des parties communes....... 2

Au rez-de-chaussée :

LOT NUMERO DIX-SEPT. -

Un appartement FJ situé &4 1'Ouest, comprenant : hall,
cuisine, W.C., dégagement, salle de sé jour avec balcon sur
fagade Ouest, salle de bains et deux chambres ;j

Et les 73/1.000&mes des parties communes...... 73

LOT NUMERO D ~HUIT.-

Un appartement F3 situé au Sud, comprenant :
hall, cuisine, salle de séjour avec balcon sur facade
Sud, W.C., salle de bains, dégagement, et deux chambres,

Et les 71/1.000tmes desa parties communes...... 71

LOT NUMERO D;I—NEUF.—

Un appartement F3 situé a4 1'Est, comprenant :
hall, cuisine, salle de séjour avec balcon sur fagade
Est, W.C., salle de bains, dégagement et deux chambres,;

Et les 76/1.000fmes des parties communes...... 76

Au premier étage @

LOT NUMEROQ VINGT.-

Un appartement F3 situé a 1'Ouest, comprenant :
hall, cuisine, W.C., salle de séjour awvec balcon sur fa-
gade Ouest, dégagement, salle de bains et deux chambres

Et les 73/1.0008émes des partids communes...... 73

LOT NUMERO VINGT-ET-UN.-

Un appartement F3 situé au Sud, comprenant :
entrée, cuigine, salle de séjour avec balcon sur fa-
gcade Sud, dégagement, W.C., salle de bains et deux
chambres ; .
Et les 71/1.000émes des parties communes...... T1

LOT NUMERO VINGT-DEUX.-

Un appartemsnt F4 situé &4 1'Est, comprenant @
hall, cuisine, salle de séjour avec balcom sur fagade
Est, dégagement, W.C., salle de bains et trois chambres

Et les B86/1:000&émes des parties communes...... 86




Au deuxiéme ctage

LOT NUMERO VINGT-TROILS.-

Un appartement F3 situé & 1'Quest, comprenant :
hall, cuisine, ®W.C., salle de séjour avec balcon sur
facade Ouest, dégagement, salle de bains et deux
chambres ;

Et les 73/1.0008mes des parties commUNES.......

LOT WNUMERO VINGT-QUATRE. -

Up appartement F3 situé au Sud, comprenant :
ball, cuisine, salle de séjour avec balcon sur fagade
Sud, dégagement, W.C., salle de bains et deux
chamhres ;

Et les ?1fl.000émas des parties commMUNEes . ..

LOT NUMERQ VINGT=-CINQ.-—

Un appartement Fi situé 4 1'Est, comprenant :
hall, cuisine, salle de séjour avec balcon sur fagade
Est, dégagement, W,C., salle de bains et trois
chambres ;

Et les B6/1.000&mes des parties communes.......

Au troisidme étage

LOT NUMERO VINGT-SIX.-

Un appartement '3 situé a 1'Ouest, comprenant :
hall, cuisine, W.C., salle de seéjour avec balcon sur
facade Ouest, dégagement, salle de bains et deux
chamhres ;

Et les 73/1.000fémes des parties communes... ....

LOT NUMERO VINGT-SEPT.-

Un appartement F3 situé au Sud, comprenant :
hall, cuisine, salle de séjour avec balcon sur fagade
Sud, dégagement, W.C., salle de bains et deux
chambres

Et les 71/1.000&8mes des parties communes........

LOT NUMERO VINGT-HUIT. -

Un appartement F4 situd A 1'Est, comprenant :
hall, cuisine, salle de séjour avec balcon sur fagade
Est, dégagement, W.C,, salle de bains et trois
chambres ;

Et les 86/1.000&mes des parties communes........

BATIMENT B :
Rez-de-chaussée unigue :

LOT NUMERQO VINGT-NEUF.-

Un garage pour automobile portant le m® 1 ;

Et les in.ﬂﬂﬂémﬁa des parties communes........-
LOT NUMERO TRENTE.-

Un garage pour automobile portant le mn® 2

Et les 9/1.000émes des parties communesS......s..
LOT NUMERQO TRENTE-ET-UN. -

Un garage pour automobile portant le n® 3 ;

Et les 9/1.000émes des parties COMmMUNES....e0s..

73

T

86

73

T

86



8.
TABLEAU RECAPTITULATIF

L'état descriptif de division qui précéde est résumé
dass le tableau récapitulatif ci-aprés conformément a
l'article 71 du décret n® 55-=1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n® 59-90 du 7 janvier 1959.

I i z : : Parties g
:N® du : Bati-: : fcommunes @
: H H Etage : Nature du lot H en :
: lot : ment ; : tmilliémes 3
: 1 : A : Sous-sol 1 Garage n° 1 : 12 :
: i : - : Garage n°® 2 1 T i
: 3 @ A : - : Garage n° 3 : 6 :
: L : A : - : Garage n° 4 : 11 :
i s I TN i - : Cave m® 1 = 3 :
: 6y Cgl%a s - : Cave m® 2 : 2 :
: o — LE A g - : Cave n? 3 4 2 H
: B £ A : - : Cave n® & : 2 :
H Q : A 3 = : Cave n® 5 H 2 $
Pl L S 1 : - : Cave n® 6 T 2 :
A LA : - : Cave n® 7 : 3 H
T 1200 | A 3 - : Cave n® 8 E 2 :
o TR e 5 - : Cave n® 9 : 2 :
: 1 r A : - : Cave n® 10 : 3 :
215 A 3 - : Cave n° 11 H 2 :
k331 T 5240 /518 B i Cave n°® 12 - Ji2 :
F 5 1T Ik :Mez-de-chau, : Appart. FJ Ouest : 7"

R B - - : Appart. F3 Sud t

10, | v | - : Appart. F3 Est !

: 20 : A : ler etage : Appart. I3 Ouest :

£ 2t (] T H - t Appart. F3 Sud 1

: 22 3 A : - : Appart. F4 Est :

£ 27 : A : 2éme étage : Appart. FJ ouest

r 21 £ A % - : Appart. F3 Sud :
AONRBYE A s - i Appart. F4 Est

: 26 1 A 1 3éme étage : Appart. F3} ouest

g Lpsp.c e FRA 3 - : Appart. F3 Sud 3

o CRE A H - : Appart. F4 Est *

1 29 : B : Rez nnique : Garage n® 1 T

s 30 ¢+ B - - : Garage n® 2 3

vl L3 Y : B 1 - : Garage n°® 3 H

E f f : Total..csuwswanns :




III.- PARTIES COIPMUNES BT PARTIES PRIVATIVES
¥ A,- Parties communcs -

Art.- 4. Les parties communes sont celles gui ne
sont pas affectdes a l'usage exclusif d'un copropriétaire
déterminé. Illes forment une copropriété avec indivision
forcée ot considérée comme partiec accessoire et inté-—
grante de la partic divise de chacun des propriétaires.

Illes comprendront toutes les parties de 1'immeuble
qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif et particu-
lier d'un appartement et de ses dépendances, d'un maga-
sin, d'un local, et notamment : 3

La totalité du sol des bAtiments, de la cour et de'
la z8ne de non oedificandi se trouvant devant la facade
de 1'immewble, des voies d'accés et des joardins ; les
fondations ; les groo murs des fagades, des pignons et
des mitoyennetés, les murs de refend, l'ossature en magon-
neric ou en béton armé, ainsi que les cloisons séparant
entre eux les appartements ; lez coffres, gaines et t&tes
de cheminées ; les turaux de ventilation des water-closets
les ornements des fagades (non compris les garde-corps,
balustrades, barres d'appui des balcons, balconnets et
terrasses, les abat-jour, jalousies, persiennes, volets
rideaux de fer ou stores et les accessoires, ainsi gue
les devantures et vitrines des magasins qui sont proprié-
té privée) ;
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Les poutres et solives des planchers et le hourdis
et plus généralement le gros oeuvre des planchers et
voltes ; .
La toiture et la charpente, & l'exception des
parties vitrées ; chassis, tabatiéres ou lucarnes dispo-
sées directement sur les parties de 1'immeuble affectées
exclusivement & 1'un des attributaires dont 1'entretien
restera la charge de ces derniers.

Les vestibules d'entrée, les escaliers, leur cage
et les paliers ; les passages et corridors ;

Les ascenseurs ct leurs cages, ensemble tout ce
qui peut les garnir ;

L'escalier, la descente, les couloirs et les
dégagedents des sous-sols et caves ; la cave du calorifére
et de la chaudiére scrvant & la distribution d'eau chaude
les caloriféres eux-méncs ; la cave du charbon, les lo-
caux affectés au mécanisme de 1'ascenseur ;

L'emplacement des compteurs et des branchements
d'égout ; i
Les locaux de la concergerie et ses dépendances
et autres locaux des services communs ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usédes ; .

‘Les tuyaux du tout-&-1'€gout, les drains et les
branchements d'égout ; :

Les conduites, prises d'air, canalisations,
colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz, d!
électricité et de distribution d'eau chaude et froide
(sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant
a l'intérieur des appartements ou des’ locaux en dépendant
et affectés a l'usage exclusif et particulier de ceux—ci) ;

Les boites a ordures dans leaquelles les personnes
habitant la maison devront déposér les ordures ménagéres
en se conformant au reéglement municipal pour leur enlé-—
vement ;- - - W E

Tous accessoires des partics communes (installa-—
tions d'éeclairage, glaces, tapis, paillassons, mais non
les paillassons des portes paliéres, ceux-ci étant
personnels & chague oeccupant), ete.

Cette énumdération est purement énonciative et non
limitative. ‘

B.~ Parties privatives -

Art.— 5. Les parties privatives d'un local ou
appartement sont celles qui. sont réscrvées & 1l'usage
exclusif de chaque copropriétaire, elles comportent,
dans les lieux constituant ce local ou cet appartement :

Les sols, parquets ou carrclages avec éventuelle-
ment, les lambourdages, mais non les solivages qui sont
choses communes ;

Les cloisons intérieures mais non les gros nurs
ni les refends, qui sont choses commuries. Toute eloison
qui sépare deux appartements est mitoyenne ;
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Les plafonds en pldtre et leurs battis, les cor-
niches, les stafis, les enduits cn plitre intérieurs et
tous reveftements intérieurs (marbres, falences, fibres,
etc.) ;

. les memiseries intérieures, y compris les pories
paliéres ;

Les menuisaries extdérieures, y compris les volets
a lames, les persiennes, les rideaux roulants ;

Les barres d'appui, les garde-corps, les balustra-
des, les balcons, les balconnets, les terrasses, les
grilles, les abat-jour, jalouisies, persies wvolets a
lames, les persienncs, les rideaux roulants, accessoires

les devantures et vitrines des magasing ;

Les apporeils sanitaires, les zlaces, tablettes,
la robinetterie, les lavabos, éviers, water-closets,etc.

Les compteurs divisionnaires taauf s'ils sont la
propriété des compagnies conceasionnzires) ;

L'installation électrique de chaque appartement
depuis le secteour ; 3

Les sonneries et installations téléphoniques ;

Les installations de chauffage (chaudiéres, radia-
teurs), les conduits, les canalisations, les colonnes
montantes se trouvant & l'intérieur des locaux constitu-
ant chaque appartement ;

Les vitrages, gloces, miroirs ;

Les chfissis a tabatiére ;

ia peinture des choses privées ;

Les papiers, tentures et décors ;

Et, d'une fagon générale, tout ce qui est inclus
a 1l'intérieur des locaux, 1'érumération qui prédéde étant
éenonciative et non limitatiwve.

CHAPITRE ITI

DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES BT
QCCUPALTS

A.- Parties privées

frt. 6.~ Chacun des propriétaires aura, en ce qui
concerne les locaux lui appartenant exclusivement, le
droit d'en jouir et disposer comme de choses lui apparte-
nant en toute propriété, a la condition de ne pas nuire
aux droits des propriétaires des autres locaux, et de
ne ricn faire qui puisee compromettre la solidité de 1
immeuble ou porter atteinte a sn destination, et saunf
l'effet des réserves gqui vont &tre ci-oprés formuldes.

lodifications, subdivisions, réunions.- Chacun
deg proprietaires pourra, sous sa responsabilité et dans
la limite des lois et réglements, modificr comme bon lud
semblera la distribvtion intérieure des locaux lui appar-
tenant. '

Les copropriétaires pourront échanger entre cux
des éléments détachés de leurs lots ou @n céder aux pro-
priétaires voisins, ou encore diviser leours locaux en
plusieurs lots. Ils guront la faculté de modifer en
conséquence, la quote-part des chargzes de toute nature
afférentes aux locaux en question, a la condition que le
total reste inchangé.
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Toutefois, la nouvelle répartition des charges
-résultant des modifications ainsi effectudes Sera, par
application de 1'art. II dec la loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965, soumise A& l'approbation de 1'assemblée
statuant & la majorité prévuc par l'article 24 de ladite
loi,

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs
lotsjouira de la faculté de modifier la composition de ces
lots mais sous les ménes conditicons.

Toute modification des lots devra faire 1l'objet
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera
un numéro nouveau a chacune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cus de réunion de plusieurs lots pour
Tormer un lot unique, 1l'acte modificatif attribuera ce
dernier un nouveau iuméro, toutefois, la réunion de
plusicurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
5i cotte réunion est susceptible d'@tre publide au fi-
chier immobilier, ce qui implique.que les lots réunis ne
soient pas greviés de droits ou charges différents publiés
au fichier immobilier. ' ; |

Tous les travaux qui seront exdcutés aux divers
cas viscs sous le présent titre, devront 8tre effectués
sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble, dont
les honoraires seront &4 la charge du propriétaire inté-
ressé. Ce dernier devra s'adresser aux entrepreneurs
agréeés par le syndic pour tous travaux de magonnerie,
plomberie, fuwaisterie. I1 devra prendrc toutes les me-
sures nécessaires pour ne pas nuire a la solidité de 1!
immeuble et sera responsablc de tous affaissements et
dégradations qui sc produiraient du fait de ces travaux
et de leurs suites.

Occupations.~ Les appartements ou locaux ne
- pourront &trc occupés que bourgeoisement, & l'exception
des locoux sis au reg-de-chaussée, gul pourront 8ire
occupéc commercialement pourvu que les commerces ou
industries exploités ne constitucnt pas des établissements
dangereux ou insalubres ou de nature & incommoder par le
bruit ou l'odeur les personnes habitant 1'immeuble. I.!
exercice de professions libérales est toutefois toléré
dans les appartcments qui pourront 8tre affectés aux
études d'officiers publics ou ministériels, cabinets

'avoeats, architectes, mddocins, agents d'assurances,
arbitres de commerce, syndics de faillite et autres
bureaux de ce genre, mcis & 1l'exclusion de tous bureaux
commerciaux ou administratifs. Dans ce cas, une simple
plaque de marbre,--—--— indiquant la profession exercee,
‘pourra €tre placée priés dc la porte d'entrée sur la rue :
les panonceaux des officiers publics ou ministériels
devront &tre placés au-dessus de cette porte.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets
ne pourra avoir lieuw dans un appartement, m8me aprés
‘déces ou par autorité de justice.: ' - r-

Pl I F) & " ey



13.

Aucun local ne pourra &tre occupé par une
personnc exercant dans l'immeuble laprofession de musicizsn
ou de chanteur ou qui ferait habituellement de la musique
& la fagon d'ur professionnel.

Il ne pourra &tre placé d'objets dont le poids
excéderait la limite dec charge qui sera déterminée par
l'architecte de 1'immeuble, de fagon & ne pas compromettre
la s0lidité des planchers et murs ni lézarder les plafonds.

Aucun entrepdt de watieres inflammahles, périssa-
bles ou susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne
pourra &tre fait dans les appartements ou autres locaux.

Chauffapge.—- Il est défendu d'installer daong les
appartements des apparcils de chauffage 4 combustion lente
pouvant par leurs émanations, incommoder les voisins.

Bruits.- Les propriétaires et occupants devront
velller a ce que la tranquillité de 1'inmeuble ne soit
& aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes
de leur famille, de leurs invités ou des gens & leur
service. :

En conséauence, ils ne pourront faire ou laisser
faire aucun bruit anormal, aucun travail avec ou sans
machines et outils, de gquelque genre que ce soit, qui doit
de nature a nuire a la solidité de 1'immeuble, ou a g8ner
leurs voisins par le bruit, l'eodeur ou autrement, et ils
devront se conformer, pour tout ce qui n'est pas prévu,
aux usages établis dans lcs maisons Lien tenues.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les
parties non commines de l'inmeuble, sauf les moteurs
silencieux, pour apparcils ménzgers avec, au besolan,
dispositif anti-parasite de T.5.7.

Tous bruits ou tapages nocturnes de quelque
naturc qu'ils soient, alors méme gqu'ils auraient lieu dans
l'intéricur des appartements, troublant la tranguillité
des habitants, sont foxrmellement interdits. Ils expose-
ront, le cas echéant, leurs auteurs & des poursuites judi-
ciaires, conformément aux articles 472 & 474 du Code pénal.

ilusigue, T.5.F. Télévision.- Tout instrument de
misigque produisant du bruit devra &tre isolé des nurs et
posé sur des pieds isolateurs.

L'installation de 1la T.S.F. ou de la télévision
n'est pas interdite, mnis les antennes extérieures indi-
viduelles ne sont pas autorisées. Une antenne collective
de radio et une antenne collective de télévision seront
etablics sur le tcit de l'immeuble et le raccordement
devra dtre effectué aux frais de chaque copropriétaire
intéressé.

. Ces installations devront &tre faites de maniére
qu'aucun bruit nc puisse 8tre eantendu en dehors de 1!
appartement.

Animaux.- Les perroquets et autres animaux eriards
sont interdits. Les chicns de petite taille sont tolérds
mais tenus en laisse, el ils ne pourront entrer dans
l'ascenseur ou passer par 1l'escalier principal que ='ils
sont dans des paniers ou portés a bras ; tous dépbts,
dégradations ou préjudices causés par eux resteront & la
charge de lecurs propriétaires.
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En aueun cas, gqu'ils appartiennent A des oceou-
pants ou & des personncs étrangéres de l'immeuble, les
chiens ne devront errcr dans les parties commanes.

Utilisation des fenftres et bolcons.- I1 ne
pourra &tre etendu de linge aux fendtres ou balcons, tant
sur la rue que sur la cour ni dans lesz couloirs. Lea
tapis ne pourront Etre battus ou secoués gque conformément
aux reéglements de poliee. Aucun objet ne pourra ftre
déposé sur les bords des fenftres sans 8tre fixé pour en
éviter la chilte. Les wvascs i flsurs, mére sur les balcons
devront reposer sur des dessous étanches (zine ou falence)
capahbles de conserver l'oxcédent d'eau, de manidre a ne
pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les
voizins.

I1 ne devra jamais &tre jeté dans la rue ou dans
la cour ni d'eau ni détitus ou inmondices quelcongues.

Iinseigne.- Toutes installations d'enseigne ou
atfiche quelcongue sur la fagade de 1l'immeuble est stric-
temant interdite. Toutcfolis, les propriétaires ou occupants
des magasins sis au rez de chaussée pourront apposer
une enseigne 3 la condition expresse de se conformer aux
lois, reéglements et ucages ot de ne pas apporter de :
troubles dans la jouisaance des antres locaux de 1'immeuble.

- Bois et charbon.- Il est abmlunent interdit de

casser du bois ou du charbon dans lcs appartements et
couloirs et sur les paliers.

Harmonie.- Lez portes d'entrée des appartements
les fen8tres, les persiennes ou stores, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons ou
fenftres mfme la peinture et, de fagon générale, tout ce
qui contribue a4 1l'harmonie de l'immeuble, ne pourront
8tre modifiés, bien que constituant une propriété exclusive
aans le congentement de la majorité des propriétaires
délibérant comme il va Ctre dit plus loin sous l'article
LA NLLN |- ‘ . -

Le tout devra &tre entretenu en bon état aux
frais de chacun des propriétaires des appartenents qu'ils
concerneront.

Tapis.— Les tapis-brosse sur les paliers d'eatrée,
gquoique fournis par chague propriétaire, devront &tre
d'un modéle indiqué par le syndie.

Ramonage .- Les proprietaires devront faire
ramoner a4 leurs frais leurs chenminées, po€les et fourneaux
en état de fonctionnement, dépendant des lieux gqu'ils
occupent, chaque fois, que cela sera nécessaire, et au’
moins une fois par an, par le fumiste désigné par le
syndic. |

Ascenseur.— L'usage de l'ascenseur eat interdit
aux enfants de moins de guinfe ans non accompagnes.
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Réparations.- Les propriétaires devront souifrir
sans indemnite l'exécution des réparations qui devien-
draient nécessaires aux parties communes et, si besoin
est, livrer acc®s aux architectes, entrepreneurs et
ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire des
réparations,

Garages, Boxes.— Les garages ou boxes ne pour-
ront servir qu'au remisage. Il ne pourra y &tre exploité
aucun atelier de réparations. Un appareil extincteur
facilenment accessible devra y étre placé zux frais du
propriétaire du garage.

Il ne pourra y €tre entreposé une quantité 4!
essence ou de matiéres inflammobles supérieure a celle
acceptée par les mmnpagnies d'assurances sans surprime
et antorisée par les riéglements en vigueur.

L'emploi des trompes et klaxons ne sera permis
que pour l'entrée et la sortie des voitures.

Il est interdit de faire tourner les moteurs
autrement gue pour les besoins des reglages, du départ
et de la rentrés des voitures.

Mutation de propriété.- Constitution d'un droit
reel .- Par application de l'article 4 du decret n® &67-
223 du 17 Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant
ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, ou la constitution sur ces derniers 4!
un droit rdéel, ﬂoit mentionner exprescément que l'acqué-
reur ou le titulaire du droit a eu préalablement connais-
sance, B5'ils ont &té publiés dans lea conditions prévues
par l'article 13 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965,
du réglement de copropriété ainsi que des actes qui 1!
ont modifié.

Il en est de méme en ce-gui concerne 1l'état
descriptif de division et des actes qui 1'ont modifié,
lorsgu'ils existent et ont été publiés.

Le réglemcnt dc copropriété, l'état descriptif
de division et les actes qui les ont modifiés, méme a!
ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier, s°
imposent a l'acquéreur ou au titulaire du droit s'il est
expresadément ccnatate qu'il en a eu préalablement con-—
naisgssance et qu'il a adhéré aux obligations qui en

résultent.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nue—propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de 1'un de ces droits, est notifié
sans délai, au syndic soit par les partles, g0it par le
notaire qui établit l'acte, soit par 1l'avoué qui a
obtenu la déecision judiciaire, acte ou décision gui,
suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert
ou cette conditution. ’

Cette modification comporte la désignation du
lot ou de la Eruct1un de lot intéressé ainsi que 1'indi-
cationdes nom, prénoms, ﬂDMLCLlE réel ou élu de 1!
acguéreur ou du titulaire 4e droit et, le cas échéant,
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du mandataire corwmn prévu au deuxieme alinéa de 1!
article 23 de 1la loi. n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

' Fn cas de mutation entre vifs a titre onéreux ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu, vis-a-vis
du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement
postéricurenent 4 la mutation, alors méme gu'elles sont
destinées au réglement des prestations ou des travaux
engagés ou effectués antérieurement 4 la mutation. I
ancien copropriétaire est kEnu, vis-a-vis du syndicat,
du versement de toutes les sommes miges on recouvremant
antérieurement & la date de la mutation. Il ne peut
exiger la restitution des sommes par lui versées A quel-
que titre gque ce soit au syndicat. -

Lors dc la mutation, & titre onéreux d'un lot,
et o0i le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat
du syndic ayant moins d'un meis de date, attestant qu'il
est libre de toute obligation & l'égard du syndicat, avis
~de la mutation doit &tre donné au syndic de 1'immeuble
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
& la diligence de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un
délai de huit jours & compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte
extrajudiciairb,.appmsitian au versement des fonds pour
obtenir le paiement des sommes restant. dues par 1l'ancicn
propricétaire. Cettec opposition & peine de nullité, énon-
cora le montant et les couses de la créance et contiendra
1'élection de domicile dons le ressort du tribunal de
grande instance de la situation de l'immeuble. Aucun
paicment ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou
partiec du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
oppeosition dans ledit délai.

Toutefois, lorsque le syndic s'est opposé, dans
les conditions ainsi prdévues, au paiement du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance
infédricure au montant de ce prix, les effets de 1'opposi-
tion aingi formée peuvent &tre limités, par ordonnance du
président du tribunal de grande instance statuant en
référé, conformément aux dispositions de l'article 567
du Code de procédure civile, au montant des gsommes restant
dues au syndicat par 1l'ancien propriétaire.

En cas de mutation por décés, les héritiers et
ayantsdroit devront, dans les deux mois du décés, justi-
fier au syndic de leur gualité héréditaire par une lettre
du hotaire chargé du reglement de la succession. In
cas de cessation d'indivision, le syndic devra en &tre
informé dans le mois de cct événement par une lettre
du notaire rédacteur éde 1l'acte contenant les nom, prénoms
profession et domicile du nouwvel ayant droit, la date
de la mutation et celle de l'entrée en jouissance.

Obligations du syndic.~ En application de 1!
article 5 du decret n° 67-223 du 17 Hars 1967, précité,
le syndic peut &tre requis de délivrer un état daté in-
diguant d'une maniérc mfme approximative et sous réserve
de l'apurement de¢s comptes :

a) les sommes gui correspondent 4 la quote-part
ﬂu cédant :
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- dans les charges dont le montant n'est pas
encore liquidé ou devenu exigible & 1'enconire du syndicat

- dans les charges gqui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l'assemblée générale mais non
encore exécutée ;
b) Eventuellement, le solde des versements effectuds par
le cédant a titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut 8tre faite
& tous moments, notamment, lorsgu'est envisagé un acte
convationnel devant réaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle pecut
émaner du notaire chargé de recevoir 1l'acte ou du copro-
priétaire qui se proposc de disposer de son droit en tout
ou e¢n partie. Quel que soit le requérant, le syndie
adresse 1'état au notaire chargé de recevoir 1'acte.

Locations lfeubles.- Les propriétaires pourront
louer leurs appartemcnts ou locoux conme bon leur semblera
&4 la condition expresse que lcs locataires et sous-
locataires soient de bonncs vie et moeurs, qu'ils respee-
tent en ce qui les concerne, les conditions du présent
réglenent et que le caractére bourgeois de 1'immeuble et
les conditions générales de 1l'habitation ne scient pas
changés, l'organisation d'une pension de famille ou d'un
pensionnat et l'exploitation de garnis étant formellement
interditec.

Ils devront au préalable communiquer le présent
réglement & leours locataires et ces derniers devront
s'engager, soit dans lc bail, soit par lettre séparée
a défaut de bail, & le respceter sans aucune réserve,
et ce gous peine de résiliation immédiatc et sans
indemnité A la rcquéte du syndc.

Les mlmes dispositions seront applicables en cas
de sous-location.

La tr:nsformation des appartenents en chambres
neublées pour &trc louécs A des personnes distinctes est
intcrdite, mais les locations en meublé, par appartement
entier, sonl autorisées, & la condition d'étre exception~-
nelles et temporaires.

Ia location c¢n meublé d'une chambre par apparte-
ment au profit d'une personne seule est égolement tolérée.

Au cas oun, sur un point qulconque, le présent
reglenent serait violé par un locataire ou sous-locataire,
le propriétaire sera tenu, 2 premiére réquisition du
syndic, de lc mettrc cn demcure de cesser ses manquements
et restera en tout état de causc garant et responsable
des domnages cousés par lui.

En cas de¢ location, les propriétaires devront
faire leur affaire personnclle des déclarations & sous-
crire auprds des scrvices administretifs et financiers
intéressés, le syndic n'ayant pas qualité pour y suppléer.

En outre, si un local cst lcué non meublé, le
propriétairce devra, dans les quinze jours de 1'entrdée en
Jouissance du locataire, prévenir par lettre recommandée
le syndic de la location en précisact le nom du locataire.
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le montant du loyer et son mode de paiement pour permettre
au syndic l'exercice éventuel du privilege mobilier

créé par l'article 19 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet
1965, & défaut de quoi le mobilier déposé dans le local
seralt consideré comme appartenant au propriétaire de ce
local et servirait de gage pour 1l'exercice du privilege.

B.=- Partiecd comnmuncs

Art. 7.- Chacun des propriétaires, pour la
jouissance des locaux gqui lui appartiendront divisément,
pourra user librement des parties communes suivant leur
destination et sans faire obstacle aux droits des autres
propriétaires. :

Aucun dco propriétaires ou occupants de 1'immeu-
ble ne pourra encombrer l'entrée de la maison, les vesti-
bules, paliers, escalicrs, cages d'escalier, cour et autres
parties communes, ni y laisser séjourner quoi gque ce soit.

I1 nc pourra €ire mis sur les paliers aucun
crochet ou porte-nanteau. -

Le: tapis de 1l'escalier pourra &tre enlevé tous
les ans en été pendant une période de trois mois pour le
battuge, sans que les propriétaires puissent réclamer
aucune indemnité.

En cas d'arrét dans le fonctionnement de la
minuterie, ou de quilque service commun gue ce soit et
guclle qu'en soit la cause, les propriétaires ne pourront
élever auvcune rdéclamation.

Les livraisons de matiéres sales et encombrantes
bois, charbon, wvin en flits, ete... devront &tre faites
avant dix heures en hiver et neuf heures en été.

I1 ne devra pas &tre introduit dans la maison de
matiéres dangereuscs, insalubres et malodorantes.

CHAPITRE IV
CHARCES COMMUNES DL LA COPROPRIETE - LTAT DE
REPARTITION DES CHARGES
1) CUARGES GLLHERALES -

~a) Définition -
Article 8.- Les charges commuies aux divers
copropriétalires comprendront :

-~ 1°~ Les implts, contributions et taxes, sous |
quelque dénomination que ce soit, auxquels seront assujet—
tis toutces les parties communes de 1'immeuble, et méme
ceux arférents aux parties privées tant gque, en ce qui
concerne ces dernieres, le service des contributions di-
rectes ne les aura pas répartis entre les divers coproprié-
taires ;

. 2°— Les dépcnses afférents au fonctionnement du
syndicat, les honoraires du syndic et de l'architecte de
1'immeuble pour les travaux intéressant les parties
colmunes ; -
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_ 3%~ Les palaircs du concierge avec leurs avantages
en nature (logement, chauffage, &clairage) et toutes autras
rémunérations dues aux personnes chargées de l'entretien
de 1'immeuble, ainsi que les cotisations discales et
sociales afférontes & ces salaires et rémunérations ;

4°~ Les primes d'assurances souscrites par le
syndicat ;

5¢~ Les charges d'entretien, de réparation et de
reconstruction telles que :

Les frais de répoarations de toute nature, grosses
ou menues, a faire aux gros muro (sauf cependant les
menues réparations des gros nurs 1'intérieur des appar-
tements) a la toiture, aux tétes de cheminde, aux canali-
sations d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux du tout-
a-1'égott (sauf pour les parties intérieures a l'usage
exclusif de chaque appartement ou locaux en dépendant) aux
vide-ordures, aux portcs d'entrée et vestibules, aux paliers
des étages, aux couloirs et corridors commun3, a la loge
du concierge et ses dépendances, et d'une waniére générale,
a tous les locaux destinés qux services communs ;

6%~ Les réparations nécessitées par les engorge-—
ments dans les conduits des W.C. et celles nécessitdéas
aux conduits de fumée par les feux de chemincée, loraque
la cause ne pourra &tre cxactement déterminses ;

7°~ Les frals de ravalement des fagades auxquels
s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
guence d'un ravalement général, les frais de nettoyage, de
peinture et de réparation des extéricurs des fen@ires, des
persiennes, des garde-corps, balustrades, appuis des balcons
et fenftres de chaque appartement, bien gue ces choses
soient propriété privative.

8°— Les frais d'entretien, de réparation ct de
reconstruction des balcons, & 1i'exclusion de leurs appuis
et balustrades et de leurs revitements au sol, gui sont
parties privatives ;

9%— Leg frais d'éclairage, de nettoyage et d'en-
tretien des entrées et cours entre bAtiments ;

10°= L'achat, l'entretien et le reaplacement des
poubelles et des divers ustensils nécessaires au concierge
pour le nettoyage et 1'eatretien de 1'immeuble ;

: 11°= Les frais d'ontretien et de remplacement de
1'instzllation électrique & usage conmuin, la location
la posc et l'entretien des compteurs & usage collectif.

La présente énumération est purement énonciative
¢t non limitative.

b) Répartition

Article 9.- Conformément & l'article 10 de la loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1965, les charges générzles énon-
cées & l'article précédent scront réparties entre tous les
copropriétaires, au prorata des quotcs-parts de copropriété
dans les parties commuics attachécs & chague lot.

~ Néenmoins, les copropricétaires gui aggraveraient
les charges générales par leur faoit, celui des personnes
a leur service et de leurs locataires, supporterailent seculs
1'intégralité des dépenses ainsi occesionnées.
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2°) CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

a) Escaliers. Tapis et ascenseurs

Articéle 10.-

Les charges relatives aux escaliers tapis et ascen-
seurs comprennent i

Les dépenses entraindes par le ravalement intérieur
des cages d'escaliler et de leurs paliers j

L'entretien, les réparations et, le cas échéant le
remplacement des ascenseurs, leurs agrés et accessoires,
et #les tapis posés dans les escaliers (mais non ceux des
portes paliéres qui appartiennent aux copropriédtaires) ;

Les réparations nécessitédes par l'usure des marches
des escaliers ;

Le coiit de location des compteurs j

Les frais de consommation d'électricité occasionnés
par l'aseenssur ;

L'assurance contre les accidents causés par lfas-
CETISEUr.

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties
dans les proportions suivantes entre les copropriétaires
des lots désignéds ci-apraas :

Charﬁeg duy BATIMENT A :

Rez—-de-chaussée
néant

Premier étage :

lot n? 20 : cing/centidmes..cccsvccsssssvavscse 5
lot n° 21 : cing/centidmes......ccvsvsssvncaace 5
lot n® 22 : sept/contldmes. ...veuieevuasanannna T

Deuxifme étage :

Tot oo /23 iz i eentLames : vt vl ds e b saiemis'vsade 10
lot n° 24 : dix/centitmes....iceesinsstacnssnnas 10
lot n® 25 & treiz&fnﬂntiémes............a...,., 13

Troisitme tage :

#
e
lot n® 26 : guinze/centidmes...secsssscssssssss 15
lot n® 27 = quinzeﬂcentiémes,-,........¢.¢...,. 15
. Tot' m? 28 = vingt/centlomes..icescssssssveenss s 20

Total égal &4 L'unité...ovesevesns 100
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) Chaufface. EBau chaude

Article 11.- Les frais de chauffage et d'ean
choude comprennciht les dépenses d'entreticn, de réparation
d'aménagenent et, le cno cenéant, de remplacement des
installations de chauffage ceniral et d'eau chaude, le
prix du mazout et autres combustibles et toutes dépenses
accessoires & la fourniture du chazuffage, ¥ compris les
saloires du chauffagze et les charges sociales y afférentes.

Les charges de chauffage central seront réparties
entre les différents coproprictaires au prorata de la
surface de chauffe, installée dans chague lot.

A cet effet, un tablcau de répartition fixera les
proportions entre les surfaces de chauffe des différents
locaux. S'il n'y a pas dc contestations, ou, dans le cas
contraire, lorsqu'telles auront été tranchées, le syndic
établira et fera publicr au bureau des Hypotheques le
nouvean tableau de répartition. Les charges de chauffage
central seront acouittdes mfme par les copropriétaires
gui se chaufferaicnt par lcurs propres moyens ol qui
déclarcraicnt ne pas vouloir &tre chauffés. Aucun abat-
tenent ne sera consenti dans le cas d'absence temporaire
au cours d'une campagna de chavife.

fucune exception ne sera admise a la contribution
obligatoire des copropriétaires dans les deépenses 4!
erfretien, de réparation ou remplacement du ratériel, méne
en cas d'apsence pendant plusicurs campagnes de chauffe
consécutives guel qu'en soit le nombre.
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Le prix de revient de la production d'eau chaude
sera déterminde par les dépenses. effectives.

' Des compteurs d'eau chaude seront installés dans
chagque local ; la consommation sera payée d'aprés les
indications portées par ces compteurs.

' S'il est installé un comptour général 3 la sortie
de la chandiére et si la consommation générale relevée
par celui-ci est supérieure zu total des cosommations
enregistrées par les compteurs individuels, la différence
sera répartie au prorata de ces deraiéres.

¢) Fau froide

Article 12.- Les charges d'ean froide comprennent
le prix de l'eau conzommée par les ocecupants de chaque
appartement ou autre loecal.

. Ces charges nc seront considérées comme charges
spéeciales au sens de 1l'article 29 ci-aprés que =i des
comptours individuels sont installés dans leslocaux
privatifs, auquel cas les frais de pose de ces compteurs
seront imputes au couapte des charges générales visées &
llarticle 22 du présent réglement.

Jusqu'a 1'installation des compteurs individuels
dans la totalité des lots, les charges d'eau froide,
déduction faite de la consommation correspondant au
chauffage central et au service d'eau chaude, seront ré-
parties entre les copropriétaires dans la méme proportion
que les charges générales visées & 1'article 22 ci-avant.

Chagque copropriétaire supportera les dépenses
correspondant 4 la consommation d'eau indiguée var le
compteur individuel installé dans son appartement guel que
solt l'occupant, ainsi que la redevance pour la loecation,
1'entretien et les réparations éventuelles du compteur
individuel.

: La différence susceptible d'exister entre le
total des consommations individuelles et celles relevées
au compteur général de 1l'immeuble sera répartie au
prorata des consommations individuelles.

5°) ClARGES RELATIVES AUX GARAGES

Article 13.- T1 c¢st formellement convenu :

a) Que les propriétaires de garages suront i leur
charge exclusive les frais d'entrutien et d'éclairage de
ces garages 2insi quc coux de la consomcetion d'ean qui
sera constatéc par un compteur spécial ;

b) Que lesdits propriétaires de garages ne pourront
¥ faire poser 1'électricité qu'a charge de procéder a
leurs frais a un branchement en dérivation des branche-—
ments généraux et & charge d'établir un compteur division-
naire ;

c) Qu'ils devront entretecnir intérieurement leur
emplacement (revfitement des murs, cimentage fu sol, ete.) ;

d) Qu'en un mot, ils devront supporter soit par
leur participation proportionnelle dans les charges com-
lnunes de l'ensemble des garages, soit & titre personnel,
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tous frais et charges consécutifs a4 l'utilisation des
garages, de fagon que les propriétaires de locaux 4!
habitation n'y participent en aucune mezniére.

REGLEMENT — PROVISION - GARANTIE

Article 14.- Les propriétaires verseront au
syndic, dés sa désignation, et sur demande formulée par
simple lettre missive, savoir :

1° Une avance de trésorerie permanente, égale au
quart du budget prévisionnel réguliérement voté, & 1'ex-
clusion des dépenses exceptionnelles telles gue celles
relatives a des travaux.

2° Au début de chaque exercice, une provision qui,
sous réserve des décisions de l'assemblée générale, ne
pourra excéder la moitié du budget prévisicnnel voté pour
l'exercice consideré ;

5% En cours d'exercice, scit en une fois ou
plusieurs, une somme correspondant au remboursement des
dépenses engogées et effectivement acquittées, soit des
provisions trimestrielles qui ne pourront excéder chacune
le guart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré :

4° Des provisions spéciales destinées a permctiie
1l'exécution des décisions de l'assemblée générale, comme
celle de proceder & la réalisation des travaux prévus
aux chapitres III et IV de la loi n®° 65-557 du 10 Juillet
1965, danc les conditions fixées par décision de ladite
assembléc.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du
mode de placecment des fonds ainsi recueillis.

Les sommes dues au titre du présent article
portent intérét au profit du syndicat. Cet intérét, fixé
au taux légal en matigre civie, est 4l & compter de la
mise en demeure adressée par le syndic au propridtaire
défaillant et est exigible en application de l'article 35
du décret n® 67-223 du 17 liars 1967 précité.

Les créances de toute nature du syndic & 1!
encontre de chaque propriétaire seront, qu'il s'agisse de
provisions ou de paiements définitifs, garanties par les
slrctés prévues par 1l'article 19 de la loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965,

Les dispositions des articles B19, 821, 824 et
825 du Code de procédure civile sont applicables au recou-
vrement des crcances de toute nature, qu'il s'agisse de
provision ou de paiement définitif.

Les obligations de chague propriétaire sont indi-
visibles a 1l'égard du syndicat ; en conséquence, le syn-
dicat pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel des héritierz ouw représentants d'un copropriétaire

Dans le cas ol un ou plusieurs loits viendraient
appartenir indivisément &4 plusieurs copropriétaires, ceux-
ci seront tenus golidoirement vis-A-vis dm syndiecat gui
pourra exiger de n'importe lequel d'entro eux llentier
paiement de ce qui sera dft au titre du ou des lots dont
la propricété sera démembrée.
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ISER?IDE Di L'IMWUELE CONCIERGE

Article 15.- Le service de l'immeuble sera assuré
par un. concerge choisi par le gyndic dont il est parlé
‘ci-apres.

Le concierge de 1'1mmﬂub1e sera engacé et payé
selon les régles prévucs par la législation en vigueur.

I1 devra entretenir les parties communes de la mai-
son en bon état de propreté, balayer et nettoyer lc vesti-
bule d'entrée de l'immeuble, leos escaliers, tapis, as-
censeur, entretenir leus paliers, ccrrldores, la ecour, les
paillassons communs, 1L$ lampea électriques, lec appareils
dépendant des diverscs installations de 11'immeuble et,
sénéralement, toutes les parties communes, le tout au
moins deux fois par semaine, et plus souvent a la réoquisi-
tion du syndic. Il devra laver la cour deux fois par mois,
awx jour et hecurce qui lui seroat indiqués par le syndic.
I1 aortira les puubellpﬂ dans 1a rue chaque jour aux heures
prévues par les réglcments de police et les rentrera aprés
lz possage du sarvice de ramassage des ordures.

Il maintiendra en pariait état de propreté et d'en-
tretien les glaces de l'entrée et des vestibules, les
vitrages des egcaliers, les rampes d'escaller.

Il veillera & ne pas laisser pénétrer dans 1l'immeuble
des persommes qui pourraient lui paraftre suspectes ;

il veillera cgalemcnt a ce que les malles et colis qui

se trouveraient provisoircmeﬂt dans le vestibule de 1!
entrée lors du départ ou dec l'arrivée des personnes de la
maison ne soient pas cnlevéa.

' 1) assurecra 1'dclairage de 1l'entrée, du vestibule,
des paliers, des escaliers. In principe, il fermera 1!
électricité - dix heures du soir.

I1 aura la surveillanee et 1l'entretien du serwice
de chauffage et d'eau chaude de 1l'immeuble.

Il veillera & ce que ies portes d'entrée de 1!
immeuble soient fermées.

Il aura la garde des clefs donnant accds aux locaux
renfernant les divers appareils & 1l'usage de 1'immeuble,
aux caves communes el aux colonnes montantes.

Il fermera les colonnes montantces quant besoin sera.
Il devra notamment vider les colonnes d'eau en cas de
gelée, mais il devra préalabiement, sauf en cas de force
majeure, aviser les occupants de chagque appariement pour
que chacun puisse s'approvisionner d'eau.

Il devra satisfaire, aux lieu et place des proprié-
tﬁlrea ou personnes hlbltﬂﬂl L'immeuble, aux charges de

balayaze, éclairage et autres obligations de ville et
ﬂe police auxguelles les personnes habitant 1'immeuble
pourralent Btre tenues, mais uniguement pour les parties
COmMmunNes.

I1 devra aviser lc syndic, sans aucun retard, de
tout accident SuuﬂbptlblP de nuire a l'immeuble et de
toute dégradation ou détérioration dont il aurait con-
naissance, de fagon que toutes mensures utiles puissent
Etre prlaus immédiatdment
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Enfin d'une fagon génerale, le conecierge devra
exécuter les ordres qui lui seront donnés par le syndic
dans l'intérét de l'irmeuble et devra &tre congédié si
l'assemblée des propriétaires le décide & la majorité
prescrite au chapitre VI, mais aprés préavis d'usage.

CHAPITRE VI

SYINDICAT DIES COPROPRILCTAIRES, ASSEMBLEES GLIERALZS
I.- SYNDICAT

Article 16.- La collectivité des propridtaires
est consituée en un syndicat doté de la personnalité
civile. '

Co syndicat a pour objet la conservation de 1!
immeuble et l'administration des parties conmunes. Il a
qualité pour agir en justice tant en demandant quten
défendant, méme contre certains des copropriétaires ; il
peut modifier le préscnt reglemcnt de copropriéete.

Les décisions qui sont de la compétence du syndi-
cat sont priscs par 1'usscmblée_ﬁes co-propriétaires et
cxécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit Gl"ﬂPrLS

Lo syndicat de copropriétaires est régi per la
loi n® 65-55T7 du 10 Juillet 1965 et le décrect n°® 67-223
du 17 Mars 1967. Il a pour dénomination "Syndicat des
copropriétaires de 1'immeuble LI cuURLY. II.

Le syndicat prendra naissance dés gqu'il existera
au moins deux copropridétaires différcntoc ; il continuera
tant que l'immeuble scra divisé en fractions apparten nt
a des copropriétaires différeats ; il prendra fin si la
totalité de cet immeuble vient 3 appartcnir & une s ule
personne.

Son sigge est a RUIGHIZR.

II.—- ASSEHBLELS GEAERALES
Convocations et notifications

Article 17.- Les ﬂﬂpruprl&bﬂlTLB se réuniront en
assemblée générale ou plus tard un mois aprés la date &
laguelle la moitié un moins des lots se trouvera appar-
tenir & des praprletalres dlfferents

Dans cette premicre réunion, 1'aszsemblée nommera
le syndie, fixera le chiffre de sa rémunération ot arréte-
ra le budget provisionnel pour le teups restant & courir,
sur l'exercice en cours.

Par 1la puite, il sera tenu une fois par an, confor-
mnément a l'article 7 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967
une assemblécé générale des copropriétaires. Cette as-
scmbléc sera convoguée dans le premier senestre.,

L'assenblée giénérale peut ézalement &tre réunie
extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il
le jugera utile.

Le syndic doit en outre convoaguer 1l'assemblée
gencrale chague fois que la demande lul en sera faite par



26.

lettre recommandée, soit par le conseil syndieal, s'il
en existe un, soit par uh ou plusieurs copropriétaires
representa&taxrmln un gquart des wvoix de tous les co-
propriétaires. Les requérants sont tenus de se conformer
aux prescriptions de l'article & du décret n° 67-223 du
17 Mars 1967. :

51 1la mise en demcure au syndic ainsi effectuee
reste infractuecuse perdant plus de huit jours, l'assem-
hlee générale des curlugrlgtalrns est valablement convo-
quée par le président lu Conseil syndical, s'il en existe
un.

Dans le ¢as ol il n'existe pas de conseil syndical
ou si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés
ou si le président dc cec conseil ne procéde pas 3 la
convocation de 1'assemblée, tout copropriétzire peut

rovoquer cette convocation dans les conditions prévues
a l'article 50 du ddlcret n” &67=-223 du 17 #ars 1967.

Conformément & cet article 50, le président du
tribunal de grande instance statuant en matisre de référé
peut, & la requlte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice & l'effet de
convoquer l'assemblée générale. Dans ce cas, il peut
charger ce mandataire de présider l'assemblce ; l'assi -
gnation est deéelivrde-au syndic. .

Les convocations sont adressées aux copropridtaires
par letires T“ﬂﬂu&aﬂdEEa, avee demanues dtavis de récep-
tion, envoyées i leur domicile ou & un domicile par eux
élu danq tadite mise en demeurs et mises a la poste au
moineg guinze jours avant la date de la réunion. En cas
d'urgence, ce delzai pourra &tre réduit a guatre jours.
Ces lettres pourront é:zlement &tre remises coantre récé-
pissé ou émargement, ainsi qu'il est dit & ltarticle 63
du décret n® 67-223 du 17 Hars 1967 susvisé.

Les ccavocations contiennent l'indication des licu,
date et heure de la rdéunion, ainsi gus l'ordre du jour,
lequel précise chacune des questions soumisez 3 la déli-
bération de l'assemblée.

Conformément & l'article 11 du décret n® 67-2235 du
17 Hars 1957 précité sont notifiés au plus tard esn méme
temps gue l'ordre du jour

1° Le coupte des recettes et des aapenses de 1!
exercice écoulé, un état des dettes et crécnces et la si-
tuation de la trésorerie, lorsque l'assemblée est appelée
a4 approuver les comptcs ;

2° Le budget prévicionnel accompagné des documents
prévua au 1° gi-dessus, lorsque 1l'assemblée est appelée
a voter les erédits du prochain exercice ;

3° Le projet de reglemeat de cnprﬂprletv, de l'état
deseriptif de division, de l1l'état de répartition des
chargey ou le projet de wmodification desdits actes, lors-
que 1'assemblée est appelée, suivant le cas, & établir
ou & modifier ces actes, notamment s'il Ebt fait appli-
catian des articlez 11 Ea1¢uem ter et 2), 25 f. 26 b,

238 et 30 (alinéa 3) de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet

é; 3
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4° Les conditions essenticlles du contrat proposé,
lorsque l'assembldée est appelée 4 sapprouver ou a autoriser
une transaction, un devis ou un marché pour la réalisa-
tion de travaux ou l'un des contrats visés aux articles
25 d et 2Ca de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux
articles 29 et 35 du décret n® 67-223 ¢u 17 lMars 1957 ;

5¢ Le projet de résolution lorsque 1'assemblée est
appelée & statuer sur l'une des questions visées aux ar-
ticles 18 (alinéa 2), 25a, b, (alindas ler et 2) ; 35 et
37 (alinéas 3 et 4) et 39 de la loi n° €5-557 du 10
Juillet 1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndic
& introduire une demande en justice.

Modification de l'tordre du jour.— Dans les six
jours de la convocation, tout copropriétaire peut notifier
a la perscomne qui a convoqué l'assemblée les questions
dont il demonde l'inscription a 1l'ordre du jour.

Cclui gui fait usage de cette faculté doit, en
méne temps, notifier & la personne qui a convoqué 1!
aszsemblée générale le ou les documents prévus au para-
graphe précédent, qui correspondent & la guestion sur la-
quelle il est demandé que 1'assemblée soit appelée a
statuer.

Lo persomne gui convogue l'assembléce générale
doit notifier aux membresc de cette assenblée, cing jours
au moins avant la date de la réunion, un état des ques-
tions dont l'inscription & l'ordre du jour a été reguise.

EFllz doit, en nméme tomps, notifier aux mlmes
personnes les documents annexes ci-dessus prévus.

Sauf urgence, la convocation est notifiée au
moins quingze jours avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues
ci(dessus.

: Tous les copropriétaires doivent Etre convogués
a8 l'assemblée générale.

Iutations.~ Les rutations ne scnt opposables au
syndicat gu'a compter du moment ol elles ont été notifides
au syndie. La convocation réguliererient adressée 4 1!
ancien copropriétaire, cntérieurement a la notification
de la mutation survenue, n'a pas a étre rscommencée :
elle vaut a 1l'égard du nouveau propriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot,
la convocation est walablement adressée au mandataire
commun .

Application de ltartiele 23 de la loi n® 65-557

du 10 Juillet 1965.- Lorsqu'unc société est propriétaire
de plusieurs loto dont elle attribue la jouissance i ses
associés, et conformément & l'article 23 de la loi n® 65—
557 du 10 Juillet 1965 et & l'article 12 du déecret n° 67-
223 du 17 Mars 1967, chacun de ceux—ci regolt notifieation
deo convocations ainsi gue des documents annexes ci-dessus
visés.
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A cet effet, le représentant légal de la societe
est tenu de communiquer, sans frais, au syndic ainsi que,
le cas échéant, & toute personne habilitée 3 convoquer
l'assemblée, et & la:demande de cesderniers, les nom et
domicile, réel ou &lu, de chacun des associés. Il doit
immédiatenent informer le syndic de toute modification
des renseignements ainsi communiqués.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé
résulte suffisamment de la communication faite en appli-
cation de 1l'alinéa qui précede.

La convocation de l'assemblée générale des copro-
priétaires est également notifiée au .représeatant 1légal
de la société ; ce dernier peut assister 2 la réunion
avec voix consultative.

Convocation. Délai.- La personne gui convoque
l'assemblée fixe le lieu, la date et 1l'heurc de la
réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la
commune de la situation de 1l'immeuble ou dans une communs
limitrophe. -

" Te délai dc convocation peut Etre réduit & huit
jours et les notifications prévues comme il est dit ci-
dessus n'ont pas & 8tre renouvelédes lorsqu'il y a lieu
de convoquer une nouvelle assemblée par application des
dispositions de l'artiecle 25 in fine de la loi n® 65-537
du 10 Juillet 1965, si l'ordre du jour de cette nouvelle
aseemblée ne portc que sur des questions déj2 inscrites
4 1'ogrdre du jour de la precédente.

- Tenue dez asscmbléces

Article 18.- L'assemblée générale se réunit, soit
dans 1'immeuble, soit au lieu fixé par la convocation.

L'assemblée générale élit son président.

Est €lu celui des copropriétaires présents ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages, et, cn cas
d'égalité de suffrages entre cux, le président est dési-
gné por voic de tirage au sort parmi les coprepriétaires

présents et ayant recueilli le plus grand nombre de

suffrages. :

-~ Toutefois, le tribunal ayaut habilité un copro-—
priétaire ou un mandataire de justice a l'effet de con-
voquer llassemblée générale peut charger ce mandataire
de présider-1'assemblée. _

Le syndic, con conjoint et ses préposés ne peuvent
présider l'assembléc.

I1 est form¢ uva burean conposé de deux serutateurs
et d'un seecrétaire.

' Les fonctions de scrutateurs sont remplies par

les deux membres de l'assembléc présents et acceptants
qui possédent ot représentent le plus grond nombre de
quotes-parts de copropriété, tant en leur nom que comme
mandatoire. _

Le bureau désizne un sccrétaire qui peut &tre pris
en dehors des copropricétaires.
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Il est tunu une fedlle de présence gui, contient
les noms et domicile des copropriétaircs présants ou
représentés, le nombre des gquotes—parts de copropriété
possédecs per chacun d' cux et les quotes—parts qui leur
incombent dans les différentes charges. Cedte feuille,
certifide exacte par le président de l'asscmblée, et
établic en conformité de 1l'artiecle 14 au déeret n® 67—
223 éu 17 Hars 1957, est déposée au cabinet du syndic et
doit 8tre communigués i tout coproprieétaire qui en
effecetuerait la demande.

Les copropriétaires psuvent sc faire représerer par
un mandataire de leur choix, habllité par une simple
lettrc. Toutefois, lc syndic son conjoiat et ses préposés
ne peuvent receveir .nndat pour représcnter un coproprié-
taire. En outre, aucun mondatzire ne peut représenter
plus de trois copropriétaires.

Les représentants légaux des mincurs ou autres in-
capables participent aux assemblées en leurs lieu et
place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les
intéressés doivent &trc reprédsentés, par un mandataire
commvn qui sera, a défaut dlaccord, désigné par le pré-
sident du tribun=al de gronde instance a la requéte de 1!
un d'entre ew: ou da zyndic.

Il ne peut &tre nis en délibération que les questions
inscrites & l'ordre du jour, conforéiient & l'article
13 du déeret n® 67-223 du 17 Hars 1967 et dans la :iesure
ou les notifications prescrites par la loi oat été effec-
tudes.

y Les délibératicns de chagque assenblée sont consta-
téos par un procés-verbal sizné par le président, par le
secretaire et par les nenbres du bureau.

Le procés-verbal conporte le texte de chaque déli-
bération. Il indique le résultat de chaaue vote et préci-
se les nons des copropriétaires ou sssociés qui se sont
opposés & la dépision de 1l'asseniplée, de ceux qui n'ont
pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la deuande d'an ou plusieurs copropriétaires
ou associés opposants, Je procis-verbal meationne les
réserves éventuellenent formmlées par eux sur la régula-
rité des délibérations.

Les proceées-verbaux des séances sont inscrits, a
la suite les uns des autires, sur un registre spéecialenent
ouvert & cet effet. Les copies ou extraits de ces procés-
verbaux a produire en justice ou ailleurs sont certifiés
par le syndic.

Dans les assenblées gdénérales, chacun des coproprié-
taires digposc d'autant de voix qu'il possiéde de quotes-—
parts des parties coirmuncs, sous réserve de l'application
de l'article 22, alinda 2, de la loi n° 65-557 du 10
Juillet 1965, relative & la réductior des voix des pro-
priétaires uajoritzires.

Toutefois, lorsque la question débattuec est une des
ctharges spéciales définivs au chapitre IV du présent
réglenient, seuls les copropridtaires a gui incombent ces
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charges peuvent voticr. Ils disposent alors chacun d'un
nonbre de voix proportionnel a sa participation daans les
depenses.

Majorités

Article 19.-

19 les deécisions de l'assentblée générale sont, sous
réserve des dispositiuns de 1'article 22 précité de la
loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, prises a la najorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés
ayant, en vertu du présent rdglement, voix délibérative
en cc qui concerne la résolu~tion considérce ;

2° Toutefois, nc sont adoptés qu'i la najorité
des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant :

a) Toute délézation du pouveoir de prendre 1l'une des

déecisions vicées au n? 1 ci-dessus ;

b) L'autorisation donnée & ccrtains copropriétaires
dteffectucr a4 lcurs frais des traveux aifectant
les parties corumunes ou l'aspect extérieur de
1timeuble, et confornes 3 la destination ce
celui-ci /3 : H

¢) La désipgnation ou la révocation du ou des syndics
ct des nesbres du consail syndical

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes
de dispositions sur les parties corrmnes ou sur
des droits acceassecires a ces parties coumunes,
lorsgue cos actes résultent d'obligations légales
ou réglenentaires, telles que celles relotives
% 1'étoblissenceut de cours coummnes, d'autres
servitudes ou 4 la cession de droits de nitoyen-

- neté ; _ ]

e) Les .icdelités de réalisation et d'exécuticn des
travaux rendus obligatoires en vertu de disposi-
tions législatives ou régle:itentaires.

f) La rodification de la répartition des charges
vigées A 1l'alinéa preier de l'article 10 de lz
loi n® 65-557 du 10 Juillet 196% rendue nécessaire
par un change:lent de l'usage dc 1l'une ou plu-
sieurs parties privatives ;

g) La souscription de toutes assurances collectives
rclatives aux risques qui ienacent 1'izsieuble ou
les copropriétaires dans leur ensenble.

A défaut de décision prise dans les conditions de
najorité prévues au préscnt rigleent, une nouvvelle
assenblée générole statue dans les conditions prévues au
n® 1 ci-dessus ; '

3° Sont priges & la :ajorité des lieibres du syndicat
représentart au 1woins les trois quarts des voix les dé-
cisions concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiligre et les actes

de @ispositions cutres que ceux visds au a® 2 d
ci-dessus.
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b) Lo nedification du régleuent de copropriété dans
la mesure ou il concerre la jouissance, 1l'usage
et l'adinistration des parties corniunes.

c) Les travaux couportant transforviation, addition
ou anélioration, & 1'exception de ceux visds aun
n° 2 e ci-dessus.

L'aSaElDl ¢ ne peut, & quclque uajorité que ce soit,
inposer a un copropriétaire wie uodification & la desti-
nation de scs pqrt1cu privatives ou aux nodalités de leur
jouissance telles qu'clles résultent du réglenent de
copropriete.

Elle ne peut, sauf 4 l'unaninité des voix de tous
les copropriétaires, décider l'aliénztion des parties
coiriunes dont la conservation est nécessaire au respect
de la destination de 1'inmeuble.

4° Les décisions régulierenent prisesz obligent tous
les copropriétaires, uile ceux gui n’ont pas été repré-
sentés a l'acssciablée. Ces décisions sont notifides aux
défaiilants ou opposants conforméuent aux dispositions de
l'article 42, alinéa 2, de la loi n® €65-557 du 10 Juillet
1965 et de 1l'article 18 du décret n® 67-223% du 17 Mars
1967. Une copic du procés—verbal de l'assenblée secra,
en outre, adressée 4 tous les syndicalistes.

CIAPITRE VII
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLL. SYNDIC. ATTRIDBUTIONS

Article 20.— Le syndic est l'organne exécutif et 3"
agent officiel du syndicat gui existe entre les coproprié-
talrcu, ainsi gu'il est indigqué au chapitre VI. I1l peut
8tre choisi parni ou en dehors des copropriétaires et est
norrié et révogqué par l'assenblée générale de ceux-ci qui
fixe lan durde de sea fonctions, laguelle ne peut excéder
trois ans.

Elle ne pourra toutefois, conforiénent aux disposi-
tions de l'article 28, alinéa 2, du décret n® 67-223 du
17 Mars 1967, dépasser une année lorsgue le syndie, son
canjoint, leurs comettants ou erploycurs, leurs préposés
leurs parcnts ou aliés jusqu'av t%nisiine degré inclus,
ont leELt erient ou indirectenent, & quelgue tlure gue ce
3o0it, méue par personne 1qterposee participé & la cons-
tructlon de 1'iicieuble.

Les fonctions de syndic sont renouvelables dans les:
linites de durée prévues ci-dessus.

La rémunération Jdu syndic sera fixée par l'asssiblée
générale et portée aux charges cornunes. Les frais gu'il
pourrait &tre anené A& avancer pour 1l'exercice de ses
fonctions (frais de bureau, de correpondance, déplacenent
etc.) seront égalenent rnrtma aux cllarges coirunes.

Monsieur LEVET 1reonplira les fonctions de syndic
provisoire & compter de l'entrée en vigueur du préseai
reglenent jusgqu'au jour de la réunlon de la preuidre
assenblée générale. Fendant cette periode, il aura droit
4 la rénunération prévue par les rigleuents en vigueur
de la Chanbre syndicale des adninistrateurs de biens.
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4L défant par l'assembléc générale de procéder a
la nomination du syndic, il pourra ¥y &tre pourvu sur la
requéte de 1'un ou plusieurs des copropriétaires par une
ordonnance de il. le Président du tribunal de grande ins-
tance. 1

Attributions générales du syndic.— Le syndic ast
chargé, dans le cadrc de la loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 et des articles 26 et suivants du décret n® 67-223
du 17 iars 1967 précité :

~ d'assurer l'exécutioan des dispositions du régle-—
ment de copropriété et des délibérations de l'assemblée
générale ;

- @'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa con-
servation, & sa zarde et & son entretien et, en cas d'
urgence de faire procéder de sa propre initiative & 1!
exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde dudit
immeuble ; Fi

- de représenter le syndicat dans tous les actes
civils eten Jjudice. .

D'une maniére pénérale, le syndic est investi des
pouvoirs qui lui sont conférés par la leoi n° 65-557 du
10 Juillet 1965 et, notamment, par 1l'article 186 de cette
loi, ainsi que par le décret n® 67-223 du 17 Hars 1967
précité. . '
Pravawt.— Lorsque, en cas d'urgence, le syndic fait
procéder, de sa propre initiative, & 1'exécution de tra-
vaux nécessaires & la sauvegarde de 1'immeuble, il en
informe les copropriétaires et convoque immédiatement
une assemblée générale. \

Dans ce cas, il peut, en vue de l'ouverture du
chantier et ée son premier approvisionnement, demander,
sans délibération préalable de 1l'assemblée générale mais
aprés avolr pris 1l'avis du conseil syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant
du devis estimatif des travaux.

Fersonnel.- Le syndic engage et congédie le per-
sonnzl du syndicat et fixe les conditions de son travail
suivant les usages locaux ct les textes en vigueur.

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer
le nombre et la catéporie des emplois.

Liste des copropriétaires.-— Le syndic établit et
tient 4 jour une liste de tous les copropriétaires avec -
l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que
de tous les titulaires des droits vieés a l'article |
du décret n® 67-223 du 17 Hars 1987 ; il mentionne leur
état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque
année au président du conseil syndical un exemplaire mis
A4 jour de la liste ci-dessus prévue.

¥n cours d'année, le syndic fait connaftre inmé-
diatement au président du cecnseil syndical les modifica-
tions qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.
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Archives.- le syndic détient les archives du
syndicat, notamment une expédition ou une copie des actes
énunérdés aux articles ler & 3 du décret n® 67-223 du 17 lars
1967, ainsi que toutes coaventions, pi3ces, correspcndances,
plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et au
syndicat. Il détient, en particulier, lec rezistres conte—
nant les procés-verbauy des assemblées pénérales des co—
propriétaires et les pifces annexcs.

I1 délivre lez copies ou extraits, qu'il certifie
conformes, de ces procis-verbaux.

Comptabilité. Budget prévisionnel.- Le syndic
tient la comptabilitd du syndicat. Il 1l'organise gde fagon
& faire apparaitre lu pouition comptable de chaque copro-
priétaire a 1'égard du syndicat.

I1 établit un projet dc budget prévisionnel qui
ect voté par 1'assembl e générale.

Le syndic peut exiger le versement des avances
et des provisions prévues 4 l'article 14 ci-dessus dans
les conditions arrétdecs audit article.

Dans le cas ou l'immeuble est administré par un
syndic qui n'est pas soumis aux dispositions du décret
n® 65-226 du 25 Mars 1965, toutes sommes ou valeurs re-
gues au nom et pour le compte du syndicat doivent 8Btre
versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert
au non du syndicat. Toutefois, le sysadic est autorisé
& conserver une somme pour le riglement des dépenses
courantes.

Toute convention cntre le syndicat et le syndic
ses préposés, parents ou 211liés jusqu'an troisiime degré
inclus, ou ceux de son coujoint au méme degré, doit &tro
spécialenent autaisée par une décision de 1l'assenblée
rénérale.

11 en est de mlmc des conventions entre le syn-
dicat et une entreprise dont les personnes ci-dessus visées
sont propriétaires ou assoeciéds., ou dans lesguelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'adminisirateurs ou de
directeur, de salarid ou de préposé.

Action en justice.- Le syndic ne peut intenter,
uile action en justice au nom du syndicat pDans y avoir été
autorisé par une dfcision de l'assemblde générale, sauf
lorsqutil s'agit d'une action en recouvrement de créance
méme par voie d'exécution forcée, d'une procédure enzagée
conformément a l'article 54 du décret du 30 iars 1608, et
en cas d'urgence, actemment diune procédure engagée con-
formément aux articles 805 et suivants du Code de procé—
dure civile. Dans tous les caz, le syndic doit rendre
compte des actions qu'il a introduites, A la prochaine
asucmblée générale.

A l'occasion de tous litifes dont est saisie une
Juridiction et qui concernent le fonctiornement d'un
syrdicat ou dans leaqucls le syndicat cst partie, le
syndic avise chague copropriétaire de l'exercice et de
l'objet de 1l!instanco.
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Sustitution, délégation de pouvoirs.- Seul repon-
sable de sa gestion, le syndic nc peut se faire substi-
tuer. Toutefois, le syndic peut, A l'occasion de 1'exé-
cution de sa mission, se faire représenter par l'un de ses
préposés. -

. L'assemblée générale statuant 2 la majorité pré-
vue par l'article 19 du présent réglement peut autoriser
une délégation de pouvoirs & une fin déterminge.

iin cas d'empéchement du syndic pour gquelgue cause
que ce solt ou en cas de carence de sa part 4 sxercer les
droits et actions du syndicat, un administrateur provi-
soire pourra &tre désigné par déecision de justice.

CHAPITRE VIII

COnSLIL SYNDICAL

Art. 21.- Homination — En vue d'assister le
syndic et de contrBler sa gestion, il est institué un
conseil syndical compomzd de trois & cing membres choisis
obligantoirement parmi lcg copropriétaires, les associés
dans les cas prévus par l'article 23 (alinéa ler) de la
loi n® 65-557 du 10 Juillet 1665, leurs conjoirnts ou
leurs représentants légaux.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, mlme
s'ils sont copropriétaires ou associés, ne peuvent &tre
membres du conaeil syndical, sous réserve des dispositions
de l'article 17 (alinéda 4) de la loi n® 6€5-557 du 10
Juillet 1965 concernant lez syndicats coopératifs.

A moins qu'ils n'aient €té nommés par le régle-—
ment de copropriété ou par la décision de l'asscnblée
génerale qui a institué le conseil syndical, les membres
de ce conseil gont désignés par 1'assemblée générale 4 la
majorité prévue par l'article 25 ¢ de la loi n® 65-557
du 10 Juillet 1965 oun, a défaut, dans les conditions
prévues a l'article 48 du décret n® 67-223 du 17 Mars

1967.

Dans cette hypothése, ils peuvent &tre désignés
par le Président du tritmnal de grande instance statuant
par ordonnance sur requéte du syndic ou 4'un ou plusieurs
copropriétaires.

L'ordonnance qui deésigne les membres du conseil
syndical fixe la durée de leurs fonctions.

Ces fonctions cessent de plein droit & compter
de 1'acceptation de lsur mandat par les membres du conseil
gyndical désignés par 1'asscnblée générale.

Révocation.- Les membres du conseil syndical peuvent
8tre révoqués i tout moment par décision de l'assemblée
générale prise 4 la majorité prévue par l'article 26 de
la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 lorsqu'ils ont été
nommés par le réglement de copropriété ou par la déeision
mBme qui a institué le conseil syndical et, dans les
autres cas, suivant les conditions prévues pour leur
désignation, c'est-i-dirce dans les formes fixées par 1!
article 25 ¢ dc la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.
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Mewmbres suppléants.- L'assenblée peut, si elle 1le
juge & propos, désigner ua ou plusicurs membres suppléants
dens les mBmes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des
membres titulaires, lcs meabres suppléants sidgent au
conseil syndical & mesure des vacances dans 1l'ordre de
leur élsction 8'il y en a plusicurs et jusou'a la date
d'expiration du mandot du nenbrz titulaire qu'ils rempla-
cent.

Dans tous les cas, le cornseil syndical n'est plus
rézulierement constitué si plus du guart des sidges de-
vient vacant pour quclque cause que ce soit.

Attributions.- Le conseil syndical donne son avis
au syndic ou a l'asscmblée générale sur les questions
pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-
méme. Il comtrSle la gestion du syndic, notamment la
comptabilité de cc dernier, la répartition des dépenses,
les coanditions dans lesguelles sont passés ct exécutés
les marchés et tous autres contrats.

Délégations.- Il peut également recevoir d'autres
missions ou délégations de l'asscmblée générale dans les
conditions prévues & l'article 25-a de la loi n® 65-557
du 10 Juillet 1965 ct de l'article 21 du décret n® 67-
223 du 17 Hars 1967.

Pouvoirs.- Un ou plusiers membres du conseil syn-
dical habilités & cet effet par ce dernier, peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du syndic, aprés lui en
avoir donné avis, dec toutes pidtces, documents, corres-—
pondanecs, registres se rapportant a4 la gestion du syndic
et, d'une maniére générale, & l'administration de la
sociétaé.

Les fonetions de président ot des membres du
conseil syndical ne donaent pas lieu & rémunération.

Toutefois, les menbres du onseil syndical auront
droit au remboursement des frais qu'ils auraient exposés
pour l'exécution de leur mission.

Le conseil syndical peut se faire assister de
tout technicien de son choix (hommes de 1l'art, experts-
comptables, conseils juridiques, etce.)

Les honoraires de ces techniciens ainsi gque les
frais necessités par lc fonctionnement du conseil syndi-
cal constituent des dépenses d'administration et sont
payés par le syndic dans le cadre des dépenses générales.

CHAPTITRR IX
RISQUES CIVILS ET ASSURANCES

Art, 22.- L'immeuble devra &tre réesuligrement
assuré, avec le matériel commun y installé, A une ou
plusieurs compagniec d'une solvabilité reconnue contre :

1 L'incendie, la foudre, lea explosions, les
dégits des saux, et le bris des glaces (cette assurance
s'appliquera tant & toutcs les parties communes gqu'faux
Parties de l'immeuble appartenant privativement & chague
propriétaire, sauf aux embellissements ayant un caractire
artistique faits par ccs derniers) ;
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2° La responsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par 1'immeuble et 1l'ascenseur (défaut d'entre-
tien, wiczs de constructicn ou dc réparations ete.) Les
primes de ces assurances seront comprises dans les char-
gers comounces, sauf celles relatives a l'ascenceur.

3° La responsabilité civile pour les accidents du
travoil pouvant survenir au concierge ou a tout autres
préposé salarié des propriétaires.

Les questiovns relatives aux assurances scront dé-
battues et tranchées par les copropriétaires a qui in-
comberont les paiements des primes. Ils décideront notam-
ment du chiffre des risgues a assurer et dn choix de la
ou des compaznies.

Les polices scront signées par ‘le syndic en exé-
cution des réscluations de 1l'assemblée générale.

Art. 23.- Chague copropriétaire sera tenu d'assurer
4 une compagnie agréée par l'assemblée des copropriétaires
en ce gqui concerns son propre lot, le mobilier y contenu
et le reccours des voisine, contre l'ircencie, l'explosion
du gaz, des accidents causés par l'électricité et les
dégits des eaux.

En cas de sinistre de 1'immeuble, les indemnités
collectives allouédes en vertuds la po-lice générale se-
ront encaissées par le syndic en présence d'un coproprié-
taire décipgné par 1l'assemblée générale, et & charge d'en
effectuer le dépft en banque dans les conditions & déter-
miner par cette assemblée.

Leeg indemnités de sinistre seront affectées par
privilége aux réparations ou & la reconstruction. Dans le
ca3 ol elles seraient supérieures aux dépenses résultant
de la remise en dtat telle gu'elle serait finalement dé-
cidée par l'assemblée générale, le syndic conserverait
1'exceédent comme réscrve spéciale.

En conséquence, le copropritaire qui voudra em-
prunter hypothécairement sur ses parts divises et sa quote-
part indivise de 1'immecuble devra donner connaissance &
son créancier des dipositions du présent article et obli-
ger ce dernier & se gounettre aux présentes conventions
et aux décisions de 1l'assemblée des copropriétaires. Il
devra notoooent obtenlr son consentement a ce que, en cas
de sinistre, l'indemnité ou la partie d'indemnité pouvant
revenir au débiteur soit versée directement sans son
concours et hors sa présence entre les mains du syndic
assisté ainsi qu'il est dit ci-dessus, et par suite, sa
renonciation au bLéndéfice des dispositions de la loi du
13 Juillet 1930.

Il ne scra déroxzé & cette régle qu'en cas 4!
emprunt au CREDIT FOWCIER DE TRANCE dont, dans ce cas,
la législation spéciale ¢t les statuts devront &tre res-
pectés. Mais le copropriétaire intéressé sera tenu de
rapporter zans délai, entre les mains du syndic, une
sonme égale & celle appréhendée par le Crédit Toncier.
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AMELTORATIONS, ADDITIOERS. SURELEVATION

Art. 24.— Les améliorations, additions de locaux
privatifs, ainsi gque l'exercice du droit de surélévation
seront eifectu¢s, le cas échéant, dans les conditions
prévuas aux articles 30 & 37 de lz loi n° 65-557 au

-

10 Juillet 1965, lesquols sont ainsi concus ¢
¥

FArt.30 - L'asscablée générale des copropridtaires,
statuant & la double majorité prévue & l'article Z5
(e'est-a-dire 1a majorité des membres du syndicat
représentant au moins les trois guarts des voix) peut,
a condition qu'elle svit conforme & la dsstination
de 1'immeuble, décider toute awdlioration, telle gue
la transformaticn d'un ou de plusieurs éléments
d'équipement existants, 1'adjonction dféléments nou-
veaux, l'aménagemeni do locaux affectés & 1'usage commun
ou la création de +tels locaux.

"Zlle fixe alors, 3 la méme majorité, la
répartition du coflt des travaux et de la charge des
indcmnités prévues a4 l'article 36 ci-aprés, en pro-
portion dee avantages qui résulteront des travoux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a
tenir compte de l'accord de certains d'entre eux
pour supporter unc part de dépense plus élecvée.

"Elle fixe, & la méme majoritd, la
répartition des dépenscs defoanctionnement, dl'entretien
et de remplaceocent des parties commuiues ou des
éléments transformés ou créés.

"Lorsgue 1l'aszemblée péndrale refuse 1'au-
torisation prévue & 1l'article 25-b, tout coproprié-
taire ou groupe de copropriétaires peut &tire cutorisé
par le tribunal de grande instance 3 exécuter, aux
conditions fixcées par le tribunal, tous trovaux d'acé-
lioration visés a 1'alinéa Jer ci-dessus ; le
tribtunal fixe en outre leoc conditions dans lesquelles
les autrec copropriéiaires jpourront utiliser les
installations ainsi réalisdes. Lorsgu'il est
possible dlen réserver l'usage & ceux des copro-
priétaires qui les ont exécutées, les autres copro-
priéiaires ne pourront 8&trec sutorisés a les utiliser
qu'en versant leur quote-part du cofit de ces
installations, dvalué & lo date ol cetto faculté
est exercée.

"Art.31 - Aucun des copropridétaires ocu de
leurs ayants droit ac¢ peut fairs obstacle &
l'exécution, méme & 1l'intérieur de ses parties
privatives, ce travoux rénulizrement ot expressé-
ment décidés par l'assemblée générale en vertu de
l'article 30 ci-dessus.

TArt .32 - Gous réssrve des dispositions de
l'article 34, la décision prisc cblige les copro-
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priétaires & participer, dans les proportions fixées
par l'assemblée, au pziement des travaux, 3 la
char&c des 1ndemn1tes prévues & 1l'a article 36, ainsi
qu'aux dépenszes de fohctionnenent, d‘adnlnlatratinn,
d'entretien et de remplacement des partiecs communes
ou des élémeints transformés ou créés.

"Art.33 - La part du cofit des travaux, des
charges financisres y affércntes, et des indemnités
incombant aux coproprid¢taires qui n'ont pas domné
leur accord a la dccisionprise peut n'éire payée
que par ahnuitces Dgﬂles au dixiéne de cette part.
Lors gque le syndicat n'a pas contracté d'emprunt en
vuc de la réalisation ﬂes travaux, les charges
financiéeres dues par las coprapriétaires payant
par annuités sont égales au tauvx légal d'intérét
en matiere civile. ,

"Toutefois, les sommes visécs au précédent
alinda deviennent immédiatement exigibles lors de
la premiére mutation entre vifs du lot de l'inté-
ressé, méne si cette mutation est réalisée par voie
d'apport en sociétd.

"Les dispusitianq qui précédent ne sont pas
applicables lorsqu'il s'agit de travaux imposés par
le respect d'obligations légales ou reulementalres.

VArt.34 - La décision prévuec a l'article
30 n'est pas opposable au copropriétaire opposant gqui
a, dans le délai prdévu & l'article 42, alinea 2,
saisi le tribunal de grande instance en 2 de
faire reconnaitre que l'amélioration décidée préscente
un caractére somptuaire cu.égard a l'état, aux
caractéristiques et A 1la destination de l'immeuble.

o V"Art.35 - La surélévation ou la construction
de bAtiments aux fins de créer de nouveaux locaux
a4 usapge privatif ne peut EBtre réalisée par les
soins du syndicat quc si la décision en est prise
a l*hﬂﬂﬂiﬂlpe de ses membres.

"Ta décision d'alidner aux mémes fins
le droit de surélever un bitiment existant exige,
outre la majorité prévue a l'article 26, l'accord
des copropridtaires de 1l'étage supéricur du
bAtiment a surélever, et, si 1l'immeuble comprend
plusieurs bAtiments, la confirmation par une
asscmblée spécialc des copropriétaires des lots
composant le bitiment a surélever, statuant
& la majorité indiquée ci-dessus.

. "Si.le réglement de copropriété stipule
une majnrite supérisurc pour prendre la decision
prévue & 1! allnea _précédent, cetie clouse ne peut
8tre modifiée qu'a cette méme majorité.

"Art.36 - Les copropriétaires qui subissent
un preaudlce par suite de l'exécution des travaux,
en raison, soit diune diminution définitive de
la valeur de leur lot, soit d'un troudle de
Jjouissance grave, néme s'il est temporaire,
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goit de dégrodations, ont droit & une indemnité.

"Cette indemnité, qui est 4 la charge de
l'ensemble des copropriétaires, est répartie, s'il
s'agit de travaux décidés dans les conditions
prévves & l'article 30, en proportion de la parti-
cipation de chacun au coldt des travaux et, s'il
s'agit de ftravaux de surélévation prévus a
l'article 35, selon la proportion initisle des
droits de chacun danz les parties comrmnes.

Art.37 - Toute convention par laquelle
un propriétaire ou un tiers sc réserve l'exercice
de 1'un des droits accesgcoires visés, & l'article 5
autre que le droit dc mitoyenneté devient caduque
si ce droit n'a pas été exercé dans les dix années
qui suivent ladite convention.

"Si la convention est antérieure & la
promulgation de la présente loi, le délai de dix
ans court de ladite promulgation.

"Avant l'expiration de ce délai, le
syndicat peut, statuant & la majorité prévue a
l'artiele 25, s'opposcr & 1l'exercize de ce droit,
sauf & en indemniser le titulaire dans le cas oi
ce dernier justifie que la réserve du drscit
comportait une contrepartic & sa charge.

"Toute convention postérieure a la
promulzation de la présente loi, et comportant
réscerve de 1'un des droits visés ci-dessus, doit
indiquer, & peine de nullité, 1'importance ct
la consistance des locaux a4 construire et les
modifications gue leur exécution entrafnerait
dans les droits et charpges des copropriétaires".

CIAPTITRE XTI

RICONSTRUCT IO
firticle.- 25 - In cas de destruction
totale ou partielle, la reconstruction serait
décidée et, le cas échéant, opérée dans les
conditions et avec les effets prévus aux articles
38 a 41 de la loi n® 65-557 au 10 Juillet 1365
leoguels sont ainsi congus :

"Art.38 - En cas de destruction totalce
ou partielle, l'assemblée générale des copro-
priétaires dont les lots composent le b&timent
sinistré peut décider o la majorité des voix
de ces copropriétaires, la reconstruction de ce
bitiment ou la remise cn état de la partie
endommagée. Dans le cas ol la destruction affecte
moins de la moitié du bAtiment, la remiee en état
est obligatoire, =i la majorité des copropridtaires
sinistres la demande. Les copropriétaires qui perti-
cipent & l'entretien des bAtiments ayant subi les




Lo.

dommages sont tenus de participer dans les mémes
propertions et suivant les mémz régles aux dépenses
des travaux.

"Art.29 - Ln cas d'amélioration ou
d'addition par rapport 4 1'état antérieur au sinistre,
les dispositions du chapitre III sont applicables
(article 24 du présent réglement de copropriété).

"Art.40 - Les indemnités représentatives
de l'immzuble détruit sont, sous réscerve des droits
des créanciers inscrits, affectées par priorité a
la reconstruction.

"Art.41 - 3i la décision e¢st prise, dans
les conditions prévues & l'article 38 ci-dessus,
de ne pas remettire cn ¢état le bAtiment sinistré,
il eat procédé & la liquidation des droits dans la
copropriété et & l'indennisation de ceux des copro-
prictaires dont le lot n'est pas reconstitué".

CHAPITRE XII

CONTESTATIOHS, HMODITICATION AU

BLGLEFMENT

Article ¢6.- Sans préjudice de l'application
des textes gpéfeiaux fixant les @lais plus courts,
les actions personnelles nées de l'application de
la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 entre des
copropridtaires, ou entre un copropridtaire et le
gyndieat, sc prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions gui ont pour objet de contester
les décisions des assemblées générales doivent, 2
peine de dcéchéance, @tre introduites par les
copropriétairecs opposants ou ddfsillants dans un
délai de deux mois' & compter de la notification
decdites décisions qui ieur est faite & 1la
diligence du syndiec. VT

. IEn cas de modification par l'assemblée
générale des bases de répartiticn des charges dans
les cas ol cette faculté Llui est reconnue par la
1oi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, comme il est dit
ci-dessus 4 l'artiele 9, lc tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire, dans le
délai prévu ci-dessus, diune contestation
relative, a cette modification, pourra, si
‘action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle
répartition. I1 en est de méme en ce qui concerne
les repartitions votdes en application de 1'arti-
cle 30 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

Toutes clauscs contraires aux dispositions
des articles 6 & 17, 19 & 37 et 42 de ladite loi
et celles du reéglement d'administration publigque
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prises pour leur application seront réputées
non écrites.

Sous réserve des stipulations contenues
gous le titre "Mutation de propriété. Constitution
d'un droit réel" dc l'article &, le présent
réglement de copropriété et lec modifications qui
peuvent. lui &tre apportées ne sont opposables
aux ayants-—ocause & titre particulier des copro-
priétaires qu'a dater de leur publication au
fichier immobilier.

Article 27.- L'assemblée générale, peut,
conformément a l'article 25-b de la loi n® 65-
557 du 10 Juillet 1965 précitée, modifier le
présent réglement, dans la mesure olt il concerne
la jouiessance, l'usage et l'administration des
parties communes.

CHAPITRD XIIX
DISPOSITIONS RIALLES
Publicitd foneciére

Article 28.- Le réglement orésent de co-
propriété et etat descriptif de division sera publié
au Bureau des liypothéques A'AITNLCY, conformément
a la loi du 10 Juillet 1965 N° 65-557 et aux
dispositionsc légales relatives & la publicité
fonciére.

I1 en sera de nfme de toutes modifica-
tions pouvant &tre apportdées par la suite au
présent reéeglement.

Article 29.- Hention des présentes est
consentie partout ou besoin sera.

Election de domicile

Article 30.- Domicile est élu de plein
droit pour chacun des copropriétaircs dans les
locaux lui appartenant dans 1'immeuble objet
des présentes.

DOHT ACTE

rédigé en quarante- et-une pages.

Fait et passé a Reignier, en 1l'Dtude
du HNetaire soussigneé,

Les jour, mois et an susdits.

Bt aprés gue lecture leur en ait été
donnée, les comparantc onl signé le présznt acte
avec le Hotaire.



