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DOSSIER : PROGRAMME BATIMENT Al
NATURE : Réglement de copropriété

DATE : 25/1/2013

REFERENCE : CJ/ SC - 20121685

PARTICIPATION : NEANT

Compte N : 003 18488

57060:8250658C

JAN DEUX MILLE TREIZE
LE VINGT-CINQ JANVIER

Maitre Clément JACQUIER, notaire associé membre de la Sociéné Civile
Professionnelle "Marc-Frangois JACQUIER, Georges LAGRANGE, Gérard BODINIER,
Clément JACQUIER et Ga#l MUFFAT, notaires associés”, titulaire d'un office notarial
dont le sidgge est 4 SAINT-JEAN-D'AULPS (Haute-Savoie), Plan d'Avoz,

A RECU le présent acte authentique électronique 4 la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE

COMPARANT
La Société dénommeé
de 2.000,00 € ayant son siége
Gambetta identifiée sous le m

Ci-aprts dénommée 'LE COMPARANT,

PRESENCE — REPRESENTATION
it ici représentés par :
Sociéht A Resnonsabilité Limitée au canital de




2/La Sociéé dénommée Société par Actiong Simplifide au
capital de 100.000,00 € ayant son sidége social a
Savoie) 26 Rue du Commerce identifiée sous le
THONON LES BAINS, représentée par son Président,
nommeé 4 cette fonction aux termes d'une assemoiee generare en gae ag 26 mai 2003, et
ayant tous pouvoirs & "elfet des présentes tant en vertu de la lol que des statuts de la
socidté.

Agissant en qualité de cogérantes de la société, nommees a cette fonction aux
termes d'une décision de la société en date du 17 mai 2011, demeurée ci-annexée sur
support ¢lectronique, et ayant tous pouvoirs & I'effet des présentes tant en vertu de la loi
que des statuls de ladite société,

PROJET D'ACTE
Le comparant reconnait avoir regu préalablement 4 ce jour un projet du présent
acte et déclare avoir regu toutes explications ufiles.

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété de l'immeuble ci-aprés désigné :

PREMIERE PARTIE
DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

HAPITRE PRE
OBJET DU REGLEMENT

Article ler

I- Le présent acte est établi en conformifé avec les dispositions de la loi numéro
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis et des

textes subséquents, auxquels il devra élre fait référence pour tout ce qui n'est pas prévu ci-

dessous et & défaut de décision prise par I'Assemblée Générale des Copropriétaires,

Il a pour objet :
17) ’établir la désignation et 1'état descriptif de division de Pimmeuble.

27 De déterminer les parties communes affectées & "usage de plusieurs ou de
tous les copropriélaires et les parties privatives affectées 4 'usage exclusif de chaque
copropri¢iaire,

3%y D*établir en conséquence les droits et obligations des copropriétaires des
différents locaux composant I immeuble tant sur les installations qui seront leur propriété
exclusive que sur les parties qui seront communes.

4°) ' organiser I'administration de "immeuble.

5%} De préciser les conditions d'amélioration de I'immeuble, de sa reconstruction
et de son assurance ainsi gue les régles applicables en cas de litiges.

I1- Les dispositions du présent réglement de copropriété et ses modifications qui
lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d’une
partie quelconque de I'immeuble, leors ayants droit et ayants cause,
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Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront fa loi commune & laquelle tous devront se conformer,

Le présent réglement de copropri€té entrera en vigueur dés que les lots
composant I'immeuble appartiendront 4 au moins deux copropriéiaires.

[II- En application des dispositions de la loi numdéro 2000-1208 du 13 Décembire
2000, il est ici indiqueé que :

- la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues aux trois
premiers alinéas de 'article L. 111-6-1 du Code de la Construction et de I’ Habitation.

- I'immeuble considéré est un immeuble nouveau dont le permis de construire a
ét€ délivré ainsi qu’il est plus amplement relaté ci-aprés,

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Article 2

Le présent réglement de copropriété s"applique & un immeuble ci-aprés désigné :

Une propriété dénommée LE SEQUOILA - BATIMENT Al située 4 CHENS
SUR LEMAN (74140 Haute-Savoie) lieudit "Le Pré d'Ancy” figurant au cadastre sous
les références suivantes :

FE WL Contenance
Sect, | Numéro Licudit AR
B 1382 LE PRE D'ANCY 20| 89

L'immeuble objet des présentes consiste en un bitiment général Al, constitué de
trois blocs de bétiments, avec cours, accés et espaces cOmImun, Savoir ;

a/ un blog de bitiment dénommé A la & vsage d'habitation, élevé d'un éage sur un
rez-de-jardin,

b/ un bloc de bitiment dénommé A b 4 usage d'habitation, élevé d'un étage sur
un rez=-de-jardin,

¢/ un bloc de bitiment dénommé A lc & vsage d'habitation, élevé d'un étage sur un
rez=-de-jardin.

DESIGNATION GENERALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
«LE SEQUOIA»

La société dénommeés doit réaliser un ensemble immaobilier dénommé
& LE SEQUOILA », situé sur la commune de CHENS SUR LEMAN (Haute-Savoie).

Cet ensemble immobilier actuellement en cours de construction comprendra aprés
son achévement ;

= une construction dénommée bitiment Al

- une construction dénommeée bétiment A2

- une construction dénommée bdtiment B1-B2-B3-B4

- une construction dénommée bitiment C1-C2-D

- une construction dénommde btiment D2-133

- une construction dénommée bdtiment El
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- une construction dénommée bitiment E2
- une construction dénommee bitiment F1-F2
- une construction dénommée bitiment F3-F4.

Afin de pouvoir gérer cet ensemble immobilier, il a éé formé une Association

Syndicale Libre, régie par la loi du 23 juin 1865 modifiée dénommée o

par abrévialion » suivant acte recu par
daitre Clément JACQUIER, notaire & SAINT JEAN D" AULPS le 25 janvier 2013, en
cours de publication au bureau des hypothéques de THOMOMN.

Lequel acte comprend également le cahier des charges de I’'ensemble immobilier,

Cette Association Syndicale Libre a notamment pour objet :

- I"entretien des biens communs, notamment voics, espaces verts, canalisations et
réseaux, éclairage, ouvrage ou constructions nécessaires an fonctionnement ou 4
[*utilisation des réseaux et locaux ou espaces destinés aux ordures ménagéres,

- "appropriation desdits biens,

- leur cession A titre onéreux ou gratuit au profit de qui que ce soit,

- le contrdle de I'application du cahier des charges de I'ensemble immobilier,

- 'exercice de toutes actions afférentes audit contréle ainsi qu'aux cuvrages et
équipements,

- la gestion et la police des biens communs nécessaires ou utiles pour la bonne
Jjouissance des copropri¢taires dés leur mise en service et la conclusion de tous contrats ¢t
conventions relatifs 4 |'objet de I"association,

- la répartition des dépenses de gestion et d’entretien entre les membres de
I"association et d'autres débiteurs profitant de tout ou partie des espaces et installations
ci-dessus visés et leur recouvrement,

- la gestion de la chaudiére commune aux constructions Al-A2-B1-B2-B3-B4-
C1-C2-D1-D2-D3-F1-F2-F3-F4,

- Et d’une maniére générale toutes opérations financiéres, mobili¢res et
immobiliéres concourant aux objets ci-dessus définis notamment la réception de toutes
subventions et la conclusion de tous emprunts,

Cette Association Syndicale Libre (A.8.L.) existe entre tous les propriétaires de
tout ou partie de "vn des lots de "ensemble immobilier susnommé.

Tout acguéreur de biens et droits immobiliers situés dans ce périmétre devient
membre de plein droit de

RAPPEL DES SERVITUDES GREVANT L’ASSIETTE FONCIERE DE

I- Aux termes d*un acte regu par Maitre André NAZ, notaire 4 DOUVAINE en
date du 15 juin 1973, contenant venle par
Marquis de SAINT GENIX de BEALIRE
d'une parcelle en nature de pré sise liendit « Le Pré d’ Ancy », cadastrée section B sous le
numéro 750 pour une contenance de 27a 05ca (issue du B 683), il a été créé au profit de
la parcelle vendue, une servitude de passage et de canalisation d’eau, grevant la parcelle
cadastrées section B sous le numéro 749,

Cette servitude s’exerce sur une bande de terrain & prendre & partir du chemin
départemental n"25 et jusqu'a la limite ouest du n® B 750, ainsi que cela figure sur le plan
demeuré annexé aux présentes.

=




Une expédition de cet acte a éi€ transcrite au bureau des hypothéques de
THONON LES BAINS le 20 juillet 1973, volume 1893, numéro 37,

s'est rapproché du propriétaire du fonds dominant afin de
déplacer "assietle de cette servitude et de raccorder ledit fonds dominant au réseau de
canalisation de I'ensemble immobilier.
Tous pouvoirs sont d'ores et déji conférés 4 la afin de négocier
les conditions de cette servitude et de signer 1"acte correspondant.

II- Aux termes d’un acte & recevoir par Maitre Clément JACQUIER, notaire 4
SAINT JEAN D'AULPS, il sera constitug, 4 titre de servitude réelle et perpétuelle, une
servitude de passage cycliste et piétonnier, grevant la totalité de la parcelle figurant au
cadastre de la Commune de CHENS SUR LEMAN, section B, numéro 1407, figurant
sous teinte bleve au plan demeurd annexé aux présentes aprés mention, au profit du
Domaine Public de la Commune de CHENS SUR LEMAN.

Cet acte a élé signé ce jour par la société SEQUOIA et a été validé par le Conseil
municipal de CHENS SUR LEMAMN le 21 janvier 2013.

Une expédition de cet acte sera publiée au bureau des hypothéques de THONON,

Le texte et le plan de cette servitude demeurent annexés a I'acte de dépdt visé ci-
apres.

URBANISME

PERMIS DE CONSTRUIRE
Un perimis pour " édification de 1 78 logements collectifs et 2 maisons
individuelles pour une surface hors ceuvre nette créée de 14.3660,07 m* a été accordé a la
aux termes d'un arrété rendu par Madame le Maire de CHENS SUR
LEMAN en date du 19 novembre 2011, sous le numéro PC 074 070 11 B0024, sous
réserve de respecter les prescriptions mentionnées a I'article 2 et suivants dudit arrété,
lesquelles sont ci-aprés litéralement rapportées :

w Article 2

Au titre de la participation & la réalisation des équipemenis propres & ['opération
farticle L332-15 du code de I"vrbanisme), le maitre d’owvrage devra exécuter les travaux
de raccordement a la voie publigue et de branchement aux réseaux publics. Pour chague
type de résean, une convention sera établie avec awtorité muynicipale et le service
gestionnaire concerné, qui précisera le modalités technigues ef financiéres de celte
participation.

Auw fifre de participation pour raccordemeni a l"égout {article L332-6-1 du code
de 'urbanisme et L1331-7 du code de la santé publique), le béndficiaire du permis est
assufeiti au versemeni d 'une somme de 165.627,42 €

Les raccordements @ tous les réseaux cdblés seront réalisés en souterrain (article
AU o du réglement d 'wrbanisme).

La nuance de reinte des matériaux de fagade ef de toiture seva déterminée en
accord avec la commuene sur échaniilion, avant réafisation (article AU 11 du réglement
d ‘wrbanisme).

Les aires de stationnement seront plantdes & raison d'un arbre par 4 places de
stationnement faviicle TU 13 du réglement d ‘wrbanizsmel.

En application de I'article R425-31 du code de U'nrbanisme, les travaux ne
pourrent étre entrepris avant que les prescriptions d'archéologie préventive ne sofent
complétement exécutdes.
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La déclaration attesiant I'achévement et la conformité des travaux ne devea éire
adressée gu'aprés réalisation des abords prévus dans la demande susvisée (article R462-
I din code de ['urbanisme).

Article 3

Uin dossier « loi sur ['eau » devra éire déposé auprés de la Direction
Départemeniale du Terriioire pour approbation.

Une servitude de passage publigue devra dive inscrite dans les actes de la
copropriéié. »

Affichape
Le permis visé ci-dessus a fhit I'objet d*un affichage sur le terrain objet de la

demande, ainsi qu’il résulte de trois constats d'affichage établis par procés-verbaux en
date des 7 décembre 201 1, 10 janvier et 9 février 2012 par la S.C.P. Alain MALGRAND
et Emmanuel DEPERY, Huissiers de Justice associés 4 ANNEMASSE (74100) 2 rue de
la Faucille,

Attestation de non recours

Le permis de construire susvisé n'a [ait [*objet d*aucun recours auprés de la
Mairie de CHENS SUR LEMAN, ainsi qu’il résulte dune attestation délivrée par
Madame le Maire de CHENS SUR LEMANS en date du 7 février 2012,

Attestation de no rai

Le permis de construire susvisé n'a fait I'objet davcun retrait déposé auprés de la
Mairie de CHENS SUR LEMAN, ainsi qu'il résulte d’une attestation délivrée par
Madame le Maire de CHENS SUR LEMANS en date du 7 mars 2012,

Déclaration d*ouvertiure de chantier
La déclaration d’ouverture de chantier n'a pas encore ét€ effectude 4 ce jour.

PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

Un permis de construire modificatif autorisant notamment la construction de SI[X
(6) logements supplémentaires a &€ demandé en date du 18 décembre 2012,

Il n’a pas encore ét€ délivré a ce jour.

L'ensemble des pidces d'urbanisme ci-dessus visée sera déposé au rang des
minutes du nolaire soussigné.

RISQUES NATURELS OLOGIQUES

L arrété préfectoral prévua & "article L. 125-5 111 du Code de I"environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispasitions relatives a I’obligation
d’informer les acquéreurs de biens immabiliers sur les risques majeurs sont applicables,
est intervenu pour le département de la HAUTE-SAVOIE le 9 février 2006 sous le
n°2006-263, modifié¢ notamment le 26 juillet 2007 par arcété préfectoral n® 2007-359 et
mis 4 jour le 31 mars 2011,

La commune de CHENS SUR LEMAN, sur le tetritoire de laquelle sont situds les
biens objet des présentes, est listée par cet arrété,

Etat des risques (Code de Penvironnement, art. 1.125-5 1

Les informations mises 4 disposition par le préfet (fiche communale jointe) font
mention de I"existence sur la commune de CHENS SUR LEMAN des plans de prévention
des risques naturels et technologigues suivants :




*La commune est située dans le périmétre d’un plan de prévention de
risques naturels prévisibles : non
*La commune est située dans le périméire d’un plan de prévention de
risques technologiques: non
*Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise
en compte de la sismicité :
La commume est située dans une zone de sismicité moyenne (4).
*Liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de
catastrophe naturelle ou technologique : catastrophe naturelle
Date arrété Aléa
110442006 Inondafions ef coulées de bowe
097121996 Inondations ef coulées de bowe

Déclarations relatives aux sinistres (Code de Penvironnement, art, L125-5

V)
En application de I"article L. 125-5 IV du Code de I'environnement, le comparant

déclare que pendant la période oil il a é1¢ propriétaire, les biens n’ont pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I"article L.125-52 ou de
["article L.128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il n’avait pas été lui-méme
informé d’un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

PLANS
Aux présentes il sera annexé aprés mention les plans de 1'élat descriptif de
division, établi par la société CANEL, géométre-expert & EVIAN LES BAINS, savoir :

* plan foncier 4 'échelle du 175005 avec indication du béti, des
aménagements ¢t espaces divers,

* 6 plans soit un pour chaque niveau, a I'échelle du 1/100%™ avec
indication pour chague lot teinté de sa situation, de sa nature et de son numéro.

* plans de I'état descriptif de division.

ORIGINE DE IET

Le terrain assiette de la présente copropriété appartient & la
comparante aux présentes, par suite de I"acquisition qu’elle en a faite, alors qu’il avait

Suivant acte regu par Maitre Marc-Frangois JACQUIER, notaire & SAINT JEAN
D' AULPS, le 19 novembre 2012,

Cette vente a été consentie et acceplée moyennant un prix global payé comptant
et quittance dans |"acte.

Une expédition de cet acte est en cours de publication au bureau des hypothéques
de THONON.

ANTERIEUREMENT
Le terrain objet des présentes appartenait a
susnomimée pour I'avoir recueilli aux termes d'un acte regu par Maitre NAZ,
Motaire & DOUVAINE, le 20 aodit 1976, contenant ;
- DOMATION de divers biens par
ms profession, époux de
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- Bt PARTAGE desdits biens avec le concours et sous la médiation du donateur.
Audit acte il a été attribué la parcelle objet des présentes, ainsi que d'autres biens

FAUA IS HIGS UG el i, I wlaki Hﬁﬂl\-lllhlll ﬂILIJHI\-I irllpl\- e WAL l.l'l.':l\-‘l [T LV J..ll'!.-.)\.-l ([Ee )
était loué & bail rural & long terme, conformément aux dispositions de la loi n®70-1298 du
31 décembre 1970, & agriculteur, suivant acte regu
par Maitre André NAZ, notaire 8 DOUVAINE, le 10 aolt 1976, pour une durée de 25
années expirant le 10 aoiit 2001.

Le donateur avait également fait réserve 4 son profit du droit de retour prévu par
l'article 951 du Code Civil, sur les biens donnés ou sur ce qui en serait la représentation,
pour le cas ol les donataires ou I'un d'eux viendraient & décéder sans laisser de postérité
avant lui, et pour le cas encore ou les descendants que celui-ci aurait laissé viendraient
cux-mémes A décéder sans postérite,

Audit acte éiait dgalement stipulé ;

- une interdiction d'aliéner, de vendre et d'hypothéquer les biens donnés sans le
consentement du donateur, et 4 peine de nullité des actes, voire de révocation de ladite

donation,

LUne expédition de cet acte a été publi¢e au bureau des hypothéques de THONOM
LES BAINS, le 24 septembre 1976, volume 2314, numéro 206,

Il est ici précisé qu'aux termes d'un acte requ par Maitre André NAZ, notaire 4
DOUVAINE, en date du 17 décembre 1984

PLUS ANTERIEUREMENT

L PUVESSRESEY , PESEE FAe SRS e RPE T R e T cdo © & TRTT OTRITY .

présence de témoins par Maitre Joseph NAZ, notaire & DOUVAINE, le 20 oclobre 1943,
Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau des hypothéques de
THONON LES BAINS le 9 décembre 1943, volume 366, numéro 59,




Audit acte de donation, il a été stipulé que
s réservait expressément & son profit le droit de retour des biens
compns dans ladite donation, soit pour le cas ou le donataire viendrait 4 décéder avant le
donateur sans enfant ni descendant, soit en outre pour le cas ou les enfanis ou descendanis
qu’il aurait laissé viendraient & décéder avant le donateur.
Il est ici précisé que est décédé
depuis de nombreuses années.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 3

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en DIX-HUIT (18) LOTS PRIVATIFS
numérotés en nombres continus de 01 4 06 pour le biliment Ala, de 101 & 106 pour le
batiment Alb et de 201 & 206 pour le bdtiment Ale.

Ces lot divisés sont figurés sous teintes particuliéres dans leur périmétre sur les
plans d'architecte complétés pour chaque étage de chague batiment et pour le plan masse
général par les numéros de lot et leur nature; ces plans demeurant joints de fagon
contractuelle au présent étal descriptif

La désignation de chacun de ces lols, ci-aprés détaillée, comporte pour chacun
d'eux, outre leur situation, l'indication des parties éventuelles faisant I'objet d'un usage
exclusif avec leur quote-part attachée tant dans la propriété indivise du sol et des parties
communes générales qu'accessoirement dans la propriété indivise des parties communes
spéciales des bitiments proprement dits, ainsi que des parties communes particuliéres
pour certains lofs.

Les droits de chague copropriétaire sur les parties communes ont été calculés en |
000 tantiémes, et sont indigués dans le tableau ci-aprés, conformément 4 l'article 71 du
décret n59-1350 du 14 octobre 1955 modifié par le déeret n®59-90 du 7 janvier 1959,

Observation faite que les numéros des locaux contenus dans cette désignation,
aprés l'identification du numéro du lot, se référent exclusivement aux indications portées
sur les plans ci-annexés, 4 l'exclusion de toutes autres et nolamment de tout numérotage
pouvant &lre apposé sur les portes de ces locaux.

Les lois sont ainsi composés :

LOT NUMERO UN (1)

Un appartement T3, situé au rez-de-jardin et au Sud-Est du Bétiment A la, portant
le n®Ala 01 sur le plan du niveau comprenant :

Line entrée avec placard, un séjourfcuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les cinquante six/milliémes (56/1.000&mes) des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX (2)

Un appartement T2, situé au rez-de-jardin et au Sud-Ouwest do Bitiment Ala,
portant le n®Ala 02 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avec WC, une
chambre, une terrasse ef un jardin privatif.
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Tel que cela est délini sur les plans ci-aprés annexés,
Et les trente huit/milliémes (38/1.000émes) des parties communes générales.

LOT NUMERO TROIS (3)

Un appartement T3, situé au rez-de-jardin et au Nord-Ouest du Batiment Ala,
portant le n®A la 03 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexds,

Et les cinquante huit/milliémes (58/1.000émes) des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4)

Un appartement T4, situé au ler étage et au Sud-Est du Bitiment Ala, portant le
n“Ala 11 sur le plan du niveau comprenant

Une entrée avec placard, un séjour/cuising, un dégagement, un WC, une salle de
bains, trois chambres avec placard dont une avec une salle d'eau et, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les soixante dix neuffmilliémes (79/1.000émes) des parties communes
pénérales,

LOT NUMERO CINO (5)
Un appartement T2, situé au ler étage et au Sud-Ouest du Bétiment A |a, portant

le n°Ala 12 sur le plan du niveau comprenant:

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avee WC, une
chambre avec placard et, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les quarante et un/milliémes (4 1/1.000émes) des parties communes générales.

LOT NU IX

Un appartement T3, situé au ler é&age et au Nord-Ouest du Batiment A la, portant
le n°Ala 13 sur le plan du nivean comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres avec placard ef, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les spixante dewx/milliémes (62/1.000¢émes) des parties communes générales,

LOTNUMERO CENT UN (101)

Un appartement T3, situé au rez-de-jardin ¢t au Sud-Est du Bitiment Alb, portant
le n®Alb 01 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés,

Et les cinquante six/millidmes {56/1.000émes) des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DEUX (102}

Un appartement T2, situé au rez-de-jardin et au Sud-Ouest du Bitiment Alb,
portant le n®A b 02 sur le plan du niveau comprenant:

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avec WC, une
chambre, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.
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Et les trente huit/milliémes (38/1.000émes) des parties communes générales.

LOT NU NT T 3

Un appartement T3, situé au rez-de-jardin et au Nord-Ouest du Bitiment Alb,
portant le n®A b 03 sur le plan du niveau comprenant

Une entrée avec placard, un séjourfcuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés,

Et les cinguante huit/milliémes (58/1.000&mes) des parties communes générales.

L E CENT ATRE (104

Un appartement T4, situé au ler étage et au Sud-Est du Bétiment Alb, portant le
nAlb 11 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuising, un dégagement, un WC, une salle de
bains, trois chambres avec placard dont une avec une salle d'eau et, une terrasse.

Tel gque cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les soixante dix-neuffmilliémes (79/1.000émes) des parties communes
générales,

LOT NUMERO CENT CINO {105}

Un appartement T2, situé au ler étage et au Sud-Ouvest du Batiment A lb, portant
le n®Alb 12 sur le plan du niveau comprenant

Lne entrée avec placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avec WC, une
chambre avee placard et, une terrasse.

Tel gue cela est défini sur les plans ci-aprés annexds.

Et les quarante et un/milliémes (4 1/1.000&mes) des parties communes géndrales.

LOT NUMERO CENT SIX (106)

Un appartement T3, situé au ler éage et au Nord-Ouest du Bitiment A lb, portant
le n®Alb I3 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjout/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres avec placard e, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexds.

Et les soixante deux/milliémes (62/1.000&mes) des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX CENT UN (201)
Un appartement T3, situé au rez-de-jardin et au Sud-Est du Bétiment Ale, portant

le n®Ale 01 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif,

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les cinquante six/milliémes (56/1.000&mes) des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX CENT DEUX {202}
Un appartement T2, situé au rez-de-jardin et au Sud-Ouest du Batiment Ale,

portant le n®A 1¢ 02 sur le plan du niveau comprenant ;

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avec WC, une
chambre, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les trente huit/milliémes (38/1.000émes) des parties communes générales.

Page 11




LOT NUMERO DEUX CENT TROIS (203

Un appartement T3, situé au rez-de-jardin et au Nord-Ouest du Batiment Ale,
portant le n°Al¢ 03 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avee placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres dont une avec placard, une terrasse et un jardin privatif.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les cinquante six/milliémes (56/1.000&mes) des parties communes générales,

LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE (204)

Un appartement T4, situé au ler étage et au Sud-Est du Bitiment Alc, portant le
n°Ale Il surle plan du niveau comprenant :

Une entrée avec placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, trois chambres avec placard dont une avec une salle d'eau et, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les soixante dix-neuf/milliémes (79/1.000émes) des parties communes

générales.

LOT NUMERO DEUX T CING (205

Un appartement T2, situé au ler étage et au Sud-Ouest du Béitiment A | ¢, portant
le n®Alc 12 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avee placard, un séjour/cuisine, une salle de bains avec WC, une
chambre avec placard et, une terrasse.

Tel gque cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les quarante et un/milligmes (41/1.000&mes) des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX CENT SIX (206)

Un appartement T3, situé au ler étage et au Nord-Ouest du Bitiment A lc, portant
le n®Alc 13 sur le plan du niveau comprenant :

Une entrée avee placard, un séjour/cuisine, un dégagement, un WC, une salle de
bains, deux chambres avec placard et, une terrasse.

Tel que cela est défini sur les plans ci-aprés annexés.

Et les soixante deux/milligmes (62/1.000&mes) des parties communes générales,

TABLEAU RECAPITULATIF

Le tableau récapitulatif des lots avec I"affectation de la quote-part de parties
communes est ci-aprés établi, conformément a P'article 71 du déeret numéro 55-1350 du
14 octobre 1955, modifié par le décret numéro 59-90 du 7 janvier 1959,

L TANTIEMES T;TET“'I.? Tmm T*m:m

DESIGHATION | BaT | N®PLan | ETacE BiC. . | cowgmaux | BAmivesr BATIMENT | SPRCLAUX

Lot AlA Al BATIMENT

AlC

I | Appantement T3 | Ala | Afa-0f Ry . 56 180
2 | Apparement T2 | Ala | Afa-62 Rl . 38 121
3 | Appanement T3 | Ala | dla-6d R - 58 180
4 | Appartement T4 | Ala | Afa-) | 19Fiage | Esc Ala 7 221
5 | Apparcment T2 | Ala | dfa-i2 | 1" Flage | Esc Ala 41 120
6 | Appartement T3 | Ala | Jfa-13 | 1= Flage | Ese Ala 62 178
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N , _ ! ] T.Hl'l'llhtls T;m T'“ng
roo| PrmnaTion | wie frepran | mrace | msc. | Thiue | mimume | M | seéou
: ‘ Ala =K Al

101 | Appartement T3 | Alb | Afb-01 | R - 56 180

102 | Appartement T2 | Alb | Atp-02 | R - ay | 121

103 | Appartement T3 | Al | 4sp.03 | R : S8 | 180

104 | Apperiement T4 | Alb | Afb-17 | 17 Flzge | Esc. Alb ™ | 221

105 | Appartement T2 | Alb | 47512 | 1= Biage | Ese. Alb a1 | 120

106 | Apporiement T3 | AUb | 47613 | 1= Frage | Esc. Alb 62 178

201 | Appertement T3 | Ale | Ale-0f | Rdl - 56 | 150

202 | Appartement T2 | Ale | Afef2 | R | - = ”337 121

203 | Appartement T3 | Ale | ate-03 | RaJ g 56 | 180

204 | Appartement T4 | Ale | Afe-fi | 1= Blage | Ese Ale T | 221

205 | Appartenient T2 | Ale | Ade-i2 | 19 Riage | Esc. Alce 41 |20

206 | Appamement T3 | Ale | Afe-13 | 1= Erage | Fse Alc &2 | 178
_ Total des Tantitmes (sur [ 000) 1000 | 1 000 1000 1000

Les lots non visés dans ladite répartition n'y participeront pas.

DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES
En application des dispositions du dernier alinéa de 'article 10 de la loi du 10
Juillet 1965, conformément & la loi SRU adopide le 13 décembre 2000 (article 76), les
éléments pris en considération et la méthode de caleul permettant de fixer les quoteparts
de parties communes et la répartilion des charges, sont issus des articles 5 et 10 de la loi
du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis.
Ces articles sont ci-aprés littéralement rapportés :

Article 5 :

"Dans le silence ou la contradiction des titres, la guotepart des parties communes
afférente d chagque lot est proportionmelle a la valeur relative de chague partie privative
par rapport @ P'ensemble des valewrs desdites parties, felles que ces valeurs résulient lors
de Vétablissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation
des lots, sans épard & lewr wtilisation.”

Article 10 (d'Ordre Public) :

"Les copropriélaires sont lenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de lutilité que ces
services el éléments présentent d l"épard de chague lo.

s sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a l'enfrefien
ef @ l'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des
dispositions de l'article 5.

Le réglement de copropriéié fixe la guotepart afférente & chaque lor dans
chacune des catégories de charges.




Tout réglement de copropriété publié a compter du 11 décembre 2002 indique les
diéments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quoteparis
de parties commumes et la répariition des charges. »

Ainsi, le caleul de la quote-part de la copropriété résulte de ["application de
pondérations en tenant compte :

De la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments
constitutifs de chaque lot telles qu’elles résultent :

De la consiztance : nature physique, distribution, configuration, éclairement,
hauteurs sous-plafond ;

De la situation : niveau, ensoleillement, emplacement, présence ou pas d'un
ASCENSEUr.

Dans la pratique, la méthode la plus simple et la plus couramment utilisée
consiste & partir des superficies réelles des locaux & pondérer le chiffre qui en résulte par
des coelficients de nature, de situation, d'ensoleillement et de consistance.

Le calcul doit s'adapter aux faits et aux circonstances.

Des coefficients courants sont utilisés pour tenir compte :

- des locaux accessoires comime les garapes ou les caves,
- des parkings extérieurs,

- de 'élage de chaque lot,

- de l'ensoleillement de chaque lot, de son orientation,

= des terrasses et des balcons,

- de la consistance des locaux.

Le tableau de calcul de la quote-part des parties communes atiribuée A chagque lot
privatif demeure ci-annexé sur support électronique.

CHAPITRE TROISIEME

PARTIES COMMUNES, PRIVATIVES ET MITOYENNES,

I- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a 'usage exclusif d'un
ou plusieurs copropriétaires détermingds.

Elles appartiennent indivisément & l'ensemble des copropriétaires chacun pour la
quote-part de droits afférente & chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptif de
division qui précéde.

Elles comprennent notamment {eetle énumération étant purement énonciative et
non limitative) :

- La totalité du sol, c¢'est-d-dire, I'ensemble du terrain en ce compris le sol des
parties construites des cours et jardins ; les clotures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils
dépendent de la copropriété ;

- Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs pignons, mitovens
ou non ;

- Le gros ceuvre des planchers, a I'exclusion du revétement du sol et des plafonds
des parties privatives ;
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- Les couvertures et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles, méme
affectées A ['usage exclusif d'un copropriétaire ;

- Les ornementations, décorations, et éléments extérieurs des fagades ¥ compris
les balcons, loggias el assimilés, méme affectés a l'usage exclusif d'un copropriétaire ;

= Les conduits (coffres et gaines), les tuyaux d'aération des water-closets ef ceux
de ventilation des salles de bains ;

- Les tuyaux de chule et d'écoutermnent des eaux pluviales, ménagéres et usées, les
conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz et
d'électricité (sauf toutefois, les parties de ces canalisations se trouvant a 'intérieur des
appariements ou des locaux en dépendant et servant & ['usage exclusif de ceux-ci) ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses sur les
paliers d'entrée des appartements qui seront "partie privative', les compteurs généraux
d'eau, de gaz, d'électricité ;

- Les locaux destinés au service d'entretien et de gardiennage de 'immeuble, ainsi
que tous focaux destinés au service commun de 'immeuble (local poubelle, garage a
bicyclette ef voiture d'enfant, elc...);

- Les vestibules, les couloirs d'entrée, les escaliers leurs cages et paliers.

Article 5
Accessoires aux parties communes.- Sont accessoires aux parties communes
générales ;

- Le droit de surélever un batiment affecté 4 'usage commun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller le sol ;
- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans les cours, parcs ou jarding

constituant des parties communes ;
- Le droit d'affouiller de tels pares, cours ou jardins ;
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6

Les parties communes el les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni d'une licitation
forcée.

I - DEFINITION DES 'PARTIES PRIVATIVES'

ARTICLE 7

Les "parties privatives"” sont celles qui sont affectées a l'usage exclusif de chaque
copropriétaire, ¢'est-a-dire, les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires,
notamment :

- Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et en pénéral, tous revétements de

sol

- Les plafonds et les planchers (4 l'exception des gros ceuvres qui sont parties
communes) ;

- Les portes paliéres, les fenéires et portes-fenétres des balcons on terrasses
particuliéres, les volets ou stores, leurs chambranles, leurs chéssis, leurs accessoires ;

- Les barres d'appui des fenétres, les garde-corps des balcons, terrasses, loggias et
assimilés (A I'exception des partics en béton, pierres ou brigues) ;

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- Les canalisations sises & l'intérieur d'un local privatif et affectées 4 son usage
exclusif, les appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires ;

- Les installations de cuisine, éviers, sanitaires ete... ;

Page 15




- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetlerie, ele...) les
placards et penderies; tout ce qui concourt 4 la décoration intérieure, les glaces,
cheminées, peintures, boiscries, el en résumé, tout ce qui est inclus & Fintérieur des
locaux, y compris, s'il y a liew, les communications séparatives de lot a lot, la présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative,

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel
en assurera I'entretien et a réparation 4 ses frais exclusifs.

Pour I'application des dispositions énoncées ci-aprés, est assimilée aux parties
privatives, la terrasse du dernier étage du bitiment qui reste partie commune mais dont
l'usage est réservé 4 titre exclusif aw copropriétaire du lot situé A cet étage.

Sont assimilés aux parties privatives, les jardins, parties communes dont l'usage
est réservé i titre exclusif & certains copropriétaires.

II1 - DEFINITION DES 'PARTIES MITOYENNES'

Article 8.-
Sont mitoyennes entre deux locaux privatifs, les cloisons séparatives 4 condition
gu’elles ne fassent pas partie du gros wuvre.

DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1ER -

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER
DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Articte 9

L'immeuble est destiné exclusivement 4 'nsage d'habitation.

L'état descriptif de division, gui a méme valeur contractuelle que le réglement lui-
méme, détermine l'affectation particuliére de chaque lot compris dans l'immeuble.

CHAPITRE DEUXIEME

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Article 11

Principes.- Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la
sécurité ou la tranquillité de I'immeuble, ni porter atteinte A sa destination.

Article 11

Oceupation.- Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement.
L'exercice des professions libérales est toutefois toléré dans les appartements & condition
de ne pas nuire 4 la bonne tenue et A la tranguillité de limmeuble ; Mais il est interdit d'y
installer des burcaux commerciaux ou administratifs.
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Article 12

Harmonie de 'immeuble.- Les portes d'entede, les fenétres et fermetures
extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias,
terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifids, si ce n'est
avec l'autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires,

La pose de stores et fermetures extéricures est autorisée, sous réserve que la teinte
et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec I'approbation de
l'assemblée générale des coproprictaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportées par un
copropriétaire aux éléments qui extérieurement rompraient I'harmonie de l'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires
et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, s'il y a lieu,
les volets, persiennes, stores et jalousies.

Article 13

Utilisation des fenétres et ouvertures.- 1l ne pourra étre étendu de linge aux
fenétres, balcons et terrasses, tant sur la rue que sur la cour ni dans les couloirs,

Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres sans étre fixé pour en
éviter la chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches, de nature & conserver l'excédent d'ecau, pour ne pas détériorer les murs, ni
incommaoder les voisins ou passants.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni eau, détritus ou immondices guelcongues.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nedtoyage.

Article 14

Réparations et entretien - Accés des ouvriers.- Les copropriétaires devront
souffrir, sans indemnité, 'exécution des réparations ou des travaux d'entretien qui
deviendraient nécessaires aux 'parties communes' quelle gu'en soit la durée, et si besoin
est, livrer accds aux architectes, syndic, entreprencurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travawx,

Article 15

Libre accés.- En cas d'absence prolongée, tout occupant devea laisser les clefs de
son appartement 4 une personne résidant effectivement dans la méme commune dont
I'adresse devea étre portée A la connaissance du syndic, et qui sera antorisée 4 pénétrer
dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux cas urgents.

Article 16

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie.- Afin d'éviter les fuites d'eau
et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de cabinets d'aisances,
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées sans
retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ofl elle se produirait, devra réparer les
dégits et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pouira étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation,
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Article 17

Surcharge des planchers.- [l ne pourra étre placé, ni entreposé aucun objet dont
le poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas comprometire leur
solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds,

Article 18

Modifications.- Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure
de son appartement, sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de fout ou partie
de l'immeuble, 1l sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra en aviser le syndic. Celui ci pourra exiger que les travaux
soient exéculés sous Ia surveillance de Parchitecte du syndicat, Dans ce cas, les
honoraires de 'homme de V'art seront 4 la eharge du copropriétaire faisant exécuter les
lravaux,

Tous travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou l'aspect extérieur de
l'immeuble devront faire I'objet d'une autorisation préalable de I'assemblée pénérale,
comme il est dit ci-aprés.

Article 19

ChaulTage.- Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuels
conformes i la réglementation ef compatibles avec la contexture de l'immeuble,
Toutefois, l'utilisation des poéles 4 combustion lente est interdite.

Appareils ou dispositifs de climatisation.- L installation d’appareils ou
dispositifs de climatisation est subordonnée 4 'accord de 1'architecte de I'opération et du
bureau de contrdle jusqu'a ["obtention de |*attestation de non contestation de la
conformité des travaux délivide pal® 'autorité administrative compétente, et du syndic
aprés I"obtention de ladite atiestation et aprés accord de la copropriété donné en
assemblée générale Etant précisé qu'en cas daccord le climatiseur devra étre posé sur un
balcon, loggia ou terrasse et ne pas étre vu de 'extérieur et respecter la réglementation en
vigueur d'un point de vue phonique.

Cette installation aura liew aux frais du demandeur.

Article 20

Locations.- Les copropriétaires pourront lover leur lot comme bon leur semblera
4 la condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les
preseriplions du présent réglement ainsi que la destination de immeuble telle qu'elle est
définie ci-dessus,

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires I'obligation
de se conformer aux prescriptions du présent réglement,

Les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
l'exécution de cette obligation,

Lorsgu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le copropriétaire
devra, dans les quinze jours de lentrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par
letire recommandde,

La transformation des appartements en chambres meublées destinées 4 &tre loudes
a des personnes distinctes est interdite.

En revanche, la location en meublé d'appartements entiers est autorisde.

Article 21

Bruils.- Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de
l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur
famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service.




En conséquence, ils ne peavent faire ou laisser faire aucun bruit, ni travail qui soit
de nature & géner leurs voising; l'usage d'appareils de radiophonie, électrophones,
téléviseurs, magnétophones ete... est autorisé sous réserve que le bruit en résultant ne
constitue pas une géne pour les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce soit, troublant la tranguillité des
occupants est formellement interdit, alors méme qu'il aurait liew 4 l'intérieur des
appartements.

Article 22

Animaux.- Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou
nuisible sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant entendu que toutes
dégradations causées par eux resteront 4 la charge de leur propriétaire. En aucun cas, ils
ne devront errer dans les parties communes,

Article 23

Antennes.- L'installation d'antennes de radiophonie ou de télévision
individuelles extéricures est interdite, le bitiment de la copropriété devant étre raccordé &
une antenne collective.

Cependant, en cas d’existence d*un réseau cdblé sur le quarticr lors de |a
construction de la résidence, il pourra étre substitué a I"antenne collective le raccordement
a ce réseau.

En cas d'installation d'antenne collective, cette derniére devra étre installée &
I"emplacement réalisé & cet effet et réserve i cet usage.

L'installation d"antennes de radiocommunication individuelles est soumise 4 la
réglementation en la matiére, laguelle consacre le droit 4 ['antenne.

La pose d'une antenne parabolique individuelle est strictement interdile sur les
bhalcons, terrasses.

Les copropriétaires donnent dés & présent tous pouvoirs au syndic, 4 l'effet de
raccorder ou de brancher sur le résean de télédistribution ou sur I'antenne de 'ensemble
immobilier, les immeubles avoisinants ou riverains,

Article 24

Responsabilité.- Tout copropriétaire restera responsable 4 'égard des autres
copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence
ou celles des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est 1également
responsable.

CHAPITRE TROISIEME
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 25

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la
jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du
présent réglement, 4 condition de ne pas faire obstacle aux droits des auires
copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes qui seront indiqués
ci-dessus a l'article 24.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait ére édictée pour l'usage de cerfaines parties communes et le fonctionnement des
services collectifs et des éléments d'équipement commun.
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Article 26

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de nécessité.

Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées, devront étre laissés
libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
garages 4 bicyclettes, vélomoteurs, voitures d'enfants ou autres, qui, dans le cas ol des
locaux seraient réservéds A cet usage, devront y élre garés,

En eas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé 4 faire enlever I'objet de la contravention,
guarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et 4 ses risques et périls. En cas
de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite 4 la signification faite par le
syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a &é proeddé au déplacement de
l'objet.

Avticle 27

Les livraisons dans I'immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes
devront étre faites le matin avant dix heures.

1l ne devra &tre introduit dans 'nnmeuble aucune matiére dangereuse, insalubre
ou malodorante.

La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre respectées sous
le contrdle du syndic.

11 pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la location on
la mise en vente d'un lot.

Article 28.- Boftes aux lettres

En fonction de lorganisation du service de I'immeuble, il pourra étre installé dans
les entrées, des boites aux lettres en nombre égal au nombre de lots, d'un modéle
déterming par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra étre installée
dans les parties communes sans autorisation de l'assemblée générale.

Ensecignes.- Aucune enscigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra ére
apposée A 'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et
fermetures particuli¢res, saul pour la mise en vente ou en location.

Article 29.-

Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder 2 tous
branchements, raccordements, sur les descentes d'eaux usées ef sur les canalisations et
réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et d'une fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur
capacilé et sous réserve de ne pas causer de nuisance aux autres copropriétaires.

Article 30,-

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements communs étant
propriété colleclive, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages et intéréts en cas
d'arrét permanent, imputable & un cas de force majeure, ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 31.-

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui
grévent ou pourront grever la propriété,

Chague copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées
aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
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dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme & la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des
occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

Article 32.-

En cas de carence de la part d'un copropriéiaire dans ['entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une fagon pénérale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences 4 I'égard des parties
communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de 'immeuble, le
syndic, aprés décision de l'assemblée générale, pourra remédier aux frais du
copropriétaire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec accusé de réeeplion restée sans effet pendant un délai d'un mois.

S'agissant des terrasses et jardins.- Les copropriciaires qui bénéficieraient de la
Jjouissance exclusive de balcons, loggias, terrasses ou assimilés devront les maintenir en
parfait état d'entretien, y compris les exutoires de balcons.

[l ne powrront procéder 4 aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte A I'aspect ou & I'harmonie de immeuble.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que fissures,
fuiles, provogqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins suspendus.

[l sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
résistance déterminée par l'architecte de la copropriéié¢ dans le cahier des charges, en
particulier par un apport de terre.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres coproprictaires

Usage des jardins privatifs, Les jardins privatifs devront exclusivement &tre
affecté & usage de jardins d’agrément et régulidgrement entretenu par le propriétaire du lot
auquel il se trouve rattaché. Il ne pourra y étre édifié aucune construction nouvelle méme
de type abri de jardins, ou piscine ni planté aucun arbre de haute futaie. Les plantations
devront &tre maintenues 4 une hauteur n’excédent pas 1,60 méires. Les barbecues sont
interdits sauf utilisation d'appareils électrigues.

Le type de cléture autorisée entre les jardins privatifs contigus (haie vive,
grillages ou muret etc..) sera déterminé par le Conseil Syndical aprés approbation par
I' Assemblée générale.

TITRE II

CHARGES COMMUNES J - ETAT DE REPARTITION DE
CHARGES

CHAPITRE PREMIER
CHARGES GENERALES
A) DEFINITION
La définition des charges et les modalités de leur répartition ont été établies en
référence aux dispositions de l'article 10 de la loi du 10 juillet 1965.

Les charges générales sont composées de toutes celles qui ne sont pas considérdes
comme spéciales, aux termes du présent réglement.
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Elles comprennent :
- les charges communes générales relatives a la conservation, & Ientretien et &

I'administration de I"'immeuble,
- les charges communes spéciales a chague bitiment.

Charges col nérales relatives & la co ion, i I'entretien et A
I'administration de l'immeuble

Conslituent ou peuvent constituer des charges communes générales réparties au
prorata des tantiémes de copropriété de chacun :

1. Les impdts fonciers qui ne feront pas normalement F'objet d'un rile nominatif
au nom des copropriétaires ;

2. Les assurances contractées pour couvrir les risques concernant l'immeuble
(responsabilité civile, incendie, dégfits des eaux, protection juridique, dommage &
l'ouvrage....);

3. Les assurances contractées pour couvrir la responsabilité civile et les accidents
des gestionnaires bénévoles et des salariés de la copropriété ;

4, Les frais de gestion, y compris les honoraires du syndic ;

5. Les frais nécessilés par le fonctionnement du syndicat et du conseil syndical ;

6. Les frais de gardiennage (salaire de concierge, rémunérations et avaniages
divers....) ;

7. Les frais d'entretien des espaces verts, saul lorsqu'ils sont 4 usage privatif ;

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

communes spéeial timent

Les charges communes spéciales  chague bitiment comprennent, notamment

|. Les frais d'entretien, les grosses réparations et frais d'aménagement de toutes
les parties communes énumérées précédemment, y compris les frais de ravalement, de
peinture, d'entretien des fenétres, barres d'appui, balustrades, volets et balcons, qui seront
entretenus comme choses communes quoique éant divises, ainsi que les honoraires
d'architectes, de coordonnateur de travaux, et de tous techniciens, dus & raison de ces
fravauy ;

2. Les charges afférentes au ravalement des cages d'escalier et de leurs paliers,
I'entretien, la réparation des marches, de l'installation électrique et des appliques ;

3. Les frais d'éclairage des parties communes ;

4. Les frais de l'entretien de propreté des parties communes (salaires des
employés, ustensiles, fournitures,...) ;

5. Les redevances et taxes d'enlévement des ordures ménagéres, de déversement 4
I'égout, de balayage dans la mesure o elles ne feront pas l'objet d'un réle nominatif au
nom des copropriélaires ;

6. La consommation éventuelle générale d'eau froide destinée a l'vsage commun
et 4 lentretien général de la copropriété

7. La consommation éventuelle générale d'ean chaude, destinée & 'usage commun
et & l'entretien des parties communes,

y compris toutes les dépenses communes qui sont affectées i la conservation, a
I'entretien et & 'administration des parties communes spéciales & chaque batiment.

Ceite énumération est purement énonciative el non limitative,
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B) REPARTITION
a) Charges communes générales relatives 4 Ia conservation, & l'entretien et a

I'administration de l'immenble

Les charges communes générales, telles que définies ci-dessus, seront réparties
entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de tantiémes généraux ;
“quotes-parts” des parties communes pénérales exprimées en 1000&mes.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait,
celui de leurs locataires ou des gens & leur service, supporteraient sculs les frais et
dépenses ainsi occasionnés,

communes spéciales & chague biitiment
Les charges communes spéciales & chague bdtiment, telles que définies ci-dessus,
seront A répartir entre tous les lots de chaque bitiment au prorata de leurs quotes-parts de
tantiémes bitiment.

I TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DES BATIMENTS I
LOT | BAT | ESC | NIVEAU MNATURE CHARGES ng&ﬂlfmzﬁﬁébbﬁﬁr;?;bb
‘ . GENERALES
Bt Ala_| Bit Alb | Bit Ale
1 Ala | Ala RIM Appartement 36 180 ai
2 Ala | Ala RDJ Appariement 38 121
3 Ala | Ala R Appartement 58 80
i Ala | Ala | ler Elage | Appartement 9 221
5 Ala | Ala | ler Etage | Appartement 41 120
i Ala | Ala | ler Elage | Appariement 62 178
101 | Alk | Alb RIJ Appartement 56 180
02 | Alb | Alb | RDJ Appartement 38 121
103 | Alb | Alb RDJ Appariement 58 130
104 | Alb | Alb | ler Eiage | Appariement 79 221
105 | Alb | Alb | lerElage | Appartement 41 S 120
106 | Alb | Alb | ler Elage | Appariement _62 178
200 | Ale | Ale | RDI | Appartement 56 _180
202 | Ale | Ale RDJ Appartement 38 121
203 | Ale | Ale | RDJ | Appartement 56 180
24 | Ale | Ale | ler Etage | Appartement 9 221
| 205 | Ale | Ale | lerFrage | Appariement L Y b | 0 T e ch L N R O
| 206 | Ale | Ale | ler Elage | Appartement &2 C =il (W 178 |
TOTAL 1 000 1 000 1 000 1 000

CHAPITRE DEUXIEME

CHARGES RELATIVES AUX SERVICES C

D'EQUIPEMENT COMMUN

Elles comprennent toutes les dépenses de fonctionnement et d'entretien, de
réparation et méme de remplacement des installations,
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CHARGES COMMUNES SPECIALES D’EAU FROIDE
A) DEFINITION

Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de 'eau consommeée par les
copropriétaires ainsi que pour l'entretien des parties communes de I'immeuble,

B) REPARTITION

Elles seront réparties entre tous les copropriétaires au prorala des lantiémes de
copropriété affectés 4 leurs lots. Elles seront en conséquence incluses dans la répartition
des charges générales.

Pour le cas ol certains lots seraient équipés de compteurs individuels, leurs
propriéiaires acquitteraient ces dépenses uniquement sur la base de la consommation
réelle relevée aux compleurs.

En cas d'installation ultérieure, sur décision de l'assemblée générale, de
compteurs d'ean individuels, les dépenses d'eau froide seront réparties au prorata des
consommations relevées dans chaque lot, le coiit de location de chaque compteur étant
supporté par le copropriétaire du lot oi il aura éé installé,

'HARGES COMMUNES SPECIALES IPENTRETIEN ET DE REPARATION

SCALIERS / PALIERS / MINUTERIE

A) DEFINITION
Elles comprennent :

- les frais de nettoyage hebdomadaire ;

- les frais occasionnés par les réparations el méme le remplacement des
revétements superficiels des marches, des contremarches et des paliers & 'exception des
éléments de gros ceuvre, des enduits et des revétements superficiels des halls gui font
partie de la structure générale du bitiment ;

- les frais d'entretien et de remplacement des revétements (lapis etc...), s'il en

existe;
- les frais d'entretien et de remplacement des boites aux lettres, s'il en existe
- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du systéme
d'éclairage.

B) REPARTITION
Les charges, telles gu'elles viennent d'étre définies, seront réparties par cage
d’escalier entre les lots suivants, dans les proportions indiquées aux tableaux ci-apris,

savoir
TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DPESCALIER |
LOT | BAT | ESC | NIVEAU | NATURE G%:::EEES Q”ﬁ;ﬁ,ﬂ?ﬁﬁfﬂfg“
Fsec. Ala Esc. Alb Esc. Ale

| |Ala|Ala| RDJ |Appartement| 56 | s LAY

2 |Ala[Ala| RDJ | Appartement I8 -

3 |Ala[Ala| RDJ | Appartement 58

<} Ala | Ala | ler Eloge | Apparicment 79 439

5 1 Ala | Ala | ler Elage | Appartement 41 X213

G | Ala | Ala | ler Elage | Appartement [ 138
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LOT | BAT | ESC | NIVEAU | NATURE G‘éﬂﬁﬁﬁ!ﬂ QU&{EMET:?SS@EE:E;ES
Esc. Aln Ese. Alb Ese. Ale

| 101 | Alb |Alb| RDJ | Appartement 56

102 | Alb |Albl RDJ | Appartement 38

103 | Alb |[Alb| RDJ | Appartement| S8 _A

104 | Alb | Alb | ler Etage | Apparlement 79 438

105 | Alb | Alb | ler Etage | Apparicment 41 A= 223

106 | Alb | Alb | ler Elage | Appartement 62 338

200 | Ale | Ale R Appartement 56

202 | Ale | Ale |  RDI | Apparlement B} L LWL

203 | Ale |Ale| RDI | Apparlement S

204 | Ale | Ale | ler Etage | Appartement 79 430 |

205 | Ale | Alc | ler Elage | Appartement 4] 223

26 | Ale | Ale | ter Etage | Appartement 42 338
TOTAL | (M} | G 1 000 | 000

CHARGES SPECIALES DENTRETIEN ET I_)I‘. RI"}PARATIIDIN DES HALLS
I’ENTREE, MINUTERIE.

A) DEFINITION
Elles comprennent :

- les frais de nettoyage hebdomadaire ;

- les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des
revétements superficiels des marches, des contremarches et des paliers a 'exception des
éléments de gros ceuvre, des enduits et des revétements superficiels des cages qui font
partie de la structure pénérale du batiment ;

- les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis ete...), s'il en
existe ;

- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du systéme
d'éclairage.

B) REPARTITION

Lesdites charges, telles qu'elles sont ci-dessus définies, seront réparties par hall
d’entrée entre les lots suivants, dans les proportions indiquées aux tableaux ci-aprés,
savoir :

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES HALL D'ENTREE |

: CHARGES QUOTES PARTS DES PART!ES
LOT | BAT | ESC | NIVEAU | NATURE GENERALES |———MMUNES SPECIALES
Hall Ala | Hall Alb_ | Wall Alc
1 [Ala|Ala] RDJ | Apparlement 36 178
2 | Ala|Alal RDJ | Appartement 38 118
3 | Ala|Ala| RDJ | Appartement 58 |78
4 | Ala | Ala ) ler Etage | Appartement | 79 230 N
5 | Ala | Ala | ler Etage | Appartement 41 118
6 | Ala | Ala | ler Etage | Appartement 62 | 178
101 | Alb [Alb| RDI | Appariement 36 178




. CHARGES QUI?TES PARTS DES PARTIES
LOT [ BAT | ESC | NIVEAU | NATURE GENERATES LﬂMMU]ﬂES SPECIALES
5 1 HallAla | HallAlb | Hall Ale
102 | Alb | Alb |  RDJ | Appartement 38 1%
103 | Alb | Alb LA Appartement 58 178 sk
104 | Alb | Alb | ler Elape | Apparbement 79 230
105 | Alb | Alb | Ver Elage | Apparlement 41 118
106 | Alb | Alb | ler Elage | Apparlemenl 62 178
200 | Ale |Ale | RDJ | Appartement 56 178
202 | Ale | Ale | RIJ | Appartement £ 118
203 [ Ale [ Alc | R Appartement 56 178
| 204 | Ale | Alc | ler Etage | Appariement 72 ¥
205 | Ale | Alc | ler Elage | Appartenment 41 118
206 | Ale | Ale } Ler Elage | Appariement &2 L7
TAOTAL 1 O¢0 1900 | 040 oo

CHARGES DES PARTIES COMMUNES SPECIALES

Les charges de ces parties communes particuliéres, telles que définies ci-dessous,
seront réparties entre tous les lots concernds au provata de leurs surfaces ; Ces quotes-
paris des parties communes particulidres ou spéciales, seront exprimées en 1 000&mes.

A) DEFINITION

PCS 1 (Partie Commune Spéciale n®1) : Local Sous Station Chaufferie du

Bitiment Al.
Elles comprennent :
- les frais d'entretien et de rénovation du local chaufferie ;
- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement de tout ou partie de

l'installation du systéme de production et de distribution.

B) REPARTITION
TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES
PCS n°1 {Local Sous Station Chaufferie du Bét. Al)
QUOTES PARTS DES
LOT| BAT | BSC | NIvEAU | NaTURE | SHARGES R FONMUNES
PCS |
1 Ala | Ala RN Appartcmenl 56 59
2 | Ala | Ala R Appartement 38 39
3 Al Ala RDJ Appariement 58 i)
| 4 i la ler Etage Appartement il 7
3 | Ala | Ala ler Etage Apparlement at 39
6 | Ala | Ala ler Etage Appartement 62 50
101 | Alb | Alb R Apparlement 56 i |
102 | Alb | Alb R Apparlement 38 19
103 [ Alb | Alb BT Appartement 58 Gl
104 | Alk | Alb ler Elage Appartement 79 77
105 | Alb | Alb ler Elage | Apperteiment 41 ]
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QUOTES PARTS DES
tor|at | ksc | wveau | nature | SHARGES | PARTC RS
PCS 1
| 106 | Alb | Alb ler Etage Appartement 62 ) 3
00 ] Ale | Ale RDJ Appartement 50 9
202 | Ale | Ale RDJ Apparleiment ki kv
08 | Ale | Ale RDJ Appartenent 56 &0
204 | Ale | Ale ler Etape Appartenenl 79 77
205 | Ale | Ale ler Etage | Apparlement 41 ki)
206 | Ale | Ale ler Eiage Apparlemenl 62 59
TOTAL 1 009 1 000
CHAPITRE TROISIEME

DISPOSITIONS DIVERSES
CHARGES PRIVATIVES.-

Les copropriétaires acquitteront, notamment, les contributions et taxes
immobiligres ou autres, présentes et & venir, leur incombant.

lls devront en outre s'acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concerne les
abonnements au gaz, 4 I'électricité, 4 l'ean, au téléphone, les contrats personnels
d'mssurance et d'entretien d'éléments d'équipement personnel, etc., et régler au syndicat les
sommes dont ils seront redevables.

Ils devront également s'acquitter des dépenses afférentes a tous les éléments
décrits comme faisant partic des parties privatives.

Les dépenses d'entretien du revétement du sol (4 l'exclusion du revétement
d'étanchéité) des balcons et terrasses seront supportées par le propridiaire du lot sur lequel
les travaux se sont avérés nécessaires.

Les dépenses d'entretien de l'ossature desdits balcons et terrasses seront
supportées par l'ensemble des copropriétaires. Toutefois, s'il s'avérait que ces travaux ont
été en totalité ou partiellement rendus nécessaires par 'usage abusif ou anormal du
revétement objet de propriété privative, la totalité ou une partie des dépenses pourra,
aprés expertise, &re mise a la charge de lauteur du fait dommageable.

CHARGES MITOYENNES. -

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs, seront
réparties par moitié entre les copropridtaires mitoyens, 4 moins qu'elles n'aient été
rendues nécessaires par des désordres affectant le gros ceuvre non imputable & ces
copropriétaires, auquel cas elles constitueront des charges communes générales ainsi
gu'elles sont définies ci-dessus.

En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément d'équipement, la valeur de
reprise ou le produit de fa vente des vieux matériaux ou vestiges bénéliciera aux seuls
copropriétaires qui auront & supporter les frais des travaux.

CHA RIEME

REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES

Article 33.-
Le syndic peut exiger le versement ;
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19/ d’une avance de trésorerie constituant une réserve qui ne pourra excéder un
sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2%/ des provisions du budget prévisionnel prévues & Uarticle 14-1 de la loi du 10
Juillet 1965 c'est & dire les dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs de ["immeuble.

3°/ des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
prévues & *article 14-2 de la loi 10 juillet 1965 et énoncées & ["article 44 du décret du 27
mai 2004, savoir : i

= les fravaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, anlres que ceux de
maintenance.

- les travaux portant sur les éléments d’équipement communs, autres que ceux de
maintenance,

- les travaux d’amélioration, tels que la transformation d"un ou de plusieurs
éléments d’équipement existants, I'adjonction d’éléments nouveaux, 1"aménagement de
locaux affectés a I'usage commun ou la eréation de tels locaux, I"affovillerment du sol et
la surélévation de batiments.

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations.

- ¢l d’une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas @ la maintenance et
a I"administration des parties communes ou & fa maintenance et au fonctionnement des
équipements communs de I'immeuble.

4°/ des avances correspondant & 1" échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adopté par "assemblée générale.

59/ des avances constituées par les provisions spéeiales prévues au sixiéme alinéa
de 'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, ¢’est & dire les travaux d'entretien ou de
conservation des parties communes et des éléments d"équipement commun,

En outre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux nécessaires
i la sauvegarde de l'immeuble, demander le versement d'une provision égale au plus au
tiers du montant du devis estimatif de ces travaux, sans délibération préalable de
l'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical.

Article 34.-

Les versements devront étre effectués au 1¥7 jour de chaque trimestre ou au [*
Jjour de la période fixée par I’ Assemblée Génédrale des Copropriétaires.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intérét av taux légal au profit du
syndicat 4 compter de la mise en demeure adressée par le syndic aux copropriétaires
défaillants.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances
nécessaires pour palier les conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre eux.

Article 35.-

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu'il s'agisse
de provisions ou de paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par toutes mesures conservatoires en application notamment des dispositions de
I"article 55 du décret du |7 mars 1967. [l sera en outre garanti par 'hypothéque légale et
le privilége mobilier prévus 4 l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965, 11 en sera de méme
du paiement des intéréts de retard ci-dessus stipulés.
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Pour l'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire et sera considérée comme restée infructucuse a l'expiration d'un délai de
trente jours.

Enfin, pour le paiement des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la loi du 10 juillet 1965, le syndicat des copropriétaires bénéficiera sur le lot vendu du
privilége immobilier spécial dans les conditions prévues a l'article 19-1 de ladite loi.

Précision étant ici faite que :

- les frais nécessaires exposés par le syndicat, & compler de la mise en demeure,
pour le recouvrement d'une créance justifice 4 I'encontre d’un copropriétaire, sont
imputables 4 ce seul copropriélaire ;

- le copropriétaire qui, 4 'issue d'une instance judiciaire I'opposant au syndicat,
voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation 4 la
dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartic entre les autres
copropriétaires, sauf décision contraire du juge.

Article 36.-

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exéeution de n'imporie lequel des
héritiers ou représentants,

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires
d'une part et les nus-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus solidairement de
I'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes ou la diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits
divis et indivis.

Artlele 37.-

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur fait, celui de
leurs ayants droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls les frais ou
dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

TITRE 111

MUTATION DE PROPRIETE - CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE PREMIER

OPPOSABILITE DU REGLEMENT
Le présent réglement de copropriété et les actes qui le modifieront seront &
comptler de leur publication au fichier immaobilier, opposables aux ayants cause 4 titre
particulier des copropriétaires, [l en sera de méme pour les modifications non publiges,
s'il est constaté que lesdits ayants cause en ont eu préalablement connaissance et qu'ils ont
adhéré aux obligations en résultant,




CHAPITR UXIEME
TATI DE P RIETE

I-CONTRIBUTION AUX CHARGES

Article 38.-

Mutation entre vifs.- En cas de mutation entre vifs, 4 titre onéreux, la répartition
des charges aura lieu de la maniére suivante :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de 1'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur,

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriéfaire au moment de
I"exigibilité.

= le trop ou moins pergu sur provisions, révéld par |"approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit do compte de celui qui est copropriétaire lors de I"approbation
des comples.

Toute convention contraire aux dispositions précédentes n’a d'effet qu’entre les
parties 4 la mutation 4 titre onéreux,

En cas de mutation entre vifs, 4 titre gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu,
vis-f-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement postéricurement
la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des
travaux engagés oun effectuds antérieurement 4 la mutation. L ancien copropridtaire reste
tenu, vis-d-vis du syndicat, du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement & la date de la mutation. 1l ne peut exiger la restitution des sommes par lui
versées a quelque titre que ce soit au syndicat,

Les conventions ou accords intervenus entre 'ancien et le nouveau copropriétaire
4 l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété, ne seront en aucun cas opposables au syndicat,

Article 39.-

Mutation par déeés.- En cas de mutation par déeds, les héritiers et ayants droit
doivent, dans les deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par
une lettre du notaire chargé de régler la succession. Si l'indivision vient & cesser par suite
d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic doit en &tre informé
dans le mois de cet événement, par une lettre du notaire rédacteur de I'acte, contenant les
nom, prénoms, profession et domicile du nouveaun copropriétaire, la date de la mutation et
celle de 'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

Il - FORMALITES

Article 40.-
Information des parties.- En vue de l'information des parties, le syndic peut &ure
requis de délivrer un état daté comportant trois parties :

19/ la premiére partie indique les sommes restant dues au syndicat par le
copropriétaire cédant au titre :
- des provisions exigibles du budget prévisionnel.
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- des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel,

= des charges impaydes sur les exercices antérieurs,

- des sommes qui correspendent au paiement par annuités de la quote-part des
travaux.

- des avances exigibles.

29 la deuxiéme partie indique les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur
envers le copropridtaire cédant au titre :

- des avances de fonds constituant des réserves ou un emprunt du syndicat.

- des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures 4 la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue a "article 19-2
de la loi du 10 juillet 1965.

39/ la troisiéme partie indique les sommes devant incomber au nouveau
copropriétaire au titre :

- de la reconstitution des avances de fonds constituant des réserves ou un emprunt
du syndicat.

- des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel,

- des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

Drans une annexe a la troisidéme partie de 1" état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. 1 mentionne, s’il y a lieu, "objet et I"état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite &4 tout moment, notamiment
lorsqu'est envisapé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de
propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir
l'acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en tout ou en partie.
Quel que soit le requérant, le syndic doit adresser I'état au notaire chargé de recevoir
l'acte.

Le syndic tient 4 la disposition de tout ecandidat & I'acquisition d'un lot de
copropriété, tout bénéficiaire d’une promesse unilatérale de vente ou dachat ou d*un
contrat réalisant la vente d*un lot ou d’une fraction de lot, 4 sa demande, le carnet
d'entretien de I'immeuble établi et tenu & jour par ledit syndic, ainsi que le diagnostic
technique établi dans les conditions de "article L.111-6-2 du Code de la construction et
de I"habilation.

Article 41.-

Droit d'opposition au paiement du prix.- Lors de la mutation a titre onéreux
d'un lot et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins
d'un mois de date attestant qu'il est libre de toute obligation & I'égard du syndicat, avis de
la mutation doit &re donné au syndic de 'immeuble, par lettre recomimandée avec avis de
réception dans un délai de 15 jours 4 compter de la date du transfert de proprié¢té, 4 la
diligence du Notaire. Avant 'expiration d'un délai de quinze jours, & compter de la
réception de cet avis, le syndicat peut former, au domicile €lu, par acte extra-judiciaire,
opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
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l'ancien copropriétaire. Cette opposition, 4 peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
Grande Instance de la situation de I'immeuble. Le syndic précisera "origine de la créance
{charges courantes impayées, demande de provision, dette au titre des travaux elc.) et
indiquera si - et & quel titre — elle est privilégiée, en précisant 4 quelle date elle a pris
naissance.

Les effets de lopposition seront limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix sera
inopposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances
du syndicat effectivement liquides et exigibles 4 la date de la mutation.

Article 42.-

Notification des mutations - Election de domicile.- En cas de mutation par
décés, les héritiers et ayants droit devront, dans les deux mois du décés, justifier au syndic
de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues & larticle 39 ci-dessus. En cas de
cessation de l'indivision, le syndic devra en étre informé dans le mois de cet événement
selon les modalités fixées au méme article.

Article 43.-

Tout transfert de propriété, toute constitution d'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de l'un de ces droits, doit étre notifié sans
délai au syndic, soit par les parties soit par le notaire qui a établi 'scle, soit par Pavocat
qui a abtenu la décision judiciaire, acte ou décision, qui, suivant le cas, réalise, alteste,
constate ce transfert ou cette constitution,

Cette notification comportera la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressée, ainsi que l'indication des nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur ou
du titulaire de droit et le cas échéant, du mandataire commun.

En toute hypothése, le nouveau titulaire de droit est tenu de faire une élection de
domicile dans la notification de la mutation de propriéié intervenue & son profit, faute de
quoi, ce domicile sera considéré de plein droit comme étant élu dans 'immeuble.

CHAPITRE TROISIEME

INDIVISION - USUFRUIT.

Article 44.-

Indivision.- En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les copropriétaires
indivis seront solidaivement responsables vis 4 vis du syndicat du paiement de toutes les
charges afférentes andit lot.

Les indivisaires devront s¢ faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le
président du Tribunal de grande instance, 3 la requéte de I'un d'entre eux ou du syndie.

Article 45.-

Usufruit.- En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires
et les usufruitiers seront solidairement responsables vis & vis du syndicat du paiement des
charges afférentes audit lot,

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par l'un d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord, sera
désigné comme il est dit a |'atticle ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, l'usulfruitier représentera valablement le nu-propriétaire
sauf en ce qui concerne les décisions visées 4 l'article 26 de la loi du 10 juillet 19635,
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Article 46.~

Notifications.- Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera fait application de l'article 43 ci-
dessus.

CHAFPITRE QUATRIEME

Article 47.-

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance d son créancier des dispositions des
articles 102 et 103 du présent réglement. 11 devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en
cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir 4
emprunteur, soit versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les
conditions prévues A l'article 103, et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des
dispositions de l'article L.121-13 du Code des assurances. [l sera en outre tenu d'obtenir
de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de l'immeuble,
aux décisions de l'assemblée générale et aux dispositions de l'article 113 ci-aprés.

1l ne sera dérogé 4 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des organismes
de crédit dont la 1égislation spéciale ou les statuls s'opposeraient 4 leur application.

CHAPITRE CINQUIEME

OCATIONS

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance
au locataire des dispositions du présent réglement notamment celles relatives a la
destination de 'immeuble et des lieux loués et I'obliger dans le bail 4 exécuter les
prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, 'engagement du locataire devra éure
constaté par letire séparée signée par lui.

Le copropriétaire devra prévenir le syndic, par lettre recommandde, de la location
consentie, en précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son mode de paiement
pour permettre au syndic d'exercer éventuellement le privilége immobilier préva par
l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965, 1l devra en outre justifier de I'engagement souscrit
par le locataire en vertu de ce qui précéde par la production d'une copie certifiée du bail
ou de l'acte séparé signé par le locataire.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait et de la faute
du locataire ou sous-locataire. [1 demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son
lot dans les charges définies au présent réglement comme s'il occupait lui-méme les
locaux loués.

Ces dispositions sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

CHAPITRE SIXIEME

MODIFICATION DES LOTS

Article 48.-

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs
lots ou en céder aux propri¢laires voisins ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots,
[ls auront la faculté de modifier en conséquence, la quote-part des charges de toute nature
afférente aux locaux en question & la condition que le tolal reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des medifications ainsi
elfectuées sera, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965, soumise &
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l'approbation de I'assemblée statuant 4 la majorité prévue pour les décisions ordinaires tel
qu'il est indigqué ci-aprés,

Bien entendu, tout copropriélaire de plusieurs lois jouira de la facullé de modifier
la composition de ses lots, mais sous les m&mes conditions.

Madification par le propriétaire constructeur :
Le constructeur se réserve le droit de modifier la répartition, la distribution des

locaux d’habitation, la répartition et la distribution des garages, ainsi que les droits et
charges y attachés, suivant les demandes qui lui seraient faites par la clientéle, et de réunir
ou subdiviser les lots prévus au présent réglement de copropriété et non encore vendus
par lui, avant ou aprés achévement, le tout sans avoir 4 demander *autorisation des
propriétaires des autres lots ou du syndic de I'immeuble.

En conséquence, le constructeur :

* MN'aura aucune autorisation & demander aux copropriétaires ou an syndic pour
établir, en ce qui concerne les lots ainsi modifiés, les nouvelles quotes-parts dans les
parties communes et dans les répartitions des charges de toute nature, le total devant resté
inchangé pour les lots considérés,

* Pourra sans le concours des copropriétaires ou du syndic, apporter au réglement
de copropriété tous changements rendus nécessaires par suite desdites modifications, en
ce qui concerne notamment la désignation de "immeuble et |'état descriptif de division
par lots prévu par la publicité fonciére, et le ou les représentants de cette société auront
qualité 4 cux seuls, pour signer tous actes el pidces et accomplir toutes formalités,

* 11 est bien entendu que les modifications ainsi apporiées par la sociétd
constructeur ne devront porter aucune atteinte aux droits de propriété des autres
propriétaires, ni modifier leurs quotes-parts de contribution aux charges communes.

* Les frais des actes modificatifs du réglement de copropriété, de publicité
fonciére, ainsi que des copies & délivrer aux copropriétaires par suite desdites
modifications, seront 4 la charge de la société constructeur ou des seuls copropriétaires
intéressés selon qu'elle avisera ».

Article 49.-

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte maodificatif de I'état
descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveaun & chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, I'acle
maodificatif attribuera 4 ce dernier un nouveau numére, Toutefois, la réunion de plusicurs
lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion est susceptible d'étre publiée
au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne solent pas grevés de droits ou
charges différents, publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris 4 la suite des numdros
existanis.

Articte 50.-

Dans l'intérét commun des copropri¢laires ou de lewrs ayants cause, il est stipulé
qu'au cas ob I'état deseriptif de division ou le réglement de copropriétd viendraient & étre
modilids, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant la mention de publicilé
fonciére devra élre remise :

1%/ Au syndie.

2%/ Au notaire détenteur de Poriginal des présentes ou & son successeur, pour en
étre effectué le dépit en suite de celles-ci au rang de ses minutes,

o~
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Tous Ies frais en conséquence seront & la charge du ou des copropricétaires ayant
réalisés les modifications.

TITRE 1V

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE PREMIER

SYNDICAT

Article 51.-

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat qui a la
personnalité civile,

Les difTérents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit, groupés dans
ce syndicat.

Le syndicat prendra naissance dés que les locaux composant l'immeuble
appartiendront & au moins deux copropriétaires différents.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif.

Le syndicat a pour objet, la conservation de I'immeuble et I'administration des
parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant,
méme conlre certains copropriétaires, il peut notamment agir conjointement ou non avec
plusieurs de ces derniers en vue de la sauvegarde des droits afférents 4 l'immeuble.

Le syndicat peut acquérir ou aliéner des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers au profit ou 4 la charge de ces derniéres, le tout en application du
présent réglement de copropriété, et conformément aux dispositions de la loi du 10 juillet
1965 du décret du 17 mars 1967, pris pour son application et de tous les textes
modificatifs ou complémentaires subséquents.

Le syndicat peut acquérir lui-méme, & titre onéreux ou gratuit des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. 11 peut les aliéner
dans les conditions prévues aux textes visés 4 l'alinéa précédent. 1l ne dispose pas de voix
en assemblée générale au titre des parties privatives acquises par lui.

Le syndicat est responsable des dommages causés aux copropriétaires ct aux tiers
par le vice de construction ou le défaut d'entretien des parties communes, sans préjudice
de toutes actions récursoires.

CHAPITRE DEUXIEME

ASSEMBLEES GENERALES

1-EPOQUE D N

Article 52.-

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard dans un délai
de 6 mois & compter de la livraison des deux tiers des appartements.

A cette premiére réunion, 'assemblée nommera le syndic définitif, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant &
COUriF SUr ce premier exercice.
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Article 53.-
Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins une

fois par an sur convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra également étre réunie extraordinairement par le
syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndic 4 la demande du conseil syndical
ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées a I'article suivant.

II - CONVOCATIONS

Article 54.-

Initiative des convocations.- L'assemblée pénérale est convoquée par le syndic,

Le syndic devra en outre convoquer I'assemblée générale chaque fois que la
demande lui en sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, soit
par e conseil syndical, soit par un ou plusicurs copropriétaires représentant au moins un
quart des voix de tous les copropri¢iaires. Les requéranis sont tenus de se conformer aux
prescriptions de l'article 8 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967,

5i la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus de
huit jours, 'assemblée générale des copropriélaires est valablement convoguée par le
président du conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas éé désignés ou si le président de ce
conseil ne procéde pas & la convocation de I'assemblée, tout copropri¢taire peut
provoquer celte convocation dans les conditions prévues 4 I'article 50 du décret sus-
enonce.

Conformément a cet article 50, le président du Tribunal de grande instance
statuant en matiére de référé peut, 4 la requéte de tout copropriétaire, habilité un
copropriétaire ou un mandataire de justice & l'effet de convoquer l'assemblée générmale ;
dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider l'assemblée.

Article 33.-

Délai de convocation.- Les convocations seront adressées aux copropriétaires par
lettres recommandées avee demande d'avis de réeeption, envoyées 3 leur domicile réel ou
a un domicile par eux élu el mises & la poste sulfisamment 16t pour qu'elles puissent étre
présentées A leur destinataire au moins vingt et un jours avant la date de la réunion. En
cas d'urgence, ce délai pourra étre réduit & huit jours. Elles pourront également &tre
remises aux copropriétaires confre récépissé ou émargement d'un éat ou par télécopie
avee récépissé, Cette remise devra étre effcciuce en temps utile ; elle dispensera de
l'envoi de letires recommandées aux copropriétaires ayant émargé au moins vingt et un
jours avant la réunion {ou huit jours en cas d'urgence).

Article 56.-

Destinataires des convacations.- Tous les copropriétaires devront étre
convoqués a Passemblée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur des
questions relatives aux parties de l'immeuble qui seraient la propriété indivise de certains
copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberail intégralement,
seuls ces derniers seront convoqueés.

Article 57.-

Lorsqu'une société immobiliére dattribution est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance i ses associds, chacun de ceux-ci regoit notification des
convocations et de leurs annexes.
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A cel effet le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais,
au syndic ainsi que le cas échéant, a toute personne habilitée 4 convoquer l'assemblée
pénérale et & la demande de ces derniers, les nom et domicile réel ou €lu de chacun des
associés. [l doit immédiatement informer le syndic de toutes modifications des
renseignements ainsi communigqués.

A I'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de I'alinéa qui précéde.

La convacation de I'assemblée générale des copropridlaires est également notifiée
au représentant légal de la société, lequel peut assister 4 la réunion avec voix consultative.

Article 58.-

Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'd compter de la date
ol elles ont €t signifides au syndic,

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile
notifié au syndic et opposables aux nouveanx copropriétaires tant qu'il n'a pas été procédé
a la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au
mandataire commun prévu ci-aprés,

En cas d'usufruit d'un lot elle sera valablement adressée au mandataire commun
choisi par les intéressés et dénoncée au syndic ou, 4 défaut, & I'nsufiuitier, sauf indication
contraire dilment notifiée au syndic.

Article 59.-

Lieu et date de réunion.- La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la
date et 'heure de la réunion.

Le délai de convocation prévu & l'article 55 peut étre réduit 4 huit jours et les
notifications prévues 4 l'article 60 ci-aprés n'ont pas 4 &ire renouvelées lorsqu'il y a lieu de
convoquer une nouvelle assemblée en vertu de article 68 du présent réglement si l'ordre
du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites a l'ordre
du jour de la précédente assemblée,

Article 60.-

Les convocations contiennent l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 4 la délibération
de I'assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

L. — Pour la validité de la décision :

19/ I'état financier du syndicat des copropridtaires et son compte de gestion
général, lorsque I'assemblée est appelée 4 approuver les comptes. Ces documenis sont
présentés avec le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuve ;

29/ le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisionnel
voté, lorsque l'assemblée est appelée & voter le budget prévisionnel ;

39/ les conditions essentielles du contrat ou en cas d’appel 4 la concurrence, des
contrals proposés, lorsque I"assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis ou un
marché, notamment pour la réalisation de travaux,

49/ le ou les projets de contrat du syndic, lorsque I"assemblée est appelée a
désigner le représentant légal du syndicat,

5%/ le projet de convention ou la convention enfre le syndicat et le syndic, ses
préposés, parents on alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, la personne liée 4 lui par un
pacte civil de solidarité ou ceux de son conjoint au méme degré, ainsi que les conventions
entre le syndicat et une entreprise dont les personnes visées ci-dessus sont propriétaires
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ou détiennent une participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des
fonctions de direction ou de contrile, ou dont elles sont salariées ou préposées.

69 le projet de réglement de copropriété, de 1*éat descriptif de division, de 1" état
de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque I"assemblée
est appelde suivant le cas, 4 établir ou & modifier ces actes.

7%/ le projet de résolution lorsque I'assemblée est appelée & statuer sur 'une des
questions mentionnées aux articles (loi du 10 juillet 1965) 14-1 (2¢ et 3¢ alinéa) ; 14-2
{2e alinéa), compte séparé ; 24 (alinéas 2 et 3) ; 25, décisions prise 4 la majorité des voix
de tous les copropriétaires ; 26-2, périodes de fermeture de I'immeuble ; 30 (alinéas I, 2
et 3), améliorations, répartilion et charges des travaux ; 35, surélévation ; 37 (alinéas 3 et
4} ; 39, reconstruction.

87/ le projet de résolution tendant & autoriser, s'il y a lieu, le syndic & introduire
une demande en justice.

99/ les conclusions du rapport de administrateur provisoire lorsgu'il en a été
dégigné un par le président du tribunal de grande instance en application des dispositions
de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblée est appelée 4 statuer sur
une question dont la mention & I"ordre du jour résulle de ces conclusions.

iL.- Pour l'information des copropriétaires :

1%/ les annexes au budget prévisionnel.

29/ 1'état détaillé des sommes percues par le syndic au titre de sa rémunération.

32/ 'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire.

Le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par 'assemblée des
copropriétaires.

Article 61.-

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent gu'elles soient inscrites 4 l'ordre
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions 4 'ordre du jour de la
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifi¢es
ne peuvent étre inscrites 4 cette assemblée compte tenu de la date de réception de la
demande par le syndic, elles le sont & 'assemblée suivante,

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier a la personne
qui a convoqué l'assemblée générale, le ou les documenls prévus d larticle précédent qui
correspondent & la question sur laquelle il est demandé que ['assemblée soit appelée a

statuer.

Il - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 62.-

Au début de chaque réunion, I'assemblée générale élit son président.

Est élu celui des copropriétaires présent qui a recueilli le plus grand nombre de
suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé 4 un second vole.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, ne peuvent présider l'assemblée méme
s'ils sont copropriétaires,

Le Président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, saul décision
contraire de "assemblée générale.

Article 63.-
[l est tenu une feville de présence, pouvant comporter plusieurs fenillets et qui
constitue une annexe du procés-verbal avee lequel elle est conservée, elle peut étre tenue
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sous forme électronique. Elle indique les noms et domicile de chaque copropriétaire et le
cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte
tenu des termes de la loi du 10 juillet 1965 et du présent réglement,

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de "assemblée
générale ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de I'assemblée et
conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs, avec l'original du procés verbal de
séance ; elle devra étre communiquée A tout copropriétaire qui en ferait la demande.

Article 64.-

Représentation des copropriétaires.- Les copropriéaires peuvent se faire
représenter par un mandataive de leur choix, que ce dernier soit ou non membre du
Syndicat, habilité par une simple lettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire. Toutefois, aucun mandataire ne peut
représenter plus de frois copropriétaires, 4 moins que le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandanis n‘excéde pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants Jégaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblécs en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire
commun qu'ils auront choisi, soit, & défaut, par l'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire
commun qui sera, 4 défaut d'accord entre eux, désigné par le président du tribunal de
grande instance & la requéte de I'un d'sux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci
habilite le mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des questions
figurant & l'ordre du jour notifié au copropriétaire représenté.

Article 65.-
Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a l'ordre du jour et
dans la mesure ol les notifications prévues ci-dessus auront été régulidrement effectuées,

Article 66.-

Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un procés verbal signé
par le président et par le secrétaire de séance.

Le procés verbal comporte le texte de chaque délibération, 11 indique le résultat
de chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés 4 la décision
de I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusicurs copropriétaires opposants, le procés verbal
mentionne les réserves éventuellement formuldes par eux sur la régularité des
délibérations,

Les procés verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres, sur un
registre spéeialement ouvert A cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés verbaux a produire en justice ou ailleurs sont
certifiés par le syndic.

1V - NOMBRE DE YVOIX DES COPROPRIETAIRES

Article 67.-

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de
voix qu'il posséde de quotes-parts de propriéte des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moiti¢ des quotes-parts de
propriété des parties communes appartenant 4 I'ensemble des copropriétaires, le nombre
de voix dont il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres copropriétaires.
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Lorsque la question débattue est relative 4 I'une des charges spéciales qui
n‘incombe qu'a certains copropriétaires, seuls participent aux votes les copropriétaires 4
qui ces charges incombent, chacun d'eux disposant alors d'un nombre de voix
proportionnel 4 sa contribution dans les dépenses en cause.

V- MAJORITE REQUISE POUR L'ADOPTION DES DECISIONS

Article 68.-

Décisions ordinaires.- Sont prises & la majorité des voix exprimées dont
disposent les copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent réglement,
voix délibérative au sujet de la résolution objet du scrutin, les décisions relatives 4
I'application dudit réglement et 4 tout ce qui concerne la jouissance, l'administration el la
gestion des parties communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun et plus généralement, a toutes les questions intéressant la
copropriété autres que celles exigeant une majorité renforcée et visées aux articles
suivants.

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé 4 un second vote,

Article 69.-

Décisions exigeant la majorité absolue.- L'assemblée générale, réunie sur
premiére convocation, ne peut adopter qu'a la majorité des voix de tous les
copropriétaires les décisions concernant :

a) toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant dans le
champ d'application de Varticle précédent, relatif & ladministration courante de
Iimmeuble. Cette délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute
autre personne ; elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminés, sauf a
propos de I'engagement de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée
par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver 'assemblée générale de son
pouvoir de contrdle sur I'administration de I'immeuble et la gestion du syndic. 1l doit étre
rendu compte 4 'assemblée de I'exécution de la délégation.

b} l'autorisation donnée i certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les partics communes ou 'aspect extérieur de l'immeuble et conforme &
la destination de celui-ci.

¢} la désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes de limmeuble ou sur les droils accessoires 4 ces parties communes, lorsque
ces actes résultent dobligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives &
I'établissement de cours communes, d'aulres servitudes ou @ la cession de droit de
mitoyenneté,

¢) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

f) la modification de la répartition des charges visées ci-dessus, rendue nécessaire
par un changement de F'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

Cal




£) & moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue & |'article 68 ci-dessus, les
travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du bétiment, le
renouvellement de I"air, le systéme de chauffage et la production d’eau chaude et
amortissables sur une période inférieure a dix ans.

h) la pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la réalisation
d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de séeurité et d'équipement définies par la réglementation en vigueur relative &
'amélioration des habitations.

i) & moins gu’ils ne relévent de la majorité de Particle 68 ci-dessus, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées, & mobilité¢ réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de I'immeuble ou ses éléments d'équipement essentiels.

) linstallation ou la modification d’une antenne collective ou d’un réscau interne
# I'immeuble raccordé 4 un réseau ciblé, éabli ou autorisé en application de "article 34
de la loi numéro 86-1067 du 30 septembre 1986 relative 4 la liberté de communication,

k) 'autorisation permanente accordée 4 la police ou 4 la gendarmerie nationales
de pénétrer dans les parties communes.

1) l"installation ou la modification d'un réseau de distribution d’électricité public
destiné 4 alimenter en courant €lectrique les emplacements de stationnement des
véhicules, notamment pour permetire la charge des accumulateurs de véhicules
electriques.

m) "installation de compteurs d*eau froide divisionnaires.
n) la décision d'ouvrir un compte bancaire ou pestal séparé au nom du Syndicat.
o) I"adhésion & une union de syndicats constituée ou 4 constituer.

A défaut de déeision prise dans les conditions de majorité prévues au premier
alinéa du présent article, si le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut alors adopler la résolution
& la majorité simple de l'article 68.

Article 70.-

Décisions exigeant la double majorité.- L'assemblée générale ne peut adopter
qu'd la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les
décisions concernant :

a) les actes d'acquisition immobiligre ainsi que les actes de dispositions sur les
parties communes ou sur les droits accessoires 4 ces parties communes autres que ceux
visés & l'article 69 ci-dessus ;

b) la modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ol il
concerne la jouissance, I'usage et 'administration des parties communes ;

€) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, & exception
de ceux visés aux e, g, h, i, j et m de I"article 69 ci-dessus ;
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d) les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la sécurité
des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser
l'accés de l'immeuble ainsi que les périodes de fermeture totale de Pimmeuble
compatibles avee l'exercice d'une activité autorisée par le réglement de copropridté ;

¢) Les aliénations de parties communes et les travaux a effectuer sur celles-ci,
pour I'application de article 25 de la loi n° 96-987 du 14 novembre 1996 relative 4 la
mise en euvre du pacte de relance pour la ville.

1) la transformation du syndicat en syndicat coopératif.
g) le retrait de "'union de syndicats,

L'assemblée ne peut, & quelgue majorité que ce soit, imposer, 4 un copropriétaire,
une maodification 4 la destination de ses parties privatives, ou aux modalités de leur
jouissance, telles gu'elles résultent du réglement de copropriéle,

A défaut d'avoir é1é approuvées dans les conditions de majorité prévues sous le
présent article 70, les travaux d’amélioration mentionnés au c) ci-dessus qui ont recueilli
I'approbation de la majorité des membres du syndicat, représentant au moins les deux
tiers des voix des copropridtaires présents ou représentés, peuvent étre décidés par une
nouvelle assemblée générale, convoquée a cet effet, qui statue & cette derniére majorité.

Article 71.-

Décisions requérant 'unanimité.- L'assemblée générale ne peut, saul
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de 'immeuble, ni imposer
4 un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété.

Toutefois, elle décide a la double majorité qualifiée prévue & 'article 26 de 1a loi
du 10 juillet 1965 modifiée, les aliénations des parties communes et les travaux &
effectuer sur celles-ci pour I'application de "article 25 de la loi numéro 96-924 du 14
novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

Article 72.-

Sous réserve du cas prévu 4 l'article 69 ci-dessus, el des dispositions des articles
11 et 12 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, aucune modification de la répartition des
charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI - EFFETS DES DECISIONS

Article 73.-
Les décisions régulid¢rement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les

opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion. Elles seront notifides aux
non-présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés verbal de
l'assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la tenue de ladite
assemblée, Cette notification mentionnera le résultat du vote et reproduira le fexte de
larticle 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.
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Si une société est propriétaire de plusicurs lots dont elle attribue la jovissance &
ses associés, cette notification sera adressde au représentant gal de la socidté lorsqu'un
ou plusieurs associés ont été opposants ou défaillants.

CHAPITRE TROISIEME
SYNDIC

L- NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS - REMUNERATION

Article 74.-

Le syndic sera nommé et révoqué par 'assemblée générale a la majorité des voix
de tous les copropridtaires.

Le syndic peut étre de nouveau désigné par 'assemblée générale.

[l pourra &tre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Article 75.-

L'assemblée générale fixera, sous réserve le cas échéant, de la réglementation y
afférente, la rémunération du syndic sa date de prise d'effet et la durdée de ses fonctions,
laquelle ne pourra excéder trois ane, compte tenu s'il v a lieu, des dispositions de I'article
28 alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois 4 l'avance,

Jusqu'd la premiére réunion de l'assemblée générale des copropriétaires, les
fonctions de syndic provisoire seront exercées par la sociélé EURIMO situde a
MESSERY (74140) 10 rue du Bourg,

Article 76.-

A défaut de nomination de syndic par l'assemblée générale il pourra y élre pourvu
par une ordonnance du président du tribunal de grande instance sur requéte d'un ou de
plusieurs copropriétaires,

Article 77.-

Dans les autres cas de vacance du poste de syndic, comme en cas d'empéchement
pour quelque cause gue ce soit ou de carence du syndic 4 exercer les droits et actions du
syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par le président du Conseil
syndical jusqu'a la désignation d'un administrateur provisoire par décision de justice, dans
les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967, L'assemblée générale des
copropriétaires devra alors ére réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes
mesures utiles.

I1- ATTRIBUTIONS

Article T8.-

Le syndic est I'organe exécutif et 'agent officiel du syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer I'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de I'assemblée générale, d'administrer 'immeuble, de pourvoir 4 sa
conservation, 4 sa garde et 4 son entretien, en procédant au besoin 4 'exéeution de tous
fravaux nécessaires 4 la sauvegarde de 'immeuble en cas d'urgence et de représenter le
syndicat dans fous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis
dans les articles ci-aprés.
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a) Pouvoirs de gestion el d'administration,

Article 79.-

Le syndic pourvoira de sa propre initiative a 'entretien courant de I'immeuble ; il
fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires i cet effet.

En particulier, il pourvoira & l'entretien des parties communes, 4 leur bon état de
propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur
réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux
parties communes, aux éléments d'équipement commun et au fonctionnement des
services collectifs et procédera & tous achats & cet effet.

Toutelois, pour l'exécution des réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un
entretien courant en raison de leur nature ou de leur codit, le syndic devea obtenir I'accord
préalable de I'assemblée générale.

I1 en sera ainsi notamment, des grosses réparations de I'immeuble et des
réfections générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour I'exécution de
travaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble & charge pour le syndic d'en aviser les
copropriétaires et de convoquer immédiatement I'assemblée générale. Dans ce cas, il peut,
en vue de 'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander, sans
délibération préalable de I'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil
syndical, le versement d'upe provisions qui ne peut excéder le tiers du montant du devis
estimatif des travaux.

If est, d'autre part, rappelé que I'assemblée générale doit arréler un montant des
marchés et contrats & partir duquel le syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguliégrement entrepris
suivant ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec
'autorisation de 'assemblée pénérale.

Ils devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux enirepreneurs et a
leur personnel dans la mesure nécessaire 4 ['excécution de ces travaux.

Article 80.-

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et
de rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

Toutefois, l'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

Article 81.-
Le syndic assurera la police de l'immeuble et veillera a sa tranquillité, 11
contractera toutes les assurances nécessaires ainsi qu'il est prévu ci-apreés,

Article §2.-

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner
des autorisalions aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leur lot 4 la
condition expresse qu'elles n'affectent en aucune maniére les parties communes, I'aspect
général, I'harmonie et la destination de l'immeuble.

Sur la base de principe contenue dans le réglement de copropriété, le syndic
pourra procéder A 1'établissement d'une réglementation destinée 4 assurer la police des
parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement commun et la
soumelira & 'approbation de l'assemblée des copropriétaires ; cette réglementation
s'imposera 4 tous les copropriétaires et occupants de 'immeuble au méme titre que le
présent de copropriétd.
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Artlecle 83.-

Le syndic établira et tiendra & jour Ia liste de tous les copropriétaires avec
l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés
i l'article 42 du présent réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicile
réel ou élu,

[l remetira le premier janvier de chaque année au président du conseil syndical un
exemplaire mis 4 jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année le syndic fera connaitre immédiatement au président du conseil
syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter 4 cetie liste.

Article 8d.-

Le syndic détiendra les archives du syndical, notamment une copie authentique
ou une copie des actes énurnérés aux articles 1 43 du déeret numéro 67-223 du 17 mars
1967 ainsi que foutes conventions, piéces, correspondance, plans, registre, documents et
décisions de justice relatifs 4 I'immeuble et au syndicat. [l détiendra en particulier les
registres contenant les procés verbaux des assemblées pénérales des copropriélaires et des
pitces annexes, les documents comptables du syndicat, le carnet d'entretien de I'immeuble
et le cas échéant le diagnostic technigue.

11 délivrera des copics ou extraits qu'il certifiera conformes de ces procés
verbaux, ces copies ou extraits devront également comporter les annexes.

Le syndic établira et tiendra 4 jour le carnet d’entretien de I'immeuble en
application des dispositions de article 18 alinéa 4 de la loi du 10 juillet 1965 modifide.

Article 85.-

Le syndic tiendra dans les conditions légales pour chaque syndicat une
comptabilité séparde, établie de fagon & faire apparaitre la position comptable de chaque
copropriétaire & 1’égard du syndicat,

Il tiendra les comptes et leurs annexes ainsi gue les différents registres du
syndicat,

11 présentera annuellement 4 'assemblée générale un état des compies du syndicat
et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de l'immeuble. Avant la
réunion de celte assemblée, les copropriétaires auront la faculté de consulter, dans les
locaux du syndic, les pidces justificatives des charges communes, selon les modalités
définies par I'assemblée générale et rappelées dans les convocations.

1l préparera le budget prévisionnel 4 soumettre 4 l'assemblée générale dans un
délai de six mois & compter du demier jour de I'exercice compiable précédent.

Le syndic devra ouvrir un comple bancaire ou postal séparé au nom du syndicat,
sauf décision contraire de |"assemblée générale prise dans les conditions précisées 4
I"article 18 alinéa 5 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, sur lequel sont versées sans délai
toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat ; il aura la
signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre, signer et acquitter les chéques,
effectuer toutes opérations posiales.

Article 80.-

Dans le cas ol I'immeuble serait administré par un syndic qui ne serait pas
soumis & la loi numéro 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son application,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat devront étre
versées sans délai & un compte bancaire ou postal cuverts au nom du syndicat. Toutefois,
le syndic sera autorisé & conserver une certaine somme pour le réglement des dépenses ;
dont le montant pourra étre modifié par I'assemblée générale.
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Article §7.-

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou allids
jusqu'au troisiéme degré inclus, la personne lide & lui par un pacte civil de solidarité, ou
ceux de son conjoint au méme degré, devra étre spécialement autorisée par une décision
de I'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou détiennent une participation dans son
capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de contrile, ou
dont elles sont salariées ou préposées.

b) Pouveirs d'exécution et de r iom,

Article 88.-
Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriété et

d'assurer l'exécution des décisions de 'assemblée générale, le syndie a pouvoir d'agir &
I'encontre de tous copropriétaire aux fins d'obtenir l'exécution de ses obligations,

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et garanties et exercer toutes
poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes, en usant au besoin,
des procédures et garanties visées aux articles 19 de la loi du 10 juillet 1965 et 55 et 58 du
décret du 17T mars 1967,

Article 89.-

Le syndic représentera le syndicat des coproprictaires en jusiice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra,
conjointement ou non, avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde
des droits afférents 4 'immeuble.

Toutefois le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir éié
autorisé par une décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de l'une des actions
prévues A l'article 55 du décret du 17 mars 1967,

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera
chaque copropriétaire de l'exercice et de I'objet de l'instance.

Article 30.-

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou l'aliénation et
dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou 4 la charge des
parties communes, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de division, du
réglement de copropriété et des modifications & ces documents.

Le syndic professionnel pourra représenter les copropriétaires bénéficiaires de
subventions publiques pour la réalisation de travaux sur les parties communes.

Article 91.-

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, 4 l'occasion de 'exécution de sa mission, 4 se faire
représenter par l'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de 'assemblée générale statuant dans
les conditions prévues 4 l'article 69 a) ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires 4 la
réalisation d'une opération déterminée.




Page 47

CHAPITRE QUATRIEME
CONSEIL SYNDICAL
1- CONSTITUTION

Article 92.-

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivilé des copropriélaires et
le syndic, d'assister ce dernier et de contrdler sa gestion, il est constitué un conseil
syndical dont le nombre de membres sera détermingé lors de la premiére assemblée
générale.

Les membres seront choisis parmi les copropriétaires les accédants ou acquéreurs
4 terme visés dans la loi numéro 84-595 du 12 juillet 1984 sur la location accession 4 la
propriété immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si une société est
propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance 4 ses associds, ceux-ci, leurs
conjoints et leurs représentants légaux pourront &tre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme
g'ils sont copropriétaires, associés ou accédanis 4 la propriété, ne peuvent éire membres
du conseil syndical.

Article 93.-

Les membres du conseil syndical seront élus par 'assemblée générale statuant a la
majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés pour une durde
ne pouvant excéder trois ans.

lls seront rééligibles.

[ls pourront étre révoqués par I"assemblée générale statuant 4 la méme majorité,

Article 94.-

L'assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonetions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au conseil syndical au fur et 4 mesure des vacances, dans l'ordre de
leur élection, s'il ¥ en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre
titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du
quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée générale
devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendus les
siéges vacants pour que Je conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement normal.

Article 95.-

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, & la majorité de ceux-ci,
pour la durée qu'il fixe ; i défant le président demeure en fonction pendant toute la durée
de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée & la méme majorité,

11 se réunit & la demande du président au moins une fois tous les six mois. 1 peut
également &tre réuni & toule époque 4 la demande de l'un quelconque de ses membres ou &
celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandée ; elles
contiennent 'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise au syndic qui peut
assister aux réunions avec voix consultative.

Article %0.-

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la majorité simple et 4 la
condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en cas
de partage des voix, celle du président sera prépondeérante,
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Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur un
registre ouvert & cet effet, signés par les membres ayant assisté & la réunion. Copie de ces
procés-verbaux sont délivrés par le président du conseil syndical sur demande qui lui en
est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu &
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans l'exercice de leur
mandat leur sont remboursés par le syndicat sur justifications,

Le conseil syndical peut, pour "exécution de sa mission, prendre conseil auprés
de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére, demander un
avis technique 4 tout professionnel de la spécialité,

Les dépenses nécessitées par |'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le syndicat
et réglées par le syndic.

H - MISSION

Article 97.-

Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les questions dont il se
saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par 'assemblée générale, ou
certains copropriétaires,

L'assemblée générale arréte le montant des marchés ef contrats & partir duguel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. A la méme majorité, elle arréte le
montant des marchés et des contrats 4 partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire.

Article 98.-

Le conseil syndical contrile la gestion du syndic, notamment fa comptabilité du
syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget prévisionnel
dont il suit 'exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégation de 'assemblée géndrale
slateant dans les conditions fixées a l'article 69 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par son
président, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu arrété
en accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de foutes pidees, documents,
correspondance, registre se rapporiant & la gestion du syndic et d'une maniére générale 4
I'administration de la copropriété.

Le¢ conseil regoil en outre, sur sa demande, communication de tous documents
intéressant le syndicat.

Le conseil syndical présente chague année un rapport  I'assemblée générale sur
les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de I'exercice
écoulé. En outre, il rend compte chaque année de I'exéeution des missions et délégation
que l'assemblée générale aurait pu lui donner.

CHAPITRE CINQUIEME

ASSURANCES

Artiele 99.-
La responsabilité civile du fait de 'i'mmeuble ou du fait des préposés du syndicat
a I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses
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conséquences pécuniaires,  chacun des copropriétaires proportionnellement a la quote-
part de son lot dans la copropricté des partics communes.

Méanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant,
non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour 'application des régles relatives a la responsabilité, y compris encourue en
cas d'incendie, les copropriétaires de limmeuble seront considérés comme tiers les uns
vis @ vis des autres ainsi que devront le reconnaitre et 'accepter les compagnies
d'assurances.

Article 100.-
Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

19/ Iincendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par I'électricité et le gaz,
les dégéts des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de 'immeuble
occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires ou occupants de ces
locaux).

29/ e recours des voising et le recours des locataires ou occupants,

3%/ la responsabilité civile pour dommages causés aux ticrs par les parties
communes et éléments d'équipement commun de 'immeuble {(défaut d'entretien ou de
réparation, vices de construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre et par
les objets sous sa garde.

S'il y a lieu, les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les
dommages causés aux tiers comme aux copropriéfaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider & la majorité simple toutes
assurances relatives & d'autres risgues.

En application des dispositions qui précédent, l'immeuble fera 'objet d'une police
globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble.
Les surprimes consécutives 4 ['utilisation ou 4 la nature particuliére de certaines parties
privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires
concernés.

Article 101.-

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par 'assemblée
générale ou, lorsque les assurances ont trait & des services et éléments d'équipement
commun, par les copropriétaires intéressés  qui incomberont le paiement des primes
correspondantes.

L'assemblée générale ou les copropriélaires intéressés, décideront notamment du
chiffre des risques 4 assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.

Article 102.-

Chague copropriétaire sera tenu d'assurer 4 une compagnie agréée par l'assemblée
générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins
contre 'explosion du gaz, les accidents causés par 'électricité et les dégéts des caux. Il
devra imposer & ses locataires l'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs
et leurs responsabilités vis & vis des autres copropriétaires et des voisins.
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Les assurances ci-dessus devront éire souscrites auprés de compagnies
notoirement solvables. Le syndic pourra en demander justification ainsi que du paiement
de la prime.

Article 103.-

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu des polices générales seront
encaissées par le syndic en présence du président du conseil syndical ou de 'un de ses
membres désigné par lui, 4 charge pour le syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans
des conditions & déterminer par 'assemblée générale.

Article 104.-

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou 4 la reconstruction de 'immeuble.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstruire le bitiment ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités alloudes en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires, qui, en cas de reconstruction en auraient supporté les
charges et dans les proportions oil elles leur auraient incombé,

"HAPITRE SIXIEME

TRAVAUX IMMOBILIERS
- AMELIORATIONS - SURELEVATION - ADDITIONS

Améliorations.

Article 105.-

L'assemblée générale des copropriétaires statuant i la majorité de 'tous les
membres' du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix et sur seconde
convocation & la majorité des 'membres présents ou représentés' représentant au moins les
deux tiers des voix, pourra, 4 la condition qu'elles soient conformes a la destination de
limmeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété, décider toutes
améliorations, telle que transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement
existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés 4 l'usage
commun ou la création de tels locaux. 1.'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité ;

a) la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues 4
l'article ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf 4 tenir compte de 'sccord de certains d'entre eux pour
supporter une part des dépenses plus élevées.

b} Ia répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments d'équipement commun transformés ou créés.

Article 106.-

Si les circonstances 'exigent et & condition que I'affectation, la consistance ou la
Jjouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle 3
l'exécution, méme 4 l'intérieur de ses parties privatives, des travaux régulidgrement et
expressément décidés par I'assemblée en verlu soit de l'article précédent, soit des articles
68 et 69 ci-dessus.




Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens,

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, auront
droit 4 une indemnité dont le montant, 4 la charge de 'ensemble des copropriétaires, sera
réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au coiit des travaux dont
s'agit,

Article 107.-

La décision prise par l'assemblée pénérale en application de l'article ci-dessus
obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par cette déeision, au
paiement des travaux, @ la charge des indemnités prévues 4 l'article qui précéde ainsi
quaux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés.

Article 108.-

La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriélaires qui n'auront pas donné leur accord 4 la
décision prise par 'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que par
annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financiéres dues par les
copropriélaires payant par annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premidre
mutation entre vifs du lot de 'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie
d'apport en société,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations |égales ou
réglementaires ou de travaux d'enfretien ou de réparations,

Article 109.-

Il est ici rappelé les dispositions de I'article 30 alinéa 4 de la loi numéro 65-357
du 10 juillet 1965 ainsi congues :

'Lorsgue l'assembiée générale refuse l'awtorisation prévue l'article 256 tout
copropriétaire ou groupe de capropriétaires peut étre anforisé par le tribunal de grande
instance & exécuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous fravaux d'amélioration
vises d Palinéa er ci-dessus ; le fribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les
auires copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est
possible d'en réserver {'usage d ceux des copropriétaires qui les ont exécurées, les autres
copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu'en versant lenr quote-pari du
coilt de ces installations, évalué é la date oii cette faculté est exercée.

Surélévation - itions.

Article 110.-

La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en
est prise 4 l'unanimité de ses membres.

La décision d'alidner aux mémes fins le droit de surélever I'immeuble existant
exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
voix, I'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du bitiment & surélever.
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Ariicle 111.-

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme 5%l est temporaire, soit de dégradations, ont
droit & une indemnité a la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes,

Il - RECONSTRUCTION

Article 112.-

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder & sa réfection ou & sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent a lI'entretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions aux dépenses des travaux, sous
réserve de l'application, le cas échéant, des dispositions de article 115 du présent
réglement.

Article 113.-

En cas de destruction totale ou particlie de 'immeuble, dans le délai de deux
mais, lassemblée générale des copropriétaire sera réunie pour décider de reconstruire ou
de ne pas reconstruire kes locaux sinistrés. Cette décision sera prise 4 la majorité des voix
des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de I'immeuble, la
remise en €lat de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinisirés la
demande,

Article 114.-

S'il est décidé de procéder a la reconstruction de l'immeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au
réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 115.-

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et éléments
d'équipement & reconstruire ou & remettre en éiat.

Chaque copropri¢laire agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmaoins s'affranchir de I'obligation de participer 4 ces dépenses en cédant soit 4
un autre copropriétaire, soit 4 un tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropridié el
dans l'indemnité d'assurance, mais & la charge pour I'acquéreur, subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer 4 toutes les
stipulations du présent réglement, et notamment celles du présent article, qui devront ére
expressément visdes dans Macte de cession.

Le versement de la part contribulive de chagque copropriétaire dans les frais de
remise en élat ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée 4 l'article 34 ci-
dessus. La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés A supporter les frais de reconstruction.

Article [16.-

Si, & l'occasion de la reconstruction ou de la remise en éat, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport 4 I'tat antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire I'objet d'une décision préalable de I'assemblée générale des copropridiaires
statuant dans les conditions indiquées & 'article 105 du présent réglement.
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Le colit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées audit article 103,

Article 117.-
Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme

suit :

a) en cas de destruction totale, l'immeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres
publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée générale, Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties communes ;

b} en cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans l'immeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre les
parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, 'un par le syndicat,
l'autre par les copropriétaires sinistrés, Les experts auront la faculté de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expent, il
sera nomme par le président du tribunal de grande instance du lieu de situation de
l'immeuble, sur simple ordennance, 4 la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année en
anndée, avee intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été décidée.

IITREV
RISFOSITIONS DIVERSES,
I-LITIGES

Article 118.-

Sans préjudice de F'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de 'application de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 et
du présent réglement entre certaing copropri¢taires, ou entre un copropriétaire et le
syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales
doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les copropriéiaires opposants ou
défaillanis dans wn délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui
leur est faite 4 la diligence du syndic.

En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ol cette faculté lui est reconnue par la lol, le Tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative 4 cette
madification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder 4 la nouvelle répartition, 11
en est de méme en ce qui concerne les répartitions votdes en application de l'article 105
du présent réglement.
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11 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 119.-

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par 'assemblée générale
dans la mesure ou il concerne la jouissance, I'usage et 'administration des parties
communes.

Les décisions prises & cet effet seront adoptées par I'assemblée générale 4 la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Article 120.-

L'assemblée générale ne peut, i quelgue majorité que ce soit, imposer 4 un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles qu'elles résulient du présent réglement de copropriété.

RES CONCERNANT L.ES SYNDICATS EN MEFICULTE

Article 121.-

En cas de difficulté dans le Syndicat de la copropriété, un Administrateur
provisoire peat étre nommé par le président du Tribunal de grande instance du lieu de
situation de 'immeuble si :

= I"équilibre financier du Syndicat des copropriétaires est gravement compromis,

- le Syndicat est dans |'impossibilité de pourvoir 4 la conservation de I"immeuble,

A la demande :

- des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent au moins des voix
du Syndicat,

- du Syndic,

- tlu procurcur de la République.

Le président du Tribunal de grande instance charge |'administrateur provisoire de
prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriété, A cette fin, il lui confie tous les pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de
plein droit sans indemnité et tout ou partie des pouvoirs de I'assemblée générale des
copropriétaires, 3 I"exception de ceux prévus aux a et b de article 26 de la loi du 10
Juillet 1965, et du conseil syndical. Le conseil syndical et I'assemblée générale,
convoqués et présidés par I'administrateur provisoire, continuent & exercer ceux des
autres pouvoirs qui ne seraient pas compris dans la mission de I'administrateur provisoire.
La décision désignant I'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission. Le président
du tribunal de grande instance peut 4 tout moment modifier la mission de 'administrateur
provisoire, la prolonger ou y mettre fin, 4 la demande de I"administrateur provisoire, d’un
ou plusieurs copropriétaires, du procureur de la République ou d’office.

La suspension ou |'interdiction des poursuites formées par I"administrateur
provisoire, sous *appréciation du président du tribunal, concernera les seules créances
contractuelles nées antérieurement a la décision et relatives :

- aux actions ayant pour objet d’obtenir la condamnation du Syndicat débiteur au
paiement d'une somme d’argent,

- aux actions en résolution d'un contrat de fourniture d’eau, de gaz, d'électricité,
ou de chaleur, pour défant de paiement d’une somme d*argent.

La décision de suspension ou d’interdiction prise pour une durée de six mois au
plug, renouvelable uns seule fois, a pour effet :

- d"atréter toutes voix d’exécution 4 |"encontre du Syndicat,

- de suspendre les délais impartis & peine de déchéance ou de résolution des

drails.
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IV-ELECTION DE DOMICILE

Article 122.-

Pour permettre toutes notifications aux convocations chaque copropriétaire ou
titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot, devra
notifier au syndic son domicile réel ou €lu, en France métropolitaine exclusivement
conformément A l'article 4 du décret du 17 mars 1967,

V- PUBLICITE FONCIERE

Article 123.-

Le présent réglement de copropriété sera soumis par les soins du notaire 4 la
formalité unique d’enregistrement et de publicité foncigre au bureau des hypothéques
compétent conformément & la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et aux
dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de outes modifications pouvant étre apportées par la suite au

présent réglement.
Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.
IRS POUR LA PUBLICITE IERE

Article 124.-

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouveirs nécessaires &
tout clere de l'office notarial dénommé en téte des présentes, 4 I'effet de faire dresser el
signer tous acles complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires cadastraux ou d"état civil.

VI =ELECTION DE DOMICILE

Article 125.-
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties ¢lisent domicile en
I"Etude du Motaire soussigné.

EN REMENT
Le présent acte est soumis au droit fixe de 125 euros conformément & 'article
680 du Code général des impdts.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le nofaire soussigné certifie et atteste que 'identité compléte des parties
dénommeées aux terines des présentes, telle qu’elle est indiquée 4 la suite de leurs noms et
dénominations, lui a éié réguliérement justifide.

Et notamment en ce qui concerne la société dénommée SEQUOIA au vu d’un
extrait K-bis de son inscription au Registre du commerce et des sociétés.

DONT ACTE
Sans renvoi,

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude du notaire soussigné, les
Jjours, mois et an indiqués aux présentes.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli I'image de leur signature manuscrite et a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé,

eprésentant |z
et
A I'Office
Le 25/01/2013

4

représentant la
signe
A I'Office
Le 25/01/2013

et le notaire Maitre JACQUIER CLEMENT a signé
A I'Office

L'AN DEUX MILLE TREIZE

LE VINGT-CINQ JANVIER




