SELARL JURIS GRAND PARIS

Marie-Caroline DUCROCQ & Claire PORCHAS
Commissaires de Justice Associés
24 AVENUE DUMONT
93600 AULNAY S0OUS BOIS
Tél: 01 48 19 29 99

Fax : 0148 79 92 29

Mail : contact@®jurisgrandparis.fr




LE LUNDI DIX HUIT MAI
DEUX MILLE VINGT SIX
a 09 heures 30.

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE GROS SAULE SISE A
AULNAY S0US BOIS (93), 2/50 AVENUE DE SAVIGNY ET 1/3 ALLEE DES GENETS
représenté par son syndic en exercice, la SAS CADOT-BEAUPLET dont le siége social est &
LES LILAS (93260), 98 avenue Pasteur agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés audit siége en cette qualité.

LEQUEL M'AYANT PREALABLEMMENT EXPOSE :

Par Mditre Thierry BAQUET, avocat au sein de la SCP DROUX BAQUET, avacat au Barreau de
la Seine-Saint-Denis, y demeurant 14 allée Michelet, (93320) LES PAVILLONS SOUS BOTS -
tel : 01 48 47 43 47 - Fax : 01 48 47 63 90 - Mail ' cabinet@drouxbaguet fr

Qui se constitue pour le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE 6ROS
SAULE pour le commandement et ses suites.

Qu'en vertu d' un jugement en date du 7 mai 2025, le Tribunal Judicigire de BOBIGNY a
condamné d payer au SYNDICAT
DES COPRUFRLE | ALRES DE LA RESIDENCE LE GROS SAULE les charges impayées.

Que ledit jugement a été signifié @ Madame Angele Juliette MONTHE YOUMBI MAFTAMBA,
selon exploit de la SELARL DUBOLISA& ASSOCIES, commissaires de Jjustice a VILLEPINTE, en
date 22 septembre 2025 et est devenu définitif,

Que le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE GROS SAULE a fait
délivrer le 02 mars 2026 & Madame Angéle Juliette MONTHE YOUMBI MAFIAMBA, un
commandement de payer valant saisie immobiliére, selon exploit du ministére de Maftre Marie-
Caroline DUCROCQ lequel est demeuré infructueux d ce jour.

Que le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE GROS SAULE entend
faire vendre le bien immobilier appartenant &

consistant en un
appartement, une cave.

Quil a le plus grand intérét & me faire dresser un procés-verbal descriptif de ce bien.

Qu'il me requiert a cet effet.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :




Te, Claire PORCHAS, Commissaire de Justice, au sein de la SELARL JURIS GRAMD PARIS,
demeurant 24 AVENUE DUMONT a AULNAY SOUS BOIS (93600), soussignée.

CERTIFIE M'ETRE RENDUE CE JOUR :

48 avenue de Savigny, (93600) AULNAY SOUS BOTS, ol & étant, assistée de :

p , diagnostiqueur au sein du cabinet AD DIAG
- serrurier au sein de la société CLEVOLUTION

J'AL DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION :

Préalablement & mes opérations, Aucun contact n'a pu €tre établi avec loccupante.

J'ai alors tenté de prendre attache avec
par téléphane, celle-ci n'a jamais répondu & mes sollicitations.

A - LOCALISATION DU BIEN

L'immeuble est situé dans un quartier d'habitation & proximité de nombreux commerces, de
lécole élémentaire Ambourget 1, du lycée Voillaume et de la brigade de Sapeurs-Pompiers.

B- ENSEMBLE IMMOBILIER

L'immeuble est & létat d'usage. Il comprend plusieurs niveaux et un sous-sol accueillant des
caves. Le ravalement est en cours de rénovation.
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C - L'APPARTEMENT

Le logement se situe au 5 étage, porte face droite en sortant de l'ascenseur.

Aprés avoir frappé d la porte, wa
ouvert. Je lui ai alors décliné mes nom, prenoms et qualite, ainsi que l'objet de ma visite,

ma ensuite invité & entrer dans le
iogement.




L'appartement s'ouvre sur une entrée :

Le sol, revétu de stratifié, est en état d'usage. Les murs et le plafond sont recouverts dune
toile de verre peinte, en état d'usage. La piéce est éclairée par une applique fixée au mur.

Des traces de peinture sont visibles au sol.
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Depuis l'entrée, une porte isoplane donne accés & un espace de rangement. Ce dernier
est encombré.




Le salon :

On y accéde depuis l'entrée.
Le sol est recouvert d'un parquet flottant en I'état.

Les murs et le plafond sont recouverts de toile de verre peinte a I'état dusage. La
piéce est éclairée par une applique fixée au mur.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenéfre PVC double vitrage
donnant accés a un balcon. La porte est actuellement condamnée pendant toute la

durée des travaux.

Le balcon est encombré et se trouve en état dusage. Le garde-corps est abimé et
présente des fraces de rouille.

La piéce est composée d'un radiateur.
















Chambre numéro 1 :

On y accéde depuis le salon par une porte isoplane dont la poignée est cassée.
Le sol est recouvert d'un parquet flottant en I'état.

Les murs et le plafond sont recouverts de toile de verre peinte & I'état d'usage. La
piece est éclairée par une applique fixée au mur.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre deux vantaux, PVC double
vitrage équipé de volet persienne.

La piéce est équipée d'un radiateur en fonte.
















Couloir de circulation :

A droite de I'entrée un couloir de circulation dessert :
-une salle de bains

-une chambre
Le sol est recouvert d'un parquet flottant en I'état.

Les murs et le plafond sont recouverts de toile de verre peinte a I'état dusage.










La Salle de bains porte de droite :

Le sol est recouvert dun parquet flottant en état dusage. Je constate quun carreau est
fissuré et que des taches sont visibles.

Les murs sont revétus pour partie d'une fdience et en partie supérieur de peinture, lensemble
étant en état dusage. La peinture est écaillée sur l'entiére surface.

Le plafond, recouvert de peinture, est en état d'usage. Un trou est visible au plafond tet de
taches sont visibles d la jonction du mur et du plafond.

La piece est éclairée par une applique murale fonctionnelle.

La salle de bains est équipée, d'une baignoire avec mitigeur, flexible et pommeau de douche,
ainsi que d'un lavabo surmonté d'un robinet mitigeur. Une VMC est également présente.

Je constate que la trappe du tableau de la baignoire est manquante.






















Porte che la chambre numéro 2 :

Le sol est recouvert d'un parquet flottant en I'état.

Les murs et le plafond sont recouverts de toile de verre peinte a Iétat dusage. La
piéce est éclairée par une applique fixée au mur.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre deux battants, PVC double
vitrage équipé de persienne.



















Les sanitaires : : \‘

On y accéde par la porte située a gauche de l'entrée.

Le sol est recouvert d'un parquet flottant en I'état.

Les murs et le plafond sont recouverts de tfoile de verre peinte & I'état dusage. La
piéce est éclairée par une applique fixée au mur.

L'espace comprend un bloc WC ainsi qu'un placard deux portes.

La piéce est équipée d'une VMC.













La cuisine située face a I'entrée :

Le sol, revétu dun parquet flottant, est en état dusage. Les murs sont recouverts dune toile
de verre peinte d ['état d'usage.

Le plafond, recouvert d'une toile de verre peinte d 'état d'usage.

La cuisine est équipée de meubles et de placards de rangement, ainsi que d'un évier un bac
surmonté d'un robinet mitigeur.

La piece comprend un radiateur en fonte.

L'éclairage de la piéce est assuré par une fenétre deux vantaux PVC double vitrage.



















D - CHARGES

Le syndic de copropriété de limmeuble est le Syndicat des copropriétaires de la
résidence Le Gros Saule, située & Aulnay-sous-Bois, aux adresses 2/50 avenue de
Savigny et 1/3 allée des Genéts.

Ce syndicat est représenté par la société Cabinet Cadot Beauplet, dont le siége se
frouve au 98 avenue Pasteur, Les Lilas.

me déclare occuper seule le

logement avec ses deux enfants dgés de 7 et 16 ans.

Elle m'indique que le montant de la taxe fonciére s'éléve a la somme de 1300 euros.

E- La cave numéro 51 lot 165

Depuis les parties communes de l'immeuble, une porte permet l'accés aux caves.

La cave se situe depuis le couloir face & l'escalier premiére porte droite.
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T'annexe au présent procés-verbal le rapport des diagnostics qui a été établi par la société AD
DIAG.

Le bien présente une surface de 62.08 m®.

Temps passé pour le présent PV comprenant les enquétes et déplacements sur place :
1h00.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal descriptif sur 52 pages
pour servir et valoir ce que de droit.




DIAGNOSTIQUEUR IMMORILIER
VENTES -LOCATIONS-TRAVAUX
Amiante - Plomb — Termites — DPE — AUDIT- Gaz — Electricité
Loi Carrez - Loi Boutin — Assainissement — ERP
Amiante Avant Travaux & Avant Demolition
Prélévement d'Ean (EDXCH)
Recherche de pollution dans les sols

S
AD DIAG

88, Rue Jules Guesde Tél - 01 5596 11 [
Q4400 OEMESSON SUR MARME

SARL au capital de | 000€ - R.C.5 CRETEIL 821 650 609
Sirel n°221 690 &09 000 28 - Code AFE 7112B
Assurance AXA 11425266204

Mail : ad-diag@orange.fr - Page 15 sur 15

DIAGNOSTIQUEUR IMMORBILIER

VENTES —-LOCATIONS-TRAVAUX

Amiante = Plomb — Termites— DPE —ALDIT - Gaz— Eleciricité
Lo Camrez— Loi Boutin— Assainissement= ERP

Amiante Avant Travaux & Avant Demolition

Prélevement d"Eau (EDCH)

Recherche de pollation dans les sols

88, Rue Jules Guesde . !
AD DIAG 34490 ORMESSON SUR MARNE TeélL ;01 559611 11

N° de dossier: 2026/05.014 : Date de création : 26/05/2026
Date de visite ; 18/05/2026

Adresse : 48 Avenue De Savigny 93600 AULNAY SOUS BOTS Nature
du bien : Appartement

Etage : Séme Etage - Face Droite Asc

Lot(s) : 121

Référence cadastrale : Non communiquée(s)

Date de construction : 1970

MNam, prém

Piéce désignation Superficie carrez (en m®)

SARL au capital de 1 000€ — R.C.5 CRETEIL 821 650 609
Siret n°R21 600 500 (0 28 — Code APE 71128
Assurance AXA 11425266204
Mail : pd-diagf@orange.fr - Page 69 sur 121
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DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
FENTES —LONCATIONS-TRAVAUX
Amiante — Plomb — Termites — DPE = AUDIT- Gaz — Electrigité
Lot Carrez — Loi Boutin — Assainissement — ERP
Amiante Avanl Travaux & Avant Demaolition
Prelévement d”Eau (EDCH)
Recherche de pollution dans les sols

BE, Rue Jules Guesds Tél: 01 5596 11 11
#4450 ORMESSON SUR. MARNE

Entrée 1.33
WwC 1.14
Cuisine 6.90
Dressing 2.80
Séjour 16.34
Chambre 1 12.29
Dégagement 1.60
Chambre 2 10.08
Salle de bain 3.60

wse de e :

La prévente attestation de mesirage de la Surfoce dpparemte Privarive ne préjuge nullenent de o simetion juridigue des

locaux mesurés.

De fait nous ignorons st cette surface mesrde correspornd & celles des povties privatives d'un fol de copropriété au sens de la
Foi 961 107 du 18/ 2/T996 et du diderar 97-532 dy 23/5/1007

Le proprigiaire du blen mesure objet du présent cevtifical, reste regponsable en cas de vices cachés ou d ‘iégalités relatifs & ce
Bler, concernant les autorisations administratives, de copropriété et des modificarions ayent pu avoie Heves,

Cas pariicwlier des loggiar - Arrét du 28 janvier 2015 : la Cour de cossagion admer gu‘une loggia close o kabitable & fa date
de la vente devalent tre prises en compte pour Ie calenl de la saperficle des parties privatives vemdues,

En conséquence fe dommeur o 'ordre et invité a ge rapprocher o'un juriste afin de 8 'assurer de la aifuarton juridique

che bien. L 'utillsation du présent rapport tmpligue §'etiére adhésion d la présente clause.

Intervenant
Fait i : Ormessun sur vame

Le : 26/05/2026

AD DIAG
g, s Jules Guesce
AR T
- 0155 ..
w.amm%ﬁmh-ﬁ B

SARL au capital de I 000€ - R.C.5 CRETEIL 821 690 609
Siret n®821 690 609 000 28 — Code APE 71125
Assurance AXA 11425266204
SARL au capital de 1 000€ — R.C.S CRETEIL £21 690 609
Siret n°821 69 609 (00 28 — Code APE 71128
Assurance AXA 11425266204

Mail : ad-diap@orange. fr - Page 70 sur 121




DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
VENTES —LOCATIONS-TRAVALUX
Amiants - Flomb — Termites = DPE = AUDIT- Gaz = Electrigité
Loi Carrez — Loi Boutin — Assainissement — ERP
Amiante Avant Travaux & Avant Demolition
Prélévement d'Eau (EDCH)
Recherche de pollution dans les sols

Ve,
AD DIAG

8%, Rue Jules Guesde Tel ; OF 5596 LE LT
G440 ORMESSON SUR MARNE

Mail : ad-disg@orange fr - Page 1 sur |

SARL au capital de 1 000€ =R.C.5 CRETEIL 821 690 609
Siret n°821 690 609 000 28 — Code APE 71128
Assurance AXA 11425266204
Mail ; ad-diagf@orange.fr - Page 71 sur 121




0 n®: 2693E13767740
D P E diagnostic de performance &tabli le : 26/05/2026

énergétique (ogemen) valable jusqu'au : 25/05/2036

Ce documant vous permet de savair si voire logement est économe en énergie g1 préserve |2 climat. Il vous donne également des pistes pour
ameliorer ses performances el réduire vos factures. Pour en savoir plus @ hitps//www eroligie. govv. fifdiognosic-performance-energefique-dpe

dossier n® : 2026/05.014
adresse | 48 Avenue De Savigny 93600 AULNAY SOUS BOIS
bype de bien : Appartement

annge de construction : 1970 gtage : Seme Etage

surface de réference @ 62.08m? porte : Face Droite Asc
lotn®:121 f 165

prop

adres

Performance energétique et climatique

lognmant pxirdmemem perfoman &

* Dont émisslons de gaz
a effet de serre

_ peu demissions de COy
|
dmasgines. _

R

nerge pimle B
145 | 30' (D) DD — 0o

ions de COy

emissi
tris importantes

VIR V vk :

iy
pasinire _

fgensem exxamement ped perfocmani

Estimation des colits annuels d'énergie du logement

Las colis sont estimeés en fonchon des caracteristiques de wotre logement et pour une utilisation standasd sur 5 usapes ichauffage. sau chaude sanitaira,
clirmalisation, aciairage. ausiiaires) 0_appartColiecil

«e 1010€ . 1420€ ...
o o)

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'energie ?

Informations diagnostigueur

AD DIAG tel : 0155961111

B8 Rue Jules Guesde, email ! ad-diag@orange.fr

94490 ORMESSON SUR MARNE n? de certification : DEKRA Certification :
N® SIRET : 821 690 609 000 28 org.de certitication : DTI3972

diagnostiqueur




DAGNOSTIQUEUR IMMOEBILIER
VENTES —LOCATIONS-TRAVALX
Amiante = Plomb — Termites = DPE — AUDIT- Gaz — Electricite
Loi Carrez — Loi Boutin — Assainissement — ERP
Amiante Avant Travaus & Avant Demolition
Prélévement d'Eau ( EDCH)
Recherche de pollution dans les sols

AD D IAG B8, Rue Jules Cueesde TéL : D1 559611 [

S4400 ORMESSON SUR MARNE

8. SCHEMA DE LOCALISATION

Salle de
bain

ﬁressing

SARL au capital de 1 000€ — R.C.S CRETEIL 821 %0 609
Sirct n?321 690 609 000 28 — Code APE 71128
Assurance AXA 11425266204
Mail : ed-dispFEorange.fr - Page 65 sur 121




