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DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE COMMISSAIRE DE JUSTICE

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX
Et le DIX MARS de 13 heures 00 a 14 heures 15

Et encore L'AN DEUX MILLE VINGT SIX et le DIX HUIT MARS

A LA REQUETEDU :

Syndicat Des Copropriétaires du 4, rue de I'Aisne PARIS 19°™ arrondissement,
agissant poursuites et diligences de son syndic, le cabinet ABD GESTION, SARL au
capital de 20 000 euros, immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 507 784 338,
dont le siége social est a PARIS 19°™, 3, rue Lally-Tollendal, prise en la personne de
ses représentants légaux domiciliés audit siége en cette qualité.

Elisant domicile en mon Etude

Avyant pour Avocat Postulant :

Maitre Marvin JEQUIER

Membre de la SARL HESTIA JURIS

Avocat au Barreau du PARIS

Demeurant 43 Rue de Courcelles PARIS 8™
Tel: 0185537995

Ayant pour Avocat Plaidant :

Maitre Thierry BAQUET

Membre de la SCP DROUX BAQUET AVOCATS

Avocat au Barreau du Seine Saint Denis

Demeurant 14 Allée Michelet 93320 PAVILLONS SOUS BOIS
Mail : cabinet@drouxbaquet.fr

Tel : 0148 47 43 47

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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AGISSANT EN VERTU :

D’un jugement rendu par le tribunal judiciaire de PARIS en date du 4 juillet 2024,
signifié par exploit de la SELARL DELAIRE PAQUIES & ASSOCIES, commissaire de
justice a LIMOGES (87) en date du 2 aolt 2024, et devenu dés lors définitif.

LEQUEL ME DECLARE :

Etre créancier de

Que celle-ci est propriétaire d'un bien immobilier situé 4, rue de I'Aisne PARIS
19éme arrondissement, cadastré section BH n°43, lot n°104 et lot n°138.

Qu'un commandement aux fins de saisie immobiliere a été notifié a
le 2 janvier 2026.

Que celle-ci n'a pas déféré au paiement des sommes dues dans le délai qui lui est
imparti.

Qu'il est dans l'intérét du requérant de faire procéder ce jour au procés-verbal
descriptif.

C'est pourquoi,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la
SELARL DUBOIS & ASSOCIES, titulaire d'offices de Commissaires de Justice, a
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, 3 TREMBLAY-EN-FRANCE
(93290), 1 Rue du Docteur Georges Assant, et a PARIS (75017) 8 Rue Saint-
Ferdinand,

Je me suis transportée, ce jour 10 mars 2026, au 4, rue de I'Aisne 75019 PARIS, et |3
étant, a 13 Heures, j’ai procédé ainsi qu’il suit :

Je rencontre ainsi déclaré, lequel, apres que je lui
ai exposé la situation, décliné mes nom, prénom, qualité, objet de ma présence, lui
exhibé ma carte professionnelle, m'a autorisé a pénétrer dans les lieux
accompagnée de la société BC2E, diagnostiqueur, en la personne de
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Une convocation a été transmise par voie postale a /. /[ o

pour I'opération de procés-verbal descriptif
de ce jour.

DUBOIS & ASSOCIES

Laurent BUBOIS

— AVOVENTES

Marme VALIEE
TREMBLAY-EN-FRANCE, & 02.03.2026

AVOVENTES

ol f LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR + LETTRE SIMPLE

Madame,

Sylvie PENOT-LETERRIER

_:;ﬁ.i-;-'-;'_,,t' =57 Dans le cadre de la proc&dure immabiliére engagée & volre encontre, NOUS aVoNs regu pour
mstruchons de procéder & la descriplion de votre bien immobilier, assistés d'un géométre
chargé d'effectuer les diagnostiques dusage.

Nous nous présenterone donc & votre domicile le -

10 mars 2026 a 13h15
Au 4 rue de [aisne 75019 PARIS
Veuillez contacter notre étude DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer une copie de voire demier awis dimposition de la Taxe
Fonciése et votre demier appel de charges de copropriété.

TRES IMPORTANT
En cas d'absence, nous ferons procéder a 'ouverture forcée de votre porte par un

Lesfrais;iereniseenétatmmémwage.

Recevez, Madame, 'assurance de mes sentiments distingués.

Notre politiqus de tramsnent des donnese PolTe Lite imieimet -
deibois-odj fr ruhr
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DUBOIS & ASSOCIES

Laurend DUBONE

e AVOVENTES

Markie VALLEE

TREMELAY-EN-FRANCE. iz 02032026

Zylvie PENOT-LETERRIED

AVOVENTES

i 27, b LETTRE RECOMUANDEE AVEC 4 - LETTRE SIMPLE
Madams,
et Oaftn. [ Dans le cadre de I procédure iImmobilisre engapse 3 voire encontre, MOUS SVORS ey pour

instructions de proceder & la descplion de vobte bien immobilier, assistes d'un gécmeétre
charge d'effectuer les diagnostiques d'usags

i g e e AR Nous nous présenterons donc & voire domicile e -
10-mars 2026 3 13615
ritivee ¢ Veuillez contacter notrs étuds DES REGEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
e afin de confirmer votrs présencs.
En cuts, Vous vouddrez bien préganer une cogie s vote demist avs dimposibon de a Taxe
e i TRES IMPORTANT
Sagmitit 1810n, Muciarenammt En cas d'absencs, nows ferons procader i Fouverture forcés de votre ports par un
Biissch . I m&emmahtmimmg
Recsvez, Madama, 'sesurance de mes sentimente distingués,

Mot Heotgu ds infetnas) Sba doanseE BercanneSsE o 1t ooauEITin vur notte oile mieTast
tuboiz-ool fr TEbfoUR - IntoemabTeL BgRee
T 1 4
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« ['a Votre suivi

Lettre Recommandée
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\otre envol a été distribué & son expéditeur suite 3 un retour

Lundi 9 mass & L35

Vofre envol a eté distribué & son expéditeur suite 3 un retour
=1 aide

Lundl 9 mars § ShS0
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| — DESIGNATION DU BIEN SAISI :

La saisie porte sur les droits et biens immobiliers sis a :

DESIGNATION NOTARIEE :

Dans un immeuble sis 2 PARIS 19°™, 04 rue de I'Aisne, cadastré section
BH N°43 pour 06a 44ca

LOT NUMERO CENT QUATRE (104) : Au premier étage gauche,
APPARTEMENT de quatze piéce, cuisine, salle d’eau, we :
Et les 439/10 000émes de la propriéte du sol et des patties
communes générales

LOT NUMERQ CENT TRENTE HUIT (138): Au sous-sol,
CAVE portant le numeéro 11 .

Et le 1/10 000émes de la propriété du sol et des parties communes
gencérales

REGLEMENT DE COPROPRIETE et ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION établi suivant acte sous seing privé en date du 10 avril 1956,
déposé au rang des minutes de Maitre LETULLE, Notaire 3 PARIS, le
méme jour publié le 10 juillet 1956 Vol 2442 N°15, modifié aux termes
d’une assemblée générale extraordinaire du 28 septembre 1960, dépose
au rang des minutes de Maitre LETULLE, Notaire a PARIS, l.c 29
novembre 1960, publié le 29 décembre 1960 Vol 3766 N°21, mis en
harmonie suivant procés-verbal de I'assemblée générale du 18 octobre
2005, publié le 29 juin 2006 Vol B214P11 2006P N°4570, modifié selon
acte de Maitre REGNAULT, Notaire 3 CHAMPIGNY SUR MARNE
(94) en date du 18 octobre 2023 publié le 26 octobre 2023 Vol B214P01
2023 P N°27352.

DESIGNATION ACTUELLE :

Désignation actuelle inchangée.
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VUE SATELLITE :

Reférences : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190048 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EM FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www. dubois-cdi.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




Références :
10190048

Sanisetles Ardenme:

Zenpark-s

O soutsaleil
T du oc nat @)

L'As du Boig :
@'Mwlﬂﬂ- malirel Zn-nmu'@'
ot le v doboss

Péniche Detarah g

IDEISM Architecte
' dintiriar o O

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www. dubois-cdi.fr -Teél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




Références :
10190048

Al Uﬁﬁws@
-cave 4 vins G
Cavste
g\l'il::lutluEL BAZ

' Magasin de imatinel Zoom
gwll fravasl duy bl

Q-Joelec

Piech Anina
Kaarchand de joumaus

LeDsa Coudre Q)

Laverie du Canul-g

¢

LY
Créche Collective, g
[Mairie de Paris) W5

{3 Mode & Handicep
C Esl Possible

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www. dubois-cdi.fr -Teél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




Références :
10190048

10

Il -—ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :

Le secteur autour est assez mixte et contrasté :

Populaire et vivant : historiquement ouvrier (ancienne commune de La Villette),
avec encore une vraie mixité sociale.

Résidentiel dans les petites rues : comme la rue de I'Aisne, plut6t calme et discréte.
En cours de gentrification : arrivée de nouveaux habitants, cafés modernes, etc.

Canal de I'Ourcq (a ~50 m) : trés agréable pour se balader, faire du vélo ou boire un
verre,

Espaces verts pas loin :

Parc de la Villette

Buttes-Chaumont (un des plus beaux parcs de Paris)

Métro ligne 7 (stations Crimée / Ourcq) a quelques minutes

Commerces de proximité nombreux (boulangeries, supérettes, etc.) Plutét animé
vers le canal : bars, restos, terrasses dés qu'’il fait beau.

Ecoles et créches 3 moins de 500 m

Trés bien équipé en Vélib et transports

C'est un quartier pratique pour vivre au quotidien.

[o]H-]
o5 ..'f_f,;}.
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Il s'agit d'un immeuble en pierres de taille, de construction moderne 1960, constitué
de 26 lots.
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Il — DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

GENERALITES IMMEUBLES ET PARTIES COMMUNES

L'acceés a I'immeuble est sécurisé par une porte avec digicode.

B0IS &
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Un ascenseur dessert les étages.

Les parties communes sont anciennes, mais en bon état d'entretien général.
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L'escalier est en pierres, les murs sont habillés de faience murale en bon état
d'entretien.

Coordonnées du syndic de copro :

SARL ABD GESTION

Demeurant : 3 Rue Lally Tollendal 75019 PARIS
Numéro de téléphone : 0179971971 - 0182281989
Mail : gestionnaire04 @abdgestion.com
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PARTIES PRIVATIVES

Chambre 2

Salon / Séjour

Cuisine

GENERALITES sur le bien saisi :

Chauffage collectif au sol
Production eau chaude individuelle par ballon électrique
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PARTIES PRIVATIVES

S’agissant de la porte paliére, il s'agit d'une porte paliére sécurisée avec clé modéle
Multilock.

oIS
V0% stgg‘s.
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Elle est munie de 12 points de fermeture.
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ENTREE :

Le sol est en carrelage ancien, il ne présente pas de dégradation.

Les murs sont peints, la peinture des murs est légérement jaunie, ternie, de méme
que le plafond.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
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AVOVENTES

L’entrée dessert une salle de bains, une cuisine, une chambre, un WC séparé, une
piéce principale, un double séjour.

PETITE SALLE D’EAU — 1¥¢ porte gauche :

Il s'agit d'une salle d'eau ancienne.

Le sol est en carrelage ancien. Deux trous sont présents sous le lavabo, lequel, a
priori, m’est indiqué comme défectueux.

La piéce est munie d'une baignoire type sabot, ancienne, mais en bon état
d'entretien général.

[o]H-]
o5 ..'f_f‘gl%
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De la faience murale est apposée au mur, laquelle est ancienne, mais également en
bon état d'entretien général.

Un dégat des eaux est présent au plafond, au niveau de I'angle formé entre le mur
fond et le mur droit, lequel a également impacté la peinture, la partie supérieure

des murs.

Un petit ballon de production d'eau chaude est présent dans la piéce.
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Il s'agit d'une piéce aveugle qui bénéficie d'une ventilation mécanique.

CUISINE — 2°™ porte gauche :

Le sol est en carrelage ancien.

Les murs sont pour partie habillés de faience murale. La faience murale est
ancienne, mais en bon état d’entretien général. Les restes des murs sont peints, la
peinture des murs est en bon état.

La piéce bénéficie d'une fenétre chassis PVC, double vitrage, donnant sur le jardin
arriére de la résidence.
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Vue de la cuisine :
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Fenétre qui permet un éclairage et une aération naturelle de la piéce, exposée Nord-
Est.

Il n'existe aucune cuisine aménagée .
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Je constate que certains branchements de prises électriques sont non conformes.
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CHAMBRE —porte face gauche :

Une chambre voisine de la cuisine est présente.
Le sol est en dalles de balatum rigides.
Les murs sont habillés de papier peint. Le papier peint présente des traces

d'infiltrations et de moisissures sous la fenétre aménagée dans le mur gauche de la
piéce.

La piéce bénéficie d'un éclairage et d’une aération naturelle, exposition Nord-Est,
avec vue sur le jardin de la résidence.

[o]H-]
o5 ..'f_f‘;}%
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Le plafond est peint. La peinture du plafond est en bon état.
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PIECE PRINCIPALE :

Une piéce principale type double séjour est présente.

Le sol est en revétement plastifié, lequel est en bon état d'entretien général, méme
s'il est ancien.

Les murs sont habillés de papier peint ancien, trés [égérement jauni, terni.

La piéce bénéficie de deux fenétres chassis PVC, double vitrage aménagées dans le
mur face.
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Ainsi gu'une porte-fenétre bénéficiant d'une exposition Sud-Ouest, sur la rue de
I’Aisne.

La piece bénéficie d'un balcon, lequel est inaccessible compte tenu que la

sécurisation de l'appartement se fait par un volet roulant électrique et que
I'électricité est coupée.
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Le balcon bénéficie d'une exposition Sud-Ouest avec une vue dégagée sur le
quartier.

e
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CHAMBRE ATTENANTE A LA PIECE PRINCIPALE :

Une deuxiéme chambre est attenante a la piéce principale, donnant sur l'arriéere de
la résidence.

Le sol est en revétement plastifié type balatum, lequel est ancien et abimé.

mais en bon état d’entretien général.
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Les murs sont habillés de papier peint, de méme que le plafond. La peinture est trés
légérement jaunie, ternie.

La piéce bénéficie d'une aération et d'un éclairage naturel par une fenétre
aménagée dans le mur gauche, donnant sur le jardin arriére de la résidence,
exposition Nord-Est.

WC SEPARE :

Un WC séparé est aménagé dans l'entrée.
Le sol est en carrelage. Le carrelage est ancien.

Les murs et le plafond sont peints. Le tout est ancien, mais en bon état général
d'entretien.

Il s'agit d'une piéce aveugle, laquelle bénéficie d'une aération.

[o]H-]
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IV CONDITIONS D’OCCUPATION

L’appartement est vide de toute occupation.
Taxe fonciére : non communiquée

Factures électriques / gaz : non communiquée
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V DIAGNOSTICS

Il doit étre procéder au mesurage et aux diagnostics d’usage des biens immaobiliers
appartenant a
visé par la procédure de saisie immobiliére.

Aussi en ma présence, - de la société BC2E,
Diagnostiqueur, procéde aux diagnostics suivants :

= Certificat de surface

= Diagnostic électrique

= Diagnostic Amiante

= Diagnostic DPE,

= Etat des risques et pollutions (ERP).
= Diagnostic termites

®= Diagnostic gaz

A l'issue des opérations, il m’est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT)
contenant I'ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent proces-
verbal de constat.

Aprés une heure et quinze minutes de description, je me suis retirée, et de retour
en mon étude, j’ai préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui a
nécessité trente minutes supplémentaires.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations.
Elles n’ont subi ni altération, ni modification.

Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles j'ai rédigé
le présent proceés-verbal sur 98 pages pour servir et valoir ce que de droit.

COUT ACTE
EMOLUMENT 219,16 Maitre Fleur FONTAINE
ART. A444-28 Commissaire de Justice
TRANSPORT 9.40
VACATION ART. A444-18 75.15
HT 303.71
TVA 20,00 % 60.74

&g
TTC 364.45 wg
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