SELARL Stéphanie RIVALAN - Delphine CHAUVIERRE

Commissaire de Justice Associés
Téléphone 01.48.13.93.93
chauvierre@hj93.net
98 rue Gabriel Péri
93207 SAINT DENIS CEDEX

Dossier n°281001

DUREE 2H00 - début des opérations 11h30mn

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-SIX ET LE DIX-NEUF MARS
A LA DEMANDE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 134/138 rue Gabriel Péri a SAINT DENIS (93200) agissant
poursuites et diligences de son syndic, la Société TETHYS GESTION SARL, dont le siége social est a PARIS
16eme — 104 rue Lauriston agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux y domiciliés es
qualité

Ayant pour Avocat : Maitre Thierry BAQUET, membre de la SCPA DROUX BAQUET, avocat au Barreau
de la Seine Saint Denis, 14 allée Michelet 2 93320 LES PAVILLONS SOUS BOIS

Exposeé de la requérante :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliere d'un bien immobilier
appartenant a :

Agissant en vertu et pour I'exécution :

- De la copie exécutoire du jugement rendu par le tribunal de proximité de SAINT DENIS (93) en date
du 10 juin 2025 aujourd’hui définitif

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier :
138 rue Gabriel Pén a 93200 SAINT DENIS :

- Lot numeéro 419 : au 2éme etage de la cage A, en sortant de I'ascenseur, a droite, 2¢m¢ porte a
droite, un appartement comprenant entrée, salle de séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains,
wc, dégagement, placards — superficie d'apres le titre de propriéte de
64.70m?)

- Lot numéro 753 : emplacement de stationnement extérieur n°268

- Lot numéro 613 : au sous-sol de la cage B, la cave n°93




Deferant a cette requisition,

Je, Delphine CHAUVIERRE, membre de la Société d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée Stéphanie
RIVALAN - Delphine CHAUVIERRE, Commissaires de Justice Associés prées le Tribunal Judiciaire de
BOBIGNY, demeurant 98 rue Gabriel Péri a 93200 SAINT-DENIS, Commissaire de Justice associée,

Me suis rendue ce jour au 138 Rue Gabriel Péri 93200 Samt Denls ou Ia etant, en présence de *

- de la société DIAGMEN,de "~

Aprés avoir convoqué

J'ai procédé aux constatations suivantes :

| Département

_ Arrondissement

|

| Intercommunalité

|
Maire

| Mandat
|

| Code postal

Code commune

| Gentile

Population
| municipale
|

’ Densité
|
| Coordonnées

|
| Altitude

[
k. Superficie

Saint-Denis
Administration

B BFrance
lle-de-France

Seine-Saint-Denis

(sous-prefecture)

Saint-Denis

(chef-lieu)

Métropole du Grand Paris

EPT Plaine Commune
(siege)

= AVOVENTES | F)
2026-2032

93200, 93210, 93380
93066

Démographie
Dionysien, Dionysienne
149 077 hab. (2023)

9 453 hab./km?

Géographie

48° 56' 08" nord, 2° 21' 14" est

Min. 23 m
Max. 97 m

15,77 km?

' ainsi que l'occupante des lieux

~ serrurier de la Société ASV
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Type Grand centre urbain

Paris

(banlieue)

Paris
(commune du pole principal)

Unité urbaine

Aire d'attraction

Localisation

Iy frae

- -.- i:.:l N

| p—

Tranwi = 3 U
RN e
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Transports a proximité

Baudelaire a 64 m 6 autres transports a proximite

Baudelaire

a 64m

Roger Sémat

a 237m

Marché de Saint-Denis
a 461Tm

Guynemer

a 61

Basilique de St-Denis ,
OL:

a 708m -

Saint-Denis-Universite @ #
a 658m ’

Thééatre Gérard Philipe

m

h
wn

a 749m
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de la copropriete

erieur

Int
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Rez-de-chaussée
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Palier etage

Jesuisreguepar’ 10t quim'indique, aprés lui avoir décliné mes nom, qualité et objet
de ma présence, étre locataire

Elle m'invite a entrer et me présente son bail que je photographie :
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© 11 me précise ne plus avoir de contact avec son propriétaire qui serait retourné au Maroc
— elle ignore son adresse
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ENTREE

J'observe un revétement de sol en linoléum qui présente un aspect global homogeéne. Les jonctions entre
éléments apparaissent réguliéres. Le sol ne présente pas de soulévement marqué. Je reléve des traces
sombres ponctuelles sous forme de marques localisées en zone de passage.

Je note des surfaces murales a motifs présentant une continuité apparente, sans fissure visible ni impact
marqué. Les liaisons avec les encadrements apparaissent homogeénes et les plinthes sont visuellement
contrastées.

Je reléve un plafond d'aspect régulier et de teinte homogéne. Aucune fissure n'est visible sur les zones
concernées.

Je remarque une porte dont la surface apparait homogéne. Les jeux apparents entre le vantail et 'huisserie
sont réguliers, avec des affleurages propres. Aucun impact marqué n'est relevé sur la face visible et la
quincaillerie apparait en place. Je constate un éclat visible en angle de la porte, avec perte locale du
revétement laissant apparaitre le support.

Il est observé que I'appareillage électrique mural présente un aspect propre, avec une plaque de finition bien
en place et un alignement visuel régulier. Aucune détérioration n'est visible sur les parties apparentes
observées.
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CUISINE

Je constate un sol en linoléum présentant un aspect visuellement homogene sur les zones observees. Je
releve que la surface ne présente pas de déformation manifeste ni de rupture de niveau visible. J'observe
des jonctions sol/plinthes visuellement continues et régulieres. Je remarque que certaines zones de sol
restent non accessibles visuellement.

Je note des murs revétus de papier peint, présentant un aspect visuellement homogéne. Je reléve des
liaisons autour des encadrements qui apparaissent régulieres.

Je releve une fenétre dont le cadre et les parecloses apparaissent alignes, avec des joints peripheriques
sans rupture visible. J'observe un vitrage visiblement intact, sans félure apparente sur les zones observées.

Je remarque un ensemble de cuisine comprenant plan de travail et crédence d'aspect continu, avec fagades
alignées. Je constate un évier et une robinetterie aux surfaces visibles intactes, et la présence d'une hotte
et de plaques de cuisson en place.

Page 17 /31




SEJOUR

Je reléve que le sol est en linoléum, la portion visible apparait continue et d’aspect régulier. Je note sur la
zone visible I'absence d'éclats marqués ou de désaffleurements apparents, avec des liaisons sol/plinthes
visuellement continues |a ou elles sont observables. Je remarque une teinte homogéne sur la surface
accessible. Il est observé qu'une proportion significative de la surface de sol est masquée par des éléments
fixes ou mobiles, seuls des secteurs partiels étant visibles lors du présent constat.

J'observe des murs peints présentant un aspect visuellement homogéne, avec un revétement continu et des
liaisons d'angle réguliéres. Je note une teinte uniforme sans fissure marquée visible.

Je remarque un plafond d’aspect uniforme avec des liaisons hautes homogeénes. Je reléve la présence d'un
luminaire suspendu et I'absence de traces marquées visibles.

Je note une porte présentant des jeux apparents homogénes entre la porte et son bati. Je reléve des surfaces
de la porte sans défaut marqué sur les faces visibles.

Il est observe que la fenétre preésente un cadre visiblement aligné, avec des joints et parecloses homogenes.
Je remarque la présence d'une allege.

Je constate un appareillage électrique apparent d’aspect propre, avec des plaques de finition bien en place.
Je reléve des parties apparentes sans choc, fente ni altération visible.
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COULOIR DE DISTRIBUTION

J'observe un sol d'aspect visuellement homogéne sur les zones visibles, avec un alignement régulier des
lames et des joints de largeur globalement homogeéne. Le sol se présente sans déformation manifeste ni
soulévement apparent. Les jonctions sol/plinthes et au droit des seuils apparaissent visuellement continues
et régulieres, sans désaffleurement manifeste.

Je note des murs d'aspect visuellement homogeéne sur les zones visibles, avec une continuité apparente du
revétement et des liaisons plinthes et encadrements homogénes. Les surfaces murales n'apparaissent pas
déformées et ne présentent pas de fissures marquées visibles sur les zones observées. Je reléve un
décollement localisé du revétement mural au droit d'un encadrement, formant une zone lacunaire aux bords
irréguliers.

Je reléve un plafond d’aspect homogéne sur les zones visibles, avec une liaison plafond/murs réguliére. Le
plafonnier apparait fixé sans désaffleurement visible et son diffuseur est intact. Aucune déformation
manifeste ni contraste de teinte significatif n’est observé en sous-face.

Je remarque que les portes présentent des parements visuellement alignés, avec des jeux apparents
homogenes entre les portes et leurs batis, et des encadrements réguliers. Les huisseries apparaissent
rectilignes et les chants visibles se présentent sans deformation apparente. Les surfaces de portes
observées ne montrent pas d'éclats marques.

Il est observé que I'appareillage électrique apparent présente des plaques de finition bien en place, sans
décollement visible. Les parties apparentes observées ne présentent pas de choc, de fente ni d’altération
visible.
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AVOVENTES
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SANITAIRES

Je reléve que les murs présentent un aspect visuellement homogéene sur les portions observées. Les liaisons
avec les angles et encadrements apparaissent réguliéres, avec une continuité apparente du revétement. Les
joints visibles se présentent réguliers sur les zones concernées. Je remarque un réseau de microfissures
visibles sur une portion limitée du revétement mural.

Je note que le plafond présente une teinte uniforme et un aspect visuellement homogene. Les liaisons hautes
apparaissent régulieres, sans fissure visible, et le luminaire affleure sans félure apparente.

Je remarque une porte intérieure présentant des faces visuellement réguliéres. Le vantail et 'huisserie
apparaissent d'aplomb, avec des jeux apparents homogenes et sans éclats marqués sur les surfaces
visibles.

Je constate la présence d'un ensemble sanitaire comprenant un lavabo, une baignoire et des robinetteries,
aux surfaces d'aspect globalement homogéne sur les zones visibles. Les joints périphériques observés
apparaissent continus sur les parties accessibles. Les zones apparentes ne montrent pas d'éclats visibles.
Je reléve un habillage de baignoire déformé, avec des ondulations marquées sur le tablier en fagade.

Page 22 /31




Page 23 /31




CHAMBRE 1
J'observe un sol d'aspect lisse et régulier sur les zones accessibles. Les liaisons sol/plinthes apparaissent
continues et sans rupture visible. Certaines zones de sol restent non accessibles visuellement.

Je note des surfaces murales présentant une continuité apparente du revétement et une teinte globalement
homogeéne sur les parties visibles. Les liaisons aux angles et autour des encadrements apparaissent

régulieres. Je reléve des traces de marquage localisées sur les murs, notamment au droit d’'un encadrement
et d'un chassis, d'aspect superficiel. Certaines portions de murs restent non accessibles visuellement.

Je reléve un plafond a finition lisse et de teinte homogene. La surface présente une continuité apparente
sans décrochage visible. Aucune fissure apparente n'est observée.

Je remarque les portes d'accés au séjour présentant des surfaces de porte continues. Les jeux visuels avec
les huisseries de porte sont réguliers et les affleurements homogénes. Les encadrements de porte se
présentent sans rupture visible.

Je constate la présence d'une fenétre avec un vitrage en place. Les parties accessibles de la menuiserie et
du vitrage ne présentent pas de défaut apparent. Une partie de la fenétre demeure partiellement masquee
par un dispositif d’'occultation.

Il est observé que le radiateur apparent présente un aspect extérieur régulier, sans choc visible. Les surfaces
visibles ne montrent pas d'impact marqué.
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CHAMBRE 2

J'observe des murs d’aspect visuellement homogéne, avec une teinte uniforme et une continuité apparente
du revétement. Les liaisons aux angles et autour des encadrements apparaissent régulieres, sans fissure
visible sur les zones observées.

Je note un plafond d'aspect régulier, présentant une teinte uniforme et une continuité apparente du
revétement. Les jonctions hautes avec les murs apparaissent continues et aucune fissure n’est visible sur
les zones observées.

Je reléve une porte présentant des jeux visuels réguliers entre le vantail et I'huisserie, avec des faces de
porte d'aspect homogéne. L'encadrement apparait continu et aucune détérioration marquée n'est visible sur
les surfaces observées.

Je remarque que la fenétre présente un alignement visuel régulier des cadres, sans déformation manifeste
des montants ou traverses. Le vifrage observable apparait intact, sans félure ni éclat apparent sur les zones
visibles. Les joints périphériques accessibles ne montrent pas de rupture visible. Seule une partie des
menuiseries est accessible visuellement lors du présent constat.

Il est observé que I'appareillage €lectrique apparent présente un aspect propre, avec des plaques de finition
bien en place. Les parties apparentes observées ne montrent pas de choc, de fente ni d’altération visible.
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wcC

J'observe un sol en carrelage dont la surface apparait visuellement continue et d'aspect régulier. Les joints
présentent un alignement régulier et le revétement ne laisse pas apparaitre de soulévement visible. Les
liaisons sol/plinthes sont homogénes. Je reléve des traces localisées sous forme de marques au droit de la
jonction entre le pied de I'appareil sanitaire et le sol.

Je note des murs peints présentant une teinte uniforme et une continuité apparente du revétement. Les
surfaces murales apparaissent d’aspect régulier, sans déformation manifeste. Les liaisons avec les plinthes
sont homogeénes. Je remarque des fraces localisées en partie basse, au droit des plinthes.

Je reléve un plafond peint présentant une surface homogene. Les liaisons hautes apparaissent réguliéres.
Le plafonnier est visuellement en place, sans fissure apparente autour de I'appareillage.

Je remarque une porte intérieure en bois peint dont le parement et la poignée apparaissent visuellement
intacts. Les jeux apparents entre |a porte et son bati sont réguliers. L'encadrement se présente de maniére
homogene. Les raccords au droit de la liaison porte/sol et des murs apparaissent continus, sans
désaffleurement manifeste.

Il est observé que le WC présente des surfaces d’aspect homogene, avec des liaisons visibles en pied. Les
élements apparents ne montrent pas de choc ou de manque de matiere. Je constate une discontinuité du
joint périphérique en pied, matérialisée par une rupture visible autour de la jonction pied et sol. Cette
discontinuité est localisée au pourtour immédiat de la base.
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La cave n'est pas comprise dans le balil et elle est difficilement localisable
FIN DES OPERATIONS : 12H30MN

Durée détaillee des opérations :

- Organisation des opérations (2 déplacements / prise de rendez-vous/) : 1heure

- Opérations sur place : 1 heure

Telles sont les constatations faites ce jour au 138 Rue Gabriel Peri, 93200 Saint-Denis, de tout quoi
j'ai dresse et redige le present proces-verbal de description sur 31 pages, avec photographies, pour
servir et valoir ce que de droit.

Commissaire de Justice
Maitre Delphine CHAUVIERRE
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