SELARL Stéphanie RIVALAN - Delphine CHAUVIERRE

Commissaire de Justice Associés
Téléphone 01.48.13.93.93
chauvierre@h)93 net
98 rue Gabriel Pén
93207 SAINT DENIS CEDEX

Dossiern®281114

DUREE 2H00

PROCES VERBAL
DE CONSTAT DE DESCRIPTION

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-3IX ET LE VINGT-HUIT JANVIER A 18H00
A LA DEMANDE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIeTAIRES DU 16 RUE MICOLAS LEBLANC agissant par son Syndic, la SAS
CABINET CAZALIERES ayant son siége social 12 rue Eugéne Flachat, 75017 PARIS agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux y domiciliés es qualité

Ayant pour Avocat :

Maitre Thierry BAQUET, membre de la SCPA DROUX & BAQUET, avocats au Barreau de la Seine Saint
Denis, 14 allée Michelet 9320 LES PAVILLONS SOUS BOIS

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a la dont le siége social est 11 Conseil des XV 2 STRASBOURG (67000)

Agissant en veriu

- D'un jugement du 27 janvier 2022 rendu par le péle de proximité de SAINT DENIS,
- D'un jugement du 15 octobre 2024 rendu par le pdle de proximité de SAINT DENIS,

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier :
16 rue Micolas Leblanc et 19 rue Denfert Rochereau 4 93200 SAINT DENIS

- Un appartement au 6™ étage 22 porte 4 droite dans le couloir 2 comprenant entrée, salle a
manger, chambre, cuisine, salle d'eau d'une superficie de 34.09 m? d'aprés le titre de propriéte de
la

- Une cave au sous-sol du baitment
Déférant a cette réquisition

Je, Delphine CHAUVIERRE, membre de la Société d'Exercice Libéral 2 Responsabilité Limitée Stéphanie
RIVALAN — Delphine CHAUVIERRE, Huissiers de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY',
demeurant 98 rue Gabriel Péri 4 93200 SAINT-DENIS, Huissier de Justice associée, Qualifiée Commissaire
de Justice, Soussignée,




Me suis rendue ce ]nur au 16 Rue Nicolas Leblanc 93200 Saint-Denis, ou |a étant, en présence de Monsieur
AVONE de la société DIAGMEN et de E3AWOVENT ESE locata ire, préalablement
cﬂnvnque smte 4 mes deux visites afin de connaitre son identité

- m'indique étre locataire et régler un loyer d'un montant de 718 euros CC
Il me présente son bail signé le 1¥ novembre 2013:

bail
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J'ai procédé aux constatations suivantes :

Saint-Denis

Coordonnees :

48°56'08"N 2°2114"E

Pays

Région
Département

Arrondissement

Canton

Intercommunalité

France

lle-de-France

Seine-Saint-Denis

Saint-Denis
Saint-Denis-1et2

(Grand Pans

Gouvernement

* Maire (2020-2026)

Zone 15,77 km? (6,09 mi?)

1

Population 149 077

(2023) 2!

* Densité 9 453/km? ( 24 480/mi?)

Démonym Dionysien ‘

‘ Fuseau horaire

UTC+01:00 ( CET) ‘

« Eté (heure d'été)  UTC+02:00 ( CEST)

INSEE / Code postal 93066 /93200, 93210 (La Plaine)
Elévation 23-98 m (75-322 pi)

Site web ville

Page 7/28




EXTERIEUR

Page 8 / 28




PARTIES COMMUNES

Jobserve un sol d'aspect régulier, avec une surface a motif et une continuité apparente. Les joints
apparaissent visuellement alignés et de largeur homogéne. Un escalier est présent, avec des marches
montrant des traces d'usage et des nez de marche apparents.

Je note que les murs présentent une continuité apparente du revétement avec un aspect visuellement
homogéne. Les angles et arétes sont nets, et les raccords visibles sont propres. Les liaisons murs/plinthes
apparaissent homogénes.

Je reléve un plafond a I'aspect hétérogéne, avec reprises visibles et moulures apparentes. La surface
présente des reprises visibles. Des mangues et &clats margués se présentent sous forme de bandes
longitudinales.

Je remarque que la porte présente un panneau aligné et un encadrement rectiligne. Les jeux apparents entre
la porte et son huisserie sont visuellement réguliers. La surface de la porte et 'encadrement présentent un
aspect homogéne.

Il est observé que la fenéire présente des cadres et traverses alignés. Les parecloses de fenétre
apparaissent rectilignes. Les joints périphéngues visibles sont homogénes, sans rupture apparente.

Je constate des boitiers et un tableau fixés, avec fagades visuellement intactes. Les parties apparentes,
notamment |a fagade du boitier et la fagade du tableau, ne présentent pas d'altération visible.
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ENTREE
J'observe un sol en carrelage de teinte claire, composé de dalles au veinage discret. Je note un calepinage
régulier avec des joints visiblement alignés et de largeur homogéne. Je reléve la présence d'un seuil

métallique au droit d'une transition.

Je note un faux plafond peint, de teinte claire, a surface texturée. J'observe une finition en peinture mate
avec un relief regulier sur la surface visible. Je reléve des ligisons hautes homogénes avec les murs et un
élément encastré affleurant au plan du plafond.

Je reléve une porte en bois peint, de teinte claire, présentant des panneaux moulurés. Je note des
quincailleries visibles et une surface de la porte d'aspect homogéne. J'observe des jeux apparents reguliers
entre |a porte et son huisserie.
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SANITAIRES

Jobserve un revétement de sol en carrelage, avec des carreaux visibles et un alignement apparent des
joints. Je note un calepinage visuellement régulier sur les zones accessioles. Je remarque que certaines
zones du sol restent non accessibles visuellement.

Je reléve des murs carrelés, avec des carreaux réguliers et une surface homogéne. Je note des joints
continus sur les parties visibles. Je remarque I'absence de fissure nette apparente, avec par endroits de
légéres variations de teinte.

Il est observé que le plafond présente une surface uniforme avec un relief Iéger. Je constate un spot encastré
visuellement affleurant et des liaisons hautes continues. Je note un aspect régulier sans déformation
manifeste.

Je remarque une fenétre a chassis apparent, dotée d'un vitrage dépoli. Je note des jeux et des parecloses
homogénes sur la zone visible. Je reléve que cette fenétre de la douche donne sur la cuisine.

Je constate un receveur de douche 3 surface visible homogéne, avec relief antidérapant apparent. rebords
et liaisons périphérigues visibles. Je note pour le lavabo avec meuble-vasque des surfaces réguliéres sans
choc marqué, la robinettene visible et des joints au pourtour apparents. Je reléve un WC wisible a proximité.
Je remargue un joint périphénque dégradé au droit de la jonction receveurfmurs, avec discontinuités et
manques localisés. |l est observe que I'accés aux sanitaires s'effectue par une porte accordéon directement
depuis 'entree.
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CUISINE

Jobserve des surfaces murales d'aspect régulier, avec un revétement continu sur les zones visibles. Les
liaisons autour des encadrements et au droit de la crédence apparaissent homogénes, sans décrochage
visuel marqué. Je releve un éclat visible au droit d'un angle de mur, avec une aréte entamée sur une petite
zone ecaillée. Le phénomene est circonscrit a I'angle mentionne.

Je note un plafond d'aspect visuellement homogéne, présentant une teinte uniforme. Les liaisons hautes
avec les murs apparaissent nettes, sans ressaut visuel. La surface se présente réguliére, sans déformation
manifeste. Un élément d'éclairage au plafond est apparent, sans désaffleurement visible en périphérie.

Je reléve la présence d'une fenétre, avec cadre et parecloses visibles et des jeux réguliers sur les parties
accessibles. Le vitrage observable ne présente pas de félure apparente ni d'éclat visible. Seule une partie
des menuiseries est accessible visuellement, une portion restant partiellement masquee.

Je remargue une prise au droit de la crédence, dont la plague de finition apparait affleurante. La partie
apparente de la prise ne présente pas d'altération visible.

Je constate une cuisine amércaine ouverte sur le salon, avec meubles hauts et hotte visibles et des facades
alignées. Le plan de travail et la crédence sont visibles, les surfaces apparaissent globalement continues.
Les liaisons au droit des fagades et du plan se présentent réguliéres. Je remarque toutefois une discontinuité
du joint arriére en rive contre mur, avec rupture visible du cordon a la jonction.
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SEJOUR

Jobserve un revétement de sol de type parguet flottant, d'aspect visuellement homogéne. Le plancher
apparait d'aspect regulier, avec un alignement des lames visuellement continu. Les jonctions sol/plinthes se
présentent visuellement continues, sans désaffleurement manifeste au droit des zones observées. Le sol ne
laisse pas apparaitre de rupture de niveau manifeste.

Je note des murs peints en finition mate de teinte claire, présentant une continuité apparente du revétement.
Les surfaces murales comportent par endroits des zones colorées, tout en conservant un aspect régulier.
Les liaisons et angles apparaissent homogénes, avec des encadrements visuellement continus. Je reléve
I'absence de fissures marguées visibles sur les surfaces observées.

Je remarque un plafond peint en finition mate, d'aspect uniforme, avec des corniches visuellement continues.
Les ligisons hautes avec les murs apparaissent réguliéres, sans ressaut visible. Jobserve 'absence
d'aureoles visibles sur les surfaces plafonnantes. Un luminaire décoratif est présent au plafond.

Je constate une porte intérieure presentant des surfaces de porte d'aspect homogene. Les jeux apparents
entre |a porte et I'huisserie sont visiblement réguliers, avec un encadrement de porte homogene. Le vantail
apparait d'aplomb visuel correct, sans désaffleurement manifeste au droit du bati.

Je reléve des fenétres avec cadres et parecloses présentant un alignement visuel régulier. Les joints
apparents au pourtour des menuiseries apparaissent homogénes, avec un contact visuel continu enfre joints
et cadres. Une allége est présente sous les fenétres.

Je note un interrupteur mural dont la plague de finition est affleurante, en alignement visuel avec
I'encadrement voisin. La surface visible de linterrupteur et la facade de la plague ne montrent pas d'éclat
apparent.

Il est observe que I'appareil de chauffage mural présente des parements d'aspect homogene. Le carter
apparait visuellement continu, sans choc marqué sur les surfaces visibles. Les interfaces avec le mur ne
laissent pas apparaitre de désaffleurement manifeste.

J'observe des élements de cuisine comprenant un plan de travail et un évier visibles. Les surfaces présentent
un aspect homogéne, et les zones jointoyées visibles montrent des joints apparents continus. Les fagades
et plans visibles ne laissent pas apparaitre de rupture manifeste.
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CHAMBRE

Jobserve un parquet flottant présentant un alignement régulier des lames et une teinte homogéne. Les
jonctions visibles se présentent sans défaut apparent. Aucun soulévement n'est visible sur les zones
observées. Les raccords d'ensemble apparaissent continus.

Je note que les murs présentent un aspect visuellement homogéne avec une continuité apparente du
revétement. Les angles apparaissent nets et les liaisons autour des encadrements sont visuellement
homogenes. Aucune fissure marquee n'est observée sur les zones visibles.

Je reléve que le plafond apparait d'aspect homogéne avec une planéité visuelle réguliére. Les liaisons
plafond/murs se présentent réguliéres et continues. Des traces diffuses ponctuelles sont visibles par endroits.

Je remarque une porte intérieure dont le vantail et l'huisserie sont alignés, avec des jeux apparents
homogenes. Les parements visibles ne présentent pas d'eclat ni dimpact marque. Les liaisons au droit de
I'encadrement apparaissent réguliéres. Un accés a la chambre s'effectue directerment depuis le séjour.

ll est observé que la fenétre présente des cadres alignés avec des jeux visuels réguliers. Les joints apparents
sont continus et les parecloses de fenétre d'aspect homogene. La menuiserie apparait sans déformation
manifeste des cadres.

Je constate un interrupteur mural avec plaque de finition affleurante et surface visible de linterrupteur
reguliere. Aucune trace de choc n'est visible sur la partie apparente.
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Le locataire me précise que les caves sont inaccessibles et qu'il n'a jamais eu la dlef
FIN DES OPERATIONS : 1SHOOMN
Durée détaillée des opérations :

- Organisation des opérations (2 déplacements/ prise de rendez-vous/) - 1heure

- Opérations sur place - 1 heure

Telles sont les constatations faites ce jour au 16 rue Nicolas Leblanc, 93200 Saint-Denis, de tout quoi
j'ai dressé et rédige le présent procés-verbal de constat, avec photographies sur 28 pages, pour
servir et valoir ce que de droit.

Commissaire de Justice
Maitre Delphine CHAUVIERRE
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