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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT-HUIT JUILLET
A14 H 30
Duree : 1hd5

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de la résidence LES BELLEVUES située allée du Parc,
allée des Cédres et 11-13, avenue Emile Cossonneau 93160 NOISY-LE-GRAND,

Représente par son syndic, la sociéte FONCIA MARNE LA VALLEE, inscrite au RCS so0us le
numéro 317 064 285, dont le siege social est situé 409, rue Gustave Courbet 93160 NOISY-

LE-GRAND,

LEQUEL WEXPOSE :

# Que dans |le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immaobiliers

saisis appartenant &
il me requiert a I'effet de procéder 4 la

description de [|'appartement situé 13, avenue Emile Cossonneau 93160
NOISY-LE-GRAND, au dixiéme étage, porte droite en sortant de [|'ascensedur,
correspondant au lot de copropriété n°236 et accessoirise d'une cave au premier
sous-sol, portant le n*11 et correspondant au lot de copropriété n°269 et d'un garage
au deuxiéme sous-sol, portant le n*39 et correspondant au lot de copropriété n*310.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 07 avriL 2021.

LN JUGEMENT RENDL PAR LE TRIBUMAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 04 JuiLLET 2023,

UN COMMANDEMENT DE PAYER WALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 07 AVRIL 2025.
UNE ORDONNANCE RENDUE SUR REQUETE PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE BOBIGNY LE 27 JUIN 2025,

DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIMANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIWILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d’'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTIl, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle 8 ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

Me suis transportée ce jour au 13, avenue Emile Cossonneau 93160 NOISY-LE-GRAND
(Seine-Saint-Denis), au dixiéme étage, porte droite en sortant de l'ascenseur,

Et la éetant, en présence de , expert de la société ARIANE

ENVIRONNEMENT et de serrurier de la société ATH, j'ai
procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS
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de ce jour, jai convoque les parties saisies et

Je précise que preéalablement aux opérations
les parties occupantes par LRAR.

A mon arrivée, je suis accueillie par

Je lui remets copie de la requéle et de l'ordonnance me permeftant de réaliser mes
opérations de description.

v I m'indique étre de passage dans les lieux et que son oncle,
est le locataire de l'appartement.

¥ I me déclare qu'il m'adressera ce jour par courriel le contrat de location. En I'état, il
me présenfe un justificatif d'abonnement en fourniture d'énergie au nom de son

oncle. Le courriel recu fait apparaifre un bail en dale du 1/07/2023 aver
el un loyer de B8B0E€mois dont 180° de prowvision pour

charges.

v Il m'indigue également qu'il ignore l'emplacement de la cave ef celui de la place de
parking. Il s'engage a se renseigner auprés de son oncle el & me fournir ces

informations.

L'accés & la résidence s'effectue au moyen d'un digicode et d'un interphone.
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Le palier du dixiéme et dernier étage ot se trouve le logement saisi comporte trois portes de
fogement.

L'immeuble est équipé d'un ascenseur, lequel est fonctionnel lors de mon passage.
La copropriété bénéficie des services d'un gardien.
Distribution :

La porte d'entrée du logement dessert un couloir de distribution qui dessert lui-méme :

- Adroite : une cuisine ;

- En face a droite : un salon ;

- Enface au centre : une chambre ;
- Enface & gauche :une chambre :

- Aufond & gauche  :une salle de bains ;
- A gauche : des toilettes ;

DESCRIPTION
COULOIR DE DISTRIBUTION

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure avanceée.

La piéce accueille le tableau électrique et le disjoncteur, lesquels sont située a cdte de la
porte.
Elements d'equipement .

- Un placard & deux portes coulissantes.

- Un placard a deux porfes hautes et deux portes basses.

- Un combiné interphone.
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CUISINE

L& sol est recouvert de carreaux de pierre naturelle en état d'usure avancee.
Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en état d'usure avancée.
L& plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure normale.

La piéce prend jour par une fenétre 4 deux battants, équipée de montants métalliques et de
simple vitrage.
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SALON

L e sol est recouvert de lames de parquet stratifié en bon état.
L.es murs sont recouverts de peinture en etat d'usure avancee,
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne.

La piéce prend jour par une porte-fenétre a trois battants dont un fixe, éguipée de montants
metalliques et de simple vitrage. Une vitre est cassée en partie basse. Ladite porte-fenétre
donne accés a un balcon filant qui donne sur 'avenue Emile Cossonneau avec vue dégagée.

La piéce prend également jour par une deuxiéme porte-fenétre & simple battant, équipée de
montants métalliques et de double vitrage. Cette porte-fenétre donne sur le jardin,
Eléements d'éguipement :

- Un radiateur.

- Un store sur le balcon, en mauvais état.
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Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure avancée.
Eléments d'équipement :
- Une grille d'aération en partie haute.
- Une grille de ventilation en pariie basse.
- Une cuvette de WC & l'anglaise.

1 o S
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SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale.
Les murs sont entiérement carrelés en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La pigce est aveugle.

Eléments d'équipement :

-

Un radiateur.

Une baignoire.

Un meuble avec vasque.

Une grille d'aération en partie haute.
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CHAMBRE A GAUCHE

Le sol est recouvert de lames de parquet stratifié en état d'usure avancée.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure avancee.

Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en état d'usure normale.

La piéce prend jour par une fenétre & deux battants, équipée de montants en aluminium et
de double vitrage. Ladite fenétre donne sur le jardin.
Eléments d'équipement :

- Des grands placards en partie haute et latéralement.

- Un radiateur.
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CHAMBRE AU CENTRE

Le sol est recouvert de parquet stratifié en état d'usure normale.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de dalles de polystyréne en bon état.
La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants métalliques et de
double vitrage. Ladite fenétre donne sur le jardin.
Elément d'éguipement :
- Un radiateur.
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GARAGE AU DEUXIEME SOUS-SOL
Ce garage est boxé au moyen d'une porte métallique basculante.

Il ne m'a pas été possible de localiser la cave.
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; BAIL
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Chambrel
(116 m*) [17.68 m*)
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Jannexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le centificat de surface privative pour 57,75m? loi carrez
- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante
- Le diagnostic de performance énergétique

e =~ 1 | '-'!—:‘!

- Le rapport sur I'état de I'installation inténeure de gaz
- Le rapport sur I'état de Finstallation intérieure d'électricité
- L'éfat des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 25 minutes

- opérations sur place : 45 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 35 minutes

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigeé
Le présent procés-verbal de constat
Pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71 - CDCGFRPPXXX
m N' TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-S0US-BOIS
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Résumé de I'expertise n

)/2025/5575

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

=i

Désignation du ou des bitiments

Localisation du ou des bitiments !
7ot allp ok = EP e R (Rt T 13, avenue Emile Cossonneau
Cammung 2 eeee..... 93160 NOISY LE GRAND
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 82, 132
Designation et situation du ou des lot(s) de coprogrigts :

Bat. IV; Esc. G; Etage 10; Porte Droite, Lot numéro 236, Cave lot N® 269, Garage lot N®

3o

Périmétre de repérage :.... Ensemble des parties privatives

T Ra L e e A e T T o Rl |
rli=s tations ‘:rr':f AT Wi o, 1T T CORCIISION;
- Aridrie Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
. susceptibles de contenir de I'amiante.
| L'installation comporte des anomalies de type Al, A2 qui devront &tre
0 Gaz réparées dans les meilleurs délais.
{(norme 2022) : 7
' L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
-’_‘:u-j Electricité laguelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt).
"W | Etat des Risques et ;
Q| Folitions | [
243
MR |
s | DPE Estimation des colts annuels : entre 1 110 € et 1 540 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2593E2477814H
frac Superficie Loi Carrez totale : 57,75 m?
W Mesvrage Superficie habitable tatale : 57,75 m?

Arians Emaronnament | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | T&!. : 01.43.81.33.57 - E-mail : arizne.emvironnement@ hotmail fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie o' assurance ; AXA n” 108872805304




Certificat de superficie de la partie privative

Muméro de dossier ; ‘MOISY LE GRAND/2025/5575
Date du repérage : - ZsBjurizu2s
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La précente mission consiste & érablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de Ia loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et ¥, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n*2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de [a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la lol du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés deduction des surfaces occupées
par les murs, clolsons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de ferétres. Il n'est pas tenu comple

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 2 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés ne sont pas pris en compte

pour e calcul de la superficle mentionnée & tarticle 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments ! Désignation du
Département ! ... Seine-Saint-Denis Morm et prénon
Adresse 2 ... 13, avenue Emile Cossonneau Adresse - ...
Commune | ........ 93160 NOISY LE GRAND
Section cadastrale AE, Parcelle{s) n®
82, 132

Diisignation et situation du ou des lot{s) de copropristé :
Bat. IV; Esc. G; Etage 10; Porte Droite,
Lot numéro 236, Cave lot N® 269,
Garage lot N® 310

Donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) ‘Repérage
Nom et arénom : KSR & ASSOCIES Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
| Adresse :..........24-26 avenue du général de Gaulle

93110 ROSNY-50US-BOIS

Désignation de 'opérateur de d[agmsﬁ:

MM BE PRENOM I coov e s
Raison soclale et nom de I'entreprise & ... B T PN R

u e sl L
BOPESSE © .ianisesismrasinnisrioinnionnmaiasimassrmnnass 16 Avenue de Fredy
93250 VILLEMOMEBLE
Mumérd SIRET & . i B T " 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance | ... AXA

Mumére de police et date de validité @ ......... LOBB2805304 - 01/01/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 57,75 m? (cinquante-sept métres carrés soixante-quinze)

Ariane Envirennemant | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. - 01.43.81.33.52 - E-mail : arlane.ervirannement@ hotmail.fr
M SIREN ; 452900202 | Comgagnie d'assurance : AXA n® 108B2805304
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f TEad
| T - - . Lﬂi
‘ Certificat de superficie NOISY LE GRAND/2025/5575 4b carrez
= " i
| Résulkat du repérage
Date2 du repérage : 2B/D7 /2025
Docuiments remis par le donneur d'ordre 3 I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piaces non visitdes ;
Cave (Non localisée),
Garage (Non localisé)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) ;
Me Robillard
Tableau récapitulatif des surfaces de chague pidce au sens Lol Carrez :
i Farties de |'immeuble bitis visitées mwﬂﬁ w--w Surface su 26l Commentaires
; Entrée 324 3 R
| Plact S 1.12
Couloic 2,04 2.94
WC 1.12 1.12
Sdg 3.449 3448
Charmirel 10.18 10,16
Chambre2 X 8.4
Séjour 17.68 - 17.68
Cuising 7,46 746 | F
Plac? 1.1% L.19
lbaktan i} &, A48
it
I Superficie privative en m? du ou des lot(s) :
f Surface loi Carrez totale : 57,75 m? (cinquante-sept métres carrés soixante-guinze)
Falt 8 VILLEMOMBLE, !e 28/07 /2025
F
)
Aucun document n'a été mis en annexe
Ariane Environfnemant | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.E1. 33 .57 - E-mail ; ariane.erwirannement@® hatmail .fr 2!3
NSIREN : 452900202 | Compagnie d assurance ; AXA n* 10BEEZE05304 Rapport du

28/07/2025
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Chambirel Séjour
|1k m) FL760 m )
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