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PROCES VERBAL DESCRIPTIF 
 
 
 

 L'AN DEUX-MILLE-VINGT-SIX ET LE VINGT-NEUF JANVIER  

A LA DEMANDE DE : 

Du syndicat des copropriétaire du 3 rue Eugène Delacroix à 93800 EPINAY SUR SEINE, représenté par son 
Syndic, la SARL SDC dont le siège social est 127 rue Gabriel Péri à 93200 SAINT DENIS agissant poursuites 
et diligences de ses représentants légaux y domiciliés es qualité 

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobilière d'un bien immobilier 
appartenant à : 

Agissant en vertu d’un jugement du tribunal de proximité de SAINT OUEN en date du 30 juin 2023 et 
aujourd’hui définitif 

Qu’il convient de procéder à la description du bien immobilier : 

Dans un immeuble à : EPINAY SUR SEINE (93800) 1/3 rue Eugène DELACROIX et plus 
particulièrement au 3 rue Eugène DELACROIX : 

- Lot n°204 : au premier étage du bâtiment C, porte face, un appartement comprenant entrée, cuisine, 
séjour, chambre, salle de bains, wc 

- Lot n°222 : au sous-sol du bâtiment C, cave n°11 

- Lot n°223 : au sous-sol du bâtiment C un séchoir n°1 

 

 

Déférant à cette réquisition,  

AVOVENTES
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Je, Delphine CHAUVIERRE, membre de la Société d’Exercice Libéral à Responsabilité Limitée Stéphanie 
RIVALAN – Delphine CHAUVIERRE, Huissiers de Justice Associés près le Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, 
demeurant 98 rue Gabriel Péri à 93200 SAINT-DENIS, Huissier de Justice associée, Qualifiée Commissaire 
de Justice, Soussignée, 

 

Me suis rendue ce jour au 3 rue Eugène Delacroix à 93800 EPINAY SUR SEINE, où là étant, en présence 
de locataire, de  
expert de la société DIAGMEN, et d’un serrurier 

Pour information, une 1ère convocation avait été adressée pour un précédent rendez-vous 

En l’absence de l’occupant je me suis retirée – m’a ensuite rappelée afin de régulariser 
ce jour le PVD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES
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Épinay-sur-Seine 

 
La mairie. 

 
Blason 

 
Logo 

Administration 

Pays
  France 

Région
 Île-de-France 

Département
 Seine-Saint-Denis 

Arrondissement
 Saint-Denis 

Intercommunalité
 

Métropole du Grand Paris 
EPT Plaine Commune 

Maire 

Mandat 
DVD) 

2020-2026 

Code postal
 93800 

Code commune
 93031 

Démographie 

Gentilé
 Spinassiens, Spinassiennes 

Population 

municipale
 

52 833 hab. (2023 ) 

Densité 11 561 hab./km2 

Unité urbaine
 

Paris 
(banlieue) 

Aire d'attraction
 

Paris 
(commune du pôle principal) 

 

AVOVENTES
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STATION DE TRAMWAY à 246 m (LES BEATUS)  

J'ai procédé aux constatations suivantes : 

ENTREE 
J’observe un revêtement de sol en parquet assemblé en damier, de teinte homogène. Les joints apparaissent 
visuellement réguliers et de largeur globalement constante. Les jonctions au droit des seuils sont lisibles et 
se présentent sans désaffleurement manifeste. Le sol n’apparaît pas déformé de manière visible. 

Je note des murs peints de teinte claire présentant une surface visuellement homogène. Le revêtement en 
peinture mate montre une continuité apparente sur l’ensemble des surfaces observées. Les liaisons avec 
les plinthes et les angles apparaissent régulières. Aucune fissure marquée n’apparaît. 

Je relève un plafond peint d’aspect homogène, de teinte uniforme. Les liaisons hautes avec les murs 
apparaissent régulières et continues. Le plafond ne présente pas de déformation manifeste. Aucune fissure 
ni auréole visible n’apparaît. 

Je remarque une porte tapissée à surface lisse, avec encadrement peint et jeux visuels réguliers. La face de 
la porte et le seuil se présentent de manière homogène, sans désaffleurement manifeste au droit de 
l’encadrement. Je relève une perforation localisée sur la surface tapissée de la porte. Le défaut est circonscrit 
à une zone limitée du panneau de porte. 
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COULOIR 
J’observe un parquet mosaïque présentant des motifs réguliers. La teinte montre des variations locales sans 
contraste marqué. Les liaisons avec les plinthes apparaissent homogènes. Je ne relève pas de soulèvement 
visible. 

Je note des surfaces murales de teinte claire et d’aspect homogène. Les encadrements et les façades de 
placards visibles apparaissent alignés visuellement. Aucune fissure nette n’est visible. Les jonctions au droit 
des encadrements se présentent régulières. 

Je relève un plafond d’aspect homogène. Les jonctions hautes avec les murs apparaissent régulières. Un 
luminaire affleurant est présent sans altération visible autour de son emprise. 

Je remarque des portes et encadrements présentant des jeux visuels réguliers. Les surfaces de portes 
visibles ne présentent pas de défaut marqué. Je relève toutefois sur une porte un défaut ponctuel du 
panneau, avec déchirure et perforation visibles. Les huisseries associées apparaissent visuellement 
homogènes. 

Il est observé qu’un interrupteur mural en saillie est présent. La plaque de finition et la surface visible de 
l’interrupteur apparaissent visuellement intactes. 
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SEJOUR 
J’observe un revêtement de sol de type parquet présentant un aspect globalement homogène avec de 
légères variations de teinte. Les joints apparaissent alignés et de largeur visuellement régulière. Aucun 
soulèvement ni désaffleurement visible n’apparaît. 

Je note des surfaces murales à motif d’aspect homogène. Le revêtement présente une continuité apparente 
avec des liaisons régulières autour des encadrements et en partie haute. Aucune fissure ni impact marqué 
n’est observé. 

Je relève dans le séjour un faux plafond en plaques texturées d’aspect homogène. Les joints visib les sont 
alignés et réguliers, et un luminaire affleurant est présent. Aucune fissure marquée ni déformation visible 
n’apparaît. 

Je remarque une porte intérieure en bois peint avec vantail vitré. La surface de la porte et l’huisserie 
présentent des jeux visuels réguliers, avec un encadrement homogène. Une poignée métallique est 
présente. 

Je constate que la fenêtre à cadre de teinte claire présente des jeux visuels réguliers. Les joints visibles 
apparaissent homogènes sur le pourtour de la menuiserie. Une partie des surfaces vitrées demeure 
partiellement masquée par un dispositif occultant abaissé. 
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CUISINE 
J’observe un sol en carrelage dont la trame de joints apparaît régulière et la teinte uniforme. Je relève un 
calepinage visuellement régulier. Je note l’absence d’éclats marqués sur le revêtement. 

Je note que les murs présentent des surfaces lisses et d’aspect homogène. Je relève une teinte uniforme 
sans fissure visible. Je constate des liaisons homogènes au droit des encadrements et des meubles. 

Je relève que la porte présente une surface lisse. Je note que l’encadrement et l’huisserie sont visibles. Je 
constate des jeux apparents réguliers entre la porte et son bâti. 

Je remarque que la fenêtre présente des cadres et des parecloses visuellement alignés. Je note des joints 
apparents homogènes. Je relève des jeux visuels réguliers au droit de la menuiserie. 

Il est observé que la plaque de finition d’un appareillage mural est affleurante. Je note que la partie apparente 
du boîtier ne présente pas de détérioration marquée. 

Je constate un ensemble de cuisine comprenant un plan de travail continu, un évier avec sa robinetterie, et 
des meubles dont les façades apparaissent homogènes. Je relève la présence de plaques de cuisson, d’un 
four encastré et d’une hotte, avec des surfaces extérieures intactes. Je note que les façades sont alignées 
et que les chants des meubles hauts apparaissent réguliers. Je remarque la présence d’une crédence au 
droit du point d’eau et un plan de travail sans choc marqué. 
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CHAMABRE 
Je note que les sols du couloir, du salon et de la chambre sont en parquet. Le sol présente une surface 
uniforme avec un alignement régulier des lames. Les joints apparaissent réguliers et aucune ébréchure ou 
éclat visible n’est relevé. 

Je relève des murs peints en peinture mate présentant un aspect visuellement homogène. Les liaisons avec 
les encadrements et les plinthes apparaissent homogènes, y compris en partie haute où les raccords sont 
réguliers. Aucune fissure marquée ni défaut d’aspect notable n’est observé. 

Je remarque un plafond peint en peinture mate d’aspect homogène. La surface n’indique pas de défaut 
apparent et un élément d’éclairage affleurant est visible. Aucune fissure ni auréole visible n’apparaît. 

Il est observé que la porte intérieure présente des parements et un encadrement visible. Les jeux visuels 
entre la porte et son huisserie sont réguliers. Aucun éclat marqué n’est relevé sur les surfaces de la porte. 

Je constate une fenêtre vitrée avec un cadre visible et rectiligne. Les jeux apparents au droit de la menuiserie 
sont réguliers. Un volet roulant est présent, limitant partiellement la visibilité de certaines zones. 

J’observe un interrupteur mural avec plaque de finition. La surface visible de l’interrupteur et la plaque de 
finition apparaissent visuellement homogènes, sans éclat apparent. 
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SANITAIRES 
J’observe un revêtement de sol en carrelage à petits modules, d’aspect régulier. Les joints apparaissent 
alignés et de largeur homogène. Le sol ne laisse pas apparaître de fissures marquées ni de désaffleurement 
manifeste. 

Je note un revêtement carrelé en partie basse, de teinte claire avec frises. Les joints sont visuellement 
réguliers et continus, et la partie haute des murs apparaît homogène. Les surfaces murales ne montrent pas 
de fissures ni d’éclats marqués apparents. 

Je relève un plafond peint d’aspect homogène. La surface apparaît lisse, avec des liaisons hautes 
visuellement continues. Aucune fissure ni auréole apparente n’est visible sur le plafond. 

Je remarque une porte à parement uniforme. Les jeux visibles entre la porte et son bâti apparaissent 
réguliers, avec un encadrement homogène. Aucun désaffleurement manifeste n’est relevé entre le vantail et 
l’huisserie. 

Je constate un lavabo aux surfaces visibles lisses avec robinetterie apparente, et des jonctions au mur ainsi 
qu’au pourtour visuellement continues. La baignoire présente une cuve apparente avec tablier et des joints 
périphériques visibles continus, la robinetterie étant présente. Le WC est visible et ses surfaces extérieures 
apparaissent visuellement intactes. 
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Bail 

 

AVOVENTES

AVOVENTES
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Date du contrat 1er novembre 2020. Pour trois ans. 

loyer 820 euros charges comprise 
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Le locataire déclare être à jour de ses loyers. 

Il ne dispose pas des clefs de la cave ni d’ailleurs le propriétaire 
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Durée détaillée des opérations : 

- Organisation des opérations (2 déplacements/ prise de rendez-vous/) : 1heure 

-  Opérations sur place : 1 heure 

 

Telles sont les constatations faites ce jour au 3 rue Delacroix, 93800 Epinay, de tout quoi j'ai dressé 
et rédigé le présent procès-verbal de constat, avec photographies sur 24 pages, pour servir et valoir 
ce que de droit. 

  
  
  
  

 

Commissaire de Justice 
Maître Delphine CHAUVIERRE 

 

 
 

AVOVENTES




