DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
Et le DIX-SEPT MAI de 10 heures 00 & 11 heures 15

Et ercore én mon dtuda
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS et le VINGT DEUX MAI de 15 heures 3 17 hewres

A LA REQUETE DE :

La société « HOIST FINANCE AB » (publ), Société Anonyme de droit suédois, au capital
de 29.767.666,663000 SEK, dont le siege social se situe BOX 7848 - 10399
STOCKHOLM (Suéde), immatriculée au RCS de Stockholm sous le numeéro 556012-
8489, prise en la personne de son représentant légal diment domicilié en cette
qualité audit siége, et agissant en France par le biais de sa succursale HOIST FINANCE
AB (publ) sis 165 avenue de la Marne - (59700) MARCQ EN BAROEUL, inscrite sous le
n“843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE, venant aux droits de la Société CREDIT
FOMNCIER DE FRAMCE, Société anonyme au capital de 1 331 400 718,80€, dont le siége
social est 182 avenue de France - 75013 PARIS identifiée sous le numéro 542 029 848
au RCS de PARIS, suivant acte de cession de créances en date du 09 juin 2022 rapporté
dans deux procés-verbaux de constat établis par la SCP THOMAZON AUDRANT BICHE,
Huissiers de lustice associés a PARIS, en date des 14 juin 2022 et 04 juillet 2022, ainsi
gu'un extrait de l'annexe a l'acte de cession visant nommément

Pour laguelle domicile est élu au cabinet de :

La SCP W2G, prise en la personne de Maitre Valérie GARCON, Avocat inscrit au
Barreau de Seine

Saint Denis, demeurant 21 avenue du Général de Gaulle - 93110 Rosny-Sous-Bois,
Tél:0148 54 90 87 - Fax : 01 48 54 89 15

Laguelle se constitue pour HOIST FINANCE AB venant aux droits du CREDIT FOMCIER
DE FRAMCE, sur le présent commandement et ses suites,

Références : SELAAL DUBDIS FONTAINE PEROT-LETERRIER,
10194966 73 avenue Paul Valtlart Couturler 93430 YILLEPINTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
yovn, dubrais-cdj. fr -Tél - 01.49.36.15.54 - contactmdubois-odj . fr




Réfiérences
10194968

Et encore pour la correspondance au cabinet de :

La SELARL TAVIEAUX MORDO - de La SELLE, prise en la personne de Maitre Nicolas
TAVIEAUX MORO, société d'avocats inscrite au Barreau de Paris, demeurant 6, rue de
Madrid — 75008 Paris, Tél ; 01.47.20.17.48 — Fax : 01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130

AGISSANT EN VERTU :

La copie exécutoire d'un acte authentique recu le 23 juillet 2014 par Maitre Christelle
AEGERTEROLIVIER, nolaire a PIERREFITTE-SUR-SEINE (93), vunlendnl un prél « PAS
LIBERTE » d'un montant de 122.000,00 € au taux de 3,55 %, consentis par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE 2

en vue de |'acquisition d'un bien immobilier.

LAQUELLE ME DECLARE :

Qu'elle est créanciére de
Guerlande.

Qu'un commandement aux fins de saisie immobilitre leur a été signifié,
respectivement le 03 avril 2023 pour et le 18 avril 2023 pour

Que ceux-ci n‘ont pas procédé au paiement des sommes dues dans le délai qui leur
était imparti.

Qu'il est dans lintérét du requérant de procéder au procés-verbal descriptif dudit
bien.

Que ceux-ci sont propriétaires d'un bien situé 10-12 rue Dumas, Batiment A, 4'*™¢
étage a EPINAY SUR SEINE (93800).

C'est pourguoi,

SELARL D0 FONTAINE PENOT-LETERRIER,
13 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
1 Fue de Pleardie 91290 TREMBLAY EN FRANCE
vwrwe dubods-odffr -Tel - 01,4936 15.54 - contact@duboris-cdj. fr




Réfénences :

10198968

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de justice associée au sein de la
SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER, titulaire d'offices de Commissaires de
Justice a VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier et 3 TREMBLAY EN
FRANCE (93290), 16 rue de Picardie, substituant Me PENOT LETERRIER.

Je me suis transportée, ce jour DIX-SEPT MAI DEUX MILLE VINGT-TROIS, au 10-12 rue
Dumas, Batiment A, 4*™ étage EPINAY SUR SEINE (93800), et 14 étant, & 10 Heures,
j'ai procédé a la description suivante en présence de :

- LaSARL DUPOUY FLAMENCOURT, diagnostiqueur,

Une convocation a été transmise par voie postale a
locataire pour I'opération de procés-verbal descriptif.

Sur place, j'ai frappé a la porte, une personne m'ouvre et m’'indique étre Monsieur
propriétaire, il est assiste de locataire.

Je leur décline mes nom, prénom, qualité, objet de ma visite et leur exhibe ma carte
professionnelle.

Ceux-ci me laissent accéder au logement, ainsi que le diagnostiqueur.

SELARL DUBOMS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
23 avenue Faul Vafllant Couturfer 93410 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
wwewr dubsols edf fr -Tidl @ 01.49.36.15.54 - contactidubais-cd]_fr




Reéférences :
10154558

| - DESIGNATION DU BIEN SAISI :

La saisie porte sur les droits et biens immobiliers sis a :

DESIGNATION NOTARIEE :

A EPINAY-SUR-SEINE (93800) 10-12 rue Dumas, un ensemble immobilier
anciennement cadastré section O n"302 et actuellement section O 344, O 345, O 347,
0 349 et O 351, suivant acte recognitif de droits recu par Maitre BERINGER, Notaire a
LA PLAINE SAINT DENIS (93), publié au Service de la publicité fonciére de BOBIGNY 1
le 19 avril 2022 sous les références 9304P01 volume 2022 P n"10619.

LOT NUMERO CENT-QUINZE (115) : dans le batiment A, au quatriéme étage, un
APPARTEMENT de type 4B, comprenant une entrée, une cuisine, un séjour, trois
chambres, salle de bains, WC, placards. Et les 158/25162&mes de la propriété du sol
et des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-CINGQ, (25) : dans le batiment A, sous-sol une CAVE numéro 25.
Et les 2/25162&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tel que lesdits immeubles s'étendent et comportent, avec toutes leurs aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
ameliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune exception ni
réserve.

SELARL DUFBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER,
11 avenue Paul Valllant Couturier 53420 VILLEPINTE
16 rug d2 Picardie 93290 TREMELAY EN FRANCE
www dubsoli-cdj Iy -Téd @ 01.49.36.15.54 - contact@dubeis-cal].ir




PLAN CADASTRAUX :

Reférences - SELARL DUBOIS FONTAME PENOT-LETERRIER,
10194968 13 avenue Paul VaRlant Couturfer 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 31190 TREMELAY EN FRANCE
wewiw dutsais-cdf . fr - Ted - 01.4%.34.15.54 - comtact@dubods-cdy. fr




FRECELLE CADARTRALY

N curodE B

Références : SELARL DUBDIS FONTAINE PEMOT-LETERRIER,
10134968 13 Bveriué Paul Vaillant Couturler 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 21290 TAEMBLAY EN FRANCE
ey e iliods -] iy -Tal ; 0,49, 36.15.54 - contacu®sd ubois- odj. fr




Rédérgnces :

Il - ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :
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SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
23 avenaie Faul Valllant Couturier 93420 VILLEPINTE
14 rue de Pieasdie 03250 TREMBLAY EN FRANCE
e, dubais-celf,fr -Tél + 81,49.6.15.54 - contacsddubois-cdi. fr




Références ;

10194968

Il s"agit d'un quartier d'immeubles a proximité des commerces,

Des transports en commun sont disponibles & proximité et notamment par voie de
lignes de bus.

Des accés routiers se font & proximité N 14.

Quelques commerces de 1*® nécessité (boulangerie, épicerie) se situent & 200 métres.

SELARL DUBDIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
23 avenie Paul Vaillant Coutuser 93420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 91290 TREMBLAY EM FRAMCE
wiwew. duboiz-cdi.fr -Tél : 01.49,36.15.54 - contact@dubors-cdj.fr




Il - DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

e e

GENERALITES IMMEUBLES ET PARTIES COMMUNES ]

Il s'agit d'un immeuble construit en 1973, et ayant fait I'objet d'une rénovation
récenle par lexlérieur. Le syndic de copropriélé est Maitre BLERIOT Philippe,
Administrateur Judiciaire au sein de la SELARL BLERIOT ET ASSOCIES.

Références | SELARL DUBGIS FOMTAINE PENOT-LETERRIER,
101949568 23 avenue Paul Vaillant Couturber 93420 ¥ILLERINTE
16 rue de Picardie 932590 TREMBLAY EN FRAMCE
wiwwt dubenls-od I -Tél - 01.4%.36.15.54 - contact®dubais-co.fr
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L'entrée de I'immeuble est sécurisée par un interphone et un contrdle d’accés par
badge.
!

Réf érances SELARL DUBODIS FONTAINE PEHOT-LETERRIER,
10194558 13 avenue Paul Vaillant Couturier 33420 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 912%0 TREMBLAY EN FRANCE
www dubsaisgd] ir Tél ; 01.49.36.15.%4  contact@dubois-cdy. fr
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Références : SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
101543468 13 awvenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
14 rue de Pieardie 91290 TREMALAY EN FRANCE
v dubosy-cdf fr -Tél - 01.49.36.15, 54 - contact@dubos-odj. fr
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Des ascenseurs desservent les étages.

Références : SELARL DUBOIS FONTAINE PEMOT-LETERRIER,
10194068 23 aveaue Paul Vaillant Couturies 93430 YILLEPINTE
16 rue de Picandie 33200 TREMBLAY EN FRAMCE
woswe dlubols-col] It Tél : 01.49.38.15.54 - contact@dubols-cdj. fr
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PARTIES PRIVATIVES
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Réfironoes : SELARL DUSOR FOMTAINE PENOT-LETERRIER,
1 4568 13 avenue Paul ¥aillant Couturier 93420 VILLEPINTE

16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EM FRANCE
v oy -col| iy T@ : 01.49.36.15.54 - centactieubess edj, fr




Références :
1M G45948
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GENERALITES sur le bien saisi :

Chauffage collectif assurant également la production d’eau chaude.

ENTREE :

Le sol est en carrelage.

Les murs sont habillés de papier peint. Le tout est vétuste,

Le plafond est en dalles de faux plafond, lesquelles sont jaunies, ternies.
L'électricité est testée et fonctionne.

L'entrée dessert les WC, cuisine, piece principale et deux chambres.

SELARL DUBQIS FONTAME PENOT-LETERRIZR,
17 avenue Paul Vaillant Coutusier 33420 VILLEPNTE
16 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
wewew dhubsnlg- €L I -Tél ¢ 01 .49, 36,15, 54 - contact®duberis-co).fr
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Le tableau électrigue se situe dans I'entrée, celui-ci est vétuste.

RéfEronces ; SELARL DUBOIS FONTAIME PEMOT-LETERRIER,
10194968 15 avenue Paul Vaillant Coutusies 93420 VILLERINTE
18 rue de Picandie 31290 TREMBLAY EX FRANCE
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SALLE DE BAINS :

Le sol est en carrelage. Il s'agit d"un carrelage ancien,

Les murs sont recouverts de carreaux de faience jusqu’au plafond. Le tout est ancien,
Le plafond est peint.

Il s'agit d'une piéce aveugle qui ne bénéficie pas d'aération naturelle.

Une bouche d'aération type VMC est existante,

Référancas ; SELARL DURQIS FONTAINE PENGT-LETERRIER,
10194568 13 avenue Paul Valllant Couturier 3420 VILLEPINTE
16 rue die Picardie 93790 TREMALAY EN FRANCE
wowew. dubois-cedi, fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contactmeubais-coi fr
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CHAMBRE - porte gauche :

Le sol est en revétement plastifié imitation parquet.

Une grande fenétre chdssis PVC imitation bois, double vitrage, est aménagée dans le
mur face.

La piéce est exposée Nord-Ouest.
Les murs sont recouverts de papier peint, pour partie, arraché.

Le plafond est peint. La peinture du plafond est jaunie et ternie.

SELARL DUBCHS FONTAINE PEROT -LETERRIER,
13 avenue Paul Vailtant Couturier 93420 VILLERINTE
16 fue de Picardie 91290 TREMBLAY EN FRAMCE
wewrw, dubiols-cdf. fr -Tél : 00.49.36.15.54 - contactBdubols. cdj. fr
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CHAMBRE porte droite :

Le sol est en revétement plastifié imitation parquet.
Les murs sont recouverts de papier peint. Le papier peint est récent.
Le plafond est peint. La peinture du plafond est récente et en bon état.

La piéce est exposée Nord-Ouest, et bénéficie d'une fenétre chassis PVC Imitation
baois, récente, en double vitrage.

Refénences ; SELARL DUBQIS FONTAINE FENOT-LETERRIER,
10194968 13 avenue Paul vasllant Ceuturier 93420 VILLEFINTE
16 fue di Phcandie 33190 TREMBLAY EM FRAMCE
e dutiols-odj fir -Tél - 01_49, 38, 15.54 - contact@dubals-cdj.fr




DEBARRAS :

Un débarras est présent dans I'entrée non visitable

Rifénances : SELARL DMMBOES FONTAINE PEMOT-LETERRIER,
10194958 13 avenue Paul Yaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
16 rue do Picardie 93290 TREMBLAY EN FRAMCE
oy bk -l F -7 0 01,49.36.15.54 - contact@dubods-cdj. I
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PIECE PRINCIPALE :

Le sol est en carrelage.

Les murs sont recouverts de papier peint,

Le plafond est en dalles de faux plafond.

Les murs, ainsi que le plafond sont anciens. Le tout est légérement vétuste,

Le carrelage au sol est également ancien.

La piéce est exposée Nord-Est et bénéficie de fenétres chassis PVC, imitation bois,
double vitrage.

La piéce principale bénéficie d’'une belle vue dégagée.

Rérfdrances SELARL DUBCHS FONMTAINE PENOT-LCTERRIER,
1014968 11 avenue Paul Vaillant Covturier 93430 VILLEPINTE
16 rue de Picardie 93190 TREMBLAY EN FRANCE
v siubods e Iy -Tél 2 01.49.36. 15,54 - contact@dubols-od]. I'r




Références
101949468

Fal

DOUBLE SEJOUR A USAGE DE CHAMBRE :

Un double séjour communique avec la piéce principale, lequel est utilisé a usage de
chambre.

La piece est exposée également Mord-Est, et bénéficie é d'une fenétre chassis PVC,
imitation bois, double vitrage.

Le sol est en carrelage, a l'identique de la piéce principale. Il sagit d’un carrelage
ancien, mais propre.

Les murs sont recouverts de papier peint.
Le plafond est peint.

Le papier peint est vétuste et la peinture est légérement jaunie et ternie au plafond.

SELAAL DUBOES FOMTAINE PEMOT-LETERRER,
23 avenide Paul Yaillant Couturles 93430 VILLEPINTE
14 rue de Picardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
wwew, dubols-cd | i - Tel - 0F.49.36. 15,54 contact@dubois-cd.fr
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CUISINE :

On peut pénétrer dans celle-ci, soit par I'entrée soit par la piéce principale.

Le sol est en carrelage. |l s’agit d'un carrelage ancien qui est en bon état d’entretien,
Les murs sont peints. La peinture des murs est fortement jaunie et ternie,

Le plafond est peint. La peinture du plafond est fortement jaunie et ternie.

Un dégat des eaux est existant au-dessus du coffrage du store intérieur,

Une fenétre est aménagée dans le mur de gauche, lorsqu’on pénétre dans la cuisine
par 'entrée.

Im s'agit d'une fenétre chassis PVC, double vitrage, récente.

La piéce est exposée Nord-Est et bénéficie d'une belle vue dégagée,

Refdronces : SELARL DUBQIS FONTAME PENGT-LETERRIER,
10194968 23 avenue Faul Vadllant Couturfer 93420 VILLEPINTE
16 ribs de Picandie 91290 TREMBLAY EN FRANCE
weerer, dubiols-cdj fr -Tél : 014934, 15.54 - contactidubois-cdj.ir
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WC:

Le sol est en carrelage.

Les murs sont habillés de carreaux de faience. Le tout est ancien. La partie
supérieure des murs est peinte, de méme que le plafond. La peinture est jaunie,
ternie.

Il s’agit d’une piéce aveugle, laquelle bénéficie d'une aération type VMC.

Reférences : SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT-LETERRIER,
10194548 21 avenue Paul Valllart Couturser 93430 VILLEPINTE
16 rue de Pleandie 93390 TREMBLAY EN FRANCE
v dubints -] fr -Tél @ 01.49.36.15.54 - contact@dubeis-cd]_fr
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IV CONDITIONS D'OCCUPATION

Il m'est déclaré par la locataire que celle-ci bénéficie d'un contrat de location depuis
2018, en location non meublée suivant le régime de la loi du 6 juillet 1989.

Qu'elle paie un loyer d'un montant de 950 €, outre 200 € de charges mensuelles.

Il mest précisé qu’il n'y a aucun retard de loyer, ce qui m'est confirmé par le
propriétaire présent.

Le bien est occupé par quatre personnes majeures, a savoir : la locataire, son époux
et ses deux enfants.

Le montant de la taxe fonciére ne m’est pas communiqué,

Les charges de copropriété trimestrielles se situent entre 1200et 1300 € par
trimestre.

Il m'est précisé que l'immeuble a fait I'objet d'une réfection totale, isolation et
changement des ouvrants, il y a trois ans environ,

Aprés une heure et quinze minutes de description, je me suis retirée, et de retour
en mon étude, j'ai préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal gui a
nécessité deux heures supplémentaires.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles
n'ont subi ni altération ni modification.

Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles ['ai rédigé le
présent procés-verbal sur vingt-guatre pages pour servir et valoir ce gue de droit.

Maitre Fleur FONTAINE
Commissaire de Justice

LIV T JROURARTE -~ W 1Yy o

EMOLUMENT ' - 219,16

ART. Add4-28 e

TRANSPORT ' . 7.67

VACATION ART. A444-18 | 270.00

HT 446.83

TVA 20,00 % 89.37

TTC 536.20
Références : SELARL DUBOE FONTAME PENOT-LETERREER,
10054958 21 wvenue Paul Yaillant Couturier 23420 VILLEMNTE

16 ren de Plcardie 93290 TREMBLAY EN FRANCE
ww dlybsalscd] fr -Ted : 01.49.36.15.54 - conlact@duberis-cd].fr




