CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE \
SUR SAISIE IMMOBILIERE J

CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

auxquelles seront adjugées, & 'audience du Juge de V'exécution charge des saisies immo bilieres prés le
Tribunal judiciaire de Bobigny, au plus offrant des enchérisseurs, les blens et droits immobiliers
sulvants :

Dans un ensemble immabilier situé 3 GAGNY (93220, 2/6 place d'Estienne d'Orves — 1/3 rue Pierre
Bezet — 1/13 place de Lattre de Tassigny cadastré :

Section N* Lieudit Surface
CE 85 1 rue Pierre Bezet 00ha 31a 54ca
CE B6 1 rue Plerre Bezet DOha D0a 58ca
CE 87 1 rue Plerra Bezet 00ha 13a 71ca

Total surface: O0had5a83ca

EM UN LOT D'ENCHERE

LOT N*7 : Un appartement situé au 3*™ étage gauche du batiment A, escalier 1 comprenant une entrée,
salle d'eau, WC, cuisine avec séchoir contigu, séjour, trois chambres dont une avec loggia et
représentant 778,/100.000 des parties communes.

LOT N°139: Une cave située au sous-scl du batiment A, escalier Al, portant le numero 7 et
représentant 9/100.000 des parties communes.

Biens saisis a 'encontre de :
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Aux requéte poursuite et diligence du :

syndicat des coprapriétaires du 2/6 place d'Estienne d'Orves - 1/3 rue Pierre Bezet - 1/13 place de
Lattre de Tassigny & Gagny (93220),

Représenté par son syndic, le Cabinet GL IMMOBILIER PARIS MARAIS,

Société par actions simplifiée au capital de 1.000 €, 109 boulevard Richard Lenoir — 75011 Paris, ga4
250 051 RCS de Paris,

Prise en la personne de son représentant légal.

Ayant pour Avocat Postulant :

La SCP DROUX BAQUET

Représentée par Maitre Thierry Baguet

Avocat au barreau de Bobigny

14 alliée Michalet — 93320 Les Pavillons-sous-Bois

Au Cabinet duguel il est fait élection de domicile et qui se constitue sur les présentes et ses suites

Et ayant pour Avocat Plaidant :

La SELARL CARDEX AVOCATS

Représentée par Maitre Marie-Charlotte Touzet
Avocate au Barreau de PARIS

76-78 rue Saint Lazare — 75009 Paris
mict@cardex-avocats.com

Palais D 961

nt vertu @

1/ d'un jugement rendu le 2 mars 2017 par le Tribunal d'instance du Raincy aujourd'hui définitif en
I'état d'un certificat de non appel délivré par |a Cour d'appel de Paris le 10 novembre 2022 ;

2/ d’un Jugemant rendu be 11 juin 2020 par le Tribunal de proximité du Raincy, aujourd’hui définitif en
I'état d'un certificat de non appel délivré par la Cour d'appel de Paris le 28 novembre 2023 ;

Le syndicat des copropriétaires a fait délivrer un commandement de payer valant saisle immobiliére le
16 janvier 2024 pour avoir paiement des sommes ci-aprés :

¥ Surle jugement du 2 mars 2017 :

- Principal :

Déduction faite des 16 réglements de
311 € et du riglement de 1.244 € soit
6.220€

653,39€

-D intérét &
ommages et intérét 600 €
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- Article 700 : 200 €

- Dépens : : 281,60 €

- Intéréts échus : 655,94 €

- Intéréts postérieurs: mémaoire
S0US TOTAL SAUF MEMOIRE :

¥ Surle jugement du 11 juin 2020

- Principal : 8.851,66 €

- Dommages et intérét : 500 €

- Article ?_l]] : 400 €

=NiApens 258,14 €

- Imtérérs échus : 201876 €

- Intéréts postérieurs Mémaire
SO0US TOTAL SAUF MEMOIRE :

Plus be colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intérts et frais, le tout en deniers ou
guittances valables.

SOIT LA SOMME TOTALE SAUF MEMOIRE : 14.419,58 EURODS

| Quatorze mille quatre cent dix-neuf euros et cinquante-huit centimes ).

e commandement de payer valant saisie contient les coples et énonciations prescrites par Farticle
R.321-3 du code des procédures civiles d'exécution a savair ;

1- La constitution de Maitre Thierry Baguet, Avocat au barreau de Bobigny demeurant au 14 allée
Michelet — 93320 Les Pavillons-sous-Bois avec élection de domicile en son cabinet ;

2- L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duguel le commandement
est délivre ;

3- Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus ainsi que l'indication
du taux des intéréts moratoires ;

4- L'avertissement que le débiteur doit payer ces sommes dans un delai de huit jours, qu'a défaut
de paiement, |2 procédure & fin de vente de I'lmmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
débiteur sera assigné 4 comparaitre 3 une audience du juge de I'exécution pour voir statuer
sur les modalités de la procédure ;
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5- La désignation de chacun des biens ou droits sur lesguels porte la saisie immobiliere, tella
qu'exigée par les régles de la publicité foncigre ;

- L'indication gue le commandement vaut saisie de I'immeuble et gue le bien est indisponible a
I'égard du débiteur i compter de la signification de l'acte et & I'égard des tiers & compter de la
publication de celui-ci au fichier immobilier ;

7- L'indication gue le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est séguestre ;

8- L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi
pour procéder 3 sa vente amiable ou de donner mandat 3 cet effet et la mention que cette
wente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de l'exécution ;

9- La sommation, lorsgue le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir & indiguer a ['huissier de justice les
nom, prénom et adresse du preneur ou, 'l s'agit d'une personne morale, sa dénomination et
son siége social ;

10- L'indication gu'un huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-
verbal de description de I'immeuble ;

11- Uindication du juge de I'exécution territorialemeant compétent pour connaitre de la procédure
de saisie et des contestations et demandas incidentes y afférentes ;

12- L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier, pour la
procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle 'l remplit les conditions de ressources prévues
par la lof n* 91-647 du 10 juillet 1991 relative 2 l'aide juridique et le décret n* 2020-1717 du 28
décembre 2020 portant application de cette loi;

13- U'indication, si le débiteur est une personne physigue, gue s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par |'article L. 712-1 du code de la consommation ;

14- 5 le créancier saisissant agit en vertu d'une transmisslon, 3 quelgue titre que ce soit, de la
créance cantenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise l'acte
de transmission & mains que le débitaur n'en ait &té régulidrerment avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, 3 été publié pour valair saisie au Service de la
Publicité Foncigre de Bobigny le 30 janvier 2024 sous le numéro 9304P01 20245 N"31.

Le Service de la Publicité Fonciére a délivré I'état hypothécaire sur formalité certifié a la date de
publication du commandermnent de payar,

De mé&me et par exploit de la SELARL CHAOUAT & MARCIANO, commissaires de justice 3 VILLEJUIF (94],
en date du 16 février 2024, le syndicat des copropriétaires a fait délivrer

une assignation & comparaitre 3 'audience d'orientation du Juge de Fexécution du Tribunal de Bobigny
pour l'audience du 2 avril 2024 3 9h30 .

4/



DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE :

En conségquence il sera procédé & |a vente aux enchéres publiques & audience des ventes du luge de
I'exécution chargé des saisies immaobiligres au Tribunal judiciaire de Bobigny des biens et droits
immabiliers qui sont désignés comme suit :

Dans un immeuble situé 3 Gagny (93220), 2/6 place d’Estienne d'Orves - 1/3 rue Pierre Bezet - 1/13
place de Lattre de Tassigny,

Constrult sur un terrain enclavé d'une contenance d'aprés mesurage de guatre mille sept cent sept
métres carrés comprenant quatre bitiments de cing niveaux sur sous-sol, comprenant ensemble cent
trente-deux appartemants et cant trente-trois caves,

Cadastré :
Section N Lieudit Surface
CE 85 1 rue Pierre Bezst 00ha 31a S4ca
CE 86 1 rue Pierre Bezet 00ha 0Da 58ca
CE 87 1 rue Pierre Bezet 00ha 13a T1ca
Total surface : 00 ha 45 a B3 ca
L ] EPT (7] :

Appartement situé au 3*™ étage gauche du bitiment A, escalier 1 comprenant une entrée, salle d'eau,
WE cuisine avec séchoir contigu, séjour, trois chambres dont une avec loggia et représentant
778/100.000 des parties communes.

La superficie de ce lot est de 56,42m"

LOT NUMERO CENT TRENTE NEUF (139)

Cave située au sous-sol du bitiment A, escalier A1, portant le numéro 7 et représentant 9/100.000 des
parties communes.

Tel que cet iImmeuble existe avec toutes ses dépendances, tout immeuble par destination gui en
dépendent et tous draits attachés, sans aucune exception ni réserve.

Réglement de copropriité :

l'ensemble immobilier sus-désigné a fait 'objet :

- d'un réglement de copropriété et état descriptif de division établi par Maitre LACOURTE,
notaire 3 Paris le 9 février 1965 publié le § avril 1965 Vol 26081 n*3 ;

- d'un madificatif &tabli par Maftre LACOURTE, notaire  Paris le 15 février 1967 et publié le 16
féyrier 1968 — Vol 4028 n*14 ;
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- d’un czhier des charges selon acte du 15 février 1967 et création d'une association syndicale
et acte rectificatif du cahier des charges selon acte du 15 janvier 1968, établis par Maitre
LACOURTE, notaire 3 Paris et publiés le 16 février 1968 — Vol 4028 n"14 ;

- d'un modificatif Stabli par Maitre LACOURTE, notaire & Paris le 15 Janvier 1968 et publié le 16
février 1968 - Vol 4028 n*15;
d’une constitution « Association du Chemin Vert » selon acte de Maftre LACOURTE, notaire &
Paris du 18 Juin 1969 et publié le 22 juillet 1965 - Vol 4924 n"8 ;

- d'un PV de cadastre n®1069 du 29 juillet 1969 et publié le 20 ot 1963 n"4986 n°9 ;

- d'un modificatif établi par Maitre LACOURTE, notaire a Paris le 11 aolt 1969 et publié le 18
septembre 1969 - Vol 5031 n*21 ;

. d'un PV de cadastre n"341 du 23 mars 1977 et publié e 24 mars 1977 - Vol 1817 n*9;

- d'un PV de cadastre du 24 novernbre 1986 et publié le 2 mars 1987 — Vel 87P n"R1.

Origine de propriété :

L'extrait de la matrice cadastrale relatif audit bien se trouve annexé aux presentes.

Audience dori

Vaudience d'orientation aura lieu e 2 avril 2024 3 9h30 par devant le Juge de lexéecution chargé des
saisie immobiliéres au Tribunal judiciaire de Bobigny (93000}, Immeuble 'Européen, 1 promenade Jean
Rostand, hall &, 4*™ étage.

Conformément aux dispositions de I'article R.322-15 du code des procédures civiles d'exécution :

wA loudience d'orientation, le juge de Fexécution, aprés aveir entendu les parties présentes ou
représentées, vérifie que les conditions des articles 1.311-2, L.311-4 et L.311-6 sont réunies, statue sur
fes éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modolitds de poursuite de la
procédure, en autorisant la vente amiable & la demande du débiteur ou en ordonnant lg vente forcde.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'ossure qu'elle peut étre conclue dans des conditions
sotisfaisontes compte tenu de la situation du bien, des conditions économigues du marché et des
diligences éventuelles du débiteur. »
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CLAUSES ET CONDITIONS GEMERALES
Extrait du Réglement Intérieur National de |a Profession d'Avocat :
Article 12 et annexe n*1
Article 12 - Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
12.1 « Lavocat amend & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitotion), ou en matiére de liguidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-oprés annexées partant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant & lo nature de | ‘affaire,
le statut des parties, ou lo situation des biens. »
12-2 « 'gvocat doit s'enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de so capac ite juridigue,
de sa situation juridique, et 5'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de P'étendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en confiit d'intéréts.

U'svocot ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicatalre pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére ou nom d'une autre personne sur cette adjudication, o défaut d'occord écrit de
Fodjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en coprepriété eu dépendont d'une Association syndicole libre, il
appartient & Favocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou ou géront de IAssociation
syndicale litire. »

Annexe au Réglement Intérieur National de la Profession d'Avocat :

CHAPITRE 1% : DISPOSITIONS GEME

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a [a vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut salliciter 4 'audience d'orientation Fautorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est
proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant &n
decad dugquel Vimmeuble ne peut &tre vendu.
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A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordanne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

Vacquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
a aucune diminution de prix, ni & aucune garantle ou Indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui
ont pu étre faites saus sa superficie, des excavations qui ont pu se praduire, des remblais qui ant pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui
que ce 5oit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
Vacquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefais, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 2 l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler 'il y a lieu les conventions qui
auralent pu étre conclues en fraude des droits de ceusx-cl.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers gu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépits de garantie versés 2 la partie saisie et sera subrogé

purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de |a
partie saisia.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés simpeseront a 'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et assimilés,
institués par la loi, 1l naura aucun recours contre le poursuivant 3 raison de I'immobilisation des
sommes par |ui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURAMNCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Fimmeuble qui
auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di ['étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat

rédacteur du cahier des canditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.
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L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risquas, et notamment
I'incendie, 3 une compagnie notolrement solvable et ce pour une somme égale au moins au priv de la
vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit 3 la partie
salsie ou aux créanciers visés 4 larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution 3
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garant du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de |a vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

Vacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, accultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que saient leur origine ou leur nature
ainsi gue I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 3 se défendre des autras, 3
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

ARTICLE 8 — RECEPTION ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le tribunal de grande instance devant lequel la vante est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous gléments relatifs & I'état civil ou & la
dénomination de ses clients,

‘il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de
la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR LACQUEREUR

Avant de porter les enchisres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre recépisse une caution
bancaire irrévacable ou un chégque de bangue rédigé i l'ordre du séquestre désigneé a larticle 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6" du Code des procédures civiles d'exécution,
représentant 10% du montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chigue ui est restitué, faute d'étre déclaré acquereur.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers

participant 3 la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchire est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui sulvent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée,

En cas de pluralité de surenchérlsseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avorat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y praceder.

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication
sur surenchére.

Laveocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matigre d'enchéres.

5 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclars
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien est remis
an vente i la demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la premigre, 'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve  sa charge les frais tanés lors de la premigre audience de vente, |
sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mois sulvant la premigre
vente jusqu's |3 nauvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a Fexpiration d'un délai de
quatre mais 4 compter de la date de la premigre vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,

Si le prix de |a seconde vente est supérieur 3 |a premiére, la différence appartiendra aux créanciers et
& la partie saisie.

L'acquéreur  I'issue de |2 nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption.
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Lacquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le blen 4 I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét
desting & financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démalition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens,
3 peine d'étre contraint & |2 consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de l'exécution seront séquestrés entre les mains
du B&tonnler de Vordre des avecats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour &tre distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celul servi par |a Calsse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compler de leur encaissernent et jusqu’a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant A I'égard de guiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.

Laccomplissernent des conditions de la vente amiable décidée au preéalable par le juge sera comtrilé
par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquitiée par l'acquéreur en sus
du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le
jugement constatant la vente. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxde, aunquels sont ajoutés les émaoluments calculés selon les dispositions de l'article 37 du
décret du 2 avril 1960, sont versés directement par Facquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, 3 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux
fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,

et que les frals taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

11/16



ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Aw plus tard 3 l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séguestre désigné, qui en délivrera regu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mails de la vente définitive, I'acquéreur
ne sera redevable daucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal & compter du prenancé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét |égal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du prononce du
jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
|l calit de Iinscription du privilége duvendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre designé et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du pri, 2 ses risques et périls, dans
les conditions de Farticle 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Lacquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mais 3 eompter de la vente définitive, la somme 3 laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et ke montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de |a TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant lexpiration du délai de deux maois 3 compter de la date de
Fadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le grefie du juge de F'exécution qu'aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

S |la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

Lacquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du
délal de deux mois & compter de la date de Padjudication définitive.

5l I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TWA, le prix de vente est hors taxes. Dans
re cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie] et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 3 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a Pacquéreur a se
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prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus A Foccasion de lacations ne seront 2 |2 charge de I'acquéraur
gue pour le termps postérieur 3 son entrée en jouissance, sauf son recours, 5%l y a lieu, contre son

locataire.

Uacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque du mantant et des justificatifs
des droits & déduction gue le vendeur pourrait opposer & Fadministration fiscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants drolt seront obliges salidairement au paiement du prix et 3 l'exécution
des canditions da la vente farcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIWRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mais de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duguel est situé I'immeuble mis en
Vente :

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplisserment
de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avacat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états
sont obligatoirement communigques & Favocat poursuivant.

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal
imparti, Favocat du créancier poursubvant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéraur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues par
les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur colt & I'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
Lacquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en joulssance

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occ upé, en tout ou partie par des

personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,
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b] Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1er jour du terme
qui sult la vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du ler jour du terme qui suit la vente
sur surenchere,

il se trouve dans les lieux, pour guelgue cause gue ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur
fera son affaire personnalle de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son
axpulsion, sans recours guelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant,

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & Fencontre du saisi, et de tout
pccupant de son chef n'ayant aucun droit gui lui soit oppesable, & compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur l2 vente forcee.

En ce qui concerne la taxe foncigre, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du
précédent proprigtaire et sur présentation du rile acquitte,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahler des conditions de vente
revitue de la formule exécutaire, 3 la suite de laguelle est transcrit le juzement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en 2yant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra pas
en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer 4 ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de 2 vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de 12 vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothégue et de tout privilége,

Lacquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Vexécution la radiation des
inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des inscriptions

grevant limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1* du code civil
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG
apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypoth gcaire, le créancier de 1er rang pourra,
par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de Fexéeution, dans la limite des fonds séquestrés,

le palement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun drolt a son
bénéficiaire, autre gue celui de recavair provision 3 charge de faire admettre sa créance i titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, 3 peine de restitution,

Dane le cas ol un créancier serait tenu i restitution de tout ou partie de la somme regue a titre
provisionnel, celle-ci seralt productive dun interdt au taux légal & compter du jour du réglement opére
par le séguestre.

ARTICLE 25 = DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autarisation
judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier safsissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, eonformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures
civiles d'exécution.

La rétribution de la persanne chargée de |a distribution sera prélevée sur les fonds & répa rir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursulvant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

Lacquéreur élit domicile au cabinet da son avocat par le seul fait de la venta.

Les domiciles &lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPI V: USES SPECIFIQU
ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20
de |3 loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L n° 94-624 du 21 julllet 1994),

Catte notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que

l'opposition éventuelie, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par Fancien
propriétaire, est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant.,
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Uavoeat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Farticle 6 du decret n" 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du kot ou de [a fraction de lat, les nom, prénam, domicile
réal ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de Association Syndicale Libre ou de VAssaciation
Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la lof n® 65-557 du 10 juillet
1865 conformément 4 l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue definitive et indiquera que
'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sammes restant dues par l'ancien
propriétaire, est A signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 25 — MISE A PRIX
Dutre les conditions et charges ei-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix fixée par le
poursuivant soit :

TRENTE MILLE EUROS (30 000 euros)

Fait et dressé par Maitre Thierry BAQUET, avocat poursuivant.
A Les Pavillons-sous-Bois la /LE. pauvag - Lo 1_1-1
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