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CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés. a l'audience de vente du Juge de I'exécution du
Tribunal Judiciaire de CARCASSONNE, siégeant au Tnibunal Judiciaire de
CARCASSONNE, au Palais de justice de cette wille 28 Boulevard Jean

Jaures,

EN UN LOT DE VENTE. au plus offrant des enchénisseurs, les biens et

droits immeobiliers surants:

Commune de CARCASSONNE (11000)
Dans un ensemble immobilier
Lotizsement "les Troubadowrs"

2 e Peire Cardenal
SECTION NUMERO LIEU DIT CONTENANCE
DN 168 2 rue Peire Cardenal
DN 171 2 e Peire Cardenal
DN 173
DN 175

DN LEd




Lot n®98 -

Une zone de stattonnement handicapée povatrie d'environ 16,50 ot

Avec les vingt-cing / cent milliémes (25/100000 émes) de 1a propriété du sol
et des parties commmes genérales.

Lotn°1414 :

Dans le banment M, au dewnéme étage, un appartement de type T2 d'une
surface demviron 44.15 m* composé dun séjour, dune cwsine, dune
chambre, dune salle de bainsWC, dun dégagement et dvme terrasse
d'environ 8,14 m”.

Avec les cing cent quatre-vingt/ cent mulhemes (580/100000 émes) des
parties communes genérales.

Ledit bien a fait 'objet :

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publie Iz 16 decembre 2003 Volume
2023 P n°11613,

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publié 12 16 décembre 2003 Volume
2023 P n°11615,

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publie Iz 16 decembre 2003 Volume
2023 P n°11616.

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publié 12 16 décembre 2003 Volume
2023 P n°11624.

-d'un depot de pieces de lotissement publie le 17 aout 2004 Volume 2004 P
n°8089 suivi d’une attestation rectificative valant reprise pour ordre publice
le 18 octobre 2004 Volume 2004 P n® 10199,

-d'un état descriptif et réglement de coproprieté publié le 01 septembre 2005
Volume 2005 P n°8353,

- dume modification de 1'état descnptif de division publiee le 16 janvier 2006
Volume 2006 P n°606 suvie dune comection de la formalité publice le 18
janvier 2019 Volume 2019 D n°758,

- d'une modification de l'état descniptif de drision publige le 26 octobre 2006
Volume 2006 P n°9672 surie d'une correction de la formalité publiee le 18
janvier 2019 Volume 2019 D n°794,

- d'un modificatif au réglement de copropriété publig le 02 décembre 2020
Volume 2020 P n°9191.

Saisis a 'encontre de :




Aux requétes. poursuites et diligences de :

La société B-SQUARED INVESTMENTS SARL. société a
responsabilité limitée an capital de 102.000 €, dont le siége est 9 rue
Joseph Junck-1839 Luxembourg, enregistrée au registre du commerce et
des societés du Luxembourg sous le n® B261266, representee par Madame

venant aux
droit par acte de cession de créance du 30 avril 2022, de la société de
Négociation Achat de Créances Contentienses (NACC). S5AS au capital
de 14032410 euros, Immatniculée au Registre du commmerce et des
societés de Paris sous le n® B 407 971 111, dont le siége social est 37,
Boulevard SUCHET - 75016 PARIS, représentée par son President en
EXETCICE, elle-méme venant aux droits, par
acte de cession de creance en date du 20 decembre 2017, de la Caisse
d’Epargne Provence Alpes Corse (CEPAC), Banque Cooperative regie
par les articles I.512-85 et suivants du Code Monétaire et Financier- SA
a4 Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance au capital de
759 825 200 €, inscrite au RCS de Marseille sous le numéro 775 559 404
dont le siége social est Place Estrangin Pastre- 13006 MARSEILLE

Agissant poursuites et diligences de son représentant 1égal domicilié en cette
qualité audit siége,

Avant pour avocat constitué :

Maitre Sabine PEPIN. avocat au Barreau de Carcassonne, avocat de la
SELAS CHOPIN — PEPIN & Associés, demeurant en cette qualité 13,
Square Gambetta CARCASSONNE (11000), quu se constitue et occupera
pour elle sur la présente et ses suites. chez qui domicile est élu,

Avant pour avocat plaidant :

Maitre Elisabeth de BRISIS, membre de la société civile professionnelle
CABINET de BRISIS & DEL ALAMO, avocat au barrean de DAX v
demeurant Résidence Prassidium 5 rue Ste Ursule BP 145- 40100 DAX
CEDEX,

Suivant commandement de paver valant saisie délivré par la SCP
GRASSIN &  ASSOCIES, Commissaires de Justice a
BOISSY-SAINT-LEGER (94470), en date du 26 aout 2025,

En vertu et pour l'exécution de :




L

En vertu d'un acte dresse le 05 decembre 2005 par Maitre Jean-Pierre
FERRET. Notaire associe de la Societe Criile Professionnelle dénommee
Fric DURAND, Bnmo FOULQUIER-GAZAGNES. Geneviéve
LHOTE-VOLLE et Jean-Pierre FERRET" Notares associés a
MONTPELLIER. (34000) contenant un PRET consenti par la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE PROVENCE ALPES CORSE. a
UN PRET CONCEPT CAPIT MODULABLE dun
montant en principal de 110.210,00 € outre intéréts au taux de 3,75 % ['an,
garanti par un prnvilége de préteur de demiers et ume hypothéque
conventionnelle publie le 23 janvier 2006 Volume 2006 V n®304.

Pour avoir paiement de la somme de :

AU TTIRE DU PRET CONCEPT CAPIT MODULABIE -

PRET PO0O0251753 d’un montant de 36.050,00 € :

Echeances impayees du 05 aotit 2018 au 5 fevner 2019

1.47091 €
Capital restant du a la dechéance du terme du 1¥ mars 2019
17.860.41 €
Prorata prime d’assurance
T11€

Interéts courus sur capital restant dii 06 fesner 2019 au 1* mars 2019 au
taux du pret
44,04 €

Interéts de retard sur écheances impayées du 05 aott 2018 au 05 févmer
2019 au taux du prét majore de 3 pomts

30,90 €
Indemmnites contentietx
1.250,22 €
Intéréts conrus sur capital restant dii du 1% mars2019 au 03 juin 2025
7.63533 €
SOLDE AU 03/06/2025
28.298.92 €

Sous réserve des intéréts postérieurs au taux de 3,75 % Il'an et des
cotisations d'assurance



T

PRET PO0O02468796 d'un montant de 74.160.00 € :

Echéances impayées du 05 juin 2017 au 05 juillet 2017

069,80 €
Capital restant di a la déchéance du terme du 03 acat 2017
40.33849¢€
Prorata pnme assurances du 05 ymllet 2017 au 03 aout 2017
17,68 €

Intéréts courus sur capital restant di, du 05 yullet 2017 au 03 aott 2017
calculés taux de 3,75%
120,19 €

Indenuite contentienx
2.823.69€

Interéts de retard sur echeances mmpavees du 05 juin 2017 au 05 acut 2017
au taux du prét majore de 3 points

789€
Interéts courus sur capital restant do du 03 aoiit 2017 au 03 juun 2025
21.555,88 €
SOLDE AU 03/06/2025
65.833.62 €

Sous reéserve des intéréts postérieurs au taux de 3,75 % ['an et des
cotisations d’assurance

Versements recus du 00 mai 2018 au I*" decembre 2013 de — 30.700.00 €

FRAIS DE PROCEDURE ECHUS
1.452,76 € (A PARFAIRE)

SOLDE TOTAL AU 03/06/2025
64.885.30 €

Sans préjudice de toutes autres sommes dues notamment les frais
judiciaires et ceux d’exécution.

CARACTERISTIOUES DU PRET
Le prét dont il est parle ci-dessus, accorde par le PRETEUR est consenti
anx conditions particulieres suivantes -
Nature di prét concept capit modulable
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19)

2°)

3°)

Neumere 1205720
Montant du prét en principal : CENT DIX MILLE DEUX CENT DIX
EUROS (110.210,00EUR) :
Montant du prét garanti par 'inscription de privilége de préteur de
deniers : IRENTE SIX MILLE CINQUANTE EUROS (36.050 EUR)
Montant du prét garanti par l'inscription  d'Typotheque
conventionnelle :
SOIXANTE QUATORZE MILLE CENT SOIXANTE EUROS (74.160
EUR).
Duree : 240 mois dont 12 mois de differe et 228 mois d'amortissement.

Remboursement : apres la periode de differés 228 remboursements de
729, 50€

Echeances 5
- premiere eécheance au plus tard le : 5 décembre 2000
- derniere echéance au plhis tard le : 5 novembre 2020

Date d'effet de péremption de linscription: CINQ NOVEMBRE DEUX
MIL

VINGT HUIT
Taux de 3,75% 'an hors assurance.

Le coiit du commandement et tous frais conséquents faits on a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recomvrement de sa
creance et la conservation de son gage et sous reéserve et sans prejudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous deétail et hqudation en
cas de réglement immediat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre verses.

Ce commandement de paver valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par 'article R321-3 du code des procédures
civiles d’exécution, c'est-a-dire :

Le créancier poursuivant avant domicile élu an Cabinet de Maitre Sabine
PEPIN, avocat au Barreau de Carcassonne, avocat de la SELAS CHOPIN
— PEPIN & Associés, demeurant en cette qualite 13, Square Gambetta
CARCASSONNE (11000). lequel se constitue sur la présente poursuite,

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commiandement est délivre ;

Le décompte des sommes réclameées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que 'imdication du taux des intéréts moratoires ;



4°)

59

6°)

79

8°)

9°)

L'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai
de hwit jours, qu'a defaut de paiement. la procédure a fin de vente de
I''mmeuble se poursunta et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de 1'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droats sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, amnsi
gquune copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien
est ndisponible 4 I'égard du débiteur 4 compter de la signification de l'acte
et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-c1 an Service de la
Publicité Fonciére de CARCASSONNE :

L'indication que le commandement vaut saisie des frmts et que le débateur
en est séquestre ;

L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un acquéreur
de I''mmeuble sais1 pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat
a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'apres autorisation du juge de l'exécution ;

La sommation. lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avorr a indiquer a
I'hmissier de justice les nom. prénom et adresse du preneur ou, sl s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra penetrer dans les hieux afin de

dresser un procés-verbal de description de I''mmeuble ;

11%) L'indication que le juge de l'exécution terrtonalement compétent pour

connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes v afférentes est celm du Tobunal Judiciare de
CARCASSONNE. siégeant au Tribunal Judiciaire de CARCASSONNE, an
Palais de justice de cette ville 28 Boulevard Jean Jaures ;

12%) L'indication que le debiteur qui en fait préalablement la demande peut

beneficier. pour la procedure de saisie. de I'aidz jundictionnelle s'1l remplat
les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 jullet 1991
relative a l'aide jundique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991
portant application de ladite lo1 ;

13%) L'indication, s1 le debiteur est une personne physique, que s'ill s'estime en

siiuation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la comnussion de



surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-1 ducode dela
CONsommation ;

14°) 51 le créancier saisissant agit en vertn dune transmission. a quelque titre
que ce soit, de la créance contenme dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre 'acte de transmission a moins
que le débiteur n'en ait été réguliérement avisé au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, il a été publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de CARCASSONNE
le 3 octobre 2025 Volume 2025 S n°40.

Le Service de Publicité Fonciére de CARCASSONNE a délivré le 3
octobre 2025 Volume 2025 S n°40, l'état hyvpothécaire ¢i annexé
certifié a la date de publication du commandement de payer valant
saisie. r

(Cf Etat hvpothécaire ci-annexée)

AUDIENCE D’ORIENTATION —MISE A PRIX

De méme et par exploit en date du lundi 24 novembre 2025, délivré
par la SCP GRASSIN & ASSOCIES, Commissaires de Justice a
BOISSY-SAINT-LEGER (94470), le créancier poursuivant a fait

délivrer a :

assignation i comparaitre i l'audience d'orientation de Madame ou
Monsieur le Juge de 1'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
CARCASSONNE, siégeant au  Tribunal Judiciaire de
CARCASSONNE, au Palais de justice de cette ville 28 Boulevard Jean

Jaurés ;

pour le MARDI 03 FEVRIER 2026 a 9h30.

(Cf assignation ci-annexee)

Le montant de la mise a prix est fixé ainsi qu’il suit :

40.000 €
{(Quarante mille euros)




offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent

cahier des charges.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOEBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le Trbunal Judiciaire de
CARCASSONNE, siegeant au Tribunal Judiciaire de CARCASSONNE, an
Palais de justice de cette ville 28 Boulevard Jean Jaures. des biens et droats
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus mdique

Commune de CARCASSONNE (11000)
Dans un ensemble immobilier
Lotissement « les Troubadours »

2 mue Pewre Cardenal
SECTION NUMERO LIEU DIT CONTENANCE
DN 168 2 rue Peire Cardenal
DN 171 2 rue Peire Cardenal
DN 173
DN 175
DN 177

Lot n°98 -

Une zone de stationnement handicapée privative d'environ 16,50 m?.
Avec les vingt-cing / cent milliemes (25/100 000émes) de la propniété du
sol et des parties communes générales.

Lotn®1414 :

Dans le battment M, au deuxiéme étage, un appartement de type T2 dune
surface d'emviron 44,15 m® composé d'un séjour, dune cusine, dune
chambre, d'une salle de bains/WC. dun degagement et dune terrasse
d'emrviron 8,14 m?.

Avec les cing cent quatre-vingt/ cent malhémes (380/100.000émes) des
parties communes generales.

Ledit bien a fant 'obyet :

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publie Iz 16 decembre 2003 Volume
2023 P n°11613,

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publie Iz 16 decembre 2003 Volume
2023 P n°11615,



-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publie Iz 16 decembre 2003 Volume
2023 P n°11616.

-d'un procés-verbal du cadastre 3792 T publié 12 16 décembre 2003 Volume
2023 P n°11624.

-d'un dépét de pieces de lotissement publié le 17 aott 2004 Volume 2004 P
1n°8089 suwivi d’une attestation rectificative valant reprise pour ordre publice
le 18 octobre 2004 Volume 2004 P n® 10199,

-d'un état descriptif et réglement de copropriété publié le 01 septembre 2005
Volume 2005 P n°8353,

- dume modification de 1'etat descniptif de division publiee le 16 janier 2006
Volume 2006 P n°606 smvie dune comection de la formalité publice le 18
janvier 2019 Volume 2019 D n®758,

- d'une modification de l'état deseniptif de drision publige le 26 octobre 2006
Volume 2006 P n°9672 surie d'une correction de la formahte publiee le 18
janvier 2019 Volume 2019 D n°794,

- d'un modificatif au réglement de copropniéte publié le (2 décembre 2020
Volume 2020 P n°9191.

Et tels an surplus que lesdits biens et droits immobiliers qua précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent. avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination,
et en particulier tout materiel pouvant avoir le caractere d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amelioration a y survenir, sans aucune exception m
réserve.

La Société AJC, commissaires de justice a CARCASSONNE (11000)
a procédé Iétablissement d’un procés-verbal descriptif des biens et
droits immobiliers mis en vente ci-aprés, annexé aux présentes.

(Cf. PV Descriptif ci-annexeé)

Un extrat de la matnice cadastrale de la Commume de
CARCASSONNE (11000) est annexé aux presentes.

(Cf. extraits cadastraux ci-annexes)

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT
des immeubles récemment construits (C.G.I. Ann. IT, art. 258)

=
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent a survant acte dressé
le 05 décembre 2005 par Maitre Jean-Pierre FERRET, Notaire associe
de la Sociéte Civile Professionnelle dénommeée " Enc DURAND.
Bnmo FOULQUIER-GAZAGNES, Genevieve LHOTE-VOLLE et
Jean-Pierre FERRET" Notaires associés a MONTPELLIER (34000) et
publie 23 janvier 2006 Volume 2006 P n°854.
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobihers régie par les articles du code des procedures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distibution de son prix.

Le saisi peut solliciter a |’audience d’orientation |’autorisation de vendre
d I"amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoniser la vente ammable selon des conditions particulieres
qu’il fixe et 4 un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente ammable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 -ETAT DE L'IMMEUBLE

L’ acquéreur prendra les biens dans ’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvolr prétendre a aucune diminution de prix, m a aucune
garantie ou indemmnité comntre le poursuwivant, la partie saisie ou ses
creanciers pour degradations, réparations, defauts d’entretien, vices
caches, vices de construction, vétuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, m a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, mi de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des camiéres et des foulles qui ont pu étre faites sous
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sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais quu ont
pu étre faits, des eboulements et glissements de temre.

L’acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
Sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur apres la délrrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de |'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il
v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits
de ceux-c1.

Il nendra compte, en sus et sans dimunution de son prix. aux differents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passtvement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I"'acquéreur conformement a la lo1.

Si l'acquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I"immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qu pourrait lui étre occasionng.
ARTICLE 6 —- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da
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I"étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engageée en cas
d’absence d’assurance.

L’ acquéreur sera tenu de faire assurer I"immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment |'incendie, 4 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L.331-1 du Code des procedures civiles d'execution a
concurrence du solde di sur ledit pnix en principal et mnteréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en viguenr, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que sotent leur origine ou leur
nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses nisques, penls, frais et fortune, sans
Tecours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, |’avocat devra se faire remettre tous elements
relatifs a I"etat civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’ enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci. de sa capacité jundique, de
sa situation juridique, et s'il s’agit d'une personne morale, de la realite de
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son existence, de I'etendue de son objet social et des pouvours de son
representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redige a |'ordre du séquestre désigne, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un numimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitue en
’absence de contestation de la surenchere.

Si I'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distnibution et, le
cas écheant, pour leur étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectucée par I’avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralite de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I"avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premicre vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchensseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour I"acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remus en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premmeére vente forcée.

51 le prix de 1a nouvelle vente forcée est inférieur a cehu de la premiére,
I'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voles de droit, selon les dispositions de 1'article L.322-12 dun
code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premuere audience de vente. Il sera tenu des interéts au taux légal sur son
enchere passé un delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I’expiration
d'un délai de guatre mois 4 compter de la date de la premmere vente
définitive, conformément aux dispositions de I’article L.313-3 du code
meonetaire et financier.

En aucun cas, I"enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

S1 le pnx de la seconde vente est supéneur a la premuére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’ acquéreur 4 1'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE ITI : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a ['exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
I"acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, ancune démolition m aucune coupe extraordinaire de

bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
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contraint a la consignation immediate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de |’exécution seront
séquestrés entre les mains du bitonnier de "ordre des avocats du barreau
de 'avocat postulant pour étre distnibueés entre les creanciers vises a
I'article L.331-1 du code des proceédures civiles d’execution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la saiste.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celu ser1 par
la Caisse des depdts et consignations au profit du débateur et des
créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
representer en temps voulu, la somme séquestreée et les interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente ammable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controlé par I

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément a l’article R.322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la

distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tanf en wiguewr sont versés directement par |’acquéreur,
conformément a "article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant. a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
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vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la
vente ammable.

Le juge s’assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées. que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I"avocat poursuivant ont €teé verses, et ne constate la vente que lorsque ces

conditions sont remphlies. A défaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, I’acquereur sera tenu impeérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
designe, quu en delivrera requ

51 le paiement intégral du prix mntervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal A compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I’expiration du delai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
I"article L.313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'integralite du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cott de I'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursurvant de premier rang devenu acquereur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre deésigne et aux parties, d’opposer sa creéance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et penls, dans
les conditions de I’article 1347 et suuvants du code crvil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & "article 1593 du code civil, [’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de |"'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le delai d’'un mois a compter de la vente definitive, la somme a laquelle
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auront ete taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixes
selon le tanf en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fourmira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de I’adjudication
defimtive. Le titre de vente ne sera delinre par le greffe du juge de
I"exécution qu’apres la remise qui aura ete faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexee au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la nmse a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatit au greffe avant |'expiration du délai de deux mois
a compter de la date de I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au réegime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de la
TVA dont ce dernier powrra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en

resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou perc¢us a I'occasion de locations ne
seront a la charge de |’acquereur que pour le temps posterieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son aftaire personnelle, sans recours contre quicongue du

montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a |'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION  SOLIDAIRE DES
CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a |'exécution des conditions de la vente forcee.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicite fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-ci a constitue
avocat, I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I"acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatowrement commumiques a
I’avocat poursuivant.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precedents, dans le delai imparti, ['avocat du créancier poursuivant la
distnbution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuces, il en notifiera |’accomplissement
et leur coit a I'avocat de 'acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquereur, bien que proprictaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a |"expiration
du delar de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere.
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b) Si I'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions necessaires et béncficiera des indemmtes
d’occupation qui seraient dues.

L’acquereur peut mettre i execution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
w1 so1t opposable, a compter de la consignation du prix et du patement des
frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du
Jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropnéte dues, a compter de la date du prononcé du
Jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquutte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule executoire. a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire délivrer
a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.
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En cas de vente amuable sur autonisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans |’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant |"immeuble.

En ce cas, |"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnbution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le
créancier de premuer rang pourra, par l'intermediaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le
patement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les mteréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet

de distribution devenu defimtif

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son beénéficiaire, autre que celm de recevoir

provision a charge de faire admettre sa créance a titre défimtif dans le
cadre de la procedure de disttibution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opére par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du
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créeancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
F_331-1 a R 334-3 du code des procedures civiles d’exécution.

Les frais de la distnbution et la retnmbution de 'avocat charge de la
distnbution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront preleves
sur les fonds a répartar.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I"avocat constitue.

L’acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domuciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I"état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte I'avis de
mutation prévu par I"article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L.
n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de |'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en
conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
1" Association syndicale autorisée 1"avis de mutation dans les conditions de
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I"article 20 de la loi n® 65-357 du 10 pullet 1965 conformeément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |’ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

Aunsi fait et dressé par Maitre Sabine PEPIN
Avocat poursuivant

A CARCASSONNE
Le
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