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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX ET LE ONZE MARS

A LA REQUETE DE :

La Société Anonyme (SA) CREDIT FONCIER DE FRANCE, dont le siége social est 182 Avenue de
France, 75013 PARIS, FRANCE, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de son représentant I€gal en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Brieuc DEL ALAMO, membre de la sociéete civile
professionnelle CABINET DE BRISIS &DEL ALAMO, Avocat au barreau de Mont de Marsan y
demeurant 260 boulevard de Lattre de Tassigny — BP 16 —40000 MONT DE MARSAN CEDEX

SUR LA REQUISITION DE :

SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542 029 848,
dont le siege social est 182 Avenue de France, PARIS (75013), agissant poursuites et diligences de
son représentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége

M’AYANT EXPOSE :
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Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliere d'un bien
immobilier appartenant a :

Propriété de :

Agissant en vertu :

D'Un acte dressé le 9 avril 2014 par Maitre SOULIE, Notaire 8 PONTENX LES FORGES (40200)
concernant un prét consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a

un prét pas liberté d'un montant de 131.253.00 euros au taux de 3,95%
I'an, garanti par un privilége préteur de deniers et une hypothéque conventionnelle publiée le 30
avril 2014 Volume 2014 V numéro 931.

D'un commandement valant saisie immobiliere signifié en date du 04/02/2026
Et des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en |'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
34 Rue des Fougeres

Blaye Est

40200 SAINTE EULALIE EN BORN

et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d”un immeuble

tré comme suit ;

Commune de SAINTE EULALIE EN BORN (40200)

Blaye Est
34 rue de Fougeres
SECTION NUMERO  LIEU DIT CONTENANCE
694 Blaye Est 00 ha 06 a 54 ca
696 Blaye Est 00haO5al5ca
Contcname totale 00hall a69ca
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Marie ESTEFFE-DAUGREILH, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile
Professionnelle Hélene DOMENGE-JUNCA - Marie ESTEFFE-DAUGREILH, Commissaires de
Justice Associés demeurant 3, Rue de Prat 2 AIRE SUR L'ADOUR (40), par I'un d'eux

soussigne,

En présence de :
[’1 C-EJTF': ;=1"i‘:'x— ﬁ“‘n:;t

A sl
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JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

34 Rue des Fougeres
Blaye Est

40200 SAINTE EULALIE EN BORN

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

CONVOCATION

Préalablement a mes opérations de ce jour j'ai contacté les propriétaires par téléphone leur indiquant
la date et 'heure de ma venue ainsi que lidentité des personnes m'accompagnant.

m’a indiqué qu'elle serait présente aux opérations, et m'autorise expressément a y
procéder.

Réference : 260071

Page 6/61



LOCALISATION DU BIEN

Le bien décrit se situe au centre bourg de la ville de Sainte Eulalie en Born, accessible a pied de tous
les commerces et services du village.

Je procede a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.

; géoportail Q, 34 Rue des Fougénes, 40200 Sainte-Eulalie = ? 5 R Ak
i P " -

ek j o=

Données carfographiques: ©  IGN. 4

1. Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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N Extrait Cadastral N

Bases de données : IGN, Cadastre gouvfr, Etalab

Département : Landes

Commune : STE EULALIE EN BORN
3 B




INFORMATIONS SUR LA VILLE

Sainte-Eulalie-en-Born est une commune située dans le département des Landes, sur le territoire de
contractualisation Landes Nature Cote d'Argent (2018/2021). Elle est membre de la communauté de
communes des Grands Lacs. Cette commune compte 1 281 habitants (2019), répartis sur 70,83 km?
(18 hab/km?).

Elle dispose d'un lac et demeure proche de la cote atlantique avec la plage la plus proche a MIMIZAN,
soit environ 20 minutes en voiture.

Les gare les plus proches sont YCHOUX et LABOUHEYRE a environ 25 minutes en voiture.
L’aéroport de BORDEAUX MERIGNAC est situé a 1h20 en voiture.
Je procéde a des captures d'écran du site Internet https:/fr.wikipedia.org sur la ville du bien.

Je procede a des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du
bien.

hittps:firwikipedia.orgiwikifSainte-Eukalie-en-Borm Mobile  Ordinateur
Pratocole: HTTPS Javascript: Actvé Cooides - Actiés Cache . Disaclivé

= WikipEpiA

Sainte-Eulalie-en-Born
ymimbne frang département des Lands:
¥, Langue +r Suivre F Wodifier
of Pourles articles homonymes, voir Sainte-Eulake et Borr

Sainte-Eulalie-en-Born est une commune du Sud-Ouest de la France, située dans le département des Landes (région Nouvelle-
Aguitaine). La commune est souvent surnommee « Sainte Eul' »

i= Sommaire v Sainte-Eulalie-en-Born
» Géographie s
Localisation s !
Commune située dans la forét des Landes
en pays de Born sur la route 1
entre Miry La mairie (1883)
sud de P'ét Administration
= Parentis. Le Courant de Sainte-Eulalie Pays 1 BFrance
[ e
| w ) traverse la commune. Région v
e A Département Land
¥ Arrondissement  Mont-te-Marsar
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< itps:frwikipedia.orgMwikifSainte-Eulalie-en-Born Meckor | o Mobile  Ordinateur
Protocols : HTTPS Javascript: Actwé Cooices @ Acthés Cache : Désactive

Code postal 40200
Communes limitrophes #  Codecommune 40257
LLes communes limitrophes sont Aurelihan, Gastes, Mimizan, Parentis-an-Born, Ponteny- Gentilé Sainte-Eulallers,
les-Forges et Saint-Paul-en-Born. Sainte-Eulaliennes
munscipale 1443 hab. (2023 4)
Densité 20 hab fkm®
Géagraphie
Coordonnées © 44718’ 20° nord,
1* 107 54" puast
Altitude Min. 2m
Max. 62 m
Superficie 70,83 km?
Type Comemung ruraie &
habitat dispersé

Unité urbaine Hors unité urbaine

Ajre d'attraction  Bescarrosse
[cammune de la
cournene)

Elections
Départementales Canton des Grands
Lacs

Limites communales entre Saln.le-EuIahe—ln- Légisiath Prachides
Born et ses communes adjacentes chrconscriphon

Localisation

Communes limitrophes de Sainte-Eulalie-en-

Born’
Parentis-en-
Borm,
Pontenx-les-
Gastes
Frrnae
< hittps:ffwwameill comprix Actéder -‘_ al
Protocole : HTTPS Javascript: Activé Cooides © Activés Cache : Désactive K
@mill.:r. Menu =

Ex : 10 rue du Chiteau”, "Paris 157, "68002°

Prix abm®  Loyer au m?

Prix immobilier a Sainte-Eulalie-en-Born (40200)

Eafimations g prix MellleursAgents oy SO, Comprendnd now pi
Prix m2 mayen Prin mi2 moyen
2680 € ) 3931€
' de187T7T £a3488 € de1320 £ 44657 €
APPARTEMENT | . & o e s MAO, ™ o boihaiice e

Estimez votre bien en fonction de ses caractéristiques

DOu obtener les prix de vente des biens & proximité

Comparer les professionnels en fonction de leur nombre de ventes »

3.
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE

Je procéde a des photographies de la rue laquelle comporte une bande de zone de stationnement
matérialisée au sol et gratuite.
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SUPERFICIE DU BIEN

Le bien immobilier objet du procés-verbal de description est une maison comprenant 6 piéces, un
jardin et un garage.

La superficie totale habitable est de 120,99 m® environ.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le logement est occupé par ses propriétaires actuels mais libre de tout bail.
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

La maison date des années 1960 - 1970 dont la fagade principale avant est située a I'ouest, le jardin
se situant a l'est.

Elle dispose en toiture de panneaux photovoltaiques.

Il est équipé d'un ballon thermodynamique de 270 litres de 2021.
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Extérieur :

PORCHE D’ENTREE

L'acces s'effectue par un portillon en état d'usage normal, de couleur grise, ouverture battant simple,
en bois, extérieur peint, intérieur peint.

Pour les elements d'equipement, je releve :
- une boite aux lettres
- une arrivée d'eau

- un compteur d'eau en bon état
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TERRASSE ARRIERE

Le sol est recouvert d'une chape brute.
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JARDIN

Le sol est recouvert de revétement naturel en gazon.

Extérieur :

- cloture

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un puits avec pompe électrique

L’accés au jardin se fait d'une part par la maison, et d'autre part par I'arriére du jardin, via un portail

donnant sur un chemin. La propriétaire ne sait pas m'indiquer si ce chemin constitue une partie
commune avec le numéro 34 bis ou s'il s'agit d'une servitude.
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GARAGE

Le bati est en bois, peint.

Le sol est recouvert de revétement naturel.
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Au rez de chaussée :

CHAMBRE 1

L'acces s'effectue par une porte simple en mauvais état, de couleur grise, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint, pas de barre de seuil.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur beige, en forme de dalle.
Les plinthes sont en carrelage en bon état, de couleur beige.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, bicolore.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une porte-fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, sans coffrage, ouverture battant double, chassis pvc, double vitrage, volet a double battant
en pvc.

Cette piece mesure environ 11,45 m* habitables.
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CUISINE

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur grise, ouverture battant
simple, avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur grise, en forme de dalle.
Les plinthes sont en carrelage en bon état, de couleur grise.

Une partie des murs est recouverte de faience en bon état, de couleur beige. Une autre partie des
murs est recouverte de peinture en mauvais état, de couleur verte.

Le plafond est recouvert de brut en état d'usage normal, fil et douille, avec ampoule.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre en bon état, de couleur blanche,
sans coffrage, ouverture battant double, chassis pve, double vitrage, volet a double battants en bois.

Pour les elements d'equipement, je reléve :

- un évier en matériau de synthése (un mitigeur, un robinet eau chaude eau froide, un bouchon, une
douchette )

- un placard bas en bon état (quatre portes )
- un placard haut en bon état (cing portes )

- une colonne en bon état (deux portes )

- une desserte en bon état (six casseroliers )
- une VMC non verifie

- une hotte visiére

- une plaque de cuisson au gaz non veérifié

- un four électrique non vérifié

Cette piece mesure environ 10,94 m* habitables.
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SEJOUR

L'acces s'effectue par une porte d'entrée en bon état, de couleur blanche, ouverture battant double,
avec une poignée a bec de cane en métal, serrure monopoint. Je reléve quelques écaillements.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur grise, en forme de dalle.
Les plinthes sont en carrelage en bon état, de couleur grise.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur violet.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une baie vitrée en mauvais état, de couleur blanche,
sans coffrage, ouverture coulissante, chassis pvc, double vitrage, volet roulant mécanique en pve. Le
volet roulant ne fonctionne plus.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- une cheminée (un conduit non vérifi€, un insert en bon état )

Cette piece, mesure environ 25,57 m* habitables.
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BUREAU

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en carrelage en bon état, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, bicolore.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, de couleur blanche, fil et douille, avec ampoule.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre en bon état, de couleur blanche,
sans coffrage, ouverture battant double, chassis pve, double vitrage, volet a double battants en bois.

L'equipement électrique comprend un tableau électrique, un disjoncteur, un compteur Linky.
Pour les éléments d'equipement, je reléve :
- un placard avec portes coulissantes (trois tablettes, une penderie )

Cette piece mesure environ 10,94 m* habitables.
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WC

L'acces s'effectue par une porte simple en bon état, de couleur grise, ouverture battant simple, avec
une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint, pas de barre de seuil.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur beige, en forme de dalle.

Une partie des murs est recouverte de fibre de verre peinte en état d'usage normal, de couleur beige.
Une autre partie des murs est recouverte de faience en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

Pour les éléments d'equipement, je reléve :

- un WC sur pied (un réservoir, un robinet d'arrét d'eau, une cuvette, un mécanisme de chasse d'eau,
un abattant )

- une VMC en état d'usage normal

Cette piece, mesure environ 1,52 m* habitables.
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SALLE D’EAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur grise, ouverture battant
simple, avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état, de couleur beige, en forme de dalle.
Les plinthes sont en carrelage en bon état, de couleur beige.

Une partie des murs est recouverte de fibre de verre peinte en état d'usage normal, de couleur grise,
applique murale. Une autre partie des murs est recouverte de faience en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, sans coffrage, ouverture battant double, chassis pvc, double vitrage, volet a double battant
en pvc.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un combiné de douche & colonne (une barre de douche, un siphon, un mélangeur, un pare douche,
un flexible, un mitigeur )

- deux vasques en bon état (deux mitigeurs, deux robinets, une crédence en faience )
- deux miroirs en état d'usage normal

- une VMC non verifie

- un non verifié

Cette piece mesure environ 10,28 m* habitables.
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Au 1er étage :
PALLIER

L'accés s'effectue par un escalier en état d'usage normal, de couleur marron, droit, en bois.
Le sol est recouvert de parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron, flottant.
plinthe assorties au parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

Le plafond est recouvert de plaques de platre brutes en état d'usage normal.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une lucarne en état d'usage normal, de couleur
blanche, ouverture battant simple, simple vitrage.

Cette piece mesure environ 3,79 m? habitables avec une superficie au sol 9,04 m*.
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CHAMBRE 1

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur blanche, ouverture battant
simple, avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint, pas de barre de
seuil.

Le sol est recouvert de parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron, flottant.
Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal, de couleur bleue.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur bleue.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, sans coffrage, ouverture coulissante, chassis pvc, double vitrage, volet roulant mecanique
en pvc.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un placard avec portes battantes

Cette piece mesure 14,03 m* habitables environ.
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PIECE

Le sol est recouvert de parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron, flottant.
Les plinthes sont assorties au parquet flottant. en état d'usage normal, de couleur marron.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

Le plafond est recouvert de plaques de platre brutes en état d'usage normal.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis Vélux en état d'usage normal, de couleur
blanche, ouverture basculante, chassis bois, double vitrage.

Cette piece mesure environ 3,51 m* habitables avec une superficie au sol 10,64 m?
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CHAMBRE 2

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur rose, ouverture battant
simple, avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint, pas de barre de
seuil.

Le sol est recouvert de parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron, flottant.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal, de couleur rose.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur rose.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, fil et douille, avec
ampoule.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, sans coffrage, ouverture coulissante, chassis pvc, double vitrage, volet roulant mecanique
en pvc.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un placard avec portes battantes

Cette piece mesure 12,98 m* habitables environ.
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SALLE D'EAU

Le sol est recouvert de parquet flottant en état d'usage normal, de couleur marron, flottant.
Les murs sont recouverts de plague de platre en bon état. Le tout est a I'état brut
Le plafond est recouvert de plaques de platre brutes en bon état, fil et douille, avec ampoule.

L'équipement électrique comprend un tableau électrique non vérifié Il s'agit de linstallation
électrique correspondant a l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture. .

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- une cabine de douche non vérifié (un mitigeur, un flexible, un pare douche, un siphon )

- un WC sur pied en état d'usage normal (un mécanisme de chasse d'eau, une cuvette, un abattant,
un réservoir, un robinet d'arrét d'eau )

Cette piece mesure environ 12,12 m* habitables avec une superficie au sol de 22,59 m®.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

La propriétaire des lieux m'indique qu'il n'existe pas de syndic actuellement. J'ai également pu
consulter I'acte authentique d'achat du bien saisi et constate en page 11 la mention de I'absence de
syndic. La clause est ci-apres apres reproduire.

Je joins aussi apres la description des lots de copropriét€, objets de la présente saisie.
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. i partie Sud du
Lot de copropriété n° 2 - . ez-de-chaussée, partie

Un appartement de type F2 <00 ket \e salle de bains, un WC,
ia"r:né;ip comprenant un séjour, une cuisine, une s

ALl 4
deux chambres, un cellier. _
- la jouissance excl usive d'un terrain
1/200eme. LT W =
- Et les 380/1.000¢mes de la propricte du sol e
I'ensemble.

de 424 m* défini sur le plan de masse au

t des parties communes de

ot de copropriété n® 4 : : . -  Je Lal
L_L'Eap;fncmum situé a l'étage, accessible a partu lot de n” 2, comprenani
he s dége nt et grenier.
deux chambres dégagement ¢ er.. S \/E
Et les 124/1.000émes de la propricte du sol et des parties communes de
I'ensemble.

L*ensemble immobilier a fait l'objet : =8 O F A
d'un réglement de coproprici¢ avee ¢tat desenptif de qh\'mmn_m cmhlj f.ul.\':lnl
acte requ par Maitre SOULIE, notaire 8 PONTENX LITZS FORGES, le 24
janvier 2007 dont une copie authentique a ¢i¢ publice au bureau des
hypothéques de MONT DE MARSAN, le 13 mars 2007 Volume 2007 P
n°2153
| B d’un modificatif de I'état descriptif de division suivant acte regu par Maitre
& SOULIER, notaire 8 PONTENX LES FORGES en date du 9 avril 2014 et
E?_ publié le 30 avril 2014 Volume P 2014 P n® 2921,

1.

" Copropriété - conventions ™y

Absence de syndic

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigne :

- qu'aucun syndic n'est chargé de I'administration et de la gestion de Iimmeuble
en copropriété ;

- qu'en application du troisieme alinéa de I'article 17 de la loi du 10 juillet 1965,
un syndic peut étre désigné par le président du Tribunal de grgnde instance du lieu de
situation de I'immeuble a la requéte d'un ou plusieurs copropriétaires.

2.
DIAGNOSTICS

A lissue de mes constatations, j'ai annexé au présent proces-verbal de description les diagnostics
suivants établis par RS DIAGNOSTIC, Expert :

- Diagnostic Amiante

- Diagnostic Performance Energétique

- Etat de l'installation Intérieure d'électricité
- Attestation de surface habitable

- Diagnostic Plomb

Réference : 260071
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal de constat sur 61 pages pour servir et
valoir ce que de droit, et y ai annexé le rapport du diagnostic de RS DIAGNOSTIC.

Marie ESTEFFE-DAUGREILH
Commissaire de Justice

Référence : 260071
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