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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ, LE VINGT DEUX DECEMBRE

Je, Fabrice ANDRAL, membre de la Société Civile Professionnelle Marie-Christine GETTE-
PENE et Fabrice ANDRAL, fitulaire d'un Office de Commissaire de Justice ayant siége a
(40400) TARTAS, 500 route de Junca, soussigné,

AGISSANT A LA DEMANDE DE:

La Selarl EKIP', société de Mandataires Judiciaires ayant établissement & (40100) DAX Cedex 102, 6
Place Saint-Vincent,

DANS LE CADRE DE LA LIQUIDATION JUDCIAIRE DE :

ENVERTU DE :

Une ordonnance du Tribunal judiciaire de Mont-de-Marsan, rendue par le Juge-Commissaire & la
liquidation judiciaire d'API'UP, en date du 26/09/2025, et dune ordonnance en reclification d'erreur
matérielle rendue par lui le 24/10/2025,

Al PROCEDE AUX OPERATIONS SUIVANTES :

Je me suis transporté ce lundi 22112/2025 a (4030) SAINT-GEQURS-DE-MAREMNE, 436 rue du
Pays d'Orthe, assisté d'une technicienne de l'entreprise AGENDA, chargé d'établir les diagnostics
immobiliers d'usage, afin de procéder au descriptif du bien immobilier objet des opérations de
liquidation, et |'ai dressé le procés-verbal suivantde 9 h 30410 h 45.

Consistance

Le bien consiste en un batiment récent, d'environ 460 m? 4 usage d'entrepdt et d'atelier, avec terrain
attenant.

Situation

L'ensemble est situé a (4030) SAINT-GEOURS-DE-MAREMNE, 436 rue du Pays d'Orthe, et cadastré
sechion AH 45 pour une contenance totale de 48a 37ca.
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Urbanisme

Selon les renseignements foumnis par les documents d'urbanisme mis en ligne sur le site institutionnel
www geoportail-urbanisme. gouv.fr, le bien est situé en zone U ( zone urbaine & vocation d'activites
economiques dominantes), du plan local d'urbanisme intercommunal Maremne Adour Céte Sud.

Il est soumis & droit de préempfion au profit de la commune.

Environnement

Le bien est implanté au cceur de la zone d'activite Atlantisud, laquelle se trouve en périphérie du
bourg, en bordure immédiate de I'autoroute AG3, et desservie par une bretelle.

A Tléchelle nafionale, l'autoroute AB3 et un axe de communication majeur entre la France et
I'Espagne. A I'échelle régionale 'axe relie les agglomérations de Bordeaux et Bayonne (et au-dela
Bayonne a Saint-Sébastien et Bilbao). A I'échelle plus locale la zone d'activité est egalement situge
sur I'axe Mont-de-Marsan, Dax, Bayonne.
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Statut réglementaire particulier

Le bien est situé en zone d'aménagement concerté. |l est grevé d'une senvitude publique relative aux
sites inscrits et classés (&tangs landais sud).

Occupation

L'immeuble est libre d'occupation, mais on tfrouve encore sur place divers matériaux et équipements.

Vue extérieure

La parcelle est située a I'angle des rues du Pays d'Orthe et des Amigans. L'accés se fait depuis la rue
du Pays d'Orthe. Le terrain n'est pas cloturé et I'enirée est dépourvue de portail.

Le batiment occupe la partie centrale de la parcelle dans un axe nord-sud. Depuis 'entrée coté ouest
on accéde & une vaste aire empiemée située enire la voirie et le batiment permettant le stationnement
en périphérie, et la livraison sur le surplus de 'espace. Cette zone empierrée s'étend sur 'avant des
deux pignons. La partie du terrain situé & l'est du batiment est occupée par un bassin creusé (peut-
étre un bassin d'orage), sans dispositif d'étanchéité et dont I'aménagement semble inachevé. Le
surplus du terrain autour du bassin et sur la pénphérne de la parcelle est en friche.

Le bétiment est une construction industrielle & deux pans de toiture, en ossature métallique, avec
murs et couverture en bacs acier de couleur anthracite. Le pignon nord se prolonge en un auvent
d'environ 84 m% De l'autre coté on trouve une Centrale de Traitement d'Air Ulti+R32. Le sol de
l'auvent est bitumé. On trouve un trotioir béton le long de la fagade est. Les deux pans de foit sont
couverts de panneaux photovoltaiques pour une puissance cumulée de 145 kWc, si I'on en croit
l'affichette apposée sur le local technique. Ce local se frouve & 'extérieur coté facade ouest.

On trouve des accés pour les personnes sur frois des quatre faces, et des accés pour des
marchandises cité auvent et cité facade ouest Le batiment est de plain-pied ; sans quai de
chargement. L'accés marchandise coté auvent est plus étroit que le second.

Le batment est raccordé aux réseaux usuels, eau et élecincite. La zone est soumise &
assainissement collectif (contrile de raccordement non effectué au jour des présentes).

La construction de 'ensemble est visiblement récente. L'état extérieur est bon.
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Vue intérieure

L'intérieur du batiment est divisé en deux zones denirepits ou d'ateliers de surfaces égales.
L'espace nord abrite dans un angle un local technique, et l'espace sud, de la méme maniére, un
espace sanitaires. Les deux enfrepits sont séparés inténeurement par un cloisonnement en plétrene
séche.

Enirepdt Nord

Cet espace dispose de trois accés extérieurs pour les personnes (deux cité fagade ouest et un coté
auvent nord) et un accés marchandise (coté auvent nord). Le volume est monolithique. L'ossature

métallique est entiérement apparente. En partie centrale on trouve des étagéres charges lourdes
boulonnées au sol et démontables.

L'ensemble est en bon état apparent.

Huisseres - Trois portes vitrées en aluminium laqué de couleur anthracite, avec double vitrage clair,
dont deux surmontées dimpostes avec vitrages en polycarbonate. Deux fenétres abattantes en
aluminium lagué de couleur anthracite, avec double vitrage clair. Aucun volet. Une porte de garage
sectionnelle motorisée débrayable. Deux skydomes avec systéme de désenfumage.

Sof, murs, plafond - Sol en béton lissé. Murs et sous-face de couverture en bacs acier isolés.
Cloisonnement séparatif avec le deuxiéme entrepdt en placoplatre brut de pose (bandes faites).

Equipements électriques - Neuf suspensions LED industrielles. Deux paires d'appliques LED
industnelles. Prises et interrupteurs usuels adaptés a ce type de locaux.

Chauffage : Pas de chauffage dans cette partie.

Equipements de sécurité : Présence de signalétiques usuelles adaptées a ce type de locaux.
Présence de systéme de prévention incendie également usuels.

Surface - 230 m? en surface brute. 223 m? en retranchant I'emprise du local technique.
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Local technique

Le local technique consiste en une piéce unigue, aménagée dans l'angle sud-ouest de I'entrepdt. I
abrite une armoire électrique et une baie de brassage. L'ensemble est en bon état apparent.

Huisseries - Une porte isoplane de type coupe-feu avec groom. Piéce aveugle.
Sof, murs, plafond - Sol en béton lissé. Murs et plafond en placoplatre brut de pose (bandes faites).

Equipements électrigues : Un luminaire néon en plafonnier. Prises et interrupteurs usuels. Une
armoire électrigue. Une baie de brassage. Chemins de cébles.

Equipements de sécurité - Présence de signaléiques usuelles adaptées & ce type de locaux.
Présence de systéme de prévention incendie également usuels.

Divers : Présence d'une bouche de ventilation.

Surface - 7 mé.
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Entrepdt Sud

Les deux entrepdts communiguent inténieurement par une double porte isoplane. Cet espace dispose
de quatre accés exténieurs pour les personnes (trois coté fagade ouest et un cité fagade est) et un
accés marchandise (coté fagade ouest). Le volume est pareillement monolithique. L'ossature
métallique est entiérement apparente. Les deux entrepdts sont séparés par une cloison en placoplatre
brute de pose. En partie latérale on trouve des étagéres charges lourdes boulonnées au sol et
démontables.

L'ensemble est en bon état apparent.

Huissenes - Quatre portes vitrées en aluminium laqué de couleur anthracite, avec double vitrage clair,
dont trois sumontées dlimpostes avec vitrages en polycarbonate. Trois fenétres abattantes en
aluminium laqué de couleur anthracite, avec double vitrage clair. Aucun volet. Une porte de garage
sectionnelle motonsée débrayable. Deux skydomes avec systéme de désenfumage. Deux lucames
sans huisseries.

Sol, murs, plafond - Sol en béton lissé. Murs et sous-face de couverture en bacs acier isolés. Cloison
en placoplatre brute de pose.

Equipements électrigues - Douze suspensions LED industrielles. Deux paires d'appliques LED
industnelles. Pnses et interrupteurs usuels adaptés a ce type de locaux.

Chauffage : Une gaine de ventilation perforée reliée a la CTA.

Equipements de sécurité - Présence de signalétiques usuelles adaptées & ce type de locaux.
Présence de systéme de prévention incendie également usuels.

Surface - 230 m? en surface brute. 220 m? en retranchant femprise du local technique.




Sanitaires

Le local sanitaires est aménagé dans I'angle nord-est de lentrepdt. |l est accessible depuis les deux
entrepdts. Il est divisé en trois piéces © une piéce commune avec lavabo, un sanitaire hommes avec
un simple wc, un sanitaire femmes et personnes & mobilité réduite avec un wc et un lave-mains.
L'ensemble est en bon état apparent.

Huisseres : Deux portes isoplanes avec oculus simple vitrage coté entrepdts. Deux portes isoplanes
pleines coté we. Piéce aveugle.

sol, murs, plafond - Sol en béton lissé. Murs et plafond en placoplatre brut de pose (bandes faites).
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Equipements électriques - Eclarage de chaque espaces par des spots LED encastrés dans le
plafond. Prises et interrupteurs usuels.

Chauffe-eau - Cumulus élecinique de 30 1.

Equipements sanitaires - Un wc en céramigue émaillée, posé au sol, classique cité hommes. Un we
en céramique émaille, posé au sol, adapté coté femmes et personnes & mobilité réduite. Un lave-
mains et un lavabo en céramique émaillée, avec robinettenes usuelles.

Equipsments de sécurité : Présence de signalétiques usuelles adaptées & ce type de locaux.

Divers : Présence de bouches de ventilation dans chagque piéce. Présence de matériels sanitaires de
collectivité (présentoirs & papier, porte-savon, etc.).

Surface - 10 m? Dont, 4.70 m? pour la partie commune, 1.80 m? pour le wc hommes et 3.50 pour le
wc femmes et personnes a mobilité reduite.
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