SCP F MASCRET
SFORNELLI
H-P VERSINI
Commizsaires de Justice Associgs
71, Boulevard Odde
Angle rue Villa Oddo
cs 20077
13344 MARSEILLE cedex 15
Tel: 04.96.11.13.13

etude(@hdjpaca.com
FRT61130600030481 0407551013
AGRI FR PP 813

ACTEDE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

Coilt {Avec Lettre)

Mature Moniant

Emalument Art. R £44-3
Iajoration

Tofal H.T.
TV Aa20%
[Total TTC

22134
300.60
BT Art 44445 240
531.34
106.27]
63763

Coiit {Sans Lettre)

Mature Montant

Emalument Art. R 444-3
Iajoration

Tofal H.T.
TV AE20%
[Total TTC

£21.34
300.60
BT Art 44443 .40
531.34
10627
63763

Les articles se référent au Code de
Commerce

Tarif calculé sur 2 somme de 7542045
£

50T Fraiz de Deglacemrant
DEP: Croit TEngagement des
Poursuies

Aicte o soumis & |3 taxe

ot
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Reférence IMMO1054
MM CTAL1402_STD)

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

AVDVENTES
LE JEUDI DOUZE SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE

Mous, Socigte Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORMELLI - Henri-Pierre
VERSINI, 5.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

CREDIT FONCIER DE FEANCE, société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 €, ayant son
siége social sis 182 avenue de France — 75013 PARIS, immairiculée au RCS de Parnis sous le
numeéro 542 029 848, prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit
siége

Avyant pour avocat constitué -

Maitre Thomas D'JOURND, Avocat Associé de la SELARL EKLAR AVOCATS, Avocats au Barreau
de Marseille y demeurant 43-45 Rue Breteuil 8 MARSEILLE (13006), qui se constitue et occupera
pour elle sur la présente et ses suites, chez qui domicile est élu,

Ayant pour avocat plaidant :

Maitre Elisabeth de BRISIS, membre de la société civile professionnelle CABINET de BRISIS &
DEL AL AMO. avocat au barreau de DAX y demeurant Résidence Praesidium 5 rue Ste Ursule BP
145- 40100 DAX CEDEX,

A L'ENCONTRE DE :

AVOVENTES

AGISSANT EN VERTU :

- D'un acte dressé le 21 févrer 2014 par Maitre Enc ROUSSET-ROUVIERE, Notaire associé de la
Societé Civile Professionnelle denommeée ¢ Enc ROUSSET-ROUVIERE, Johanna BEMHAIM
notaires associés d'une société civile professionnelle » & MARSEILLE 1er arrondissement (13001)
contant UN PRET consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE & moweines avouenTes UN
PRET PAS LIBERTE d'un montant en principal de 64.029,00 € au taux de 3,85 % |'an, garanti par
un privilege de préteur de deniers publié le 20 mars 2014 Volume 2014 \ n®5923 ainsi que par une
hypothéque conventionnelle publiée le 20 mars 2014 Volume 2014 V n®924.

- D'une ordonnance sur requéte rendue par Madame le Juge de I'Exécution du Tribunal Judicaire
de Marseille en date du 02/09/2024

Et procédant conformément aux dispositions des articles | 322-2 et des aricles B 322-1 4 R372-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution. en suife du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére en date du 16/07/2024.

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'ére transporté ce jour 11H45, a l'adresse
suivante : RESIDENCE BEL HORIZON 2, 12 RUE DES FRERES PEREZ, a MARSEILLE - 13003
Assiste de AVOVENTES SRS RUolENTES serrunier, d'un équipage de police en tant que besoin, et de
AVOVENTES MovesTss AVBVENTES en qualite de diagnosbqueur.

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés -
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Entrée Immeuble BEL HORIZON 2

La étant, nous accédons & limmeuble et nous nous rendons au-devant de la porte paliére du
logement de “*" = AuoVENTES située au 35me étage, 1+ porte & gauche en montant.
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L
gl et Lk
Aprés avorr frappé, une femme nous ouvre, nous lul dédinons nos noms, prénoms, qualités et objet
de notre wisite. Cette demiére en prend acte ef nous déclare élre WONENTES RUSUENTES wenwesTes
locataire de MwovEwrEs suavENTES Mevsi=E Slagissant d'une personne d'un ceriain age ne parlant pas
la langue francaise couramment, elle contacte téléphoniguement une personne se présentant comme
étant sa niéce, avec laquelle je converse, et qui finit par contacter la propriétaire, fievenres syatEnTes

WeETEs qui arrive sur place prés de 30 minutes aprés le début de l'opération.

A son arrivée, nous debutons I'état descriplf |

LOT N°: 65
APPARTEMENT SITUE AU 3éme ETAGE

On y accéde par une porte paliére équipée d'une serrure centrale de sécurité, a I'éfat d'usage,
présentant de sommaires réparations en partie haute et sur le pourtour de la serrure.
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Ce logement est composé d'un hall d'entrée distribuant un vaste séjour et une cuisine, puis, un
degagement distnbue 2 chambres, une salle de bains etun W.C.

HALL D'ENTREE

Sol : carrelage récent en bon état apparent.

Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs ; Partiellement recouverts de papier peint a 'état d'usage, les paries peintes sont & |'état
d'usage.

Plafond : badigeon a I'état d'usage

Equipements :
-un interphone vétuste
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SEJOUR
On y accéde depuis le hall d'entrée par une porte de communication en bois en bon état.
L'espace est éclairé par deux fenéires & double battant, montant PVC et double vitrage.

5ol ; camrelage récent en bon état apparent.

Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs : Partiellement recouverts de papier peint a I'état d'usage, les parties peintes sont & I'état
d'usage.

Plafond : badigeon a 'état d'usage

Equipement :
- un convecteur électrique & 'état neuf
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CUISINE

On y accéde depuis le hall d'entrée par une porte de communication en bois en bon état.
Il s'agit d'une pigce noire.

Sol - carrelage récent en bon état apparent.

Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs ; Partiellement recouverts de faiences en bon état, les parties peintes sont & I'état d'usage.
Plafond - badigeon a 'état d'usage

La cuisine est aménagée de deux plans de fravail en linéaire, de part et d'autre de la piéce, avec des
meubles bas et des meubles hauts. Le plan de travail est équipé d'une plague de cuisson 4 feux a
gaz et d'un évier 1 bac surmonté d'un robinet mitigeur. Cetfe cuisine dispose également d'une hotte
aspirante et d'un four électrique intégré. L'ensemble est en bon état.
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DEGAGEMENT

On y accéde depuis le hall d'entrée par une porte de communication en bois en bon état.
Il s'agit d'une pigce noire.

5ol ; camrelage récent en bon état apparent.
Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs ; Partiellement recouverts de papier peint a I'état d'usage, les parties peintes sont & I'état

d'usage.
Plafond : badigeon a 'état d'usage

Equipement
-un tableau élecinque
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CHAMBRE 1

On y accéde depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon éfat.
|'espace est éclairé par une fenétre & double battant, montant PVC et double vitrage.

Sol - carrelage récent en bon état apparent.
Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs ; revétement peinture en bon état apparent.
Plafond : badigeon a I'état d'usage

Equipement
- un convecteur électngue a 'état neuf
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CHAMBRE 2

On y accéde depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon éat,
L'espace est éclairé par une fenéire & double battant, montant PVC et double vitrage.

5ol : camrelage récent en bon état apparent.
Plinthes faiencées sur le mur en bon état.

Murs : revétement peinture en bon &tat apparent.
Plafond : badigeon 4 I'état d'usage

Equipement :
- un convecteur électrique a I'état neuf
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SALLE DE BAINS

On y accéde depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon éfat.
Il s'agit d'une piéce noire.
Sol : carrelage récent en bon état apparent.

des fraces noires d'humidité sur les joints.

Equipements :
- une baignoire avec robinetierie compléte

-un meuble sous vasgque deux tiroirs en mauvais état, surmontée d'un robinet mitigeur
- un séche-servietie &lectrigue fixafion murale

Murs : Intégralement recouverts de faiences en bon état apparent, méme si je note cité baignoire

Plafond ; badigeon a I'état d'usage présentant des dégradations au-dessus de la baignoire.
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W.C.

On y accéde depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon état.
Il s'agit d'une piéce noire.

5ol : camrelage récent en bon état apparent.

Murs : Intégralement recouverts de faiences en bon état apparent.

Plafond : badigeon a I'état d'usage présentant en parfie haute une dégradation coté cloison salle de
bains.

Equipement :
- un convecteur électrique & 'état neuf
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LOT N°8 :
CAVE N°35 SITUEE A L'ENTRESOL DU BATIMENT

AUDVETES BUCVENTES nous y conduit, néanmoins, nous n'avens pu ni la visiter ni y accéder car les
allées desservant les caves communes sont encombrées de détritus.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont gccupés par MWEVENTES EURWENTES FOVENTES i aux dires-de la propniétaire AENENTES
AVOUENTES W@=T=s st |ocataire en vertu d’un contrat de bail, moyennant un loyer mensuel charges
comprises de 500 euros.

MNéanmoins, la copie de ce bail ne m'a pas &te communiguée malgre mes rappels insistants, tant par
téléphone que par courriel.

La SELARL AJASSOCIES, prise en les personnes de Maitre Franck MICHEL et de Maitre Nicolas
DESHAYES, ayant son siége social Résidence Le Ribera, 376 Av. du Prado Immeuble E, 13008
Marseille, est désignée en qualité d'Administrateur Provisoire du Syndicat des copropriétaires BEL
HORIZON 2 @ MARSEILLE (13003), 12 Rue Des Fréres Perez.

Annonce |égale publige
BEL HORIZON 2

Date de l'annonce légale - 29-11-2023

Publication - tpbm-presse.com

Departement : 13 Bouches-du-Rhone

Par Ordonnance de Madame la Vice-Présidente du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 28
octobre 2022 la SELARL AJASSOCIES, prise en les personnes de Maitre Franck MICHEL ef de
Maitre Nicolas DESHAYES, a été désignée en qualité d Administrateur Proviseire du Syndicat des
copropriétaires BEI HORIZON 2 3 MARSHILE (13003, en remplacement de AVOVENTES isitss
AvEUENTES Par Ordonnance en rendue en date du 19 octobre 2023 par Madame la Vice-Présidente
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, notre mission a été prorogée d'une année supplémentaire a
compler du 28 octobre 2023 soit jusqu'au 28 octobre 2024. N* RG : 1901965

Le certificat de mesurage des lieux établi par s¥oiesr=s BUGUENTES est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Camez de 53,83 m2.

ANOVENTES BVDVENTES adressera directement @ Maitre Hlisabeth de BRISIS ses diagnostics
technigues.

De retour en notre étude, nous avons cléturé défintivement nos opérations & 14 heures 20 par la
rédaction dudit procés-verbal descrplif, donnant lieu & la perception d'un émolument
complémentaire de vacafion en application des Ardicles A444-18 et Arficle A444-29 du Code de
Commerce.

Mous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont élé pris au moyen d'un
appareil photos numénque, et ont 8¢ développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire 3 la definiion sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

W/
~— |I 1 |;
lI | N
Me Henri-Pierre VERSINI
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AVOVENTES Certificat de Surface Carrez

LT

Mesurage d'un Lut dﬂ Cupruprléte

Numéro ce dossier :  BYSTMNL
Date du repérage :  12/09/2024
Heure d'artivie :  12h 00
Durée du repérage ;

L'objet de i3 mission ast ia ceriMcation de la superficie « CARRET » réalisée Suivant nos conditions partioulenes BT gantrales
e varite &l Fooboution. Bie e ormpdand pas B wirificatian de Forigine oo e proarlded

Didslg it dal su s AL Imdeils Blisigration dis proprdtalie
Lovalisatian du ou e Silimdnis | Dégaguiation i
AOKESSE ... B Harieenl | | Adnessaz..
12, rua dies Frices Peror
Commune ... 13003 MARSETLIE
Ihh’i'i cadastrale 812 T, Parcellas)
n® §

Diesignation ef shuation du ow des lat(s) de copropriss :
Appartomant T3, au Jame étage
{gauche sur palier); Lot numéro 65,

e e o ] [ — . . o
Connedr'd'oedre [sil déciastion da Drilitress] | Rendrage
annetprémm I:I'll.l.'l:lll' FORMELLE - VERSINI Penmélre de regdrape . Partles privatives (Lot 65)

Fesignation-ce lopesstedr dé Didonosiic

mﬂ?‘;ﬁ?ﬁ%ﬁ__fl?%%%"AVOVENTES

Aoresse |
13006 MARSEILLE
Numdrp STRET : A4 418 754
Desagnation oe ln mﬂunﬂl dmpserance |, ALLTANZ
Nl.n!l'ﬂn e Hﬂ! BEIIE de ilIHII:! ﬂlﬂlll I lllm.ﬂﬂlll

e — e — e e

e Mhﬂi‘l‘ﬁ l.'HHS.III:J mmnma metum m

Résultat du mesurage
Surface lol Carrez totale | 53,83 m? (cinguante-trois métres canrds guatre-vingt-trois)

Felt & MARSETLLE = 12/09,2024

AVOVENTES

--"——AVOVENTEsn»mm L9008 MAARSEILLY - T, uurnAVéVENTE-S 13

T BRET A 40N T5A D003 BINEN 424 Nupert i
L1fa/ 004
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AVOUENTES Certificat de Surface Carrez 2%

| Bdzail des surfaces rieSurdes j

En rhgle géndrale, ot saul indicetich contraee, W Oescriptan ded pebon e habitation et faite den ke dar Sed
sigu)|lles d'une montre en comimencant par s psos cormespandent & Ventrée principale.

Appartement - Entrée 3,26
Appartement - Dégagament 4,01
Appartament - Chambre 1 10,52
Appartemant - Chambre 2 884
Appartement - Salle de bains. 2,78
Appartsment - W-C o83
Appartemant - Culsine 4,83
Appartemant - Séjoar 18,48
TOTAL 53,03
[luﬂﬂ”“tﬂﬂlrﬂ;ﬂm'tﬂmﬂ#ﬂﬂﬂ“mwtmﬂh] t

| Movens an mesura utilisés |

Mous svans ulilind un e midrs ; Disto DELD Touch Leca 5041150027

| Copiton & pliticl| leres d'awioution }

Tastes da référanca |

Lot 98-11 07 {dite isi « Carrer &) | décret d'spphcation m* 97. 532 portant a4findon o8 W suparfica privative dun lot
o coproprigtl,

= Extrait de DArticle 4-1 - La superficie de |s partie privsivwe o'un iot ou d'und frocton de lot, mantionnde i Feitice 48
e |a bl du 10 juiter 1925, est la superfine des planchers des [ocaux clos e cowverts apris des suTtaces
OCCupdds P & Murs, Oglsont, marchas ot Cages d'eEcalier, gaines, embrasunes o8 DOrtes of de r'ﬂ'-!m I n'est
ﬂitinummtduplmmﬂummnmuﬂu:nmww&mm.h&ﬂn

*  Extrail Arl4-3 - Les Obs ou Mractions g% |00 &'une supesficie snMrisare b B midtnes carrds e sont pas prs en comple
jpaur l2 caloul o la superficle mentionnde & Fartice 4-L° )

Précisions

Concernant S cheminées. seule |13 superfioe de @ projection au Sof du condlit de cheminde {asshmeabie & une game) et
de son habillage et dicomptée. Les mesramoes démontabies wont conaidérées cormme du mobdier, [| an et de méme, des
farfices 10Ut eacaber d'une hedtaur wpdieurs § 180 M &N COMManCalion Bved und surfBes AU Be0E O8 |4 = jol Carres =
qui ne sant pas considérées commea cages d'escalier.

Lin surfsce des coves, garages, armplacement de stationnarmant »'eel pas pre en compte. Bt onsiddnde camme cave, tout
ioeal Boutarran géndralament Su Niveiu des fondElans @'un EmeutiE Bl 68 COMPATTENE Pas dDuvertLres SEMMsantes pour
#re assimilées & des fonitres,

Artenton @ Sauf memen difdnente spécifife & W commande, ¥ n'est pas préva la conforrminé du rebevd e gocuments de
Farginge da e proprdtd (e parbiculler aitributians sbulees de urfates ou ImOdFatiant non dutonsde of ces durfaces gui
PourTEENT Enslbe Sird (EMISES &N cBusa, lypeQUEment ferratss ou Dalcon qui & &1é chos al couverl Sans Futorsation e (&
anﬁmmmm;pﬂmunmulmtmﬂf ) 1l appartient aux parties o b |eurs consells détre
MIIML vigilant et de vérifer que s surfaces d corrdapondent bigén au ot de copropodtd objel de |8

ﬂVOvENTE-S;:mm » L0006 FAARSEILLE « Tal. : EmmMDVENTES 273

W M) NREETd24 418 V34 00018 fmModME | Hibgant du
12/08/2004
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-A"L(%TES Certificat de Surface Carrez R

uwpnﬂ:inﬁh.dﬂ-upku decret, du bot de copropriétd déorit dans 'sttestation & |8 date de dé|vrance Su certificat,
wst Qarantis re pas dtre ssMreurs de plus de 5% § (8 superfice dite & Lol Carver », cortefila. Lo parantie st Bemitée & un
&N aprés i ugnatore de Facte suthentique pour lsquel Fatiestaion o été ddlivrde &t o deul tdnsfce de Artetawr de la
prestaban,

il IESCRETEIN

_A_VDVENTES;-?‘.;; 1 30085 MARSELE - Tl : EH'AVOVE NTES 3/3

INET 04 SR ried DOCIE iR & Hagpar! du
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