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S FORNELLI  
H-P VERSINI 

Commissaires de Ju stice Associés 
71, Boulevard Oddo  
Angle rue Vil la Oddo 
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13344 MARSEILLE cedex 15 

Tél : 04.96.11.13.13 
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FR7611306 000304810407551013 
AGRI FR PP 813 

 
 

ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
 

 
T18 

 
  

Coût (Avec  Lett re) 
Nature Montant 
Emolument A rt. R 444-3 
Majoration 
SCT Art . 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

221.36 
    300. 60 

      9.40 
    531. 36 
    106. 27 
    637. 63 

 
Coût (Sans Lett re) 

Nature Montant 
Emolument A rt. R 444-3 
Majoration 
SCT Art . 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

221.36 
    300. 60 

      9.40 
    531. 36 
    106. 27 
    637. 63 

 
Les a rticles se réfèrent au  Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  75420.85  

€ 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droi t d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte  non  soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 

 
LE JEUDI DOUZE SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE 
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
A LA DEMANDE DE : 
CREDIT FONCIER DE FRANCE, socié té anonyme  au capital de 1.331.400.718,80 €, ayant son 
siège social sis  182 avenue de France – 75013 PARIS, immatriculée au RCS de Paris sous le 
numéro 542 029 848, prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit 
siège 
 
Ayant pour avocat constitué : 
Maî tre Thomas D’JOURNO, Avocat Associé de la  SELARL EKLAR AVOCATS, Avocats au Barreau 
de Marseille y demeurant 43-45 Rue Breteuil à MARSEILLE (13006), qui se constitue et occupera 
pour elle sur la présente et ses suites, chez qui domic ile est élu, 
 
Ayant pour avocat plaidant : 
Maî tre Elisabeth de BRISIS, membre de la  société civile professionnelle CABINET de BRISIS & 
DEL ALAMO, avocat au barreau de DAX y demeurant Résidence Praesid ium 5 rue Ste Ursule BP 
145- 40100 DAX CEDEX, 
 
A L’ENCONTRE DE : 

 
AGISSANT EN VERTU : 
- D'un acte dressé le 21 février 2014 par Maître Eric ROUSSET-ROUVIERE, Notaire associé de la 
Société Civile Professionnelle dénommée « Eric ROUSSET-ROUVIERE, Johanna BENHAIM 
notaires associés d'une société civile professionnelle » à MARSEILLE 1er arrondissement (13001) 
contant UN PRET consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE à  UN 
PRET PAS LIBERTE d'un montant en principal de 64.029,00 € au taux de 3,85 % l'an, garanti par 
un privilège de préteur de deniers publié le 20 mars 2014 Volume 2014 V n°923 ainsi que par une 
hypothèque convent ionnelle publiée le 20 mars 2014 Volume 2014 V n°924.            
 
- D’une ordonnance sur requête rendue par Madame le Juge de l’Exécution du Tribunal Judiciaire 
de Marseille en date du 02/09/2024 
 
Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite  du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministère en date du 16/07/2024. 
 
 
Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour 11H45, à l’adresse 
suivante : RESIDENCE BEL HORIZON 2, 12 RUE DES FRERES PEREZ, à MARSEILLE - 13003 
Assisté de  serrurier, d’un équipage de police en tant que besoin, et de 

en qualité de diagnostiqueur.  
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont sit ués : 
 
 
 
 
 
 

 

AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES AVOVENTES
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Entrée Immeuble BEL HORIZON 2 
 
 
 
 
Là étant, nous accédons à l’immeuble et nous nous rendons au-devant de la porte palière du 
logement de , située au 3ème étage, 1ère porte à gauche en montant. 
 
 
 
 

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES
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Après avoir frappé, une femme nous ouvre, nous lui déclinons nos noms, prénoms, qualités et ob jet 
de notre visite. Cette dernière en prend acte et nous déclare être  
locataire  de . S’agissant d’une personne d’un certain âge ne parlant pas 
la langue française couramment, elle contacte téléphoniquement une personne se présentant comme 
étant sa nièce, avec laquelle je  converse, et qui finit par contacter la propriétaire, 

, qui arrive sur  place près de 30 minutes après le début de l’opération. 
 
A son arrivée, nous débutons l’état descriptif : 
 

LOT N° : 65 
APPARTEMENT SITUE AU 3ème ETAGE 

 
On y accède par une porte palière équipée d’une serrure centrale de sécurité, à l’état d ’usage, 
présentant de sommaires réparations en partie haute et sur le pourtour de la serrure. 
 

 

AVOVENTES AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES
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Ce logement est composé d ’un hall d’entrée distribuant un vaste sé jour et une cuisine, puis, un 
dégagement distribue 2 chambres, une salle de bains et un W.C. 
 
HALL D ’ENTREE 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : Partiellement recouverts de papier peint à  l ’état d’usage, les parties peintes sont  à l’état 
d’usage. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
Equipements : 
- un interphone vétuste 
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SEJOUR 
 
On y accède depuis le hal l d’entrée par  une por te de communication en bois en bon état. 
 
L’espace est éclairé  par deux fenêt res à double battant, montant PVC et double vitrage. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : Partiellement recouverts de papier peint à  l ’état d’usage, les parties peintes sont  à l’état 
d’usage. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
Equipement : 
- un convecteur électrique à l’état neuf 
 
 
 
 

 
 

AVOVENTES

AVOVENTES
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CUISINE 
 
On y accède depuis le hal l d’entrée par  une por te de communication en bois en bon état. 
 
Il s’agi t d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : Partiellement recouverts de faïences en bon état, les parties peintes sont à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
La cuisine est aménagée de deux plans de travai l en li néaire, de part et d’autre de la pièce, avec des 
meubles bas e t des meubles hauts. Le plan de travail est équipé d’une plaque de cuisson 4 feux à 
gaz et d’un évier 1 bac surmonté d’un robinet mitigeur. Cette cuisine dispose également d’une hotte 
aspirante et d’un four électrique intégré. L’ensemble est en bon état. 
 
 
 
 
 

AVOVENTES
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AVOVENTES
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DEGAGEMENT 
 
On y accède depuis le hal l d’entrée par  une por te de communication en bois en bon état. 
 
Il s’agi t d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : Partiellement recouverts de papier peint à  l ’état d’usage, les parties peintes sont  à l’état 
d’usage. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
Equipement : 
- un tableau électrique 
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CHAMBRE 1 
 
On y accède depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon état. 
 
L’espace est éclairé  par une fenêtre à double battant, montant PVC et double vitrage. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
Equipement : 
- un convecteur électrique à l’état neuf 
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CHAMBRE 2 
 
On y accède depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon état. 
 
L’espace est éclairé  par une fenêtre à double battant, montant PVC et double vitrage. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Plinthes faïencées sur le mur en bon état. 
Murs : revêtement peinture en bon état apparent. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage 
 
Equipement : 
- un convecteur électrique à l’état neuf 
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SALLE DE BAINS 
 
On y accède depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon état. 
 
Il s’agi t d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Murs : Intégralement recouverts de faïences en bon état apparent, même si je note côté baignoire 
des traces noires d’humidité sur les joints. 
Plafond : badigeon à l ’état d’usage présentant des dégradations au-dessus de la baignoire. 
 
 
Equipements : 
- une baignoi re avec robinetterie complète 
- un meuble sous vasque deux t iroi rs en mauvais état, surmontée d’un robinet mitigeur 
- un sèche-serviette électrique fixation murale 
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W.C. 
 
On y accède depuis le dégagement par une porte de communication en bois en bon état. 
 
Il s’agi t d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage récent en bon état apparent. 
Murs : Intégralement recouverts de faïences en bon état apparent. 
Plafond : badigeon à l’état  d’usage présentant en partie haute une dégradation côté cloison salle de 
bains. 
 
Equipement : 
- un convecteur électrique à l’état neuf 
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LOT N°8 : 
CAVE N°35 SITUEE A L’ENTRESOL DU BATIMENT 

 
nous y condui t, néanmoins, nous n ’avons pu ni la visiter ni y accéder car les 

allées desservant les caves communes sont encombrées de détritus. 
 

 
 
 

AVOVENTESAVOVENTES
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TRES IMPORTANT 

 
Les lieux sont occupés par qui, aux dires de la proprié taire 

 est locataire en vertu d’un contrat de bail , moyennant un loyer mensuel charges 
comprises de 500 euros. 
 
Néanmoins,  la copie de ce bail ne m’a pas été communiquée malgré mes rappels insistants, tant par 
téléphone que par courriel. 
 
La SELARL AJASSOCIES,  prise en les personnes de Maître Franck MICHEL et de Maître Nicolas 
DESHAYES, ayant  son siège social Résidence Le Ribera, 376 Av. du Prado Immeuble E, 13008 
Marseille, est désignée en qualité d'Administrateur Provisoire du Syndicat des copropriétaires BEL 
HORIZON 2 à MARSEILLE (13003), 12 Rue Des Frères Perez. 
 

Annonce légale publiée : 
BEL HORIZON 2 
Date de l'annonce légale : 29-11-2023 
Publication : tpbm-presse.com 
Département : 13 Bouches-du-Rhône 
Par Ordonnance de Madame la Vice-Présidente du Tribunal Judiciaire  de MARSEILLE en date du 28 
octobre 2022, la SELARL AJASSOCIES, pr ise en les personnes de Maître Franck MICHEL et de 
Maî tre Nicolas DESHAYES, a été désignée en qualité d'Administrateur Provisoire du Syndicat des 
copropriétaires BEL HORIZON 2 à MARSEILLE (13003), en remplacement de 

 Par Ordonnance en rendue en date du 19 octobre 2023 par Madame la Vice-Présidente 
du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, notre mission a été prorogée d'une année supplémentaire à 
compter du 28 octobre 2023 soit  jusqu'au 28 octobre 2024. N° RG : 19/01965 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par  est annexé au présent. 
 
Il stipule une surface Loi Carrez de  53,83 m².    
 

adressera directement à Maître El isabeth de BRISIS ses d iagnostics 
techniques. 
 
De retour en notre étude, nous avons clô turé définitivement nos opérations à 14 heures 20 par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la  perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en applicat ion des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
 

 

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTESAVOVENTESAVOVENTESAVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES

AVOVENTES AVOVENTES
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AVOVENTES

AVOVENTES
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