DAX du Jeudi 14 DECEMBRE 2023 5 10 H 00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges, a laudience des saisies
immobilieres tenue par le Juge de I'Exécution pres le Tribunal judiciaire de DAY, siegeant
Palais de Justice - Rue des Fusilles, 40100 Dax, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier encherisseur, les biens immeobiliers suivants en TIN LOT, sur saisie
immohbiliere

Dans un ensemble immobilier sis en la commune de DAX, le lot n°5 de
I'immeuble situé 42, rue de la fontaine chaude et rue Cazade a DAX (40100),
cadastré section AE n°52, pour une superficie totale de 2a 39 ca.

Aux 1'qu‘tes, poursuites et diligences de :

LE FONDS COMMUN DE TITRISATION QUERCIUS, ayant pour societe de
gestion, la societe IQ EQ Management, anciennement denommee EQUITIS GESTION
SAS, société par actions simplifiee dont le siége social est situé 92 avenue de Wagram,
75017 Paris, immatriculée au RCS de Paris sous le n® B 431 252 121, représenté par
son recouvreur la societé MCS ET ASSOCIES, Societé par actions simplifiee,
immatriculée au RCS de Paris sous le n° 334 537 206, avant son siege social a PARIS
(75020) — 256 Bis Rue des Pyréneées, agissant poursuites et diligences de son Président en
exercice, domicilie en cette qualite audit siege,

Venant aux droits du CREDIT COOPERATIF, en vertu d'un borderean de cession de
créances en date du 11 décembre 2019 soumis aux dispositions du Code Monetaire et
Financier,

Avant pour avocat Maitre Hisabeth de BRISIS, Cabinet de BRISIS & DEL

ALAMO, Société d’Avocats au barreau de DAX - Résidence Praesidium - 5,
rue Sainte Ursule N°204 -BP 145 - 40100 DAX CEDEX

Lequel est constitue a I'effet d'm:(:upu-r sur les presentes poursuites de saisie immaobiliére
et leurs suites.

Saisie immobiliére i encontre de -

, sociéte civile immobiliere au capital social de

, TEprésentee par son
gérant en exercice domicilié en cette qualité aundit siege.
DEEBITRICE



ENONCIATIONS PRETIMINATRES

EN VERTU ET POUR L’EXECUTION DE :

" [a cnpie executoire d'un acte authentique contenant vente recu par
Maitre Béatrice LOUSTANOT, Notaire a DAX (40100), en date du 7
juillet 2011, contenant prét par le CREDIT COOPERATIF

® [In bordereau de cession de créeances en date du 11 décembre 2019
conforme aux dispositions du Code monétaire et financier

®* TUn décompte de créances, arTété provisoirement au 12 décembre
2022,

® ln privilege de préteur de deniers publié et enregistreé le 17/08/ 2011
vol. 2011 V N°2720

* lIne inscriptinn d’h}'Fntthue conventionnelle puh]iée et
enregistrée le 17/08/2011 vol. 2011 V N°2720;

La poursuivante, sus déencmmeée et domiciliee, a, par exploit de Ia SCF COUCHOT -
MOUYEN - Conunissaires de Justice associes a DAX (40100), en date du 10 acut 2023,
fait signifier un commandement de paver valant saisie immobiliere a :

societé civile immobiliere au capital social de

representée par son
gerant en exercice domicilié en cette qualite audit siege

Etant precise que |'acte a fait 'objet d"une remise a personne, en la personne de Monsieur
, associe, qui s'est déclaré habilite a recevoir la copie de 'acte.

De, DANS UN DELAI DE HUIT JOURS, paver a la requerante, 272.451,06 € (deux
cent soixante-douze mille quatre cent cinguante et un euros et six centimes)
proviscirement arrétée au 12 décembre 2022, se décomposant comme suit :

-Prlnc‘lpal 184,570, 37 €
-Intéréts au taux 7.10 % I"an echus au
P2 O b T e T T P P e Sl i SRR
-Frais, péna]itﬂ-smaccc!smires...._......._.._.._......._...............I'\-‘lEI'\-‘lU]iRE
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Total 272,451,006 €



Et tous frais consequents faits ou a faire, susceptibles d'étre avances par le créancier pour

le recouvtement de sa creance et la conservation de son gage, et sous reserve de tous
autres dus, droits et actions, des interéts sur interéts en cours, de tous autres frais et
legitimes accessoires, offrant du tout detail et liquidation en cas de reglement immediat et

en tenant compie de tous acomptes qui auraient pu etre Verses.

Coiit du commandement 484 15 €

Ce commandement de paver valant saisie contient les copies et enonciations Prescrites par

I"article R.321-3 du code des procédures civiles d'execution, c'est-a-dire :

1

3)

4]

&)

T

8)

@)

La constitution de Maitre Hlisabeth de BRISIS, Avocat au Barreau de DAY, Residence
Praesidium - 5, rue Sainte Ursule N°204 -BP 145 - 40100 DAX CEDEX, avec
election de domicile en son cabinet ;

L'indication de la date et de la nature des titres exécutoires en vertu desquels le
commandement est delivre ;

Le decompte des sommes reclameées ;

L'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de huit
jours, et qu'a defaut de paiement, la procedure i fin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le debiteur sera assigne a comparaitre a une audience du
juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalites de la procédure ;

La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere,
telle qu'exigee par les regles de la publicité fonciere, ainsi qu'une copie de la matrice
cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible, 4 |'égard du débiteur, i compter de la signification de I'acte et, a1'égard
des tiers, 3 compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicite Fonciere ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est le

sequestre ;

L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un acquereur de
I'immeuble saisi pour pmcédcr a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et
la mention de cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'npr&s autorisation du
juge de I'execution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir 4 indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénnm et adresse du preneur ou, 5'il s'agit d'une personne morale,
sa denomination et son siege social ;



10) L'indication qu’un huissier de justice pourra }1ém’:trer dans les lieux afin de dresser
un proceés-verbal de dusc’riptinn de I'immeuble ;

11) L'indication que le juge de I'exécution territorialement m}mpétent pour connaitre de
la pmcédure de saisie et des contestations et demandes incidentes v afferentes est
celui du tribunal judiciaire de DAX siegeant Palais de Justice — Rue des Fusilles,
40100 Dax, salle ordinaire desdites audiences.

12) L'indication que le debitewr qui en fait prealablement la demande peut beneficier,
pour la procédure de saisie, de I"aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique
et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi.

13) L'indication que le débiteur, s'il s’estime en situation de surendettement, a la faculte
de saisir la commission de surendettement des particuliers instituee par l'article L.
712-1 du code de la consommation ;

14y Sile créancier saisissant agit en vertu d’une transmission, a quc]que titre que ce soit,
de la creance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre 'acte de transmission & moins que les debiteurs n'en
aient éte reguliérement avisés au prealable.

n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a ete publie au Service
de la publicite fonciere de Mont de Marsan, le 25 septembre 2023, sous les references
2023 5n%30.

Le Service de la Publicite Fonciére de Mont de Marsan a delivre le 25 septembre 2023
" état h}'pnth&ca.irc- sur formalité ci-annexe, certifie a la date de publication du
commandement de paver valant saisie immobiliere.

L'assignaﬂnn a comparaitre a &te delivrée 1e 30 octobre 2023 a1a pour I"audience
d’orientation du 14 decembre 2023 a 10 Heures 00.

Conformeément a l"article B.322-10 du code des prnr_‘édurns civiles d’exécution, une copie
de cette assignation, un état hypothécaire et le constat descriptif avec photographies dresse
par la SCP COUCHOT - MOUYEN - Commissaires de Justice associes a DAX (40100),
le 5 septembre 2023 sont annexes au present cahier des conditions de vente.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

1/ Désignntiun telle qu’el]e resulte des énonciations de *acte authentique de
vente recu le 7 juillet 2011 par Maitre Béatrice LOUSTALOT, notaire a DAX

(40)



Dans un ensemble immobilier sis a DAX (40100}, le lot n°5 de 'immeuble situé 42, rue
de la fontaine chande et rue Cazade a DAX (40100), cadastré section AEn®52, pour une
superficie totale de 2 a 39 ca, consistant en :

Un appartement de type T2 au niveau R+2 du batiment d'une surface de 56 m?
comprenant : une entrée, un dégagement, un séjour, une cuisine, une buanderie, une
chambre, une salle de bains et un We.

Représentant les quatre-vingt-sept milliemes (87/1000émes) du sol et des parties
commumes générales

Les immeubles ci-dessus sont plus amplement decrits dans le prucés-verbal de description
etabli par la SCP COUCHOT - MOUYEN - Commissaires de Justice associes a DAX
(40100), le 5 septembre 2023, annexe au présent cahier des conditions de vente ;

Et tels au swrplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précéedent existent,
s"étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout materiel
pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant v étre attaché, et touts augmentation et amelioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Un extrait de la matrice cadastrale a ete delivree le 25 septembre 2023 et est annexe ci-
apres.

RENSEIGNEMENTS D'LURBANISME

Les renseignements sollicités de la Commune de DAX sont annexés ci-apres.
Il appartiendra a |'adjudicataire, comme subroge aux droits des vendeurs, de se procurer

lui-méme tout titre etablissant la propriéte des biens mis en vente, ainsi que de verifier
tous les autres elements.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQITE

Conformément i 'article L 271-4-1 du titre 7 du livre I du de Code de la construction et
de I'habitation, il sera annexe au present cahier des conditions de vente, par dire ultérieur,
le dossier diagnostics techniques.



OCCUPATION

Il resulte également du proces-verbal de description du 5 septembre 2023 dresse par
Maitre Alexandre MOUYEN, associe de la SCP COUCHOT - MOUYEN - Commissaires
de Justice associes a DAX (40100), le 5 septembre 2023, que :

Le logement est actuellement mccupe

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble appartient a la pour I'avoir acquis suivant acte de vente requ le 7
juillet 2011 par Maitre Beatrice LOUSTAILOT, notaire 3 DAX (40), publie au service de
la publicite fonciere de MONT DE MARSAN le 17 aotit 2011 Volume 2011 P n° 6148 de
la societe PORTALIS IMMOBILIER, societé a responsabilite limitee dont le siege est a
Paris (75009), 50, rue de la chaussée d'Antin.

Les origines de propriéte anterieure sont contenues dans |"acte ci-dessus mentionne auquel
il v a lieu de se referer.

L'adjudicataire éventuel est tenu d’en vérifier exactitude an service de la ]'.n-ublicité
fonciere.

L'ensemble immobilier dans leq_uel le lot saisi est compris a fait I'objet d’un rq':-glemcnt de
copropriete avec etat descriptif de division etabli suivant acte recu par Maitre Beatrice
LOUSTALOT, notaire 2 DAX. le 7 juillet 2011, publié et enregistré au SPF de MONT
DE MARSAN le 17/08/2011 sous les références Volume 2011 P n® 6144

Tous les renseignements relatifs a la propriéte, a la description ainsi qu'aux superficies et
servitudes sont donnes sans aucune garantie et sans que le powrsuivant ni son avocat ne
puissent étre, en aucune facon, inquiétés ni recherches a cet égard, notamment pour tous
vices caches.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de DAX sera seul competent pour connaitre
de toutes contestations relatives a 'exécution des conditions de I'adjudication et a ses
suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties
interessees.

Audience d'orientation (art. R. 3224 et suivants, R. 322-15a R. 322-19) :




L'andience d’orientation aura lieu le -

JEUDI 14 DECEMEBRE DEIIX MILLE VINGT TROIS
A 10 HEURES 00

Il sera statue sur les eventuelles contestations et demandes incidentes et il sera determine
les modalites de poursuite de la procedure en autorisant la vente amiable a la demande du
debiteur ou en ordonnant la vente forcée, conformement aux dispositions de l'article R.
322-15 du Code des Procedures Civiles d’Exécution ci-aprées reproduit -

Aricle B 32215 -

A I'audience d'orientation, le juge de I'exécution, apres aveir entendu les parties presemtes ou
représentées, verifie que les conditions des articles I 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 sont réunies,
starue sur les éventuelles contestarions et demandes incidentes et derermine les modalites de poursuire
de la procedure, en autorisant la vente amiable a la demande du debiteur ou en ordonnant la vente

forcee.
Lorsqu'il auterise o vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut éire conclue dans des conditions

satisfaisantes compte tenu de la siruation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences eventuelles du debiteur.

CLAUSES ET CONDITIONS (art. R. 322-10-5° CPCE)

Les présmtes clauses seront applicables tant aux ventes amiables sur autorisation judiciaire
qu'aux ventes par adjudication. Elles auront lieu aux charges, clauses et conditions
suivantes.

Toutes les indications qui precedent ont été réunies par I'avocat poursuivant, i l'aide des
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puises,
et cela, sans aucune garantie a raison d'erreurs dans la designation, les confronts, 1'origine
de propriete, la contenance et le cadastre.

En conséquence, 'avocat poursuivant ne powrra étre recherche a I'occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporteé.

1l appartient au candidat acquércur et ensuite 4 |'adjudicataire, comme gul:rngé aux draoits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres etablissant la propriete du lot immebilier
mis en vente ainsi que de verifier tous autres elements.

Il est rappelé que, conformement aux dispositions de l'article 1649 du Cede Civil, 1a
garantie des vices caches n'est pas due en matiere de vente par autorite de justice.



CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I¥ : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQLIE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers I'égie
par les articles du Code des procedures civiles d'execution relatifs a la saisie immebiliere.

ARTICLE 2 —- MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente fercee de l'immeuble du debiteur ou, le cas echeant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'andience d'orientation 1'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions parﬁcu_l.iére.s qu'il fixe et aun
montant en deca duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A defant de pouveir constater la vente amiable conformement aux conditions quila fixees,
le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IM MEUBLE

I_':lcqué.frem prendra les biens dans I'etat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni i aucime garantie ou indemnite contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations, defauts
d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitc:_venneté ou de surcharge des murs sépnrnnt lesdits biens des
prﬂpriétés voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’:mqué.frem’ devTa en faire son affaire personnelle, ases risques et Péfn'.ls SAME AWCUN TECOUTs
conftre qui que ce soit.

En vertu des dis}m.x'itinns de l'article 1649 du Code civil, 1'ac::|‘u:'_-r+:ur ne beneficiera
d’aucune garantie des vices cachés,



ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'uoqué:rem fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir; des baux en
COUrS.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur uprés la delivrance du commandement de
paver valant saisie sont inopposables an creancier poursuivant comme a l'acquérem'. La
preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’:mquéfrem’ sETa subrc:gé aux droits des creanciers powr faire annuler s'il v a lien les
conventions qui awmaient pu etre conclues en fraude des dreits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des
lovers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de garantie verses a la partie saisie
et zera mb‘mgé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de précmpticn ou assimilés 5'impnsﬁrmlt a l'af:quc'!reur conformément a la loi,

Si l'acquérﬂ-ur est evince du fait de I'un de ces droits, il n'aura avcun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lu versees ou a raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSUIRANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

I_'acquéreur fera son affaire personmelle de tous contrats ou abonnements relatifs i
l'immeuble qui auraient pu etre souscrits on qui auraient dii I'étre, sans anom recours
contre le poursuivant et l'avocat redactewr du cahier des conditions de vente.

La responsabj]ité du poursuivant ne peut en aucm cas etre engagée en cas dabsence
d'assurance.

I_':Lc-quéreu:r sera tenu de faire assurer 'immeuble des la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendis, a une compagnie notoirement solvable et ce pour ume somme égale.
au meins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégml du prix, l'indemmnite appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a l'article L.331-1 du Code des procedures
civiles d'execution a concwrrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de l'acqué:rem', celui-ci n'en sera pas moins tenm de
paver son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L':l.oqué:reu.t jouira des servitudes actives et souffiira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles resultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et général ement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que V'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours
confre qui que ce soit.

Chapitre IT : Enchéres

ARTICLE § — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par le ministere d'un avocat
postulant pIés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remetire tous élements relatifs a I'état-
civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquerir auprés du client et sur
declaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de Ia realité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représenmnt.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ECQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre recepisse
une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque redige a l'ordre du sequestre
designe, representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 eures.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre declare acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1'absence de
contestation de la surenchere.

5i l'acquereur est defaillant, la somme versee ou la caution apportée est acquise aux

vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheant, pour leur
etre distribuee avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution dun avocat postulant prés le tribunal
judiciaire cumpétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au meins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
retractee.

La ]:ublif:it{': peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalites de publicite seront accomplies par
I'avocat du premier surencherisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y proceéder.

L'acquereur sur surenchere deit regler les frais de la premiere vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions gemerales en matiere
d'encheres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucume enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declare acquéereur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les deélais prescrits le prix ou les frais taxes, le
bien est remis en vente a la demande du creancier pouwrsuivant, d'un creancier inscrit ou
du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

5i le prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la premiere, I'encheérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procedures civiles d'execution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere audience
de vente. Il sera tenu des interéts au taux legal sur son enchére passe un délai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'interét sera majore de cing
points a l'expiration d'vm delai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de Iarticle L. 313-3 du Code monetaire et
financier.

En aucun cas, l'encherisseur défaillant ne powrra préetendre a la répetition des sommes

VETSEEs.
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5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difference appartiendra aux
créanciers et ala partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L';u:quéreur Sera pmpriélairn par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption, ou des droits assimiles conformement a la loi.

L':lcquéreut ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des firais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une h}'Pcméque accessoire
a un contrat de prét destine a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement imégr:ll du prix, l'u::quérﬂrrnﬂ pourra faire aucun changement notable,
aucine demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
deterioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immediate de son
prix, méme par voie de reiteration des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution seront séquestrﬁs entre
les mains du Bitonnier de 'ordre des avocats du barreau de |'avocat ]mstu]am pour etre
distribués entre les créanciers vises a 'article L.331-1 du Code des procedures civiles
d’exécution.

Le sequestre designe recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature resultant

des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent intéréts au taux de 105% de cehui servi par la Caisse des
depéts et consignations au profit du debiteur et des creanciers, 3 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestre ne powrra étre tenu pour responsable ou garant a I'egard de
quiconque des obligations de l'uoquérveut, hors celle de Ieprésenter en temps voulu, la
somme sequestree et les interets produits.
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ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au préalnble par le juge sera
controle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme a::r:kuitti-e par
"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépﬁB et consignations conformément a article B, 322-23 du Code des
procedures civiles d’exécution, lls sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments calcules selon le tarif en
vigueur sont verses directement par I'acquéreur, conformement a l'article 1593 du Code
civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et crdonnant
la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que le prix
a eté consigne, et que les frais taxes et émoluments de 1'avocat poursuivant ont été verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la
vente forcee.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente definitive,
l'acquéreur sera temm imperativement et i peine de reiteration des encheres de verser son
prix en principal entre les mains du sequestre désigne, qui en delivrera recu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de Ia vente definitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés an taux légal a compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d interét Iégal sera majoré de cing points a l'r_-xpiraﬁa.m du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformement a l'article L. 313-3 du Code
menetaire et financier.

L'acquereur qui n'aura pas regle I'mtegralite du prix de la vente dans le delai de deux mois

supportera le cott de l'inscription du Prhﬂ-ége du vendeur, si bon semble an vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ulterieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des dreits des
créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au sequestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformement a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois i compter de
la vente définitive, la somme a laquelle auront eté taxes les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixes selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au grefte de la quittance des frais de vente avant Iexpiration du delai
de deux mois i compter de la date de "adjudication définitive, Le titre de vente ne sera
délivre par le greffe du juge de "exécution qu’::pré-s la remise qui aura ete faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexes au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
:I'enregistmmnnt et autres auxque]s la vente forcée donnera lien. 1l en fournira justificatif
au grs_-ff'e avant 1'¢=.x|:|iratinn du délai de deux mois a compter de la date de I"adjudication
definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis an rég'me de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I’af:quére-ur devra verser au Tresor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant du
regime de la TVA dont ce dernier powrra étre redevable a raisen de la vente forcee,
compte tenu de ses droits @ deduction, sauf a acquéreur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a la charge
de I"acquéreur que pour le temps posterieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il ya lien, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CD—ACQ[IEREHBS

Les m-acquérem et leurs ayants droit seront u:rb].igés solidairement au paiement du prix
et a l'exécution des conditions de la vente forcée,

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DII JUGEMENT

L'ax:quéreur gera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe

a) de le publier au Service de la publicite fonciere dans le ressort duquel est situe
I'immeuble mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et ala partie saisie si celle-d a constitue avocat,
l'acmmplisseme.m de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette puh]icat’mn, I'avacat de l'ax:quén:ur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité, Ces états sont nbligamin:ment COMMUNiqUes a I'avocat poursuivant.

A defaut de Maccomplissement des formalites prévues aux parasraphes précédents, dans
i I RAragT P
le delai imparti, 1'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
P P P P
}}ublicatinn du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formaliteés se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prevues par les articles 22 et 34 du deécret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites
effectuées, il en notifiera 1"a1:+:'{m1|::]is.~;emont et leur cotit 4 'avocat de l'acquf!r::ur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront éire remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le geul fait de la vente, entrera en jouissance :
a)  Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie

par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du deélai de
surencheére cu en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere ;
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b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
Ppremier jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchere, a partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si l'immeuble est loue partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parfies louges
selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnites d'occupation qui seraient dues.

L’:u:quéreur peut mettre a execution le titre d'cxpu!sinn dont il dis]m.w a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 3 compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grerés, a compter de la date du prunoncé du jugement portant sur la vente
forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra regler les charges de
coproprieté dues, a compter de Ia date du prononce du jugement portant sur la vente
forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere
demande du precedent proprietaire et sur presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titte de vente consiste dans l'e:-:Péd.iﬁon du cahier des conditions
de vente revétue de la formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéIEIn' ne
pourTa pas en exiger, mais il est autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte

notarie et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente passé en force de

chose jugee.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de Ia vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute h}rlmﬂ:éque et de tout }wivilc'!-ge_

L'acquéreur pent demander, avant la procedure de distribution, au juge de l'execution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble,

En ce cas, l'acquér{*ur gera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I"immenble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de "article 2375, 1% du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Apres Ia publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en

principal.

Les interéts, frais et accesscires de la creance sont paves une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun
droit 3 son beneficiaire, autre que celui de receveir provision a charge de faire admettre
sa créance a titre definitif dans le cadre de Ia procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ol un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un interét au taux légal a compter du jour
du reglement opére par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcee ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut. par
I'avocat du creancier le plus diligent cu du débiteur, conformément aux articles R.331-1

a R.334-3 du Code des procedures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, caleules
conformement au tarif en vigueur, seront préleves sur les fonds a repartir.
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ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L'acquérour elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront lewrs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qua]it&s ou |'état des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au wm‘hc de LGPI‘(JE‘.II"!E[E I’avis de mutation pruu
}ur] article 20 de la loi du 10 juiller 1965 {nmdlhu par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas on
I"immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite avee I'article 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandee aver demande d’avis de r&-cepti{m, la :lé-sigjuti(m du
lat ou de la fraction de lot, les nom, Pr&-nﬁm, domicile reel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 258 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat da poursuivant devra notifier au representant ]ég:z] de |"Association syndicale

libre ou de I’ Association s:_n’:-:licale autorisee 1'avis de mutation dans les conditions de
I"article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-
632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I"opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est i signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX
Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, l'adjudication aura lieu en un lot, selon
la mise a prix suivante : :
25.000,00 €
(VINGT-CINQ MILLE EUROS)
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Fait et rédige a DAY, le 2 novembre 2023.

par Maitre Elisabeth de BRISIS, avocat du Barreau de DAX, avocat poursuivant.
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