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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’'IMMEUBLE DE

LE LUNDI VINGT QUATRE AVRIL DEUX MILLE VINGT TROIS

Mous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORMELLI - Henri-Pierre
VERSINI, 5.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associes
anciennement Huissiers de Juslice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo & MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

CREDIT FONCIEE DE FRANCE, société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 €, ayant son
siege social sis 182 avenue de France — 75013 PARIS, immatriculée au RCS de Pans sous le
numeéro 542 029 848, prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit
siége

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour avocat constitué, Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé de la Société d'avocats
PROVAMSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Bameau de Marseille, demeurant en cette qualité 4345 rue
Breteuil 8 MARSEILLE (13006), qui se constitue et occupera pour elle sur [a présente et ses suites, chez qui
domicile est élu,

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Elisabeth de BRISIS, membre de la Société Civile Professionnelle
CABINET de BRISIS & DEL ALAMO, Avocat au Barreau de DAX y demeurant Résidence Praesidium, 5 Rus
Ste Ursule, BP 145, 40100 DAX CEDEX.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

- D'un acte dressé le 19 mars 2009 par Maitre Pierre GOUBARD, Notaire associé membre de la
Société Civile Professionnelle dénommée 'Maitre Pierre GOUBARD' 8 MARSEILLE

- Et procédant conformément aux dispositions des aricles L 322-2 et des arficles R 322-1 8 R322-3
du Code des Procédures Civiles dExécution, en suite du commandement valant saisie immaobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére, en date du 28 Mars 2023

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour & 09 Heures 00, 4
l'adresse suivante -

409 Chemin de la Madrague-Ville, Impasse de la Calade Batiment |, Immeuble B, Etage 3 Gauche,
13015 MARSEILLE.
Assisté de en qualité d'autorité de police , de
. en qualité de semuner et de en qualité de
diagnostiquewr.

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés

Oi étant, malgré nos appels insistanis et réitérés, personne ne répond. Jinvite mon serrurier &
pracéder a l'ouverture des lieux par effraction de la serrure de sécunté. Celui-ci s'exécute et procéde
au remplacement & l'identique du systéme de fermeture sécurisé six points.
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LOT N°19
APPARTEMENT SITUE AU 3¢~ ETAGE

On accéde & ce logement par une porte paliére équipée d'une serrure de sécurité six points.
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L'appartement est composé d'une entrée distribuant une cuisine avec cellier, un salon/salle-&-
manger, un dégagement ouvrant sur un WC et une salle d'eau, et enfin deux chambres.

HALL D'ENTREE

50l : carrelage & I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs & I'état d'usage.
Murs : revétement peinture & I'état d'usage.
Plafond : faux-plafond, badigeon & I'état d'usage.

Equipements :
un interphone sous réserve quant & son fonctionnement

un placard fermé par une porte en bois, aménagé & l'intérieur d'un systéme d'étagéres.
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CUISINE

L'espace est éclairé par une fenétre baie vifrée double coulissant, montant aluminium double vitrage,
en bon éfat apparent, fermée & l'extérieur par des volets pliants métalliques a I'état d'usage.

Sol : carrelage récent & I'état d'usage.
Murs : intégralement recouverts de faience a l'état d'usage.
Plafond : badigeon 4 I'etat d'usage.

Equipements :
une cuisine entiérement aménagée et équipée de meubles bas, d'un plan de travail avec évier

inox un bac et robinet mitigeur, de meubles hauts et d'électroménagers (plague électnque 4 feux,
micro-ondes, four électngue, une hotte inox)
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CELLIER
On y accéde par une porte en bois depuis la cuisine.

L'espace est éclairé par des six camreaux vitrés ; & noter qu'un des carreaux est manquants.

5ol : carrelage récent & I'état dusage.

Murs : intégralement recouverts de faience & l'état d'usage. La partie peinte cOté fagade est & I'état

d'usage.
Plafond ; badigeon a I'état d'usage.

Equipements :
un évier céramique avec robinet mélangeur
un chauffe-eau de marque ATLANTIC
le tableau et le disjoncteur électrique.
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SALON / SALLE-A-MANGER

L'espace est éclairé, coté salle-a-manger, par une baie vitrée double coulissant, montant aluminium
double vitrage & I'état d'usage, fermée & l'extérieur par des volets pliants métalliques a I'état d'usage,
ouvrant sur une terrasse vue mer, ainsi gue cité salon, par une fenétre baie vitrée double coulissant,
montant aluminium double vitrage, fermée & l'extérieur par des volets pliants métalliques & I'état
d'usage.

5ol : carrelage récent 3 I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs & I'état d'usage.
Murs : revétement peinture a 'état d'usage.
Plafond : faux-plafond, badigeon & I'état d'usage.

Equipement -
un split de climatisation de marque DAIKIN, sous réserve quant & son fonctionnement.
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DEGAGEMENT
On y accéde par une porte en bois, depuis 'espace salle-a-manger.

Sol : carrelage récent & I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs & I'état d'usage.
Murs : revétement peinture & 'état d'usage.
Plafond : badigeon & 'état d'usage.

Equipement :
un placard fermé par une porte métallique en accordéon, aménagé a l'intérieur d'un systeme

d'étagéres.

™
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On y accéde par porte de communication en bois vétuste.
Il s’agit d’'une piéce noire.

5ol : carrelage récent & I'état dusage.

Murs : intégralement recouverts de faience a I'état d'usage.
Plafond ; badigeon a 'état d'usage.

Equipement :
un WC fixation murale, avec bouton poussoir mural non fixé.
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SALLE D'EAU
On y accéde par une porte de communication en bois a I'état d'usage.

L'espace est éclairé par une fenétre ouverture battante, montant aluminium double vitrage, non
fermée & l'extérieur.

5ol : carrelage récent 3 I'état d'usage.
Murs : intégralement recouverts de faience a I'état d'usage.
Plafond ; badigeon 4 I'état d'usage.

Equipements :
un meuble sous vasque, surmonté d'un robinet mélangeur et d'un miroir avec chapeau lumineux
un séche-senviette fixation murale
une cabine de douche fermée par deux portes coulissantes en bon état apparent, un receveur &
douche en bon état et robinetterie vétuste mais compléte.
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CHAMBRE 1
On y accéde par une porte de communication en bois a I'état d'usage.

L'espace est éclairé par une fenétre baie vitrée double coulissant, montant aluminium double vitrage,
fermée & l'extérieur par des volets pliants métalliques a l'état d'usage.

5ol - camrelage récent 3 I'état dusage.

Plinthes faiencées sur les murs a I'état d'usage.

Murs : revétement peinture a 'état d'usage.

Plafond : badigeon en trés mauvais état, puisque le revétement peinture se décolle et est effondré
partiellement sur le sol.

Equipements :
deux placards avec deux portes battantes bois, aménagés 4 l'intérieur d’'un systéme d'étagéres

avec penderie
un chauffage élecirique, fixation murale de marque CARRERA.
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CHAMBRE 2

On y accéde par une porte de communication en bois vétuste.

L'espace est éclairé par une fenétre double coulissant, montant aluminium double vilrage & I'état
d'usage, fermée 3 l'extérieur par des volets pliants meétalliques & I'état d'usage.

5ol : carrelage récent & I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs a I'état dusage.
Murs : revétement peinture a I'état d'usage.
Plafond : badigeon 4 'état d'usage.

Equipement
un convecteur électrique de marque CARRERA, fixation murale.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont meublés mais vraisemblablement inoccupés. Les documents trouvés sur place sont au
nom du débiteur saisi.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet FERGAN, 17 Rue Roux-de-Brignoles, 13006 MARSEILLE.
Le certificat de mesurage des lieux &tabli par est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 67,591 m2.

adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons cldturé définiivement nos opérations a 12 Heures 05, par la
redaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la percepion d'un émolument

complémentaire de vacation en application des Aricles A444-18 et Arficle A444-29 du Code de
Commerce.

Mous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
apparell photos numérique, et ont &té développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant & constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

L/

e/
i | Wil

\| V

Me Henri-Pierre VERSINI
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& Certificat de Surface Carrez

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérags :

Lobjet de |2 misson est |3 certification de ka superficie = CARREE = néalisée suivant nos conditiors particuliéres et genérales
de wenke et d'exécution. Elle ne comprend pas B vérfication de V'erigine de la propristd.

‘Béslgnation’ du ou deés bitimenls

B4BTMNL
2404
10 b 10

Localisation du ou des bitiments : Désignation du chient !
Département - ... lam et préncm :
Bdresse - ... Panc de la Calade, bat B Adresse : ...

409, chemin de la Madrague-ville
Commumne ;....... 13015 MARSEILLE

Section cadastrale 900 C, Parcolle{s)

n* 108
Désignation et situstion du ou des lots) de coproprietd -

:E.r-u-nt. au Jéme étage gauche,

B, Lot numéno 19,

Dennetr d'ordre (=i; déclarstion de fintéresid] Aepérage

Nom et prémom © PDG & ASSDCIES - Maitre Thomas
O I0URND

A43-45, rue Breteull

13006 MARSEILLE

Persmetre de reperage @ Parties privatives (Lot 19)

Désignation de Topératedr de diagnostic

Raison socizle et nom de Fentreprise

Désigration de a compagrin T assuearce « ... ALLT

3 13006 MARSEILLE
Numero SIRET [.......... oo d2E @LE THA

ANZ
Nutréra de police ot date do validite ; ... SDE108927 / 30700/ 2023

CHOCUMENTS REMDS Pl LE DONSELR DQRDME & LTPERATIUR DF REMERAGE @ Néant

Résultat du mesurage

r;ulumnummuutﬂ.um {mnmuﬁﬂm-tm}

Fat h MARSEILLE, |¢ 24/04/ 2023
&
4 \
'!lliv"
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& Certificat de Surface Carrez

Wi AASRATY W TR

[ Detail des surfaces mesurees )
En regle géntrale, of saul indicaton contraire, la escnpbion des peces ¢'une habitaton est fite dans le sens des
siguilies @'une mManlne &n commendant par |2 pee comespondanl & l'entrée principale.

Parties de Fimmeuble batls visitées ﬂhﬁ;:'m S e Matif de non prise en compte
| Appartement - Entrée | 3,50 =
| Appartamant - Culsine | 8,46
| Appartement - Cellior | 176 ¥
Appartement - Salan, salle & manger 27,13
| Appartoment - Dagagament 1,08 -
| Appartement - W-E 0,90
| Appartement - Salle d'sau | 3,10 ‘. _
| Appartement - Chambre 1 11,13 B
 Appartement - Chambre 2 9,38 -
| ToTaL | enst 1,9

| Surface ol Carrez totale : 67,51 m? (solxante-sept métres carmés cinguante &t un) |

[ Moyans de mesure utiflisés |
Heis avons ublise un laser metrs | Disto DEL0 Touch Leica 5041150022

[ Conditions particuligéres d'exacution |

Tentes de référencs ;
= Loi 95-1107 (die kol = Carrez =) ; décret d'application n® 97-532 portant définkion de B superfici privative d'un lot
de copropride,

=  Extroil de I'Artichs 4-1 - La superfice de la partle priviative o'un |of su & une fraction de lot, mentionnde & Carticle 46
de o los du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos ot couverts aprés diduction des surfaces
occugees par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes of de fenitres. 1| n'est
pas terws comgte des planchers des parties des locawx d'une hauteur inférieurs 3 1LBO m.

=  Extrait Art.4-2 - Les iots ou frecthons de lots d'une superfice inféneore & 8 mébres canrés ni Sont pas pris en compte
pour ke calcul de la superficie mentionnés & Farticle 41" /...

Pricisigng

Concernant [&s chamindes, saule 18 suparfice 82 B projection su sl du cordult de cheminds (sssiable & une gaine) et
de son habflage el décomplée. Led meribnines démontables sont considérées somme du mobilier. 1l en & de méme, des
surfaces sous escaler d'une hauteur supdrieure b 180 m en communication aved une surface bu sens de la = ol Carrez =
gul ne sont pas considirées comme cages d'escalbar,

La surface dos caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas priso en compte, Est considérts comme cave, tout
ool soutemaan géneralement au niveau des fondations d'vn immeuble et ne comportant pas douvertures suffisantes pour
#tre assimiees & des ferbtres,

Artention | Saul mission diffidrents splafide & B commande, || n'est pas prévu 8 conformitd du relevd s documents de
forigine de I8 propriété (en particullér attributions sbusives de suifaces ou modficstions non Bulorisées de ces surfaces gul
pourrakent ensulte #tre remises en couse, typliguement terrasse ou badoon gui a é4 dos st couvert sans autorisation de la
copropridtd et penmis de construine ;| partie communae & wsage privatl,, ) 11 appartient aux parties et & leurs comelis d'itre
particulitrement vigilant ot de vérfier que les surfaces décrites cormspondent bien au lot de oproprdte objet de la
transaction
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‘& Certificat de Surface Carrez

LELFAT AN

s superficie réelle, diéfiree par ke décret, du kot de copropridlé décrt dans attestation b s date de déihvrance du certificat,
est garantie ne pas tre mfdrieurs de plus de 5% b ln superfice dibe = Lok Carrez =, certifde. Lo gamntia est limitde & un
an aprés |a signature de Facte suthemigue pour lowel |'stlestation a étd déliveie ot ou soul bendlice de I'Acheteur de la

prest stion,
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