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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE VENDREDI VINGT SIX JANVIER
DEUX MILLE VINGT QUATRE

A LA REQUETE DE :

La société CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE VAL DU CENS, société coopéralive de crédit 4 capital
variable et & responsabilité statutairement limitée immatriculée au RCS de NANTES sous le n®786 025
817 dont le siége social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en la personne de
son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Quentin PELLETIER représentant la SELARL ASKE 3, Avocat au
Barreau de Nantes, demeurant 1 rue Alphonse Gautté 44000 NANTES,

Et pour avocat postulant, Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE,
Avocat au Barreau de Rennes, demeurant 32 rue de Redon 35000 RENNES, qui se constitue sur la
présente et ses suites.

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

AVOVENTES

Agissant en veriu :

D'une requéte afin d'étre autorisé & pénétrer dans les lieux en date du 21 décembre 2023 et de la
Minute d'une Ordonnance rendue le 21 décembre 2023 par Meweies pewentes Juge de 'Exécution prés
du Tribunal Judiciaire de RENNES. La présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de la Minute.
Référence : 23/225.

D'une requéte afin d'étre autorisé & pénétrer dans les lieux en date du 08 janvier 2024 et de la Minute
d'une Ordonnance rendue le 16 janvier 2024 par WevsiEs Woeentes Juge de 'Exécution prés du
Tribunal Judiciaire de RENMES. La présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de la Minute,
Référence : 24/7.

D'un acie authentigue de prét en dale du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre Serge
BEAUMANOIR Notaire associé de la SCP « Rémy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR, Matar
CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymond-Xavier BOURGES # titulaire d'un office notarial &
RENNES, 14, Avenue Janvier, contenant prét de la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE VAL DU CENS
au profit de AVENENTES

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 13/11/2023
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours
imparti par

AVOVENTES
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Je note que le bien est occupé par :

AVOVENTES

Qu’'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :

13 et 15 place du vieux marché

35830 BETTON

A

-
s
i

s

E i e

Image fournie a titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maiire Marc-Antoine, Ludovic TOUZE, Commissaire de Justice associé
membre de la S.ELAR.L. DELANOE & TOUZE, Société d'exercice libéral a
responsabilité limitée fitulaire d'un Office de Commissaire de Justice y ayant son
siége sis 4, rue René Dumont & Rennes (35700 — llle et Vilaine),

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

13 et 15 place du vieux marché

35830 BETTON

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de AVOVENTES occupant le local au numéro 13 ainsi déclaré et AverEnTES

occupant le local au numéro 15 ainsi déclaré, qui ont expressément accepté de me
laisser instrumenter dans leur logement respectif et que je fasse procéder aux diagnosfics immaobiliers
et conformément aux articles L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, ['ai
pénétré dans les lieux en présence de diagnostiqueurs.
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AGISSANT EN VERTU DE

D'une requéte afin d'étre autorisé a pénétrer dans les lieux en date du 21 décembre 2023 et de la
Minute d'une Ordonnance rendue le 21 décembre 2023 par wovessss ovewres Jyge de ['Exécution
prés du Tribunal Judiciaire de RENNES. La présente Ordonnance est exéculoire au seul vu de la
Minute. Reférence : 23/225.

D'une requéte afin d'étre autorisé a pénétrer dans les lieux en date du 08 janvier 2024 et de la Minute
d'une Ordonnance rendue le 16 janvier 2024 par "@¥=0es WouETes  Jyge de 'Exécution prés du
Tribunal Judiciaire de RENNES. La présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de la Minute.
Référence : 24/7.

D'un acte authentique de prét en date du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre Serge
BEAUMANOIR Notaire associé de la SCP « Rémy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR, Matar
CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymond-Xavier BOURGES » fitulaire d'un office notarial &
RENNES, 14, Avenue Janvier, contenant prét de la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE VAL DU CENS
au profit de AVOVENTES

CONVOCATION

Préalablement & foutes constatations jai informé les locataires occupants les locaux de mon
intervention ce jour par courrier recommandé et simple.
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LOCALISATION DU BIEN

Le bien se situe au 13 et 15 place du Vieux Marché dans la commune de BETTON
Je procéde a des captures de vue du bien afin de le localiser.

2. Image foumnie 2 titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Betton est une commune frangaise de Rennes Métropole située dans le dépariement d'llle-et-Vilaine,
en Bretagne.

Située a4 9 kiloméfres du Nord de Rennes et entourée par les axes Rennes/Saint-Malo el
Rennes/Mont-Saint-Michel, elle comptait 12 695 habitants en 2021.

Je procéde a des captures d'écran du site Internet hitps/frwikipedia.org sur la ville du bien.

Je procéde a des captures d'écran du site Internet http:/iwww.meilleursagents.com sur la ville du
bien.

Sources : Wikipedia, Meilleurs agents.

bl LY el

= Winhtmb

Betton

Bre 2330 e 1 IR) e s e o e o e e e
B Barmvars
= 1..|.1'|[||’.|ilf M
| pc i O B cammEurss b hes
FiFEng w g SeThw® ol e a0 g 1o piege § Feg e o e te

LR T T O T Ny RS O S TP e

St T secuge Lk calvengs g s

16.

Date . 26/01/2024 - Référence : 5245014 Page 15/373




[ISTTL LT T BT T T e LT -
B TP Sl ook Cedls bies als Dbkl

S Drampst  faotbrpes i .
R LI ] T,

. B
B IFupng @
Ladwa
2 L] [ | [

il Ll Wiy Fova s s gl L L] e mp==

- - o i 0 e
— e _——— [T a
e T
o i (11 H
[hils sorwsadw  VWIDE
- — - ", Senjrphe
laanad Barnd s
- Fiods s AL e L
- — — = L 2] R ]
g _ 'y - L 2
——
. - i b L N

Garslogie et reke® P T

Bisig g e (e sy 0 o e e gty Bl gl p (R s e gy VRS
S TR B CETELOE, L WE e T e e e 1T T L e e s TR
i i g s o "l @ @ PasE e v e B3 F -

[ R T SR
e i

Hiarsarape / _—

Ber ) ey
MY F el P e ® R R
Fllss VTP bes bees Dol Riess Dok (Sl
T e L SR 0 PR o e - y
P ] -
o e
AT S W N e

LT L e o B T e ] AR

IF D e e o L cordund @ @ Ll ool codmigin abi s salen dne ik BTWET

LA ELEET o TR el v e TP e ! e Y hhsis Degw s =
BV e e e w e el a8 e L L e

e §F DT 2o @0 LS SR ST L e ome .

= E A gt dag o @ Ped i L B0 e (P L AT R B e S T

B L B N e b — T T I TS s s LI Lo g d

. - ow b g e g e s
i o Pl ot B B T s el e e B e TR i
AN L ETTTRE . S LS ST S e s I s e s e et ¢ i A

O -

B i il TP SN bt i w3 L e g i e -
Sueregn @rpdn o L0 T Lo curnl Bres g on prioalEors o e L A, g

1 i e e il e b WP R e e ey e W DT @
W e e ol e w e e RO S g e el mg T AR
BaFrLes s e o s Fill 7 N1 D50 b e e e Tl

e e A R T T e ] E )
L L g L e g | R R o T T TR e =S
A e LDk R Ak Py oe e esarrine TTET

Trsnageis

B A e O TR g G LS G e 1 e o B B e B p LR AT

18.

b ek e Ll

Date : 26/01/2024 - Référence : 5245014 Page 16/373




IS TTL T T BT T o L 3 - “-;“
B FYP Sl oo Ceadl e Calbs e i

R TR E R 8T T
Y . P e

Lovgreant s

T R T L L LR o T L T P T TR P g

iy ow PAT L0 A
b M § i g0 00T

B b et Tl
Farw irwmmbed me ot jop; rewrrry {indudnirr [T Wanaa
Pt iy ~Fwimren s el e s | L -
Tt s i sad BESSREPEE B DD PR SRR (P s D e
Pt s g enaats s o | i L w0
T o e e e e e e e iy L L
Whrernra s o Taaee

18.

L e way Py Pk
Fllas VPS bl s Dokl e ok el
o T A ek wed e paaes CEnbe- A 0 B slgs i Daries

w7 TN 1 (B e W CaArd 0 e e LR Fare e ity
L O e

& = Tt ol b b oousE 5w e R juin Pt fon oS ¢ U imew sl jow
e R
@ 17 §* VEAPED (W N UE GILA e e (L e o e el o P

Y T e LA Gl o TR e w L e P LR

w Urhnismme Fi
R e T T I b L e R e A P e T L IR T T e,
e T L Y L T T B R T s s L Ll T T Te s ]

W e 80 300 K07 rebaarey o D017 darn ols sl LB BRSPS 09 bow deis 0 (P

[ e R o e T T R A e T I e L e
mprzae G E RN FU LTI S AT Ve E e W T 00 Pk s e e Pt

Oestuspabiie iy sols

PPENE S [ w0 DI el ) (e REEFT O W G B D e et 8 TRl 1
Lt U FED) vl e ag e ghe | MUATUBED (e e rsaes apEobe (BRI oo FTT] ceesruen o0 0F0AS
LESRNNTRL TLITER e gl PRSI PR T R S g LA [ LT PRSIy - T
B S e R | e R PVLET e B PR P Seaiee B0 Lrrsscaien |1 E el l-in-rl.Hu'
el e il (oG (0 E s o ST TR e TR A T el AN T e B DTAE VRS B S Tl L

= - - . S = a =

20.

Date : 26/01/2024 - Référence : 5245014

Page 17/373




PEpr % v ey o p i Peew
B PP el §oad Cedls bl abs Db

¥ elea o e Y

R L e B B R e T e T e
S s T CEBEIRE 4 CFRR OO am e e T m s B b el Sy (R
bere il s et

e LA N

& Fadilke

F

21.

YL e T g e T R sewhiey
Pl WP b beed Oelde Eiess Db

() Jio o

e

T Frehar FeoEe SEereriate  cwPTT WOT e ol W TINTTE ¥

13 phace du Views Warche, 15830 Beton

[[] 3eme

S

L R

1;3 2 H_u“ €

TMPTED ST D PR B S | I
v an I = W bt “

i

Date ; 2600112024 - Référence : 5245014

Page 18/373




e e . T T
B PP el §oad Cedls i

e
s b
[ T -
k= - =
- i
m TrEl - Fwire - . P

LRl e S o

1E placs du Wieus Marche, 25830 Betton

Date : 26/01/2024 - Raférence : 5245014

Page 1%/373



CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN

Au numéro 13 place du vieux marche 35830 BETTON ;

Le bien est meublé et occupé par les locataires & savoir : AVOVENTES

Au numéra 15 place du vieux marché 35830 BETTON :

Le bien est meublé et occupé par les locataires & savoir | AVGVENTES

Date : 26/01/2024 - Raférence : 5245014

Page 204373




OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Il s'agit d'une maison divisée en deux logements. La toiture du batiment principal est en ardoises,
chauffage éleclrique par convecteurs.

Au numéro 13, le logement se décompose comme suit :

- Au rez-de-chausseée : Un salon et une cuisine ouverte. Une salle de bain avec WC.
- Au premier étage : Deux chambres.
- Dans les combles : Une chambre aménagée

Au numéro 15, le logement se décompose comme suit ;

- Au rez-de-chaussée : Un salon et une cuisine ouverte. Une salle de bain avec WC.
- Au premier élage : Deux chambres.
- Dans les combles : Une chambre aménagée et une partie de combles non aménagée

Au sous-sol, deux garages comprenant les ballons d'eau chaude et pour 'un des logements le
compteur électrique Linky ainsi qu'un disjoncteur.

Date . 26/01/2024 - Référence : 5245014 Page 21/373




13 PLACE DU VIEUX MARCHE 35830 BETTON
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SALON - REZ-DE-CHAUSSEE

L'accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage, volet roulant électrique en pve, avec commande murale.

L'équipement électrique comprend un tableau électrique.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique
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SALLE DE BAIN & WC - REZ-DE-CHAUSSEE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- une vasque (un mitigeur )

- un meuble sous-vasque

- neuf miroirs

- un WC sur pied (un abattant, un mécanisme de chasse d'eau, un réservoir, une cuvette )

- une baignoire en matériau de synthése (une crédence en faience, une douchette, un mitigeur, un
flexible )

- un convecteur électrique
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CUISINE - REZ-DE-CHAUSSEE

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.
Les plinthes sont en bois peintes, de couleur noire.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouverl de peinture, de couleur blanche, spols encasirés.
Pour les élémenis d'équipement. je reléve :

- Une cuisine aménagée el équipée

- un évier en inox avec égouttoir (un mitigeur, une douchette )

- un plan de travail

- un four encastrable

- une hotte murale

- une plague vitrocéramigue halogéne

- un convecteur électrique

42.
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CAGE D'ESCALIER & DEGAGEMENT

L'accés s'effectue par un escalier, en 1/4 tournant, bi-matiére (bois et métal).
Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.
Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouverl de peinture, de couleur blanche.
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CHAMBRE 1 - 1ER ETAGE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage, volet roulant électrique en pvc, avec commande murale.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- un convecteur électrigue
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CHAMBRE 2 - 1ER ETAGE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage, volet roulant électrigue en pvc, avec commande murale.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- un convecteur électrigue
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CHAMBRE 3 - 2EME ETAGE

L'accés s'effectue par une porie, ouverture battant simple. La piéce comprend aussi un escalier,
droit, en bois.

Le sol est recouvert de revétement plastifié, imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.
L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre de toit.

| 'éguipement élecirique comprend un convecteur électrique.
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CAGE D'ESCALIER 2

L"accés s'effectue par un escalier, droit, en bois.

Le sol est recouvert de revétement plasiifie, imitation parquet.
Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre de toit.
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15 PLACE DU VIEUX MARCHE 35830 BETTON
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SALON - REZ-DE-CHAUSSEE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- un convecteur électrigue
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CUISINE - REZ-DE-CHAUSSEE

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.
Les plinthes sont en bois peintes, de couleur noire.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.
L'équipement électrique comprend un tableau électrigue.

Pour les éléments d'égquipement. je reléve :

- une cuisine aménagée et équipée

- un évier en inox avec égouttoir (un mitigeur, une douchette )

- un plan de travail

- un four encastrable

- une hotte murale

- une plaque vitrocéramigue halogéne

- un convecteur électrique
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SALLE DE BAIN & WC - REZ-DE-CHAUSSEE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage, de couleur grise, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage maturel de la piece est assuré par deux fenétres, ouverture battant double, chassis
bois, double vitrage.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- une vasque (un mitigeur )

- un meuble sous-vasque

- neuf miroirs

- un WC sur pied (un abattant, un mécanisme de chasse d'eau, un réservoir, une cuvette )

- une baignoire en matériau de synthése (une crédence en faience, une douchette, un mitigeur, un
flexible )

- Un séche-serviettes

100.
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CAGE D'ESCALIER & PALIERS

L'aceés s'effeciue par deux escaliers, bi-matiére (bois et métal).

Une partie du sol est recouverte de revétement plastifié. Une autre partie du sol est recouverte de
parquet.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.

e .3
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CHAMBRE 1 - 1ER ETAGE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouveri de parquet, en pont de bateau.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- un convecteur électrigue
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CHAMBRE 2 - 1ER ETAGE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouveri de parquet, en pont de bateau.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spols encastrés.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage.

Pour les éléments d"éguipement je reléve

- un convecteur électrigue

TV
3]
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L'accés s'effectue par une trappe de visite.

COMBLES - 2EME ETAGE
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CAGE D’ESCALIER 2 & PALIER

L"accés s'effectue par deux escaliers, droit, en bois.

Une partie du sol est recouverte de plancher. Une autre partie du sol est recouverte de revétement
plastifié, imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.
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CHAMBRE 3 - 2EME ETAGE

L"accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de revétement plasfifié, imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spot encasiré.

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par deux fenétres de toit.
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GARAGES AU S0US-SOL

Pour les éléments d'équipement je reléve :
- deux ballons d'eau chaude

Deux garages sont aménages au sous-sol.
Une porte est abimée et entre-ouverte.

Je constate la présence des ballons d'eau chaude des logements ainsi qu'un compteur éleclrique de
type Linky et d'un disjoncteur.
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DIAGNOSTICS

Postérieurement 4 mes opéralions, ['ai annexé au présent procés-verbal de description deux rapports
(références : 24-WTH-11627 et 24-WTH-11628) établis par la SARL BREIZH DIAG IMMO (ARLIANE

DIAGNOSTIC IMMOBILIER) comprenant divers diagnosiics.

d:Arliane

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

o006

0000000

O Diagnostiqueur - Agence de Rennes
158.

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

AVOVENTES
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AVOVENTES

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce que
de droit.

Marc-Antoine TOUZE
Commissaire de Justce

Le présent acte comprend 373 pages dont 271 pages d'annexes.
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