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Tribunal Judicigire de Rennes
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AVOVENTES

CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS, Société coopérative de crédit @ capital variable et &
responsabilité statutairement limitée immatriculée au RCS de MANTES sous le n™ 784 025 817 dont le
siége social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en la personne de son
representant légal domicilie en cette quolite audit siege,

Contre

AVOVENTES

Audience d'orientation de Madame ou Monsieur le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
Rennes

Le JEUDI 18 AVRIL 2024 A 10H00 (DIX HEURES)




CLAUSES ET CONDITIONS

PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE :

A LA REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS, Societé coopérative de credit o capital varioble et o
responsabilité statutairement limitée immatriculée au RCS de NANTES sous le n® 786 025 817 dont le
siege social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siege,

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Quentin PELLETIER représentant la SELARL ASKE 3, Avocat au
Barreou de MNantes, demeuvrant 1 rue Alphonse Gautte 44000 NANTES,

Et pour avocat postulant, Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE, Avocat
au Barreou de Rennes, demeurant 32 rue de Redon 35000 RENNES, qui se constitue sur la présente et
ses suites.,

Suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliére suivant acte de la SELAS ACTES HUISSIERS 971
CAUCHEFER, commissaire de justice & SAINT MARTIN, en date du 13 novembre 2023.

En vertu de :
v D'un acte authentique de prét en date du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre Serge
BEAUMANOIR Notaire associé de la SCP «Rémy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR, Matar

CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymond-Xavier BOURGES » titulaire d'un office notarial &
RENMES, 14, Avenue Janvier, contenant prét de lo CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS au

AVOVENTES

v D'une inscription d'hypothéque conventionnelle sur un bien situé 13 Place du Vieux Marché

FICEODZIMY OCTTMA mise simes smmemslla smddasbesa

AVOVENTES

Pour avoir paiement de la somme de
154.296,87 €

(CENT TRENTE QUATRE MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT SEIZE EUROS ET QUATRE VINGT SEPT
CENTIMES) SE DECOMPOSANT COMME SUIT :
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Au titre d'un contrat de prét MODULIMMO (10278 36179 00013649903) d'une somme de
172,558,460 € constaté par acte authentique au rapport de Maitre Serge BEAUMANOIR notaire
a RENNES en date du 24 septembre 2015 amortissable en 180 mensualités au taux d'intérét
de 1,68% I'an (TEG 2,14%), suivant décompte arrété auw 13 février 2024

Principal 122.060,22 €
Intéréts 349180 €
Assurance 22598 €
Frais 0,00 €
Indemnité conventionnelle 8518 87 €
Total arrété au 23 aolt 2023 134.296,87 €

Intéréts & compter du 24 aodt 2023
dont la Lai conserve le rang au taux conventionnel MEMOIRE

Le commandement delivre satisfait aux exigences posees par I'Article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d'Execution et contient I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie n‘ayant pas recu satisfaction a été publié pour valeir saisie
au service de publicite fonciere de RENNES 1er Bureau enregistré sous les reférences 3504P01 S
M700048.

Les débiteurs ont été régulierement assignés a comparaitre 4 l'oudience du Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de Rennes en vue de 'audience du jeudi 18 avril 2024

L'octe comportant les mentions prescrites par l'Article R3225 du Code des Procedures Civiles
d'Execution.

L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation au cours de laguelle le juge vérifiera que les
conditions des Articles L3112 et L3116 du Code des Procedures Civiles d'Exécution sont reunies,
stotuera sur les eventuelles contestotions et demaondes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de lo procedure en autorisant la vente amiable @ lo demande du debiteur ou en ordonnant
lo vente forcee.

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Un immeuble & usage d'habitation composé de deux logements, savair

1%) Un logement composé de .

Au rez-de-chaussée : une salle 8 manger-salon avec cuising américaine, une salle de
bains avec we

Au premier étage : deux chambras

Dans les combles : une chambre,

2") Un logement composé de :

Au rez-de-chaussée : une salle & manger-salon avec cuisine américaine, une salle de
bains avec wo

A l'étage . deux chambres.

Dans les combles ; une chambre,

Figurant au cadastre : =
Section [N | Lieudit Surface
Al 3¢ | Place du Vieux Marche 00ha01ai4ca
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Le procésverbal de description des lieux est annexé au présent cahier des conditions de vente,

Il convient de noter que les logements situés 13 et 15 rue du vieux marche ont fait I'objet d'arrétes
d'insalubrité et de danger imminent selon copies jointes au présent acte, & savoir:

= Arrété préfectoral relotif ou danger imminent d'ADM agence régionale de santé
ERETAGME/RENMES en date du ler mars 2022,

» Arréte préfectoral / logement insalubre de ADM ARS DD35 Santé environnement/RENNES
CEDEX en date du 21 mars 2073

# Arréte préfectoral / logement insalubre de ADM ARS DD35 Santé environnement/RENNES
CEDEX en date du 20 mars 2023

SITUATION LOCATIVE

L'immeuble est loue en vertu de deux baux d'habitation, & savoir «
13 place du vieux Marche - un bail en date du 2% aolt 2022 pour un montant mensuel de 820 € CC.

15 place du vieux Marche = un bail en date du 27 octobre 2023 pour un montant mensuel de 980 €
CC.

MISE A PRIX

A Taudience de vente forcée qui sera fixée par le juge, l'adjudication aura lieu, aprés
I"accomplissement des formaliteés prescrites par la loi en UN SEUL LOT sur la mise & prix de 99.000 €
fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des charges.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenuve proprietaire desdits biens pour les avoir acquis suivant acte avthantique
au rapport de Maitre GUINES notaire @ BETTON, en date du 13 novembre 2013 de la COMMUNE DE
BETTON, département d'llle et Vilaine, Place Général de Gaulle, identifiée sous le numéro SIREN 213
500 242 publié au service de publicité fonciére de Rennes 1 le 28 novembre 2013 volume 2013 P
numero 10398.

CLAUSES SPECIALES

IMMEUBLE SOUMIS AU REGIME DE LA COPROPRIETE :

Dans le cas o I'immeuble vendu depend d'un ensemble en copropriété, il est rappele qu'afin de
satisfaire oux dispositions prescrites par |'Article 6 du Décret n®467-223 du 17 mars 19467, I'adjudicotaire
est tenu de ;

- notifier au Syndic de la copropriété 'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atieste, constate ce
tronstert,

En consequence, l'adjudicataire devra nofifier au Syndic, des qu'elle sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de reception (D, art. 63}, en y portant la désignation du lot ou
de lo fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire du droit et,
le cas echeant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitue une société proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriete et, le cas échéant, de ses avenants ou annexes,
s'imposeront a 'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
charges,
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére, difficilement compatible
avec les delais de delivrance des renseignements d'urbanisme, tout encherisseur devra aveir fait son
affaire personnelle de lo situation des biens vendus au regard des régles de l'urbanisme.

Il est annexé aux présentes lo note de renseignements d'urbanisme en date du 30 janvier 2024

CHAPITRE 1er : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a lo vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d'execution relatifs a la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend & lo vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & |'oudience d'orientation 'autarisation de vendre & Famiable le bien dont il est
proprietaire.

Le juge peut auloriser o vente aomiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un montant en
decda duguel I'immeuble ne peut éire vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
& aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétuste, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
difiérence excéderait un vingtidme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des proprigtés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de lo nature, ni de la solidité du sol ou du soussecl en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excovations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'aocquereur devra en faire son affoire personnelle, a ses risques et perils sans oucun recours contre
qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie
des vices caches,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables av créancier poursuivant comme 4 ['dcquéreur. La preuve de P'anteriorité du
bail peut étre foite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceuxci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés @ la parlie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que paossivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie,
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préeemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'mcquéreur est évince du fail de 'vn de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant &
raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionneg,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'ocquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & limmeuble qui
auraient pu étre souscrits cu qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
redacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de
la vente forcée,

En cas de sinistre avant le poiement intégral du prix, I'indemnite appartiendra de plein droit & la portie
saisie ou aux creanciers visés a larticle L. 3311 du code des procedures civiles d'execution &
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et interéts.

En cos de sinistre non garonti du fait de 'acquéreur, celuici n'en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les occessoires, frois et depens de lo vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes aclives et soufirira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et generalement quelles que soient levr origine ou leur nature
ainsi que |'effet des clouses dites domaniales, sauf  faire valoir les unes et & se défendre des autres,
&1 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément @ la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le fribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se foire remettre tous éléments relatifs & 'etakcivil ou a la
dencmination de ses clients ainsi que s'enquerir aupres du client et sur declaration de celuici, de sa
capacité juridigue, de sa situation juridique, et ¢'il s'agit d'une personne morale, de la realité de son
existence, de I'eétendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE ? - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige & l'ordre du sequesire designe, representant 10
% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3 D00 euros,

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déeclare acquéreur.

En cos de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
suranchere,

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est acquise aux vendeurs et
leurs créanciers ayants droit  la distribution et, le cas echeéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de |'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicite peut éire effectuee par 'avocat du créancier poursuivant.

En cos de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par 'avocat du
premier surenchérisseur, A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frois de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est deéclare
acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A détfaut pour |'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente a lo demande du créancier poursuivant, d'un créanciar inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de lo premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiare, I'enchérissaur défaillant sera
contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article
L. 32212 du code des procedures civiles dexecution.

L'encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premigre audience de vente. ||
sera tenu des intéréts au toux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant lo premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le toux d'intérét sera majoré de cing points a l'expirgtion d'un délai
de quatre mois @ compter de la date de lo premiére vente definitive, conformément aux dispositions
de |'article L. 3133 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'encherisseur défaillant ne pourra prétendre a la répetition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux creéanciers
et & lo partie saisie.

L'acquéreur @ lissue de lo nouvelle vente doit les frais afférents & celleci.

CHAPITRE [l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'ocquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente souf exercice d'un droit de preemption, ou
des droits assimiles conformement & la loi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien @ I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de
prét destiné @ financer I'acquisition de ce bien.

Avant |e paoiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune déterioration dans les biens,
a peine d'étre contraint & lo consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés entre les mains
du bdtonnier de |'ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre distribués entre les
creanciers visés a 'article L, 3311 du code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent interéts ou taux de 105 % de celui servi par la Caisse des depdts et
consignations au profit du debiteur et des creanciers, o compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution,
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En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, lo somme séquestrée et les
interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a lo conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidee au préalable par le juge sera controle
par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréis, ainsi que toute somme acquittée par |'acquéreur en sus
du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés enire les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a l'article R, 32223 du code des procedures civiles d'exécution. lls sont
acquis au débiteur et aux creanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
verses directement par I'acquéreur, contormeément a l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente,
a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cos
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'ossure que l'octe de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a et
consigné, el que |es frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont éié versés, et ne constate lo
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente definitive, 'aocqueéreur sera
tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal enire les
mains du sequestre désigne, qui en délivrera recu.

Sl le palement inteégral du prix intervient dans le deélai de deux mois de la vente definitive, 'acquereur
ne sera redevable d'aucun interét.

Passe ce delal de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmente de plein droit des interéts
calculés au taux légal @ compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de cing points & |'expiration du delai de quatre mois du prononce
du jugement d'adjudication, conformement & I'article L. 3133 du code monetaire et financier,
L'acquereur qui n'aura pas regle lintégraliteé du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de llinscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, auvra lo faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation leégale totale ou partielle du prix, @ ses risques et perils, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformémaent a I'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la
somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de lo TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de lo date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe
du juge de I'execution qu'aprés la remise qui aura ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frois taxables de poursvites sont
répartis proportionnellement & lo mise & prix de chaque lot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres ouxguels la vente forcee donnera lieu. |l en fournira justificatif ou greffe avant I'expiration du
delal de deux mois a compter de la dote de 'adjudication definitive,
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Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et a so decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de lo vente forcée, compte tenu de ses drolts & deéduction, sauf a
I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront & la charge de 'acquéreur
que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, souf son recours, gil y a liey, contre son
locataire.

L'ocquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque du montant et des justificatifs
des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et a 'exécution
des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente ef, dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au service de la publicite fonciere dans le ressort duguel est situe I'immeuble mis en
yente ;

b) de notifier au poursuivant, et & lo partie soisie si celleci a constitué avocat, 'accomplissement de
cette formalits

le tout & ses frais,

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués é l'avocat poursuivant.

A défaut de I'occomplissement des formalites prévues aux paragraphes precedents, dans le delai
imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder @ la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'ocquéreur.

A cet effet, 'ovocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues
par les articles 22 et 34 du décret n® 5522 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt & I'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou cccups, en toul ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére ;

b} Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme
qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) Si I'immeuble est lové partiellement, I'entrée en jovissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe o cidessus et pour les parties louees selon le parographe b du présent
article.

L'ocquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
necessaires et benaéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquereur peut metire & execution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n‘oyant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de lo consignation du prix
et du paiement des frais toxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du pronence du jugement portant sur la venie forcee,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriéte
dues, @ compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce& qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du
précedent propriefaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expedition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra pas
en exiger, mais il est autorisé o se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugeée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou lo consignation du prix et le paiement des frois de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant lo procédure de distribution, au juge de I'execution lo radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au fitre des dispositions de l'orticle 2375 - 17 du code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par lintermeédiaire de son avocat, demander au juge de I'execution, dans la limite des fonds
sequesires, le poiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal,

Les interéts, frais et accessoires de la creance sont payes une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le poiement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a son
beéneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de foire admetire sa créance 4 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, @ peine de restitution.

Dans le cas ob un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la somme recue a litre
provisionnel, celle<i serait productive d'un intérét au taux |égal @ compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBEUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de |immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & defaul, par I'avocat du créancier
le plus diligent ou du deébiteur, conformément aux adicles R. 331-1 a R, 3343 du code des procedures
civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la retribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds 4 répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avecat constitué.

L'acquereur elit domicile ou cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
daons les qualités ou I'etat des parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'aovocat du poursvivant devra notifier au syndic de copropriete 'avis de mutation prévu par larticle
20 de la loi du 10 juillet 1965 (medifiée par L. n®?4624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant ¢ obtenir le poiement des sommes restant dues par l'ancien
proprietoire, est @ signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquereur, indépendamment de la notification cidessus, dans le cas ol I'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n"67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par |ettre recommandée avec
demaonde d'avis de réception, lo désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au representant legal de I'Association syndicale libre ou de
I"Association syndicale autorisée I'avis de mutation daons les conditions de l'article 20 de la loi
n®45557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n®2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue definitive et indiquera gue
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le poiement des sommes restant duss por l'ancien
proprietaire, esta signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par
Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE, Avocat au Barreau de Rennes,

A REMMES
Le lundi 3 mars 2025

Liste des pieces sur lesquelles lo demande est fondée :

Acte authentique de prét

Bordereau d'inscription hypothéque conventionnelle

Commandement de saisie immobiliere

Relevé hypothecaire 25/09/2023

Releve hypothécaire sur formalités 19/12/2023

Assignation a l'oudience d'orientation

Dénoncé créancier inscrit

Décompte des sommes dues

PV descriptif.

10. Diognostics immobiliers.

TE Mote renseignements urbanisme

12 Etat des risques et pollutions.

13. Matrice cadastrale.

14, Arréte prétectoral relatif au danger imminent d’ADM agence régionale de santé
BRETAGMNE/RENMNES en dote du 1er mars 2022,

15. arréteé préfectoral / logement insalubre de ADM ARS DD35 Santé environnement/RENNES
CEDEX en date du 21 mars 2023

16. Arréte prefectoral / logement insalubre de ADM ARS DD35 Sante environnement/RENNES
CEDEX en date du 20 mars 2023

17. Contrat de location 13 place du vieux marche.

18, Contrat de loation 15 place du vieux marcheé,

Do 0k iy
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