Aske

Avocals coniells

are:comvaoucens AV OVENTES

Dassier n” : 08230373-1
Teibunal Judiclaire de Rennes

| DIRE
DOSSIER CCMV VAL DU CENS ,"AVOVE NTE S

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE RENNES

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

ETLE

Devant nous, Greffier de Monsieur le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de RENNES

A comparu :

Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE, Avocat au Barreau de Rennes,
demeurant 32 rue de Redon 35000 RENNES,

Avocat de :
La CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS, Société coopérative de crédit a capital variable et a
responsabilité statutairement limitée immatriculée au RCS de NANTES sous le n® 786 025 817 dont le

sitgge social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette gualité audit siege.

Poursuivant la vente sur adjudication de I'ilmmeuble appartenant a :

AVOVENTES

Désigné au cahier des conditions de vente qui précéde.,

LAQUELLE ANNEXE

% Larrété d'insalubrité concernant le logement sis au 7bis rue au Prévét — 35410
CHATEAUGIRON — et imposant la réalisation d’un ensemble de mesures et travaux dans des

délais de 1 et 6 mois a compter de sa notification
Cette déclaration est faite pour &tre portée a la connaissance des enchérisseurs.

Desquelles comparution et déclaration, Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS
LIBERTE, Avocat au Barreau de Rennes, demeurant 32 rue de Redon 35000 RENNES,
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Agence Réglonale de Santé de Bretagne

EE‘EEET Délégation départementale d'lile-et-Vilaine
Département santé-envi ment
ET-VILAINE R B0 Ak
Liberté
Egalité
Fraterniid
ARRETE
de traitement de I'insalubrité du logement situé au 7bis rue au Prévot —
35410 CHATEAUGIRON

Ré&férence cadastrale : AL 326 — Numéro fiscal 350690555373

Le préfet de la région Bretagne
Préfet d’llle-et-Vilaine

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 511-1 &4 L, 541-18, L. 511-22, L. 5211
al. 5214, L.541-1 et suivants et R. 511-1 et suivants;

Vu le code de la santé publique, notamment ses articles L.4331-22 & L.1331-24 et R 1331-14 et suivents ,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2024 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & I'organisation et a Iaction
des services de 'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret du 13 juillet 2023 nommantAVOVENTES préfet de ta région Bretagne, préfet de la zone
de défense et de sécurité Ouest, préfet d'llle-et-Vilainge |

Vu le décret du 22 septembre 2023 nommai/A VOV ENTES secrétaire général de la préfecture d'llie-et-Vilaine,
sous-préfet de Rennes ;
Vu ['arréte préfectoral du 8 octobre 1978 modifié portant réglemnent sanitaire dépariernental ;

Vu l'arrété préfectoral du 9 octobre 2023 portant délégation de signature a AVO secrétaire
général de la préfecture d'llle-et-Vilaine, sous-préfet de Rennes | V E N T ES

Vu le rapport de la directrice générale de l'agence régionale de santé du 21 mars 2024 ;

Vu les courriers du 25 mars 2024 lancant la procédure contradictoire adressée en recommandé avec accusé de
réception (AVOVENTES _ lui indiquant les motifs qui ont conduil & mettre en ceuvre la
procédure de traitement de linsalubrite et jul demandant ses observations dans un délai d'un mois a compter de

la netification des courriers |

Vu la réponse par courrier électronique du 23 avril 2024 de AVOVENTES et le courrier de
réponse de F'agence régionale de sante du 26 avril 2024 ;

Vu le courrier du 24 avril 2024 sollicitant I'avis de I'architecte des batiments de France |

Vu l'absence de réponse de l'architecte des batiments de France dans un délai de 15 jours valant avis

favorable,
Vu la persistance des désordres mettant en cause Ia santé ou la sécurité physique des personnes ,

CONSIDERANT le rapport de 1a directrice générale de lagence régionale de santé constatant que ce logement
constitue un danger pour la santé ou la sécurité physique des personnes compte tenu des désordres suivants
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- défaul de sécurité du garde-corps et de la rambarde de |'escalier intérieur |
- présence d'une fuite d'eau au niveau de le douche
- mauvais état du faux-plafond du séjour avec chute d'éléments en lien avec une fuite d'eau au niveau de la
douche a I'étage ;
- mauvais &tat du plancher bas de la salle d'eau ;
- #coulement des eaux pluviales au pied du batiment ;
- présence d'humidités ;
- presence de traces de fissures en fagade ;
- présence d'ouvrants non étanches ;
= hauteur sous plafond inférieure & 2m20 dans les pidéces du rez-de-chaussée °
- communication directe entre le WC et la cuisine {en I'absence de toute ventilation des lieux) ;
- absence de rambardes aux fenétres de I'dtage .
- défaut de planéité des revétements de sols ;
absence d'arrivées d'air ;
- VMG hors-service ;
- ufilisation d'un chauffage d'appoint & combustion non raccordée dans une piéce sans arrivée d'air ;
- éclairages mal fixés et/ou proches d'infiltration d'eau ;
utilisation de rallonges et prises multiples.

CONSIDERANT que cefte situation d'insalubrité au sens de I'article L1331-22 du code de la santé publigue est

susceptible d'engendrer les risques sanitaires suivants :

- risques de survenue ou d'aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes et
allergies ,

- nisques d'atteinte 3 a santé mentale (sensation d'oppression, repli sur soi, dépression) ;

- risques d'intoxications par le monoxyde de carbone ;

- risgues de survenue d'accldents corporels |

- nisques d'electrisation, d'électrocution et d'incendie.

CONSIDERANT que les observations formulées par AV OVENTES dans le cadre de la phase
contradictoire ne sont pas de nature & remettre en cause ia réalité ou la persistance des dangers constatés;

CONSIDERANT dés lors, qu'il y a lieu d'ordonner les mesures pour faire cesser ces dangers dans un délai fixé ;
Sur proposition de la direclrice générale de l'agence régionale de santé Brelagne.

ARRETE

&%g_‘l:: Afin de faire cesser la situation d'insalubrité dans le logement sis au 7bis rue au Prévét 35410

CHATEALIGIRON implanté sur la parcelle cadastrale AL 326 et dont le numéro fiscal est 350690565373,

AVOVENTES propriétaire des lieux suivant I'stlestation annexée au présent arrété ol ses
ayants droit sont tenus de réaliser, dans les délais ci-dessous 4 compter de la notification du présent arrété et
dans le respect des régles de |'art, les mesures suivantes ;

Dans un délai d'un mois & compter de la nofification de Famété :

- prendre toutes les dispositions nécessaires & |la remédiation de la dangerosité de 'escalier ,

- exécuter tous les travaux nécessaires a 'étanchéité et au bon fonctionnement de la douche ;

- prendre toutes les dispositions nécessaires pour assurer la solidité du plancher au niveau de la douche et du
plafond situé en aplomb.

Dians un délai de & mois a compter de la notification de Farrété ;

- remédier par des moyens efficaces et durables & 'humidité entralnée par les écoulements et la stagnation
d'eaux pluviales au pied du batiment ;

- @ssurer |'efanchéité du batiment notamment en traitant les fissures Infilirantes ;

- procéder a la reparation, au remplacement ou a la mise en place des ouvrants nécessaires de maniére & ce
que leurs ouvertures et leurs étanchéités soient assurées ;

= prendre les mesures nécessaires afin que les régles générales d’habitabilité définies aux articles 40 et 45 de
l'arrété préfectoral du 8 octobre 1979 modifié portant réglement sanitaire départemental et & l'article R1331-



30 du code de la santé publigue soient respectées en termes de hauteur sous plafond des piéces de vie et

d'absence de communication directe entre le WC et la cuisine ;
- mettre en place des garde-corps réglementaires aux fenétres de |'élage ,
- procéder a la réparation, au remplacement ou 4 la mise en place des parois intérieures (sol, plafond,

cloison...) stables et sécurisées ;
- prendre toutes dispositions nécessaires afin d'assurer la ventilation générale et parmanente du logement

dans le respect des prescriptions réglementaires en matiére d'aération des logements ;
- remédier aux dysfonctionnements relevés puis faire vérifier la sécurité de l'installation électrique et foumir

une attestation établie par un professionnel gualifié ou le Consuel.

Article 2 : A l'expiration des délais fixés, en cas de non-exécution des mesures et travaux prescrits, |a personne
mentionnée a I'article 1 est redevable du paiement d'une astrainte par jour de retard dans les conditions prévues

a larticle L. 511-15 du code de la construction et de 'habitation.

d'office aux frais de la personne mentionnée & l'article 1 ou & ceux de ses

Les travaux pourront étre executes
sées & Farticle L. 511-16 du code de la construction et de I'habitation.

syants droit dans les conditions préci

Article 3 - A défaut d'exécution volontaire des mesures dans les delais fixés ou en cas de refus des occupants
gt /ou du propriétaire de rendre le lieu accessible en vue d'exécuter d'office ies mesures prescrites a l'article 1,
I'administration procédera & leur exécution d'office avec le cas echéant évacuation des occupants pour la durée
de lintervention, si nécessaire par le concours de la force publique accompagnée d'un serrurier, d'un

commissaire de justice et des entreprises mandatees.

Article 4 : Si les travaux prescrits rendent le logement temporairement inhabitable, la personne mentionnée a
Farticle 1er est tenue d'assurer aux occupants un hébergement decent correspondant & leurs besoins, & ses

frals, conformément & |'article L521-3-1 du code de la construction et de 'habitation.

Article 5§ : La mainlevée du présent amété de traiternent de linsalubrité ne pourra &tre prononcée qu'apres
constatation, par les agents compétents, de la réalisation des mesures prescrites.

La personne mentionnée 2 larticle 1 tient & la disposition de I'sdministration tout justificatif attestant de la bonne
réalisation des travaux.

t arrété et des obligations qui en découlent est passible

Article 6 : Le non-respect des prescriptions du présen
code de la construction et de habitation.

des sanctions pénales prévues par l'article L. 51 1-22 du

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants, prévues par les articies L. 521-1 et suivants du
eode de la construction et de I'habitation est également passible de poursuites pénales dans les conditions

prévues par |'arficle L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation.

n aprés la date du présent amrété, la perscnne

Article 7 : Lorsque le logement devient inoccupé et libre de locatio
te obligé de le faire dans les déiais fixés par

menticnnée & l'article 1 tenu d'exécuter les mesures prescriles res
Farrété,

L'autorité compétente peut prescrire ou faire
prescrites et toutes mesures nécessaires pour &
avoir procéde,

exécuter d'office, aux frais de cette personne, les mesures
mp&cher I'accés et 'usage du lieu, faute pour cette derniére d'y

tre exécutées avant toute nouvelle occupation, remise a

Les mesures prescrites doivent, en tout état de cause, &
nctions prévues & larticle L. 511-22 du code de |=

disposition ou remise en location, sous peine des sa
construction et de Fhabitation.

Article 8 : Le présent arélé sera notifié & la personne mentionnée & larticle 1 ci-dessus par letire remise contre
signature ou tout autre moyen conferant date certaine a la réception.

Il sera éqalement notifié aux occupants du logement, & savoir .

AVOVENTES



Le présent arrété sera affiche sur la fagade de ['immeuble ainsi qu'en mairie ol est situé I'immeuble, ce qui
vaudra notification, dans les conditions prévues & I'article L. 511-12 du code de la construction et de I'habitation.

Article 9 : Le présent amrété est publié au fichier immobilier dont dépend limmeuble. Cette publication ne donne
lisu & aucune perception au profit du Trésor conformément au demier alinéa de larticle L. 511-12 du code de la

construction et de I'habitation.

Il sera transmis au maire de Chateaugiron, au président de Pays de Chateaugiron Communauté, au procureur
de |2 République, aux organismes payeurs des allocations de logement et de |'aide personnalisée au logement
du lieu de situation de Iimmeuble ainsi qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement du
département, conformément & l'article R511-7 du code de la construction et de I'habitation.

Article 10 : Le secrétaire général de la préfecture d'liie-et-Vilaine, le maire de Chateaugiron, le chef de la
brigade de gendarmerie compétente, la directrice générale de I'agence régionale de santé, le directeur
départemental des terriloires et de la mer, le directeur départemental de I'emploi, du travail et des solidarités
sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent amété, dont une ampliation leur sera
adressée,

Faita Rennes,le 2 8 MA| 2024

Pour le préfet et par délegation,
Le sEcretaire général

AVOVENTES

Le présent armété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprds du préfet d'llle-et-Vilaine (81 boulevard
d'Armorigue CS544416 - 35026 Rennes) dans le délai de deux mois & compter de sa notification.

L'absence de réponse dans un délal de deux mois vaut décision implicite de rejet. -
Le présent arrété peut également faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de |a santé
(Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans le délai de deux mois &
compter de sa notification. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Rennes (3 Contour de la Motte —
35044 RENNES Cedex), également dans le délai de deux mois 4 compter de la notification, ou dans le délai de
deux mois & partir de la réponse de I'administration si un recours administratif a &té déposé. La juridiction
administrative compétente peut aussi éfre saisie par l'application Télérecours citoyens accessible & partir du site
www.telerecours fr. e SN T

ANNEXES :
Aftestation de propriété
Articles L511-22 et L521-1 & L521-4 du code de la construction et de I'habitation.

Ll




PREFET
D’ILLE-
ET-VILAINE
Liberté
Hgalité
Fratermité
Agence Régionale de Santé de Bretagne
Délégation départementale d'lile-et-Vilaine
Département santé-environnement

ATTESTATION

Relative a I'arrété préfectoral de traltement de I'insalubrité du logement situé au Tbis rue au Prévdt
35410 CHATEAUGIRON
(référence cadastrale AL 326 — Numéro fiscal 350680555373}

cigre (exonérée de contribution de sécurité immobiliére en veriu de l'article 879 |l du

Aux fins de_publicatio
Code Général des Impbis)

Il est précisé que le logement sis au 7bis rue au Prévét 2 Chateaugiron (numéro fiscal 350880555373) implanté
sur la parcelle AL 326 appartient selon l'acte de vente du 24/09/2015 établi par Maitre Serge Beaumanolr,
notalre & Rennes (enregistré le 07/10/2015 sous la reference d'p{l{imm 3504P02 2015V4008) & AVOVENTES

AVOVENTES



CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'"HABITATION

Article L511-22

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus delibéré et sans motif Iégitime d'exé-
cuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

Est punie de deux ans d'emprisonnement el de 75 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier alinéa du
présent | lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vulnérable, notamment un ressor-
tissant étranger en situation irréguliére au sens du code de l'entrée et du sé&jour des &trangers et du droit d'aslile.
Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en
demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur e fondement de l'article L. 1331-23 du code de
la santé publiqgue concernant des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui
conduisent manifestement & leur sur-occupation,

Est punie de trois ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier alinéa du
présent Il lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vulnérable, notamment un ressor-
tissant étranger en situation irréguliére au sens du code de fentrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.
I.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & ['habitation de quelque fagon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un ammété de mise en sé-
curité ou de traitement de linsalubrité, ou lorsque la procédure contradictoire prévue & l'article L. 511-10 est en-
gagée ;

2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une prescription de cessation de mise & disposition du local ou
de l'installation & des fing d'habitation ou une interdiction d'habiter, d'utiliser ou d'accéder aux lieux prise en ap-
plication du présent chapitre.

Sont punies de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les infractions mentionnées aux 1° et 2°
du présent lll lorsque les faits sont commis alers que 'occupant est une personne vulnérable, notamment un
ressortissant éfranger en situation iméguliére au sens du code de I'entrée et du séjour des élrangers et du droit
d'asile,

IV .-Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires suivantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desfiné & 'hébergement des personnes et ayant ser-
vi & commettre l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au mo-
ment de la commission de linfraction ont fait lobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'arficle 131-21 du code pénal est £gal & celui de ln-
demnité d'expropriation |

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionneile ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;
J° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur 'acquisition ou lusufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit & titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile Immobiligre
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiligres. Cette interdiction
ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien immebilier & usage d'habitation a des fins d'occupa-
tion & titre personnel,

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a l'encontre de
toule personne colpable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une déci-
sion spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de lin-
fraction et de la personnalité de son auteur.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du
code peénal, des infractions définies au présent article encourent, cutre 'amende suivani les modalités prévues a
l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 8° de larticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également |2 peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter
ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement re-
cevant du public & usage total ou partiel d'hébargement.

La confiscation mentionnéa au 8° du méme article 131-38 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné
a I'nebargement des personnes et ayant servi & commettre llinfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre
usufruitier mentionnée au deuxigéme alinéa du présent \/ est obligatoire & l'encontre de toute personne coupable
d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée,
décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité
de son auteur.



Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de [in-
fraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publigue, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuviéme alinéa de Farticle 131-21 du code pénal est &gsal & celui de rindemnité d'expropriation.
Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a f'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'héberge-
ment, il est fait application des dispesitions de l'article L. 851-10 du présent code.

Article L5211

Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant lusage, le locataire, le
sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d’hébergement consti-
fuant son habitation principale.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-1,

-lorsqu'un établissement recevant du public utlisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de ['article L. 184-1.
Cette obligation est faite sans préjudice des aciions dont dispose le propriétaire ou lexploitant & l'encontre des
personnes auxqguelles 'etat d'insalubrité ou d'insécurité serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de
locaux qui font l'objet de mesures décidees en application de larticle L. 184-1, & compter du premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a
compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un amété de mise en sécurité ou de fraitement de linsalubrité pris en application de

rarticle L. 511-11 ou de l'article L. 511-18, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 1331-22 du
code de la santé publique ou lorsque la mesure est prise & l'encontre de la personne qui a l'usage des locaux ou
partie de l'occupation du local ou de

installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contre
Iinstallation, qu'il ou elle soit & usage d'habitation, professionnel ou commercial, cesse d'étre d0 & compter du
premier jour du mois qui sult lenvoi de la nofification de I'amété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade

de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de |'amété de mainla-

vEE.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du local ou de l'installation, qu'il ou
elle soit & usage d'habitation, professionnel ou commercial, inddment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la
personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & Foccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.
Il.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envol de la
nofification de la mainlevée de I'amrété de traitement de I'insalubrité ou de mise en sécurité ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de l'arété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des pres-

criptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'aticle 1724 du code civil

Ii.-Larsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d’habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occu-
de plein droit leurs effels, exception faite de I'obligation de paiement du

pation ou d'hébergement poursuivent
loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu‘au départ des occu-
pants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par larmété de traitement de I'insalubrité ou de mise en sécurite.

Un arrété de traitement de llinsalubrité, un arrété de mise en sécurité ou la prescription de mesures destinées ]

faire cesser une situation dinsécurité ne peut entrainer Ia résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupa-
tion ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de l'article L. §21-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'aveir regu une offre de relogement conforme aux dispo-
sitions du Il de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait

F'eccupation cessent d'étre dus pour les

Article L521-31
I.-Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits

le rendent temporairement inhabitable, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un héber-

gement décent correspondant a leurs besoins.
A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'aticle L. 521-3-2. Son colt est mis a la

charge du propriétaire ou de I'exploitant.
Si un logement qui a fait I'objet d'un amété de Iraitement de ['insalubrité pris au titre du 4° de larticle L. 511-2 du
présent code est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des
occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a Finsalubrité. A lissue, leur relogement incombe
au représentant de lEtat dans le departement dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de de-



faillance du propriétaire ou de Mexploitant, le coGt de I'hébergement est mis & sa charge. Au-deld de trois ans,
toute éviction est considérée comme définitive &t le Il du présent article est applicable.

Il.-Lorsgu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsgu'est prescrite la cessation de la
mise & disposition & des fins dhabitation des locaux mentionnés & larticle L. 1331-23 du code de la santé pu-
blique, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relo-
gement des occupants. Cette obligation est satisfalte par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besains et a ses possibilités. Le propriétaire ou lexploitant est tenu de verser & l'occupant
évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de ré-
installation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les condi-
tions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations sl le ball est résilié par le locataire en application des dis-
positions du dernier alinéa de l'aricle 1724 du code civil ou s'll expire entre la date de la notification des amétés
portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

|.-Lorsque des prescriptions édictées en application de larticle L. 184-1 sont accompagnées d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le reloge-
ment des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercom-
munale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque l'armété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité mentionné & l'article L. 511-11 ou & l'article
L. 511-18 comporte une interdiclion définitive ou temporaire d'habiler ou que les travaux prescrits rendent tem-
porairement le logement inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'nébergement ou le re-
logement des occupants, l'autorité compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les relo-

ger.
.- (Abrogé)

lil.-Lorsqu'un arrété de traitement de dlinsalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par l'aricle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagemeant au sens de larticle
L. 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le reloge-
ment des occupants, la personne publique qui a pris l'nitiative de 'opération prend les dispositions nécessaires
a I'nébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou
un erganisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité re-
présentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V.-8i la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopéralion intercommunale assure, de fagon
occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Elat, les obligations d’'hébergement ou de relo-
gement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

Vl.-La creance résultant de la substitution de la collectivité publique aux proprigtaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est re-
couvrée soit comme en matigre de contributionis directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission
par le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le pré-
fet d'un fitre exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VII.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des | ou IIl, le juge peut étre sai-
si d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du dreit d'occupation et a l'autorisation d'expulser 'occupant.

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du Il de l'article L. 521-3-

2, le représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3,

Les atiributions de logements, en application de I'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des en-

ﬁagamanls de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L, 441-
-2,

Pour assurer le relogement  titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant,

des lll ou V de l'aficle L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les

loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement. Les attributions simputent sur les

droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas écheant,

des 1l ou V de l'article L. 521-3-2, le président de 'établissement public de coopération infercommunale concer-



né peut procéder dans les conditions prévues a I'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & re-
servation dont il dispose sur le territoire de F'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de |'établissement pu-
blic de coopération intercommunale sont réputes avoir salistait 4 l'obligation de relogement s'ils ont propose aux
personnes concemnées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-deia de la date de prise d'effet
de lnterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un établissement ou un loge-
ment de fransition, un logement-foyer ou une résidence hoteliére a vocation sociale, 4 fitre temporaire dans I'at-

tente d'un relogement définitif.

Article L521-3-4
Dans les cas prévus 3 larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébargement des occupants par les propriétaires

ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défalllance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes,
tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toute
personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise & disposition de locaux ou logements, & titre

d'occupation précaire.
La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant

celui de la notification de 'amété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat
par l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.
Les occupants ayant bénéficié de 'nébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun

droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de la convention.
En cas de refus de l'occupant hébergé de quitler les lieux a rechéance de la convention d'occupation précaire et

faute pour la personne débitrice de lobligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de 'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant

tenu & l'obligation d'hébergement.

Article L. 521-4
|.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
-an vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L, 521-1 & L,

521.3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation
les lisux qu'il occupe |

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactive-
ment, en méconnaissance du | de l'arlicle L. §21-2;

-de refuser de procéder & 'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.
Sont punis de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les faits prévus au présent | lorsqu'ils sont
commis & l'encontre d'un occupant qui est une personne vulnérable, notamment un ressortissant étranger en si-
tuation irréguliére au sens du code de l'entrée et du sejour des éfrangers et du droit d'asile.

Il.-Les personnes physiques encourent egalement les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui apparte-

naient & la personne condamnée au moment de la commission de linfraction ont fait I'cbjet d'une expropriation
pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de I'article 131-
21 du code pénal est &gal & celui de lindemnité d'expropriation |
2¢ Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction.
Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

3* Linterdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un &tablissement recevant du public 2 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce, Cette interdiction porte sur Facquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit 4 titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliere
ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction
ne porte toutefois pas sur ['acquisition ou Pusufruit d'un bien immobilier 8 usage d'habitation a des fins d'occupa-

tion 4 titre personnel,

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent |l est obligatoire a l'encontre de
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent arlicle. Toutefois, la juridiction peut, par une déci-
sion spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de [in-

fraction et de la personnalité de son auteur.
Ill.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par Farticle 121-2

du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités pré-



vues par |'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme
code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail. Lorsque
les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, e montant de la confiscation en valeur prévue au
neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de lindemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter
ou d'étre usufrultier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un élablissement re-
cevant du public 2 usage total ou parliel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine d'in-
terdiction d'acheter ou d'tre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent Il est obligatoire & I'encontre
de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefols, Ia juridiction peut, par une déci-
sion spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de ['in-
fraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les poursuites sont effectuées & 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de I'arlicle L. 651-10 du présent code.
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