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Afiaira AVOVENTES

Dosshar n” : DB2303731
Tribunal Judicialre de Rennes

Cahier des conditions de vente
AVOVENTES
CHATEAUGIRON (35)

CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS, Sociéte coopérative de crédit & capital variable et &
responsabilité statutairement limitee immatriculée ou RCS de NANTES sous le n™ 786 025 817 dont le
siege social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en lo personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Contre

AVOVENTES

Audience d'orientation de Madame ou Monsieur le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
Rennes
Le JEUDI 18 AVRIL 2024 & 10 HEURES




PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE :

AVOVENTES

A LA REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Socieété coopérative de crédit a capital variable et & responsabilité statutairement limitée CAISSE DE
CREDIT MUTUEL VAL DU CENS, Société coopérative de crédit & capital variable et & responsabilité
statutairement limitée au capital de 0,00 € immatriculée cu RCS de MANTES sous le n® 786 025 817
dont le siege social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France) prise en la personne de son
représentont legal domicilie en cette qualité oudit siege.

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Quentin PELLETIER représentant la SELARL ASKE 3, Avocat au
Barreau de Nantes, demeurant 1 rue Alphonse Gautte 44000 NANTES,

Et pour avocat postulant, Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE Avocat
au Barreau de Rennes, demeurant 32 rue de Redon 35000 RENMES, qui se constitue sur la présente et
55 sUites.

Suivant :

¥  Un commandement de payer valant saisie immobiliére suivant acte de la SELAS ACTES
HUISSIERS 971 CAUCHEFER, commissaire de justice & SAINT MARTIN, en date du 13 novembre
2023, publié le 18 décembre 2023 au service de la publicité fonciére du RENNES 1% Bureau
enregistreé sous les références 3504P01 5 N°00047.

En vertu de :

v" D'un acte authentique de prét en date du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre Serge
BEAUMANOIR Notaire associe de la SCP «Rémy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR, Matar
CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymeond-Xavier BOURGES » titulaire d'un office notarial &
RENNES, 14, Avenue Janvier. contenant prét de la CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS au

AVOVENTES
¥ D'une inscription d'hypothéque conventionnelle sur un bien situe 7 et 7his rue au Prévot (35410)
THATCAL IR mise simm mmemmlle mecelemnbe som ﬂ.UI_':UI:HTI:.q

AVOVENTES

Pour avoir paiement de la somme de :

Soit la somme totale de 94 202,78 euros
(QUATRE VINGT QUATORZE MILLE DEUX CENT DEUX EUROS ET SOIXANTE DIX HUIT CENTIMES)
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SE DECOMPOSANT COMME SUIT :

Au titre d'un contrat de prét MODULIMMO (10278 36179 00013649902) d'une somme de
130.727,32 € constaté par acte avthentique auv rapport de Maitre Serge BEAUMANOIR notaire
a RENNES en date du 24 septembre 2015 amortissable en 157 mensualités au taux d'intérét
de 1,68% I'an (TEG 2,27%), suivant décompte arrété au 13 février 2024

Principal 85.574.20 €
Intéréts 246171 €
Assurance 195,99 €
Frais 0,00 €
Indemnité conventionnelle 5.27088 €
Total arréte au 23 aolt 2023 94.202,78 €

Intéréts & compter du 14 février 2024
dont la Loi conserve le rang au toux conventionnel MEMOIRE

Le commandement delivré satisfait aux exigences posées par I'Article R.321-3 du Code des
Procedures Civiles d'Exécution et contient I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie n'ayant pas recu satisfaction a éte publie pour valoir saisie
au service de publicité tonciére de RENNES 1% bureau le 18 decembre 2023,

Les débiteurs ont &té réguliérement assignés a comparaitre 4 l'oudience du Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de Rennes en vue de l'oudience du Jeudi 18 avril 2024.

L'octe comportant les mentions prescrites par 'Article R.3225 du Code des Procédures Civiles
d'Execution.

L'affaire doit étre examinée & I'audience d'orientation au cours de laguelle le juge vérifiera que les
conditions des Articles L3112 et L3114 du Code des Procedures Civiles d'Exécution sont réunies,
statuera sur les eventuelles contestotions et demandes incidentes, déterminera les modalites de
poursuite de la procedure en autorisant lo vente amiable & la demande du debiteur ou en ordonnant
la vente forcee.

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

A CHATEAUGIRON [ILLE-ET-VILAINE) 35410

T et 7 Bis rue au Prévol,

Un immeuble a usage d'habitation comprenant deux logements, construit en briques,
pierres, parpaings et béton arme, couvert en ardoises, composé de, savair

17} Un logement comprenant |

- Au rez-de-chaussés - unae salle & manger-salon avec cuisine américaing

= A l'atage : deux chambres, une salie de bains avec wc

2°) Un logement comprenant :
- Al rez-de-chaussée © une salle @ manger-salon avec cuising americaine, un atelier
- A I'étage : deux chambres, une salle de bains avec wo.

Aul rez de chaussée | une entrée sur cuising, un s&jour avec cheminée, un dégagemaeant,
une salle de baing, WC, cellier, arrigra-cuisine.

Alétage : cing chambres en anfilade et WC.

Grenler perdu sur le tout. Cour devant la maison,

Garage.
Fiourant au cadastre !

on |N° Liewudt Syriace |
AL 326 |7 rue au Prévot {DDha01a88ca |
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Le procésverbal de description des lieux est annexé ou présent cahier des conditions de vente,

SITUATION LOCATIVE

L'immeuble est actuellement loué en vertu de deux baux d'habitation, & savoir :
7, rue au Prévet - un bail en date du 19 octobre 2023 pour un montant mensuel de 820 € CC.

7 big, rue au Prévot - un bail en date du 2 novembre 2023 pour un montant mensuel de 790 € CC,

MISE A PRIX

A TVaudience de vente forcée qui sera fixée par le juge, l'adjudication aura lieu, oprés
I"accomplissement des formalites prescrites par la loi en UN SEUL LOT sur la mise a prix de 94.000 €
(quatre vingt quartoze mille euros) - fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des charges.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire desdits biens pour les avoir acquis aux termes d'un acte recu

Pour l'avoir acquis suivant acte authentigue ou rapport de Maitre DETCHESSAHAR notaire 4
CHATEAUGIRON, le 16 septembre 2011 publié au service de la publicité fonciére de Rennes 2 le 27
septembre 2011 volume 2011 P n"6395 de :

AVOVENTES

AVOVENTES
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AVOVENTES

CLAUSES SPECIALES

IMMEUBLE SOUMIS AU REGIME DE LA COPROPRIETE :

Dans le cas ob 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il est rappelé gu'afin de
satisfaire cux dispositions prescrites par I'Article & du Décret n®67-223 du 17 mars 1967, I'adjudicataire
est tenu de ;

- notifier au Syndic de la copropriété l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate
ce transferi.,

En consequence, l'adjudicataire devra nofifier ou Syndic, des gu'elle sera definitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception (D, art. 63), en y portant la designation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, préncms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du titulaire du droit et,
le cas echeant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du reglement de coproprieté et, le cos échéant, de ses avenants ou annexes,
s'imposeront a 'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
charges,

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére, difficilement compatible
avec les délais de délivrance des renseignements d'urbanisme, tout encherisseur devra avoir fait son
affaire personnelle de lo situation des biens vendus au regard des régles de l'urbanisme,

Il est annexé ocux présentes le cerdificat d'urbanisme diinformation délivié par la Maoirie de
CHATEAUGIRON, le 15 janvier 2024.

CHAPITRE 1er : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de hiens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend d la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
detenteur en vue de la distribution de son prix.
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Le saisi peut solliciter & |'oudience d'orientation l'outorisation de vendre & 'omiable le bien dont il est
proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et @ un montant en
decda duguel 'immeuble ne paut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
a aucune diminution de prix, nl & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour degradations, reparations defauts d'entretien, vices caches, vices de
construction, vetuste, erreurs dans |a designation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétes voisines, alors méme qgue ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la seliditeé du sol ou du soussel en raison des carrieres et des fouilles qui
ont pu &fre foites sous sa superficie, des excavaotions qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'ocquéreur devra en foire son affaire personnelie, a ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne benéficiero d'aucune garantie
des vices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'ocquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera @ courir, des boux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au creancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de 'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquereur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceuxci.

Il tendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d'avance ou de tous depdts de garantie versés 4 lo partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de lo
partie saisie,

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 I'acquéreur conformement & la loi.

Si l'mequereur est evince du fait de 'un de ces droils, | n'aura aucun recours contre le poursuivant &
raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil "étre, sans aucun recours contre le poursuivant et ['avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence d'assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés lo vente conire tous les risques, et notamment
l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au maoins au prix de
la vente forcee.

En cos de sinistre avant le poiement integral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a la partie
saisie ou aux creanciers viseés a l'article L. 33111 du code des procédures civiles d'execution a
concurrence du solde do sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquereur, celui<i n'en sera pas maoins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de lo vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrirg toutes les servitudes possives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi gue |'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se defendre des autres,
@ ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous eléements relatifs a '"étatcivil ou & la
denomination de ses clients ainsi que s'enqueérir auprés du client et sur declaration de celuici, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et §'il s'agit d'une personne morale, de la réalite de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récepissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigne, représentant 10
% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

Lo caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitue en 'absence de contestation de la
surenchére.

5i 'ocquereur est defaillant, la somme versee ou lo caution apportés est acquise aux vendeurs et &
leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas echeanl, pour leur étre distribuee avec le prix
de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Lo surenchére est formee sous lo constitution d'un avocat postulant pres le tribunal judicigire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre retractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cos de pluralité de surencherisseurs, les formalites de publicite seront accomplies par 'avocot du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquereur sur surenchere doit regler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est declare
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour I'ocquéreur de payer dans |les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente & lo demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ov du deébiteur soisi, aux
conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera
confraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article
L. 32212 du code des procédures civiles dexécution,

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiére audience de vente. |l
sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délaj de deux mois suivant la premiére
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vente jusqu'd la nouvelle vente. Le taux d'interél sera majore de cing points & l'expiration d'un délai
de quatre mois & compter de |la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
de l'article L. 3133 du code monétaire et financier,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a lo répéetition des sommes versées,

5i le prix de lo seconde vente est supérieur 4 lo premiére, la différence appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L'acquereur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celleci.

CHAPITRE [Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente souf exercice d'un droit de preemption, ou
des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a 'exception de lo constitution d'une hypothégue accessoire a un contrat de
prét destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant |le poiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire gucune deétérioration dans les biens,
4 peine d'étre contraint & la consignation immediate de son prix, méme par voie de reiteration des
enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de lo vente decidee par le juge de I'execution seront sequestres entre les mains
du bdtonnier de l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour éire distribués entre les
créanciers vises da l'article L. 3311 du code des procédures civiles d'exécution.

Le sequestre deésigneé recevra egalement 'ensemble des sommes de toute nature resultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestres produisent interéts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des depdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, @ compter de leur encaissement et jusqu'd leur
distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'egard de quicongue
des obligations de l'ocquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les
interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé
par lui.

Le prix de venle de l'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par "ocquéreur en sus
du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des depdts et
consignations conformément & l'article R, 32223 du code des procédures civiles d'exécution. lls sont
acquis au debiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais toxés, auxquels sont ojoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par I'acquéreur, conformément & l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente,
@ l'ovocat poursvivant, a charge de restitution en cos de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable;

Le juge s'ossure que l'acte de vente est conforme aux conditions quil a fixees, que le prix o ete
consigne, et que les frais toxes et emoluments de 'avocat poursuivant ont éte verses, et ne constate o
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A déefaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente définitive, 'acquereur sera
tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du sequestre désigne, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur
ne sera redevable d'aucun interét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein droit des intéréts
calculés au toux légal a compter du prononcé du jugement dadjudication,

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & |'expiration du délai de quatre mois du prononce
du jugement d'adjudication, conformément a 'article L. 3133 du code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n‘aura pas régle lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
le coit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de llinscrire, et de so radiation
ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura lo foculté, par declaration ou séquestre designé et aux parties,
d'opposer sa creance en compensation legale totale ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 146 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a I'article 1593 du code civil, l'acquereur paiera entre les mains et sur les quittonces de
I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois @ compter de la vente definitive, lo
somme a laquelle auront éte taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, maojorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif ou greffe de la quittance des frois de vente avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de lo date de I'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivré par le grefie
du juge de l'exécution qu'apreés la remise qui aura éte foite de la quitionce des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
repartis proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
delai de deux mois @ compter de la date de 'adjudication déefinitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cos, I'ocquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le comple duv vendeur {partie soisie)
et a so decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de lo vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, souf a
I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterat sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou percus & 'occosion de locations ne seront a la charge de Facquéreur
que pour le temps posiérieur & son entrée en jouissance, souf son recours, gil y a lieu, contre son
locataire.

L'ocquereur tera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscole.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a l'exécution
des conditions de la vente forcee,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
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ARTICLE 1% - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le litre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au service de la publicite fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en
vente ;

b} de notifier au poursuivant, et & lo partie saisie si celleci o constitué avocat, I'accomplissement de
cette formalite :

le tout & ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces étals
sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, l'ovocat du créancier poursvivant la distribution pourra procéder @ la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéraur.

A cet effet, 'ovocat charge de ces formalites se fera remetire par le grefie toutes les pieces prevues
par les articles 22 et 34 du decret n” 5522 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt a l'avocat de 'acquereur par acte d'avocat a avocot, lesdits frois
devront étre remboursés dans la huitoine de lodite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des personnes
ne justifiont d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére ;

k) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a pariir du premier jour du terme
qui suit lo vente forcée ou en cas de surenchére, @ partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchere ;

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a cHdessus et pour les parties louges selon le poragraphe b du présent
article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
necessaires el bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquereur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui |ui soit opposable, & compter de o consignation du prix
et du paiement des frois toxes,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcee,

5i l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicatoire devra régler les charges de coproprigté
dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne lo taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du
précedent proprigtaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cos de vente forcée, le titre de vente consiste dang 'expédition du cohier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, & lo suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquereur ne pourra pos
en exiger, mais il est autorise & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la proprieté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente cansiste dans I'acte notarie et le
jugement constatant lo réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
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Le sequestre ou lo consignation du prix et le paiement des irois de la vente purgent de plein droil
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frois de quittance ou de rodiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au fitre des dispositions de 'article 2375 - 17 du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothecaire, le créancier de premier rang
pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'execution, dans la limite des fonds
sequestres, le paiement & titre provisionnel de sa créeance en principal,

Les inteéréts, frois et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la presente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de foire admetire sa créance 4 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la somme recue a titre
provisionnel, celle<i serait productive d'un interét au taux |égal @ compter du jour du reglement opére
par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIEUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cos de vente forcée ou de vente amiable sur avtorisation
judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défout, par 'avocat du créancier
le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R, 331-1 a R, 3343 du code des procédures
civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'ovocat charge de la distribution, calculés conformeément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant lit domicile au cabinet de I'avecat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou 'etat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article
20 de |a loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L, n"94624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
proprietaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification cidessus, dans le cas ol I'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n"67-223 du 17 mars
19467, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par letire recommandée avec
demande d'avis de réception, lo désignation du lot ou de la fraciion de lot, les nom, prénom, domicile
real ou elu de l'acqueraur,
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'ovocat du poursvivant devra notifier au représentant legal de I'Association syndicale libre ou de
I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dons les conditions de l'article 20 de lo
loi n®65557 du 10 juillet 1965 conformément @ l'ordonnance n®2004632 du 1er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive etindiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le poiement des sommes restant dues por l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'ovocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par

Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE Avocat au Barreau de Rennes,
A RENNES

Le lundi 3 mars 2025

Liste des pieces sur lesquelles lo demande est fondée :

Acte authentique de prét

Bordereau d'inscription hypothéque conventionnelle
Commandement de saisie immobiliére

Relevé hypothécaire 06/09/2023

Relevé hypothécaire sur formalités 19/12/2023
Assignation & l'oudience d'orientation
Dénonce creancier inscrit

Décompte des sommes dues

PV descriptif et diagnostics immobiliers,

10. Certificat d'urbanisme,

1. Etat des risques et pollutions.

12, matrice cadastrale,

13. Bail 7 rue au Prévot.

14. Bail 7 bis rue au Prévot,
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