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TVA & 20% 90,01 €
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE VENDREDI DIX NEUF JANVIER
DEUX MILLE VINGT QUATRE

A LA REQUETE DE :

La société CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE VAL DU CENS, société coopérative de crédit &
capital variable et & responsabilité statutairement limitée immatriculée au RCS de NANTES sous le
n*786 025 817 dont le siége social est 87, Route de Rennes 44700 ORVAULT (France), prise en la
personne de son représentant légal domicilige en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Quentin PELLETIER représentant la SELARL ASKE 3, Avocat au
Barreau de Nantes, demeurant 1 rue Alphonse Gautté 44000 NANTES,

Et pour avocat postulant, Maitre Benjamin BUSQUET représentant la SCP AVOCATS LIBERTE,
Avocat au Barreau de Rennes, demeurant 32 rue de Redon 35000 RENNES, qui se constitue sur la
présente et ses suites.

Leguel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

Agissant en vertu :

D'une requéte afin d'étre autorisé & pénétrer dans les lieux en date du 21 décembre 2023 et de la
Minute d'une Ordonnance rendue le 21 décembre 2023 pa Juge de I'Exécution prés
du Tribunal Judiciaire de RENNES. La présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de la Minute.
Référence : 23/224. D'un acte authentique de prét en date du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre
Serge BEAUMANOIR Notaire associé de la SCP « Rémy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR,
Matar CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymond-Xavier BOURGES » titulaire d'un office
notarial & RENNES, 14, Avenue Janvier, contenant prét de la CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU
CENS au profit de

D'un commandement valant saisie immabiliére signifié en date du 13/11/2023
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours
imparti par

Je note que le bien est occupé par :

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
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T et 7 bis rue au Previt

35410 CHATEAUGIRON

+

Image fournie & titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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Image fournie a titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre Marc-Antoine, Ludovic TOUZE, Commissaire de Justice associé
membre de la S.E.L.A.RL. DELANOE & TOUZE, Société d'exercice libéral a
responsabilité limitée titulaire d'un Office de Commissaire de Justice y ayant son
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siége sis 4, rue René Dumont a8 Rennes (35700 — llle et Vilaine),

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

T et 7 bis rue au Previt

35410 CHATEAUGIRON

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de occcupant le local au numero 7 ainsi dédare, Madame

ainsi dédarée, occupant le local au numéro 7 bis, qui ont expressément accepté de
me laisser instrumenter et que je fasse procéder aux diagnostics immaobiliers et conformément aux
arficles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, ['ai pénétré dans les
lieux en présence de diagnostiqueurs de la SARL BREIZH DIAG IMMO (ARLIANE DIAGNOSTIC
IMMOBILIER).
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AGISSANT EN VERTU DE

D'une reguéte afin d'étre autorisé a pénétrer dans les lieux en date du 21 décembre 2023 et de la
Minute d'une Ordonnance rendue le 21 décembre 2023 pa Juge de I'Exécution
prés du Tribunal Judiciaire de RENNES. La présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de la
Minute. Référence : 23/224.

D'un acte authentique de prét en date du 24 septembre 2015 au rapport de Maitre Serge
BEAUMANOIR Motaire associé de la SCP « Remy GENTILHOMME, Serge BEAUMANOIR, Matar
CHARPENTIER, Philippe LATRILLE et Raymond-Xavier BOURGES » titulaire d'un office notarial a
RENNES, 14, Avenue Janvier, contenant prét de la CAISSE DE CREDIT MUTUEL VAL DU CENS au
profit de

CONVOCATION
Préalablement & toutes constatations, j'ai informé occupant du local au
7 bis rue au Prévat et ' occupante au local au 7 rue au Prévot de mon

intervention ce jour par courrier simple et recommandé.

e el e e—
A T ST B B

-.' yi & A i r
=:lm_mu

Il o
- e w AT

Date . 19/01/2024 - Rétérence . 5245015 Page 6/254




m—ﬂ“‘l‘!&'!i' T

Date . 19/01/2024 - Reférence : 5245015

Page 7/204




Date . 19/01/2024 - Reférence : 5245015

Page 8/294




LOCALISATION DU BIEN

Je procéde a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.

Le bien se situe au 7 et 7 bis Rue au Prévit a Chataauglmn 35410.

PRTESES

6. Image fournie 4 titre d'illustration (Source geoportail.gouv.ir)
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7. Image fournie & titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

CHATEAUGIRON est une commune située dans le département d'llle-et-Vilaine en Bretagne.

C'est une commune nouvelle périurbaine située dans le Pays de Rennes a quelques kilométres de
l'entrée du noyau urbain. Elle a été formée en 2017 par la fusion des anciennes communes de
Chateaugiron, Saint-Aubin-du-Pavail et Ossé.

Positionnée a une quinzaine de kilométres au Sud-Est de RENNES, elle comptait 10 518 habitants en
2021,

Je procéde a des captures d'écran du site Internet hitps://fr.wikipedia.org sur la ville du bien.

Je procéde & des captures d'écran du site Internet hitp/lwww.meilleursagents.com sur la ville du
bien.
Sources : Wikipedia, Meilleurs agents.

Profeczi - WTIFY knascridl . Asier  Uosam - Actein Dache: Siwocie

= WixrimA Q

Chéateangiron

e ang s L o g

T, Langue 17 Bubre & Vodifar
ChliRFUQInGn 851 urs ©oenimiine nouve SRk Sans B SE et oot il
an g Brataune, formis en 2077 Da la fusion des ancienne s COMMUMES 06 s

hin £ v~ - Pl ot S’
Er 201, avec 10 5SS habitanss ™ ', ke osd s 107 commyne |a plis pegpiie o s

kaino b la 8% cio Brofagne

i= Sonmiaire v

~ Géographie Fa .
Locallsation ¥
C’!mugmﬂ! B LR COmTTUrs T el DA b e gitude dam b P de Sernas, pu

vl Uw P, & gupicues b o de el du iy wian s
e sl it b rk GuEEmne o8 kiSmatres su sud-sst oe Ferees, 55 b aunord s 000
Fiarrios of wee o nguankaire de kiombines § Fouvest de St

a1l i TR R - Aol ewan e

P aFcagitie diard Papsy g Chodmda i
o g e

Date . 19/01/2024 - Rétérence . 5245015 Page 11/254




Flfpa P o rala arp ekl WO TR g oy
Prolwcek - HTIPY Jromsdricll | Acter Cogilon - Achwis Lache @ Benscivn

et o Fornes, § ousicuss Kiomdires de | onboe oy noyaw wrisam

Elle mat st i s e finee ol omatres ausud-eth e Heores, 06 ow mi rand o

M ) wn o igueaotaire de Bigmidnes & Pousst du Lavd

Pfp 1P rosiosea o g ekl Rl LA e roe
Freiwczle - HTIPY Jevastnas © Ares Dogien : Aciers Lache: Denacian

I
e & B Y
g
e

L : "‘F Vi i
o 7 o
1 2 - -

Gt Do Svaeibian

ars e gy i -

Hepemsnntations l:mfﬂlm e la cammung

KCRAN D

! Eermintalratan
Py T
Riginon [etagne
I partasrani [ RS

Armondmserrenl | Geroen

Iferremmsnaliie Pag de Chlimsn e

s il
Sair
Shanda e
Codu poastal R
Code pamwis  B50A9
Aemograptes
Daniibi Candmigronmatndl gty kpeon—m e
Pogul mian e o
eaicipin 50 B bt [2027)
Densitd 247 pabsTarw
Giagraphis
Conidonrées E_I\I.I'JI;"- I.-..,':I il
AL toade un, 78 DELA
L F . |
Supeifices 2 gk
Tpw

Ligaisioes

GG BT Wi 1 Bateie

T AT S b g

(= eany b
LD BT CALON 300 000n
LoEalSAEah

fratintsl uslian alif s carie  Bieisgee

LiEa s

TR
L]

. Vit i i E I ISR N LaeTe
- Wi e bn rrede stSSichdiater de | eece

B WDE W e St e e - il

Silm s

sosilm

CBIE T e 7 -

10.

Date . 19/01/2024 - Rétérence . 5245015

Page 12/294




i [ gt gk L TR g
Fretecce - TIPS Brvasiricd . Mobe Ussskss - Aotiein Léche: Seuacie
i [

e

Cariyg Duoen Sorw il Mg

Comia dowe e Com s

CLITR =Y

Communes mitrophes

Espace naturel

L gibe de s Gaure o5l une enclaee raiurele au corw de @ cil de Chiasaugirom, sono humide. Une grande diversitd vwepitale sot
A TabEa & nembee d'nipboss aniTaes cofmrne 18 Docaimng ded man, ln maree-pdeneun d'Turcpe. CF 310 80 5RUe BT
casvire - e |rus Samt-Maoslen) ol bs lotssmend s Foctaune | oA see]

Letang siug o tas oo Chdiesag ron est un beu de promenace trés prisé des Mabharss de la commune

Er 2021, une sooipluae b pris phace daes Pitang ofin de créer we ben svec e Chales,

Ldtang L G, wcidatune 1T
meae
Nt Uvrww medpureagend s coar - rwmea i e ™
Profwccl - WTIPG fevescridl© i Cosan : Acteen Cache: Demacia
[l LT |
§ agents
Proimmahdisr o Preiagnae © He-st-Yiaies © Trddesugionn | Dhifiesafn | Ras 3 Prist - W77

e mt

T rue au Préwvit, 35410 Chateaugiron

it md meye Fain md mtyen
2805¢€ ﬁ:.] 003 €
(TR PR AR de TEAOC A 1588
APAAET ERAEHT iy BOR y

Exiime? wotrs Beos an FoncTion de a0 CRRACTO NN DT

D chenar g pri 28 varmbe des 5 end & peoe e

12.

Date . 19/01/2024 - Rétérence . 5245015

Page 13/294




g rwrn marksuruagenis comyo s -oeeeh b 3 L acEg N
Prelecck - TIPS vasinl . Aobet Losuie - Aclieds Lache: Senacive

H

eriw immabilisr - firvtagne | Me-s7-dlaine | Chitangren « Chlfasagran  Bus b Peivit | 7B

Ll e g ]

) opents

P s

7 bis rus au Préwdt, 35410 Chiteaugiron

FoammiaaTyiie | Len Do inefigude Ci-sesnoys sl ceus e i ville ds Chilssagon

Filn ind myven

Pl .
| 2805 € 003 €
I;] AT Y FE LT Q de AR €4 B8R0 €

APARNT FRAENT A BOR
v remas

EXtimies FOIre Biee an fanomion o 88 cOnnmes g

Ol ohie=ar |23 pry da vamme des Dens & soemibl

13.

Date . 19/01/2024 - Rétérence . 5245015 Page 14/254




SUPERFICIE ET INFORMATION SUR LE BIEN

Il s'agit d'une maison d'habitation séparée en deux logements, pierres et briques visibles, enduit.
La toiture est en ardoises et le garage est recouvert d'un bac acier.

Le bien se décompose comme suit ;

Logement au 7 rue au Prévit ;

Au rez-de-chaussée : une cuisine avec un sejour attenant.

Al'étage : une mezzanine, une chambre, une salle d'eau avec baignoire et un we.
Des combles,

Alextérieur : Une place de stationnement privative.

Superficie loi Carrez totale : 71,09 m2
Superficie au sol totale : 72,26 mZ2.

Logement au 7 bis rue au Prévot :

Au rez-de-chaussée : une cuisine avec un séjour, un garage et un we.
Al'étage - une mezzanine, une chambre et une salle d'eau avec douche.
Des combles.

Al'extérieur : Une cour privative aménagée.

Superficie loi Carrez tofale : 66,28 m2
Superficie au sol totale ; 63,41 m2.
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7 RUE AU PREVOT 35410 CHATEAUGIRON

Le bien est meublé et occupé par des locataires :
(Vioir contrat de bail en annexes)
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COUR - EXTERIEUR

¥
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CUISINE - REZ-DE-CHAUSSEE

L'accés s'effectue par une porte, ouveriure battant simple, avec une poignée, extérieur peint,
intérieur peint, un verrou.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche. Le diagnostiqueur m'indique avoir cassé
une plague en plague de platre..

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, chassis bois, double vitrage,
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- Une cuisine amenagée

- un évier en inox (un bouchon, un mitigeur )

- un four encastrable

- une hotte visiére

- un convecteur électrique

- une plaque de cuisson
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SALON - REZ-DE-CHAUSSEE

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Une partie des murs est recouverte de briques. Une autre parie des murs est recouverte de
peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encasirés.

L'éclairage naturel de la pigce est assuré par deux fenétres, chéssis bois, double vitrage, volet en
bois.

L'équipement électrique comprend un tableau électrigue.,
Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un convecteur électrique

- une cheminée
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CAGE D’ESCALIER

L'accés s'effectue par un escalier, en bois.

Une partie des murs est recouverte de briques. Une autre parie des murs est recouverte de
peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.
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MEZZANINE - ETAGE

Une partie du soll est recouverte de stratifié imitation parquet. Une autre partie du sol est recouverte
de parquet, de couleur noire.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.
Les muwrs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, chassis bois, double vitrage, volet en
bois.

Pour les éléments d'équipement je reléve :

- un convecteur électrique
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WC - ETAGE

L'accés s'effectue par une porte moulurée postformée, de couleur blanche, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le soll est recouvert de strafifié imitation parquet.
Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Une partie des mars est recouverte de briques. Une autre partie des murs est recouverte de
peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spot encastre,

L'éclairage naturell de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bais,
double vitrage, volet en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve

= un WC sur pied (une cuvette, un abattant, un mécanisme de chasse d'eau, un réservoir, un robinet
d'amét d'eau )
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CHAMBRE - ETAGE

L'accés s'effectue par une porte en applique, de couleur noire, ouverture coulissante.

Le sol est recouvert de parguet.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les mwrs sont recouverts de peinfure, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre, chassis bois, double vitrage.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique

- une cheminge décorative
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SALLE D’EAU - ETAGE

L"accés s'effectue par une porte en applique, de couleur noire, ouverture coulissante.
Le soll est recouvert de parguet, en pont de bateau.

Les plinthes sont en bois peintes, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés,

Pour les éléments d'équipement. je reléve

- une baignoire en matériau de synthése (un mitigeur, un flexible, une douchette, un pare-douche,
une crédence en faience )

- deux vasques (deux mitigeurs |
- un meuble sous-vasque

- un robinet d'arrét d'eau

- une canalisation d'écoulement
- douze miroirs

= Un séche-serviettes
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COMBLES

L'accés s'effectue par une échelle escamotable.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre de toit.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d'eau chaude

Il s'agit de combles non aménagés.
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LOGEMENT 7 BIS RUE AU PREVOT

Le logement est occupé par des locataires
{Voir contrat de bail en annexes)
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GARAGE

L'accés s'effectue par une porte en applique, de couleur grise, ouverture coulissante.
Le sol est recouvert de carrelage, de couleur noire.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture basculante, chassis bois,
double vitrage.

L'équipement électrique comprend un tableau électrique.

Une porte de garage est installée, une isolation a éte réalisée dessus.
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SEJOUR - REZ-DE-CHAUSSEE

L'accés s'effectue par une porte, avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur
peint.

Le soll est recouvert de carrelage, de couleur noire, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Une partie des mwrs est recouverte de pierres apparentes. Une autre partie des murs est recouverte
de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, de couleur blanche, spots encastrés, Un
dégat des eaux est existant,

L'éclairage naturell de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois,
double vitrage.

Four les élémenis d'équipement e reléve

- un convecteur électrique
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CUISINE - REZ-DE-CHAUSSEE
L'accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple, extérieur peint, intérieur peint.
Le sol est recouvert de carrelage, de couleur noire, en forme de dalle.

Les plinthes sont en bois peintes.

Une partie des mwrs est recouverte de faience. Une autre partie des murs est recouverte de
peinture, de couleur blanche,

Le plafond est recouvert de dalles amovibles, de couleur blanche, spots encastrés.
Pour les éléments d"équipement, je reléve

- une cuisine aménagée et équipée

- une plague induction

- une hotte visiere

- un four encastrable

- Un évier en inox avec égouttoir (un mitigeur, un bouchon )

- un convecteur électrique

99.
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WC - REZ-DE-CHAUSSEE

L'accés s'effectue par une porte moulurée postformée, de couleur grise, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le soll est recouvert de carrelage, de couleur noire, en forme de dalle.
Les plinthes sont en bois peintes, de couleur grise.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spot encastre,
Pour les éléments d’équipement, je reléve

- un WC sur pied (une cuvette, un abattant, un mécanisme de chasse d'eau, un réservoir, un robinet
d'arrét d'eau )

AT 1
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CAGE D’ESCALIER

L"accés s'effectue par un escalier, en bois.
Les mamrs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le pllafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spot encastré.

110.
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MEZZANINE - ETAGE

Le sol est recouvert de stratifié imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les mars sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre, chassis bois, double vitrage, volet en
bois.

Pour les éléments d’équipement, je reléve

- un convecteur électrique
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CHAMBRE - ETAGE

L'accés s'effectue par une porte, ouverture battant simple, avec une poignée & bec de cane en
metal.

Le sol est recouvert de stratifié imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés,

L'éclairage naturell de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chéssis bois,
double vitrage, volet en bois.

Un accés aux combles est présent.

119.
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SALLE D’EAU - ETAGE

L'accés s'effectue par une porte en applique, de couleur noire, ouverture coulissante.
Le sol est recouvert de stratifié imitation parquet.

Les plinthes sont en bois peintes.

Les murs sont recouverts de peinture, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture, de couleur blanche, spots encastrés,

L'éclairage naturell de la piéce est assuré par une fenétre, ouverture battant double. chéssis bois,
double vitrage.

Pour les éléments d’équipement, je reléve :

- deux vasques (deux mitigeurs |

- un meuble sous-vasque

- un robinet d'arrét d'eau

- une canalisation d'écoulement

- douze miroirs

- un séche-servieties

- un bac & douche (un pare douche, un mitigeur, une bame de douche, un flexible, une bonde

siphoide )

127.
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COMBLES

L'accés s'effectue par une échelle escamotable.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre de toit.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d'eau chaude

139.
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Une cour est aménagée.

COUR - EXTERIEUR
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DIAGNOSTICS

Postérieurement & mes constatations, j'al annexé au présent procés-verbal de description deux
rapports (références : 24-BLB-1151 et 24-BLB-11562) établis par la SARL BREIZH DIAG IMMO
enseigne ARLIANE DIAGNOSTIC IMMORBILIER et comprenant notamment :

- Constat amiante avant-vente

- Etat parasitaire

- Etat risques naturels et technologique
- Métrage (Loi Carrez)

- Exposition au plomb (CREP)

- Etat des installations électriques

- Diagnostic énergetique

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Diagnostiqueur
SARL BREIZH DIAG IMMO
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BREIZH DIAG IMMO - ARLIANE

De tout ce que dessus, J'ai dresse le présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce gue
de droit.
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Marc-Antoine TOUZE
Commissaire de Justice

Le présent acte comprend 294 pages dont 198 pages d'annexes.
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