LU IMMOBILIERE
.JDAUPHIN ENAIM

I["JLJ‘\F1E_TIN GERAMGCE » SYMOIC

L'IMMOBILIERE DU DAUPHIN

166 rue Rambuteau
71000 MACON
03 85 50 21 67

contact@immobiliere-du-dauphin.fr

wian,immoebiliere-du-dauphinfr

BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT

W il



BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

Soumis au titre ler de la loi n° 89-462 du & juillet 1989 tendant & améiliorer les rapports locatifs et portant modification
de Ja foi n® 86-1290 du 23 décembre 1986

l. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est canclu entre les soussignés :

FPour le bailleur

Madame

Ci-aprés “le BAILLEUR", d'une part,

Représenté(e)(s) par :

LIMMOBILIERE DU DAUPHIN , ci-aprés désignée "I'Agence” ou "le Mandataire”, nom commercial de
LIMMOBILIERE DU DAUPHIN , SARL au capital de 5,000 euros, dont le siége social est situé 166 rue RAMBUTEAU -
71000 MACON , immatriculée au RCS MACON sous le n® 91 1356830 , numéro de TVA intracommunautaire
FR81911356830 , titulaire de la carte professionnelle portant la mention Transaction sur immeubles et fonds de
commerce n® CPI71022022000000002 délivrée par la CC Bourgogne Métropole , représentée par

Représentant Légal , dument habilité(e) & l'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie ALLIANZ IARD dont la siége est sis 1 cours Michelet 92076 Paris sous le n°
41543943 , et garantie pour un montant de 110.000 el ros,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de ALLIANZ IARD sous le numéro de
police 41543943,

N'ayant aucun lien capitalistique ou jurldique avec une banque ou une société financiare,

Adhérent de |a Fédération Nationale de Ilmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel Administrateur de
Biens obtenu en France dont lactivité est régie par la Ioi n® 70-9 du 2 janwier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret
d'application n® 72 678 du 20 juillet 1972 (consultables en francais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code
d'éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixdes par le décret n® 2015 1090 du 28
aolt 2015 (consultable en frangais sur www.fraim. fr)

Le Locataire

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Il. Objet du contrat

Désignation des locaux

Type d'habitat ; une maisan.

Adresse : 62 route des Bourrachons 01190 GORREVOD
Identifiant fiscal du logement :
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Régime juridique : monopropriété

Description :

Malson d'habitation avec Entrée, Dégagement, Cuisine équipée, Séjour, 2 Chambres, Salle de bain avec douche et
haignoire, WC, Couloir, Buanderie, Garage, Cour, Terrasse et Jardin
surface habitable : 109 métres carrés

Mombre de piaces principales : 3

Date ou période de construction : 2007

Autres parties du logement : Cour, Terrasse et Jardin

Eléments d'équipements du logement : Cuisine équipée
wmmmwm_.mrmmm
Alcun

Chauffage / eau chaude :

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel Electrique
Madalité de preduction d'eau chaude sanitaire : Chauffe-eau Electrique

Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de parformance suivants .
a) En France métropolitaine :

i) A compter du 1er janvier 2025, le niveat! de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE;
iy A compter du 1er janvier 2028, le niveau de perfarmance minimal du logement correspond a la classe E du DPE;
iiiy A compter du 1er janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe D du DPE.

b) En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, 4 La Réunion et a Mayotte :

i) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE;
if) A compter du 1er janvier 2031, le niveau de perfarmance minimal du logement correspond a la classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du
diagnostic de performance &nergétique mentionné a l'article L. 126-26 du code de la construction et de I'habltation.

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d'habitation principale.

Equipement d'accés aux technologies de linfarmation et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de limmeuble a 'ADSL,

lll. Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définles :

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent ball prendra effet le 01/01 12024 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trols années entiéres et consecutives,

En labsence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour une
durée de 3 ou 6 ans et dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail 4 tout moment, aprés avoir donné congeé.

Le BAILLEUR, quant & lui, peut mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre |e
logement en vue de foccuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soil pour un motif sérieux
et 1égitime.
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IV, Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes -

A, Loyer

1°. Fixation du loyer initial

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensue| initial est fixé 4 la somme de sept cent dix euros ( 710 €).

¢} Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Sans objet.

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chague année, e Ter janvier , en fonction de la variation de l'indice de référence des
loyers publié par I'1NSEE.

b) Date ou trimestre de référence de I'IRL :

Lindice de référence est Indice du 3éme trimestre 2023 dont |a valeur s'érablit 3 141,03 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé & la somme de zéro (0 €).

La provision pour charges pourra étre réajustée a foccasion de |a régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. Souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
Sans objet,

E. Modalités de paiement

Le loyer est payable & échoir au plus tard le 1er de chaque mois entre les mains du Mandataire .
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F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

Sans objeL.

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de l'ensemble des usages énumeérés dans
le diagnostic de performance énergétique {chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et
auxilisires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné 4 'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : 1,530 € & 2,120 € (estimation réalisée & partir des prix énergétigues de
référence de 'année : 2021 (1er janvier) ).

V. Travaux réalisés ou & réaliser

Travauy réalisés
Sans objet.
Travaux a réaliser - Convention de travaux
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Sans objet.

V. Garantie

En vue de garantir l'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de sept cent dix euros ( 710 €)
entre les mains du Mandataire qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépat de garantie ne sera restitué quen fin de bail et aprés
restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de Farticle 22 de la loi du 6 juillet 1989,

WIl. Solidarité - Indivisibilité

Il est expressément stipule que les copreneurs et toutes persannes pouvant se prevalair des dispositions de farticle 14
de 1a loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de lexécution des obligations du présent
contrat.En cas de colocation, les colocatalres soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent
expressément qu'ils se sont engagés solidairement. 5iun colocataire délivrait conge et quittait les lieux, il resterait en
tout etat de cause tenu du palement des loyers et accessoires e, plus généralement, de toutes les obligations du bail
en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d'occupation et de
toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les
lieux pendant une durée de si mois 3 compter de la date dieffet du congé. Toutefols, cette solidarité prendra fin, avant
Fexpiration de ce délai, sl un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR, figure au présent contrat.]l est précisé gque
le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent ball qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas
consenti la présente location a l'un des colocataires seulement. La presente clause est donc une condition
<ubstantielle En cas de départ dun ou plusieurs colocatalres, le dépét de garantie ne sera restitué gu'aprés libératian
totale des lieux et dans un délal maximum de deux mois a compter de la remise des clés.

VIl Clause résolutoire

Le présent contrat sera récilié immédiatement et de plein droit, sans quil soit besoin de faire ordonner cette résiliation
en justice, si bon semble au BAILLEUR
e § sernaines aprés |a délivrance d'un commandement de payer demeuré Infructueux 3 défaut de paiement aux
termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépot de garantie
prévu au contrat.
e un mols aprés la délivrance d'un cammandement demeuré infructueux 3 défaut d'assurance contre les risques
locatifs.
Une fois acquis au BAILLEUR le pénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatemnent les lieux
Les frais, droits et honoraires des acles de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancler conformément a
Iarticle L. 111-8 du code de procédure civile dexécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les
obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de farticle
1760 du Code civil et ce, nanobstant Fexpulsion.
o dbs lors quiune décision de justice sera passée en force de chase jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect d'user paisiblernent des lacaux loués.

|¥. Honoraires de location

A. Dispositions applicables
Il est rappelé les dispesitions du | de Farticle 5 (1) de Ia loi du 6 juillet 1983, alindas 13 3:
¢ La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours 3 lentremise ou a la
négociation d'une mise en focation dun logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a fa charge exclusive (1]
BAILLEUR, & l'exception des honoraires ligs aux prestations mentionnées aux deuxieme et troisiéme alinéas du
présent I
Les honoraires des personnes man datées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dassier et rédiger un
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Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de fétat des lieux dentrée 3 [Agence
LIMMOBILIERE DU DAUPHIN quils mandatent expressément 3 cet effet.

Blafonds applicahles :

- montant du plafond des honaoraires imputables aux locataires en mati¢re de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de ball : 8 €/m? de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des fieux d'entrée :
3 €/m? de surface hahitabla,

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

ORI et i e

édaction du hail OETTC

Visite, constitution dy dﬂSSII"EI‘.,“r'-

Entremise et de négodiation FES £R-AVOYEN ESER-7A70Y
E@i;de I'état degeux d'entrée %] . - D€TTC ITE
[romm S AVQUENTES FRA venc

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 3 13 conclusion du bail.
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Viite, constitution du dossier, rédaction du bal ' loetre
Réalisation de I'état des liaux d'entrée v 0€ETTC J
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Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.

X. Autres conditions particuliéres

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme  sa destination.

Outre les obligations mentionnées dans Ia notice en annexe, le LOCATAIRE est obligé de

Le LOCATAIRE s'interdit expressément ;

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a Fusage fixé au présent bail, a 'exclusion de tout autre i

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant dune personne
marale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
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éventuellernent prévue aux conditions particulieres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE
fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative 3 l'exercice de sa profession, Le LOCATAIRE
s'engage a exercer sa profession en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, élre recherché ni inquiété a ce
sujet par l'administration, les occupants de limmeuble ou les voisins ;

- de céder en tout ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il detient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des presentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans
l'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur e prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquerir au sous-
locataire aucun droit 3 I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de 1a loi du & juillet 1989
n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a
chaleur et des climatisations

Le LOCATAIRE devra falre entretenir et nettoyer 3 ses frais, aussi souvent quil en sera besoin conformément a la
législation ou & la réglementation en vigueur, et au moins une fois 'an, tous les appareils et installations diverses
(chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux loués, Il devra en
justifier par la production dune attestation d'un professionnel ou d'une facture acquittée, Le LOCATAIRE devra
souscrire un contrat dentretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon
fonctionnement et Pentretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit
dinstallations individuelles.

U'entrelien Incombant au LOCATAIRE, Il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que I'absence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR.

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loues deux heures pendant les jours
ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixées
entre 17 et 19 heures.

4, Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre a son assurance et A justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette
déclaration.

Le LOCATAIRE s'oblige également a aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
curvenant dans les locaux loués ; 3 défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre,
responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besain
conformément 2 la législation ou A la réglementation en vigueur et au moins une fols par an. Il en justifiera par la
production d'une attestation d'un professionnel ou d'une facture acquittée,

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage 3 combustion lente ou
cantinue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord et
l'autarisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation seralt donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables & réaliser sl y a lieu (modification ou adaptation des
conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui
pourraient &tre causés.

7. Joulssance paisible

Le LOCATAIRE ne deyvra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a |a solidité ou a la bonne tenue
de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, Il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures guelcongques sur
rue ou Sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de limmeuble, ou causer une géne a ces
occupants ou au voisinage, ou nuire a l'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis,
chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outll quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les
autres habitants de limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout apparell de reproduction de
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sons de telle maniére que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d'animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou maladorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de immeuble, De plus, il sinterdit de détenir dans les
lieux loués des chiens de premiére catégarie, en application des articles L 211 12 et suivants du code rural.

9. Nuisibles

Le LOCATAIRE Informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux loués. Selon le décret n® 87-713 du 27 aolt 1987 ( paragraphe Vi HYGIENE. 7. Dépenses de fournitures
consommables ), les produits relatifs 4 la désinsectisation et/ou 3 la désinfection, y compris des colonnes séches de
vide-ordures, intéressant les parties privatives, seront & la charge du locataire dans le respect de la législation sur les
charges récupérables. Conformément & larticle L. 133 4 du code de la construction et de habitation, le LOCATAIRE est
tenu de déclarer en mairie la présence de termites etfou dinsectes xylophages dans les lieux loués. || sengage
paraliélement & en informer le BAILLEUR pour quil puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication
nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
générale, dans aucune des parties communes autres que celles réservées 3 cet effet, aucun objet, quel qu'il sait,
notamment bicyclettes, cycles & moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes,

11, Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les
compteurs, el sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégits qui pourraient survenir du fait de sa
negligence. En cas de dégéts des eaux, et notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou
a son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant 4 limiter les
conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait &tre engagée.

12, Personnel de lIimmeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer 'éventuel employé diimmeuble chargé de Ientretien par une entreprise ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son
mandataire responsable des faits du gardien, du conclerge ou de femplayé dimmeuble qui, pour toute mission 3 luj
confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le
conclerge ou l'employé dimmeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevair les clés ou de signer soit un
contrat de location, soit les quittances ou requs, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat ; en
conséquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

13, Systéme d'assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des
clés,

Kl Autres informations

A - Informations relatives & l'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été
délivré avant le 1er juillet 1997
= Parties privatives
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé de Fexistence d'un dossier amiante sur les parties privatives quil
accupe (DAFP ou DTA),
Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son
mandataire.
* Parties communes
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est
tenu a disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).
Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document
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auprés du BAILLEUR ou de son mandataire.
B - Informations relatives aux sinistres
Le BAILLEUR a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des présentes, n'ont <ubi aucun sinistre ayant donné lieu
au versement d'une indemnité dassurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 3 larticle L. 125 2,
ou technologiques, Visés 4 l'article L. 128 2 du code des assurances.
C - Informations relatives au bruit
Sans objet.
D - Informations relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aofit 2008 pris en application
de la loi du 30 décembre 2006)
¢i les locaux loués camportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le
LOCATAIRE des modalités d'utilisation de ceux-di. '

¥|l. Indemnité d'occupation

En cas de congé ou de résiliation <i le LOCATAIRE se maintlent apres Pexpiration du ball, il sera redevable d'une

indemnité d'occupation au moins egale au montant du dernler loyer, charges, Laxes et accessolres réclamé.

xlll. Protection des données personnelles des Parties

vos données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat font lobjet d'un traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de lapplication de régle mentations comme celle relative
3 |a lutte contre le blanchiment des capitaux et le financernent du terrorisme.
Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de Pexécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription applicable.
Elles sont destinées au service LOCATION .
Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises,
notamment :

e aux prestataires de la signature &lectronique et de la lettre recommandée alectranique ;

e aux entreprises chargées de travausx sur limmeuble ;

« 3 lohservatoire local des loyers et FANIL ;

e aU commissaire de justice et a favocat en cas de procédure ;

s aux organismes dassurances souscrites par le BAILLEUR.
|| est précisé que dans le cadre de lexécution de leurs prestations, las tiers limitativerment énumerés ci-avant n'ont
gu'un accés limité aux données et ont fobligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la iégislation
applicable en matiére de protection des données personnelles.
Le responsable du traitement des données personnelies es
Chacune des parties pourra demander 4 PAgence d'accéder aux gonnees d ai actére personnel le concernant, de les
rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer a leur exploitatian en lul adressant un courriel en ce sens a
contact@ImmobiIiere-du-dauphin.fr ol un courrier i ladresse sulvante 166 rue Rambuteau - 71000 MACON . Toute
réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de lTnformatique et des Libertes (wranar.cil.fr).
Dans le cas ol des coordonnées téléphonigues ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire
<ur |a liste dopposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 273-1 du code
de la consommation).

¥V, Annexes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les pléces sulvantes -

« |a notice dinformation relative aux drolts et obligations des locataires et des bailleurs

e une attestation de remise du dossier de diagnostic technique (L. n® 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)
un diagnostic de performance énergétique
e un état de lnstallation intérieure d'électricité
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* ['état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établ),

® la liste des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aolt 1987

* la liste des charges récupérables définies par le décret n° 87-713 du 26 aolt 1987
Acte de cautionnement d

DATE ET SIGNATURES

Fait 4 Macon et signé electroniquement par lensemble des Parties, chacune delles en conservant un exemplaire
ariginal sur un suppart durable Barantissant lintégrité de lacte.
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article 1

La fiste e charges récupérables présue & larticle 18 de la toi du 23 décembre 1986 susdsée figure en annexe au présent dibcret,

Article 2

Pour Fapplication du présent décret -

a) Il 'y 2 pas lheu de distinguer e les services assurés par le bafleur en régie et les services assurés dans Je cadve dun contrat d'entraprise, Le colt des sendces assés
on pige inclut les dépenses de personnel d* encadrement technigue chargé du contrdle direct du gardlen, du conclerge ou de Femplopd dimmeuble [ ces dépenses
diencadrement sant exigibles au tire des charges récupérables 3 concurrence de 104 de leur montant. Lorsqu existe un contrat dientreprise, le ballleur doit sassUrer
que g2 contrat dislingue les dépenses récupérables et les aulres dépenses ;

by Les dipenses de personnel récupérables correspandent & rémunération el aux charges sodales et fiscales |

of Larsaue le gardien ou le conderge d'un immeuble ou dion groupe dimmeubles assuee, conformément 3 son contrat de travail, Tentretien des partles communes ot
I'éliminatlon des rejets, les dépenses correspondant i a rémundration et aux charges socabes et fscales v afférentes sont evigibles au titre des charges récupdrables a
cancurrence de 75 The leur mantard, y compris lorsquun ters Intervent pendant les repos hebdomadalres et les congés prés dans e clauses de son contrat de travall,
alnsi quien cas de force majere, darrét de travell ou en ralson de limpossibiliod matérielle eu physigue temporalne pous le gardben ou le condierge delfectuar seul les deux
tiches.

Ces dipenses ne sont exlgihles gu'h concurrence de 4096 de lewr montant lorsque le gardien ou le concierge n'asswre, conformément b son comrat de ravail, que fune ou
Fautre des deus tiches, y compris lorsgu'un ters intendent pendant [es repos hebdarmadaires et los congés prévos dans les clauses de son contral de ravail, ainsi qu'en cas
e farce majeure, darrél de travail ou en raison de limpossisilié matérielle ou physique temporaire pour le gardien ou i conclerge deffectuer seul cette tiche,

Un couple de gardiens ou de concerges qui assure, dans le cadre d'un contrat de travall commun, lentretien des panies communes el Iéfrmination des rejels est assimilé
un personnel unlgue pour lapplication du présent artcle,

Liss dlEments subants ne sont pas retenas dans les dépenses mentlonndes dans les deus prembers alindas |

- bz salaire en nature

- Mintéressement et la participation aux hénafices de fentreprise |

- les indemnités et primes de départ 4 la retraite ;

- les indemnités de icendement ;

- la cotlsatlon & une mutdelle prise en charge par lempldoyeus ou par le comité dentreprise ;

- |a partichpation de Femployewr au comilé d'entreprise |

- la participation de Fernployew 4 Vefforl de construction ;

- la cattsatlon a la médecine du travall ;

d) Lorsquun employé dimmeble assure, confermément 4 son eontrat de travail Fentretien des parties communes ou I'dlimination des rejets, les dépenses correspondant
& 53 rémunéralion et aux charges saciales at fiscales y afférentes sont exigibles, en wialiid, au thre des charges récupdratiles,

Les dldments suivanis ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans I'alinéa précédent :

- le salalre en nature |

- Intéressement et la participation aux bénéfices de hentreprise ;

- &5 Indemnitds 24 primas de départ & Ja retraito ;

- las indemnités de licengiement ;

- la cotlsation 3 une mutuelle prise en charge par 'employeur ou par le comitéd dentreprise |

- la participation de Femployeur au comité dentregrise ;

- la participation de l'employeur 3 Peffort de construction |

- la colisation & la méderine du travail )

£} Le remplacement d'éléments d'équipement n'est cansidéné camme assimilable aux menues réparalions gue sl son colit est au plus dgal au codt de celles-ci.

Artlcle3

Pour Fapplication du présent diécret, les dépenses afffrentes & l'entratlen courant &1 aux menues réparations dinstallations Indhiduelles, qui figurent au Il du tableau
annexd, sont récupérablos lorsqu'eles sont effectuées par ie bailleur au llew et place du locatalre.

Article 3 bis
Le présent dicret est applicable en Polnésie frangaise pour [ mise en gedvre des dispasitions de Tarticle 23 de b ol n® #9-962 du & juillet 1969,
Article 4

L ministee d'Fial. ministre de Téconomie, des finances et de 1 privatisation, Je garde des sceaux, ministre de la |ustice, et le ministre de Méquipament, du logement, de
taménagement du territolre et des transports sort chargés, chacun en ce qui le concerne, de Vexécution du présent décret, qui sera publé au journal officlel de |a
Reépublique frangalse,

Annexe : Liste des charges récupérables

l.- Ascenseurs et monte-charge.

. Dépenses didlectricilé,

%, Dpenses diexploitation, dientretien courans, de menues réparations ;

2} Exploitation ;

« ylsite périodigue, nettoyage et gralssage des arganes mécaniques ;

- exarnen semestriel des cibles et whriicatkon annuelle des parachites |

- nottoyage annuel de la ouvette, du dessis de la cabine el de la machinerie |

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou feurniures de pices ;

- terwe d'un dassler pas Pentreprise dentretlen mentionnant les visies technigues, incidents et falts imporants touchant Fappareil

b} Fournitures reladves 3 des produlls ou & du pelil mazérel demretien {chiffons, gralsses et huilles nécessairas) et aus lampes d'éclairage de la cablne.
) Menyes réparations

- de |a cabine (boutons d'emwal, paumelles de portes, contacts de pores, farma-portes artomatiques, coullsseaus de cabine, dispositll de séourité de seul et cellube photo-
Electrique) ;

- des paliers {ferme-portes mécaniques, Secrlques ou prewnatiques, serrures dlectromécaniques, contacts de porte et boutons d'apped);

- des halals du moteur et fusibles,

1= Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaus privatifs et des parties communes.
1. Dépenses relatives |

Aleaw fraide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou de fensermble des batiments d'habliation concernés ;
Al'eau nécessaine & Pentretien courant des partles communes du ou desdits bitiments, y compris b statlon d'épuration ;
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Aleau ndcessaire & Fentrelien courant des espaces eadrieurs |

Les dépenses relatives 4 la consommation d'eau inclsent Fensemisle des Laxes et redevances ainsi que les somimes duss au titre de la redevance d'assainissemant, 3
Fexclusion de celles ausquelles le propridtalra est astrednt en applicatlan de Farticle L, 35-5 du code de la santé publique ;
Au prodults nécessalres b Fexploltatian, & Pentrellen eb au rraltement de Fesu ;

Al'électricivg ;

Aii combiustible au b ks fewdniture d'énergie, quelle que soll sa nature.

#. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations ;

a) Explailation et entreden cowrant

- nettoyage des gickeurs, ectrodes, likres el dapets des briteors

entretien oourant e graissage des pompes de relais, jauges, contrdlewrs de niveau ainsi que des groupes movo-pompes et pompes de pulsards ;
- praissage des warnes et roblnets et réfection des presse-etoupes ;

- remplacement des ampoules des voyanis lumineus et ampoules de chauffere ;

- entretien el réglape des appareils de rédgulation sutormatique et de leurs annexes ;

- wirification el entretien des régulateurs de tirage ;

- réglage des vanmes, roblnels &1 tés ne comgrenant pas Fequilibrage ;

- purge des palnes de chauffage ;

- [raEs de contrides de combustion |

- enbretien des dpurateurs de fumée ;

- opérations de mise en repos en fin de salson de chaulfage, ringage des corps de chaulfe et Wyauterles, nettoyage de chaufferies, ¥ compris [eurs pulsards et siphons,
ramonage des chaudibres, carneaus er chemindeas ;

- conduite de chaulfage ;

- [rais de location d'entretien et de relews des comptewrs pénérau et individuels ;

- entretlen de Fadowcsseur, du détamrewr desu, du surpresseur e du détendeur

- contrdles péricdiques visant a éviter les fuites de Nuide frigorigéne des pompes a chalewr ;

- wirlfication, nettoyage et gralssage des organes des pompes & chaleur ;

- nenoyage pérodigue de la face exdrieure des capteurs solaires |

- wivification, nelloyage o1 graissage des organes des caplews solaires.

b3} Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments dusage commusn ;

- réparation de fuites sur raccords et jolnts ;

- remplacement des [aints, clapels o presse-sloupes ;

-rodage des sidges de clapels ;

- manues réparatlons visank 3 remédier aue fultes de flulde frigorigéne des pormpes i chalour ;

- recharge en fluide frigarigine des pompes 3 chaleur,

1L, - Installations individuelles,

Chaullage et production deau chawde, distribution d'eau dans les parties privathves :

1. Dépensas d'allmentation commune de combustible ;

2. Exploitation et entreden courant, menues réparatians ;

af Exploitation of entréthen cowrant ;

- réglage de débit et ternpérature de Feau chaude sanitaire ;

- wirlfication el réglage des appaveils de commande, d'assendssement, de séourltd d'aquasiat et de pompe ;

- dépannage |

- contrile des raccardements et de l'alimentation des chauffe-eau éledtrigues, contréde de l'intensité absorbde ;

- wirlfication de Pétat des réslstances, des thermostats, netioyape ;

- réglage des thermaostars et contrdle de la température deau ;

= cantrdle ¢ réfection d'étanchditd des raccordements eaw lroide - eau chawde ;

- contrdle des groupes de séouricd ;

- rodage des sidges de clapets des robinets

- regage des mécanismes de chasses d'eal.

b} Menueas réparations

- remplacement des bilames, plstons, membranes, bolies & eaw, alumage plézo-électrique, capets et joints des appareils & gaz,
- fingage et nettoyage des conps de chaulle et tuyauenies ;

- remplacement des joints, dapets et presse-dtoupes des robinets ;

-remplacement des jolnts, flotieurs ef jolnts cloches des chasses d'eau,

IV, - Parties communes intérieures au bitiment ou & l'ensemble des bitiments d'habitation.
1. Dpenses relatives

A ldtectricitd ;

A fournltures consommahles, notamment produits d'enireslen, balals et petic matérlel assimilé nécessalres i Fentretien de propreté, sal.
2 EHF‘DI&EIDH ELentrelien courant, menues IE[JN&HEII'IS.‘

a) Entretien de la minuerie, pose, dépose et entretien des Lapis ;

b} Menues réparations des apparells dentretien de propracé tels qu'aspiratew.

3. Entretlen de propreté (frais de personnel).

V.- Espaces extérieurs au hatlment ou & l'ensemble de bitiments d'habitation (voles de circulation, aires de stationnement, ahords et
espaces verts, aires et équipements de jeux).

1. Deépenses ralatives -

Al'Blectriciid ;

Al'essence et huile ;

A fournitures consommables wilisées dans lentretien courant - ampoules ou bebes d'éclairage, engrals, prodults bactércides el Insediddes, prodults wls que graines,
Newurs, plants, plantes de remplacement, & lexclusion de celles utlilsées pour la réfection de massifs, plates-bandes ou hales,
2, a Exploitation et cntretien courant ;

Opirations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage el Arrosage concemnant |

- les allées, aires de stationnement ef abords ;

- s espaces verls (pelouses, rmassils, arbustes, haies vives, plates-bandes) ;

- les airas de joux ;

- les bassins, fontadnes, caniweaus, canalisations d'dvacuation des eaux pludales ;

- entretien du matériel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeus.
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b Peirture et menues réparations des bancs de jarding ot des Squipemeants de jous et grillages.

V.- Hygiéne,

1. Dépenses de fourniures consommables ;

Sacs an plastigue et en papler ndcessalres a l'élimination des rejets ;

Prodults relatlfs & la désinsectisation @4 4 lp désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures.
2. Explaltation et enpretien cowrant @

Emtretien et vidange dies fosses d'alsances ;

Enilretien des apparells de conditioanemeant des ardures,

3. Eliminatlon des rejets {frals de persannel).

VIL. - Equipements divers du bitiment au de Mensemble de katiments d*habitation.
1. La fourniture d'énergie nécessalre & la ventilation mecaniaues.

2, Exploitation et entretlen caurant

Ramanage des conduies de venilation ;

Entretien de la vertilation mécanique ;

Entretien dez dispasitiis d'ouverture auiomatigue au codée et des inerphones ;

isites périodiques & l'exception des contrdles réglementaires de stouritd, nettoyage el gralssage de Fappareiiage fee de manutention des nacelles de nettoyage des
Tagades vitrées,

3. Divers:

Abonmement des postes de téléphene 3 la disposilion des locataines,

YIIL. - Impositions et redevances.

Droi de bail

Taxe cu redevance dentévement des acduves ménagires,
Taue die balayage,
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Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Article 1

Sont des réparatlons locatives les wavauy d'entretlen courant, oo de memnses réparatians, y compris les remplacements déliments assimilables auxdies réparations,
cansteutifs & Musage normal des i et dquipemants & usage privatif,
Ont notamment be caractive de réparations locatives les réparalions dnuméndes en annexe au présent décret,

Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives

I - Partles extérleures dont le locataire a 'usage exclusif.

a) Jardins privatifs ;

Envtrelien courant, natamment des alléos, pelowses, massils, bassins et plscines ; talife, élagage, échenlllage des arbres et arbustes ;
Remglacernent des arbastes ; répasation el remplacement des Installatons moblles darosage,

b Auvents, terrasses ar marquises ;

Enltspment de la mousse et des aulres Wastaus,

<) Descentes d'eaus pldales, chéneaws of goutiiéres ;

Dépargement des condults,

.- Ouvertures [ntérieures et extérieures.

a) Sections swwrantes tellas que portes at fenétras :

Graissage des gonds, paumelles el charniéres ;

Menues réparations des boutoers et polgnées de portes, des pands, crémones ot espagnalettes ; remplacement natamment de boulons, clavattes et argeties,
b Witrages :

Rétfection des mastics |

Remplacesnent des vitres détériontes,

c} Disposiiis dlocoultaton de la lumiére tels que stores e jalousies ©
Gralssage |

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelgues lames,

o) Serrures et verrous de sécuriod :

Gralssage ;

Remplacemant de petites pitces alns| que des dés fgardes ou détériordes.
e} Grilles:

Mettoyage et gralssage ;

Remplacemant notammend de boulans, clavettes, targeltes.

L. - Parties intérieures.

a) Plafonds, murs Entérieurs et clolsons :

Malntlen en étal de propreté ;

tders raconrds de pelntures et taplsserles | remise en place ou remplacernent de quelques éléments des matdriaux de revdiement tels que faence, masaique, matiére
plastiue ; rebouchage des trois rendu assimilabds b une réparation par le nombre, la dimension et Fermplacement de ceux-ci.

b Parquets, moguettes et autres rewéternents de sol @

Encaustiquage et entretien courant de |a vitrification ;

Remplacernent de quelgues lames de parguets e remise en ézar, pose de raccords de moguettes et sutres revitenents de sol, notarmment en cas de taches e de trous,
] Mlacards et menulsaries Lelles que plinthes, bagueties et moulsres :

femplacement des tableies et tasseau de placard et réparation de leur dispositil de fermeture | fixation de raccords &1 remplacement de pointes de menuiseries,
-remplacement des jodnts, Batteurs 1 joints doches des chasses deau.

IV, - Installations de plomberie.

a) Canalisathons d'eau

Dégorgoment ;

Remglacement natamment de joims el de colliers,

by Canalisations de gaz :

Entretien courant des robinels, siphons et ouvertures dadration ;

Remplacement plricdique des uyaux souples de racoardement,

) Fosses septiques, puisards et fosses dassance |

Vidange.

dy Chautfage, production d'eau chaude et robinetterie ;

Remplacement des bilames, pistons, menvhranes, boltes & eauw, allumage pidzo-électrique, clapets et joints des appareils & gaz |
Ringage et nettoyape des corps de chawdffe et tuyauleries ;

Rermplacement des jaints, clapets ef presse-éloupes des robinets ;
Remplacemant des joints, flotteurs et joints coches des chasses deau.

e} Eviers et apparells sanilalres :

Matloyage des dépdis de calcaire, remplacement des tuyau: flexibles de dowches,

M. = Equipements d'installations d'électricité,

Remplacement des interupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules, tbes lumineus ; réparation ow remplacement des baguettes ou gaines de
protection.

VI - Autres dquipements mentionnés au contrat de location..

) Enlretien courant el menues réparatons des apparells tels que réldgérateurs, machines 3 lver e linge et la valsselle, séche-linge, hottes aspirantes, adoucisseurs,
captenrs solaires, pompes & chalewr, apparells de conditonnement dalr, antennes individuelies de radiodilfusion et de Wéévision, meubles scellés, cheminges, glaces et
mirolrs ;

b} enues réparations nécessitées par |a dépose des bourrelats ;

o) Gralssage et remplacement des joints des vidoirs ;

oy Ramanage des condults d'évacuation des fumdes ot des gaz et conduits de ventlation..
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule,

1. Etablissement du ball,

1.1, Forme of contenu ol contrad,

1.2, Durde dur contral,

1.3. Concfitions Anancidres de b locaron,

1.3.1. Loyer.

13,11, Fleatton du loyar inltial,

1.3.1.2 Bvoluticay du loyer &n cours de contrat,

1.3.1.2.1. Révislon annuele du losyer.

1.3.1,2.2, Evolution du loyer consdcutive & des travaui

1.3.1.3. Mustement du loyer au renouvellement du badl.

1.3.2, Charpes |ocatives.

1,33, Contriturlon du locatzie au partage des éconamies de charges,
1.3.4. Modalités de palement,

1.4, Garamnties,

1.4,1. Dépar de garantie.

142, Garantie aulomane,

1.4.3. Cautionmement.

1.5, Etar des M,

2. Droits at obligatlons das parties.

20, Obllgatians péndrales du baieur,

L2, Oblparions géndrales du locataire.

2.3, Obiligations des partles en matidee de kare comire ke mnlsities.
3. Fin de contrat et sortle du logemant,

30, Congés,

3.1.1. Cangé délivé par le locatalre.

3.1.2. Congé déliwé par le ballleus.

3.2, SewTie o Fagevien,

3.2.1. Erat des lieux de sortie.

322, Restinution du dépét de garantle,

4. Départ du conjalint vietime de violences,

5, Réglement des litlpes locatifs.

5.1, Rdples de prescriptions,

5.2, Réplermernt amiate ef covciianion

5.3, Actlon en justice.

5.3.1. Généralitds,

5.3.2. Résifation judicaire et de phein drol.

£3,2.1, Mise en cewvre de la clause résolutoire de plein drol.
5.3.2.2. Rissiligtion judicaire,

5.3.2.3. Assignation ats fins de resiliation du ball et powalrs du juge.
5.4, Frdvention des expulsions.

5.1, Les dispozitils de rraivement de la dette locathve.

5.4.1.1. Le fonds de solidarité pour ke logement,

541,27, La commisslon de suremdetterment,

5.4.2, La commission de coardination des actions de préventlon des expulsions locatives [CCAPEX])
5.5, Recherche aun mouveay losement pits scaptd swe ressources o localaie e drioll 4 ingemant ogpasalile [0ALO)
5.6, Procédure o' expiuision,

6, Contacts utiles,

Préambule

Le régime de drolt commun des baue d'hablcation, applicable auwy kacatiens de logements constituant la résidence principale des locagalres, est définl principalerment par lz
Jod n® &9-452 dur 6 fuiller 1989 wendant & améliarer bes rapports locatlfs.

La présente notice dinformation rappelle 1es principaus dralts et obligatlons des parties ainsi que certaings des voles de concliation ot de recours possibiles powr régler
laurs lit

sl la plulg:;t des rigles sappliquent indilféremment & Tensemble des locatkons, ka lol prévolt cerralns aménagements pour les locations meublées ou les colocatlons afin de
prendre en compe |es spéclficiiés attachées i ces catbgorles de location,

Pour pritendre 3 la qualification de meubld, un logemant doit étre dguipd dsn mobiler en nombre el en qualité suffisants pour permetine au locatalre dy dormir, manger
et vivre convenablement aui regard des exigences de la vie courante titre Ter bis de 1 lol du 6 juilles 1989). La liste de ce mobilier est finée par décret (1),

Les colocatlons, définles comme fa location dun mame logement par plustewrs locatalres, sont soumises au régime applicable le cas échéant aux locations nues au
meublées ef auy régles spécifiques prévues par la Iol en matigre de colocation (art. 8-1{2]L

1. Etablissement du bail
1.1, Forme ef contenu du contrat

L& contrat de [ocation est dtabl par éorit o respecte un ball ype deéfinl par décret (3L

Le bail pews étre établi directement entre le balllaur et be locatalre. éventuellement avec lalde dun Intermédialre [agent Immablller, admintstrateur de biens, commissalre de
fustice, notaire...). Il doit dtre fait en autant dor|ginaus: que de parties et rermnis & chacune d'elles.

Le contrat de locatlon dolt comporter certalnes mentions el notamment Fidentité des pantles, fa desceiptlan du legement, 53 surface habitable {4) ¢ les conditions
financiéres du contral, Alnsl, en cas dinexactitude supérieure & 5 % de |3 swiace habitable mentionnée au bail dune locatlon nuwe, |e jocatalre peut demander une
dimirution de loyer proportionmelle & Fécart constaté {ar, 3 et 3-1).

Certalnes causes sont Interdites. 51 elles figurent dans le contrat, ellas sont alors considérdes comme Stant Inappllcables. 1) s'agis notamment des clauses gul Imposent
comme mode de paement du loyer le préfévement automatigue, qul prévelent des pénalivés en cas de retard dans le paiement du joyer, qui interdisent au Incataire
dhéherger des personnes ne vivant pas habltuelliement avec |ui, qui peévalent des frals de délivrance au d'ervol de quittance, ete. {art. 4},
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La ballewr est tenu de remetire au locataire un certain nombre de documents loss de la signature du concrat, et notamment un dossier de diagnastic wechnique inchiant ke
DPE (disggnestic de performance dnevpdique) (anl, 3-3),

1.2 Duréde du contrat.

Location d'un logement nu :

Le hall dun bagement nu est cond pour une durée minlmum de trois ans lorsque le ballleur st une parsonne physloue {par exemple, un particulled) ou bne sodété chile
Immsabilire familiale, et die sk ans loesqulil est voe persoone morale (par exemphe, wne socienéd, une association)

A la fin du bail et & défaut de congé donnd par 'une ou l'autre des parties, @ ball est rencuveld sur proposition du bafiewr oo reconduil autematiquement et dans les
mimes conditions pour trols ans loesque le baillewr est une persanne physique ou wne seciélé cile immobidre familiale, et pour six ans lorsquil e3L une personne maorale
{art. 10}

Par exception, |a durée peut Gtre inférieure 3 (rals ans, mais dfau minimum un an, sl le ballleur {personne physique, membee dune sockété civile Immaoblliére familiale ou
d'une indivision} prévolt de reprandre son logement pour des raisons familiales ow professionnelles, Les ralsons et Yenemant invogué pour justifier a reprise dolvent
impérativerment figurer dans be bail, Le bailleur confirme au locataire, par letire recommandbe avec avis de réception, au minimum deus mols avant da fin du bail que
I'événement esl réalisé et quil reprendra be logement b la date prévue, Sl réalisation de 'éenement justiliant la eeprise du bogement est diférée, le bailleur peut
dgaloment proposer dans les mémes délais un ullime repost du terrme du contrat, Lorsque Févénement ne s'est pas produit ou n'a pas & confirme, le ball 58 poursult
Jusquiau délal de trols ans {are 11).

Location d'en logement rreubié ;

Le contrat de location d'um bogerment meoblé est concl pour uae durde d'an malns wn an A B fin du bail et 3 défaut de congé donng par (e badllewsr ou 12 locataire ou de
progosition de rencuvellemsan, le ball est reconcdult automariquemane et dans les mémes condidons pour un an.

Lorsque le locataire est un Eludiant, les parties peent convanl d'un ball dune durée de newl mois gui fest pas reconductibde Wcitement, Dans ce cas, sl les parties ne
comiennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fn & soa terme {art. 25-7),

1.3, Condltlons financiéres de la location.

131 Lover
1.3.1.1. Fixation du loyer intial {artice 17).

En principe, le loyer Initial est flcé xrement entre les partles au contrat,

Tautelols, depuls le 24 zot 2022, lorsgu'un logement est classé Fou G par le diagnostie de performance énergétique (logements géndralement qualifiés de passalres
thermiguas ou passaires Energatiques), ascune sugmentation de loyer ne peut étre effectuce a la noweelle location,

Em outre, dans certaines zones ol Il existe un déséquilibre marqué entre fofire et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accds au logement, les
loyers peuvent dtre encadrés par deus mécanismes complémentaires au marment de la mise en location, La liste des communes comrises dans ces zones de Lension du
marchd lecatif est fisée par décret (5)

) Logements situés dans des zones de tenslon du marche kocatif (art. 18}

Paisr Pensermble des cammines comprses dans ces zones, un décret {6) fxe chague année e rmontant masamum dévaluton des loyers en cas de relocation d'uan logement,
Alrsi, au moment du changement de [ocataire, ke foyer dun bien ne peut plus excéder |e dernier loyer applique, revadorsd sur |a base de Pévalution de Fndice de référence
des loyers (L), L'augmentation de loyer peut élre supériewe dans des cas partioullers @ lersque certains travauy daméliorstion ou de mise en conformicd avec los
caractéristiques de décence sonl réalisés par be halleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-Gualat,

Par ailleurs, les logernents faisant Tobjet dune premire location, les logements inocoupés par un lacataire dipuis plus de di-hult mois et les logements ayant fait lobjet,
depuls moins de she mols, de travaux d'amélioration d'un montant a0 moins &32l & la derniére année de loyer, sont exclus du chamg de ce dispositif, 1| &n est de meme pour
e lagements qul sortent d'un conventionnement avec Figence nationake de Mhabitat (AMAH), pour lesquels la flation du loyer est libre saul pour kes « passoires
énergétiques « (arL. 18:1),

) Logements situds dans certalnes zones de tension du marcks locatil dotées d'un observatolre local des |oyers agrée (articlel 7 et article 140 de a ol dite ELAN)

Un rnécantsme complémentaire a été introduic & dire expérimental, par Narticle 140 de la lod ELAN du 23 novembee 2018, Il prévoit que, dans les zones tendues et dotées
diun abservataire [ocal des loyers agréd par FECar, bes dablissements publics de coopération indercommunale cormpétents en matiére dhabitac, |a commune de Pars, les
“abkissemants publics terrtorizux de la méropale du Grand Pars, 13 méopale de Lyon et |a métropoke d'Alx-harsellle-Frovence peuvent demander quiun dispasitif
d'enicadrement des loyers soit mis en place. Un décrat détermine le périmbtee du territolre de la collectivité demandause sur lequel s'appdique le disgosiif, lorsquill existe un
Beart Enpartant entre le aiveau moyen de loyer constaté dans le parc locatif privé et le loyer meyen pratiqeé dans le pare locatif socal ; un niveau de loyer médian dlevd ; un
tau de logements commencés, rapporté aus logements existants sur les cing dernléres années, falble ; des perspectives limitées de produsction pludannuelle de logements
inserites dans | programme bocal de Fhabltat et de falbles perspectives désalution de ceflas-cl,

Ca dispositif s'appuie sur des références de boyers détenmindes 3 partlr des donndes reprisentaties des Iovers du marché locatll local produltes par les obsersaloires
locaws des koyers dans le respect de prescriptions méhodologiques définies par wn consell scientifique.

A partlr de ces donndes, les préfots concernds fivent annuellement par arréd et pour chague catégorle de logement et sectewr plographique dornés, des références de
loyers fhoyer de référence, loyer de rélérence majoré et loyer de référence minoré) exprimiées par un prix au mére carré de surface habitable, lequel varie nodamment selon
e momibre de pléces du kagement, la période de constrecion de fmmeabls et le caraotiére mewbls ou non de fa lecation.

Dans les territoires ol Farrété préfecioral est prs, le Joyer ad métre carré des logements mis en location ne peut pas excéder be loyer de réfirence majoré, ce dernler devant
ftre mentionng dans le contrat de location, Tourefols, lorsgque be logement présente certalnes caractéristiques de Iocallsaton ou de confiort, le balew peot Ter un foyer
supérieur au loyer de référence malord en apphquant un complément de loyer au loyer de hase, lorsgue coui-d est égal au loyer de référence majoré correspondant au
logement, Le montant de ce camplément de foyer et les caraciéristiques le justifiant dotvent ére mentlonnés dans le contrat de location. Le locataire dispose dun délal de
wais mois, § partic de la signatwe du ball, pour contester ce comphément de leyer en salsissant au préalable at obligatolrement fa commission départementale da
concliation compétente, et, en fabsence d'accord entre |es partles, en ayant recours au juge. Awecun complément de layer ne peus dtre appliqué lorsque e lagement
présente une ou plusieurs des caractéristiques sulvantes : des sanitaires sur le paller, das signes d'humidité sur certalns murs, un niveau de performance énergétique de
tlasse F ou de classe G, des fendires lalssang anoemalement passer Falr bars grille de ventilation, un vis-3-vis & moins de dix mitres, des infiltrations ou des Inondations
provenant de 'extérievs du lagement, des problémes déacuation d'eau au cours des trols derlers mals, une installatian Slactrique dépradée ou une mawwaise expasitlan
e [a plce princlpale.

Des sites internet sont généralement mis & disposition des locataines et bailleurs par [Etat ou les collectivités #fin de leur permedtre de connaitre les loyers de référances
applcables au logement,

La liste des commaunes concernées par ce dispasiil expérimental est disponible 1o : hitpssiws.ecologle gouv. frfencadrement-des-loyers,

1.3.1.2, Evolution du loyer en cours de contrat
1.3.1.2.1. Révislon annuelle du loyer (art. 17-1)

Lo squune clause be prévol, le loyer paut &ire révise, une fois par #n, & une date de révision indlquée au ball ow, & défaut, 4 la date anniversaire du ball, Toutefols, pour tous
les baux signés, renouveks ou reconduics tadtement & compter du 24 aadl 2022, lorsquiun logement est classé F ou G par e diagnodlic de performance énergétique
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ipasseire thermique ou énergétique) le bailleur mest pas autarisé a réviser e loyer,

Cetle augmentation annuelle du loyer ne peat étre supérioure b la variation de Findice di référence des loyers {IRL) puhlié par PINSEE. Cet Indice correspond & la moyenne,
sur les dowze deralers maols, de Mvalution des priv 3 13 consommation, hoes tabac e hors |oyers.

Lindice de référence 3 prendre en compte est celul du trimestre qui figure dans e ball ouw, & défanil, le dernber indice publié 3 la date de signawe du contral. il &5 A
comparer avec [ndice du mBme Limestre conng 3 la date de rdision.

Le bailleur dispose dhun délal d'un an, i compler de la date de rivision, pour en falre la demande, La révision prend effet au four de sa demands ; efle ne peut dong pas étre
rérroacthve.

Passé ce délal, la révision du loyer pour lannée écoulée west plus possible, ke baillewr éuant alors présumd avolr renoncé au bfaéloe de catte clause pour fannée Bcoulde,

5i |m bail ne prévall pas de clause de réusion, e loyer resie |& e pendant Loule la durée de la locatlon.

Exceptionnelernend, be loyer d'un logement répandant ads caraciéristigues de décence peut dtre revu & la hausse ou 3 la balssa en couwrs de ball lorsque le bailewr et |o
locataire ont corwent de wavau que Pune ou Pautre des paries fera exbeuter & ses frals durant 'exécution du conrat,

Toulelols, pour lous les baus signds, rencuvelés ou recondults tacitement & compler du 24 ao0t 2022, lorsqu'un logement est classd F ou G par le disgnostic de
performance dnergéigue (passolre thermigue ou dnergétiquel, e ballleur ilest pas autorksé & procéder & une majaration o lengar.

La clause du conlrat de laeatlon o Favenant qul privoient cet accord doivend fiver 1a majoration ou la diminutlon de loyer applicable suite 4 la réalisation dos travaux &l
solon |6 cas, leer ses modalilés d'application. Lorsquelie concarne des travau 3 réaliser par be bailleur, cette clause ne peut porter fue sur des travaus draméforation.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renovellement du bail (art, 17-2 £t 25-9)

Hors zanes de tensian du marché lacatlf, la loyer ne (it lebjer d'awoune rééwalustion au moment du renouvellement du bail sail 5l est manifestement sous-Svalué.
Tautefois, depuis le 24 sl 2022, aucune réévahuation de loyer ne peul dre appliquée dans tes logements de la classe F ou de |a classe G (passolres therminues ou
énergétiques).

A Vexpiration du ball, =i le baillewr considére gue le loyer est manilestement sous-aled, 1| peut proposer une augmentathon de loyer, en se réfrant aux loyers
habituellzment constatés dans lo woisinage pour des Iogements comparables,

1l doir falre cewe proposition au moins sk mols avant be terme du contral par lettre recommandée avec accusé de réception, par acle de cornmissalre de justice
{anciennement appalé commissaire de justice) ou letire remise en maln propre contra récéplssé ou dmargement. Cette proposition dolt reproduire intdgralement, sous
pelne de nulitd, les dispesidons 1égales relatives 3 la réévaluation de loyer (ar. 17-2 1) et indiquer le montant du nouvesw foyer proposé ainsi que I lste des réldrences de
[eiers ayant serv & be déterminer,

En cas di désaccord oo & délaut de réponse du locataine quatre mois avant o terme du contrar, la commission diparementale de conciliation peul Etre saisie, | s'agi dun
cas de salsine préalable obligatolre de la commission avant saisine du juge. Cellecl sefforce de concllier les parties et n cas d*échec rend wn avis pouvant Stre transmis &
Juge salsi par l'une ou l'autre des partles,

A défaut de concllazion, le ballew peut slors saisi le juge du tribunal pudiciabre qul fixera alors lul-méme le loyer applicalole.

5, & terme du contrat, aucun accord n'est trausd, ou sl be juge du tribenal judicaire n'est pas saisl, e contrat est reconduit aw mémes conditions de loyer (Eventuellement
révisd, @ une clause be prénvioit).

Lorsguiune hausse de loyer a &8 convenue ertre &5 parties ou Moe judiclirement, celle-di s'appliquae progressivernent ab cours du ball renouvelé ;

- florsque la hausse ostinféreure ou égale & 10 % de Iancien loyer, I'augmentation &5t dchelonnda par iers SUr ok ans, i le baillew o5t un partboulier (ou wne 501 familiale),
ou par shdéme sur sk 405, <l ast une personne morale fhors SC1 familiale). Celie hausse s'entend hars révisian annuelle llée & |a variation de findice de référence des
Toyers ;

- lorsue ba hausse est supddeure & 10 % de Panclen loyer, elle doit étre, dans tous bes cas, éalée par sixikme su six ans, Ltalement par siitme s'appligue mime i le bad
el renolvelé pour une durée Inférleure & six ans, par exemple pour irols ans. Dans ce cas, Faugrnentation continue 3 s'échelonner lors du rancuvellement suivant.

Pour les logerments mewhlés, la hausse du loyer convenue entre les parles ou fiade judicisrement s'appligue au contrat renouvelé. Toutefois, 5i la hausse est supérieure a
1084, elle s'applique par flers annuel au contrat renguveld et lors des renouvellements ultdrieuss,

Enfin, sur certalns terrdtolres (of. § 1.3.1.1), les modalivds d'ajusternent du layer au renouvellement du contrat connakssent certalnes particulasiuds :
- dans Fensemble des rones de tension du marchié locatif, un décret imite la hausse de loyer applicable au renouvellernent de all (art, 15} Le loer ne peut dtre rédvalid
que si le layer es1 manifestement sous-dvalué et dans les limites flxdes par e dicret (7}

En outre, le disposicl expérimental de larticle 140 de ka lol ELAM prévolt que dans les 2cnes da tensian du marché locatif detées d'un obsenstoire local des loyers et pour
lesquelles un arrété préfectoral fee des réftrances de koyers, tlewes procédures diencadrement des loyers aw stade du rencuvellement du ball sont ouvertes

- le locatalre peut engager Une action en diminution de lyer si le montant du loyer xé au contrat (hors mantant du complément de loyer) s'svbre supérieur 2u loyer de
référence majoré publlé par le peéfet, || dolt Zlars faire une proposition au bailleur, au mains cing mais avant le terme du bail, par lettre recommandiée avec accuss de
récaption, par acte de commissalre de |usilce ou letire remise en maln propee contre récépissd eu émargement ;

- Ja haflleur peut engager une action en réévaluation du |oyer dbs ks que I lewer ed au ball est inférieur au loyer da réféence minoré pubilié par be préfer, || dolt alors faire
wne proposition au Jocalaire, au mains six mals avant le tefme du bal et dans les mémes conditlons de forme, qui ne peut Btre supérieure au loyer de réfénence minord,

Pour e rsglement des lidges ligs b ces deus shuations, comme pour les litges refadfs 4 la rédvaliation des loyers au renouvellernent du ball en zones de tenslon du rmarché
Jacatlf, b salsine de |2 commilsslon départementale de condlation constiiue également un préalable a 3 salsine du juge.

1.3.2, Charges locatives {art, 23)

Les charges lecatives, ou charges récupérables, corespondent i cerlalnes catéporles de dépenses prises en chadge par I& bailleur, mals qui peuvent Sire récopérées aupres
du bacataire. Elles sont la contrepartle de services rendus liés a la chose loude, da dépenses deniretlen couranl el di menues réparations relatiaes aux parties communeas,
et de certaines Impositions ikes & des senices au locataire,

La liste des charges récupérables est limitathement énumérée par un décret (8] qui distingue hult postes de charges.

Le bafleur peut done récupérer ces charges aupeés des locataires de deuy manleres :

- dhe maniire ponctuelie en apportant les justificatifs des dépenses engagbes ;

- de maniére régulibre par versement pérlodique de provisions pour charges, par eanple Lous [2s mois ou Lous les trimestres,

51 les charges sont payées par provision, Une régularisation doit &re effectuée chaque année en comparant le total des pravisians versées par le Incataire avec o5 dépenses
effectives engagées par ke baflleur pendant Fannde, 51 les prosvisions sont supérieres au dépenses réelies, celul-cl dolt reverser be wop-perqu au locataire | dans le cas
contraire, il peut exiger un compbément,

Le mantant des eharges ricupérées par |e ballleur doit étre dans tous kes cas justilie,
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Clest ains| gue le bailleur doit communiquer au locatalre

- le décompte des charges locatives par nature die charges (#lectricitd, eau chaude, eau frolde, ascensewr. ) ;

-be mode de répartitlon entre les locataires si le logement est sliud dans un Immeuble collectif ;

- une note dinformation sw les modalités de cabool des charges de chaulfage et de production d'eau chaude sanitaire collecthes,

Dans les six mols sulvant e du décomgie, & haillewr dolt tenr a la disposition du kocataire, dans des conditions nosmales, Fensemble des pitees justificatives de charges
compiémentalres (facures, contrats de fournitures). Depuis le 1er septemibra 2015, § doil irarsmettre le récapitulatll des charges du logement par vole dématérialisée ou
par vale postale dis kars que le locatalve en Gt la demarvde.

5l la régularisation des charges n'a pas été elfecouée dans Fannée suivant four exdgibilivd, e locataire peut exiger un palement échelonng sur douze moks (an, 23},

Location de logament meutdé er colocation (de lgement nu ou meuble) :

Les parties peuvent opter, lors de la concusion du contrat, poar la réeupération des charges, en fonction des dépenses réellament engapdes comme décrlt précédemment,
o sous la farme d'un forfar. Dans ce cas, le mantant du forfait est fivd des la conclusion du contrat et ne donne pas leu & régularisarion, Ce maontant, dventueflerment révisé
chacue année dans les mimes condilions que je loyer, ne doil pas ére manifestement disproporionnd au regard des charges dont le lecataire se serait acquitté sur
Justification des dépenses engagées par le baillaur {are. 8-1 et 25-10),

1.2.3. Cantribution du locatatre au partage des économies de charges {art, 23-1)

Dans le cadre dune location nue, une conwibiulion finandére peot dtre demandée au localaire en plus du leyer et des charges lorsque ke bailleur a réalisé dans les parties
[privatives diun logernent, ou dans les parties communes de fmmeubde, des rravaux d'éoonamies d'énergie.

Cetre contribution, limitée au makimum & quinze années et dont le mantant fike et non révisable ne pewt &re supérdeur 3 la moité du montant de Meconomies d'énergie
estimée, peut ire demandée au locataire au ticre du partage des économies de charge & pantis de la date dadhisement des travau, dans des conditions strictement fixgas
par les textes, Elle ne peut #re edgible qu'd la candition qu'un ensemble de ravaus 30 #1é réalisé et que b logement ait un niveau de performance compris entre |a classs
Aet la classe E du diagnostic de performance énergétique,

1.3.4. Modalltés de palement

Le palement du knper ol des charges doll étre effectus 3 la date prévue au contbrat,

Le ballleur est tenu de rransmetire gratultement au locaraire qui en fait la demande, une quittance, gul Indique le détall des sommes versées par le bocatalre en distinguant
Iz loyer et las charges, Aved laccord du locataire, |3 quittance peut e transmise par vole dématéralisée, Aucuns frais [6s bk gestion de [avis d'échéance ou de la quittance
ne peivent élre lacturés au locataire (art. 21).

1.4. Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de Mnexécution des obligations du Iocataire. Four ce faire, le bailleur dispose de différents moyens,
strictement encadrés par la bol,

141 Dépdt de garantie (ark, 22)

Le contra de location peut prévoir le palement dsn dépdl de garantie qul ser & couwir les. dveniuels manguements du locataire 3 ses obligalions locatives,

Son montant doit oblgatoirament figurer dans b2 bail, || e peut pas ére supdriews 3 un mois de loyer, hors charges, pou s lncations nues et ne peu fire fobjet daucune
réwision en cours ou au rencuvellement du ball,

Pour |25 kocations meutdées, le montant du dépdt est imicg a dewx mads de kyer, hors charges (art, 25-6)

Al moimaerd de [a signature du bail, le dépdt de garantle est versé au haillour directement par be lkecatalre ou par Nntermédiaire d'un ters,

Aucun dépdt de garantie ne peur &tre verse lorsque le loyer est payable d'avance pour une périnde supérieurs & dews mols.

Les modalitds de restitiution du dépal de gacantie i la fin du bail sonl préclsées dans la partie 32,2,

142 Garantie autonome (art, 22-1-1)

Une garankbe autonome peut ére souscite en liew et place du dépdt de garantie, dans |3 limite du montant de cefulcl, Applguée au contral de location, 1 garantie
audanome est fengagement par lequel be garant s'oblige, en cas de non-respect par le bacataire de ses obiigations, & verser une somme, soit & premiére demande, solt
suivant des modalités convenues sans pouvalr opposen aucune exception 3 Fobligation garantie.

1.4.3. Cautionnement fart, 22-1)

Le terme cawtion désigne la personne qul, dans un document ot appelé Ace de cautionnement, s'engage enwvers le ballleur a payer les dettes locathes du |ocatalre et &
exéoucer les obigations qul i incembent en cas de défaillance de sa part {ex. : loyers, charges, [rais de remise en &at du logement._)

Exigitilité :

Le ballleur ne peut exiger de cautionnement, & peine de nulid, 55 a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme de garantle, garantlssant les obgations locatives (ex,
: garanbe des risques locallls, assurance privée) saul sl ke lopement est loué 3 un étudlant ou un apprentl,

Lorsque ke bailleur est une personne maorale, hors socécd Immablligre familize, une caution ne peul dre demandés que 5 le ogement st loud 3 un éudiant qui ne
bénéficle pas d'une howrse de l'ensalgnement supérieur ou sl elle est apporde par certains organismes.

Le ballleur ne peut enfin pas refuser kb caution présentée au motil qu'elle ne posséde pas la nationallté francaize ou guislle ne réslde pas sur le territolre mérapolitaln,

Forme et contenu de Facte de cautionnement ;

L'acte de cautionmemend dolt 8re deril el signd par |a caution. Le bailbewr doit remsatire un exemiplaire du contrat de location & la cautian, L'acte de cautionnemant doit
obligatolrement compaorter certaines informations : il doi faire apparaitre le montant du loyer, les conditions de sa rsvision tels guiils ligurent ae contrst de locatian, et
comporter la mentlon sulvante © « Larsque le cautlonnement d'abligations résultant d'un contrat de location concls en application du présent tire ne compaorte aucuna
Indication de durde ou lorsgue la durde du cautionnement est stipulée Indéterminée, la caution peut le résilisr unllatéralement, La résiliation prend effet au erme du
contrat de location, qull s'agisse du contrat Initial au dun cantrat recomdult ou rencaveld, au cours dugeeel ke balleur regoll notification de la résiliation o

En outre, b cautlon dalt apposer elba-méme la mention prévee par laticle 2297 du code dil selon laguelle elle s'engage en qualité de cauthon & payer au créancier ce que
fui dolt e détbiteur en cas de défalllance de celui-cl, dans la limite d'un mantant en princlipal of accessolres exprimeé en routes legires et en chiffres,

Durée de l'engagement ;

Engagement sans durée ©
LIMMOBILIERE
sDAUPHIN Page 17 sur 25

LOCATHIN « GERAMCE « S¥YMOIC




S aucune durde d'engagement ne figure dans |'acte, la caulion peut meltre fin & son engagement § Lo Mament par [etre recommandée avec avs de réception,

Toulelals, ta vésillation signifite au ballleur ne prend effet qu'a I'expliration du ball en cowrs,

En pratique, la caution qul résilie son engagement reste done tenue des deites locatives Jusgu' la fin du contrat de location en cors, elle wen est phos tenue lersgue le bal
st recondull ou renouveld,

Engagement 3 durée déterminde ;
Quand ne durée peéclse ast indiqude dans Facte de cautionnament, [ cauton ne peut pas réafer son engagement. Elle ast tenue des dettes locatives jusqu' |a date
fnitialement prévae,

Caolocation {de legement koug nu ou meukid) (a. 8-1}:

Dans une colocatian, bes colocataires et les personnes qui s porent cautlon pou leur compta peuvent &re solldalrement tenus respomsables du palement do ower,
Lorsquiun des colocataires donne conge, cette solidadié cesse lorsqu'un nouveau colocatalre le remplace ou, & défaut de remplagant, au bowt de s mols aprés |a fin du
délai de préavis du congé.

Par alllewsrs, Pengagement de la personne qul s'est portée cautlon pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions, A cet effel, facte de cautionnement dait
nitcessairement iderifier un des cobocaalres.

1.5, Etat des leux (art, 3-2)

Lows e la remise ot de 3 restication des clés, un éat des liews doit étre dtabli sebon les modaliés définies par décret (3). Ce document décnt Pzt du logement loué avec
précision, aknsl que las dguipements quill comporte. En comparant Fétar des lieus dressé b ardvde et au départ du locataire, be ballleur pourra demander répacation des
détériorations causdes par be loecatalre. A défaut détat des lieux d'entrée, le logement est présumd avalr &0é ddlivié en bon étar saul sl ke locatalre en apporte la prewve
contraire ou sl he baillieur a fail obstacke 3 Rétablisserment de Fécat des Beus,

Il est Etabll par dcrlt sur support papier ou sous forme Elecronbque contradictoitement el amiablement por ke bailleur ex b2 locatalre ou par un ters mandaté par les deux
partes, Un exemplaire dei dtre remis en maln propre ou par vole dématérialisée 3 chacune des parties ou a leur mandataire, au mement de b signature. Le Iocataire peut
demander au ballleur ou & Son représestant de compléter 'état des leux d'entrée dans les div jours subant sa date de réallsation pour wut éément concemant le
logement, ou durant le premier mols de la période de chaulle concernant I'étal des éiéments de chaulfage, 5§ e ailleur refuse de compléter [étal des Beus, la locataire peut
saislr la cormmission déparniementale de conclliation dont dépend le logement,

51 les parties ne peuvent élatille Tétat des Beus de maniére contradicoolre et amiable (par exemnple, sl fune des partles ne se présente pas ou siles parties ne saccordent pas
sarr ke contenu de Férat des lieus), bz bailour ou |e locatalre peut faire appel b un commissalre de justice pour ['tablir. Ce dernier dolt avlser les partles au moins sept Joues 5
Favance par letre recammanddée avec avis de réception. Dans ce cas, les frals de commissaire de justice sont partagés par maltié entre ke ballleur et |e locatalre, les tarlls
sont fixes et délermings tous bes deux ans par anréed {10,

Location de logement meutld ;
Au-dels de I'état des lleuy, un ivventalre ot un état détallid du mabilier doivent dgalement étre &rablis, sans que cela ne putsse donner lieu 3 une prise en charge financiére
supplémentaire du locatalre fan., 25-5)

2. Droits et obligations des parties

Auedelh des conditions partioulibres privues par le contral de location, bailleurs et locataires sonl soumis 3 dn cerlain nombre d'abligations prévues par 1a lol durant
l'exécution du contrat

21, Obligations générales du ballleur {art. 6]

[tlhvrer un logement décent :

L bpilleur est tenu de remettre au lacataire un lagement décent, ne lalssant pas apparaitre de risgues manifestes pouvant porter ateinie & |a séourité physique ou a la
sants, exempt de toute infestation despéces nuisibles et parasites, répondant & un critére de performance énergétique minimale et doté des dléments de confort le
rendant conforme & l'usage d'habltation,

U hgret (1) dérermine le critére de performance énergétique & respecter et les caractéristiques relatives 3 [a sécurité physique o0 b 12 santé des [ocatalres, aux ¥ments
déquipemants el de canfort et 3 la surface et au valurme habitable gue dolr respecter un logemant décent.

A partle du ler Janvler 2023, et jusquiau ler Jomder 2025, en France métropoltaine, cé ailtére de performance énergélique minimale est défind par un seull madmal de
consommation dénergle finale par mitre carré et par an. Le logemant doll avolr wne consommation d'énergie, estimée par le diagnostic de performance énergétinue,
inférieure & 450 klowaitheures d'énergle inale par mitre carré de surface habitable of par an (12}
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A compter du Ter Jamier 2025, le logement doil répondre 3 un niveau de performance minimal compeis, au sens de Fart. L 173-1-1 du code de la construction et de
Fhabication :

1* A compiter du Ver jarwler 2025, entre la dasse A el |a classe Fdu disgnostic de perfarmance énergétque ;

7° A comper du Ler janwvier 2028, entre §a classe A ot |a classe E§

3* A comger du {er janvier 2034, entre la classe A et |a classe .

En Guadeloupe, en Martnique, en Guyane, 4 La Réwnion et d Mayoe, le niveau de performance d'un logement décent est comgris :
3 A comprer cdu er [amder 2028, entre |3 classe A et la classe F |
b) A compter du Ver jaswier 2031, emre b dasse A et | classe E.

Le bagement mis en location qui ne répand pas aus critéres précités aux fchéances fndes est cansidéré comme non décent.
Cos dchibances sont résumées dans le tableau suivant (France métropolitaine wniquernent) :

Critére ou niveau de perfonmance
Energétlogue minimal

Consamimation en éncrgle finale

450 KWhEFfmfan

Textes de vdfdrence

Classe DPE F

Classe DIPEE l Claase DPE D

Artiele 17, lol n” 2019-1147 du & novembre 2019
Article G, of n® 89-4062 du G juiller | 289 (vershon en wigueur
au ler jarer 2003)

Article 160, lol n® 20211 104 dhu 32 aoit 2021
Article 6, lol n® 89-462 du 6 jullict 1989 (verslon en vigueur
aur Ler panvier 2025)

DHicred n® 2021-19 du 11 Janvier 2021

o — |- ..

Applicatlen aus nouveats contrats de lecatlon et aux renowvellements au reconductians taclies de contrats.

e T

Appilcation

Le logement dodt dgalement assurer ke clos et le couvert, disposer d'un gros ceuwre en bon &at d'entretien of de solidnd, protéger |e locataire conlre Fhumidied el les
infiltrations d'eau et d'alr parasites, permattre un renguveliement dee [air et une évacuation de humidité adapeés au regard des conditlens d'accupation du logement et du
fonctionnement des équipements, disposer de dispositis de retenue dans un dtat conforme 3 leur usage, comporter des matérlaun de constrecion, des canallzatlons et
des revdtements ne présentant pas de rsques marilestes pour B sané et a séourlié physique des locataires, disposer de réseauy, de branchements et d'équipemeants
Hlectrinues & de gaz en bon éat, stre munl Féquipements de chaulfage et de peadusction d'eau chaude sankalre conforme aux régles et normes de séourltd et ére en bon
dtak dusage ot de fonctionnement, disposer d'une adration et d'un édairage suffisari.

Il dalt disposer déémerns d'équipernants e de confont minmaus,

Il dlait &palement disposer au maoins dune pléce prindpale ayant soit une surface habitable au moins égale 3 9 mives carrés of une hauteur sous plafond au maoins égale o
2,20 mittres, sol un volume habitatle 2 molns £gal a 20 métres cubes,

Dhas adaplations particulibres de cos critéres ant &té définles pour certains départements el rdgions doutre-mer,

5l |e logement ne satlsfalt pas ces caractéristioues, @ (ocataire pewt demander au bailleur sa mise en conformitd, & d¢éfaul de réponse de calul-cl 3 ka demande de mise an
confarmité dans un délal de deuy moks ou 3 défaus d'accord entre les pamies, la commission départemantale de coneilidion peut éire spisie par l'une ou Fautre des parties,
Cetie satsine sl facultative, A d&faur de saisie ou dfaccord constalé par la commission, le juge peut dire satsl du Mige aux ns de déterminer |3 nature des fravaus a
réalizar et le délai de leur exdoution.

Toutefols, § compter du 1er [ansier 2023, |2 juge ne peul ordanner de mesure Wsant 3 permeltre le respect du sewil maximal de consommation d'énergle Anale karsque e
logement est en capropriid ec que le copropridtalre concerné démantre que, malgré ses diigences en vue de Fexamen de résalutlons tendant 5 [ réalisation de travaun
relevant des parties communes ou déguipements communs et la réalisation de travaus dans |es partles privatives de son bot adaprés aus caractérbstiques du bddment, I n'a
i parvenir & un niveau de consemmation énergélique infédewr au seull madmal. Au ler jamder 2025, 1| ne peut &galement ordonner de travaux visand & permelire b
respect du niveau de perfermance minkmal lorsque e logement et sournis & des contralntes architaciurales ow patrimoniales qui font obstacle 4 lamelnte de ce niveau de
performance minimal malgré b réalsaton de travaue compatibles avec ces cantralnges, Les cricéres relatifs 4 ces contraintes sone precises par déoret,

Détlivrer un kgement n bon éat

Le hailleus st tan de remettre au locatalre un logement on bon dtat dusage af de réparations, et doté d'équipaments en bon état de fonctlonnement,

51 e logement riest pas en bon étal, les parlies peuvent corvenlr, par une clause expresse nsérée dans e ball, de travaux que le lacataire exéoulera ou fera exdouter en
contrepartle dune réduction de lover pendant une pérode ditermings of, § 1.3.1.2.2), Une telle clause ne peut concermear que des logements répondant déf) aux
caractéristiques de décence,

Entretenir e logement ;
Le baillaur est teny dentretenir fes locaux en éxat de serdr 3 lusage prévy par e contrat, et d'y falre toutes les réparations nécesssires il malntien en état et a lentretien
normal daos locaus kouss, en dehors de tout ce qul oudhe am réparations locatives (menues eparations ec emretien courant a la charge du locataire, of, partle 2,2)

Amdnagemanis réalisés par be locatalre !

Le ballleur ne peut s'opposer aUx aminegements que son lacatalre souhaite réaliser dans le legement, & conditdon qu'll ne s'agisse pas de travaus de transformation.

A tltre dfexample, la modification du colorls des pelnnses ou la pose du papler paint pourraient 2re considérés comme de simples ameénagements du logement que le
baleur ne sauradl Interdire. En revanche, le Fait dfabatire une dolson ou de transformer une chambre en culsing constituerail une transformation nécessitant
préalablemeant bne sitarisation dorite du ballleur.

Usage du lagement :

Le bailleur doit assurer au locataire un usage palsible du kogement. Le logernent koué est le doméclle du locataine, A ce dire, len a3 joutssance exclusive et peul uilser las
lleus llerement dans le respect du contrat di lecatlon et, ke cas échéant, d'un réglement Intéeiewr b limmeuble, 1| paut auss inviter ou héberger les personnes de son choix
D5 lors, le balllewr n'a pas le drolt d'imposer un droit de visite 3 500 locatalre en dehors de cerlaines dreanstances ivente du (ogement, départ du kocaaire.}, dintendicre
Paccas au bogement 4 des personnes autres que la famille dy locataire, de péndtrer dans be logement sans laccord du locataire, de hl Interdire d'avolr des animau familiers,
de lul Interdire de furmer, ot

En cas de woubles de volsinage causés par les personnes qul occupent ces locaus, le ballleur dod, aprés leur avolr adressé une mise en demeure diment mathe, ulkses
les droils dont il dispose en propee alin de faire cesser ces troubles de volsinage (anL, &-1).

Informations relatives 3 la consommation de chaleur, de frold et d'eaw chaude sanitalre fart. 6-2) ainsl qu'a la qualicd de Feau (article 6-3)

Lev sty Mmmmeuble o5t Squipé dune Installation centrale de chauffage, de froid ou d'sau chaude sanitaire et muni des disposlfs dindivdualisation des frais i relevables,
|& ballewr transmet au lacataire une dvaluation de la consommation de chateur, de frold et d'eau chawde sanitaire de son lacal peivatil, selon des modalités précisdes par
décred.

Lorsaue le logement ess siué dans un immeuble relevant du st de la copropriété, le bailieur transmet au localaire les Informations quil a reques dans les conditions
peréylies par Farticle 24-9 de [a Lol i* G5-557 du 10 |uillet 1965 fidant le stant de |3 copropriged des Immeulles bats.
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Lorsque le contrat de fournicure d'eaw nest pas Indiddualist, le bafleur Lransmet 2u locataire b facture élabilie dans les conditions prévues 3 larticle L, 2224-12:1 du cade
gondral des collectivitds territariales, ainst que les informations complémentaires sur I gualié de Feau qui lul onl & adressées, concomitamment 3 la comemunication du
décompte de charpes ou, § défaur, au moeies une fols par an,

Lorsgue |e lngement est situe dans un immeulble relevant du stawl de b copropridid, le bailleur transmet au localaire les informations quil a requas dans les conditions
prdeses par 'article 24-11 de la bof n® 65-557 du 10 julllet 1965 fxant le statul de la copropridid des immeubles batls.

2.2 Obllgations générales dulocatalre (arl. 7).

Palemer du loyer et des charges
Le locataire dof payer le boyer et les charges b by date prévie au contrat
Le locataire ne dolt en aucun cas cesser de payer de |ul-mime, sans autorisatlon dun juge, tout ou partie de son layer sous préteee que |e baieur ne respecte pas ses
abligations.

Utlisation du logement :

Le locataira joult lsrement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doil respecter cenaines obligalions en la matiera

< e lestataire est terw drutiliser palsiblerment son bogement et dans le respect de la tranguillité do volsinage ;

~le bocatalre dait veiller 3 respecter le rglament Intérieur 3 fimmeubls (57 existe), lorsque ce fogement est sl dans un immeuble collectif fappartement)

- en coprogritté, ke ballleur est teny de communiquer au locataire les exdraits du riglement de copropriété concernant netamment la destination da Temmeuble comme |a
jouissance el Tusage des partles privatives et communes. Ces extrals du réglement de copropribté sent communiqués par voie dématéralisée, saul opposition explicite de
Fune des parties au contral. Ce réglement peut par exermplhe interdire certaines pratiques (ex. - pose de jardinidres, de fnge auy fenéires) ;

- |e Incatalre dolt respecter la destination préwse par le contrat de location (3 usage dhabitation oy mbe professionned et dhabitationd, Par exemple, le |ocal pest #re [ou 3
usage d'hahitation uniquernent, dés lors ke lecataine ne peut y exercer une aclivibd commardale ou profossionnelle |

- |e bocatalre ne peut sous-louer tout ou partle de son logement sans Paccard Acrit du ballleur. Dans Mhypothiése of e ballleur donne son accord, le montant du loyer au
rnibtre carré de surface hablable applgué 2u scusJocatalre ne peut en aucun cas excéder celul payé par e locatalre pringipal, Le locataire est également teny de
transmettre au sous-ncataire Fautorisathon écrite du bailleur of 1a cople du ball en cours.

Transu ©

-l becataire a ko droil damdnager Borement e kogernent quil occupe (changement de moguette, pose de papier peink, modification des peirtures..) Il ne peut toutefals y
faire de wravawy de transformation sans Paccord écrle du balllewr. A défaut, celul.ci peur, lors du départ du locatalre, conserver le hénéfice des translormations sans
Endenlsation o exlger |a remise en dtal des Beur, En cas de ltige, le caractare des travauy (Simple aménagement ou transformation) refive de lappréciation du Juge,
Toutelnls, e locataire peut réaliser & ses frals des traveux dadaptation du logement aux personnes en siwation de handicap ou de perle d'autanormie, ou des travauy de
réngvation énergétique, sans autorlsation expresse du balleur, Dans ces deux hypothises, le lecataire en falt la demande écrite par lerire recommandée avec demande
d'avis de réception auprés du ballleur, et sans réponse dans un délal de deux mals, le sllence du baflleur vaut sccoed, Au départ du locataiee, le ballleur ne peut pas exiger b
remise des Newst en Pétat {la liste des fravaux concarnés est fiede par décress [13]);

- |ie locataire dol lalsser exfouter dans son legement certains travaux décidés par e ballleur © les réparations urgentes, les travaux damélioration ou d'entretien du logement
laué cu des parties commanes, bas travaux damélloration de |2 performance énergétigue et bes travauy de mise aux normes de décence, Awant e début des travaus, le
ballleur est tenu de remeltre 3 jocataire une notification de travaus, par letire remise en maln propre ou par courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur
mature et les modalliés de leur exécution. Pour |2 peéparation €2 la réalisation de ces ravau, |e locataire est teru de permedire 'aocks & son logement tous les jours sauf les
samedis, dimanches et jours [riés (3 moins quil ne donne son accord pour que les travaus solent réalisés pendant ces joursk A noler qu'en copropriété, les travaux
pécessiant Facces aux parties prvatives dolvent &tre notifigs au bailler (et non au locatalrel par |2 syndic de limmeuble au molns hult jours avnt ledr réalisation, sauf
imgrallfl de séourité ou de conseration des bigns,

) |es ravau durent plus de vingt €0 un jours et affectent Putilisation du logement, une réductian de kyer doit dtre appliquée au profic du lacataive. En cas d'abus {iravau 3
caraclire vexatolre, ne respectant pas les conditlons prévues dans la notiicalion de travauy, rendant fulisation du logement impossible ou dangereuse) le ecatalre peut
épalement Saisir be juge pour interrompre ou interdice les travau,

Entratlen :

Le |locatalre dol veiller & maintenir en Fétat be logement qu'il cccupe, A ce tlire ©

- |& lncataire dait prendre en charge Pentretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentlonnés dans le contrat {ex. : maintien en arat da
propeetd, remplacement d'ampoules, ele] ainsi que fensemble des réparations lcatives dont |a llste est définle par déoret (14 sauf 51 elies sont oocastonnées par wiusid,
malfagan, vice de consiruction, cas fartull ou force majeure. Dans ce (a5, &5 réparations incombent au bailteur ;

. |t lacatalre est responsable des digradatians ou pertes qul pourralent survenir en cours de ball dans be logement, 3 molns quil ne prowe gu'elles ont ed fieu par cas de
force majere, par la faute du baleur ou par la faute &un tiers quiil n'a pas introduiz dands le logement,

Assurance ;

Le locataire et beny de stassurer contre les risques locatils {principalement dégits des eauy, Incendie, explosion) ot de le [ustifier lors de la remise des clefs puls chagque
année & la demande du bailleur, par la remise d'une attestatlon. Sl ne le 3t pas, e bailleur peut demander b résiatlon du ball ou souscrire une assurance 3 |3 place du
lacataine en kul réparoutant be mantart de ka prime. 5 le locataire n'arrive pas 3 trouver une assurance habitation, il peut se rapprocher du Bureau central de tarification afin
de désigner un assureur |p garantlssant au tire de sa responsabllité civile (Buresu centedl de tarlfication, ), rue Jules-Lefebure, 75003 Parls, 01-53-21-50-40,
beiE@apiraasso,fr).

£n cas de colocatlon, dans un logement U ou meubld, les partles peuvent convenis dés a eoncluskon du contrat de la Souscription par e balllewr dune assurance pour le
compte des colocatabies,

2.3, Oblipatlons des parties en matiére de lutte contre les nulsibles

A tlere de sos obllgations en matire de décance du logement, e ballleur est tenu de remetire au locataire un logement exempt de loute Infestation desplees mulsibles et
parasiies {ark. 61, A ce tibre, le baillewr est tenu de malntenis fa logement en &at de décence tout au lang du bail

Afin diésiter infestation de son logement par des punalses de i e locatalre est cependant imvité & subre |es recommendations et mesures préventives consutzbles sur le
sita intarmet stop-punaises.gouir.

En cas efinfastalion du logement en cours de bail, une action rapide est nécessaire, Dans ce cas, be locatalre est Invitd & adopter les pestes simples recommandis paur
tralter et endiguer Finfestation et & contacter Immédiastermant le ballleur aln de i demander de procdder au rrailemant des llewy ou s'entendee svec lul pour sa prise en
charge financiére.

En cas de déeaccord ou de sllence du balleur, le locatalre peut saisir la commission dipartementale de concliation en application des dispositions de Fart. 20-1 de 12 lol du
G Julllet 1OBD susdsde,

Le bocalire dolt permetire accks aus liews louds pour les travau nécessalres b |3 désinsectisation par la seciétd mandatde pour Intervenis. Il dolt dpalemant sulre les
recommandations données pour tralter la situation et malntenir le bgement exempl dinfestation.

Pour une Information [uridigue sur les punalses de lit, tane e ballews que le locatake peuvent contacier notamment l2 numéra de téléphane DB0G 705 806, gul leur
permettra déchanger avac un conselller d'Agence départementals dinformation sur le logement (0L
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2, Fln de contrat et sortie du logement.
3.1 Conpés {art, 15 et 25-8)

Les partles pewvent uniatéralement, dans les conditions déterminges par ka i, metre fin au contrat de location et donner congé,

3.1.1. Congé déliuré par e Incatalre

Ibatifs : | bocataine peut donner congé B oot moment et sous résenve de respecter certalnes conditions de forme, Le congé est effectil § Mexpiration d'un ditlal de préads
variable selon les drconstances de son départ,

Forme ; |e Incatalre qui souhalte quitter son logement doit notifier son congé au bailaur par letire recommandbe avec avis de réception, aowe de commissaire de pustice, ou
lELtre Femise &0 main propre Conte dmargement ou récénlssé.

Effts : la réception de [ lettre de congd par e bailleos (200 courir pn délai de préavis pendant lequel e locatalre reste renu au palement de son loyer, méme s a déa quited
e logement, sauf sl, en accord avec le locataire sortant, un nouveau becatalre occupe le bogament avant la fin de déal de préads.

Duarée du délad de praavis

Lacatlon mue

Le délal de préavis est en prindpe de rrols mols. Ce délal est rédult & un maols lorsque le logement est siteé dans des 2ones de lension du marché ocatlfl ou lorsgue (e
[cataire justifie d'ure des sitpations sulvantes | ablention d'un premler emplol, de matation, de perte d'emplol ou de nowvel emplol conséoutif 3 une perte dempiol, &ag de
santé Justifiant un changement de dormicile et constaté par un certifical médical, bénéfice du revenu de sofidarité active ou de l'alocation adulle handicapé, attribution d'un
logerment sodal, violences familiales lorsgues le locatalre est bénéficlalre dune ordonnance de protection ou lorsgue son conjoint, partenaire ou concubin falt Fobjet de
poursutes ou d'une condamnation. Le locatalre daoit alors préciser dans tous les cas le modf permettant de béndficler de la réduction du délai de préavis et le justifier i
I'nccasion de la notification de congt. A défaut, |2 préads de trois moks s'applique,

Location mautslée :
Le délal de préavis est dun mols,

3.1.2, Congé délivré par le ballleur

Motifs ; le bailleur peut donmer congé b son [ocataire b Idchdance du ball et dans wrols cas

1. Le hallleur souhaite reprendre le logement pour Moccuper, 4 titre de résidence principale, ou y loges wn proche (conjoint, partenaire de FACS, canculin notoire depuls au
mokns un an & la date du congd, ascendanis et descendants du bailleur ou de son conjoint, de san partenalie ou de Son cancubin notalie). Dans ce cas, | dalt jstiier du
caractére réel e séricux de sa décision de reprise,

2. Le ballleur souhaite vendre le logement inocoupé, Dans ke cas d'un logement non meublé (ar. 15 I, le locataire est alors prioritaire pour acguérr le logement. Le bailleur
dolt I donner cangé &n Jul indiguant le prix et les conditions de la vente. Cela constitee une offre de vente.

1. Le balllewr met fin au ball pour un motl I2gitime et sériows: : non-respect par le locataire de Fune de ses obligations, retards répéds de palemant des loyers, défaut
dlentretlen du logement, troubles de voisinage, alc,

Des restrictions peuvent s'appliquer quant 3 |a possibiié pour le baillews de donner conge, notamment en fanction du niveay de ressources et de 'dge du locataire ou, en
tacation rue, lorsoue be congé du balleur et conséoutil a Pacquisicon d'un logement acoupd.

Forme et délals :

La mptification du congd doil dure adressée & chacun des cotndlaires du ball par lettre recommandée avec avis de réceplion, doie de commissaire de justice, ou lettra remise
en maln propre conlie récépissi. Le déla de préavis courn b compter de la réception du courrler ou du passage du commizsaire de jestice. La natilication contlent e matif
du congé et les mendions cblgatoires en fancton du motif invogud,

LexCaion rinse §
Le préavis doit &tre défwré au malns six mois avant la fin du bail, Le ballleur doit joindre une notice diinformation définie par arrété ministériel et relative 3 ses propres
obligations et aux voles de recowrs et dindemnisation du locataire en cas de conge powr reprise o vente,

Location meubiée :

Le préavis dolt &tre déliveé au malns trais mois avant [ fin du bail.

Effet - 5 le locatalre quime ke lagement avant Faxpiration du préaws, be locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le temps réel d'occupation du logement.
Sanction du congé fraudulews : si le motl du congé ne correspond pas & la réalid, le locatalre peut e contester devant le juge. Par allleurs, be bailleur qui déivee un cangé
paur vendre ou pour hahiter rauduleusement risque une amende pénale peuvant aller jusquts 6 000 € ou 30 000 € s'| s'agit d'une persoane maorale,

3.2 Sortle du logement
3.2.1. Ftat des I A

# |a remise des clés par le locataire, un état des lleux de sortie doit &tre dabl entre le bailewr et e locatalre, Les modalités diétablissement de Pétar des Hews de sontle som
Idertiques & celles applicables lors de Mt des ke dientrée.

Cependant, dans Je cadre d'un @lat des lieus amiable et lorsque le ballleur mandate un tors pour e représenter (par exemple, un professionnel de mmaobiller), aucun frais
ne peut &tre facmard au locatalra,

A.2.2. Restitution du dépdt de garantle {art, 22)

[élals ; ba dépdt de garantie dolt étre restitué dans un délal magimal de dews mois & compter de la remise des clés par ke locataive, déducthon faite ke cas échéant des
sommes justifides dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont il pourrait #re Lenu responsable, Le délad s'apprécle 3 compter du jouw
de |3 restitution des dés par ke locatalre qui peut [es remettre en main progre ou par lettre recommandée avec demande dhavis de réception, au halllewr ou & son
mandatalre. & cette occasion, la lecataive indigue au bailleur, ou 4 son mandataire, sa nouselle adresse,

Dans certains cas particuliers, des ameénagements sont pedvus au déla de restinution du dépde de garantle :

- 5l Pétar des Bewuy de sortle est conforme i Fétat des Bow dentrée, le délai est réduit & un mols ;

-5 e bopernent est sl dans en immeuble collectl, ke ballleur peut conserver une provision maximale de 20 96 du dépdt de garantie jusqu'awe mels subant Fapprabation
des comptas annuals de Fimmauokde,

Le ballleur esg tenu de [ustifier 12 retenue quil opire sur le déptt de garantie par 13 remise au kocataire de documents tels que Fétat des lleus dientrée et de sortie, des
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lactures, devis, letires de réclamation des loyors impayés reslées sans réponse, el ;

- sanciion de la restivution tardive du dépin de garantie ; & délaut de restitution du dépdt de gerantle dans les délals impartis, le montaod g au locataire est majaré dune
sormme dgate 3 10 9% du loger mensuel, powr chaque mols de retand commencd, Catte majocation mest pas due lorsque Forigine du défaut de restiiuton dans les dilais
résulte de Fabsence de transmisslon par le lecatalre de sa nouvelle adresse,

En cas de litige refatil au dépdt de garanke, b commisshon déparlementale de concillation pourea &re saisle,

4, Départ du conjoint victime de violences (art, 8-2)

Larsgue @ conjaint du locataire, son partenaire [1& par un pacte civll de solidarité ow son conculbin notalre quitte le lngemant en ralson de violenoes exercées au sein du
couple ou sur un enfant gul réside habitueBement avec i, | en informe le balleur par lettre recommandde avec demantde davis de réception, accompagnée de la cople de
l'ardonnance de protecion déivrée par b juge dont il bénéficie et préalablement notifide & Fautre membre du couple ou de 13 cople dune condamnation pénale de ce
dernier pour des faits de violences commis & son encontre ou sur un erdant qui réslde habituellement avec lul o1 rendue depuis mains de sk mals.

La =olidarité du locatalre viclime des violences at celle de la personne qui s'est portée caulian powr Iui prennant fin e lendemain du jour de la premigre présentation du
counier au domicile du balleur, pour les detles neées a compter de cette date.

Le it pour e locataire autewr des violences de ne pas acquliter son leyer & compler de la date memlonnée au devsléme alinéa est un motif Megitirme et sdrfeis,

5. Réglement des litipes locatifs

£n cas de conflin, les parties pewvent tenter de trogser une solation amiable. En cas d'échec de résoluthon amiable du litige, le tribunal compitent peut &tre salsi pow |e
trancher.

51 Réel tions (art. 7-1)

En matlére locative, la durée au-deld de laguelle une action en justice mest phus recevable st en principe de trois ans. Alnsi, saufl interruption ou suspenslon des délats, ke
ballicur pesst récupérer Judiclairement les arriérés de charges et de loyer pendant trofls ans & compter de leur exighbilice.

Il existe ure exception & ce prindpe en matigre daction en rédision de loper, e bailleur ne dispesant que dun délal dun an pour demander en justice le palement du
différentiad de loyer Issu de |a révislon, En effet, a défaut davoir manlfesté sa volonté dappliquer la révision dans un diélai d'en an suivant 5a prise deffed, celul-cl est réputé
aalr renoncd & la clause de révision.

5.2, Réglement amiable et conciliation.

Lorsguil exiete un litlge, # est conseillé dadresser un courrler recommandé aver accusé de réception & Faulre partie relatant les faits la plus précsément possible,
accompagné des arguments et prewves relatifs au faits idgiew (références Juridigues, factures, photas, erc),

Ce courries 85t une pramiére dtape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant e juge. 50 le litige nest pas résols, Il pewt ére wile de saisir a
comrmission départementale de concifiation,

Wodes de conclliatian @ les commisshons départementales de concillathon (art. 20):

Présentation : pou régler cartalns litiges entre e ballaur et le locatare, | est possible de falre appel boealement aux commissions départemnentabes de conclliation (COC),
présentes dans chague département et placdes auprés des services de TEtal Cette commission est composée o parts égabes de repeésentands des ballleurs et de
représentanis des locatsives, Elle est compétente pour connalire des liilges de nature Individuelle et des difficuliés de nature collactive, Toute démarchie devant la COC est
gratulte,

Rble : la CDC s'efforce de conclller les partles en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La COC doil tralter les lidges quil lul sont soumis dans un délal de
deuy mois & compler de sa sasing,

Le champ de compétence de la COC est large.

La saisine de la COC canstitue una dtape abligatoire avant toule salsine du juge pour les litiges relatifs & Fajusternent des loyers au renouvellement du bail (of, § 1.3.9.3), pour
certalns litlges relatifs b lencadrement des loyers (contestation du complément de |oyer, action en diminution ou en réévaluation de loyer au renouvellement du ball) et
pour ceux relatifs aux loyers détarmings en application du déeret fixant annuelerment le montant maximum dédvolstion des lovers dans bes 2anes rendues,

e intervdent aussi de manlére foultative powr les Iliges relatifs aux thimes suiants @ dépdt de garantie, état des Beus, fixation et révision des charges |ocatives,
réparations, décence, congés,

Enfin, la COC est campétente pour les différends de nature collective : application dies accords collectifs nationaux ou locauy, des plans de concertation locathve, difficultés de
fonctionnement den lmmeuble ou dun grewpe dimmeubles.

Modalités de saksine : la COC peut étre saisie par be hallbaur ou be locataire concernd, lorsgu'il s'agit d'un ktige de nature Individuelle e par le ballfeur, plusieurs [ocataives ou
une assediation représentative des lacataires, lorsquil s'aght dune difficulte de nature collective.

La salsinee de la commission doil étre formubde en double exemplalre et adressée par lettre recomimandée avec avs de réception au secrétaniat de la commission, La saisane
delt Indiquer les mom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que Fobger du litlge ou de [a difficulté, Dans tous les cas, la lettre de satsine dolt ére
accompagnée de la cople des pidces en lien avec be litige (e ball, le cowrrier du bailleur proposant Taugmentation, el

Déroulement des séances : le ballleur et ke locataire en conllit sont convoqués, en personne, par lettre & une séance de conclliation aw minimum guinze jours avant la
sAANCE,

lls peuvent se falre asslster par une persanne de feur chold ou se falre représenter par une personne doment mandztée. S|l demande a €6 Introduite par une assoclation
ou par plusletrs lecatalres, seuls sont corvonuds 3 la séance leurs représentants (2 au maxdmum), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétarlat de la
o,

Chisgue partie expose son polnt devie et la CDC alde les partles & trouver une solution & ledr problime.

51 un accord Intervient, les termes de la conciliation font Fobijet d'un document signé par chacune des parties.

En l'absence d'accord, la ODC rend un avis qui constate la sltuation et fale apparaitre les poiats essentlels de la positlon de chacun, ainsl gue, e cas échéant, sa positlon,

5.3, Agtion en justice
5.3.1. Généralités

5§ Je Jocataire ou le baillewr ne respecte pas ses ablipations, Fawtre parile peot exercer une aclion en justice auprés du Wibunal compétent pour 'obliger & exéouter Son
abligation, pour demander la réslliation du comtrat ou pour demander une Indemaisation,

Teut litige redasil b un bail d*habitation reléve exclusivement du tribunal judiclaire dans le ressent duguel se sioe le lgerment.

Lorsquiun ou plusieurs locataires ant avee un miéme bailleur un ige locatf syant une origine commune, ils peuvent donner par écrit mandat dagi en Justice en lewr nom e
[pow leur compe & une assoclation sliégeant A la Commission nationale de concertation

5 be lItige porte sur bes caraciéristiques du bopement pour en falre un logement décent, ce mandat peut étre donnié 3 une des assodations précitées au b une assodation
compétente en matidre dinsertion ou de logement des personnes défavorisfes, a une collecthdté territorizle compétente en matkre dhabizat ou & un organisme payeur
des aldes au lopemeant (CAF ou MSA),
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5,32, Résiliation Judiciaire et de plein droit (art, 24)
Dies maodalités partioulitres de résiliztion du ball somt prévues par ka lol lorsque e bailleur est A Pinliative de la demande |udiclaire de réslliation du ball,

5.3.2.1. Mise en oeuwre de |a clause résolutoire de plein dralt

Line clause du contrat de location, appelée dause résolutolre, peut prévolr sa résifiagon de plein droit en cas dinexécution des obligadons du locatalre, dans les guatre cas
SURVANAS |

- défaut de paiermert des koyers et diss charges locatives au terme convenu ;

- non-versement du dépat de garantie ;

« dhéfaut d'assurance du locaralre conere les dsques locatlfs ;

- roubles de volsinage constatts par une dicision de justice passée en force de chose jugée rendue au prafic d'un ters.

En pratique, e bailleur devra assigner le locatalre devant be tribmial pour faire constater Facyuisition de la dauss résolutedne e |a résiliation de plein drolt du bail qui pourra
ensulte déboucher sur Pespulsion du lecaralre. Les modalités de mise en muwe de cette cause varient selon la nanere de |a fause imputée au locataire,

Larsque le bailfeur souhalte metire en esuvre B cdause résalutoire pour défaut de palement des loyers ef des charges ou pour non-versement du dépat de garantle, il doit
préajablement faire signifler au locataire, par acte dun commissaire de justice, un commandement de payer, qui dait mentlonner centalnes Infarmations et notamment |a
faculié ponr ke locataice de saisir ke fonds de solidarité poar (e logement (F5U) (ol § 5,4.1.1). De plus, pour kes ballleurs personnaes plysigues ou les sociétés immobiliéres
farnilizles, le commandement de payer dolt dire signald par le commissaire de justice 3 la corméssion de ceardination des actions de préventlon des expulsions locadves icf.
§ 5.4.2) s lors que Pun des sewils relatifs au mantant ol Fandennesé de la derte, fivé par arnété préfectoral, estatiaing,

L'ebjectil du commandement de payer est de permeattre au locataire en siuation dimpayd de loyer de rembourser sa dette lacative dans Nintervalle de deus mois quiil kul
est accords, afin d'éviter la résiliation de son bad et lengagement dune procédure judiciaire d'expulsion par son ballleur. Powr apurer sa dette locative, le lacataire peul salsit
Ie fonds de solidarité pour le logement de san département etéou la commisslon de surendetiement de son Biew de résidence, Labtention d'une déclsion de prise en charge
de b detre locative par Fun de cos disposhifs ou le rembourserment effectil de b detre par tout ausre moyen avant b fin du délal de deus mols du commandement de payer
permet au locataire de conserver son ball ec de se maintenir dans le logement. En revanche, st ke locataie ne s'esl pas acquitté des sommes dues dans les deux mois
suivant La signification, le bailleur peut alors assigner le kacatalre en ustice pour faire constater b résiliation de plein droidu ball,

En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peul assigner en justice le locataire pour faire constater Facquisition de la clause résohutolre qu'aprés un délal d'un mais aprés
urk CormMmandement demeuré Infnechusue )

5.3.2.2. Résiliation judiciaire

sl le ballleur renonce 3 la mise en ceuwre de la dause résolutoire, ou s celle-ci n'est pas prévue au ball ou si e litige a pour orgine des moiifs non couverts par k dause
résolutcire, Ie bailleur peut saisir direciement le Juge pour demander L résillation judiclaire du Bad et procéder ensuite & Fexpulsion du locataire. Le juge dispose alors dun
large pouvolr pour apprédier si la faute du locataine est dune gravied suffisante pour justifier [2 résiliation du ball,

5.3,2.3, Asslgnation aux fins de résiliation du bail et pouvolrs du juge

L'essignation est la procidure ohligateire de saisine du Juge Jorsgue le bailleur soubalte procéder & Mexpulsion de son lecataire. l 'agit d'un acte &bl o7 déiveé par un
commissaire de justice, par lequal ke demandeur (le ballleur) prévient |a partie adverse (e locatsire) qu'une procédurs judiclalre est auverte contre (ui afin de proctdar & son
expuksian,

Le ballleur personne marale, autre que ks sockétés immobiléres famillales, ne peut assigner b cette fin son kecatalre qu'aprés avolr sals, au molns deis mols auparavant, la
eommission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (COAPER) (f, § 520 Cetre salsine est considérée comme réalisée lorsgue le balllaur a
effeciss préalablement un signalement 3 la CARCMSA alin d'assurer e mairden des aldes au logement de son kecatalre,

Quand Fassignation est fondée sur une detie locative, celte assignation doit ére notillée par le commissaire de justice au préfet de département deus maks avant 'audience
[uddiciaire, Ce délal de deus mols est prévy afin de permettre la réalisation par e locataire de démarches visant a prévenlr son espulsion,

il permet notamment la réalisation du diagnostle soclal eq financler de |a sluation du locatsire par un intervenant socal ou rldique dans le cadre d'un entretien dédié,
augued |1 est important que be lecatalre participe. Ca diagnostic social el linancier est ransmis au juge avant laudience afin quiil puisse disposer des éléments nécessalres 4
la prise de sa décision : campréhenslen des éments 3 lorigine de la datte locathe, démarches réallsdes par le bcatalre powr apurer sa detle, pour accéder 3 d'éventuelles
prestations sociales ou rechercher un nowsead kgemenl,

Le délal de deux mols avant Maudlence permet égalernent au locatalre de sollicher Passistance dfun avocal et, au besoln, 5| ses ravenus na k2 kil parmettent pas, le bureau de
Faitle juridictionnelle compétent pour son domicle afin de pouvair bénélider d'une prise en chacge partlelle ou totale des fras d'avacal par [Eat,

Allssus du délibérd qul suit l'audience, e juge peut:

. aceorder sy bcataire des délais de palement, pouvant aller jusqu'h tros ans, pour régler sa dette locative, il est en miesure de reprandre |e palement du layer au jous de
laudience et quill dispose dune capacité de remboursement. En phos dune repelse effecive du palement du loyer, le dépdt diene demande de legement soclal ainsi que L
saisine préalable dun dispositl dapurernent de la dette locative (FSL, surendettement) pourra ére pris en compte par le juge pour décider de locirol de ces délals de
paiement. 5 e locatalre sacquitte chaque mefs sans défaut du remboursement de sa dette dans ke délai et selon les modalivds Nedes par e juge, en phus did palement
régulier de san leyer, | bail n'est pas résilé e Pespulsion n'est pas réalisée, Tout retard ou défaur de patament de lintépralité du loyer et de la dette entraine & linverse [y
résiliation du badl et la reprise immédiate de b procédue dexpulsion ;

. ardonner lexpulsion assortle ou non d'un déla de grace pour quitier les fiews: {rals mols & trofs ans) famicle L. 412-1 et suivants du code des procédures ciiles
d'erbeution). La déclsion de ustice est signifiée au locataire aprés be délibénd, par un commissalre de justice.

5.4, Prévention des expulsions

Des disposhifs de préventlon des expulsions ont éué Institués alin de waier poetamment le plus en amont les situations dfimpayés locatlfs, Au sein des différentes actions
mizes en place sur le territalre départemental, dews dispositifis sent susceptibles d'étre mobilisds plus particuliérement,

5.4.1. Les dispositifs de traltement de la dette locathse

Le fonds de solldarité pour le kgement (FSL) a été constitud dans chague départament afin d'accorder des abdes nanciéres, sous forme de prits, de subventions ou de
gacantic, s persennes ayant de falbles ressources qui rencentrent des diffficultés pour assurer baurs déperses de logement (factures, loyers..),

Les aldes du FL peuvent notamment permedtre d'alder au palement :
- du déphin de garantie, du premier loyer, de Passurance du legement ;
- des dettes de loyers of de charges en voe du maintien dans |e logement ou ¢n vue de faclliter Faccis a un nouveau fogerment,
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L'alde ais raintion permet de prendre en charge la dette bocatve des locatalres dont la siuatlon financibre s'est rétablie ou est sur le point de se rétablir. Elle vise 3
roaéntenir be locataive dans son logement. En plus des conditions d'attribution prapres au département, celte alde ne peut &tre mabllisée que sl b2 locataire a reprls e
palement de son kyer et dispose des ressources nécessalres pow garantle le paiement sur la durde, Cetie alde aw maintien peul Egalement étre sallicitée dis le prember
mols de 13 reprise du paderment du loyer, volre dés que la perspective de reprise est certaine & court terme (par exemple, en cas de signature d'un contrat de travall ou de
prise de poste dans un nowsel emplol ou dans latkente du versement certain du premier salaine  cow terme),

L'alde « apurement-relogement = permet de prendre en charge la dette des |ocataives dont |3 siivatlon financhire ne s'est pas rétablie. Elle vise & assurer leur relogement
borsqueils me peuvent plus se maintenic dans leur logement actuel, Cete alde dolt &re molilisée afin de Gcifiver Fatribution dun nouvesay logement au bocataire manacs
d'mgpulsion, dans le parc soclal ou peie ;

- des Impayés de faciures d'eau ef dénergle, Cette aide permet la prise en charge des impayés de charges, d'eau, délactricld, de gaz qul pewvent constituer tout ou partie
e I dette locative du locataire assigné en justice,

Chague département a ses propres critéres diattrfoution des sides. || est nolamment tenu compte des ressources de toutes les personnes compasant le foyer, Mowr en
bénéfcier, || comvient de s'adresser aux sendoes soclaus de son cansell départemental,

5.4.1.2 La commission de surendettement

La commission de surendetternent pewt progoser plusteurs modalliés efficaces de pelse en charge de la dette locative : plan d'apurement, effacement fplan de
réranlissement persannel), effscemant partiel, moratoire (Suspansion de Fesagibiitd des ordances),
La seuds recevabilté du dossler de surendstternent constitue une prise en charge de la dewe locative répondant a linjonction du commandement de payer,

Rappels :

- la dette hocative est rakde en priorité par rapport aux autres dettes dans le cadre du swrendettement. Cela sianifie que toute capacilé de remboursement. disponible et
affectée en priorité ay remboursement de cette dette et, 3 linverse, quielie est effacés en dernler par rapport aux aulres créances

- une foig le dossier de surepdettement dipase, b oommission de surendettement dispose de trols mols pour se pronancer sur la recevabllind de 13 demande,

5.4.2. La commission de coordination des actions de préventlon des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque départerment, b CCAPEX a powr misslon de délivrer des avis et des recommandations & tout organisme ou personne susceptible de contribuer & [y prévention
da Fexpulslon ains| qutaus ballewrs et auk locatalres concernés par uve sltuation dimpayé ou de menace dexpulsion quel que soll ke mokil, Elle émet également des avs et
recamenandations a lattention des instances compétentas powr Fattribution d'aldes finandires ou pour laccompagnement social des personnes en situation dimpayd,
Pour exercer ses missions, elle est informée de l'existence d'un Impayé de loyer dés la délwance du commandement de payer (cf. § 5.3.2.1) puis de son évolution aw stade
de ['assignation, du commandement de quitter les lleux e enfin de la réquisition du concours de la farce publique pas le baillewr, En outre, elle peut étre salsle par les
organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directernent par le baillewr ou le locatalre. 1| corvdenst de s'adresser 3 la préfecwre de départemens pour
connaiire les conrdannées et modaliés de salsine.

Le risque d'expulsion que représente tout impayd locatll, quelles que solent les démarches engagées powr y remédier, o toute assignation en justdce en vue de |a réslation
el ball ot &tre anticipd par e locatake dqui doit engager e plus ot possible des démarches de relogerment dans e pare pevd mals auss dans le pare soclzl, A cette fin, |2
locatalre peut déposer une demande de logement social en Bzne ou auprés des services sociaux de son lieu de domicile dés que sa capacité de maintien dans som logement
est compromise, notamment en ralson d'une Inadaptation de son loyer avec ses ressources.

Le dépdt dune dernande de logement social svant Faudience judidalre owsre entre autre |3 possibité pour le locatalre de déposer uliérieurement, umquement aprés
réception de la décision judiciaire et dans le cas ol be juge prononce I'expulsion du locatalre, un recours amlable dans be cadre du DALD afin d'éure reconnu pricritaire aw
titre de celul-ci.

En eflet, sl le locataire dispose d'une demande de logement social valide et que le juge ardenne sea expulsion, || peut déposer un receas ambable auprés de [a commission
de mediation de son département afin d'étre reconnu pricritalre et & reloger durgence par ['Efat dans le cadre du DALO. La dédsion de justice pronongant Fexpulsion doit
Impérativernent &tre jointe au recours amlable afin de démontrer 'existence dune menace effective d'expulsion.

5.6, Procédure d'expulsion

Valkdité de Pexpulsion :

Le locataire ne peut &tre expulsd gue sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbal de concliation exéoutoire. Celte décision peut, notamment, faire
suite au refus du locatalre de quitter bes llieux apris un congé délived régullérement par le bailleur, & la mise en ceuwre de la clause résalutoire ou & wne résiliation [udiciaire
du contrat,

Le bafllewr ne dolt en aucun cas agir sans déclskon de ustice, méme avec 'assistance d'un commissaire de Justice, Alnsl, le bailleur qul procéde lul-méme a l'expulsion dun
bocataire indélicat est passible de trols ans de prison el de 30 000 € d'amende.

Par alllewrs, suite a la déclsion de justice dexpulsion, |e ballleur est tenu de signifier au locataire, par un commissaire de Juslice, un commandement de quitter les lieus,
LU'expuskion ne peut avalr New quisprés un délai de deuxr mols suvant ke commandement, ce délal peut étre modifié par ke Juge dans les conditions prévues notamment a
Fartfche L 4121 du code des procédures dviles d'exécuion,

A Nssue du commandemant de quitter las lleus, si e locataive n'a pas quitté son lopament, le commizzaire de justice qui le constate dresse un procés-verbal et sollicite |es
services du préfel afin de procéder & Texéoution de la décision de Justlce avec le concours de la force publique, L'Etat est en effet terw de préter son concours & Fexéoution
des jugermirits b malins gu'un motil ted de l'erdre public ne Pautarise 5 refuser son concours, Le prélet dispose de deus mols peir rendre 53 décision. AU cours de ce délal,
le locatadre est susceptile d'étre comwoque au cormmissarlat de police ou 3 la gendarmerie de son Sew de résldence alin de transmetine toutes kes informations susceptibles
d'éclaiver la prise de déclslan du préfer,

En cas de refus du préfet d'octroper be comcours de la force publique, ou & Fexpirathon du délal de deux mols suivani k2 dépdit de la demande de concours, le balllewr peut
effectuer une demande gracieuse d'indemnlsation auprés du préfet, puls devant le tribuenal administrat! pour ebilenir réparatien du préjudice.

Triwe hivernale : .

Duranit |a période dite de tréve hivernale, qul court du 1er novembre au 31 mars, les locataines sont protégés et ne peuvent étre expulsés, Ce délal supphémentaire doit élre
rmis a profit pour activer tous les dispositifs de relogement, Cette tréve sigmalie que tout jugement erdonnant Fexpulston d'un locatadre, passée en farce de chose Jugée, ne
peut Ere exdouté de force pendant celle période de grice, Elle s'applique méme =i ls juge 2 ordennd des délais powr exécuter Pespuision et que ces délals onl expird, sauf
sl Pewpulslon est engagée & l'enconire |

- ' locataire qui loue un logernent dans un inmelibde qui a fait Pabjet dun aréd de pél ;

- ou d'un becataire domt lexpulslon est assortle dun relogement cormespondant 4 ses besoins familiaus (e nombre de pidgces doll correspondre au nombre dacoupantsh

En revanche, |a tréve hivernale nfinterdlt pas aux ballewss de demander et d'obtenir un Jugement d'expulsion, ni méme de signifier au locataire le commandement de quitter
les liew, En effer, seules les mesures dhexioution de l'expulsion avec ie concours de |a force pultilique sont suspendises,
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6. Contacts utiles

Les ADIL ; les agences déparcementales dinformation sur le logement apportent au public un consell grawir, neutre et persannalisé sur toutes les questians furldiques,
financibres el Nscales rafatives au lopemant el bewr proposend des solutions adaptées 3 leur cas personnel. Les ADIL assurent alnsi de nombreuses permanences sur
l'ensermble du teritaire (htipdfwanil.orgheotre-adili,

Les organismes payeurs des aides ad logemend |
- Catsses drallocations famillales (CAF) ;
- butsalivd socizle agricole (M54,

Les assodiaions représentatives des ballaurs et des locataires ©

Aul plan lacal, [ existe de nombreuses arganisations ayant pour aber de représenter et de défendre lintérét des bacataires ou des ballleurs.,
Sont dgalement considérées cameme reprdsentatives au niveau national bes organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivanges, qui sitgent 4 ce titre & b
commission nationale de concertation ©

- arganisations natianales représentatives des ballleurs ©

- I'Union powr ke développement da logement intermédiaire (LOL ;

- |a Fédération des ontreprises immabillitres (FE

- 'Unkzn natlonale des propriétaires immobsliers (BRPT

- arganisations nationales représentatives des locataires ©

- la Confédération nationate du lagenmsent (CHL)

- la Confédératlon géndrale du logement (CGL)

- la Contédération syndécale des familles (C5F)

- la Confédération de la consarmmation, du logement et du cadre de vie (CLEV)

- PAssoclation force owvriére consarmmateurs (WFOC)

baison de justice of du droit el point d'accés au dralt : les maisons de justice et du droit et les points daccks au droit sccuelllent gratultement et anonymement les
personnes rencontrant un problisne juridique etfow administrat, Le site hapfwew.anmuzires justice gouvdr vous permet de connaitre, & panls de vatre code postal, e
poin dfacchs au dralt ou la malson de justice o du droit e ples proche de vatre domiclle.

Infarmatian administrative :

- miinistére de la transitlon écalogigue et de la cahdsion des terrlalres / ministére de la transition énergitique : hitps:/www.ecologie goufrfrappons-enire-proprielsies-et-
locatalires ;

Pour constituer un dassier de location ; 18 senvice « DosslerFaclle », ke dossier de location numérlque de FEtat, propose aus candidats locataires du parc privg une alde pou
la constiutlon dun dossler de location cenfarme el sécurlsé, et offre aux propridtaires |a possibilé de faire wériier les dossiers de leurs candidats locatalires
[rngas: fiveeow.dossierfacile, fr),

- site officiel de ladministration frangalse : http:t/ v service-publicIrd |

- numéro unlgue de renseignement des usagers Allo Service Public - 3939 (codt : serdee gransr, codn de Ffappe| sclon opérateur)

(1) Décret n® 2015-981 du 31 juiller 2015 fikant |a liste des éléments de mobilier d'un logement meublé.

{2} 5auf indlcation contraire, les articles entre parenthéses mentionnés dans la présente notice renvalent & la lof n®* #2-462 du 6 juillet 1963,

{3} Décret 1® 2015-587 du 29 mal 2015 relatil aux contrats ypes de location de logement a usage de résidence principale.

{4} Définie 3 l'article R. 156-1 du cade de |a construction et de Mhabblation,

{5) Décret n® 2013-392 du 10 mai 2013 refalil aw champ d'appication de la tase ansuclle sur les logements vacants institude par 'article 232 du code général des impdls,

{6) Modilicatien annuelle du décrat n® 2017-11988 du 27 julller 2017 reladf 3 Fvolution de cerains loyers dans le cadre dune nouvella kacatian ou d'un renouvellement de
ball.

{7 Articles 5 et 7 du déeret dia 27 julllet 200 7 susvisé, ]

[8] Déeret i B7-713 du 26 aoit 1987 pris en application de Farticle 18 de |3 ol n* B6-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser Mevwestissement locatlf, laccession &
propeiteé de logerments sodaux et e développerent de Toflfre fongitve et fleant 3 liste des charges récupérables,

[9] Décret n® 2016-382 du 30 mars 2016 fixant les modales ' établissement de Métat des lleux et de prise en compte de |3 vétusté des logements louds 4 usage de
résidence principale.

(10) Artickes Ad44-10 5 A444-52 du code de commernce.

{11} Béoret n° 2002-120 du 30 jawier 2002 relatll aus caractéristiques du legement décent pris pour Papplication de laticle 187 de la lol n® 2000-1208 du 13 décemibra
2000 relative 3 la solldarité b et au renouveliement urbain, modifié par le décret n® 2021-19 du 11 Jamder 2021 reladf au critbre de parformance dnergétique dans L
delinilion du logement décent en France métropolitaine.

{12) Décret n® 2021-19 du 11 jarvies 2021 relaiif au crivére de perlarmance énergétnue dans la délinition du lngement décent en France métrapolitaine,

[13) Déeret n° 2016-1282 du 29 septembre 2016 relaiif aws travaus d'adaptation du logement aux personnes en stwation de handicap ou de perte d'autonartie réalists aux
fiais di locataire er dicrat n® 2022-1026 du 20 [uiller 2022 relatif aux travaws: da rénovation énergltique réalisés aux frals du locataire,

{14) Décret n® 87-1 2 du 26 acde 1987 relaif aux réparations localives.
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