VENTE SUR SAISIE-IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

TRIBUNAL JUDICIAIRE
AFFAIRE 2 9 JAN, 2024
CHAMBERY

CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES

</

Extrait des Minutes du Greffe du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CHAMBERY,
Département de la SAVOIE.

Audience d'orientation le MARDI 12 MARS 2024 a 8h30

Mise a prix: CENT QUARANTE MILLE euros (140 000 €)

SCP SAILLET & BOZON
Société d'Avocats
1 rue Général Ferrié - 73000 CHAMBERY



PROCEDURE DE SAISIE

SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHOMNE ALPES, Banque Coopérative régie par les
articles L 512-85 et suivants du Code Monétaire et Financier, Société Anonyme & directoire et conseil
d'orientation et de surveillance au capital de 1.150.000.000 €, immatriculée au RCS de LYON sous le n®
384 006 029, dont le siége social est 116 Cours Lafayette - BP 3276 - 69404 LYON Cedex 03, agissant
poursuites et diligences de ses représentants |légaux, domiciliés en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat constitué la SCP SAILLET & BOZON, Société d'Avocats au Barreau de CHAMBERY,

dont le siége social est situé 1 rue Général Ferrié — 73000 CHAMBERY, agissant par Maitre Michel
SAILLET, avocat associé, laquelle constitution emporte élection de domicile.

SUIVANT COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE :

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES a fait signifier a

i commandement de payer valant saisie, suivant acte délivré le 3/10/2023 par la
SAS SAGE & ASSQCIES, Commissaire de Justice, 1 Place de la Libération 73000 CHAMBERY.

Envertu de:

- La copie exécutoire d'un acte notarié requ le 12 octobre 2007 par Maitre Jean-Frangois
FLAVENS, Notaire 8 CHAMOUX-SUR-GELON (Savoie), Rue des Ecoles, contenant un prét
HABITAT PRIMO REPORT N° 3082400 d'un montant de 285.000 € consenti par la CAISSE
D'EPARGME RHONE ALPES a

Une inscription d'hypothéque conventionnelle « rechargeable » publiée le 09/11/2007 & la
Conservation des Hypothéques de CHAMBERY 1* BUREAU, volume 2007 V 7088, et bordereau
rectificatif publié le 03/01/2008, volume 2008 V 45 en vertu dudit acte.

- la copie exécutoire d'un jugement rendu par le juge de I'exécution du tribunal judiciaire de
CHAMBERY le 3 octobre 2022, signifié le 4 janvier 2023, définitif, selon certificat de non appel
délivré par le greffier en chef de la Cour d'Appel de CHAMBERY le 15/02/2023.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R 321-1 a R 321-5 du code
des procédures civiles d’exécution et contient I'ensemble des mentions prescrites par la loi.



POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME EN PRINCIPAL, FRAIS ET INTERETS ECHUS, AINSI QUE
L'INDICATION DU TAUX DES INTERETS MORATOIRES DE :

1) EN VERTU DE LA COPIE EXECUTOIRE DE L'ACTE DE PRET,

PRINCIPAL au 15/06/2021 (déchéance du terme) : 250.571,08 € (*)
Capital restant di : 202.257,16 €
Echéances impayées : 34.15592 €
- Indemnité d'exigibilité 7 % : 14.158,00 £

INTERETS ECHUS : 26.972,66 €

Intéréts de retard au 15/06/2021:1.172,66 €
Intéréts du 15/06/2021 au 18/09/2023 sur le principal de 250.571,08 € : 25.800,58 €

FRAIS ECHUS : Commandement aux fins de saisie vente : 382,66 €

TAUX DES INTERETS MORATOIRES : 4,55 %

(*) Il est rappelé que & échéances ont &té reportées en fin de prét par avenant du 01,/02/2015 et que 6
echeéances ont éte reportées en fin de prét par avenant du 22/09/2015.

2) EN VERTU DU JUGEMENT REMDU PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE CHAMBERY LE 3/10/2022

PRINCIPAL : Article 700 du CPC : 2000 €

INTERETS ECHUS DE 3/10/2022 AU 18/039/2023: 121,91 €

FRAIS : signification du jugement : 72,68 €

TAUX DES INTERETS MORATOIRES : taux légal, puis taux |égal majoré dans les conditions de loi.

sOIT Wﬂﬂ_ﬂ.% i EN PRINCIPAL FRAIS ECHUS IMTERETS ECHUS
H R LA SOMME DE

250. 5?1 .08 € ET AU TﬁUN lEﬁL Wﬂjm .

ET OUTRE LE COUT DU PRESENT COMMANDEMENT.

PUBLICATION DU COMMANDEMENT :

Le commandement de payer valant saisie a eté publié le 27/11/2023, volume 7304P02 2023 5 N° 50
au Service de la Publicité Fonciére de CHAMBERY.

ASSIGNATION A COMPARAITRE :

Les débiteurs ont été régulidrement assignés a comparaitre a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de CHAMBERY (73) du MARDI 12 MARS 2024 a 8 H 30, 'acte
comportant les mentions prescrites par l'article R 322-5 du code des procédures civiles d'exécution.



Lors de l'audience d'orientation, le Juge vérifiera que les conditions des articles L311-2, L311-4 et
L311-6 du code des procédures civiles d'exécution sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de poursuite de la procédure en
autorisant la vente amiable 4 la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

DECOMPTE DES SOMMES DUES AU CREANCIER POURSUIVANT :

En application des dispositions de I'article R 322-10 du code des procédures civiles d’exécution, le
décompte en principal, frais et intéréts échus et indication du taux des intéréts moratoires se
présente comme suit :

1. EN VERTU DE LA COPIE EXECUTOIRE DE L'ACTE DE PRET,

PRINCIPAL au 15/06/2021 (déchéance du terme) ; 250.571,08 € (*)
- Capital restant d{i : 202.257,16 €
Echéances impayées : 34,155,92 €
Indemnité d'exigibilité 7 % ; 14.158,00 €

INTERETS ECHUS : 26.972,66 €

- Intéréts de retard au 15/06/2021:1.172,66 €
Intéréts du 15/06/2021 au 18/09/2023 sur le principal de 250.571,08 € : 25.800,58 €

FRAIS ECHUS : Commandement aux fins de saisie vente . 382,66 €

TAUX DES INTERETS MORATOIRES : 4,55 %

(*) Il est rappelé que 6 échéances ont été reportées en fin de prét par avenant du 01/02/2015 et que 6
échéances ont été reportées en fin de prét par avenant du 22/09/2015.

2. EN VERTU DU JUGEMENT RENDU PAR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE CHAMBERY LE 3/10/2022

PRINCIPAL : Article 700 du CPC : 2000 €

INTERETS ECHUS DE 3/10/2022 AU 18/05/2023: 121,91 €

FRAIS : signification du jugement : 72,68 €

TAUX DES INTERETS MORATOIRES : taux l&gal, puis taux légal majoré dans les conditions de loi.

SOIT LA SOMME TOTALE (I + 1I) DE 280.120,99 EEH PRIMCIPAL, FRAIS ECHUS, INTERETS ECHUS

AU 18/09/2023, OUTRE INTERETS MORATOIRES AU TAUX DE 4,55 % SUR LA SOMME DE
250.571,08 € ET AU TAUX LEGAL MAJORE SUR LA SOMME DE 2000 €,

ET OUTRE LE COUT DU PRESENT COMMANDEMENT.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

Dans la Commune de CHAMOUSSET (Savoie) 73390, lieudit Plan local, une parcelle de terrain batie
cadastrée section Zl N° 147 d'une contenance de 30a O4ca et une parcelle de terrain non batie
cadastrée section ZI N°151 d'une contenance de 27ca, pour une surface totale de 30a 31ca.



Pour de plus amples renseignements, les éventuels acquéreurs se reporteront au proces-verbal de
description des lieux dressé le 4 décembre 2023 par la SAS SAGE & ASSOCIES, Commissaire de
Justice, 1 Place de la Libération 73000 CHAMBERY, et autres piéces annexées au présent cahier des
conditions de vente.

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le procés-verbal de description des lieux a été établi le 4 décembre 2023 par la 5AS SAGE &
ASSOCIES, Huissiers de Justice, 1 Place de la Libération 73000 CHAMBERY

Il décrit un terrain sur lequel est implanté un batiment comprenant une maison d'habitation et une
partie Hangar. La maison se compose au rez-de-chaussée, d'une entrée, d'une salle de bains, d'un WC,
d'un salon avec coin cuisine ; 3 I'étage, de trois chambres et d'une salle de bains et au deuxiéme étage,
de combles aménageables. Le Hangar est divisé en deux hall, présence de sanitaires et de bureaux au
rez de chaussée et a |'étage.

La surface habitable loi carrez est de 140,80 m2, selon certificat de mesurage annexé aux présentes.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R 322-10 du code des procédures civiles
d’exécution, sont joints au présent cahier des conditions de vente :

* la copie de I'assignation délivrée au débiteur ;
= un état hypothécaire certifié a la date de la publication du commandement.

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 4 décembre 2023 par la SAS SAGE & AS50CIES,
Huissiers de Justice, est annexé au présent cahier des conditions de vente.

Il est annexé en outre le dossier de diagnostics techniques immobiliers, concernant le bien
immobilier comportant :

Un diagnostic de performance énergétique.

Un état de l'installation intérieure d'électricité.

Un état des risques et pollutions

Un certificat de superficie de la surface de la partie privative de 140,80 m2

o B

BAUX - CONDITIONS D'OCCUPATION

La maison est occupée par le propriétaire.
La partie Hangar serait louée a deux locataires. Le propriétaire s'est engagé & communiquer au
Commissaire de Justice les noms et les baux ; ce gu'il n'a pas fait.



CONDITIONS PARTICULIERES

L'acte d'acquisition de recu par Maitre Jean-Frangois FLAVENS,
Motaire & CHAMOUSSET (Savoie), le 9/01/2006, publié a la conservation des hypothégues de
CHAMBERY 1er bureau, le 16/02/2006, Volume 2006 P N°3280, dont copie est jointe en annexe
contient notamment les clauses et conditions suivantes :

Page 3
Lotissament

Le ZL 147 forme partie du lot numéro 5 du lotissement dénommé "PLAN
LOCAL" créé suivant arrété préfectoral en date du 28 avril 1988.

Le réglement de lotissement, le cahier des charges, I'ampliation de I'arrété
préfectoral et les piéces constitutives de ce lotissement ont été déposées au rang des
minutes de Me FLAVENS Léan, notaire 8 CHAMOUX SUR GELON en date du 16
décembre 1988, publié au bureau des hypothéques de CHAMBERY le 13 janvier
1989 volume 89 P n® 1197.

Page 10
Lotissement
Le BIEN vendu conslitue I'un des lots du Iotissement dénommé "PLAN
LOCAL".

Ce lotissement a été autorisé par arrété en date du 28 avril 1988

Les piéces visées a l'article L 316-3 du Code de I'Urbanisme ont éié remises
a4 'ACQUEREUR qui le reconnail.

N-MAINT! LES D'U E PRO
AU LOTISSEMENT

Il est ici précisé que, lorsqu'un plan local d'urbanisme ou un document en
tenant lieu a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues dans les documents
approuvés d'un lolissement cessent de s'appliquer aux termes de dix années a
compter de la délivrance de |'autorisation de lotir conformément a l'article L315-2-1 du
Code de I'Urbanisme sauf si une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces
regles.

Les co-lotis n‘ayant pas demandé (e maintien de ces régles, en conséquence
les régles d'urbanisme contenues dans les documeants approuves du lotissement n'ont
plus vocation & s'appliquer.

L'acquéreur aux présentas, déclare avoir été informé du caractére contractuel
du cahier des charges du lotissement dont les dispositions lient les co-lotis sans limite
de durée. L'acquéreur déclare avoir regu un exemplaire dudit cahier des charges et
faire son affaire personnelle des dispositions en gquestion.

Page 4
Absence de bornage

Le vendeur déclare que le descriptif du terrain ne résulte pas d'un bormage.
L'acquéreur déclare en étre informé et en faire son affaire personnelle.



CONDITION PARTICULIERE
Slége Social

L’acquéreur aux présentes, s'oblige & exploiter en son nom personnel, ou a
louer le bien présentement acquis el la construction devant y étre édifiée & toute
personne physique ou a toute personne morale, dont le siége devraa litre de
condition essentielle et déterminante des présentes, étre fixé sur la commune de
CHAMOUSSET, pour au plus tard le 31 décembre 2006.

De sorte notamment, que I'exploitant des biens en question, acquilte sa taxe
professionnelle auprés de la commune-de CHAMQUSSET.

Les parties conviennent expressément que la présente obligalion est
consentie pour une durée de trente ans (30 ans) & compter des présentes.

L'acquéreur s'oblige a imposer le respect de celte méme obligation 4 chacun
de ses ayants droits, tant a tilre onéreux que gratuit.

A défaut de respecter la présente condition, I'acquéreur sera redevable, 4 titre
de clause pénale, d'une indemnit¢ de cent cinquante euros (150 euros) par jour, sans
préjudicler de tous dommages et intéréls et de la possibilitd de recourir 3 toute
mesure d'execution forcée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte recu par Maitre Jean-Francois FLAVENS, Motaire & CHAMOUSSET (Savoie), le 9/01/2006, publié &
la conservation des hypothégues de CHAMBERY 1er bureau, le 16/02/2006, Volume 2006 P N"3280.

Lesquels biens et droits immobiliers sont nommeés ci-aprés « L'immeuble ».

SERVITUDES

Une servitude de canalisation et de passage regue le 11/08/2005 par acte de Me FLAVENS, notaire a
CHAMOUX SUR GELON a été publiée au service de la publicité foncigre de CHAMBERY le 15/09/2005
volume 7304P01 2005 P 15285 ; FONDS DOMINANT : Z1 150, FONDS SERVANT : ZI 149,

Au surplus, il est renvoyé aux dispositions de I'article 7 des conditions générales ci-dessous énoncées.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére, difficilement compatible
avec les délais de délivrance des renseignements d'urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait son
affaire personnelle de la situation des biens vendus au regard des régles de l'urbanisme.

Toutefals il est joint le certificat d'urbanisme d'information délivré par le maire de la commune de
CHAMOUSSET le 11.01.2023.



ASSAINISSEMENT

Le rapport de contrble du SPANC établi le 5/12/2023 est annexé au PV de description du
Commissaire de Justice. Il conclut 3 une installation non conforme.

VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Si le Juge de I'Exécution autorise la vente amiable, les dispositions des articles L 322-1, L 322-3, L 322-
4 et L 322-14 du code des procédures civiles d'exécution, du Titre Il de la partie réglementaire du
méme code et des conditions générales du présent cahier des conditions de vente sont applicables.

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

Si la vente forcée est ordonnée par le Juge de I'Exécution, les dispositions des articles L 322-1, L 322-
5 a L 322-13, L 322-14 du code des procédures civiles d'exécution, du Titre Il de la partie
réglementaire du méme code et des conditions générales du présent cahier des conditions de vente
sont applicables.

Mise a prix

Al'audience de vente forcée qui sera, en tout &tat de cause, fixée par le juge, I'adjudication aura lieu,
aprés l'accomplissement des formalités prescrites par la loi, en :

@ UNLOT
@ sur la mise 3 prix de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000 €) fixée par le poursuivant, outre
les clauses et conditions du présent cahier des charges.

DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Le prix de vente amiable ou de vente forcée sera réparti conformément aux dispositions du Code des
procédures civiles d'exécution relatives a la saisie immobiliere et a l'article 25 des conditions
générales ci-dessous énoncées.

EMOLUMENTS FRAIS ET DEBOURS

Il est fait application du nouveau tarif de postulation des avocats en matiére de saisie immobiliére
issu de la loi N°2015-990 du 6 ao(it 2015 et ses décrets et arrétés d'application.

L'article 10 de la loi N°71-1130 du 31 décembre 1971 modifié.



La loi N°215-900 6 aodit 2015 pour la croissance, |'activité et I'égalité des chances économiques,

Le décret N°2016-230 du 26 février 2016 relatif aux tarifs de certains professionnels du droit et au
fonds interprofessionnel de 'accés aux droits et a la justice,

Le décret N°2017-862 du 9 mai 2017 relatif aux tarifs réglementés de postulation des avocats en
matiére de saisie immobiliére, de partage, de licitation et de siiretés judiciaires,

L'arrété du 6 juillet 2017 fixant les tarifs réglementés de postulation des avocats en matiére de saisie
immobiligre, de partage, de licitation et de streté judiciaire,

Lesquels textes, hormis "article 10 de la loi N®71-1130 du 31 décembre 1971, ont été codifiés dans le
code de commerce aux articles L 444-1 & L 444-7, R 444-1 a R 444-16 et R 444-71 a R444-77, Le
tableau b annexé a I'article R444-3 du code de commerce, A444-187 a A444-193, A444-200 a A444-
202 et AG63-28 auquel renvoie |"article A444-192.



Vu la réforme de la justice relative 4 I'organisation judiciaire : Dans les conditions générales
ci-aprés énonceées, les mentions « Tribunal de Grande Instance » correspondent au
« Tribunal Judiciaire ».

CONDITIONS GENERALES A |

Sont applicables les dispositions ci-aprés énoncées du cahier des conditions de vente sur saisie
immobiliére arrétées selon annexe 1 de l'article 12 du réglement intérieur national (RLN.) de la
profession d'avocat, par décision du Conseil National des Barreaux du 13 février 2019 publiée au JORF
n“0056 du 7 mars 2019 :

Chapitre ler - Dispositions générales
Article ler - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix. Le saisi peut solliciter a l'audience
d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire. Le juge peut
autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega
duquel l'immeuble ne peut étre vendu. A défaut de pouvoir constater la vente amiable
conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de I'i'mmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, deéfauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantic de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre. L'acquéreur devra en faire son affaire
personnelle, & ses risques et pérls sans aucun recours contre qui que ce soit. En vertu des
dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des
vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer

valant saisic sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen. L'acquéreur sera subrogé aux droits des
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créanciers pour faire annuler s'il ¥ a licu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droits de ceux-ci. 1l tiendra compte, en sus ¢t sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie
versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposcront a I'acquéreur conformément 4 la loi. Si
l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionnd.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente. La responsabilité du
poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence d'assurance. L'acquéreur sera
tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la
vente forcée. En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts. En cas de
sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

Article 7 - Servitudes

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes
et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

Chapitre [l - Encheres
Article 8 - Réception des enchéres
Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie. Pour porter
des encheéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la

réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 - Garantie & fournir par 'acquéreur

n



Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du sequestre deésigne,
représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros. La caution
ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur. En cas de surenchére, la caution
bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la surenchere. 8i l'acquéreur
est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs
créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de l'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée. La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant. En cas de
pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder. L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d'enchéres. Si au jour de la vente sur surenchére, aucune
enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée. i le prix de la nouvelle vente forcée est
inférieur a celui de la premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de 'article L. 322-12 du code
des procédures civiles d'exécution. L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de quatre mois a4 compter de
la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du
code monétaire et financier. En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la
répétition des sommes versées. Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie. L'acquéreur a l'issue de la nouvelle
vente doit les frais afférents & celle-ci.

Chapitre IIl - Vente
Article 12 - Transmission de proprieté
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi. L'acquéreur ne pourra, avant le
versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a

I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a
financer l'acquisition de ce bien. Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra
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faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni
commettre aucune deterioration dans les biens, a4 peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de l'exécution seront séquestrés entre les
mains du bitonnier de l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués
entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution. - Le
séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie. Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des creanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
« L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui. Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la
distribution. Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable. Le
juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera regu. Si le paiement intégral du prix
intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét. Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement
d'adjudication. Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier. L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de
premier rang devenu acquereur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
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primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa
créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme & laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable. 11 fournira
justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du delai de deux mois
4 compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura eté faite de la quittance des frais de vente,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant l'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits 4 déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire. Les droits qui pourront
étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a4 déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
l'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente
Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partic saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant. A défaut de
I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéreur. A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coiit &
I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui
suit la vente sur surenchére ;

¢) Si l'immeuble est lou¢ partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du
présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée. Si
l'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication. Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété. En cas de vente
amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions
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Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége. L'acquéreur peut demander, avant la
procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
l'immeuble. En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal. Les intéréts,
frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.
Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution. Dans le cas
ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue & fitre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par
'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du code des procédures civiles d'exécution. Les frais de la distribution et la rétribution
de l'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds & répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué. L'acquéreur élit domicile au
cabinet de son avocat par le seul fait de la vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets
quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V - Clauses spécifiques
Article 27 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994). Cette
notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant. L'avocat de l'acquéreur,
indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004. Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive

et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SCP SAILLET & BOZON, Société d'Avocats au Barreau de CHAMBERY,
Mwocat du créancier poursuivant,

A CHAMBERY, le 29 janvier 2024

Maitre Michel SAILLET, avocat associé

PIECES ANNEXES

= Copie de I'assignation signifiée a

= Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement.

* Proces-verbal de description des lieux avec en annexe le rapport du SPANC et le dossier de
diagnostics technigues immobiliers

=  Extrait de matrice cadastrale avec plan

= Ftat hypothécaire hors formalité

= Acte d'acquisition du 9.01.2006

= Certificat d'urbanisme

17



