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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

(Articles L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d'exécution)

L'AN DEUX MILLE VINGT-CING ET LE QUATORZE MA!

A PARTIR DE NEUF HEURES

A la demande de :

La S.A COMPAGNIE EURDPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS 382506079 ayant son siége social 59
AVENUE PIERRE MENDES-FRANCE 75013 PARIS prise en la personne de son Directeur Général en
exercice domicilié en cette qualité audit sigge.

Pour lequel domicile est &lu au Cabinel de Maiire SELARL EKLAR AVOCATS [AMCIENMEMENT
PROVANSAL) AVOCATS ayant son skége social 43-45 RUE BRETEUIL 13006 MARSEILLE, Avocat au
barreau de ALES, demeurant...qui se constifue pour ui sur la présente poursuite, au cabinet duguel pourrant
atre notifidées toutes significaticns relatives a la procédura.

A l'encontre de

Agissant en verfu :

De l'expédition en forme exéoutoire d'un jugement rendu par le Tribunal judiciaire d'ALES le 21 Novembre
2023, signifié & parties les 12 et 14 Décembre 2023 et définitif suivant cedificat de non appe! déliveg par la
Cour d'appel de Nimes le 18/01/2024,

Faisant suite a

La signification d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délin.rré par acte de mon ministére en
date du 09/04/2025 3 SUCWENTES et du 13/03/2025 3R VOV E] par acte de la SCP
RitS et associés, pour palement de |z somme de DEUX CEHT GUJ’!.F!ANTE MEUF MILLE CING CENT
SDIXANTE TROIS EUROS ET SOIXANTE QUATORZE CENTIMES (248 563.74 euros), outre les intéréls et
aufre dus, demauré infructueux.

Un précédent passage & I'adresse du bien abjet de la présente procédure afin de déterminer l'emplacement du
ot et abtenir toute information relative & Focoupant,

Conformément aux articles L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d'exgcution,

Je soussignée Chrystel BALDOUS, Commissaire de Justice associé au sein de la Société
Civile Professionnelle LE DOUCEN = CANDON & Associés, titulaire d'un Office de
Commissaire de Justice, ayant son siége 8 Place de la Comédie a 34000 MONTPELLIER,
Certifie m'éfre rendus ce jour, & ladresse du bien objet de la présente procédure, propriéié de

afin de procéder & 58 description en vue de sa vente.
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Qu ['ai procédé et constaté ce qui suit ;

Arrivée sur place, je renconlre = : propriétaire, avec laquelle rendez-vous avail
&le fixg.

Je lui l;iachna mes nam, préncm, qualité, i présente |e diagnostiqueur m'accompagnant, en la personne de
- de la société MAG EXPERTISES, et lui précise l'objet de notre mission.

nous invite & pénétrer dans le logement, lequel est libre de toule occupation.

Le bien immobilier dont s’agit est situé :

COMMUME de : SAINT BAUZILLE DE LA SYLVE (Hérault).

Le bien est cadasiré en ladite commune section A n™521 pour une contenance cadastrale de 1 are et 10 ca
situé lieudit 1 plan de léglise 34230 Saint Bauzille de la Sylve,

Le hian ne fait parie d'aucune copropriété,

Malrice Cadastrale : Centre des Impbls Fonclers, Département de 'Heérault, Service Cadastral de
MONTPELLIER

Cartifié conforme aux documents cadastraux,

ORIGINE DE PROPRIETE :

Le bien ci-dessus deésigné appartient a

concurrence de |2 moilié indivise chacun

Pour I'avair acquis suivant acte recu par Maitre Eric NAHME, Notaire 3 Gignac, le 18 Décembre 2014 publié 3
la conservation des hypothégques de MONTPELLIER 1 (Hérault) le 16 Janvier 2015, volume 2015 P n"504.

DESCRIPTION :

omposition :
La description du logement ci-dessus indiquée fait élat de sa composition au jour du présent procés-verbal.

Le bien a été divisé et aménagé en deux appartements indépendants. Une ouverfure entre les deux
logement a éfé murée.

Superficie :

Mesures effectuges par” = = ° VNS de lenfreprise MAG EXPERTISE, Diagnostiquaur.
Garage 1 14.29
Garage 2 8.29
Palier 1.28
Séjour 1 19.85
Cuising 1 12.53
Pigce 1 1M
Cuisine 2 22.26
Couloir i
Chambre 2 9.43
Placard ch2 0.73




Chambre 3 13.4%
Salle d'eau 519
WC 2 140
Coulgir 2 6.63

| Dressing 2.03
Chambre 4 10.22

| Placard ch 4 2 66

| Dégagement 1 1.04

| Salle d'eau 2 3.66

| WC 3 113
Chambre 5 12.58

| Cave 193
Garage 3 23.65

Garage 4 11.58

TOTAL 211,62 m2

| Etat des lieux ;

|

Exterieur

i La proprigté fait angle entre ke plan du chateau et la Traversette.

La fagade principale est recouverte d'un enduit blanc et d'un soubassement peint de couleur plus foncée
(marron). La peinture du soubassement est craquelée ponctuellement, Une fissuration de l'enduit est & noter
en plusieurs endroits, et notamment & gauche de la porte d'entrée centrale, en parfie haute el au-dessus du
garage gauche sous la fenétre du R+1 cdté gauche.

La confremarche de la porte d'entrée cenfrale est en mauvais &iat et délabrée,

(Photo 1)

La fagade cité plan du chateau est recouverte d'un enduit clair. Deux ouvertures, ung en R+1 et une en R+2.
En rez-de-chaussée, un encadrement en piemes margue l'existence d'une ancienne ouverture, aujourd'hui
murge,

{Photo 2)

Cote de la traversette, la fagade est recouverte d'un enduit de couleur jaune marqué de traces de frottements
al'angle et d'humidité, de fraces noires sur la partie basse. (Photo 3)

Présence dune fissure verficale partant du haut de |a fagade et redescendant jusqu'd mi-hauteur de celle-ci,
fissure assez marquée (Photo 4).

L'enduit ast craquehé.

Catte fagade bénéfice de quatre ouvertures, deux en rez-de-chaussée, une en R+1, et un pelit fenastron en
R#Z.

Un débord de toiture tuilé est visible, Des réserves quant & I'&tat de Ia toiture sont 4 noter,

Intérieur

La proprieté a fait 'objst de travaux de réhabilitation, lesquels ont débouché sur une division en deux
logements distingis.

1/ Logement desservi par |a porte d’entrée principale et centrale
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L'accés se fait par la porie d'entrée centrale située en fagade avant de la propriété (Photo 5).
La marche est carrelée, La contremarche est peinte, l'enduit est décrodté en mauvais élat.

La porte d'entrée est délavée et marquée de races d'usure, mauvais &tal Les joints autour de l'ouverture
vitrée se décollent (Photo B). Une marguise en mauvais état surplombe cetie porte. (Phote 7)

Cage d'escalier
Le sewil est carelé (Photo 8).

Plusiaurs carreaux sont fissures (Photo 9).

Les escaliers sont carelés avec des nez de marche en bois anciens et marqués d'usure {Photo 10).

Las murs et le plafond sont recouverts d'un enduit blanc 2ssez propre (Photos 11 4 14).

Un coup est a noter sur l'enduit au niveau de I'aréte (Photo 15).

A main droite en entrant, un renfoncement dans lequel se trouve le disjoncteur et ke compteur {Photo 16).

L'&clairage est fourni par un point lumineux équipé d'une douille et d'une ampoule au-dessus de la porte
d'entréa. Des réserves de fonctionnement sont émises (Photo 17),

Au niveau du palier de I'etage, en plafond, un boitier noir raccordé & un frou équipé d'un cache et trois caches
glectriques (Photo 18). La propriétaire ne peut m'indiquer avec ceritude ce dont i s'agit,

En appligue, présence d'un point lumineus pour lequed fémets des réserves de foncionnement.

Le sol est carrelé et en état correct (Photo 19).

Les murs sont peints en blanc, marqués de quelques fraces de vie,

A main droite, présence d'une ouverture murée (Photo 20),

Derriéra catte ouverture sa trouva ['autre logement,

A main gauche, la porte d'entrée en bois dessert la piéce de vie principale. La porte vient buter sur
I'encadrement el ne se ferme pas (Photo 21). L'encadrement est peint en gris. Des éclats sont 4 noter & de
nombreux endroits.

Pigce de vie :

Photos générales (Photos 22 & 25).

Sol et plinthes carrelés de couleur claire et poncluellement des careaux gris anthracite. A plusieurs endroits,
les joints ont sauté (Photo 26 4 titre d’exemple). Etat d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. Un mur gris anthracite et la sous-face de la retombée également.

A eat endroil-la se trouvent deux spots encaslrés pour lesquels ['émets des réserves de fonctionnement, et au
centra de la piéce, un plafonnier. Des réserves sont égalemant émises.

De nombreuses prises électriques sont présentes dans celte piéce sur toul |2 pourtour et des réserves de
fonctionnement sont émises. Il en est de méme pour le radiateur électrique dont la grille est légérement
orangée (Photo 27).

Un renfoncement dans le mur avec un point deau sans vasque ni évacuation. Des réserves de
fonctionnement sont émises. (Photo 28)

Les plafonds et les murs sont en état d'usage, Rien de particulier 4 signaler.




Piéce suivante

Au niveau du passage, le sol est fissuré (Photo 29),
L'ouverture ne béneéficie d'aucune porte.

Celte piéce est aveugle. Absence de fengtre.

Le sol est carelé. Les plinthes sont en bois peintes en blanc (Phote 30), Le camelage est camelé de couleur
grise,

Les murs et le plafond sont peints d'une peinture lisse, blanche et beige (Photos 31-32). Les murs sont en
etat, mais la peinture est usagée, marqués de résidus de scotch et de diverses fraces (Photo 33). Une reprise
visible est & noter sur le cofirage en pied de mur beige (Photo 34).

Le plafond est peint en blang, propre. Un point lumineux pour lequel ['émets des réserves de fonctionnement
(Phato 35).

Das résarves sont galament émises pour l'ensemble des prises électriques.

Un placard équipé d'une porte bols qui fonctionne, mais qui frotte sur l'encadrement. Il est équipé d'un
cumulus (Photo 36). Des réserves de fonclionnement sont émises. Dans le placard, le sol est sale. Un seau
st positionne sous le cumulus. Des reéserves de fonclionnement sont émises.

Cuisine
La porte de communication en bois & carmeauy vitrés fonclionne (Photo 37). Les vitrages sont en atat.
Le sol et les plinthes sont carrelés dans Jes tons de grisibeige (Photo 38).

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche lisse marquée de traces de vie (Photos 39 &
41).

Un point lumineux équipé de doulle et ampoule en plafond pour lequel [émets des réserves de
fonctionnement. Il en est de méme pour lensemble des prisas et interrupteurs de la pigce.

La piece est pourvue d'une fenétre & deux battants, menuiserie bols, double vitrage, en étal, et qui fonctionne,
méme si be battant avec poignée accroche un peu. Le bois est marqué d'usure, notammant face extarieure
{Photo 42).

La culsine est équipée d'un plan de travall couleur sombre type gris anthracite, marqué de taches. Des
résarves quant a un éventuel retrait sont émises (Photo 43).

Une partie du plan de travail est peinte en noir & Fextrémité droite (Photo 44). Les joinis le long sont en état,
miais un peu jaunis. La crédence est falencee et en état.

Des reserves de fonctionnement sont émises pour la hotte de marque CATA, laguelle est grasse (Photo 45).

Une plaque de cuisson dewr feux induction de margue YVALBERG, bon état apparent, mais des réserves de
fonclionnement sont émises.

Un évier, un bac avec &goutioir inox et robinet assorl {Photo 46). Des réserves de fonclionnement sont
émises. Présence de fraces de caleaire,

En partie basse, trois firgirs et un placard une porte, un placard deux portes. Les portes fonctionnent. Les
poignées ont visiblement été changées, des trous non rebouchés sont visibles. Les tiroirs coulissent et sont en
etat d'usage, marqués de fraces d'usure.

{Photo 47)

R+2

J'y accede par un escalier dont les deux premiéres marches sont peintes. La deuxiéme marche est un peu
fissurée, ka contremarche abimée (Photo 48). Les autres marches sont camelées blanches et rouges. Les nez
de marche en bois sont en éfat d'usage (Photos 43-50).




Las murs de la cage d'escalier ainsi que le plafond sont peints en blanc (Photos 51-52-53), état d'usage. Un
cameau est descellé sur la premiére marche.

Les joints ont sauté autour des carmeaux des marches de l'escalier,
Dégagement da |'étage

Couloir carrelé blanc et rouge. Plinthes bois peintes en blanc (Photos 54-55). Les joints ont sauté
poncluellement autour de cartaing carraaux (Photo 56).

Les murs ef le plafond sont en blanc (Photo générale 57). Présence d'une aurdole margquant un dégat des
2aux en plafond du couloir au droit de la chambre (Photo 58).

La plinthe au bout du couloir avant la salle de bains est égalemant marquée d'une auréole (Photo 59).

Au-dessus en cueillie, la peinture craguelle et semble avoir également & abimée par un dégat des eaux
{Photo 60).

Dans le couloir, deux spots encastrés pour lesquels ['émets des réserves de fonctionnement et une bouche
d'aération pour lagquelle jémets également des réserves de fonctionnement,

En amivant & I'étage & main gauche, un renfoncement (Photo 1), au niveau duquel deux tringles sont
installées.

Le 5ol est carrelé de la méme maniére que dans le couloir (Photo 62).

Les murs sont pour I'un faiencé et pour les aulres recouverts d'un enduit blanc, marquas d'une trace de
coulures sous louverture en plafond (Photos 63-64).

Le plafond est peint en blanc. Présence d'une ouverure recouverfe d'une menuiserie ancienne, rouillée, en
simple vitrage, tachée (Photo 65). Du plafond & cet endroit-la ressort un cable qui court ensuite sous une
goulolte a lentrée de lescalier (Photos 66-67).

Présence dans ce renfoncement d'une prise électrigue pour laguelle f'émets des réserves de fonctionnament,

Premiére piéce & main gauche, chambre

La bare de seull est dévissée du sol (Photo 68). Par conséquent, la porte en bois ne se ferme pas
comectement (Photo 69). La porte et l'encadrement sont en état d'usage. Absence de clé.

Le =0 est composé de parquet traversé par deux lignes de carrelage (Photo 70), élat d'usage. Quelques
traces sont @ noter (Photo 71).

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche lisse (Photos 72-73), marques de fraces da vie
et d'un dégat des eaux dans I'angle en rentrant & main droite.

En plafond, un spot encastré, ainsi qu'une bouche d'aération pour laquelle jémeis des réserves de
fonctionnement. Il en est de méme pour l'ensemble des prises de la pigce. (Photo 74)

La pigce est pourvue d'un radiateur électrigue dont la grille est [égérement jaunie, sous lequel deux frous non
rebouchés sont & notes (Phote 75). Des résenves de fonclionnement sont émises.

La fenétre a un battant, menuisene bois, double vitrage, fonctionne. Présence d'un vole! deux baltants bois et
|a fenétre est barreaudée (Photo T78).
in nt

La porte de communication ne fonclionne pas et vient buter de maniére importante sur l'encadremant. La porte
est en bois et peinte en blanc.

Le 5ol est carrelé (Phote 77}

Les murs et le plafond sont peints en blanc, marqués de quelques traces de vie,
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La piéce est équipée d'étagéres et d'un point lumineux en plafond pour lequel jémets des réserves de
fonclionnement (Photo T8).

Chambre n® 2 {au bout du couloir}

La porte de communication en bois est peinte en blanc, assorfie & lencadrement. La pore fonctionne,
Absence de clé. Absence de butde de porte.

Le sol ast carrelé, motif rayures blanc et rouge (Photo 79). Le sol est marqué de traces et de poussiéres, Les
plinthes sont en bois peintes en blanc.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinfure lisse blanche marquée de quelques fraces de vie
{Photos 80-81). Dans l'ensemble en &tat.

Le plafond est égquipé de deux amivées électrigues dont une est équipée de douille et ampoule, des réserves
de fonctionnement sont émises, et d'une bouche d'aération poussiéreuss.

La piéce est équipée dun petit radiateur électrique dont la grile est jaunie ef sale. Des réserves de
fonctionnement sant émises. Il en est de méme pour I'ensemble des prises de la piéce (Photo 82).

La chambre est équipée d'un placard, une porte bois peinte en blanc assortie & Mencadrement. A Fintérieur,
présence d'une étagére ot d'une tringle {Photo 83).

La pigce est pourvue également d'une fenétre a un battant, bois, patit format dont le verrouillage fonctionne,

double vitrage. Présence d'un pefit ideau coulissant. La fendlre est barreaudée et donne sur la RUE DE LA
TRAVERSETTE {Photo 84).

Un dégagement dessert les toilettes et la salle de bains.

Dégagement

Sol ef plinthes camelés de coubeur grise.

Les murs sont recouverts d'une peinture lisse, grise, marron et blanc.

Présence d'une prise pour laquelle 'émets des réserves de fonctionnemant,

Le plafond est peint en blanc, Des spols encasirés sont présents. Des réserves de foncionnement sont
également émisas.

Toilettes

Porte de communication en bois couleur bols. La porte fonctionne. Présence d'un verrou qui fonctionne,
Encadrament en bois peint de couleur gris clair,

Le sol et les plinthes sont carrelés, Carrelage gris anthracite.

Les murs sont en parfie faiences, la faience est da couleur blanche, et en partie peints de couleur gris foncd
tout comme le plafond.

Le plafond est équipé d'un spot encastré ef d'une bouche d'aérafion poussiéreuse et marqué de traces sur la
peinture.

Le toilette est ancré dans le sol. La chasse d'eau fonclionne. Abattant da cuvette présent, Le robinet de la
chasse d'eau fonctionne,

{Phatos B5-86)




Salle de bains

La porte de la salle de bains ne fient pas fermée. La porte est en bois couleur bois, marquée de quelgues
fraces blanches en parfie basse et haute. L'encadrement en bois est peint de couleur gris clair, Présence d'un
verrou qui fonctionne. Absence de butée de ports.

Le sol est camelé, camelage gris fonca.

Les murs sont en partie falencés de couleur beige ou blanc avec un liseré mosaique noir brillant, Autour de la
porte d'entrée, le mur est peint de couleur marron et le plafond est habillé d'une peinture Esse blanche.

Un radiateur séche-serviettes pour lequel [émets des réserves de fonclionnement,

Un meuble, une vasque avec tiroir, Le firoir coulisse, il est en etal. La vasque est en etat. Les joints sont
anciens et un peu faunis, mais en état d'usage.

Le mirgir mural st en état.
Des réserves de fonctionnement sont émises pour Mensemble des prises électriques.

Le plafond est équipé de deux spols encastrés et d'une bouche d'aération un peu poussigreuse. Des réserves
da fonctionnemant sont égalemant émises.

La piéce est equipée d'un bac douche installé dans le prolongement de 'espace faiencé. Absence de rideau
ou de porte. Présence d'une tringle en partie haute fixée en angle.

L'appareillage sanitaire est équipé d'une barre de douche, un pommeau, un flexible et une commande
thermostatique. Le tout est marqué de calcaire et tartre. Des réserves de fonctionnemant sont émises.

Les joints au niveau de la fafence au-dessus du robinet de la douche sautent et la faience est marguée d'un
éclal. Coté opposé, deux sorfies fermées par des écrous ressortent du mur.

{Photos 87 & 81)

Garage

Au rez-de-chaussés de cette habitation se frouve egalement un garage accessible depuis l'extérieur par un
portail et dapuis le hall d'enfrée de |a cage d'escalier par une porte en bois peinte en bleu,

Deux marches permettent d'accéder ensuite & ce garage en confrebas,

Face & la porte d'entrée intérieure, une cloison Placo a été installée afin de créer un espace de rangement
communiquant avec la cage d'escalier de cette habitation el séparer le reste du garage lequel n'était
accessible que par le portail extérieur.

Cé jour, le portail extérieur Stant fermé & clef et = = == ne disposant pas des clés, cetle dernitre
démali une partie de la cloison placo pour permettra la visite de l'entier garage. (Photo 92).

Le sol de ce garage est bétonng, brut, sale et poussieral.
Le portail extérieur est en métal, fermé ce jour par une chaing et un cadenas depuis lintérieur,

Ce portail dessert d'abord une premiéra piéce voliée, Les voltes en plafond sont peintes en bleu, les murs en
blanc.

Catte piace banéficie également d'une ouvarture fermée par un volet. Absence de fenétre donnant cdlé RUE
DE LA TRAVERSETTE.

Dans cette piéce, présence également d'un évier,
{Photos 93 & 95)

Cette piéce dessert deux aulres piéces. Chacune est composée dun sol bétonné, de murs et plafonds
recouverts d'une peinture blanche, Les plafonds sont voltés,




Pigce de gauche

Présence pour |a piéce de gauche d'une porte de communication sans poignée en bois, Cette pigce bénaficie
egalement d'une ouverture donnant RUE DE LA TRAVERSETTE, fermée par un simple volet boks et
barreaudée depuis 'extérieur. Volet vetuste.

L'enduit en plafond se décrolite. Presence d'aurecles. La peinture sur les murs se décrodte agalemant en
partie basse.

(Photo 98

Pidcs de drol

Présance d'une ouverture, mais sans porte.

Plafond volité peint en bleu.

Murs recouverts d'un enduit beige qui se décrodte fortemant,
Sol bétonne.

Cefle pidce est aveugle. Absence de fendtre.

{Photos 97-98)

2/ Logement 2 desservi par le portail droit de la facade avant

Entrée (Photo 99).
Le seuil est carelé (Photo 100).

Le portail bois est équipé d'une porte battante ajourée par des vitrages en partie haute {Photo 101). Le bois
&3t marqué d'usure en partie basse.

Rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée est composée de 3 pigces en enfilade.
Piéce n”1

Le sof est carrelé (Pheto 102). Un carmeau est casse,

Les murs sont recouverts de peinture blewe a main gauche et d'une peinture lisse blanche & main droite et en
plafond (Photos 103-104). Peinture abimée et usée & main gauche.

Des réserves de fonclionnement sont émises pour le point lumineus. Présence d'une prise électrique et d'un
interruptaur pour lesquels j'émets également des réserves {Photo 105)

Pidce 2 ;

Une porte bois peinte en bleu dessert cette deuxiéme pigce.
La peinfurede la porte et de 'encadrement est usagée, abimée. (Photo 106}

Une menuiserie PVC vitrée, un batiant, sans poignée donne vue sur cefte pigce 2 (Photo 107).
Le sol est revétu d'un carmelage beige {Photo 108)

Les murs ne bénéficient pas tous de plinthes. Ceux qui en bénéficient sont composes de plinthes bois en
mauvais état, Les murs sont peints de couleur blanc et rose. Murs sales (Photos 109-110-111)

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche lisse (Phota 112). Il est équipé dun point lumineux pour
lequel ['émets des réserves de fonclionnemant.

Une odeur nauseabonde ressort de cette piéce.




Piéce n® 3

L'accés se fait par une ouverture équipée d'une menuisere deux battants sans poignée, PVC, vitrage en état.
{Photo 113}, Menuisere sale.

Dans cette pigce, le sol est en mauvais afat (Photo 114),

Les murs sont peints, en mauvals état également. Le plafond est composé d'un Placo jointé non peint.
{Photos 115-116)

Dans cette piéce, présence dunm cumulus pour lequel [émets des réserves de fonctionnement, de deux
radiateurs éleciriques déposés, et de tuyaux apparents. (Photo 117)

Un point lumineux équipé d'un spot en plafond pour lequel [émets des résenves de fonctionnement,

R+t

J'y accéde par une cage d'escalier fermée depuis |e hall d'enirée par une porte bois deux battants, ancienne
(Photo 118).

Cage d° ier
Le sol et les marches sant camrelés (Photos 119-120). Etat d'usage.
Les murs sont peints de couleur bleua,

Le plafond est peint de couleur blanche. Présence d'un spot encastré pour lequel jémets des réserves de
foncbonnement,

{Photos 121 4 123)

Présance d'une main courante bois fixée au mur en etat, sur laguelle des frous non repris ont été réalisés
{Photo 124 a tifre d'exemple).

La peinture est écaillée sur le petit rebord & main gauche avant d'arriver 3 l'étage (Photo 125).

R+t

Piéce unigue : pidce de vie ef cuisine

Photos générales (Photos 126 4 131).

Le 5ol est camelé de couleur beige, de deux camaaux différents cité cuisine et cété séjour,
Caté séjour, un carmeau est margué d'un éclat en approchant de la porte-fenétra (Photo 132).
Les plinthes sont carrelées, en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture lisse blanche. Plusieurs trous ont &t& rebouchés, les rebouchages
sont visibles,

Le plafond est peint en blanc, marque de petites traces de saletés, notamment apparentes autour du point
lumineux équipé d'une doville &t d'une ampoule pour lequel 'émets das réserves de fonctionnement.

Une retombée en Placo est équipéa d'un spot encastré au<dessus du climatiseur MITSUBISHI ELECTRIC. Il
m'est déclaré par la propriétaire gue ce climatiseur ne fonctionne pas.

A cet endroit-13, le mur est équipé d'un parement pierre (Photo 133).

Des réserves de fonctionnement sont émises pour l'ensemble des prises &lectrigues de la piéce, ainsi gue du
radiateur elecirigue en bon état apparent (Photo 134).
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Sur la cloison donnant cité cage d'escalier, présence d'une ouverture witrée, Le witrage est fissuré
(Photos 135-136).

Un miroir ast égalemeant fioé sur be mur 8 cet endroit-la, Les murs sont margqués de traces de vie,

Au niveau du coin cuising, le sol at les plinthes sont carrelés de couleur beige, état d'usage.
Sous les éléments de cuisine, I'ancien carrelage est visible (Phota 137).

Les murs sont habillés d'une peinture lisse couleur framboise et jaune (Photo 138),
La peinture est marquée de traces, de coups, d'éclats foute hauteur.

La cuisine est équipée d'un plan de travail de couleur foncée, dune plaque de cuisson quatre feux gaz
(Photo 139), en bon &iat apparent. Des réserves de fonctionnement sont émises. D'un évier un bac avec
égouttoir en inox (Photo 140), bon état apparent. Une hotte aspirante pour laguelle j'émets des réserves de
fonctionnement (Photo 141).

Présance de placards hauts et bas, ainsi gu'un tiroir. Dans un des placards se trouve la bonbonne de gaz
alimentant la plague de cuisson,

Présance d'un four de margue CANDY pour lequel jémets des réserves de fonciionnement.
Des traces de vie sont & noter dans les placards (Photo 142).

Les murs & cet endroit-1a sont falencés, falence de couleur marran {Photo 143), état d'usage, marqués de
quelques traces ef 3 crédence est équipée de bois.

Des réserves de fonctionnement sont émises pour I'ensemble des prises électriques et spots encasirés au
niveau de la refombée,

Cet étage est équipé d'une porte-fendtre PVC double vitrage donnant cité aglise. La menuiserie fonctionna.
Présence d'un volet bois deux battants en mauvais état et cassé (Photo 144) et d'une porfe-fenétre deux
battants en PVC qui fonctionne. Le systéme de verrouillzge ne fonclionne pas. La menuiserie est également
équipge d'un pan fixe sur lequel un film opaque a été installé (Photo 145). La menuiserie est marquée de
traces diverses et de pefils clous en partie haute, absance de grille d'aération {Photo 148).

Cette porte-fenétre dessert un pefit balcon dont le sol est carrelé (Photo 147). Le carrelage est cassé &
plusieurs endroits (Photos 148-149).

Dans le renfancement & main droite se trouve le motaur de la clim MITSHUBISHI ELECTRIC qui ne fanctionne
pas (Photo 150)

L'ouverture donnant cité plan de ['église est pourvue d'un garde-corps métal rouillé, ancien et d'un volet bois
deux battants dépliables {Photo 151).

Dans le renfoncement & main gauche se frouvent le tableau électigue et le compteur. (Photo 152). Des
tuysux d'alimentation de la climatisation sont lsissés apparents (Photos 153 & 155).
R#2

J'y accéde par une ouverture depourvue de porte, seul l'encadrement bois est présent. Une tingle dépourvue
de rideawx est fixée en partie haule (Photo 156).

L'escalier est en bois, assez raide (Photos 157-158). Les marches sont marquées d'usure (Photo 159).
L'habillage bois de part et d'autre da ['escalier est paint de coulewr turquoise.

Les murs et le plafond de la cage descalier sont peints en blanc, marqués de traces de vie [Photo 160).

Une main courante bois est fivée au mur. Le placo est arraché au niveau de la fixation haute. (Photo 198)

Couloir ; |




A I'étage, le sol de la circulation est équipé d'un parquet flottant de deux teintes {Photo 161). Les lames sont
marguées d'un dégat des eaux. notamment dans le petit renfoncement et en pied de mur de part et d'autre da
la porte de la salle de bains (Photos 162-163-164).

Les murs et le plafond du dégagement sont peints en blanc (Photos 165-166), affectés de fraces de vie.

Des réserves de fanctiennement sont émises pour ks intemupteurs.

Toilettes
La porte est en bols, peinte en blanc. Encadrement peint en blanc. La porte fonclionne (Photo 167).
Le sod est équipe du méme parguet que dans la circulation, Les plinthes sont camelées {Photo 166).
Les murs et le plafond sont peints en bleu, en état (Photo 169).

Présence d'un loilette sur pied, Cuvette entarrée (Photo 170). Des réserves de fonctionnement pour la
chasse sont émisas.

Un spot encastré en plafond et une bouche d'aération poussiérause.

Salle de bains

La porte de communication en bois fonclionne. Porte peinte en bleu, encadrement peint en blanc (Photo 171).
Porte marquée de traces de coulures entre autres. Caté intérieur, présance d'un verrou rajouté, car celui de la
paignéa ne fonctionne pas (Photo 172).

Dans cefie pidce, le sol et les plinthes sont carelés de couleur beige (Photo 173, en état d'usage.

Les murs & le plafond sont peints en blane, peinture lisse. En plafond, des craguelures au niveau des joints de
Placo sont & noter,

La pigce esi équipée d'un radiateur séche-servisties (Phote 174), d'un chauffage soufflant (Photo 175), pour
lesquels 'émets des réserves de fonclionnement.

Face 4 la porte d'enfrée, se trouve le meuble vasque. A cet endroit-3, les murs sont faiencés (Photo 176}, Le
meuble est en étal correct. Absence de bouchon. Des réserves de fonctionnement sont émises (Photo 177).
Sous vasque, un placard deux portes, absence de frace de fuite. (Photo 178)

Un mirolr est fixe au mur. Deux points lumineux pour lesquels jémets des réserves de fonctionnement. Il en
est da méme pour |a prise de courant.

La salle d'eau est équipée dune cabine de douche cernée par deux portes qui ne se ferment pas
comectement (Phote 179). Le bac douche est en élat. Les joints autour sont moisis (Photo 180). Les murs
sont faiences et la douche est équipée d'un appareillage composé d'une barre de douche, un pommeau, un
flexible et un robinet & deux tétes thermostaliques. (Fhoto 181)

Les joints de la falence sont un peu marqués de moisissures. Le plafond est peint en blanc et en état,

Chambre n*® 1 {au fond du couloir}

La porte de communication fonctionne, mais frotte sur lencadrement, La porte en bois est peinte en bleu,
Fencadrement en blanc (Photo 182}, La porte est marquée da traces. Absence de clé,

Le sol est composé du méme parguet que dans la circulation (Photo 183). Parqust en état, mais marqué da
traces d'usure au niveau des joints entre les lames.

Les plinthes sont carrelées de couleur beige.

Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture lisse, blanche, en état, marqués de quelques fraces de vie
{Photos 184 & 186).

Deux poutres apparentas sont présentes en plafond {Photo 187).
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La piéce est pourvue de prises électriques ef dun radisteur pour lesquels j'émets des résarvez de
fonctionnement (Photo 188). Il en est de méme pour le paint lumineux équipé d'une douille et d'une ampoule
en plafond,

Une fenétre petit format, menuiserie bois, poignéa PVC blanche. Fenétre barreaudée, dquipée d'un petit volat,
donne sur la fagade principale (Photo 189). Au-dessus, deux petits trous non rebouchés sont & nofer sur e
mur.

La porte du placard ne se ferme pas correctement. Porle en bois peinte en blew, en étal. Encadrement peint
en blanc, Le placard est de pefile laille. Sol composé de la méme maniére que dans la chambre (Photo 190),
Murs et plafond peints en blanc. Présence d'une tringle. Absence d'étagéra (Photo 191).

Chambre n® 2

Porte de communication en bois peinte en bleu. Encadrement peint en blanc. La porte est en état, mais
marquée de quelques races. Absence de clé.

Le sof et les plinthes sont carrelés (Photo 192). Le tout est en &tat,

Les murs et le plafond sont peints en blanc. Un des murs est paint de couleur bleus (Pheotos 193-194), bon
état apparent, margqués de quelgues traces de vie.

En plafond, présence de poutres bois (Photo 195). Un point lumineux &quipé d'une doulle &t d'une ampouls
pour lequel j'émets des réserves de fonctionnement. Il en est de méme pour 'ansemble des prises électriquas
et du radiateur (Photo 196).

Une fenéfre deux battants bois, Fenétre bareaudee et équipee d'un volet & deux battants bois, Le fout est en
gtat,
La piéce est équipée d'un placard accessible par une porte qui ne tient pas fermée. Porte en bols peinte en

blanc. Encadrement peint en blanc. Je prends une photo de Fintérieur du placard (Photo 197). Le sol et les
plinthes sont carrelés, Les murs et plafond peints en blanc, Présence d'une tringle. Absence d'étagére,

Renseignements fournis par I'occupant :

; VENTE déclare ne pas connaitre avec précision fe montant de la taxe fonciére, I'estimant
approximativement & 2000 euros.

La propriétaire me déclare qu'aucun des deux logements ne fait I'objet d'un bail ni d'une occupation.

L'ensemble des chauffages sont électriques.

I La plague gaz dans la cuisine de I'appartement n® 2 est alimentée par bouteille.

Diagnostics réalisés par: A =NTES de lentreprise MAG EXPERTISE, Diagnostiquaur.

-Diagnostic de performance énergéligue

-Certificat de superficie,

-Rapport de I'état du batiment relatif 3 |a présenca de termites,

-Rapport de visite de 'état de |'instaliation intérieure de Gaz,

-Efat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et produits contenant de l'amiante dans les
immeubles btis,

-Rapport de I'état de lMnstallation intérieure d'&ectricité d'immauble(s) & usage d'habitation,
-Constat de risque d'exposition au plomb CREP,

-Etat des risgues et pollutions

-Synthése de diagnostics technigques,

-Attestation sur honneur,




[ SITUATION JURIDIQUE ET OCCUPATION :

Las dewux logements consiifuant le bien saisi sont lfbres de toute occupation.
Auteun des deuy n'est soumis & hail

A nofre connaissance et sous foutes réserves, les lofs sonf libres d'occupation exception fates des biens
mobitiars qu'ils contisnnent.

A la fin des opérations, j'ai refermé les lleux et me suls retirée aprés avoir dressé le présent procés-verbal
descriplif pour servir el valoir ce que de droit.
Annexes :

Diagnostics,
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