CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CODE DE L'EXECUTION
PARTIE LEGISLATIVE LIVRE Il
PARTIE REGLEMENTAIRE LIVRE Ill
SPECIALEMENT ARTICLES R.322-10 et R.322-11

CLAUSES ET CONDITIONS

Dresse par Maitre Vincent RIEU, Avocat Associe au sein du cabinet
DORIA AVOCATS, Avocat au Barreau de MONTPELLIER, v
demeurant 23bis, rue de Maguelone 34000, desting a étre deposé au
Greffe du Tribunal Judiciaire de MONTPELLIER - Juge de U'Execution
- Adjudications - pour parvenir a la vente forcee en un seul lot sur la
commune de SAINT BAUZILLE DE LA SYLWVE (Hérault) 1 Plan de
'Eglise d'une maison a usage d'habitation. en mauvais état, élevée de
deux etages sur rez-de-chaussee, cadastrée section A n'521, lieudit 1
plan de l'Eglise. pour 1a 10ca

SUR UNE MISE A PRIX DE TRENTE HUIT MILLE EUROS (38.000 €)

Lesdits biens plus amplement décrits et designes.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La présente vente est poursuivie a la requéte de:

La Societe COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS, société anonyme au capital de 262391274.00 €,
immatriculee au RCS de PARIS, n® SIREN 382 506 079 dont le siege
sis 59. Avenue Pierre Mendeés-France 75013 PARIS. agissant
poursuites et diligences de son représentant legal en exercice,
domicilié audit siége es qualite

Pour qui domicile est elu au cabinet de Maitre Vincent RIEU, Avocat
Associé au sein du cabinet DORIA AVOCATS, Avocat au Barreau de
MOMTPELLIER, v demeurant 23bis, rue de Maguelone 34000

Avocat qui se constitue sur les presentes poursuites de saisie
immaobiliére et leurs suites.

Ayant pour avocat plaidant Thomas D'JOURNO, Avocat Associe au
sein de la SELARL EKLAR AVOCATS, Avocat au Barreau de Marseille,
y demeurant 43745 rue Breteuil 13006 Marseille - TEL.0413241363 -
FAX.0496101112, Avocat qui se constitue sur les présentes
poursuites de saisie immaobiliere et leurs suites.

A L'ENCONTRE DE :

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La CAISSE D'EPARGME LAMGUEDOC ROUSSILLON a consenti & M.
les préts suivants :

= Un prét imrmobilier d'un montant de 148 000 euros suivant offre en

date du 24 novembre 2014, recue le 25 novembre 2014 et acceptéa

le 06 décembre 2014 Ce prét était remboursable en 240
mensualités (hors préfinancement) au taux de 3,11 %.
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A cette occasion, la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS s'est portée caution solidaire des engagements des
emprunteurs.

- Un credit a la consommation d'un montant de 24 000 euros suivant
offre acceptee le 23 octobre 2015. Ce prét etait remboursable en 240
mensualités au taux de 2,78 %.

A cette occasion, la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS s'est portée caution solidaire des engagements des
emprunteurs.

- Un prét immaobilier d'un montant de 83 000 euras suivant offre en
date du 30 juin 2017, recue le 1er juillet 2017 et acceptée le 12 juillet
2017. Ce prét etait remboursable en 240 mensualités (hors
prefinancement) au taux de 1.83 %.

A cette occasion, la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS s'est portée caution solidaire des engagements des
emprunteurs.

Les echeéances sont restées impayees, si bien que la CAISSE
D'EPARGNE mettait en demeure

avant de
prononcer la dechéance du terme des trois préts le 19 novembre
2020.

Ces courriers n'ont toutefois produit aucun effet et la COMPAGNIE
EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS a regle le préteur.

Il lui &tait délivré le 25 mars 2021 trois quittances a hauteur de 128
192,71 euros, 21 000,93 euros et 77 46210 euros, soit un montant
total de 226 655,74 euros,

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS mettait
en demeure les debiteurs d'avoir a regler les sommes reglees en leurs
lieu et place, en vain.

Par acte en date du 31 mai 2021, la SA COMPAGNIE EUROCPEENMMNE
DE GARANTIES ET CAUTIONS a assigne les époux.

devant le tribunal judiciaire dAlés afin d'obtenir leur
condamnation a lui rembourser les sommes payees en leurs lieu et
place a la CAISSE d'EPARGNE.

La cléture de la mise en état a été fixée au 26 septembre 2023 par
ordonnance du juge de la mise en état du 18 avril 2023.

A l'audience du 10 octobre 2023, les parties constituées ont déposé
leurs dossiers de plaidoirie.

La décision a &été mise en délibéré au 21 novembre 2023

Par jugement en date du 21 Novembre 2023 la 1** Chambre Civile du
Tribunal Judicaire dAles a :
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Condamné solidairement M

a payer a La
COMPAGNIE EURCOPEENME DE GARANTIES ET CAUTIONS, la
somme de 226 655,74 euros

Dit que cette somme sera assortie des intérets a taux legal a compter
du 25 mars 2021 ;

Ordonng la capitalisation des interéts par periodes annuelles au titre
de l'article 1343-2 du code civil et ce jusqu'a parfait paiement ;

Deboute de l'integralite de
ses demandes :
Condamne solidairement

aux depens ;

Dit n'y avoir lieu & application des dispositions de larticle 700 du
code de procedure civile ;

Rappelé que la présente decision est de plein droit executoire a titre
provisoire.

Cette décision a été signifiee a parties les 12 et 14 Décembre 2023 et
est actuellement definitive suivant certificat de non appel délivre par
la Cour d'appel de NIMES le 18 Janvier 2024.

Aucun réglement n'étant intervenu la COMPAGNIE EUROCPEENNE DE
GARANTIES ET CAUTIONS a fait signifier un commandement valant
saisie a suivant acte de Me Florence
SOYER, Commissaire de Justice associe a NIMES le 13 Mars 2025 et a

suivant acte de Me Chrystel BALDOUS,
Commissaires de Justice 8 Montpellier le g Avril 2025, publies au SPF
de Montpellier le 15 Mai 2025 volume 2025 S n’ 69 et 70.

C'est en vertu de ce commandement qu'il sera procede a la vente
des biens dont la désignation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

D'aprés le titre de propriété

Sur la commune de SAINT BAUZILLE DE LA SYLVE (Heérault) 1 Plan
de I'Eglise,

Une maison a usage d'habitation, en mauvais etat, élevée de deux
etages sur rez-de-chaussee,

Cadastrée section A n'g521, lieudit 1 plan de I'Eglise, pour 1a 10ca

Cette maison comprend au dire des parties:
. Au rez-de-chaussée : un magasin, un hall et un debarras
. Au premier etage : une cuisine, trois chambres et une salle a

manger
. Au second etage : un grenier non amenage
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D'aprés le procés-verbal de description

Maitre Chrystel BALDOUS, Commissaire de Justice Associe a
MOMTPELLIER, a etabli le 14 mai 2025 le procés-verbal de
description aux termes duquel il apparait que le bien a éte divise et
ameénage en deux appartements indépendants ; une ouverture entre
les deux logements a eté murée.

Extérieur

La propriete fait angle entre le plan du chateau et la Traversette.

La facade principale est recouverte d'un enduit blanc et dun
soubassement peint de couleur plus foncee (marron). La peinture du
soubassement est craguelée ponctuellement Une fissuration de
l'enduit est a noter en plusieurs endroits, et notamment a gauche de
la porte d'entrée centrale, en partie haute et au-dessus du garage
gauche sous la fenétre du R+1 coté gauche.

La contremarche de la porte d'entrée centrale est en mauvais etat
et delabree.

La facade coté plan du chéteau est recouverte d'un enduit clair. Deux
ouvertures, une en R+1 et une en R+2.

En rez-de-chaussée, un encadrement en pierres marque
l'existence d'une ancienne ouverture. aujourd hui muree.

Coté de la Traversetie, la facade est recouverte d'un enduit de
couleur jaune margque de traces de frottements a langle et
d'humidite, de traces noires sur la partie basse.

Présence d'une fissure verticale partant du haut de la facade et
redescendant jusqu'a mi-hauteur de celle-ci. fissure assez marquee
L'enduit est craquelé.

Cette facade beéneéficie de quatre cuvertures, deux en rez-de-
chaussée, une en R+1, et un petit fenestron en R+2.

Un débord de toiture tuile est visible. Des réserves quant a l'état de
la toiture sont a noter.

Intérieur

La propriété a fait l'objet de travaux de rehabilitation, lesquels ont
debouche sur une division en deux logements distincts.

1/ Logement desservi par la porte d'entree principale et centrale

L'acces se fait par la porte d'entrée centrale situee en fagade avant
de la proprieté La marche est carrelée. La contremarche est peinte,
l'enduit est décrouté en mauvais etat.

La porte d'entrée est delavée et marquee de traces d'usure, mauvais
etat. Les joints autour de l'ouverture vitrée se decollent

Une marquise en mauvais état surplombe cette porte.

Cage d'escalier

Le seuil est carrele

Plusieurs carreaux sont fissures.

Les escaliers sont carreles avec des nez de marche en bois anciens
et marques d'usure
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Les murs et le plafond sont recouverts d'un enduit blanc assez
propre.

Un coup est a noter sur l'enduit au niveau de l'aréte.

A main droite en entrant, un renfoncement dans lequel se trouve le
disjoncteur et le compteur.

L'éclairage est fourni par un point lumineux équipé d'une douille et
d'une ampoule au-dessus de la porte dentrée. Des réserves de
fonctionnement sont émises.

Au niveau du palier de 'etage, en plafond, un boitier noir raccorde a
un trou eéquipé d'un cache et trois caches électriques La propriétaire
ne peut mindiquer avec certitude ce dont il s'agit.

En applique. présence d'un point lumineux pour lequel jémets des
réserves de fonctionnement ;

Le sol est carrelé et en état correct.

Les murs sont peints en blanc, marques de quelques traces de vie.
A main droite, présence d'une ouverture murée.

Derriere cette ouverture se trouve l'autre logement.

A main gauche, la porte d'entree en bois dessert la piece de vie
princpale. La porte vient buter sur l'encadrement et ne se ferme
pas.

L'encadrement est peint en gris. Des eclats sont & noter a de
nombreux endroits.

Piéce de vie :

Sol et plinthes carreles de couleur claire et ponctuellement des
carreaux gris anthracite. A plusieurs endroits, les joints ont sauté -
Etat d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. Un mur gris anthracite
et la sous-face de la retombée également.

A cet endroit-la se trouvent deux spots encastrés pour lesquels
jémets des réserves de fonctionnement, et au centre de la piéce, un
plafonnier. Des reserves sont egalement emises.

De nombreuses prises electriques sont présentes dans cette piéce
sur tout le pourtour et des reserves de fonctionnement sont emises. Il
en est de méme pour le radiateur électrique dont la grille est
legérement orangee

Un renfoncement dans le mur avec un point d'eau sans vasque ni
evacuation. Des reserves de fonctionnement sont emises.

Les plafonds et les murs sont en éetat d'usage. Rien de particulier a
signaler.

Piéce suivante

Au niveau du passage., le sol est fissure.

L'ouverture ne béneéficie d'aucune porte.

Cette piéce est aveugle. Absence de fenétra.

Le sol est carrele. Les plinthes sont en bois peintes en blanc.

Le carrelage est carrelé de couleur grise.

Les murs et le plafond sont peints d'une peinture lisse, blanche et
beige Les murs sont en etat. mais la peinture est usagée, marquee
de résidus de scotch et de diverses traces.

Lne reprise visible est & noter sur le coffrage en pied de mur beige
Le plafond est peint en blanc. propre. Un point lumineux pour
lequel j'emets des reserves de fonctionnement
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Des réserves sont également emises pour l'ensemble des prises
electriques.

Cuisine

La porte de communication en bois a carreaux vitres fonctionne

Les vitrages sont en état.

Le sol et les plinthes sont carrelés dans les tons de gris/beige.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche lisse
marguee de traces de vie.

Un point lumineux équipé de douille et ampoule en plafond pour
lequel jemets des reserves de fonctionnement Il en est de méme
pour 'ensemble des prises et interrupteurs de la piece.

La piece est pourvue d'une fenétre a deux battants, menuiserie bois,
double vitrage, en état, et qui fonctionne, méme si le battant avec
poignée accroche un peu. Le bois est marqué d'usure, notamment
face extérieure.

La cuisine est équipée d'un plan de travail couleur sombre type gris
anthracite, marque de taches. Des réserves quant a un éventuel
retrait sont emises.

Une partie du plan de travail est peinte en noir a l'extremite droite.
Les joints le long sont en état, mais un peu jaunis. La credence est
faiencee et en etat.

Des réserves de fonctionnement sont émises pour la hotte de
marque CATA, laquelle est grasse.

Une plaque de cuisson deux feux induction de marque VALBERG,
bon etat apparent. mais des réserves de fonctionnement sont
emises.

Un evier, un bac avec egouttoir inox et robinet assorti. Des reserves
de fonctionnement sont emises. Presence de traces de calcaire.

En partie basse, trois tiroirs et un placard une porte, un placard deux
portes. Les portes fonctionnent. Les poignees ont visiblement ete
changees. des trous non rebouches sont visibles. Les tiroirs
coulissent et sont en etat d'usage, marques de traces d'usure.

R+2

J'y accéde par un escalier dont les deux premiéres marches sont
peintes. La deuxieme marche est un peu fissurée, la contremarche
abimeée Les autres marches sont carrelees blanches et rouges. Les
nez de marche en bois sont en état d'usage.

Les murs de la cage d'escalier ainsi que le plafond sont peints en
blanc etat d'usage. Un carreau est descellé sur la premiére marche.
Les joints ont sauté autour des carreaux des marches de l'escalier.

Dégagement de l'étage

Couloir carrelé blanc et rouge. Plinthes bois peintes en blanc

Les joints ont saute ponctuellement autour de certains carreaux

Les murs et le plafond sont en blanc Présence dune aureole
marquant un degat des eaux en plafond du couloir au droit de la
chambre

La plinthe au bout du couloir avant la salle de bains est également
marqueée d'une aureole
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Au-dessus en cueillie, la peinture craquelle et semble avoir
egalement ete abimeée par un degat des eaux

Dans le couloir, deux spots encastrées pour lesguels j'emets des
réserves de fonctionnement et une bouche daeration pour laquelle
jemets egalement des réserves de fonctionnement.

En arrivant a l'etage a main gauche, un renfoncement au niveau
duquel deux tringles sont installees.

Le sol est carrele de la méme maniere que dans le couloir

Les murs sont pour l'un falenceé et pour les autres recouverts d'un
enduit blanc, marqués d'une trace de coulures sous ['ouverture en
plafond

Le plafond est peint en blanc. Présence d'une ouverture recouverie
d'une menuiserie ancienne, rouillée, en simple vitrage, Du plafond a
cet endroit-1a ressort un cable qui court ensuite sous une goulotte a
l'entrée de l'escalier.

Présence dans ce renfoncement dune prise eélectrique pour
laquelle 'émets des réserves de fonctionnement.

Premiére piéce a main gauche, chambre

La barre de seuil est devissée du sol. Par conséquent, la porte en bois
ne se ferme pas correctement La porte et l'encadrement sont en etat
d'usage. Absence de cle.

Le sol est compose de parquet traverse par deux lignes de carrelage
atat d'usage. Quelques traces sont & noter

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture blanche lisse
marques de traces de vie et d'un degat des eaux dans l'angle en
rentrant & main droite.

En plafond, un spot encastre, ainsi gu'une bouche d'aération pour
laquelle j'émets des réserves de fonctionnement. Il en est de meme
pour l'ensemble des prises de la piece.

La pigce est pourvue d'un radiateur électrique dont la grille est
legérement jaunie, sous lequel deux trous non rebouchés sont a
noter Des réserves de fonctionnement sont émises.

La fenétre a un battant, menuiserie bois, double vitrage, fonctionne.
Presence d'un volet deux battants bois et la fenétre est barreaudee.

Dressing attenant

La porte de communication ne fonctionne pas et vient buter de
maniere importante sur 'encadrement. La porte est en bois et peinte
en blanc.

Le sol est carrelé.

Les murs et le plafond sont peints en blanc, marques de quelques
traces de vie.

La pigdce est equipée d'étagéres et d'un point lumineux en plafond
pour lequel j'émets des réserves de fonctionnement.

Chambre n" 2 (au bout du couloir)

La porte de communication en bois est peinte en blanc, assortie a
l'encadrement. La porte fonctionne. Absence de cle. Absence de
butée de porte.

Le sol est carrele. motif rayures blanc et rouge. Le sol est marque de
traces et de poussiéres. Les plinthes sont en bois peintes en blanc.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture lisse blanche
marguee de quelques traces de vie Dans l'ensemble en état.
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Le plafond est equipe de deux arrivées électriques dont une est
equipee de douille et ampoule, des reserves de fonctionnement sont
emises, et d'une bouche d'aération poussiéreuse.

La piece est equipee d'un petit radiateur electrique dont la grille est
jaunie et sale. Des reserves de fonctionnement sont emises. IL en est
de méme pour l'ensemble des prises de la piéce.

La chambre est equipée d'un placard, une porte bois peinte en blanc
assortie a l'encadrement. A lintérieur, présence d'une étagére et
d'une tringle

La pidce est pourvue également d'une fenédtre 4 un battant, bois,
petit format dont le verrouillage fonctionne, double vitrage. Présence
d'un petit rideau coulissant. La fenétre est barreaudée et donne sur la
RUE DE LA TRAVERSETTE.

Un degagement dessert les toilettes et la salle de bains.

Dégagement

Sol et plinthes carrelés de couleur grise.

Les murs sont recouverts d'une peinture lisse, grise, marron et
blanc.

Présence d'une prise pour laquelle j'émets des réserves de
fonctionnement.

Le plafond est peint en blanc. Des spots encastrés sont présents. Des
reserves de fonctionnement sont egalement emises.

Toilettes

Porte de communication en bois couleur bois. La porte fonctionne.
Présence d'un verrou qui fonctionne. Encadrement en bois peint de
couleur gris clair.

Le sol et les plinthes sont carrelés. Carrelage gris anthracite.

Les murs sont en partie falences, la faience est de couleur blanche,
et en partie peints de couleur gris fonce tout comme le plafond.

Le plafond est equipe d'un spot encastré et d'une bouche d'aeration
poussiéreuse et marqué de traces sur la peinture.

Le toilette est ancre dans le sol. La chasse d'eau fonctionne. Abattant
de cuvette présent. Le robinet de la chasse d'eau fonctionne.

Salle de bains

La porte de la salle de bains ne tient pas fermee. La porte est en bois
couleur bois, marquee de quelques traces blanches en partie basse
et haute. L'encadrement en bois est peint de couleur gris clair.
Presence d'un verrou qui fanctionne. Absence de butee de porte.

Le sol est carrelé, carrelage gris fonce.

Les murs sont en partie faiences de couleur beige ou blanc avec un
liseré mosaigue noir brillant. Autour de la porte d'entrée. le mur est
peint de couleur marron et le plafond est habillé d'une peinture lisse
blanche.

Un radiateur seche-serviettes pour lequel j'emets des reserves de
fonctionnement.

Un meuble, une vasque avec tiroir. Le tiroir coulisse, il est en état. La
vasque est en état. Les joints sont anciens et un peu jaunis, mais en
etat d'usage.

Le miroir mural est en etat.

Des reserves de fonctionnement sont emises pour l'ensemble des
prises electriques.
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Le plafond est equipe de deux spots encastrés et d'une bouche
d'aération un peu poussiereuse. Des réserves de fonctionnement
sont egalement emises.

La piece est equipee d'un bac douche installe dans le prolongement
de l'espace faience. Absence de rideau ou de porte. Présence d'une
tringle en partie haute fixée en angle.

L'appareillage sanitaire est equipe d'une barre de douche, un
pommeau, un flexible et une commande thermostatique. Le tout est
marque de calcaire et tartre. Des réserves de fonctionnement sont
emises.

Les joints au niveau de la faience au-dessus du robinet de la douche
sautent et la faience est marquee d'un éclat. Cote oppose. deux
sorties fermées par des écrous ressortent du mur.

Garage

Al rez-de-chaussee de cette habitation se trouve egalement un
garage accessible depuis l'extérieur par un portail et depuis le hall
d'entrée de la cage d'escalier par une porte en bois peinte en bleu.
Deux marches permettent d'acceder ensuite a ce garage en
contrebas.

Face a la porte d'entrée interieure, une cloison Placo a eté installee
afin de créer un espace de rangement communiguant avec la cage
d'escalier de cette habitation et separer le reste du garage lequel
n'était accessible que par le portail extérieur.

Ce jour, le portail exterieur etant fermeé a clef et ne
disposant pas des cles, cette derniere demoli une partie de la cloison
placo pour permettre la visite de l'entier garage.

Le sol de ce garage est betonne, brut, sale et poussiereux.

Le portail extérieur est en meétal, ferme ce jour par une chaine et un
cadenas depuis l'intérieur.

Ce portail dessert d'abord une premiére piéce voltée. Les voltes en
plafond sont peintes en bleu, les murs en blanc.

Cette piece beénéficie egalement d'une ouverture fermeée par un
volet. Absence de fenétre donnant coté RUE DE LA TRAVERSETTE.
Presence d'un evier dans cette piece.

Cette piece dessert deux autres pieces. Chacune est composee d'un
sol betonne, de murs et plafonds recouverts d'une peinture blanche.
Les plafonds sont voltes.

Piéce de gauche

Presence pour la piéce de gauche d'une porte de communication
sans poignée en bois. Cette piece béngficie également d'une
ouverture donnant RUE DE LA TRAVERSETTE, fermee par un simple
volet bois et barreaudée depuis l'exterieur. Volet vétuste.

L'enduit en plafond se décroite. Présence d'auréoles. La peinture sur
les murs se decroute egalement en partie basse.

Piece de droite

Presence d'une ouverture, mais sans porte.

Plafond vouté peint en blew.

Murs recouverts d'un enduit beige qui se decrolte fortement.
Sol betonne.

Cette piéce est aveugle. Absence de fenétre.
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2/ Logement 2 desservi par le portail droit de la facade avant

Entrée

Le seuil est carrelé

Le portail bois est equipe d'une porie battante ajouree par des
vitrages en partie haute Le bois est marqué d'usure en partie basse.
Rez-de-chaussee

Le rez-de-chaussee est compose de 3 piéces en enfilade.

Piéce n1

Le sol est carrele ; Un carreau est casse.

Les murs sont recouverts de peinture bleue & main gauche et d'une
peinture lisse blanche a main droite et en plafond Peinture abimée et
usee a main gauche.

Des reserves de fonctionnement sont emises pour le point lumineux.
Présence d'une prise électrique et d'un interrupteur pour lesquels
jémets également des réserves.

Piécen'2

Une porte bois peinte en bleu dessert cette deuxiéme piéce.

La peinture de la porte et de l'encadrement est usagee, abimee.
Une menuiserie PVC vitrée, un battant. sans poignée donne vue sur
cette piece 2 Le sol est revétu d'un carrelage beige.

Les murs ne benéficient pas tous de plinthes. Ceux qui en bénéficient
sont composes de plinthes bois en mauvais état. Les murs sont
peints de couleur blanc et rose. Murs sales.

Le plafond est recouvert d'une peinture blanche lisse Il est équipe
d'un point lumineux pour lequel j'emets des réserves de
fonctionnement.

Une odeur nauseabonde ressort de cette piéce.

Piece n’ 3

L'acceés se fait par une ouverture equipee d'une menuiserie deux
battants sans poignee, PVC, vitrage en état. Menuiserie sale.

Dans cette piece, le sol est en mauvais etat

Les murs sont peints, en mauvais état egalement. Le plafond est
composé d'un Placo jointé non peint.

Dans cette piéce, présence dun cumulus pour lequel jémets des
reserves de fonctionnement. de deux radiateurs electrigques deposes,
et de tuyaux apparents.

Un point lumineux equipe d'un spot en plafond pour lequel j'emets
des réserves de fonctionnement.

R+1
J'y accéde par une cage d'escalier fermée depuis le hall d'entrée par
une porte bois deux battants, ancienne.

Cage d'escalier ;

Le sol et les marches sont carrelés Etat d'usage.

Les murs sont peints de couleur bleue.

Le plafond est peint de couleur blanche. Présence d'un spot encastré
pour lequel j'émets des réserves de fonctionnement.

Presence d'une main courante bois fixee au mur en etat, sur laquelle
des trous non repris ont été réalises.
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La peinture est ecaillée sur le petit rebord a main gauche avant
d'arriver a l'etage.

R+1

Piéce unique : piéce de vie et cuisine

Le sol est carrelé de couleur beige, de deux carreaux différents
cote cuisine et cote sejour.

Cote sgjour, un carreau est marque d'un eclat en approchant de la
porte-fenetre.

Les plinthes sont carrelées, en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture lisse blanche. Plusieurs
trous ont ete rebouches, les rebouchages sont visibles.

Le plafond est peint en blanc, marquée de petites traces de saletés,
notamment apparentes autour du point lumineux equipé d'une
douille et d'une ampoule pour lequel j'émets des réserves de
fonctionnement.

Une retombee en Placo est équipée d'un spot encastré au-dessus du
climatiseur MITSUBISHI ELECTRIC. Il m'est déclare par la propriétaire
que ce climatiseur ne fonctionne pas.

A cet endroit-1a, le mur est equipé d'un parement pierre.

Des reserves de fonctionnement sont emises pour l'ensemble des
prises électriques de la piéce. ainsi que du radiateur electrique en
bon état apparent

Sur la cloison donnant cbté cage d'escalier, présence d'une
ouverture vitrée. Le vitrage est fissure.

Un miroir est également fixé sur le mur a cet endroit-la. Les murs
sont marques de traces de vie.

Au niveau du coin cuising, le sol et les plinthes sont carreles de
couleur beige, etat d'usage. Sous les élements de cuisine, l'ancien
carrelage est visible

Les murs sont habillés d'une peinture lisse couleur framboise et
jaune La peinture est marquée de traces, de coups, d'eclats toute
hauteur.

La cuisine est equipee d'un plan de travail de couleur foncee,
d'une plaque de cuisson quatre feux gaz en bon etat apparent. Des
reserves de fonctionnement sont émises. D'un évier un bac avec
eqouttoir en inox, bon état apparent. Une hotte aspirante pour
laquelle j'émets des réserves de fonctionnement.

Présence de placards hauts et bas, ainsi qu'un tircir. Dans un des
placards se trouve la bonbonne de gaz alimentant la plagque de
cuisson.

Presence d'un four de marque CANDY pour lequel jémets des
réserves de fonctionnement. Des traces de vie sont a noter dans les
placards

Les murs a cet endroit-la sont faiences, faience de couleur marron
etat d'usage. marqués de quelques traces et la crédence est équipee
de bois.

Des reserves de fonctionnement sont emises pour l'ensemble des
prises électriques et spots encastrés au niveau de la retombee.
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Cet étage est equipe dune porte-fenétre PVC double vitrage
donnant céte eglise. La menuiserie fonctionne. Présence d'un volet
bois deux battants en mauvais etat et cassé et d'une porte-fenétre
deux battants en PVC qui fonctionne. Le systéme de verrouillage
ne fonctionne pas. La menuiserie est également equipee d'un pan
fixe sur lequel un film opaque a été installé La menuiserie est
marquee de traces diverses et de petits clous en partie haute,
absence de grille d'aération.

Cette porte-fenétre dessert un petit balcon dont le sol est carrele Le
carrelage est casse a plusieurs endroits

Dans le renfoncement 4 main droite se trouve le moteur de la clim
MITSHUBISHI ELECTRIC qui ne fonctionne pas.

L'ouverture donnant cété plan de l'église est pourvue d'un garde-
corps metal rouille, ancien et d'un wvolet bois deux battants
depliables.

Dans le renfoncement & main gauche se trouvent le tableau
eélectrique et le compteur. Des tuyaux dalimentation de la
climatisation sont laisses apparents.

R+2

Jy accéde par une ouverture depourvue de porte, seul
'encadrement bois est présent. Une tringle depourvue de rideaux est
fixée en partie haute

L'escalier est en bois, assez raide Les marches sont marquées
d'usure

L'habillage bois de part et d'autre de l'escalier est peint de couleur
turquoise.

Les murs et le plafond de la cage d'escalier sont peints en blanc,
margues de traces de vie Une main courante bois est fixée au mur.
Le placo est arrache au niveau de la fixation haute.

Couloir :

A l'etage, le sol de la circulation est equipe d'un parquet flottant de
deux teintes Les lames sont marquées dun degat des eaux,
notamment dans le petit renfoncement et en pied de mur de part et
d'autre de la porte de la salle de bains

Les murs et le plafond du déegagement sont peints en blanc affectés
de traces de vie. Des réserves de fonctionnement sont emises pour
les interrupteurs.

Toilettes

La porte est en bois, peinte en blanc. Encadrement peint en blanc. La
porte fonctionne Le sol est equipe du méme parquet que dans la
circulation. Les plinthes sont carrelees Les murs et le plafond sont
peints en bleu, en état

Presence d'un toilette sur pied. Cuvette entartrée Des reserves de
fonctionnement pour la chasse sont émises.

Un spot encastre en plafond et une bouche d'aeration poussiereuse.

Salle de bains

La porte de communication en bois fonctionne. Porte peinte en bleu,
encadrement peint en blanc Porte marquée de traces de coulures
entre autres. Céte interieur, présence d'un verrou rajoute, car celui de
la poignée ne fonctionne pas
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Dans cette piéce, le sol et les plinthes sont carreles de couleur
beige en état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc. peinture lisse. En
plafond, des craguelures au niveau des joints de Placo sont a noter.
La piéce est equipée d'un radiateur seche-serviettes d'un chauffage
soufflant pour lesquels jémets des réserves de fonctionnement.

Face a la porte d'entrée, se trouve le meuble vasque. A cet endroit-1a,
les murs sont faiencés Le meuble est en état correct. Absence de
bouchon. Des reserves de fonctionnement sont émises Sous vasque,
un placard deux portes, absence de trace de fuite.

Un miroir est fixe au mur. Deux points lumineux pour lesquels j'émets
des reserves de fonctionnement. Il en est de méme pour la prise de
courant.

La salle d'eau est equipee d'une cabine de douche cernée par
deux portes qui ne se ferment pas correctement. Le bac douche
est en état. Les joints autour sont moisis Les murs sont faiencés et
la douche est equipeée d'un appareillage compose d'une barre de
douche, un pommeau, un flexible et un robinet & deux tétes
thermostatiques.

Les joints de la faience sont un peu margués de moisissures. Le
plafond est peint en blanc et en etat.

Chambre n” 1 (au fond du couloir)

La porte de communication fonctionne, mais frotte sur
l'encadrement. La porte en bois est peinte en bleu, l'encadrement en
blanc La porte est marquée de traces. Absence de cla.

Le sol est composé du méme parquet que dans la circulation
Parquet en état, mais marque de traces d'usure au niveau des joints
entre les lames.

Les plinthes sont carrelées de couleur beige.

Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture lisse, blanche, en
etat. marques de quelques traces de vie

Deux poutres apparentes sont présentes en plafond.

La piéce est pourvue de prises electriques et d'un radiateur pour
lesquels j'emets des réserves de fonctionnement Il en est de
meéme pour le point lumineux equipé d'une douille et d'une
ampoule en plafond.

Une fenétre petit format, menuiserie bois, poignée PVC blanche.
Fenétre barreaudée, equipee d'un petit vclet, donne sur la facade
principale.

Au-dessus, deux petits trous non rebouches sont a noter sur le
mr.

La porte du placard ne se ferme pas correctement. Porte en bois
peinte en bleu, en état. Encadrement peint en blanc. Le placard est
de petite taille. Sol composé de la méme maniére que dans la
chambre Murs et plafond peints en blanc. Présence d'une tringle.
Absence d'étagere

Chambren® 2

Porte de communication en bois peinte en bleu. Encadrement peint
en blanc. La porte est en état, mais marquee de guelques traces.
Absence de cle.

Le sol et les plinthes sont carrelés Le tout est en etat.
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Les murs et le plafond sont peints en blanc. Un des murs est peint de
couleur bleue bon état apparent, marques de quelques traces de vie.
En plafond, présence de poutres bois Un point lumineux équipe
d'une douille et d'une ampoule pour lequel jemets des reserves de
fonctionnement. Il en est de méme pour lensemble des prises
électriques et du radiateur

Une fenétre deux battants bois. Fenétre barreaudee et equipee d'un
volet a deux battants bois. Le tout est en état.

La piece est equipee d'un placard accessible par une porte qui ne
tient pas fermee. Porte en bois peinte en blanc. Encadrement peint
en blanc. Je prends une photo de linterieur du placard

Le sol et les plinthes sont carrelés. Les murs et plafond peints en
blanc. Présence d'une tringle. Absence d'étagére.

Renseignements fournis par l'occupant :

declare ne pas connaitre avec precision le montant
de la taxe fonciére, l'estimant approximativement a 2000 euros.
La propriéetaire declare « qu'aucun des deux logemenis ne fait
l'objet d'un bail ni d'une occupation =.
L'ensemble des chauffages sont électriques.
La plaque gaz dans la cuisine de l'appartement n® 2 est alimentee
par bouteille.

Su, ie:

Mesures effectuees par Monsieur de
l'entreprise MAG EXPERTISE. Diagnostiqueur.

Superficie totale de 211,62 m#

SITUATION JURIDIQUE ET OCCUPATION :

Les deux logements constituant le bien saisi sont libres de toute
occupation.

Aucun des deux n'est soumis a bail.

A notre connaissance et sous toules réserves, les lots sont libres
d'occupation exception faites des biens mobiliers qu'ils contiennent. -

Situation d'urbanisme

Un certificat d'urbanisme deélivré par la Commune de SAINT
BAUZILLE DE LA SYLVE le 10 Janvier 2025 est annexe au présent
cahier des conditions de vente.

Ainsi au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent. se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droit de proprieté, de mitoyennete et
autres pouvant y étre attachés sans aucune exception ni réserve.

Et tels gu'ils figurent au Centre des Impots Fonciers ainsi qu'il résulte

des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.
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CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Ces biens appartiennent a

an suivant acte regu par Me Eric NAHME, Notaire a GIGNAC,
le 18 Decembre 2014 de

Moyennant le prix de 82.000 €.

Une copie de cet acte a été publiée au SPF de MONTPELLIER 1 le 16
Janviar 2015, volume 2015 P n® 504.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Le bien immaobilier objet des présentes appartient aux consorts
vendeurs aux presentes, pour lavoir recueilli dans la
succession de

laissant pour recueillir sa succession :
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- soNn epouse survivante,

donataire de l'usufruit de l'universalite
des biens et droits mobiliers et immobiliers dépendant de la
succession, ou encore du quart en pleine propriété et des trois
quarts en usufruit ou enfin, de la quotite disponible ordinaire
des mémes biens, le tout au choix exclusif du conjoint, aux
termes de la donation entre epoux recue par Michel MAURIN,
notaire a GIGNAC (Hérault), le 17 decembre 1979 regulierement
enreqistrée, heritiere en vertu de larticle 7587 du Code civil au
choix, soit de la totalite en usufruit, soit du quart en pleine
proprieté des biens existants de la succession. Ces droits se
confondent avec l'avantage plus etendu resultant de la
libéralité précitée.

- et comme seuls et unigues heritiers de droits, ses deux enfants
issus de son union avec

venderesses aux
presentes.

Ainsi que ces faits et qualites sont constates dans un acte de
notoriete dresse par Maitre Eric NAHME, notaire a GIGNAC, le 23
octobre 2014.

La transmission par decés des droits rées immobiliers a ete
d'autre part constatee en un acte d'attestation notarice dresse
par Maitre Eric NAHME, notaire soussigne, le 18 decembre 2014.

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS
GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexées dans un feuillet en fin du présent
cahier des conditions de vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de
toutes locations ou occupations des locaux presentement vendus.

A ce sujet, il devra se renseigner, directement et personnellement sur la
situation locative des biens et droits immobiliers, tant auprés des
locataires ou occupants que de LAdministration de I'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donnés par le poursuivant ou le
redacteur du présent. ne vaudront gu'a titre de simples indications sans
garantie.

De par son adjudication, l'adjudicataire futur sera répute avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus, et il sera subrogé
dans tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir
exercer de recours contre le poursuivant de ce chef.
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Il appartiendra a l'adjudicataire de faire son affaire personnelle de la
reqularité ou de lirregularité du bail non concede par le véritable
proprietaire.

§ 2 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la
présence dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront
en aucun cas compris dans la presente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
redacteur du présent, du fait de la presence de meubles dans les locaux
et il ne pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des
servitudes d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et
droits immobiliers présentement vendus.

§ 4 - L'Adjudicataire futur est informe de ce que limmeuble dont
dependent les biens et droits immobiliers presentement vendus est
inclus dans le périmétre du droit de Préemption Urbain de la
Commune de MONTPELLIER et se trouve donc soumis au dreit de
préeemption de la commune ou de son délegue.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de
celle-ci par Monsieur le Greffier en Chef du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
MOMTPELLIER, conformement a la loi.

L'adjudicataire futur est informe de ce que lintention de substituer doit
etre impeérativement notifiee par la Commune au Greffier en Chef
susnomme, au plus tard trente jours a compter de 'adjudication.

Le titulaire du droit de préeemption etant cense avoir renonce a son droit
si ce délai n'était pas respecte.

En consequence, la vente intervenue au profit de l'adjudicataire lors de
laudience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
MOMTPELLIER, ne sera definitive que sous condition du non exercice du
droit de préemption.

Sous toutes réserves de l'application du droit de Préemption Urbain aux
ventes aux enchéres par adjudication, le candidat adjudicataire devra
faire son affaire du nouvel article L.213.1 du Ceode de 'Urbanisme issu de
la loi N® 2000-1208 du 13 Décembre 2000 relative a la solidarite et au
renouvellement urbain.

§ 5 - Dossier de diagnostic technique

Conformeément a l'ordonnance n" 2005-655 du 8 Juin 20045, a la Loi n"
2006-872 du 13 Juillet 2006 et a la Loi du 30 Décembre 2006, un
dossier de diagnostic technigue comprend dans les conditions
définies qui les regissent, les documents suivants :

1. Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux
articles L1334-5 et L1334-6 du Code de la Santé Publique,
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2. L'etat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux
et de produits contenant de l'amiante prévu a larticle
L.1334-13 du méme Code,

3. L'etat relatif a la presence de termites dans le batiment
prévu a l'Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de UArticle Li2g6-5 du
Code de ['Environnement, L'etat des risques technologiques
et naturels prévus au 2*™ alinéa du | du méme Article,

5. le diagnostic de performance énergétique prévu a ['Article
L.134-1 du Code de la Construction et de |'Habitation,

6. l'etat de linstallation interieure de gaz prévu aux articles
R.134-6 et suivants du Code de 'Environnement,

7. L'état de linstallation electrique en vertu des articles L 134-
7 et 271-6 du Code de la Construction et de 'habitation,

B. L'etat de linstallation d'assainissement et conformité de
linstallation d'assainissement d'eau en vertu de larticle L
1331-1-1 du Code de la Santé Publique.

g. le document etabli a llissu du controle des installations
d'assainissement non collectif mentionné a larticle L1331-
11-1 du Code de la Santé Publique,

10. dans les zones prévues a larticle L133-8, linformation sur
la présence d'un risque de merule

Le dossier de diagnostic technique en cours de validité est annexe au
present cahier des conditions de vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du présent cahier des conditions de vente informe
l'adjudicataire futur qu'en raison des dispositions de [Article 19201
du Code Géneral des Impéts, le Tresor Public beneficie d'un privilege
spécial mobilier pour le recouvrement des taxes fonciéres et des
taxes assimilees (taxe d'enlevement d'ordures menageres) ainsi que
pour la faction de [Impét sur les Sociétes due par les societes a
raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les recoltes, fruits, loyers et revenus des
immeubles.

Ce privilege beneficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus
des immeubles imposes sans qu'il ne soit basoin de distinguer si ces
immeubles sont restés la propriété du contribuable ou g'ils ont éteé
vendus a l'amiable ou judiciairement.

Il appartient a l'adjudicataire futur de prendre tous renseignements
préalablement & ladjudication relativement & LUexistence d'une
creance de taxe fonciére ou assimilée du Treésor Public et d'un avis a
tiers detenteur délivre a la requéte de ce dernier a tout locataire de
limmeuble sachant que leffet de cet avis & tiers deétenteur
demeurera aprés l'adjudication ou la vente amiable, le privilege étant
attache a limmeuble.
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Il en est de méme pour la fraction de l'impdt sur les sociétés ci-
dessus relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre
conserve, ce privilege special immobilier doit étre publie dans un
registre (débiteur commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas la responsabilité du poursuivant et de lavocat

rédacteur du présent cahier des conditions de vente ne pourra étre
recherchée de ce chef.

CHAPITRE SIXIEME ET DERNIER -

ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers consistant sur la commune de SAINT
BAUZILLE DE LA SYLVE (Herault) 1 Plan de l'Eglise d'une maison a
usage d'habitation, en mauvais état, élevée de deux étages sur rez-
de-chaussee,

Cadastrée section A n'521, lieudit 1 plan de 'Eglise, pour 1a 10ca

Ci-dessus plus amplement décrits et désignés seront donc exposeés
et mis en vente aux encheres publiques par voie dexpropriation
forcée, par devant le TRIBUNAL JUDICIAIRE MONTPELLIER, a
laudience des saisies dudit Tribunal, Place Pierre Flotte 34040
MONTPELLIER CEDEX 1 sur une mise a prix de TRENTE HUIT MILLE
EUROS (38.000 €).

Pour étre adjuges au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de
ladite mise a prix et en outre des clauses et conditions du présent
cahier des charges, etant precisé que les enchéres ne pourront étre
portées que par avocat inscrit au Barreau de MONTPELLIER. et
n‘ayant pas renonce a l'exercice de la postulation.

Le présent cahier des conditions de vente a éte fait, rédigé et dresse
par moi, avocat poursuivant, en mon Cabinet, le 15 Juillet 2025,
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