Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.c bis)

e Y 5 T 2434736 MEOVENTES

NEBEEME: — e 2411T375423TW

Valable jusqu'aw : .......... 2211002034

La cas échéant, nature de I'ERP : M: Magasins de vente, cenires
COmmerciaus:

Annee de construction ;.. 1948 - 1974

Date (visite) - ... 231052024
Diagnostiqueur ;. _MEHENTES KioVENTES
Signature ;

Adresnn. o e S ST 4, rue des infidéles et 1 avenue Jean
& Batiment entier

[] Partie de batiment (& préciser} Se: 54

-Jaures (N® de lot: rdc) 11110 COURSAN
mﬂ

Propriétaire :
Nﬂm e N LA, AWOVENTES
Adressg s . .. 4 rue des infidéles

11110 COURSAMN

Gestionnaire (s'il y a lieu) :

Adresse . ...

Consommations annuelles d’'énergie

Le diagnostigueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
{en energie pl‘ll‘l’rlail'&} (GES)
rm?mw:t?rzgl:’i:: ir:tmﬂ;::e:z":h::d: ;launu:l::la-::l:r'f:m s pour la chauffage, la production d'eau chaude sanitaire ot le
la produc'ﬂun d'Mectrichts A Eme.ruru refroidissement, 'éclairage et les autres usages
Consommation estimée : - KWh=ee/m2 an Estimation des émissions : - K gcoxm®an
Bdtiment économe Batiment Faible émission de GES Béatiment
A S A
|
i s o | | s 1
o1a170 C (be’ é{{b 11425 C 0_‘,2’ é{@
A P
171 4 270 D 3N no
Q@ ®
Bdtiment énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses eaguipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation,éclairage

Murs :

Mur en pieme de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isclé donnant sur l'extérieur

Inconnu (a structure lourde) non isofé donnant sur d'autres
dépendances

Inconnu {a structure lourde} non isolé donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Meéant

Toiture :
Plafond enfre solives bois avec ou sans remplissage non isoke
donnant sur un local chauffé

Systéme de production d'ECS :
Meant

Systéme d'éclairage :
Neant

Menuizeries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec vitrage simple

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermigues simple
vitrage

Systéme de refroidissement :
Méant

Systéme de ventilation :
Méant

Plancher bas :
Dalle béton non isclée donnant sur un terre-plein

Méant

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

MNombre d'occupants :

Autres equipements

Neéant consommant de I'énergie :

Heant
Energies renouvelables Cluantite d'énergie d'origine rencuvelable - 0 KWhz==/m*.an
Type d'équipaments présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguei un diagnostic
- Pour inforrmer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;
- Pour inciter & effectuer des travaux d'économia dénergie at
conftribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de seme.

La consommation est estmee sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
gualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'ufilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est lénergie utilisés dans ie batiment (gaz, électricits,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces energies, il aura
faliu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser pius d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommess.,

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur l'éfiquette énergie est ls

résultat de la conversion en ensrgie primaire des consommations

d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Eles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les guantités démergie renouvelable produite par les
eguipements installés & demeure (2ur le batiment ou & proximite

immediate).

Meant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, eclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Metire en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
o Verifier la programmation hebdomadaire etfou

quotidienne,

O Veérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
periode d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports lies a I'eclairage
dans une salle de spectacle).

0 Reéguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a ['arréter ou la ralentir en
periode dinoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les péricdes
d'inocccupation.

O Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'éte
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'll n'en existe pas.

Eclairage

O Profiter au maximum de ['eclairage naturel.

O Remplacer les lampes 3 incandescence par des lampes
basse consommation.

O Installer des minuteurs etlou des detecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatigue des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautigue

o

Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
ecrans lors d'une inactivite prolongee (extinction de
I'écran et non ecran de veille).

Veiller a l'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
ufilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens dimpression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

a

o

a

a

Eteindre les equipements lors des périodes
d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller & eteindre [Iéclairage dans les piéces
inoccupees, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), degivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments

MNeant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d'amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant a réduire vos consommations d'energie du batiment ou

de la partie du batiment.

Mesures d'amélioration Commentaires

i n'a pas été mis en evidence d'amelioration permettant daugmenter la performance eénergetigue du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
MNéant

Références reglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergetique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels
pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Lo 2004-1334 art L134-1 3 5 ; décret 2006-1147 art E.134-1 3
5 du CCH et loi grenelle 2 n"2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Mota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 1 pface Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur ; MIOVENTES QWOVENTES . numéro de cerdification - 16185348 oblenue le 20/12/2022

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifie.
Pour plus d'informations :

www logement gouv fr, rubrique Performance énergétique
www ademe.fr
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BUREAU VERITAS
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier ; 2434736 AvOvelTES

Date du repérage : 23/10/2024
Heure d'arrivée :  10h00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous designés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1T et V', de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du decret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter |eur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas lle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionngs 3 l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférisure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pns en compte

pour le calcul de la superficie mentionnge a |article 4-1.

Designation du ou des batiments

Designation du propriétaire

Localisation du ou des batiments ;
Département :.... Aude

Adresse | ... d, rue des infidéles et 1 avenue Jean-
Jaures (rdc)

Commune :........11110 COURSAN
Section cadastrale BN, Parcelle(s) n®
591

Designation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
, Lot numéro rdc

Désignation du client :

Nom et prénom : . AVEVENTES

Adresss | e 4, rue des infidéles
11110 COURSAN

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Mom et prénom : Doria Avocats
Adresse | .oueen. 23 bis rue Maguelonne
34000 MONTPELLIER

Férimetre de reperage :

Designation de l'operateur de diagnostic

MEOTY: BE PIBIMOIMTE 5 ieuiinnbeeiiansn cisiinnssstnnrinssss AVGVENTESE NEOVENTES
Raison sociale et nom de ['entreprize :.......... YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
e, A e AR i R R R 20 promenade du tivoli

11300 LTMOUX

Muméro SIRET :........ .. 982402000

Désignation de la compagnie d'assurance @ ... AXA 11213776904
protexi bp 24. 33034 BORDEAUX- 31/12/2024

Muméro de police et date de validité @ ...oveen

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 49,53 m?2 (guarante-neuf métres carrés cinquante-trois)
Surface au sol totale : 49,53 m2 (guarante-neuf métres carrés cinquante-trois)
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Certificat de superficie nc 2434736 v

g Loi
WY carrez

Resultat du reperage

Date du repérage : 23/10/2024
Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Méant
Liste des piéces non visitées :
Méant

Représentant du propriétaire {accompagnateur)
Maitre Lefebwre Hugo

Tableau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Loi Carrez :

Parties de Iimmeuble bitis visitées BHECICIE DRI i Surface au sol Commentaires
Sens Carrez
Cammerce 37.01 37,01
Fagarye 1 163 1,63
ragaryg 2 B o6 B,96
e 1,53 1,83

Superficie privative en m? du ou des lot{s) :

Surface loi Carrez totale : 492,53 m?2 (quarante-neuf métres carrés cinguante-trois)
Surface au sol totale : 49,53 m2 (guarante-neuf métres carrés cinquante-trois)

Fait 4 COURSAN, |= 23/10/2024

Yos Dipgnostics immotilisrs

Aucun document n'a té mis en annexe

108 Hus da Haasregant
MEEL Sairv Den ouw Few

O H0LBT. ML ER
laws B A0S O QOESTT
- |
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Certificat de superficie

n9 2434736 AVINENTES

- Loi

Carrez

BUREAU VERITAS
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Certificat de superficie n° 2434736 v
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

2434736 Moveies
23/10/2024

Numéro de dossier
Date du repérage :

Références réeglementaires

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Sante
Publigue; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Textes réglementaires

Immeuble bati visité

Adresse

Il S

Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Code postal, ville @ .

, Lot numéro rdc
11110 COURSAN

veeerne 4, Tue des infidéles et 1 avenue Jean-Jaures (rdc)

Section cadastrale BN, Parcelle(s) n® 591

Périmétre de repérage :

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

waes COMIMErce
.= 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propnétaire(s) :

Mom et prénom & ... Ao

Adresme s . g

4, rue des infidéles
11110 COURSAN

Le commanditaire

MNom et prénom ;...

Doria Avocats

Adresss 1 .....ceeeeeee. 23 bis rue Maguelonne
34000 MONTPELLIER
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Detail de la certification

Opérateur|s) de
repérage ayant particips
au repérage

B AVOVENTES
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rappert

AVINENTES

Opérateur de
reperage

BUREAL VERITAS
CERTIFICATION France 1
place Zaha Hadid 92400

COURBEVOIE

Obtention : 20/12/2022
Echéance : 19/12/2029
N® de cerbification : 16185348

Raizon sociale de 'entreprize : YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS (MNuméro SIRET @ 982402000)
Adresse : 20 promenade du tiveli, 11300 LIMOUX
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le reperage des maténiaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
repond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I"'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I"article 3.2, il n'a pas &t repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de ["amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d’amiante :
Localisation Parties du local Raison

hant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas &te fait appel 3 un laboratoire d'analyss
NMuméro de I'accréditation Cofrac : ......... -
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3. = La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans e cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de |"'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«=Reperage en vue de 'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati=,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ =en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexeé 3 la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 4 [acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technigue est annsxé au cahier
des charges, =

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, «['B8tat mentionnant fa présence ou 'absence
de matériaux ou produits contenant de Mamiante
prevu a ['article L. 1334-13 du méme code»,

La mission, sfinscrivant dans ce cadre, se weut
conforme aux tewxtes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

#Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contemant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue.»
L'Annexe du Code de la santé publiqgue est "annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini @ minima par
'"&nnexe 13.9 {liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale a la
recherche de maténaux et produits contenant de
['amiante dans les composants et parties de
composants de la construction v figurant.

En partie droite lextrait du texte de ‘Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de |a mission de base
est limitatif. Il est plus restreint gue celui élaboré pour les
missions de reperage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Companmdde la consrachon

Partie du componand d wénifier ou d sonder

Flocages

Floceges, Calonfispeagea, Faux plafonds

Calonfipraze

Fauz plafonds

Gmupmmé.!ﬂcmﬂch.m Pariie du composant @ vénfier ou @ sovder

Ibure, Claisere “en dr® ot Polesim
| pérpherigues o mifneus)

Enduits prajebés
Fevétement dus (plagues de menusenes)
Blewdtement dus {arviante-ciment)
Ertomrages de polesas (eartan]
Entommges de poteso (amismbe-climent )
Erdonrpee de poteses { mabénan sandwack)
Endoumges de polesus [ castoprtplite)
Catfmge perdn

Cloisome (girea of prifibriquess], Gamee o
fFree verioans

|E’I
,.',‘

Erghuibs pitojebéa
Franneainr ce closans

Plafeaxds, Poutvie o1 Chapentes, Gameg et | Enduite projetés
Ciofftes Horieondan Pranneaus collés ouvissés
Planchers Dialleg de 2ol
L Conddl ndiassd uigensinbes |
\ Condhuits
Conduste de fludes (e, ean, antme fhudee) T——
Clapets compe-fu
Clapsts { wolsts conpe-fen. Valets conpe-fou
Esbenchems
Jaind (tresses)
Portes compe-fen Toints (bandss)
Vide-ardures Cordits
AT En il T o ey Al
Plagues (composites)
Plaques (iThme cinend)
Brdaises (compostes)
Tainues Ardoses { foms-cment)

Becassodme de comverhmes (composies)
Hrecassoaes de comverhoes (fhms-coment)
B bifumine o
Placues (eapnposile)
Plaques (fbms-cumend)

- Ardoises {composites)

NYES N E™ Y

Panness {compoaties)
Pannesu (hyes-ciment)

Condubsen toure 21 figade

Condutes deaix phoaales sn amanie-cimen!
Conduibes demx usies oo mmmanie-covind
Conchuts de fomes an amsanfe-cime el

3.2.5 Programme de repérage complementaire (le cas echéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant syant dle inspecté
{ Description)

Sur demande ou sur information
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Partie du composant ayant &bé inspecté

Composant de |a construction {Description)

Sur demande ou sur information

héank -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ow parties dimmeuble n'ayant pu étre  visités.

Descriptif des piéces visitées
COMMerce, reserve 2,

reserve 1, WcC

Localisation Description

Sol & Biton

Mur . Plétre et Peinture
Plafond : Platre

Parte : Baoig

résgEreg 1

Saol = Béton
resene 3 Mur : Plétre et Peinture
Flafond = Platre

5ol - Carrelage

Mur : Platre &t Painture
Plafond © Plitre

Parte : Bois

WL

Sal - Pargual

Mur : Platre &t Painture
Fafond - Platre

Parte : Méral

COommerce

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports eoncernant la recherche damiante déja realisds

Docurnents décrivant 85 ouvrages, produils, matérisaux et pratections
phySigues mises an place

Eléments dinfermation ndcessaires 3 'acchs aux parties de Mimmeuble bt
&n boule Sacurité

Observabions ;
MNeant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 23/10/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 23/10/2024

Heure d'arrivée : 10h00

Durée du reperage : 01 h 00

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage ; Maitre Lefebvre Hugo

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulés conformément aux prescriptions des arrétes,

Remargues :

Le présent &tat ne porte que sur les parties privatives |a clause d'éxonération pour vice caché ne peut étre invoqué gue
pour celles-ci,

Seul un état relatif aux parties communes annexe a 'acte authentigue permettra de stipuler cette clauss pour les parties
COMMLNES,

devoir de conseil ;Des plagues sous-tuiles amiantees sont visibles depuis la rue sur la toiture gui est une partie commune,
un reperage parbies communes devra tre fait

Dhservations Oui Mon Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Wide sanitaire accessilla X
Cambles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de préléevements
Aucun prélévement n'a éte réalisé.
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ITES d B Amiante
5. - Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localisation Identifiant + Description ﬁf;l“ggg.“;“ Sl Commentaires
Meéant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a &t repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Candlusi Etat d
Localisation Identifiant + Description “ l::m::,:i“;;] s Commentaires
Meant -

Aucun autre matériau de la list2 B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.5

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Localisation

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Identifiant + Descriplion

Conclusion
(iustification)

Etat de conservation* * et préconisations®

Me&ant

[

Bk

Un détsil des consequences reglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

details fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Meant

6. - Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU

VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Fait 3 COURSAN, l= 23/10/2024

Par : SioveEnTEs

“ms [ipgrosics Immotsers
1082 Fugp i brasrsgard

ha WAL Sain Gty ou Few

Cachet de I'entreprise

“oE [lingrioatics immoisllkars

fiig L 10848 Bue e Bedrogere
H’_'ﬁ; l'__' i-:.,.- M9E0 Sai Sely o Febe s
T e DEMGSLNRD ]
- D B e
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 2434736 . ouics

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liees a I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes aveérees pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mesotheéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (eépanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'&valuation et a la prévention des
risgues liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans |'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remedier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont eté repérés et de faire appel aux professionnels qualifies, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de voitre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW. Sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséequences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au present rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Fosdree 2

WL

reserve 1

COIMITEETOE

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles da saol
i

|
Conduit autre gue
fibro-ciment Carraiaga
Brides Colle de revitemant Mom du propriétaire :
AVIINENTES

Adresse du bien :
4, rue des infidéles et 1 avenue Jean-

P X[]o ©

Jaures (rdc)
Dépdt de Matéraux Dafles de faux-plafond 11110
contenant de "amiante COURSAN
Matériau ou produt sur . s
Encuue] G LS Pkt oitura &n filro-cirnent

Présence damiante Tu'ti;ifg'u?:‘::"a”x
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
YES THAGNOSTICS IMMOBILIERS | 20 promenade du tivoli 11300 UMOUX | Tal. - 06.10.91.14. 62 . BvOVENTES sssmiBsz mail.com ?.-"'14

MSIREM : 982402000 | Compagnie d"assurance - AXA 11213776904 n® protexi bp 24 33034 BORDEAUX Rapport du :

24/10/2024



Constat de repérage Amiante nec 2434736 o aj) Amiante
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévemant Localisation Composant de la construction P d"t Description

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

19-1| n'existe pas de systeme specifique de
ventilation, la pigce ou la zone homogéne
evaluée est wventilee par ouverture des
fenetres. ou

29 Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
puverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3% 1| existe un sysieme de wentilation par
insufflaion d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle gue celui-ci
affecte. directement le  faux  plafond
contenant de |'amiante.

12 I| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet est telle gue celui-ci
n'affecre pas directement le faux plafond
contenant de ['amiante,

ou

2° II existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systeme de ventilation 3 double flux).

1% I n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifigue dans la pigce ou la zone
gvaluse,

au

2° 1l existe dans la piece ou la zone evaluee,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est eloignée du faux plafond
contenant de |'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considerée comme forte
dans les situations od |'activité dans le local
ou a ['extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Famiante {ex : hall
industriel, gymnase, discothégue...}.

L'exposition du produit sux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de |'amiantz n'est pas expose
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans wum lieu trés fréguente  [ex
supermarche, piscine, theatrs,..).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sers considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
meécanigues, n'est pas susceptible d'etre
degrade par les occupants ou s trouve dans
un local wutilise & des activités tertaires
passives.,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pbuvant entrainer a terme, une
dégradation ou wme extension de la
dégradation du materiau.

L'environnemant du matériau contenant de
'amiante présente un risgue pouvant
antrainer a terme, une dégradation ou une
extension de lz dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I"'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Legende :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,
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L'évaluation du risgue de degradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon gue les risgue est probable ou avers ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lige a 'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'oocupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport {Article 11 de l'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le proprigtaire de limmeuble béti concerne par lz mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport atabli par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de 'article R, 1334-29-4 du code de !a samté publique, en
y intégrant les donnees issues du rapport ou du pré-rapport de reperage amiante avant travaux. Il tient 3 disposition et communigue ce
DAPP, ainsi completé, selon les modalites prévues aw I de l'article R. 1334-29-4 du code de la sante publigue.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ow sur un immeuble
non utifise a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du = dessier technigue amiante » (DTA] prévu au I de ['article R.
1334-29-5 du code de la =anté publigue zinsi gue de sa fiche récapitulative, en v intégrant les donnees iszues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 2 disposition et communigue ce OTA, ainsi compléts, selon les medalités prévues
au I1 de l'article R. 1334-25-5 du code de |la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement. son
proprietaire conserve le rappert ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux, Il communigue ce rappert ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelés a
effectuer des travaux dans l'immeuble bati sinsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail menticnnes & |'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
"article R. 4534-1 du code du travail, de 'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséguences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I"article R1334-20 selon les modalités suivantes @

Score 1 = LU'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est
effectué dans un deélai maximal de trois ans & compter de |a date de remise au proprietaire du rapport de repérage ou des résultats de
la demiére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage, L=
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a 'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de |la date de remise au proprietaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére evaluation de I'état de
conservation. L'organisme gui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au proprigtaire contre
accuse de réception,

Score 3 = Les travaux de confinement ou de retrait de "'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a Martide R, 1334-
29,

Article R1334-28 : 5i le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de l'articde R1334-27 est infeérieur ou egal 2 la
valeur de cing fibres par litre, le proprigtaire fait procéder a l'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'artide R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de |z date de remise des
resultats des mesures d'empoussiérement ou a 'occasion de toute modification substantielle de FM'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans 1%air en application de l'artcle R1334-27 est superieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procader a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'artide R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent tre acheves dans un délai de trente-six mais 2 compter de |a date 3 laguelle sant
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de 1'état de
comservation.,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprigées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas @ un niveau dempoussiarement
inferisur & cing fibres par litre, Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux er produits
concemées par les travaux,

Le propriétaire informe le préfet du département du heu dimplantation de Iimmeuble concerna, dans un délai de deux maois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la demiers
evaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 3
realiser et de |"acheancier propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de 1a liste A mentionnés a Particle R.1334-29, |=
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'articde R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de 'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussierement dans |"air aprés déemantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inferieur
ou &gal 2 cing fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procéde 3
une eévaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'amméts
mentionngé a l'artide R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de ka date 3 laguelle sont remis les résultats du contrale
ou a occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsgue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectugés
a lintérieur de batiment occupes ou frequentes, le proprigtaire fait proceder, avant toute restitution des locaux traites, a l'examen
visuel et & la mesure d'empoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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@Amiante

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique =, lorsque le type de matériau ou produit concermné contenant de I'amiante, la nature et

2.

I'étendue des dégradations gu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité dune
action de protection immediate sur le matériau ou produit, consistant 3 @

a) Contrdler péricdiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s'aggrave pas et, be cas échéant, que
leur protection demeure en bon atat de conservation :

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

N e i i i i », lorsque le type de matériau ou produit concerne contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des degradations et |"@valuation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en etat limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de |2 dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Proceder 3 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection
appropriees afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c} Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d] Contréler périodiguement gue les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas &chéant, leur protection
demeurent en bon etat de conservation.

1l est rappelé I"obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d'une zone, de teile sorte que le matériau ou produit

ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant 3 :

a) Prendre, tant que les mesures menticnnées au c (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, woire condamner
'usage des locaux concerneés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de werifier que celles-a sont adapbtées, une mesure d'empoussierement est realisée,
conformeément aux dispositions du code de la santé publigue ;

b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralite des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;

c) Mattre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler pericdiguement gue les autres materiaux et produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en
bon état de conservation.

En fonction des situations particuligres rencontrées lors de 'évaluation de I'stat de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 2434736 AvovENics
Morme méthodologigue employée :  AFMNOR NF P 03-201 = Fevrier 2016
Date du repérage :  23/10/2024
Heure d'arrivée :  10h00
Temps passe sur site : 01 h 00D

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments ;

Département S 1114 |-
Adresse 3 civienesiaenne 4, FUe des infidéles et 1 avenue Jean-laures (rdc)
Cnmmune 11110 COURSAN

Désignation et 5|tuatmn du ou des Entl{s} de copropriéts :
. Lot numéro rdc
Sectiun cadastrale BN, Parcelle(s) n® 591
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[] présence de traitements antérieurs contre les termites
[] présence de termites dans le batiment

[] Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépdt de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

01/11/2006

Documents fournis:
. Néant

Demgrlatmn du {nu des}l bahment[s] et périmétre de repérage !
.. Commerce

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de article L 131-5 du CCH
...................................... MNeéant

B. - Designation du client

Désr'gnatiun du client :
MNom et prenum - wnnunann POOIEENTES
Adresse ; ot 4 medesmh:ieles 11110 COURSAN
Sife u:'faenr n est pas Je dunneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de lintéresse) - Autre
MNom et prénom ! ..coeeee.... Doria Avocats
AOTESSE & iivviisssnsn s 23 bis rue Maguelonne
34000 MONTPELLIER

C. - Designation de |'operateur de diagnostic

Identité de .I‘ope.ra’t‘eur de diagnostic :

Mom et prénom ¢ caninnaws e IEENTER S NCNEHTES
Raison sociale et nom de Ientreprlge ! rieneeen YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
AAFESSE © it ss i s sesn e 20 promenade duo tivoli
11300 LIMOUX
Mumero SIRET : T e 382402000
Désignation de Ia mmpagnle d assurance : ... AXNA 11213776904
Mumeéro de police et date de validité : ..veevs pruteni bp 24. 33034 BORDEAUX - 31/12/2024

Certification de compétence 16185348 délivrés par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, |2 20/12/2022
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 pose & rermites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visites et des elements infestés
ou ayant ete infestes par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

commerce, reserve 2,
reserve 1, WC
BE;E'.::.;'::;‘:?&T;? Oiirage, partisg ""’“"Tf]““ Sihinnks st Résultats du diagnostic d'infestation (3)
commerce 5ol - Parquet Abszence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Abzence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre Abzence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal Abzence d'indices d'infestation de termites
reserve 1 Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
reserve 2 Sol - Beton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre Absence d'indices d'infestation de termites
Wi Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Abszence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre Abzence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois Abzence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chagque batimant et chacuns des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boisenies, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Categories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformement & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites @

- les termites souterrains, regroupant cing espéces identifidées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropelitaine et les Cryptotermeas présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presgue exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

Roppels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dons une ou plusicurs cammunes, des foyers de termites sont identifies, un arrété prefectaral, pris sur
propasition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones contaminéss ou susceptibles de I"étre @ court
terme. Lorsgue, dons une ou plusizurs communes, des fovers de merule sant identifiés, un arrété préfectaral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consuitation des conseils municipauy intéresses, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 pose & rermites

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou portie d'un immeuble bati situé dons une Zone delimitée en application du premier
alinéa de I"article L. 131-3, un étot relatif @ lo présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L 271-44 L. 271-6.

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'oménagement appiicables aux ouvrages et locaux de toute noture quant a leur
resistance aux Termites et gux outres insectas xylophages sont fixées par décret en Canseil @'Etat. Ces régles peuvent Stre odaptéss d o
situation particuliére de io Guodeloupe, de la Guyane, de lo Martinigue, de Lo Réunion, de Mayotte et de Soint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

MNéant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et elements qui n'ont pas ete examineés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Motif

Meéant

Mota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors gue les dispositions permettant un contrile des zones concernges auront éte prises par le proprigtaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations et constatations diverses
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose & rermites

Die facon générale, notre responsabilité ne peut &tre engagée pour
les batiments, parties de babments, ouvrages et parties
d'ouvrage non visités,

& la demande du proprigtaire ou de son mandataire, une revisite
gratuite pour compléter le constat pourra &tre effectuée lorsque
les batiments et parties de batiments non visités seront rendus
accessibles et sécurizes,

Il en est de méme pour les ouvrages et parties d'ouvrage non
visités, dés lors gue les dispositions permettant un contrale des
zones concernées auront €té prises par le proprietaire ou son
mandataire et en particulier, lorsgue le bien sera vide de tout
maobilier.

L= diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
Les zones situées dernére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas eté visitées par défaut d'acces
De fagon generale, les ouvrages et parties d'ouvrage caches par les
meubles, apparsils &lectroménagers, objets lourds ou
encombrants n'ont pas &te inspectés,

Ont été considéres comme non accessibles, les solivages, les bois
de structure entre les niveau, x cachés par les plafonds en platre et
les planchers recouverts de revétement (béton, carrelage,
parguet, linoléum, moguette...).

L'inspection a &te faite sans démolition démantélement ou

General - enlévement d'objets : revétements de sols coliés revétements

muraux plafonds isalants.

Les lieux obstrués ou non acccessibles physiguement dans les
régles de sécurité du code du travail n'ont pas été inspectes.
Le présent &tat ne porte gue sur les parties privatives |a clause
d'exonération pour vice cache ne peut étre invogueé gue pour
celles-ci.

Seul un état relatif aux parties communes annexe a ['acte
authentigue permettra de stipuler cette clause pour les parties
COMMUNES,

Ce rapport est un rappert termites selon la norme WF P 03.201 ,
seul rapport demandé dans le cadre de la transaction et en aucun
cas un rapport etat parasitaire norme MF P 03.200 relatif a
tous les agents de dégradation biologigues du bois.

Les constations diverses relatives aux autres agents de dégradation
biologigue du bois ne sont données qu'a titre indicatif,

Dans le cas présent, présence de grosses vrillettes au sol, preuve
de leur activité sur les bois d'ceuvre cachés.

Un traiterment anti fongigue et xylophages par injection et
pulvérisation par uns entreprise certifige est conseillé tous l2s 10
ans.

Cette inspection n'est pas une inspection stucture et solidité des
bois, I'intervention d'un homme de I'art est recommandée pour
determiner les besoins de travaux et le cas échéant |, les
remplacements nécessaires,

Note 1: Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, Il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
fe nombre et la localisation précise. 5i le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans fa norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2018), a
I‘article L131-3, L126-6, L126-24 at R. 126-42, D126-43, L 271-4 4 & et & l'arrété du 07 mars 2012
maodifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose & rermites

Sondage manuel systématique des boiseries & I'alde d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Lefebvre Hugo

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ..} ;
Néant

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a Ia présence de termite dans le bitiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois
et matériaux.

Nots 2 ¢ Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairfe de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et [.126-5 du code de la construction et de 'abitation.

Nota 3 ¢ Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lfen de nature & porter atteinte & son impartialité et 4 son indépendance ni avec
fe propriétaire ou son mandataire gui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels Il luf est demandé d'établir cet état.

Nota 4 @ Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Faha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-
certif.fr)

Visite effectuge e 23/10/2024.
Fait a COURSAN, l= 23/10/2024 Cachet de 'entreprise

Par : avovshites sAWOVERTES
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Annexe - Croquis de reperage
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 pose € ermites

eSO .

reserye

consTmMCe

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n"a ek mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose

u Termites
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose

“ Termites
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Etat relatif a la présence de termites n- 2434736 nose

u Termites
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Edition &n ligne du 241 N2024
R&f. Interne - 2024-10-24-6964 384

Etat des risques
En appiication des aricles L 125-5, L 1256 L125-F el L 556-2 du Code de MEmdronnament el de larficle L 121-22-5 du Code de MUrbanisme

Réalisé en ligne* par | YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
MNuméro de dossier | 2434735 ~/0=TEs
Date de realisation | 24/10/2024

Localisation du bien | 4 rue des infidéles
11110 COURSAN

Section cadastrale | 000 BN 591
Altitude | 6.42m
Données GPS | Latitude 43.234081 - Longitude 3. 0574

Désignation du vendeur | Avocaies

Désignation de I'acquéreur

* Document rdaligé an ligne par YES DMMGNOSTICS IM M OBILIERS gui assume & responzabiiits de la locaflzalion af de la défermination de Mexposition sux nsgues, sawl pour les
FEpONSEs Qénsntes sutomsdiguement par fe sysisme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonsge réglementaie sur B sEmicld | Zane 2 - Falbile EXPOSE = -
Commune & polentiel radon de niveau 3 MON EXPOSE = -
Immeuble silug dans un Seclew dinformation sur les sols MNOM EXPOSE ™ -
FPRn | hondation par crug Approuve le 0802008 EXPOSE Voir presoriptions 41
FPRn | inondaton per rulsssliement et couléa de bous Approuvé le 0RDOI2008 EXPOSE i prescriptions |
RN | hondaton par submersion mamns Approuve e FEASZ008 EXPOSE Vo prescripticas L]
- |mondaton par crue Informeti 1 EXFOSE -
- | Mowvement de terrain Argile (Lol BLAN) Infoemratil (€1 EXPOSE " -

" Reponzes auovmatioues gandrées parle sysibme.

%) information Propriétaire : Volre immeuble esf concernd par des prescriptions de fravaux

Vous devez rdpondre manueil ement sur [fmprimé Officiel (pege 2] s "OW" ou "NON" jes ravaux prescrls par le réglement ou ou des PPR ont 868 réallsda.

{Ceci paul concernar les FPR nalurels, miniers & lechnologigues). Pour plus dinformations, se rdférer su “Reéglament Flan de Prévention ef Prescriplions de Trevaux”,

12 A ca jowr, oo risque n'esf donng qu's tire INFORM ATIF & n'est pas refranscrlt dans Fimpdmé Oficiel.

Synithéae de vobre Bat des Risgques

Fnpeime Officlel {feullie rosefvioletie)

Arrdtés de Catastrophes Naturelles | Déclaration de sinfatres indermiaés
Extraf Cadastral

Zonage réglementaine sur la Ssmcié

Cartographies des risgues auxquelies Mmmeuble est exposés

Annesas - Caringraphles des risqwes auxguelies Nmmeuble n'est pas sxposd

1123
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Edition &n ligne du 241 N2024
R&l. Interne : 2024-10-24-6964 384

Etat des risques
En application des adicles L 125-5, L 125-6 L125-F of L 558-2 du Code de MEmdronneinent el de farficle L 123-22-5 du Code de 'Ukanisme

Agtuntion | E'e niemplouent oos Pablaotion oo Jinlordcbon reglemaniaim porticulére, les midas connus oo pray isibdee gul peuy ant B cioralés dans ks Ay ers documanta Sinformaton oedy eeeh o o Concarnor ke
blan immotidier, m i % ik i L
Cet aiat est etghli sur [a base des inform ations mises & disposition par arméie préiecioral
n" 2011028-0010 du  DED42011 mis & jourle
Adresse de ['immeuble Cadastre
4, rue des infidéles o0 BN 581
11110 COURSAN
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prevention de risques naturels (PPRN)
> Limmeubls estsius dans e péimetre d'un PPR N 1 o non D
prescrit[ ] anticips ] approuve dafe ORIDD/2008
1 g5i.oui, les risques naturals pris en compte sont liés & - autres
inondation crum torantielle D mouvements de terrain D al.raEannhas.D sécheresse | argile [:[
eyclone D remontée de nappe |:| feux de forét D séisme |:| volcan [:l
= Limmeuble est concemeé par des presdaiplians de tevaux dans le reglemant du PPRN 2 uui non D
2 g oui, les ravaux prascrts ont ek réalisas oul r nan i_-

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est silwé dans le panimétrs d'un PPA M 2 uubD non
pre scﬂ'rE] nnti:t:ipa"D ernLruE'rD date
A 5i o les risgues minkers pris en compbe sontliés & ¢
mouvements de terrain D sufres
= L'immeuble a5t concemé par des prescriptions de travaux dans e réglemant du PFRM - nu}El non
i oud, les fravaux prescrits ont &8 réalises oul |;_ non l_

Situation de Iimmeuble au regard d'un plan de prevention de risques tachnologigues (PPRT)

= L'immeuble est silvé dans le pénmétre d'glude d'un PPRI prescrit ef non encore approuve % i D non
5 gi pui, les niegues technologiques pris en considémbon dans améts de presciption sont liés &:
effet toxique [ sifat thermigue ] efiat de surpression|” ] projection ] risqua industrisl [
> L'immeuble esl siwd dans le pérm étre d'exposition auxnsgues d'un PPR T approuve uul:D ncm
> L'immeauble esi siwd dans un secteur depropriafion ou de déleissement oul !:] non
= L'immauble est silue en mone da prescripton & “‘"EJ nDn
8 5i la transaction concerne mn logement, les fravaux prescrils onl 818 réalisés oul r._ non [ |
8 5i la transaction ne cancerne pas un logement, linformation surle type de risgues auquels Mmmeuble e&f exposs o [a 1 I-_-

amE i que leur grawig, probabilits et cinétique. est jointe a Facte de vente

& "

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaira
= Limmeubla est silvé dans une commune de sismicité classées an

zone 1 zone 2 zone J zone 4 zone §
tras faibla D faible modérée D moyenne D forts

Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

= L'immeuwvble se siiue dans une commune & polentiel radon classée an niveau 3 oui D non

Information relative a la pollution de sols

> Latemain se sitlue en secleus dinformatbion sur les sols [S16) NG D uuFD non
rEs [PrEae—

* Mm G ey | it Co s = it
non
non

Situation de I''mmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

> Limmeuble est silug sur une commung exposes - au recul du reit de cile ai liside pardecret n"2024-531 du 10 juin 2024 oul

> Limmeuble esisitué dans une zone exposes au recul du irait de cdie identifiée par un documeant d'urbanisme. NC* [:] ol
* e S o s [ o 06l allon (e 16 e sk d EseerTimd|

5i oul, Ihorizon tem porel d'esposition su recul du irait de cois est :

= dfici & frents ans D * compris entre trante et cent ans D
> Limmeuble astif concemné par des prescriptons applicables a cette zone 7 oui non
> Limmeuble estil concerng par une chligaion de déemaolition et de remise en éist & realiser 7 ouf non

Information relative aux sinistras indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe NIMIT*

— sl w e, ek ou el of ous
= L'immeuble a-4-il donné lieu au wrsament d'une indemnité a la suite d'une catastrophe NAAT ol F_ naen |_

Documents 3 fournir obligatoirament

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche Sismicité, Liste de amétés de Catastrophes Maturelies.

Vendeur - Acquéraur

Vendeur AVOVENTES
Acquéraur |
Date 2402024 Fin de validité 241042025

Carl dria, & memplir par bo v endewr ou le balledr, st dextind B 8&m an annexe dun conitel G viree o do Ecadion Oun bies mmobiler ol & Gt
i doit dator G moins e S mols et 8o soibaafisd. 8 edcosaare, lam de Fétablissomont de 1o promosse e s

wmis, O la pramidne visle, au pobertisl aconsrour ar e endedr

reditl, O comTa cedminagico oo de Macte auibeeticoes
Ladiiion et la ciTuson de co doccempnl enplgu Faco
B 2024 Media lmmoc Gebge social - 124 rua Louin Baudol
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Edition &n ligne du 241 N2024
R&f. Interne - 2024-10-24-6964 384

Arrétés de Catastruphas Naturelles / Déclaration de s mistras indemnisés
en applicalion du chapifre IV de Faricls L125-5 du Code de fenvironnemeantd

Préfecture : fude
Adresse de Iimmeuble : 4, rue des infidéles 11110 COURSAN
En date du : 24/10/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastraphs Date de début | Date de Fin | Publicstion J0 Indemnisé
Ternpdte 061171982 10/ 111862 181111982 191 1/1982 O
Inondations et couktes de boue 1211011966 14101888 THTH1986 w0 1198T D
Inondations et coulées de boue (50EMBEE 05061869 051211980 13121080 I |
Inondations, couldes de boue et effets exceptionneks dus aux préciplations 221011982 251802 15/07H982 24/00/1992 D
Inondations et coulées de bous D92 2Ti0a e 1210992 1301992 |
Inondainng et coulées de boue 2A01M1996 29119885 17H0G19096 0071996 [
Sétsme 18/0211995 18MmH90s DiHN189E 1741041996 |
Inondations et coulées de bous 0621586 12121866 210111987 O5021997 O
nondations et couldes de boue 12111118980 14M 11 BEE e R 181 1/1990 O
nandations et coulées de bous 1411142005 15H1/2005 1ENE2006 ZB022006 |
Inondations et coulées de bous 00112006 32005 16N/ 2006 1400712006 O
inondationg et chocs mécaniques s & faction des vagues 24002008 27042000 2810112000 20012000 |
nondations et coulées de boue 301204 011122014 1THI2IZ0N 5 10212015 |
nondations et coulées de boue 141028 1502018 T8 181002016 |
:::\.-armﬁls de lerrain différentels conséculfs 4 b sécheresse at & la réhydratation des s M zE0a e TR I:l
l O

Cochezles cases Indemnisé si, 4 volre connaissance, ITmmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécufifs & chacun des évenaments.

Etabiils - | Signature / Cachet en cas de prestatsire ou mandataira

endeur ; SVDuENTEE

Aoguerewr :

Pour en savoir plus, chacun peut consulier en préfeciure ou en mairie, le dossier dépariemental sur les risques majews, le document dinformation communal sur
les risgques majeurs.

Définition juridique d'une calasirophe nalurelle :

Phenoméne ou coronclion de phénoménes dont les effets sont particulérement dommageables.

Cette définkion est diff érente de celle de | article 1er de @A ol n*B2-600 du 13 jullet 1952 refative & Mndermnis ation des viclimes de catestrophes naturelas, qul indigue: “sont corsidénés
comme effels des catasirophes naturaliss || les dommages maldrials directs ayant eu pour cause délerminanta fintensild anormale dun apent naturel lorsgue les mesures habluedes &
prendre pour prévenir ces dommages rionl puempécher leur survenance ou n'ont pu &re prises®. La calastrophe est ansi indépendante du niveau des dommages causés. La notlon
“dlintensilé anonmale” e ke caraciére naturel d'un phénoméne reféyvent d'une décision nterminisiérisliz gul déclare "Téat de catastrophe neturelie®.

Source : Gude Géndral FRR
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Extrait Cadastral
Département : Aude Bases de données : IGN, Cadasire.gouvF, Etalab
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CAPESTANG

NISSAN-LEZ-ENSERUNE

CUXAC-0'AUDE

COURSAN

SALLES-D'ALIDE.

Zones de sismicité
w1 (trés faible)
w0 2 (faible)
== 3 (modérée)
- == 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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FLAW DE PREVENTION GER
BEEQUES D' IMONDATION

BASEES FLANEE DF L' AUGE
Sodm e OF

COURSAN

¥ GANTE RiCa ENC KT ART

o
L —

Zona RN i

Lome A2 ;

f g
done [ -

WPLACEMT T Gy PIER ! |
Zona Fid :

SR Zono Red

m—-DFtEthNG-FI .

Inondation par crue Approuve le 0B/09/2008

EXPOSE
Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuve le 08/09/2008 EXPOSE
Inendation par submersion marine Approuve le 08052008 EXPOSE

Zoom et Légende extrails de la carte originale cl-dessus

EEEEE zooa R
BBl zooeriz

| Fons Ful sieesdeme o o

|mn.m+m.-m_m

Froarn [l = rmsseion por ires o moratwes e wascirery o
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Zong Ri'g = sewwnos e e
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FLAN DE FREVEMNTION BES
RIGOUVER D' INONDATION

BADEES PLASEE O L ALIDD
CoksiEiing Or

COURSAN

B CARTE RECLENENTAINE

w
I —

E

Lona Rl *

2

Zone R E

£ana A0 {

Zone A4 f.

§

o . ]
W Zone Aitd ,:
IEBE- © REF (m NGF) {
|

b

Bt 9T ATLEEE 7 Pvios

e B b, SoaT

Inondation par crue Approuve le 0B/09/2008 EXPOSE
Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuve le 08/09/2008 EXPOSE
Inendation par submersion marine Approuve le 08052008 EXPOSE

Zoom et Légende extrails de la carte originale cl-dessus
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Inondation par crue Approuve le 0B/09/2008 EXPOSE
Inondation par ruissellement et coulée de boue Approuve le 08/09/2008 EXPOSE
Inendation par submersion marine Approuve le 08052008 EXPOSE
Zoom et Légende extrails de la carte originale cl-dessus
Ldgoade :
m For Ri1
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LR

Zong Ri'g = sewwnos e e

[12. 1 0 e

823
¥ ES DIAGHNOSTICS IMMOBLERS - 10485 rue de beswregard 34080 SANT GEY DU FESC 34080 11300 LIMOLX / 11 rue Saint Senraln 11700 PLICHERIC - 582402000



Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort

Concerné par 1a loi ELAN®
Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN
Aléa faible

Non concernd par la loi ELAM

*Obligation pour b vendeur de Tournir une

Etude géotechnigue préalable en cas de
vmn'mmammmmm
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Inendation par crue informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Annexes
Cartographies des risques auxgquelles lmmeuble n'est pas exposd

Inondation par crue Approuve e 0B/0G2008
Inondation par ruissellement st coulée de boue Approuve le D/0S2008
Inondaion par submersion marnine Approuve le 08092008

11/23
¥ ES DIAGHNOSTICS IMMOBLERS - 10485 rue de beswregard 34080 SANT GEY DU FESC 34080 11300 LIMOLX / 11 rue Saint Senraln 11700 PUICHERIC - 582402000



Edition &n ligne du 241 N2024
Rl Interne : 2024-10-24-6964 304

Annexes
Fiche dirformation Sismicilé
BN
E’:ﬂ.ﬁ'}mw Information acquéreur - locataire (AL - article L.125-5 du CE)
FE R
bt Le zonage sismigue sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
En oy, e i o g Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
LS A W de probabllité permettent d'aboutir & Vélaboration d'un zonage

sismigue, Cette analyse probabiliste représente la possibifité pour
un lieu donne, d'@tre exposé & des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartiion spatizle non uniforme de la
sismicité sur le territolre francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le tersitoire francais en 5 zones de sis-
micité: tries faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
‘teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque

sismigque.
La réglementation distingue quatre catégories dimportance (selon
: lewr utilisation et beur réle dans la gestion de crise}:
\ I - bitiments dans lesquels [l n'y a aucune activité humaine néces-
el ey | | sitant un séjour de longue durée
re S it 11 - batiments de faible hauteur, habitations indhiduelles
s w i e g Il - établissements recevant du publlc, établissements scolalres,
L ¥ i logaments sockalx
! AR “LI5H o IV = bitiments indispensables 4 la sécurité dvile et 4 la gestion de
i 7= T crise (hpitaun, casernes de pompiers, préfectunes ...)

1 | i ] 5i vous habitez, construisez votre maison ou effectues des
Pour les hatiments reuls \ ¥ ). Eravaux
1 . Aucune exigence - &n zone 1, aucune régle parasismique n'est imposdée ;

- = | -en zone 2, aucune régle parasismique n'est imposéa sur
Soniured | = Rigles | |10 malsons individuelles et les petits bitiments, Les régles
o T s | axigene hw ﬂ;:gl | | de I'Eurocode & sont imposées pour les logements soclaux et

& 1 s les immeubles de grande taille ;
_- Aucune sxigincs [ || -enrone 3et4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECE

zone 34 peuvent s'appliguer pour les maisons indhviduelles;

L] - en rone 5, des régies simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5

peuvent s'appliquer pour les malsons individuelles.

E

v = | Aucune
- imum

Pour connaltre, votre zone de sismigté: bt/
www_georisques.pouv.irf - rubrigue » Connaltre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigusur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un sélsme 7 —> hitps)/ fwww georisgues gouy. fr/minformer-suc-an-ragus | welsme

Que faire en cas de sélsme ? —> https:/fwww_ georisqgues gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-selsme
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)"

Réalisé en ligne** par | Media Immao
Pour le compte de | YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Numéro de dossier | 2434735 WovETEs
Date de rédalisation | 24/10/2024

Localisation du bien | 4, rue des infidéles
11110 COURSAN

Seoction cadastrale | BN 591
Altitude | 6.42m
Données GPS | Latitude 43234081 - Longitude 3.0574

Désignation du vendeur | WEVENTES

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m at 500m du bien Canclusion

Ace jour ef selon les informations transmises par le BRGM st
le MEDDE, il s'avére qu'a mains de 500m du bien :

* 0 site pollué {ou potentiellam ent pollué) est rBpertoris
par BASOL

* 3 sites indusirels et activités de senice sont

répertoriés par BASIAS.

" BASIAS Actifs . s 3 sites sont répenoriée au total.
- A8mE W
K]
BASIAS Tarminés MEDIA |
2 SITES BB, i ki Pt b,
1 L00 CoERE g U118
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus Tid, 08 )
SHET THI 6% Lo i
0 SITE a0

Fait a Corbeil Essonnes, le 2:‘1’!’&‘2324’

* Ce présent document n'a pour but que de communigquer, A TITRE INFORMATIF, & lacquéreur ou &u locataire, las inform ations rendues publiques par I"Bat
concernant les rlsgues de pollullon des sols.

= Media Immo réalise, 20us 58 sewle respansebilite, VERPE du client. Cecl sous couverT gue leg Informations o locslizalion du bien ransmizses parle client solent exacles of que
l=s informations obienues suwr les bases de donndas BASOL, BASIAS, CASIAS ot des futwrs SIS solent 4 jour.

Diocument réalise & partr des bases de données BASIAS, BASOL =t CASIAS
{gérdes per e BRGM - Buresu de Recherches Géologigues et Minkres el le MEDDE - Ministére de 'BEcologle, du Develbpperent Durable af de lEnerge)

Synthése de vobre Bat des Risgues de Polution des Sols

Ou'est-ce que 'ERFS 7

Cartographie des siies siiués & moins de 200m du bien et & moins de S00m du blen

Fvenlsre des siles BASOL ! BASIAS situés & moing de 200m du blen, S00m du ban el non bealisds

13/23
¥ ES DIAGHNOSTICS IMMOBLERS - 10485 rue de beswregard 34080 SANT GEY DU FESC 34080 11300 LIMOLX / 11 rue Saint Senraln 11700 PUICHERIC - 582402000



Edition &n ligne du 241 N2024
R&l. Interne : 2024-10-24-6964 384

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ca document n'a pour but que de communiquer, & TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publigues par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols

Qu'sstce qu'un site pollué 7

Un site poliug est un site qul, du fail fanciens dépits de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible da
PrOVOGLIST LIS NUISaNce ou Un Asglue péranng pour les personnes ou lemdromnemenl. Cas silualions sont sowent dues 4 danciennas praliques
sommaires délimination des déchets, mais aussi 4 des fuites ou & des dpandages de produits chimiques, accidentals ou pas. || existe égalemnt aulowr
de cataing sites des conlaminations dues & des retombdes de rajels atmosphédgques accumubis au cours das anndes woire des décannbes.

Comment sont atablis les périmétres et attributs de s futurs SIS 7

Le préfet dlabore la liste des projels de SIS el la porte & connaissance das maires da chague commune. L'avs des maires est recueilli, puis les
Informations de pollution des sols sonl mises & jour grice 4 la contribution des organdsmes participants. Ces secleurs seronl représentds dans un ou
plusieurs documents graphiques . a I'échelle cadastrala.

Quels sont les derniers changements 7

Le décret n® 2022-1289 du ler oclobre 2022 relalif 4 linformation des acquéreurs el des localalres sur les risques vant renforcer la formalizme de 'élat
de pollution des sols. Depuis le 1er jamier 2023, 'ERP doil mentionner le damier amélé pris par la préfet sur lexistence dun SIS, |a date d'élaboration, le
numéro des parcelles concemdes, ainsi gue des dispositions réglermantaires, toul en reprenant les informations & disposition dans le systéme
dinformation géographigue (art R125-26 du Code de l'amironnemant ).

Que signifient BASOL, BASIAS ot CASIAS 7

wjp BASOL : BAse de donnbes des siles ol SOLs polluds (ou potentisllement pollués) par les actiulés indusiriellas appalant une action des pouvoirs

publics, & titre préventif ou cumatil
mjp BASIAS : Base de donndes d'Anciens Sites Industriels el Actiités de Serdce, ralisée essentiellement & partir des archives al gérée par la

BRGM (Buraeau da Racharches Glologiques al Minidras). |l faul souligner gu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventualle
pollution a son endroit.

- CASIAS : Carle des Anciens Sites Industriels el Acthilés de Servce, présentant Mhistorique des aclivités industrielles ou de sendces que se sont
succadé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissaments recensas.

Que propose Media Immo 7

Media Immo vous transmet, & titre Informatll, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat 4 travers les basaes de donnbes
BASOL ef BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques s le vendeur ou le bailleur n'informe pas I"acquéreur ou le locataire 7

« A défaul ef s ume pollulion constatée rend le lerrain impropre & la destination précisée dans le conlral, dans un délal de deux ans & compler de la
découverte de la poliution, Macquédneur ou le locataire a le cholx de demander la résolution du contrat ou, salon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. Lacquéreur peul aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
larsque e codl de celfe réhabilitation ne parall pas disprmportionnd par rappod au prix de vente ». (Extrail du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

TR e

ek

3, s iy
& T
S
/"
< @
M e a1
’ <
(Y
S5P3924856/
ol E"J
¥ L
@ L "llnL,. ?‘i -::d‘l:m i 'IM s ol @
iy, i,-._ L gy ~
T ; s | mmbﬁﬁ; sy St b L l"; -.-__\
T ey "1"" y ! i ‘U
! - R Tl
l-;.'.ﬂ‘ b §
tg {
2| ;
| y | i
- A , '3".'.__.._1 3 Ftoug
G Vo S ) .
& ' -, B L
& Ly,
v 4 #/ 0%
¥ 1

A bed 1 |

@anm-_mmdamau dos sies ot SOLs polkus (ou pateatielement poluta)
E’_‘i BASIAS en activié : Base de donndes d'Anciens Sies Industrisls et Activitds de Service

msw.s dont Tactivit® est terminge : Base de données d'Anciens Sites Indusiriels ef Activités de Service
EEIASM dont Tectivits st inconnue | Base da données dAnciens Stes Industriels et Activités de Service

@ . Shes CASIAS: Carle des Anciens Siies Indusiriels el Activiés de Service

@&ummtmmﬁ
Ozmna 00m aubour du bisn

Zone de S00m sutour du been

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés & molns de 500m du blen représentés par les pictos @.:"}

(=] =}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grice & sa lettre &l son num éro (A2, B4, _.) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Le descriptil comple! des sites CASIAS est consultable sur le site hitpa:figeorisgues gouvfrl
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Re pére Nam  Activité des shes situés 4 moins de 200m i
Aucun résultat & moina da 200m
Nom: Activité des sites situés de 200m & 500m l:lhm‘
AV OVENTES Dépdit de luides inflammables (DL ZAm

EEET

COURSAN AUTOMOBLES - CITROEN Garages, atellers, mécanique et scudure;Commerce de gros, de délal, de
désserie de carburants en megasin spécialiae (stalion service de loule capacitd de stockape Carroasarie, atelier Wwem
d'apphcation de peinture sur mélau, PVC, résines, plaliques (toutes pces de carénage, nternes ou exiarmes, pouwr
vihicules. .}

Chaudronnerie, lonneliers 33m

Activité des sites non localisés

Adnciin sie non Deaksd
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)"

Réalisé en ligne** par | Media Immao
Pour le compte de | YES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Numéro de dossier | 2434735 WovETEs
Date de rédalisation | 24/10/2024

Localisation du bien | 4, rue des infidéles
11110 COURSAN

Seoction cadastrale | BN 591
Altitude | 6.42m
Données GPS | Latitude 43234081 - Longitude 3.0574

Désignation du vendeur | WEVENTES

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concemées les ICPE suinies par les DREAL [Directions régionales de 'envionnement, de lameénagement et du logement) pour la majorite des
établiss ements industriels etles DD{CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les etablissements
agricoles, les abatioirs et les éguanissages ef certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en atiribut du type dICPE (SEVESD, IFPT, Silo,
Carrigre, Aufres ), de I'acthvité principale etdes rubrigques de la nom enclature des instzllations classées pour lesguelles Métablissement industriel est autorise.

GENEALOGIE

Cetie base confient les installations soumises & autorisation ou a enregisirement (en construction, en fonctionnemeant ou en cessafion d'activitg). Les données
proviennent d'une exdracion de la base de données foumie par le Ministére de l'écologie, du déwsloppement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalis afion est effeciuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'exraction.

QUALITE DES DONMEES

Le niveau de précision de |a localisation indiqué en atiibut pour chaque ICPE estvarable ; Elles peuwvent &tre localisées au Centre de la commune concernéa,
a I'edresse postale, 8 leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour bul que de communigquar, A TITREINFORMATIF, & les informations rendues publiques par 'Bat.

= Media Imimo réalise, sous 58 sewle responsabilitd, NCPE ou client. Cecl sous couver que fes informations de localizalion du bien transmises par le citenl solent sxactas af que les
Informations oblenwes sur les bases de donndes solenl & jour

SOMMAIRE
Synthése des Instalstions Classées pour kB Protection de FEnvironnement
Cartographie des ICFE
Fvenlere des IDFE
17123

¥ ES DIAGHNOSTICS IMMOBLERS - 10485 rue de beswregard 34080 SANT GEY DU FESC 34080 11300 LIMOLX / 11 rue Saint Senraln 11700 PLICHERIC - 582402000



Edition &n ligne du 241 N2024
Rl Interne : 2024-10-24-6964 304

Cartographie des ICPE
Commune de COURSAN (11110)

| 2000m ’
Emmﬁm&an =Ela-mg&dapnm
Hmmm&mn H&wmmh
ﬂmma ﬂwmvm
ea'rpbﬂmmbh\ i:}mmmmdutﬂeﬁ

Retrouvez surf celle cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de FEnvironnement siludes & moins de 5000m du bien représentées

por o= pictos 1, P [ 23 o ' K

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grice 4 sa letire el son num éro (A2, B4, ..} qui vous sideront & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de COURSAN (11110)
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: . in: " ! Ear.d‘aq:all Sevesa
ICPE sitireds & moins de 5000m du bien
Valeur inftiade Caves de Esperance - sile de a7, rue de FEspérance i g N e
Conraan 11110 Courgan HCONL aul
: Btat d'activité Seveso
g T, Régime Priorité Nationale

ICPE sitweds & plus de S000m de bien

Aucun ICPE & plus de 5000m du been sur k& commune COURSAN
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-8 du Code de I'Urbanisme

Reéalisé en ligne* par | YES DIAGMNOSTICS IMMOBILIERS
MNuméro de dossier | 2434736 NOvENTES
Date de réalisation | 24/10/2024

Localisation du bien | 4, rue des infidéles
11110 COURSAN

Section cadastrale | BN 531
Altituda | 6.42m
Données GPS | Latitude 43234081 - Longitude 30574

Désignation du vendeur | WEENTES

Désignation de I'acquéreur

* Medla Immo réalige, sous 58 seufe responsabilitg, MENSA du client. Cecl sous couverd gue fes infarmations de localisalion du bien ransmises par le cliend solenf exacles ef gue les
informations oblenues sur leg hages de donndes solent & jour.

EXPOSITION DE L''MMELBLE AL REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUAT

SOMMAIRE
Synthése de vobre Bat des Mulsances Sonores Adriennes
rrprime: OFficiel (feullie roselviolatie)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicabies dans les Zones de baud des Adrodnomes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articfes L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Lies zones du brull des plans desposiSon au brull constitusnt des servlludes d'urbanisme tart. L. 1123 8u code do Purbanisms) of dotent & ce fitre e motfdes 3 Pocoaslon de lauks cesslan,
locathan oo eanstrustlan fmmabilldn.

Cet atat est &tabli sur la base des informafione mises a disposition par amale préfecioral
n" du mis & jourle
Adresse de l'immeuble Cadastre
4, rue des infidéles e
11110 COURSAN

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
® Limmeubls estsiué dans ls péimaire d'un PEB 1 “‘"D nnﬂ

rEvise D approuveé D date
1si oui, nom de Fasrodmme :

> Limmeuble estconcems par des prescriplions de ravaux dinsonorisabion 2 oui D I!Dﬂ

2 gi oui, les Faveux prasorits ont 84 réalisss oul r non |__

s Limmeuhls est situs dans le périmeétrs d'un autre PEB 1 i [ nan[-]

révisé D approuvé D date
1 g owi, nom de Fadrodrome :

Situation de I''mmeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

= L'immeuble se situe dans une zona de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme -
zone A zone B2 zone C° zone B *
fiorte D forte D modérée D D

! i e b e b i Lot 70
z otk i g o i o T . i et e i et Ll E5 1 )
3 (e Lt ool b i i o 1 ot b i Lok St iien 57 ) 55)

A i e L s b £ L e ucln conr b irntics Lot S E-n-ma'.-l.ﬂ;u-e;-w lil bk v rrmgh e s | ol Miartiche 100 sl & Chr oo gyl S gt (o] aikkh rdSere o dacdndton el wiee L 7139
[T T ™9 ol e i des i Modgil o Bivetalon fig lemerlers o Pereisse tes plages oesie o oot sh,

Pe e | Lo i o ) o v, ] et che rorhmr | Bt th bl plos irryperiande.

Documeants de référence permettant la localisation de |'immeuble au regard des nuisances prises en comple

Consultation en ligne sur hitps fererw . geoportail gouvidonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture etfou en Mairie de COURSAN

Vendeur - Acquéreur

Vendeur AIVENTES
Acquérsur |
Date 24N 2024 Fin de validité 24042025

Cast 2zmi, & romplr par ko verceor ou e Baileer, 31 desting 0 Eirw intisgrd au Cossier S Miagnostics 1echnique - OO T (annoed, sson e cas, 4 ls promassae de venbe ou, § dif aul de promacsa, & Mcte auhentioos
de vernn el au cortral do iocation oo aneeood & Cos acles sila v enio pae sur un Immecbie con Bai} el B fie anneod § Facto suthentioos 08 vents al. s coa gePoant. Su conirst crlminay on cas oe vonbs an
Peaat Tulur o' acksy wman.
Information sar les nuisances sohores adnonnes. Four en savoir plus; consuliaz e sfe |neenel b minsiine de |a Enskon scologues 8 solidaie
mitps ireww.scologle-sobdalre.gowv.in
Ladition et la ¢rTusion de ce doccment enpliquir Macceptation des Cen iibis 34 e sie B v nabrits
B 2024 Media lemmo. Sege social - 1239 run Leols Baudoin 51100 O0R, E | ¥ TEI ETE &1 F.En’ GEMERALL N*AF 555 I5E
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

. ZTana A : rons de bruit fort
ol Lden = 70 au IP > G&

B Zona B : zone de bruit brult fort
o Lden = 70
et dont |a limite extérieurs
et comprise antre Lden 65 ot 62 “r.
o rone dont la valeur 1P J
! eat comprise entre 96 ot 89

. Zonw C : rone de brult modérs
comprise enkre |la limite
wuterieure de la rone B

— ou 1P = B9 et une limite
comprise antre Lden 37 =t 53
ou IPF entre B4 et 72

. Zone D ; rons de bruit

1

-
- comprise entre la limite
axterievrs da la zone C
/ ot la limite cormespondant &
Leden 50
¢ Rel Cods de I"urbanisms
t = Article A112-3

t;l"-‘-bi' o B e FOES
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D"URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CORSTRUGTONS HOUVELES

Logemenis nécessaires i M activité de
I"wérndrome, hidels de vovapeurs en
transil

Logemenis de Fonction mécessaires aux :
wctivitds Industrielles ou commereiales dﬂ.‘f ftm“-mhﬁ”“
wilmeises dans b pone L J

Immeubles d'habitation directement lics | duns les secieurs
i nfvesnires @ Mactivité agricole deéfi urbuinisds

& ils ne peuvent
hi
Immeubles d habitation dircctement lies aire localise

ou nécessaires i activied séronaotiguee ¥
il leiis

Canstruwtions & usage Industriel, ki ; § ’ 3
ml‘i:.'lli'lll':ill e agrlm.l:t &'k e risgoen pas d'enteaboer implantgtion de population peemmboeiie

w115 sont névessaires i U activied
Equipements publics ou collectifs aéronautigue ou indispensables aux

populntions existmies
it ] | si secteur o tccueil déi urbimnisé er
de=zeryi par éguipemients publics
Maisns &'hﬂ-l-;m:ﬂﬁdmﬂu (o o 7 ' Tible
e acermssement de la capncii

d mecueil

Tmmenbles collectifs & wsage d*halbdtation

Huhitit groarpd ilotissement, .1 pares
residenticls de loisrs

waBTAT T

Opirations de rdmvation, de
réhabilitation, d ‘smélioention, dextenshon | sows réserve de ne pas aceroitee |a cepocité d necueil dhobitanis exposés

mesire ou g recomstruction des AU Nsanoes
comstirue o existnles
Oypeérations de réhabilitation e de [ ol = elies n"Salrainent s
réaménagement urhain poor permetire le .
renouvellement urbain des quorticrs o | ‘:"'@":'m"“"““ de lu populition
villages existants ; SOUITISE SUX TELSINCES sOn0res

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HARITAT EXISTANT

anbarise sous réserve de mesares I F g1 N -
d'lsalation acoustique aubnrisé sous cond ks Non autorisé

i DGAC 2004
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