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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE

VENTE SUR LICITATION

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a
toute vente immobiliére faite a la Barre du Tribunal Judiciaire de
Montpellier devant lequel seront adjugés au plus offrant et dernier
enchérisseur, les biens dont il sera ci-aprés parlé, les candidats
adjudicataires, ’ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignes, sis a
MOULES ET BAUCELS, 5237 Chemin de Vaucouleur, deux maisons
d’habitation jumelees sur une parcelle de terrain cadastrée section D n°
770 pour 11 a27 ca

Les dispasitions des articles 34, 35 ¢ 36 de la 1ot n® 78-17 du 6 japwier 1974 relative 4 Uinformatique. oux fichiers et aux liberiés
modifibe s appliquent : elles gamntissent pour les données vous concemant, aupres du service de la pablicite fonciére, un drod

d'ucees el un droil de rectification,

MINISTERE DUS FINANCES
ET DES COMFTES PURLICS
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AUX requétes poursuites et diligences de :

Maitre Philippe PERNAUD-ORLIAC, mandataire
judiciaire pris en sa qualité de liquidateur judiciaire de
désigné & cet effet par jugement du Tribunal d’instance de
MONTPELLIER du 16 février 2018, demeurant és qualité 27 rue de
I’ Aiguillerie, 34000 MONTPELLIER

Ayant pour avocat Maitre Francois BORIE avocat associé
de la SCP DORIA AVOCATS sise 23 bis rue Maguelone a 34000
MONTPELLIER

Lequel est constitué a ’effet de poursuivre la presente
vente sur licitation

| Le requérant ne dolt, sous
{ aucun pritexte, écrire nu-dessus
ou & gauche des traits épais
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ENONCIATIONS

En exécution de ;

Un jugement du tribunal judiciaire de MONTPELLIER
du 22 juillet 2024, d’une ordonnance de caducité de la cour d’appel de
MONTPELIER du 5 septembre 2024 et d'un certificat de non deféré du
10 février 2025

RENDU ENTRE :

Maitre  Philippe PERNAUD-ORLIAC, mandataire
judiciaire pris en sa qualité de liquidateur judiciaire de

désigné a cet effet par jugement du Tribunal d’instance de
MONTPELLIER du 16 février 2018, demeurant és qualité 27 rue de
1" Aiguillerie, 34000 MONTPELLIER

Le requérant ne daoit, sous
ancun préiesie, éerire au-dessus
au i gavche des traits épais

ET




r—-...-._}.-".—-l—&_:nl'_"' TIRCR e I i, | e Dok o SR — ——

A OVENTESER- A\IG\IENTE AVOVER TE
~ DIRecTIOf S-AVOVEN FTES. FRaAVE E
TES.ER VER TES ER-A I

i | E

S\TTa EESITEEE% m‘ﬂ' . : W % éﬂLF
~, ‘. ‘Il, r v ... . " [ i
ﬂﬁ YA OOV EIN A =S =R
?TEE Num NTE “-i'i‘i‘*' \ -‘ " Yol AN
VOVENTES-A) 2z TE
gTE&FRiLE&%EﬁJT&E o Al \'%
wnr :rwﬁﬁn \
f%%@ﬂﬂ ENTESHATOVER h'.,....k I

WOV
TES.FR-AVOVENTES RS . S,
S ERAVOVEN SN N%Eg"%ﬁﬁ N
FR-AVOVENTES FRHA DXENTE OVE
W TES.FR-AVOVEN TES.FR-AVOVEN S
%‘-.-’DUEHTE‘:‘ FR-AVD =S.ER
FR-AVOVENTES. PR _
{TES.FR-AVOVENTES FFE 4
AVOVENTES.FR-AVD Dk
TES-AVOVENTES. F— EHT
NTES FR- ﬁUENEN'I':

R AVOVENTES. FR-AVOVE
T%& ji]:i! AVOVENTES-AVO\
VEN %s FR-AVOVENTES

L ENT PTES FFE m EHTES.FF&—NJGVE
| ,ﬂw‘w ES E WOVENTES FR-A)
1E _F_._:n %"DHEN%-" : ER-AVOVENTES |
B TES ERAVOVE FREAVOVENTES. FR-AVOVE
ENTES-AVEIREN T Bl T R- '-UE:HTES FR-A\

MENTES FR: HYVOVENTESER-AVOVENTES.F

& _,ESF' VENTES, FR-AVOVE

¥ | VENE -
.VENTES FR-AVE T_ FR- A

-AVOVENTES. Fiﬁwu HER- :

. L FR: . FEES. :aﬁ\f{”_‘NEMTES A\

5. FR-AY YENTES-AVOVENTES.F

. MG\JENTES FE- sw ‘u’ENTE‘-" FR- MDHENTES FR-AVOVENTES.FR-AVOVE

N TES.FR-AVOVENTES FR MDHENTES FR- AUENENTES FR-AVOVENTES.FF

PVOVENTES-A ‘ﬂ %Se%ﬂ&? ’¥ Rk s O E SER-AVOVENTE

- AVOVENTES FREAVY MTES FR-AVOVE

%TES FR-AVOVENTES FFE AHDUEHTES FR MD -AVOVENTES. FF

VOVENTES.ER-AVOVENT 5-.“1&:1 % _FR OVENTE
3. FR-AVS %jin RTES PR-AVOVE
NTES. FR-A

FR-A) NTES.FF
OVENTES FRAVOVENTES FFE AV{]\IENTES wmugm ES.FR-AVOVENTE

]

=]

i\
FR- mn:w MTES FR-AVOVEN TES-AV@YENTES FR-AVOVEN FES. FR-AVOVE
TES VENTES FR-AVOVENTES. FR-AVOVENTES. FRAVOVENTES. FE

B\ \?‘%SFR “BD ENTES;Ba Tt NEﬁES FR-AVOVEN LES: ‘u’ENTE
'.FFEn TES. FR-hVOVEDN: ﬁ A% 19 TES-AEY F CNE
TE FFE’ HENIIE FERN%EHE ) S.F x\‘iér vFEEE;JEEa 5 .y 4T WE
TEE tﬁ% %F ﬁvD\IENFTREﬁ %Au BVENTES Fi ﬂN%N% § O\

VENTESFEAVOVENTES F

NTESE EwﬁUDFE TES FR-AVOVERTES FR-AY
5 AVOVENTES FR-AVOVENTES FR-AVOVENTES. FR-AVOVENTES FR-A CVE
M ES PR A OVENTES-AVOVENTES FREAVOVEN TES. FREAVOVENTES TR-AL
OV EBTESANOVEMTESERAMOVENTESERAMOVENFESFR-AMOVENT S
-AVOVENTES FR-AVOVENTES FR-AVOVENTES.FR-AVOVENTES. FR-AVOVE



DIRECTION GEMERALE N* 3266
DES IMPOTS |

1l appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du
lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

1l est rappelé que, conformément aux dispositions de
Iarticle 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’est pas due en
matiére de vente par autorité de justice.

Le requérant ne doit, sous
aucun prefexie, éerire au-dessus
ou & ganche des traits épais
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\USE SPECIALE AUX

Dans le cas ot I'un des colicitants se rendrait adjudicataire
de I'un des biens ou de 'ensemble des biens ci-dessus désignés et mis en
vente, I'adjudication ne serait pas prononcée a son profit et la derniére
offre faite par ce dernier fixera le prix moyennant lequel le bien ou
I'ensemble des biens lui seront attribués dans le partage & intervenir entre
les colicitants

Les autres colicitants ou étrangers conservant leur droit de
faire surenchére dans les délais légaux

Le requérant ne doit, sous
aucun pritexte, écrire au-dessus
ou & gauche des traits épais
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11 — CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des charges et conditions de la vente
s'applique 4 une vente sur adjudication ordonnee par le Tribunal dans le
cadre général des dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de
Procédure civile et, pour partie, du code des procédures civiles
d’exécution.

ARTICLE 1° - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de
I’adjudication (article R 322-10 du code des procédures civiles
d’exécution), sauf exercice d'un droit de préemption ou assimilé, ou des
droits de substitution prévus aux articles 815-15, 815-16 et B15-18 du
Code Civil.

Il est toutefois rappelé les dispositions de 'article R 322-9
du code des procédures civiles d’exécution qui precise que «
Lt W rapthelCienis I adjudicataire verse le prix sur un compte séquestre ou le consigne a la
1‘:‘;';21:::;?55::;‘;ﬁ:’i:““ Caisse des Dépits et Consignations et payer les frais de la vente. Il ne

peut, avant le versement ou la consignation et le paiement, accomplir un
acte de dispositions sur le bien a Uexception de la constitution d'une
hypothéque accessoire a un_contrat de prét destiné a financer
acquisition de ce hien ».

L’adjudicataire prendra les biens dans [’état ou ils se
trouveront au jour de cette adjudication, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, curage de puits, puisards ou de fosses d’aisances, vices
cachés, vices de construction, vétuste, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre;
I’adjudicataire devant en faire son affaire personnelle a ses risques et
périls sans aucun recours pour quelque cause que ce soit contre le
poursuivant.
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Le requéramt ne doit, sous
awecun prétexte, écrire au-dessus
o d gauche des traits épais
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ARTICLE 2 - SERVITUDES

L’adjudicataire, qu’il y ait ou non declaration dans le
présent cahier des conditions de vente, jouira des servitudes actives et
souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, qu’elles
résultent des lois et des réglements en vigueur, de la situation des biens,
de conlrals, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 1effet des clauses dites Domaniales, sauf
4 faire valoir les unes et a se défendre des autres, i ses risques, périls,
frais et fortune, sans aucun recours contre le poursuivant, I"Avocat
rédacteur ou les vendeurs.

ARTICLE 3 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de
I’adjudication, n’entrera néanmoins en jouissance par la perception des
loyers, si I'immeuble est loué en totalité ou en partie, qu’a partir du
premier jour du terme qui suivra I’adjudication et en cas de surenchére, &
partir du premier terme qui suivra ['adjudication définitive. Si
"immeuble est libre d'occupation, il entrera en jouissance au jour de
I’adjudication définitive. Toutefois, la prise de possession effective et la
remise des clés sont subordonnées au paiement des frais previsibles
d’adjudication (frais préalables et postérieurs, droit proportionnel, frais
de publication, TVA ou droit d’enregistrement). Il sera personnellement
responsable de toutes dégradations ou changements de nature a en
diminuer la valeur avant paiement de son prix et de ses accessoires.

$’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce
soit, un occupant sans droit ni titre, I'adjudicataire fera son affaire
personnelle de toutes formalités a accomplir ou action a introduire pour
son expulsion, sans recours contre le poursuivant.

En ce qui concerne 'expulsion de tout occupant n’ayant
aucun droit qui soit opposable a ['adjudicataire, le jugement
d’adjudication constitue un titre d’expulsion a leur encontre,
conformément a I'article L 311.10 du code des procédures civiles
d’exécution et a larticle R 322-64 du code des procédures civiles
d’exécution.



DIRECTION GENERALE N° 3266
DES IMPOTS 12

En tout état de cause, I’expulsion ne pourra étre poursuivie
qu’aprés paiement du prix et des frais prévisibles d’adjudication (R 322-
64 du code des procédures civiles d’exécution).

ARTICLE 4 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’ adjudicataire supportera les contributions et charges de
toute nature, dont les biens sont ou seront greves, dés la date du prononce
du jugement d’adjudication.

ARTICLE 5 - BAUX ET LOCATIONS

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter les locations
existantes pour le temps qui restera & courir au moment de I"adjudication
et sauf a donner congé, le tout suivant |'usage des lieux et la législation

en vigueur.
Le requérant ne doit, sous
aucun prétexte, éorire nu-dessus " !
ou & ganche des traits épais ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Si avant 1'adjudication le Cahier des Conditions de vente
fait connaitre 4 quelles compagnies d’assurances I'immeuble est assure,
I’ Adjudicataire est tenu de se conformer aux prescriptions du Code des
Assurances et notamment a I'Article L. 121-10. Si la somme pour
laquelle I'immeuble est assuré est inférieure au prix d’ Adjudication,
I' Adjudicataire sera tenu de la faire réajuster a ce prix et d’en justifier
dans la quinzaine de I’ Adjudication.

Si avant 'adjudication il n’est fait aucun dire faisant
connaitre & quelle compagnie d’assurance |'immeuble est assure,
I’adjudicataire sera tenu, des I’adjudication definitive, de le faire assurer
contre tous les risques et notamment I’incendie a4 une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme au moins égale a son prix
d’adjudication.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers
inscrits 4 concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.
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L’adjudicataire fera son affaire personnelle de tous
contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient di I'ére, sans aucun recours contre le
poursuivant et I"avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 7 -CONDITIONS DE PARTICIPATION AUX ENCH ERES

Conformément aux dispositions des articles R 322-40 a R
322-49 du code des procédures civiles d’exécution ci-aprés reproduit :

Article K. 322-40

Les enchéres sont portées par le ministére dun avocal
inscrit an harrean du tribunal de grande instance devant lequel la vente
esl ponrsuivie.

Celui-ci ne peut éire portenr que d'un seul mandat.

Le requérant ne doit, sous Pour participer aux enchéres, I’adjudicataire éventuel doit
aucun pritexte, éerire au-dessus . . ; a1 BT EY 1
ou & gauche des traits épais remettre a4 son Avocat les renseignements d’identité s’il s'agit d'une

personne physique et s'il §’agit d’une personne morale, ceux afférents &
la réalité de son existence et des pouvoirs de I’ organe qui la représente.

1l doit se conformer, en outre, a I’ Article 711 du Code de
Procédure Civile et, sil ne doit pas assister personnellement a 1’audience,
signer un pouvoir spécial & son Avocat.

Article R 322-41 :

Avant de porter les encheres, l'avocal se fait remettre par
son mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquesire ou de la Caisse des
Déports et Consignation selon les indications du cahier des conditions de
vente, représentant 10 % du montant de la mise a prix, sans gue le
montant de cette garantie puisse étre inférienr a 3000 €,

Le récépissé reproduit les dispositions des troisieme et
guatriéme alinéas du présent article.
La somme encaissée par le séquestre ou la Caisse des

Dépéts et Consignations est restituée dés l'issue de l'audience
d'adjudication a 'enchérisseur qui n'a pas ét déclaré adjudicataire.
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Lorsque Vadjudicataire est défaillant, la somme Versee ou
la caution apportée esl acquise awx créanciers participani a la
distribution ef, le cas échéant, an débiteur pour leur étre distribuée avec
le prix de l'immeuble.

En cas de consignation par chéque, I’ Avocat encherisseur
adressera le chéque de Banque remis par son client, accompagne de la
copie du récépissé visé a I'article R 322-41 alinéa 2, mentionnant le(s)
bien(s) immobilier(s) saisi(s) concerné(s), a la Caisse des Adjudications
entre les mains de Monsieur le Bétonnier de I'Ordre qui devra lui en
accuser réception aussitdt.

Le chéque devra parvenir impérativement a la Caisse des
Adjudications au plus tard trois heures ouvrables avant |’audience
d’adjudication.

Dans les trois jours au plus tard suivant l'audience
d’adjudication, "avocat de |’adjudicataire doit communiquer au séquestre
Le requérant ne doit, sous I'identité compléte de |’ adjudicataire.

aucun prétexie, ecrire au-dessus
ou it gauche des traits épais

Article R 322-42 :

Les frais de poursuite diment justifiés par le créancier
poursuivant ef, le cas échéant, par le surenchérisseur, sont taxés par le
Jjuge et publiquement annoncés avant 'ouverture des enchéres. Il ne peut
rien étre exigé an-dela du montant de la taxe. Toute stipulation contraire
esl Feépllée non ecrite.

En sus de la consignation prévue a article R 322-41 du
code des procédures civiles d’exécution, I’adjudicataire sera tenu de
consigner entre les mains de son conseil une somme équivalente au
montant des frais prévisibles, ce comprenant notamment les frais taxeés et
les divers émoluments de la vente,
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ARTICLE 8 - SURENCHERE

Article 1 322-50 :

Toute personne peut faire une surenchére dn dixiéme au
moins du prix principal de la vente.

Article R 322-51 :

A peine d irrecevahilité, la surenchére est formée par acte
davocat et déposée au greffe du juge de I'exécution dans les dix jours
suivant l'adjudication. Elle vaut demande de fixation d'une audience de
surenchere.

Llavocat atteste s'étre fait remettre de son mandant une
cantion bancaire irrévocable o un chéque de bangue du dixiéme du prix
principal de la vente.

TILa déclaration de surenchére ne peut éire refractée.

L requéramt ne doit, sous

aucun prétexte, ferire au-dessus
ou §i gauche des traits épais 1 i . "
A peine de caducité de la surenchére, ['avocat du

surenchérisseur déposera a la Caisse des Adjudications du Barreau de
Montpellier le montant sus visé dans un délai de cing jours. Le versement
peut étre remplacé par une caution bancaire.

Ces dispositions a ’exclusion de celles afférentes aux
frais, ne concernent pas les créanciers a concurrence de leurs créances, ou
leurs filiales il 8" agit d’un établissement financier.

ARTICLE 9 - CONSIGNATION DU PRIX - SEQUESTRE

Conformément a I’article L 322-9 du code des procedures
civiles d’exécution :

« L. adjudicataire verse le prix sur un compie sequesire ou
le consigne auprés de la Caisse des dépots et consignations el paye les
frais de la vente.
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1l ne peut avant, le versement ou la consignation el le
paiement, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contral de prét destiné a
financer |'acquisition de ce bien ».

Par ailleurs. conformément & I'article R 322-56 du code
des procédures civiles d’exécution :

« le versement au séquesire ou la consignation auprés de
la Caisse des Dépdts et Consignation et consignation du prix auguel est
tenu 1'adjudicataire en application de I'article I. 322-12 du code des
procédures civiles d'exécution est opérée dans un délai de deux maois a
compter de la date d’adjudication définitive, a peine de réitération des
enchéres. Passé ce délai, le prix de vente est augmenté de plein droit
des intéréts au taux légal jusqu’an versement complet du prix on sa
consignation »

Passé le délai de 4 mois aprés le jugement d’adjudication,
I'intérét sera majoré de cing points conformément au 1° alinéa de
bt ek I’article L.313-3 du Code Monétaire et Financier complété par l'article

aucun préfexte, écrire au-dessus VE titre 11, de I’ordonnance n” 2006-461 du 21 jUinﬁt 2006,
ou & gauche des trails épais

Les fonds provenant de la vente seront deposés par
I"Avocat 4 la CAISSE DES ADJUDICATIONS, entre les mains du
Bitonnier de I'Ordre désigné en qualité de SEQUESTRE, en acompte
et 4 valoir sur les frais de poursuite de vente et sur le prix d’adjudication.

$°il y a surenchére, le montant de la consignation ou de la
caution bancaire sera restitué a ’adjudicataire surenchéri a premiére
réquisition apres validation de la surencheére.

Le versement du prix est effectué¢ entre les mains du
séquestre avec affectation spéciale et délégation expresse a la distribution
a faire aux créanciers selon le rang auquel ils peuvent prétendre étre
réglés et subsidiairement a I’ancien propriétaire.

Le séquestre sera tenu au versement d’un intérét verse par
Monsieur le Bitonnier, fixé par délibération du Conseil de I’Ordre, qui ne
peut étre inférieur a celui servi par la Caisse des Depdts et Consignations.
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Une attestation indiguant le taux de I'intérét en vigueur est
délivrée par Monsieur le Batonnier sur simple demande. Les intéréts sont
acquis aux créanciers et le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribués avec le prix de I'immeuble.

En aucune fagon le séquestre ne pourra €tre tenu pour
responsable & |’égard de quiconque aux lieu et place de 1’adjudicataire de
I'inexécution de ce dernier de ses obligations résultant du present cahier
des conditions de vente ou de la loi.

L’adjudicataire aura la faculté de se soustraire a la
consignation mais il ne pourra opposer sa créance en compensation totale
ou partielle du prix qu’a ses risques et périls. Il pourra le faire dans les
cas suivants :

|- §'il est créancier insctit en premier rang au jour de
I’adjudication.

2. §'il est titulaire d’un acte de cession d’une créance
inscrite en premier rang, acte réguliérement publie a la Conservation des
hypotheques avant I"expiration du delai de 2 mois de paiement du prix.

Il sera tenu des intéréts de retard sur la partie du prix qui
excéderait son reglement et serait due aprés compensation.

Si I’adjudicataire est un co-licitant ayant declaré acqueérir
au bénéfice de la clause d’attribution ci-aprés, il est prévu qu’a défaut de
dispositions particuliéres contraires qui pourraient étre annexées au
présent cahier des conditions de vente .

L’adjudicataire co-licitant sera dispensé de consigner
jusqu’a ce que soit dressé I’ état liquidatif, a charge d’un intérét calculé au
taux légal @ compter de 1’adjudication sur la soulte lui incombant.

Pour éviter le paiement des frais, le co-licitant aura la
faculté de procéder a la consignation de tout ou partie du prix
d’adjudication entre les mains du sequestre désigné ci-dessus.
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L’adjudicataire ne peut en aucun cas se prévaloir de la non
délivrance de la copie exécutoire du titre de vente pour differer le
paiement du prix.

ARTICLE 10 - FRAIS DE POURSUITES

L’adjudicataire paiera entre les mains et sur la quittance de
I’ Avocat poursuivant, en sus de son prix et dans les vingt jours de
I’adjudication définitive, la somme a laquelle auront été annonces les
déboursés faits pour parvenir a la vente et & I’adjudication des biens sus-
désignés et dont le montant sera declaré avant I’ouverture des enchéres,
et, le cas échéant, les frais de surenchére taxés et les droits de mutation.

L’adjudicataire paiera également, dans le méme délai,
entre les mains et sur la quittance de |’ Avocat poursuivant, en sus du prix
de I’adjudication, le montant des émoluments et déboursés fixes par le
tarif en vigueur.

Le titre d’adjudication ne pourra étre delivré par le Grefte
du Tribunal qu’aprés la remise qui lui aura été faite de la quittance
desdits déboursés et droits visés aux deux précédents alinéas, laquelle
quittance demeurera annexée a la minute du jugement d’adjudication.

Dans le cas ot plusieurs immeubles seront compris dans la
méme vente, les adjudicataires devront supporter proportionnellement au
prix de leurs adjudications respectives, tous les frais et droits dus a raison
de la poursuite.

Si un immeuble est retiré de la vente, ou §’il ne trouve pas
preneur dans le cas des ventes a suite de liquidation de biens, les autres
immeubles supporteront tous les frais faits.

En cas de surenchére sur un ou plusieurs lots, la
contribution aux frais de la premiére vente sera ¢tablie d’apres la
premiére adjudication.

Les frais faits postérieurement seront ['objet d’une
seconde répartition proportionnelle entre les adjudicataires des lots
surenchéris s'ils ont fait I’ objet d’une méme publiciteé.

En cas de surenchére sur I’adjudication, les frais exposes
par le poursuivant, I’adjudicataire surenchéri et le surenchérisseur et par
toutes autres parties nécessaires dans |’instance de surenchére, seront a la
charge de I'adjudicataire et supportés par lui en sus du prix de la seconde
adjudication.
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ARTICLE 11 — DROITS DE PREMPTION

Aucun des droits de préemption institués par la loi au
profit des indivisaires ou des locataires ne pourra étre exerce sauf s'il est
d’ordre public.

Il en est de méme pour tout droit de préference ou
similaire institué conventionnellement.

Si I'adjudicataire est évincé par I'exercice d'un droit de
préemption, il n’aura aucun recours conire le poursuivant a raison de
I"immobilisation des sommes consignées par lui ou du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné dans ce cas.

§’il s'agit d’une vente sur licitation, ['article 815-15 dus
Code Civil ne peut pas recevoir application, la totalite des biens indivis
faisant |'objet de la vente.

ARTICLE 12 - COADJUDICATAIRES

Si plusieurs personnes, physiques ou morales, se
réunissent pour remporter | adjudication, elles seront tenus solidairement
au paiement du prix et de 'exécution pleine et entiere de toutes les
charges et conditions du présent cahier des conditions de vente.

ARTICLE 13 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut par I'adjudicataire, serait-il un co-licitant
bénéficiaire de la clause dite d’attribution, d’exécuter I'une des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente et de I’adjudication, de
consigner son prix entre les mains du séquestre lorsqu’il en a
I’obligation, de payer dans les délais prescrits les frais taxés et les droits
de mutation, le créancier poursuivant, un créancier inscrit ou le débiteur
saisi, pourront faire remettre le bien en vente, aux conditions de la
premiére vente forcée et selon les formes et conditions prescrites par les
articles R 322-67 & R 322-72 du code des procédures civiles d’exécution
portant réforme de la procédure de saisie immobiliére.
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Les différentes clauses du présent cahier des conditions de
vente concernant |’entrée en jouissance, le paiement des frais et droits, le
paiement du prix, les intéréts et la consignation entre les mains du
séquestre sont applicables a 1’adjudicataire sur réitération des enchéres.

L'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la
différence entre son enchére et le prix de revente, si celui-ci est moindre
Il ne peut prétendre 4 la répétition des sommes qu’il a acquittées.

ARTICLE 14 - DELIVRANCE DU TITRE DE VENTE
PUBLI N

Conformément a ’Article R 322-62 du code des
procédures civiles d’exécution, il sera délivré par le Greffier a chaque
adjudicataire, le titre de vente consistant dans I"expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de
laguelle est transcrit le jugement d’adjudication.

- Dans les TROIS MOIS de I'adjudication, 1’adjudicataire
Le requérant ne doit, sous ! o | X1, ! .
aucun prétexte, écrire au-dessus sera tenu, a ses frais, de procéder aux formalités de publicité du titre de
it Appicheded traltataty vente, Le titre de vente est publié au bureau du Service de la Publicite
Fonciere selon les régles prévues pour les ventes judiciaires, a la requéte
de I’acquéreur ou, a son défaut, du créancier poursuivant la distribution.

Il devra également requérir I’état hypothécaire délivré sur
formalité de publication du titre de vente aux fins de le remettre 4 la
partie ayant poursuivi la vente et devant initier la procédure de
distribution du prix.

Dans les deux mois de ['adjudication, 1'Avocat de
I’adjudicataire sera tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi:

1%) De s’assurer que le jugement d’adjudication a bien été
publié au bureau du service de la publicité fonciére dans le ressort duqu el
est situé I'immeuble mis en vente,

2°) De notifier par acte du Palais au poursuivant et a la
partie saisie, si celle-ci a constitué Avocat, ’accomplissement de cette
formalité.
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3°) De notifier par acte du Palais au poursuivant |état
hypothécaire délivré sur formalité de publication du titre de vente.

Le tout aux frais de I’adjudicataire.

A defaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, les Avocats de la partie
saisie, du poursuivant ou de tout créancier inscrit, pourront, sauf a se
régler entre eux, procéder a la publication du jugement, le tout aux frais
de |’adjudicataire.

A cet effet, I’Avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le Greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34
du décret du 4 janvier 1955; ces formalités effectuces, il en notifiera
I’accomplissement et leur coiit a I’ Avocat de I'adjudicataire, par acte du
palais; lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite

. notification, a peine de réitération des encheres, celle-ci ne pouvant étre

arrétée que par le remboursement de ces frais.

Une inscription de privilége de vendeur pourra étre prise,
conformément aux dispositions légales, aux frais de I’adjudicataire.

ARTICLE 15~ TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n’ayant pas en sa possession le ou les titres
de propriété, I’ adjudicataire ne pourra en exiger aucun, mais peut se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires des expéditions ou extraits de
tous actes concernant |'immeuble mis en vente.

ARTICLE 16 - PROHIBITION DE DETERIORER L'IMMEUBLE
VENDU

Avant le paiement intégral du prix, I'adjudicataire ne
pourra faire aucun changement notable, aucune démolition, ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de la réitération des encheres.



L P

DIRECTIOM GEMERALE
DES IMPOTS

Le requérant ne doit, sous
aucun prétexte, éerire au-dessus
ou & gauche des traits épais

N° 3266
22

ARTICLE 17 -D

| — Droits de mutation ou TVA

L’adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité,
déterminer si la vente est soumise aux droits de mutation (article 682 el
suivants du CGI) ou ala TVA (article 257-70 du CGI).

L'adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix,
tous les droits d’enregistrement, de greffe et autres auxquels
I’adjudication donnera lieu.

Si I"'immeuble présentement vendu, hors taxes, est soumis
au régime de la T.V.A_, I’adjudicataire devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur et a décharge, en sus du prix d adjudication,
les droits découlant du régime de la T.V.A. dont ce dernier pourra étre
rendu redevable a raison de 1’adjudication, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf pour I’adjudicataire & se prévaloir d’autres dispositions
fiscales, et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |’occasion de
locations ne seront & la charge de l’adjudicataire que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, 5’il y a lieu,
contre le locataire.

La portion des droits applicables au temps antérieur a son
entrée en jouissance, dans le cas ou ils auralent eté avances par
I’adjudicataire, sera retenue par lui sur le prix principal de son
adjudication.

ARTICLE 18 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance
devant lequel la présente vente est poursuivie sera seul compétent pour
connaitre de toutes contestations relatives a I’exécution des conditions de
I'adjudication et & ses suites, quels que soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.
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ARTICLE 19 -ELECTION DE DOMICILE

L adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort
du Tribunal de Grande Instance du lieu de la vente pour I’exécution des
charges et conditions de I'adjudication, sinon et par le fait seul de
I"adjudication, ce domicile sera élu de droit au cabinet de son Avocat qui
se rendra adjudicataire.

Le poursuivant ¢élit domicile au cabinet de 1"Avocat
constitué en téte du présent Cahier des Conditions de vente, lequel
continuera d’occuper pour lui sur la poursuite de vente dont s agit.

Les domiciles élus conserveront leurs effets, quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Dans le cas ou 'une des parties changerait de domicile
élu, la nouvelle élection devra toujours étre faite dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance du lieu de la vente, et ne pourra avoir effet
que par un dire fait au bas de I’enchére et du jour ou la déclaration aura
été faite au poursuivant, au domicile de son Avocat.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres,
les exploits d’offres réelles, et d’appel, et tous autres seront valablement
signifiés au domicile €lu.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers,
représentants, cessionnaires et a tous autres ayants-cause,

E SPECIALE 2 ITANT

- CL E D’ATTRIBU

Quand la décision qui a ordonné la vente aux encheres
aura expressément autorisé 'insertion de la présente clause dans le cahier
des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui
voudra en bénéficier, en fera mention dans sa déclaration d’adjudication,
EN ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part, de se voir
attribuer I'immeuble et de la part des autres colicitants, de le lui attribuer,
dans le partage définitif pour la somme indiquée au jugement
d’adjudication et d’en faire remonter les effets au jours fixé pour I"entrée
en jouissance.
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Dans ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du

prix de I'immeuble dans le cadre du partage définitif, sous déduction de
sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

- CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de

licitation de biens indivis avec I’accord de tous les indivisaires ou a
défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut se
substituer & l'acquéreur dans un délai d’un mois a compter de
I"adjudication par déclaration an Greffe du Tribunal ayant constate la

vente.
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ARTICLE VINGT DEUX - MISE A PRIX

QOutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les
enchéres seront reques sur la mise 4 prix fixée par le Tribunal soit

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, sis a
MOULES ET BAUCELS, 5237 Chemin de Vaucouleur, deux maisons
d’habitation jumelées sur une parcelle de terrain cadastrée section D n®
770 pour 11 a 27 ca

EN UN SEUL LOTET SUR LA MISE A PRIXDE

DEUX CENT MILLE EUROS
200.000,00 EUROS

P P Avec faculté de baisse du quart et puis de la moitié

aucun prétexte, éorire au-dessus
ou i gauche des iralts épais

Le présent cahier des charges rédigé par la SCP DORIA
AVOCATS, Avocats qui certifie exact l'état civil des parties tel qu'il
figure 4 la suite de leurs nom et qualite

A MONTPELLIER, le 24 février 2025




