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PROCES - VERBAL DESCRIPTIF Apa D

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF et le HUIT JANVIER & 14 heures 00

A LA REQUETE DE :

LEQUEL M'EXPOSE CE QUI SUIT :
Souhaiter me faire dresser procés-verbal descriptif des lots 8, 9 et 13 de limmeuble sis 15 rue Azéma a 34000
Mantpellier suite & saisie immobiliére exécutée sur jugement rendu le vingt-deux avril deux mille quatorze

(22/04/2014) par le Tribunal de Grande Instance de MONTPELLIER, précédemment saisis par commandement
en en date du sept juin deux mille seize

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Frangois LABADIE,

Huissier de Justice Associé - Membre de la SOCIETE CIVILE PROFESEIONMELLE Fabrice ALFIER, Frangois
LABADIE ef Seema AFFORTI, titwlaire d'un Office d'Huissiers de Juslice Associés, & la résidence de
MONTPELLIER (Hérault} Parc 2000 - 153, rue Claude Frangois,

CERTIFIE :

'étre déplacé 4 la date de ce jour, huit janvier 2019 & 14 heures 00.

15 rue Azéma
34000 Montpellier

L4 &tant, en présence de Je la sociélé ADIL diagnostiqueur, ['al pu constater ce qui sult :

Salsie-immobiiidre sh-Constal du 08 janvier 2019
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Lots numeéros huit (8) et neuf (9) :
232 & 99 milliemes des parties communes generales,

un appartement au rez-de-chaussée avec jardin

Conditions d'occupation : La étant, je constate que 'appartement esl loué par
député de I'Hérault depuis un an et demi selon les dires de collabarateur parlementaire
rencontré sur place.

La étant, je rencontre en sa qualite de collaborateur parlementaire 3 qui Jai
préalablement exposé ['objet de ma visite et décline mes nom, prénoms et qualité.
Ce dernier ne s'oppose pas 4 mon entrée dans les lieux.

Je constate au niveau du rez-de-chaussée que limmeuble est ainsi desservi au niveau des parties communes
{dans le sens des aiguilles d'une monire) :
- Une premiére porte 3 gauche,
- L'escalier,
- Une deuxigme porte en face,
Une troisiéme porte 3 drolte,
Une quatriéme porte & droite,

Je constate que linlégralité des quatre porles donne sur le méme appartement occupé par
‘sunion des lots numéras huit (8) et neuf (9),

J'entre par la porte numéro trois (3),
Cette porte donne sur une grande pigce actuellement ufilisée en qualité de grand bureau.

Grande piece utilisee en qualite de grand bureau

¥ Murs:

Les murs sont revétus d'une peinture de couleur grise, en bon état général.
# Sol:

Au niveau du sol, je constate la présence de granito de couleur claire, ancien, rayé par endroits mals en bon état
général. Je ne constale pas de grosse dégradation.

» Plafond :
Le plafond est revétu d'une toile de verre elle-méme revétue d'une peinture de couleur blanche.
Je constale une moulure rosace au niveau du pefit salon.

» Accessoires :
Le chauffage de cette pigce est éleclrique, chauffage neuf, récent d'environ un an et demi.
L'électricité n'est pas récente (voir diagnostics).

Je constate que la quatriéme porte donne &galement sur la méme piéce,

Saisio-immabilidre sb-Constat du 08 fanvier 2078

Page 2 sur 47



PV DESCRIPTIF - SCP ALFIER LABADIE AFFORTI Huissiees de Justice Associés

Cefte piéce est ouverte sur l'extérieur, coté Rue AZEMA, par une porte-fenétre double ballant, ouverllre.d Ja,, "
frangaise, structure PVC (Polychlorure de Vinyle), double-vitrage avec imposte en partie haute.

Celle derniére ferme sur I'extérieur au mayen de volets bois de type persiennes, anciens, eux-mémes protégés
par une grille revétue d'une peinture de couleur grise et ancienna.

/ Salsie-immaobiiidre sh-Constat du 08 fanvior 2019
Page 3 sur 47
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¥ Peit cagibi :

Dans cetle piéce, présence d'un pelit cagibi, un ancien W-C, traversant, donnant sur [a porte numéro deux (2)
précédemment constatée depuls les parties communes.

Je constate dans ce local la présence d'un TGBT (Tableau Général Basse Tension) en bon état apparent.

Saisie-immobiliére sh-Conatat du 0F janvier 2019
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' Saisie-immabilidra sb-Consiat du 08 fanvier 2018
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De cette pigce, on donne sur la piéce numéro deuy gy Fin e S

Piece humero deux : piece a usage de bureau

# Murs:
Les murs sont revétus de toile de verre elle-méme revétue d'une peinture de couleur blanche, en bon état général.
¥ Plafond :

Le plafond est revétu de platre ancien lul-méme revétu d'une peinture de couleur blanche.
Je constate quelques fissures.

> Sol:

Le sol est constitué de cameaux de camrelage avec un défaut de planéité,
Le carrelage est ancien mais en bon état,

* Accessoires :

Ce bureau donne sur le jardin par une fenéire en PVC, double-vitrage, ouverture a la frangaise, en parfait &tat,
Je constale la présence d'un volet a ballant frés ancien, certainement d'origine avec une peinture irés ancienne,

Le chauffage dans cetle piéce s'effectue par un radiateur électrique récent (d'environ un an et demi) et un split de
climatisation réversible de marque « AIRTON », ancien.

Salsle-immobifidre sb-Constat dy 08 fanvier 2019
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Celte pigce est aménagee a usage de bureau a ce jour,

Je constate sur le mur extérieur donnant sur le jardin des traces jaunes jusqu'a environ un metre (1mj.
m'indique que celle pidce subit humidité.

Piece numero trois : piece a usage de cuisine

On y accéde depuis la piéce précédente,
Il s'agit d'une piéce a usage de cuisine.

» Murs:

Les murs sont revétus d'un crépl dintérieur ancien lul-méme revétu d'une peinture de couleur grise.
> Plafond '

Le plafond est revélu du méme type de crépi lui-méme revéie d'une peinture de couleur blanche, en étal moyen.
» Sol:

Le sol est revélu d'un sol souple de type linoléum de couleur grise, en irés bon élat.

' Saisig-lmmobillére ab-Constaf du 08 fanvier 2019
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» Accessoires :
Cette piéce donne également sur la porte numéro deux a droite de |'escalier depuis les parties communes.
Elle donne également sur le jardin par une porte-fenétre avec imposte en partie haute, structure PVC, double
battant, ouverture 4 la frangalse, double-vitrage, en parfait &tat, fermant sur 'extérieur au moyen de deux volets en
bois, anciens, revélus d'une peinture de couleur blanche, ancienne et craquelée,

Je constate |a présence des accessoires suivanis
- Une hotte fermée a ce jour.
- Un évier ancien,
- Un chauffage éleclrique.

Saisie-immobilidre sh-Constat du 08 janvier 2013
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Couloir desservant probahlement |'ancienne partie nuit
P P

> Murs:

Les murs sont revétus d'une peinture de couleur grise, pas neuve mais en bon état général, bicolore a un endroit
avec une parfie blanche jusqu'a environ un métre (1m) de hauteur,

» Sol:

Le sol est revétu de carreaux de carrelage de couleur blanche, en bon état général hormis une légére fissure de
structure en plein milleu du couloir,

¥ Plafond :

Le plafond est revétu de tolle de verre elle-méme revétue d'une peinture de couleur blanche, peinture en bon etat
lalssant apparaitre des auréoles {suspicion d'humidité au niveau de ce plafond).

¥ Accessoires :

Je constate la présence d'un chauffage électrique récent, d'environ un an et demi selor

Saisle-immabilidre sh-Constaf du 08 Janviar 2019
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“Saisle-Immabilidre sh-Canstat ou 08 janwvier 2019
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! Saisle-immaobilidre sh-Constat du 08 Janvier 2019
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Dans ce couloir, en partie haute, présence d'un ballon d'eau chaude de marque « SALVA-ECLAIR » et d;i.in-uieu:-; MR- LL .
compleur électrique.

Piece suivante desservie par le couloir

* Pore:

On accéde & celte piéce par une porle en bois qui s'ouvre el se ferme correctement, bois isoplane vide, trés
simple.

¥ Murs:
Les murs de celte piéce sont revétus d'une peinture de couleur blanche sur une toile de verre, en &tat trés moyen,
Le mur cdlé jardin lalsse apparaitre également des traces jaunes, certainement des traces d'humidité.

» Plafond ;

Le plafond est revétu de plaire ancien lui-méme revéiu d'une peinture de couleur blanche avec quelques fissures
de structure anciennes, classiques.

» Sol:
Je constate le méme carrelage que dans le couloir, en bon état général hormis cing carreauy; abimés.
Celte piéce aujourd'hui est ulilisée & usage de stockage.
» Accessoires :
Je constate la présence d'un radiateur électrique récent, d'environ un an et demi,
La piace est aérée el donne sur le jardin par une fenéire double battant, structure PVC, double-vitrage, ouverture

a la francaise, en parfail élal.
Elle est protégée par des volets trés anciens, en bois, revétus d'une peinture de couleur grise et trés ancienne,

! Saisie-immabiliére ah-Canstal di 08 janvier 2018
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Salle de bains desservie par le couloir

* Porte:

On accéde & celle salle de bains qui est également desservie par le couloir,
On y accéde par une porte en bois, isoplane, simple, en bon état.

# Murs:
Les murs sont revétus d'une peinture de couleur grise, en bon état géneral,

Les murs numéros deux el trols sont recouverts d'un PVC imitation bois jusqu'a environ trois meétres (3m) de
hauteur.

La lpcataire m'indique qu'il s'agit de cache-misére et que de I'humidité se trouve au niveau de la cloison.
> Plafond :

Le plafond est revétu de platre ancien lui-méme revétu d'une peinture de couleur blanche, sommaire.
» Sol:

Le sol est revétu de parquet flottant en bon &tat mais les finitions sont sommaires,
» Accessoires :

La piéce est aménagée d'un W-C et d'un petit lave-mains avec un petit placard.

Présence d'un radialeur électrigue vraisemblablement récent,
m'indique qu'il a disposé ces radiateurs & son arrivée il y a environ un an et demi.

/ Baisio-Immaobilidre sh-Canstal t 08 fanvier 2018
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{ Salste-Immaobilidre sh-Constat du 08 fanvier 2019
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me précise que la piéce était équipée d'une douche, que les arrivées d'eau sont toujours
presentes mais qul a enievé 'ensemble a cause de Ihumidité provoquée par cetle dermiere.
Effectivement, je constate la présence des arrivées d'eau.

Seconde salle'de bains egalement desservie par le couloir

» Porte:

On accéde a cette salle de bains qui est également desservie par ce couloir au moyen d'une porte en bois,
isoplane vide, simple, en bon élat général, revétue d'une peinture de couleur blanche.

La poignée est en bon état.
La serrure fonctionne.

» Murs :
Les murs de cette piéce sont revétus d'une peinture de couleur claire, relativement ancienne mais en bon étal.

Au niveau de la douche, les murs sont revétus de falence de couleur rosée dont environ un métre carré (1m?) se
decolla,

# Plafond :

Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche, sommaire et ancienne.

' Salsle-immobilidre sh-Constat dis 08 fanvier 2018
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» Sol: ?III..""‘-'-'I'L' 11

Au niveau du sol, je conslate la présence de carreaux de carrelage de couleur blanche, les mémes que dans le
couloir,

Deux carreaux sont abimés au sol.

» Accessolres .
Je constate la présence d'une baignoire, d'un lave-mains, d'un miroir et d'un radiateur électrique récent d'environ
un an et demi selan el d'un W-C.

iaisie-immobiliére sb-Canstat du 08 fanvier 2019
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'Saisig-immobiliére sb-Constal du 08 janvier 2019
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Derniére piece desservie par le couloir

¥ Pore:

On aceéde a la demiére piéce desservie par le couloir par une porte en bois, isoplane, revétue d'une peinture de
couleur blanche, en bon élat général,

Cetle piéce donne également par une double porte en bois, ancienne, travaillée, sur les parties communes, porte
numéro un précédemment constatée.

# Murs:

Les murs de cette piéce sont revétus d'une peinture de couleur blanche sommairement passée avec des traces
en partie haute de trous sommairement rebouchés,

# Plafond :
Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche, en bon état.
Je constate la présance de moulures / corniches tout autour du plafond, en bon élal général.

» Sol:
Le sol est revélu de jonc de mer en parfait état.

¥ Accessoires :
Lin radiateur élecirioue chauffe cette piéce, radiateur éleclique en bon &tat apparent,

m'indique qu'il a disposé ce radiateur il y a environ un an et demi lors de son entrée

dans les lieux.
Cette piéce donne sur l'extérieur sur la Rue Azéma par une porte-fenélre, imposte en partie haute, structure PVC,
double battant, ouverture a la frangaise, double-vilrage, en parfait &tat.
Elle ferme sur 'extérieur par des volets de lype persiennes, en bais, trés anciens. La peinture est inés ancienne,

en mauvais élat,
Elle est également protégée par une grille en hon étal apparent. La peinture est lrés ancienne.

{ Saislo-immobiliére sh-Constat du 08 fanvier 2079
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Page 21 sur 47




PV DESCRIPTIF - S3CP ALFIER LABADIE AFFORTI Huissiees de Jushce Associés bl

Veéranda

On accéde & la véranda depuis la cuisine,

» Sol:

Le sol est revéiu de careaux de camelage type années quatre-vingts (BO), anciens, en bon état, relativement
plans.

» Murs:
La structure est une structure aluminium, ancienne, en bon &tat. I
Les serrures fonctionnent difficiiement.
La véranda es! ancienne.

» Plafond :

En partie haute, je constate la présence de doubles plaques PVC, abimée pour une des plaques.

Jalsle-immobifiére sb-Constat du 08 fanvier 2019
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Jardin

Dans le jardin, de part et d'autre de la maison, présence de deux petils cagibis ouverts dont un contient un petit
espace fermé. La porle est condamnée el trés abimée.

Les deux cagibis sont en mauvais étal.

Le jardin est aménagé au sol de dalles directement sur terre, en &fat trés moyen.

Je constate la présence de deux espaces de graviers, deux arbres de faille importante et quelques petils
arbustes. .

Un petit espace de terre est égalemant présent,

La fagade cité jardin est en mauvais état avec des planches de rive qui se détachent.

Salsle-Immeobiiiére sh-Constal du 08 janvler 2019
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Saisle-immaobiliére sh-Canstal du 08 fanvier 2010
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Salsie-immaobllidre sh-Conatal ou 08 fanwvier 2019
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Je constate la présence d'un petit W-C d'extérieur auquel on accéde par une porte en trés mauvais alat avec une., T
loiture en toles ondulées, trés certainement de 'éverite,

Le deuxiéme cagibi est également protégé en parfie supérieure par des toles ondulées de lype éveriles (vair
certificat du lechnicien) surmontées de tuiles canal.

Conditions d'occupation : L’appartement est loué a locataire depuis
1980, loyer environ 150 euros mensuel (dixit)

L4 étant, je rencontre 3 qui je décline mes nom, prénom, qualité et I'objet de ma
mission lequel m'indique étra 'époux de qui se trouve
dans l'appartement de afin de réaliser les diagnostics pour une vente prochaine a 'amiable
de cet appartement, dixit,

Il me confirme que cet appartement est bien le lot numero treize (13).

Je rencontre \prévenu a l'avance) a qui je décline mes nom, prénom, qualité et l'objet de ma
mission,

Ce dernier nous autorise & penetrer,

sffectue ses diagnostics.

On aceéde & cel appartement par la porte numero quatre (4) dans le sens des aiguilles d'une montre du deuxiéme
étage, porte en bols, ancienne et en bon état général pour une porte ancienne,

On accéde directement dans une piéce,

Premiere piéce : piece a usage de cuisine

# Murs:

Les murs sont revélus de papler peint ancien, en mauvais état.

¥ Plafond :
Le plaiond est revétu de papier peint lui-méme revétu d'une peinture de couleur blanche, trés ancienne, en
mauvals état,
o)
» Sol:
L& sol est revétu d'un sol souple de lype linoléum imitation bois, ancien,
¥ Accessoires :

Catte piéce est & usage de cuisine.

{ Saisig-immaobilidre sh-Constal du 08 janvier 2019
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Je conslate la présence des accessoires sulvanis :
- LIn évier trés ancien, en émail, en mauvais élat. BT R
- Un chauffe-eau d'environ cinquante litres (501), en bon &tat apparent.
- Une fenétre simple vitrage, structure fer, donnant sur la cage d'escalier,
- Une trappe donnant sur les combles avec une évacuation de type hotte @ I'ancienne pour évacuer
certains gaz provenant du rez-de-chaussée ou en lout cas des étages inférieurs,

! Saisle-Immobilidre sh-Constal du 08 fanvier 2019
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‘Saisle-Immobilidre sh-Constat du 08 janvier 2010
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Sur la droite de cetle cuisine, présence d'une chambre. R

Piece a usage de chambre

* Murs:
Les murs sont revélus d'un crépl ancien, en mauvais état.
» Plafond :
Le plafond est un plafond mansardé avec un crépl en bon élat apparent, rewéiu d'une peinture de couleur blanche,
ancien avec une fenétre de toil.
Je constate la présence de fraces d'infiltration.
» Sol:
Le sol est revétu d'une moguette collée, ancienne.

¥ Accessoires ;

Je constate 'absence de systéme de chauffage fixe dans cette piéce.

{ Saisie-Immobiliére sh-Constat du 08 janvier 2019
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Saisla-immobiliére sh-Constat du 04 jamder 2018
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De cetle piece, présence d'une petite porte donnant sous les loits & usage de rangements divers.

ialsie-immobiliére sb-Constat dur 08 fanvier 2019
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Saisio-immaobifitre sb-Caonstal du 08 janvier 2019
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Piece suivante

> Pore:

On accéde 3 celte piéce depuis la chambre par une porte en bois, vilrée, quatre vitrages dont un cassé, simple
vitrage, porte ancienne.

# Murs:
Les murs sont revétus d'un crépi de couleur blanche, en bon état général. .
¥» Plafond:

Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche, trés ancienne avec une frace d'infiltration importante au-
dessus de la porle. .

# Sol:
Le sol est revétu d'une moguette collée,

# Accessoires ;

Les fenétres sont composées d'une structure bois, simple vitrage, non élanches a I'eau ni a [air.

Salsie-immobilére sh-Constat du 08 fanvier 2079
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' Saisfe-immaobiliare sb-Cansfat du 0B fanwior 2019
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{ Saisie-immobiliére sh-Constaf du 08 Janvier 2019
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Ve sur !"E

Traces d'infiltrations

Salsle-immobilidre sh-Constat du 08 fanvier 2019
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Derniére piece : coteé gauche de la cuisine en entrant

> Poite :

On accéde a celle piéce par une porle en bois, ancienneg, revétue d'un vitrage quatre carreaux simple vitrage, en
bon &tat mais qui ne ferme pas.

¥ Murs:
Les murs de celte pléce sont revélus de papier peint trés ancien.
» Plafond :

Le plafond est un plafond mansardé avec platre et crépi de couleur blanche, en mauvais état, anciens.
Je constate la présence de traces d'infiliration imporiantes,

Je constate la présence d'une fenétre de toit avec trace d'infillration.
La pigce esl & usage de salle de bains,
» Sol:
Le sol est revétu de carreaux de carrelage trés anciens mais relativement plans.
Je ne conslate pas de carreau cassé pour ce que je peux en voir car la pidce est occupée par divers habits et
divers rangements,

¥ Accessoires:

Je constate la présence d'une douche avec un bac de douche ancien avec des carreaux de faience de couleur
blanche tout autour de la douche, anciens.

Je constate également la présence d'un petit lavabo.

Salsie-mmabifiére sh-Canstat o 08 Janvier 2019
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Salsia-immobilidre sh-Canstat du D8 fanvier 2019
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saisio-immobilidna alb-Constat du 08 janvier 2019
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Matres carres

Je constate 'absence de systéme de chauffage fixe dans lntégralité de 'appartement.

Cet apparlement mesure environ frente-hult métres carés (38m?) loi carrez (voir détall sur le diagnostic
technique).

Pas de syndic.

lequel m'indique é&tre 'époux de
m'indique que l'entier immeuble (15 rue Azéma) est en pleine propriété de son épouse.

'Salsle-immobiltére sb-Constat du 08 fanvier 2019

Page 46 sur 47



PV DESCRIPTIF - 8CP ALFIER LABADIE AFFORTI Huissiers de Justice Associés

s

De tout ce qui précéde, J'ai dressé le présent PROCES VERBAL DESCRIPTIF faisant au nom de mon ., "
requérant les plus expresses réservep

AEFIER LABADIE AFFORTI
siers de Justice Associés
sjug Claude Frangois

Parc 2000

30 Montpellier

Tél. : 04.67.66.29.56
Fax : 04.67.66.12.82

Contact : rouviere.lafont@wanadoo.fr
huissier-montpellier.com

! Saisie-immaobiliere sb-Constal du 08 janvier 2018
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