| CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE |

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audicnce du
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES, séant dite ville, au Palais de
Justice salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et demnier
enchérisseur.

SUR LICITATION

EN UN SEUL LOT :

LUGRIN (74),
Le Pres Longvernay
Lieudit Lauvernay

Un appartement,

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La société JSA, Mandataire judiciaire, prise en la personne de Maitre Aurelie
LECAUDAY, SELARL au capital socal de 1L100.000 € immatriculée au RCS de
Versailles sous le numéro 419 488 465, dont le siége social se trouve 18 rue Georges
Clémenceau i Versailles, en qualit¢ de liguidateur judiciaire de

= _selon le jugement du Tribunal de grande mstance de Versailles,
clnmhn’., des procédures collectives, en date du 4 juiller 2019,

Ayant pour Avocat: Maitre Catherine CIZERON, membre de la SELARL
CABINET DE L’ORANGERIE, Avocar au Barreau de Versailles, demeurane 12
rae des Toumelles 78000 VERSAILLES (Tel : 01.39.20.12.40 fax : 01.39.53.45.61),
1:,'L|1u_"| s constitue sur le pn':srnl acte ¢t ses S'Lti[-r:ﬁ, au Cabinet duq_licl domicile est €lu,

ENPRESENCE OU LUI DUMENT APPELE DE :



EN EXECUTION :

» D'an jugement rendu le 18 novembre 2022 par le jupe aux affaires familiales
du Tribunal judiciaire de Versailles, dont le dispositif cst donné ci-apres

a PAR CES MOTIFS :
Statuant prebliquement, par jugement riputé contradictoire rendn en presier ressort,

Ordonne pour parvenir an partage fa vente sur Botation awx enchéres publigues a la barre du
Tribuenal judiciaire de Versailles, en 7 lots de vente, des biews sufvants @

*en dewsc lofs, dans un ensemble immobilier sitwé @ LUGRIN (74), iewdit « Iawvernay »,
déwonimé o e Prés Longrernay », cadastré :

- section AV w°23 pour une contenance de 59 a 35 a,

- section AV w°24 ponr une contenance de 14 a 25 ca,

- seclion AV w°25 poisr sne comtenance de 3 a 77 ca,
Section AV u°26 ponr une comtenance de 14 a 20 ca,
section AV n°27 poar une confenance de | a 70 i,

- section ANV 130 posr une contenance de 18 a 35 ca,

- section AV u®31 poir une contenance de 29 a 75 ca,

- section AV w133 powr wene comtenance de 1 bha 2 a,
section <AV w137 powr sne contenance de 29 a 75 ca,
section AV w®138 powr une contenance de 54 a 26 ca,
section AV w®148 ponr sne contenanee de 2 a 10 ca,

- section AV w1350 ponr wne contenance de 1 a 83 va,

"

Soit une contenance totale de 3 ha 30'a 20 ca, dess: appartements constiliwant les lots de copropriété
#°26 ef n®T0, sur les mises i prix: suivantes ;

- Lot de vente u°3 (lot de copropridté u°26) : 90.000 €,

< Lot de vente n®5 (lof de copropriété n®70) : 130.000 €

(o)

Dt qu' défant d'enchive sur les mises a praxc de ces 7 lods de vente, il seva procédé immédiatement a
Jene mowvelle mise en vende sur baisee de mise a prixe d concierrence di queart, puis de ters, of d défant
indéfiniment fitsqu’a provecation des enchéves of sans formafir,

fon )
Jugement signific aw WTES FHle 15 décembre 2022 et non contesté

conformément au certificat de non appel étabh par la Cour t.l'ﬂp[w] de Versatlles le 7
tévrier 2023,



'~ DESIGNATION DESBIENSAVENDRE

LUGRIN (74),
Lieudit Lauvernay
Dans un ensemble immobilier dénommé Le Prés Longvernay

Cadasmre :

section AV n®23 pour une contenance de 59 a 35 ca,
section AV n®24 pour une contenance de 14 a 25 ca,
section AV n®25 pour une contenance de 3 a 77 ca,
section AV n°26 pour une contenance de 14 a 20 ca,
section AV n°27 pour une contenance de 1a 70 ca,
section AV n®30 pour une contenance de 1 a 64 ca,
section AV n®31 pour une contenance de 18 a 35 ca,
section AV n®135 pour une contenance de 1 ha 2 a,
section AV n®137 pour une contenance de 29a 75 ca,
section AV n®138 pour une contenance de 54a 26 ca,
section AV n°148 pour une contenance de 29 a 10 ca,

YVYNYYYVVYyYVVY

section AV n®150 pour une contenance de 1a 83 ca,
soit une contenance totale de 3 ha 30 a 20 ca,

Et plus précisément le lot de copropriété n®26 consistant en un appartement de type
T2 situé dans le Bitiment G portant le n°G2 du plan, d'une superficie de 32 m?
environ et une terrasse d’une superficie de 16,20 m? environ, et les 76/10.000eme
des parties communes et des charges générales de copropricte, qui a éte acquis au
prix de 148,169 €

Ledic bien a fair Pobjet d'un procés-verbal de  constat émbh  par  Pérude
JURISOFFICE, Commissaire de Justice & THONONS LES BAINS (74), le 3 avril
2023,

Il est precise pour les amateurs, que le proces-verbal comprend également la
desceription du lot n®70, lequel fait lobjet d'un cahier de condition de vente distinet.

La description speécifique du lot n°26 est done vise aux pages 79 a 144 du proces-
verbal deseripnif desquelles il ressort que la copropricéeé est une résidence de tourisme
essenticllement gérce par Garden Ciry.

lle est agrementée dun court de tennis extéricur non abrire, d'une piscine exterieure
couverte et de partics communes comprenant une salle pour le petit déjeuner et une

laverie.

L'appartement Porte 17 B dune superficie Lol Carrez de 31,58 m?, est constitue



» d'une entrée avee un petit dégagement en bon état,

# d'une chambre comportant une fenétre en double vitrage et un placard mural
avec deux portes coulissantes,

# d'une salle de bain en état d’usage,

F d'un WC séparé,

# d'une picce principal a usage de salon/séjour avec un coin cuisine,
comprenant une fenctre donnant sur une terrasse, ef un coin cuisine équipée
en bon éat,

» d'une terrasse privative.

Il en ressort notamment que le bien n'est pas géeé par la société GARDEN CITY
qui est en charge d'une partie du domaine.

OCCUPATION

Le bien est libre de toute occupation.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent 4 Madame

et son époux, par acte notaré du 25 aveil 2006 de Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notire 4 Aix en Prov ence, public le 13 juin 2006, volume 2006
P n®4509.

o



CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE LICITATION

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présenl cahler des charges et conditions de la venle s'applique a une vante sur adjudication
ordonnée par le Tribunal dans le cadre général des dispositions des arficles 1271 & 1281 du
Code de procedure civile el de celles du Code des procédures civiles d'exécution,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'étal ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, nl &4 avcune garantie ou indemnité confre les parties pour
dégradalions, réparations, défauls d'entretien, vices cachés, vices de construction, vélusté,
erreurs dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderalt un vinglieme, ni & raison des droits de mitoyennelé ou de surcharge des murs
séparant lesdils biens des propriéiés volsines, alors méme que ces droils seraienl encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres et des
fouilles qui ont pu Btre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
ramblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de teme,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques el périls sans aucun recours
conife qui que ce soil.

En verlu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient pu payer d'avance et qui auront élé déclarés,

A defaut de cetle déclaralion, l'acquéreur liendra comple aux localaires des loyers qu'ils
justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépdls de garantie de toute nalure et il en
reliendra le montant sur le prix principal de sa vente,

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui
n'aurail pas &lé porlé & la connalssance du poursulvant,

L'acquereur sera subrogé lant activement que passivament dans les droits, obligations et actions
des vendeurs tels quils résultent de la loi, qu'il y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le
présent cahier des charges et condilions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le
poursuivan! et I'avocal rédacteur,

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution el assimilés conformément a la loi s'imposeront a
l'acquéreur,



5i l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droils de préemption, de substitulion et
assimilés institués par fa loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
limmobilisation des sommes par |ui versees ou a ralson du préjudice qui pourrail lui élre
occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous conlrals ou abonnements relatifs & I'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'élre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagée en cas dabsence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la venle conlre tous les risques, sl
notamment lincendie, & une compagnie noteirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. 'indemnité appartiendra de plein droil aux
vendeurs & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du falt de l'acquéreur, celul-ci n‘en sera pas moins {enu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la venie,

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes aclives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que l'effel des clauses dites domaniales, saul & faire valoir las unes et 4 se
défendre des aulres, a ses risques, périls, frais et forlune, sans recours contre le poursuivant,
l'avocal rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE Il - ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porlées, conformémeant a la lol, que par le ministére d'un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire devant lequel |la vente esi poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocal devra se faire remettre tous éléments relatifs a 'étal civil ou &
la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client el sur déclarallon de celui-cl,
de sa capacité juridique, de sa situalion juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité
de son existence, de I'élendue de son objet social el des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avani de porler les enchéres, lavocal se fait remetire par son mandant et conire récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige 3 l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faule d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation
de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, |la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux vendeurs el
& leurs créanciers ayant droit a la dislribulion et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le

prix de I'immeuble.



ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchiére est formée sous la conslitulion d'un avecal postulant prés le Trhbunal Judiciaire
compélent dans les dix jours qui suivent |a vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peul éire
rélractée.

La publicité peul &tre effectuée par I'avocal du créancler poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat
du premier surenchérisseur. A défaul, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéader.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
ad|udication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de |a venle sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le monlani de sa surenchere,

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrils le prix ou les [rais laxés, le bien est
remis en vente & la demande du poursulvant, d'un créancier inscrit ou des parlies, aux condilions
de la premiéra venta.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispositions de
l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'anchérisseur défalllant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de
vente. || sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délaj de deux mois suivant
la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing poinis a
l'expiration d'un délai de quatre mois & compler de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'arficle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prélendre 2 la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appariiendra aux
vandaurs.

L'acquéreur 4 lssue de la nouvelle vente doil les frais afférents & cella-ci.

CHAPITRE 11l - VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droil de préemplion
ou des droils assimilés conformément A la loi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versemenl du prix et le paiement des frais, accomplir un acle de
disposition sur le bien a l'exception de la conslitution d'une hypothéque accessoire a un contral
de prét desting & financer l'acquisition de ce blen,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement nolable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune déténioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix. méme par voie
de réitération des enchéres,



ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la venlte seront séquesirés entre les mains du batonnier de 'ordre des
avocals du barreau de |'avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la venta définitive, l'acquéreur sera
tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séguesire désigné, qui en délivrera regu.

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la venle définitive,
l'acquéreur ne sera redavable d'aucun inlérél.

Passa ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de pleln droit des intéréts
calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du Code monélaire el
financiar.

La somme séquestrée entre las mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 %
de celui servi par la Caisse des Deépdls et Consignations au profit des parlies, & compter de
l'encalssement du prix |usqu'au paiement des sommaes distribuées,

En aucun cas, le séqueslre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & |'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en lemps voulu, la somme
consignée el les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la venle dans le délai de deux mois
supportera le coll de 'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrira,
et de sa radiation ultérieure,

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera enlre les mains el sur les
quittances de l'avocal poursuivant la vente, en sus du prix de venle at dans le délai d’'un mois &
compter de la vente définitive, la somme & |laguelle auront été laxés les frais de poursuites el le
montant des émoluments fixés selon le tarnif an vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira Justificatil au greffe de la quiltance des frais de la venla avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura été faile de la quittance des frais de poursuiles,
laquelle guittance demeurera annexde au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuiles
sont répartis proportionnellement & la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 15—~ DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, el par prioritd, lous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant
l'expiration du délal de deux mois & compler de la dale de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu esl soumis au regime de la TVA, le prix de venle est hors
laxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre el pour le compte du vendeur et a
sa décharge, en sus du prix de venle, les droils découlant du régime de la TVA dont ce demier
pourra &re redevable 4 ralson de la venle, comple lenu de ses drolls 4 déduction, sauf
l'acquéreur & se prévaloir d'aulres dispositions fiscales el, dans ce cas, le paiement des droils qui
&n résulterait sera libératoira,



Las droits qui pourront élre dus ou pergus a I'occasion de localions ne seront 4 la charge de
l'acquéreur que pour le lemps poslérieur a son entrée en jouissance, saufl son recours, sl y a
lieu, contre son locataira,

L'acquéraur fera son affaire personnelle, sans recours conlre quicongue du montant el des
justificatifs des droils & déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayanls droil seront obligés solidairement au paiement du prix el &
Fexécution des conditions de la venta.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de vente el de le faire signifier, dans le mols de
sa délivrance el a ses frais, aux parlies venderesses, el aux autres parties éventuellement
constituées, au cabinel de leur avocal, & domicile élu ou, a defaul, 4 domicile réel.

Faute par |ui de satisfaire a cetle condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du
Tribunal le titre de vente, aux frais de |'acquéreur, lrois jours aprés une sommalion d'avoir &
justifier de I'exécution des clauses et condifions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du litre de venle, |'avocal de l'acquéreur sera lenu, en se
conformanl aux prescriplions de la lol, de publler le litre de vente au service de la publicité
fonciére dans le ressorl duguel est silué limmeuble mis en venle, aux frais de 'acquéreur et &
peine de réitération des enchéres.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délal
imparli, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler enfre eux,
procéder 4 la publication du titre de vente, le tout aux frais de |'acquéreur.

A cet effet, I'avocal chargé de ces formalilés se fera remellre par le greffe toutes les piéces
prévues par la loi ; ces formalités effectuées, Il en noliflera I'accomplissement et leur colt &
Favocat de |'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursas dans la huitaine
de ladite nolificalion, 4 peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrélée que par
laur remboursement,

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE
L acquéreur, bien gque propriédaire par le seul fail de la vente n'entrera néanmoins en jouissance :

a) Si lmmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne juslifiant d’aucun droit nl titre, qu'a 'expiration du délal de surenchere el, en
cas de surenchére, que le jour de la venle définitive ;

b) Si mmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir
du premier jour du lerme gui suivra celle venle, el, en cas de surenchére, qu'a partir du
premiar jour du terme qui suivra la vente définilive ;

¢) Si lNmmeuble est loud partiellement, 'entrde an jouissance aura lieu pour les parties
llbres de localion selon le paragraphe a ci-dessus el pour les parlies louées selon le

paragraphe b du présent arlicle.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soil, de loutes
expulsions nécessaires el béndficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues.



La présente clause s'applique & la surenchére faile par un créancier inscrit, dans les termes des
articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de procédure civile, sauf a lui, a se regler avec
I'acquéreur dépossédé en ce qul touche les fruils par lui pergus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions ei charges de toule nalure, dont las biens seront grevas,
a compter de la date du prononcé du jugement poriant sur la vente.

Si lmmeuble vendu se trouve en coproprigté, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriglé dues, a compler de |a date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ca qui concerma la laxe fonciére, il la remboursera au prorata lemporis 8 premiéra demande
du précédenl propriélaire et sur présentation du réle acquitié.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans l'expédilion du présent cahier des charges el conditions de la
vente revétue de la formule exéculoire, & la suile de laguelle est transcril le jugement constatant
la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorise & se faire délivrer 4 ses frais, par lous
déposilaires, des expéditions ou extrails de tous acles concernant la propriégte.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
limmeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente ast insuffisant pour
les régler toutes, le coll de la procédure de purge sera a la charge de |'acquéraur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des Inscriptions ainsi purgées sont
avancés par l'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par
priorité el au bénéfice du privilége accordé aux frals de juslice par l'article 2375-1 du Code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué par le Tribunal pour recevoir les enchéres devanl lequel la venle @s! poursuivie
sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives a la rédaction du présent cahier
des charges el au déroulement des enchéres,

Le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connailre
des contestations relatives a l'exécution de la vente et 8 ses suites, quels que socient la nalure
desdites contestations et ke lieu du domicile des parties intéresséas.

CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriélé l'avis de mutalion prévu par
l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Celte nolification dewra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive el
indiguera que l'opposition éventuelle est a signifier au domicile de I'avocal poursuivant.



L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans la cas o0 I'immeuble
vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'arlicle 6 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définiltive, par lettre
recommandée avec demande d'avis da réceplion, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur,

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représantant légal de I'Agsociation syndicale libre ou de
I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n®
65-557 du 10 juilel 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004 ; celtte
notification doit éire faite dans les quinze jours de la vente devenue définilive el indiquera que
I'opposition est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressament autorisé linsertion de
la présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire
qui voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, catte
déclaration vaudra engagement de sa part da se voir attribuer I'immeuble, et de la part des aulres
colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la somme indiquée au jugement
d'adjudicalion el d'en faire remonter les effals au jour fixé pour lentrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicalaire sera redevable du prix de limmeuble dans le cadre du
parlage définitif, sous déduclion de sa part dans la succession et sous réserve des droits des
créanclers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droils indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec I'accord de
tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente clause, chague indivisaire peut se
subslituer & l'acquéreur dans un délai d'un mois & compler de I'adjudication par déclaration au
greffe du Tribunal ayant constaté la vente.

ARTICLE 28 — MISE A PRIX

Qutre les conditions el charges ci-dassus, les enchéres seronl regues sur la mise 4 prix fixde par
la décision ayant ordonné la venle soil :

90.000 € (quatre-vingt-dix mille euros) avec faculté de baisse du quart
puis du tiers, et & défaut d’enchére indéfiniment jusqu’a provocation.

Fait a Versailles, le




