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: A POISSY (Yvelines), 11 Boulevard DEVAUX, au siége de I'Office
i!N otarial, ci-aprés nommé,

i Maitre (UEMDLM G~ H(LLOW . Notalre Assoclé de la Société Civile
IProfessionnelle «Frédéric AUJAY - Bertrand SOULAT - Fabienne WENDLING-
HILLION, Notaires associés», titulaire d'un Office Motarial & POISSY, 11,
‘Boulevard DEVAUX , L

]
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W\ ' * Maitre CHABIRAND, Notalre associé & LES SABLES D'OLONNE assistant

=] le vendeur, & ce présent.
- Maitre HUBER, Notaire associé & VERSAILLES pour la banque HSBG

; ‘FRANCE, 4 ce non présent.

Avec la participation de :

A RECU LA PRESENTE VENTE,
L ;'1 ic N DES P 5
' VENDEURS
VENDEUR DE L'USUFRUIT




VENDEUR DE LA NUE-PROFRIETE

ACOUEREUR

ACQUEREUR non soumis & un pacle civil de sclidarité, ainsi déclaré et tel
qu'il résulte de son extrait d'acte de naissance en date du 15 décembre 2008.

QUOTITES ACQUISES
acquiert la totalité en toute propriété.

-P UR-:

La Société dénommée HSBC FRANCE, Socléte Anonyme au capital de
274010730 EUR, dont le siége est & PARIS (75008), 103 Avenue des Champs
Elystes, identifiée au SIREN sous le numéro 775 670 284 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Intervenant dans le cadre du-financement du prix tel qu'il sera expligué ci-
aprés,

ALITORISATION DU DONATEUR.
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A leffet de renoncer & toutes les charges et conditions qui ont pu &tre
Imposées au DONATAIRE dans ['acte de donafion &tabli par Maltre CHABIRAND,
Notaire associg a LES SABLES D'OLONNE en date du 22 décembre 1999, en ce qui
concermne le BIEN objet das présentes.

RENONCIATION A ACTION EN REDUCTION

A leffet, en pleine connaissance de cause et par suite des explications
fournies par le notaire soussigné, de :

- consentir purement et simplement &4 la présente vente, et ce, dans les
termes de l'article 924-4 2° alinéa du Code Civil,

= Intervenir audit acte de vente,

- renoncer purement el simplement au bénéfice de l'action en réduction
institué par les articles 921 et suivants du Code Civil en ce qui concerne les biens et
droits immobiliers désignés notamment attribués aux termes de |'acte de donation
recu par Maltre CHABIRAND, Notaire & LES SABLES D'OLONNE en date du 22
décembre 1989, entendant par cette renonciation, empécher l'exercice contre le ou
les futurs acquéreurs, ou encore les tiers détenteurs de ces biens et droits immobiliers
aliénés, de cette action, afin que ceux-ci obtiennent la propriété incommutable de ces
blens et droits immobiliers,

- faire toutes déclarations & cet effet audit acte afin de garantir I'acquéreur.

Ainsi gu'il résulte d'un acte de notoriété requ par Maltre CHABIRAND, Notalre
sus nommé, le 27 octobre 2006,

XPOSE

AVANT-CONTRAT SOUS SIGNATURES PRIVEES ET
ON-EX TEDER

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date & PQISSY du 29
novembre 2008, le VENDEUR et FACQUEREUR, sont convenus de [a vente du BIEN
objet des présentes sous diverses conditions suspensives,
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En vertu des dispositions de Particle L 271-1 du Code de |a construction et de
Ihabitation, le BIEN é&tant & usage d’habitation et 'ACQUEREUR un non-
professionne! de I'immobilier, ce dernier béneficiait de la faculté de se rétracter.

La nofification de P'acte par lettre recommandée avec accusé de réception a
&té effectuée a 'AGQUEREUR le 29 novembre 2008 et la premiére présentation a eu
lieu le 1er décembre 2008

Aucune rétractation n‘est intervenue de la part de FACQUEREUR pendant le
délai de sept jours qui lui était imparti & compter du lendemain de la premiere
présentation.

Les diverses conditions étant aujourd’hui levées et la faculté de rétraciation
non exercée, il est passé a la constatation authentique de [a réalisation de la vente.

Une cople de la letire de notification ainsi que l'accusé de réaepitlun sont
demeurés cijoints et annexés aprés mention.

D TIONS D 1 CAP

Les parties, et e cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour lexécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur &tat-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts ;

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social ;

- Qu'elles ne sont concermnées :

Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas
échéant, ce qul peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une dentre elles
ferait l'objet d'une telle mesure |

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

LECTIO

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs.

Pour l'exécution du prét ci-aprés relaté, la BANQUE élit domicile en son
sigge.

Et spécialement pour la validité de linscription & prendre, la correspondance
et le renvol des pitces, élection de domicile est falte en 'Etude du Notaire soussigne.
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-} a |nnidté dénommeée HSBC FRANCE est représentée & I'acte par Mo oo
Clerc de Motgire, demeurant & POISSY (Yvelines) — 11, boulevard
Devaux. en verlu des pouvolrs qui lui ont &t& conférés par
Mandataire général de HSBC, aux termes d'un acwe svus signawre
privée en date & NANTERRE du 18 décembre 2008 dont l'original est demeuré

ci-joint et annexé aprés mention.
Spécialement habilitée & l'effet des présentes en vertu des pouvoirs qui lui ant
élé conférés pa Directeur Général du CCF devenu HSBG,

aux termes d'un acte sous seing prive en date & PARIS du 10 oclobre 2005.
ayant agit en qualité de Directeur Général Délégué du

CCF devenue H5BU France nommeé a cette fonction avec fous les pouvoirs conférés
par la loi pour agir en toutes circonstances au nom du CCF devenu HSBC France,
aux termes d'una défibération du conseil d'administration de ladite soclété, en date du
24 février 2004 déposé au rang des minutes de Maltre REGENT, Notalre associé &
PARIS, |le 4 mars 2004,

Aux termes d'une assemblée générale exiraordinaire en date du 26 juillet
2005, il a &té décidé le changement de dénomination de CCF en HSBC France &
compter du 1% novembre 2005 dont une copie certifiée conforme a été déposée au
rang des minutes de Maltre REGENT, Notaire associé & PARIS, le 16 novembre
2005.

La société HSBC FRANCE ci-aprés dénommée "LA BANQUE",

A L'EFFET de constaler les conventions sulvantes, intervenues directament
entre FEMPRUNTEUR et |a BANQUE, sans le concours ni la participation du notaire
assocle soussiane.

— 11, boulevard Devaux, en vertu des pouvoirs qu'elle lui a consentis suivant
procuration sous seings privés en date du 21 février 2008 dont 'original est demeuré
chHoint et annexé aux présentes aprés mention.

TERMINOLOGIE

- Le mot "WENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises & leur charge
solidairement entre eux, sans que celte solidarité soil rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéraurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises & leur charge
sclidairement entre eux, sans que cette solidarité solt rappelée chaque fois.

- Le mot « PRETEUR » désigne le ou les préteurs.

- "L'IMMEUBLE" ou "L’ENSEMBLE IMMOBILIER" désignera Fensemble
immobilier dont dépendent les BIENS et droits immobiliers chjet de la présente vente.

- Les "BIENS" déslgneront les BIENS et droits immobillers objet de la
présente vente,

- Les mots "Blens mobiliers”, s'il en existe, désignent les meubles et objels
mobhiliers objet des présentes.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de dioit en pareille

matiére et notamment sous celles sulvantes, vend a L"ACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit

- ”



DESIGNATION
Désignation de L’'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble Immobilier situd & POISSY (YVELINES) 78300 - 1, boulevard
Devauyx, édifié sur un terrain cadastré de la fagon suivante :

e e i

. Uﬂh 1i] 1 c

Dans I'escalier 3, au 2e étage, & droite au fond du couloir, 4 gauche : un
appartement de type F4 comprenant une entrée, salle de séjour, trois chambres,
cuising, salle de bains, WG

Et les vingt six virgule huit /quatre centiémes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

vingt neu
Au premier sous-sol : une cave

Et les zéro virgule deux /quatre centidéme de la propriété du sol et des parties
communes générales.

v Superfi | tive
La superficie de Ia parfie privative des BIENS, objet des présentes, dans la
mesure ol ils sont soumnis aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 Juiliet 1965
dite « lol Carrez », estde
. - 89,41 M? pour le lot numéro NEUF (9)
Le tout ainsi qu'il est développé a la suite de la partie normalisée.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

{’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maltre BRISSE,
Motalre & MEUDON, le 26 mars 1962 dont une copie authentique a été publiée au
troisiéme bureau des hypothaques de VERSAILLES (YVELINES), le 19 mal 1962
volume 4866 numéro 13.

Cet acte a fait I'objet d'un complément publié le 7 novembre 2006, volume
2006 D n* 17157.

EET QUOTI DR OBILIE

Le présent acle porte sur la totalité de la plelne propriété des BIENS sus-
désignés.

Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-
aprés 2 la suite de la parlie normalisée sous le titre « Origine de Proprigté ».

A
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EFFET RELATIF
En ce qui concerne.

1) — Parlage-attribution suivant acte regu par Maitre BRISSE en date des 28
mal et 21 juin 1977 dont une cople authentique a été publiée au 3° Bureau des
Hypothéques de VERSAILLES le 28 juillet 1977, volume 3586 n® 6,

e

2) - Partage suivant acte regu par Maitre SOULAT, Notaire associé & POISSY
le 21 juillet 1981 dont une copie authentique a été publiée au 3* Bureau des
Hypothéques de VERSAILLES le 256 juillet 1883, volume 6174 n°® 2. ot

3) - Attestation immobiliére suivant acte regu par Maltre CHABIRAND, Notaire
& LES SABLES-D'OLONNE (VENDEE) le 22 décembre 1999 dont une copie
authentigue a ét& publiée au 3e bureau des hypothéques de VERSAILLES
(YVELINES), les 2 mai et 16 juin 2000 volume 2000 P, numéro 3620.

Suivie d'une attestation rectificative établie par Maitre CHABIRAND Iz 8 juin
2000 et publite au 3e Bureau des Hypothéques de VERSAILLES le 18 juin 2000,
volume 2000 P n° 4896, ___

En ce qui concerme |

Donation suivant acte regu par Maltre CHABIRAND, Notaire & LES SABLES-
D'OLONNE (VENDEE) le 22 décembre 1999 dont une copie authentique a é1é publite
au 3e bureau des hypothéques de VERSAILLES (YVELINES), les 4 mal et 16 Juin
2000 volume 2000 P, numéro 3879, ~.

Suivie d'une atlestation rectificative é&tablie par Maitre CHABIRAND |e 8 juin
2000 et publiée au 3e Bureau des Hypothéques de VERSAILLES le 16 juin 2000,
volume 2000 P n® 4795. ——

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiére qui, pour celles ne donnant lieu ni & publicité foncigre ni &
taxation, seront développées 4 la suite de la partie normalisée du présent acte.

PRI OUMSSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme Jour par la prise de possession
reelle, les BIENS vendus étant entigrement libres de location ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en les visitant,

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de DEUX CENT CINQ
MILLE EUROS (205.000,00 EUR). 7
Le paiement de ce prix & lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

INANC NT PAR U

L'Etablissement bancaire cl-dessus dénommé et 'ACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résultant d’une offre prévue par les articles L 312-7 et suivants du
Code de la consommation, regue le 22 décembre 2008, acceptée le 5 janviar 2009,
dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que l'échéancier
prévisionnel des amoitissements détaillant pour chaque échéance la répartition du
remboursement des intéréts et du capital. Etant fait observer & FACQUEREUR gue
I'Etablissement dont il s’agit devra iui remetire I'échéancler définitif dés gu'il sera en
mesure de 'établir,

W i / B




OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L’ACQUEREUR g'oblige expressément & rembourser en principal et intéréts
I'emprunt dont les caractéristiques sont ci-aprés énoncees.

c c U R

Le prét dont il est parlé ci-dessus, accordé par I'&ablissernent sus-dénomme
en téte des présentes, est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET MODELIZ 083301 A 8302-02
Montant du prét en principal : DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS
(215.000,00 EUR)

- Montant du prét garanti par 'inscription de privilége de préteur de deniers :
DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (205.000,00 EUR)

- Montant du prét garanti par 'inscription d'hypotheque conventionnelle : DIX
MILLE EUROS (10.000,00 EUR)

Durée : 300 mois

Remboursement : 300 mensualités de 1.378,68 €

Echéances !

- premigre échéance au plus tard le : 5 avril 2009

- demiére dchéance au plus tard le : 5 mars 2034

Date d'effet de péremption de lnscription : CING MAI DEUX MIL TRENTE
QUATRE

Taux, hors assurance, de 5,600 % l'an

le taux effectif global (arficles L 313-1 et L 3132 du Code de la
consommation) ressort 26,05 % I'an.

VE : -P ESSE D'E

La somme de DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (205.000,00 EUR)
représentant le montant emprunté destiné au palement a due concurrence du prix, a
&té regue par |2 Notaire soussigné et a éte rernise aujourd'hui & PACQUEREUR qui
promet de l'employer & due concurrence au financement de celle-ci, ce que le Notaire
spussigné conslale.

L'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiclairement sans qu'il amit besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a payé le prix comptant & I'instant méme ainsi qu'il résulte de

la comptabllité de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.
Ainsi gue 'e VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

EC 'ORIG E DENIE

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce palement en totalité au moyen des
deniers empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater forigine des denlers conformément 2
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.
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LEGE

Par suite de ce paiement et de l'origine de denlers ainsi que de la quiltance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur les BIENS acquis du priviltge prévu
par larticle 2374 2° du Code civil, & concurrence de la somme égale & la partie du prix
payée au moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, intéréts, frais,
indemnités et accessoires, soit DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (205.000 €).

Le priviltge bénéficiant au PRETEUR sera, conformément & I'article 2379 du
Code civil, conservé par finscription qui sera prise & son profit dans le délai de deux
mois a compter de |a date de signature des présentes.

En outre, une inscription d'hypothiéque conventionnelle sera prise pour la
sommea non garantie par le privilage.

CT OTH

A la sOreté et garantie du remboursement de la somme non garantie par le
priviltge de préteur de denlers, soit DIX MILLE EUROS (10.000 €), du service des
intéréts, de tous frais, indemnités et autres accessoires, et de I'exécution de toutes les
obligations résultant du présent contrat, FEMPRUNTEUR affecte et hypothéque au
profit du PRETEUR, ce qui est accepté par son représentant, es-qualités, les BIENS
objet de la présenta vente, tels qu'ils existent avec toules leurs aisances,
dépendances et immeubles par destination, sans aucune exception ni réserve.

SIS ENT I GE | CTIO UTOIR
Par suite du paiement cl-dessus effectus, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilege de VENDEUR et action résolutoire, méme en ce qui conceme les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.
E S RIPT!

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la demniére échéance, solt pour la HSBC FRANCE :

-'Jusqu'au 5 mai 2034, pour le prét d'un montant de DEUX CENT QUINZE
MILLE EUROS (215.000,00 EUR).

1) "ONCIE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au 3EME bureau des
hypothéques de VERSAILLES.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES
£n ce qui concems

Limmeuble vendu est entré dans le patrimolne du VENDEUR depuis plus de
15 ans, savair

- partie pour {avoir acquise aux termes d'un acte de partage regu par Maitre

SOULAT, Notaire associé & POISSY le 21 juillet 1981,
- & surplus pour Iavoir recueilll dans la succession de

Le VENDEUR béneficie 4 due concurrence de l'exonération des plus-values
conformément & larticle 150 VC 1 du Code Général des Impdis.

o Aot e

a2




10

ce gui con

Limmeuble vendu est entré dans le patrimoine du VENDEUR pour F'avoir regu
aux termes d'un acte contenant dopation en date du 22 décembre 1809.

Audlt acte, les biens et droits donnés ont été évalués pour la nue-proprieté a
630,000 francs.

La plus-value, si elle existe, doit étre déclaree et acquittée auprés de la
conservation des hypothéques compétente lors du dépét de Ia réquisition pour publier

le présent acte.
Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au Notalre a l'effet de prélever sur

le disponible du prix le montant de I'impdt sur la plus-value déterminé sur 'imprimé
2048 IMM pour le verser au trésor public.

1 la

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutee, les BIENS
vendus &tant achevés depuis plus de cing ans.

Les présenies seront soumises au farif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par Particle 1584D du Code général des impdts.

L'assiette des drolls est constituée par:

- Le prix de la présente vente soit DEUX CENT CINQ MILLE EUROS
(205.000,00 EUR),

DROITS

Mt a payer

205.000,00 X 360% = 7.380,00
205,000,00 Xx 120% = 2.450,00
205.000,00 x 020% = 410,00
7.280,00 . X 2,50% = 185,00
TOTAL 10.435,00
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P PEE

La partie développée comprend les éléments de F'acle de vente qui ne sont
pas nécessaires 4 la publlcité foncigre ainsi qu'a I'assiette des drolts, laxes, salaires et

impbts.
Le plan général de cette partie est e suivant :

- Charges et conditions générales

- Charges et conditions résultant de réglementations particuliéres
- Statut de la copropriété - conventions

- Conditions si prét hypothécaire

- Situation hypothécaire

- Origine de propriété

- Déclarations du VENDEUR

- Affirmation de sincérité

c GES ET CO/ l L

A e du VE ]
Le VENDEUR :

- Supportera les consequences de lexistence des servitudes qu'il aurait
conférées sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celul
de précédents proprigtaires, régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre dues,
supporter 8'll v a lieu les frais de purge, et rapporfer & ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspendants dans les meilleurs délals.

- Fera son affaire personnelle du paiement de la tolalitt de la taxe
d'habitation, si elle est exigible. 1i réglera I'imp6t foncler sauf & tenir compte de la
convention de répartition ci-aprés, |l est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul
tenu du palement des taxes foncigres relatives aux années antérieures de maniére
que 'ACQUEREUR ne pulsse étre recherché a ce sujet.

 charge de L'ACQUE)
L'ACQUEREUR, sauf & tenir comple de ce qui peut étre indiqué par allfeurs :
- Prendra les BIENS vendus dans P'état ol ils se trouveront le jour de l'entrée

en joulssance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison
- soit de V'état du sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE a raison de fouilles ou

excavalions qui auralent pu étre pratiquées.

- goit de I'état des BIENS vendus, de L'IMMEUBLE dont ils dépendent, des
vices de toute nature apparents ou cachés dont ils peuvent &tre affectés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant cl-
aprés,

- soit de mitoyennete, d'erreur ou d'omisslon dans la désignation qui précéde.

- soit méme de I'élat parasitaire de I'mmeuble vendu notamment concernant
les termites ou autres insectes xylophages et ennemis des matériaux dans la masure
ol les prescriptions de |a loi numéro 89-471 du 8 Juin 1899 sont respectées,

- 50it méme de la surface du terrain sur lequel L'IMMEUBLE est adifié et, le
cas échéant, de la surface des BIENS vendus n'entrant pas dans le champ
d'application des dispositions de la loi Carrez, Ia différence en plus ou en mains s'il en
existe entre la contenance sus-indiquée et celle réelle devant faire le profit ou la perte
de L'"ACQUEREUR sans aucun recours contre le VENDEUR,

j ey
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- Souffrira les serviludes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf a s'en defendre et a
profiter de celles actives, s'il en existe.

- Acquittera & compter du jour de ['entrée en joulssance, tous les impéts, taxes
et autres charges de loute nature auxquels les BIENS peuvent et pourront étre
assujettis ; il remboursera au VENDEUR |e prorata de la taxe foncigre couru de la
date fixée pour lentrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Paiera tous les frais, droits et &moluments du présent acle, de ses suites et
CONsSaquUenceas,

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits ef obligations du
VENDEUR 2 I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résifiation des contrats de foumiture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé,

En outre, il appartient aux parties dans le cas de services colleclifs avec
comptage individuel, pour régler éventuellement les rapports entre elles, de procéder
aux relevés nécessaires relativement & ces fournitures.

- Ne continuera pas, sl en existe, les polices actuelles complémentaires
garantissant les BIENS souscrites directement par le VENDEUR et confére mandat &
co dernier, qui accepte, de résilier lesdits contrats lorsqu'll avertira son assureur de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que les BIENS et droits immoblliers vendus sont garantis
contre lincendie par une police souscrite par le syndicat des coproprigtaires de
l'immeuble, FACQUEREUR devant se conformer & toutes les décisions réguliégrement
prises par ce syndicat concernant cette assurance.

T: F D’ EMENT
ES ORDURE RES

Par dérogation & ce qui est indiqué ci-dessus, TACQUEREUR a reglé ce jour
au VENDEUR qui le reconnaft, directement en dehors de la comptabilité de I'Office
Motarial, le prorata de taxe fonciére et de taxe d'enlévement des ordures ménagéres
le cas échéant arrété sur le montant de la derniére imposition.

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
Tune vis-2-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces
irmpét et taxe pour I'année en cours.

c CATIO DIAGNOSTICS

Confarmément aux dispositions de l'article 1. 271-8 du Code de la construction
et de ['habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établl par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la scciété qu'elles
représentent, dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou & son mandataire) une
attestation sur 'honneur dont une copie est demeurée annexée aux présentes
indiguant les r&éférences de sa certification et l'identité de F'organisme certificateur, et
aux termes de laguella || certifie étre en situation réguli¢re au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel quhumain, a l'effet d'établir
des états, des constats et des diagnostics,

c ET CONDITIO SULTANT DE [’APPLICATION DE
TAT RES

Seront successivement traités sous ce titre les chapitres suilvants :

~ Dispositions d’'urbanisme applicables
- Réglementaticn sur le droit de préemption

o I e
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- Dispositions relatives 4 la construction
- Dispositions relatives 4 la santé et & la sécurité des personnes
- Dispositions diverses

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
Urbanisme.

Les documents d'urbanisme sont demeurés cl-joints et annexés aprés
mention.

L'ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

I reconnait avoir regu du nolaire soussigné loutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

REGLEMENTATION SUR LE DROIT DE PREEMPTION
Purge du urb

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par larticle L213-2 du
Code de lurbanisme a été nofifite au bénéficiaire du droit de présmption le 16
décembre 2008,

Par letire en date du 8 janvier 2009 le titulaire du droit de préemption a fait
connalire sa décision de ne pas 'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeuré&es ci-jointes st annexéess aprés mention.

DISPOSITIONS RE \'i c

Superficie loi Carrez

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis &
la loi numéro 96-1107 du 18 Décembre 1996 intégrée dans I'article 46 de la loi du 10
Juillet 1985 est de 88,41 métres carrés pour le lot numéro 8 ainsi qu'il résulte d'une
aftestalion demeurée cl-annexée établie par le Cabinet AADENA - B8, rue Poftier a LE
CHESNAY (Yvelines) le 28 novembre 2008,

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour L'ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle st inférieure de
plus d'un vingtitme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
dinexaclitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra éire intentée par
L'ACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce & peine de
déchéance.

Une attestation mentionnant les dispositions de I'article 46 est remise a

linstant méme par le Notaire soussigné & 'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le
reconnalssent et en donnent bonne et valable décharge,

&
T & CE
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nt - avertiss

Le notaire avertit 'ACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent» se caractérise par une pigce
principale d’au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale & deux matres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture & I'air libre, d'une cuisine
ou d'un coin-cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d'un water-closets séparé,

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut éfre limitée & un
water-closets extérieur au logement a condition que ce water-closets soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location salsonniére ou une mise & disposition & titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d'instance.

538 eme

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que IENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé a 'assainissement communal.

E ara
Le VENDEUR déclare :

- gu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés

par les termites ;
- gu'il n'a regu du maire aucune Injonction de rechercher des termites ou de

procéder & des travaux préventifs ou d'éradication ;
- gue lesdits BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par I'article 3 de
la lol numéro 98-471 du B Juin 1993,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET
SECURITE ES

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publigue prescrit au
VENDEUR de faire établir un &tat constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante, état & annexer & I'avant-contrat
et 4 la vente.

Cet &lat g'impose & tous les batiments dont le permis de construire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1897.

Le VENDEUR déclare que FENSEMBLE IMMORBILIER a fait I'objet d'un
permis de construlre délivré antérieurement au 1% Julllet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux
présentes,

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technigue doit,
pour étre recevable, avolr &té établi par un contréleur technique agréé au sens des

articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de Ihabitation ou un
techniclen de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce

type de mission.

I CR
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En ce qui concerne les parties privatives ;

Un etat &tabli par le Cabinet AADENA le 28 novembre 2008, est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante.
En ce qui concerne les partles communes :

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent gu'un
dossier technique relatif & la présence ou & l'absence d'amiante dans les parties
communes a été établi par FAGENCE DE L'ANALYSE ET DE L'AIR — 18, rue
Liancourt & PARIS 14" le 23 juin 1998, & linitiative du syndicat des copropriétaires.

Les conclusions de ce diagnostic ont &l& les suivanies @ absence de flocages,
calorifugeages el faux-plafonds contenant de 'amiante,

Il est précisé que la fiche récapitulative contenue dans le dossier technique
amiante n'a pas été annexée 4 Favant-contrat conclu entre les parties.

Saturnisme

Les BIENS objet des présentes ayant ét& construits depuls le 1er Janvier
1949, ainsi déclaré par leur propriétaire, n'entrent pas dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 du Code de |a santé publique et des arlicles suivants.

Installation de gaz naturel

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de |la construction
et de I'habitation, la vente d'un blen immobiller & usage d'habitation comportant unes
installation intérieure de gaz naturel realisée depuis plus de quinze ans dolt &tre
précédée d'un diagnostic de celte installation, diagnostic & annexer a l'avant-contrat et
4 I'acte de vente st devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de ['acte.

Les parties déclarent que IENSEMBLE [IMWMOBILIER posséde une
installation intérleure de gaz naturel.

Un diagnostic de cette installation établi par le Cabinet AADENA le 28
novembre 2008 est demeuré cl-joint et annexé aprés mention.

, ALL

INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un état informatif de I'installation intérieure privative d'électricite, lors da la
vente de biens Immobiliers & usage en tout ou partie d*habitation, doit, lorsgue cette
installation a plus de gquinze ans, &tre annexé 4 l'avant-contrat ou & défaut & lacte de
vante,

Cet état doit avoir été établl depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d'une instaliation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-cl par le Cabinet AADENA répondant
aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de Fhabitation en date
du 28 novembre 2008 qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Son co-contractant reconnalt en avoir pris connaissance et déclare faire son

affaire personnelle de son contenu.
o
Wiovy % f:,@
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DISPO REL ! EMENT
ection de I'e nament

Le Nataire informe les parties des dispositions de l'article L 514-20 du Code
de l'erwironnement cl-aprés relatées :

« Lorsqu'une installation soumise & aulorisation a été exploitée sur un terrain,
le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit 'acheteur; i Iinforme
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de l'exploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de linstallation, il indique également par écrit &
I'acheteur si son aclivité a entralné la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de venle atteste de I'accomplissement de cetta
formalité.

A défaut, 'scheteur a le choix de poursuivre la résolulion de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque fe coOt de cette remise en état ne paralt pas disproportionhé

par rapport au prix de venle. »

En outre, le Notaire soussigné rappelle quil convient également de
s'intéresser A la question du iraitement des ferres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce litre, faire l'objet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution eonformément
& la réglementation en vigueur relative & l'élimination des déchets (article L 541-1 2°
du Code de l'environnement).

Le VENDEUR reconnait avoir &té informé par son notaire de son cbligation de
procéder a4 des Investigations pour s'assurer de l'absence dans le passe de
I'exploitation sur Fimmeuble objet des présentes d'installations classées soumises &
autorisation ou qui auralent da I'etre, par suite il déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation sournise & autorisation
ou qui aurait da '&tre sur les lleux objet des présentes ;

- qu'a sa connaissance ses investigations lui permettent de supposer :

- quil n'existe pas sur le terrain de déchets considérés
comme abandonnés au sens de [aricle L541-3 du Code
lenvironnement ;

- que l'activité exercée dans |immeuble objet des présentes
n'a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimigues ou radioactives visées par Farticle L514-20 du Code de
l'environnement ;

- que le hien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de
résulter notamment de Pexploitation actuelle ou passée ou de la
proximité d'une installation soumise & autorisation et qu'il n'a jamais
até exercé sur les lieux ou sur les lieux voisins des activites
dangereuses ou & inconvénient pour la santé et I'environnement |

- qu'il n'a jamals &té déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoul
dans celulci de substances dangereuses pour la santé et
lenvionnement  telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans
des appareils ou installations ;

- qu'il ne s'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou
voisins, sur 'immeuble dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour la sécurite
civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de
larticles L211-5 du Code de l'environnement, et qu'il n'a regu du prefet aucune
prescription & ce fitre.

- qu'll ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux
ont supports, & un moment gquelcongque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise & déclaration.

s
e
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PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétiqgue a é&té é&tabli, & titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivanis du Code de la
construction et de I'habitation, par le Cabinet AADENA le 28 novembre 2008, et est
demeuré cijoint ef annexé aprés mention.

I est précisé que I'acquéreur ne peut se prévaloir & Pencontre du propriétaire
des informafions contenues dans ce diagnostic, ce dernier constituant I'un des
dispositifs du Plan Climat destiné & renforcer les économies d'énergie et réduire les
émisslons de gaz & effet de serre dans le domaine du batiment.

' T DES u A E o]

REGLEMENTATION GEMERALE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de blens Immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prevention des risques fechnofogigues ou par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
do sismicilé définies par décret en Consell d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
baillsur de l'existance des risquas visés par ce plan ou ce décrel. A cef effet, un élat
des risgues halurels et fechnologigues est élabli a partir des Informations mises &
disposition par ke préfef. En cas de mise en vente de Iimmeuble, I'dfat est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la conslruction et de I'habitation.

ll. - En cas de mise en localion de l'immeuble, I'état das risques natftirels el
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions ef selon les
modalitds prévues & l'ardicle 3-1 de Ja loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendani &
améliorar les rapports focalifs et porfant modification de la loi n® 86-1290 du 23
décembire 1986,

i, - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelies fes dispositions du
| et du If sont applicables ainsi que, pour chaque commune concemnée, la liste des
risques el des documents & prendre en comple.

IV. - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en appiicalion de f'article L, 125-2 ou de farficle L. 128-2 du code des
* assurances, le vendeur ou le bailleur de llmmeuble est tenu dinformer par écrit
l'acquéreur ou le locatalre de tout sinistre survenu pendant la péricde ol Il a été
propridtaire de limmeuble ou dont il & été lu-méme informé en application des
présentes disposifions. En cas de venfe de [limmeuble, celte information est
mentionnése dans l'acte authenlique constatant fa réalisation de fa vents.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présant article, Facquéreur ou
e locataire peut poursuivre fa résolution du confral ou demander au juge une
diminution du prix. »

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a &té approuvé sur la
Commune de POISSY.

Etat des risques

Conformément aux dispositions de l'article L 125-5 du Code de
l'environnement, un état des risques en date du 28 novembre 2008 est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.

%/ e
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Absence de sipistre

L'ENSEMBLE IMMOBILIER n'a subi, 4 la connaissance du VENDEUR,
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité au titre d'une
catastrophe naturelle.

N DE P DES R U

Il Wexiste pas, & ce jour, de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes.

r 1 ie
L'ACQUEREUR est informé ;

- d'une part qu'en vertu de la lol numéro 2001-44 du 17 Janvier 2001 et du
décret numére 2002-82 du 16 Janvier 2002, le Préfet peut demander I'établissement
d'un diagneostic sur 'archéologie préventive

- d'aufre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les piéces d'urbanisme que sur les délals fixés quant 4 la réalisation de 'opération
d'aménagement.

STATUTS DE LA COPROPRIETE
de c
Le VENDEUR informe I'ACQUEREUR que :

- le syndic de l'immeuble dont dépendent les BIENS et droits immuobiliers objet
des présentes est TOUCHET GESTION - 1Cbis rue de la Gare - 78300 POISSY
(YVELINES),

- limmeuble est assuré par les soins du syndic auprés de la compagnie GAN
-~ Cabinet PLASSE & Cie — 81, rue d'Amsterdam & PARIS 8° sous |a police n®
028325254,

t du [0}

L"ACQUEREUR devra respecter les sfipulations du réglement de copropriété,
de ses modificatifs éventuels visés ci-dessus ains! que les dispositions des lois et
décrets postérieurs régissant la copropriété. Il devra supporter les obligations qui en
découlent et notamment acquiiter les charges incombant au proprigtaire dudit
immeuble en vertu de ces documents.

Répartition entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR de la charge de
ent des créances de la copropriété

= | - Principes de répartition

Le notaire scussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition enfre
l=a VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge du palement des créances de la
copropriété, savoir :

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par

Yassemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de
chaque irimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro B5-567 du 10 Juillet

1965) ;

VEES _///’?}
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- le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment o la vente a été notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de Ia loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du
17 Mars 1967) : !

- le palement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (arlicle 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965) ;

- le paiement des provisions sur fes dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de Fexigibilitd, selon les modalités adoptées par I'assembloe générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le mains pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celuj qui est copropriélaire lors de
I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qU'entre les parties 4 la mutation 4 titre onéreux.

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
Supportera les charges jusqu'a I'entrée en jouissance de 'ACQUEREUR.

B - Travaux: Le VENDEUR supportera fe colt des travaux de copropriéta
décldés au plus tard le 29 novembre 2008, date de l'avant-contrat intervenu entre les
parties, que ces travaux solent exécutés ou non ou en cours d'exécution.
L'ACQUEREUR supportera seul les travaux qui viendraient & &tre votés & compter de
cette date. Etant observé que le VENDEUR précise qu'il n'a pas été entre cette date
et celle des présentes décidés de travaux dont 'ACQUEREUR n'aurait pas é&té
informe,

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 at 6-3 du décret sus-visé et de
la convention qui vient d'atre congclue quant 2 la répartition du cott des travaux et
charges, les parties conviennent ce gui suit :

- VENE ! le VENDEUR régle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente -

. l'ensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés antérieurement, selon la convention arrétée ci-dessus :

. tout arriéré de provisions ou avances sur Ces mémes charges exigibles
anteérieurement au jour de l'acte

. et plus généralement toute somme devenue exigible & l'égard du syndicat
des copropriétaires du fait de la vente C

- 8ans omedtre les honoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indiqués dans I'état dats qui a &té délivré par le syndic préalablement aux
présentes,

Toutefois, 'ACQUEREUR a remboursé & linstant méme au VENDEUR, hors
la comptabilité du notaire soussigne, Je prorata des charges du trimestre en cours
dont le paiement a &té demandé en intégralité par le syndic au VENDEUR ains] qu'il
vient d'étre expliqué.

- ement & | CQUEREUR ; 'ACQUEREUR supportera :

- les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement a ce jour
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget révisionnel exigibles
posterleurement 4 cette date :
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. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & I'égard du
syndicat des copropriétaires.

Pour ce qui concerne les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourrait ne pas étre intervenu a ce jour et dont le montant ou le solde
serait alors en conségquence directement appelé par le syndic & I'ACQUEREUR, les
parties déclarent faire directement entre elles leur affaire personnelis du réglement
des sommes dues sans recours contre le notaire soussigne.

= A t - & VENDEUR déclare qu'il existe des
avances constituant la réserve de deux cent vingt sept euros et quatre-vingt deaux
cents (227,82 eur) lesquelles [ui sont remboursées par FACQUEREUR selon les
medalités qui sont précisées par le syndic dans I'état date que ce demier a délivré
préalablement aux présentes. il en est de mame de toutes provisions versées par le
VENDEUR et complabilisées dans ses livres par le syndic et notamment du fonds de
réserve (pour travaux, préls, acquisitions...) tel que prévu notamment par l'article 33-
4° dy décret du 17 Mars 1867.

= L e g% parle ersements €ile B Bl AN O]
de ce qui précéde ; compta tenu des réglements opérés par les parties ce jour en
application des conventions qui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient lui étre allouées ou
remboursées a ce fitre postérieurement a la vente relativemnent aux BIENS et droils
immobiliers objets des présentes, et corrélativement ACQUEREUR fera son profit ou
sa perte exclusifs de tout trop pergu ou moins pergu pour l'exercice en cours. Par
sulte, PFACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander a ce dernier le
remboursement de toutes sommes qu'il pourrait &tre amené & régler ultérieurement au
titre de provisions ou de depenses comprises ou non comprises dans I8 budget
prévisionnel et couvrant la période antérieure a la vente.

Notification de la mutation au syndic

En application de Farticle 20 de la ol numéro 85-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de limmeuble dont dépendent les biens
et drolfts immobiliers objets des présentes, et ce par |etire recommandée avec
demande d'avis de réception.

Le VENDEUR reconnaft avoir été averti par le notaire soussigné des
dispositions de l'arficle 20 de |a foi du 10 Juiliet 1965 précitée et de I'article 5 du décret
numére 67-223 du 17 Mars 1967, lui interdisant de délivrer, méme partiellement, le
prix de la vente tant qu'il ne jui aura pas &té représenté un certificat de syndic ayant
mofns d'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation a
I'égard du syndicat, ou tant que le VENDEUR ne lul aura pas donné Finstruction de
régler, quel qu'en soit le montant, I'epposition que pourra faire le syndic.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
soussigné au syndic de copropriete.

Bs s sur les u
Le VENDEUR déclare gu'll n'existe actuellement aucune procédure en cours.

’ACQUEREUR sera subrogé dans fous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés portées a sa
connaigsance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérisurement
alloudes ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

. e
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Electi omicile o Ie

"Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en 'Etude de
Maitre GHABIRAND, Notaire & LES SABLES-D'OLONNE (VENDEE), représentant le
VENDEUR, détenteur des fonds.

: RL

L'ACQUEREUR en vue de se procurer les ressources nécessaires pour
effectuer le paiement comptant de la fotalité du prix de la présente vente, a sollicité un
prét de HSBC, ce qui a été accepté, le 16 Décembre 2008.

Il est ici précis¢é que I'ACQUEREUR sera ci-aprés dénommé
"WEMPRUNTEUR", méme en cas de pluralité d'emprunteurs, ceux-ci étant alors
réputés agir conjointement et solidairemant.

En conséquence, le représentant de la société HSBC, aprés avoir pris
connaissance de la vente qui précéde, a par les présentes, déclaré en son nom,
préter & Monsieur FITOURI Arafat, FTACQUEREUR aux présentes, qui l'accepte et le
reconnalt, la somme de DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS (215000 EUR) & titre
de prét immobilier, destinée & payer & due concurrence le prix de la présente
acquisition s'élevant 4 la somme de 205 000 euroset les frais de négociation &
hauteur de 10 000 euros.

LACQUEREUR reconnalt avolr regu la somme de DEUX CENT QUINZE
MILLE EUROS (215000 EUR) a linstant méme, de HSBC FRANCE, par la
comptabilité de ['Office Notarial indiqué en téte des présentes.

Il s'oblige & employer la somme DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS
(215.000 EUR), montant dudit prét, au paiement de son prix d'acquisition et des frals
de négoclation & hauteur de 10 000 euros et & rembourser ladite somme, au HSBC
FRANCE, dans les délals et aux conditions fixées ci-aprés,

CONDITIONS DU PRET

EXPOSE - APPLICATION DE LA LOI n° 79-596 du 13 JUILLET 1878
Demande de prét

L'EMPRUNTEUR a sollicité de la BANQUE un crédit destingé & financer
Facquisition des biens immobiliers ci-aprés désignés, et entrant dans le champ
d'application de la loi numéro 79-586 du 13 JUILLET 1879 relative a linformation et a
a protection des emprunteurs dans le domaine immobilier,

Offre de prét

En application de l'article 5 de la ol du 13 JUILLET 1979, la BANQUE a remis
une offre de prét, que 'TEMPRUNTEUR reconnait avoir regu 4 la date du
et ainsi qu'ii résulte de l'accusé de réception de la remise de
l'offre & 'EMPRUNTEUR demeuré annexé aux présentes, aprés mention.

Acceptation de 'offre
L'EMPRUNTEUR déclare et reconnait expressément avoir accepté l'offre de

prét, 4 la date du 5 janvier 2009, solt, conformément & larticle 7 de la loi du 13
JUILLET 1878, plus de dix jours aprés sa réception par lui

e Qe




22

Réalisation d flons de Foff

L'EMPRUNTEUR confirme que le mode de financement adopté par lui afin de
réaliser l'opération pour laquelle it a demandé e PRET, est celul indigué ci-dessus et
mentionné dans ['offre de prét acceptée par |ul.

La BANQUE et 'EMPRUNTEUR déclarent en outre :

- que a été admis et a adhéré auprés de la
Compagnie HSBC ASSURANCES a rassurance groupe décés-invalidité partielle,
totale et définitive- incapacité temproraire de travail ou permanente, & concurrence de
100 % du montant du prét de 215 000 euros soit un capital de 215 000 eurps.(option
2 DI+IT).

1]- gue le contrat constatant 'acquisition pour laquelle le PRET a été demandé
est régularisé, aux termes du présent acte, dans le délai prévu.

- qu'ainsi toutes les conditions suspensives, affectant le prét sont réalisées, et
gue par la réalisation du confrat de vente, il ne se trouve plus soumis a aucune
condition résolufoire.

- el gu'en conséquence, le présent acte a pour objet de constater la
conclusion définitive du prét en lui conférant le caractére authentigue.

L'EMPRUNTEUR réltére en tant que de bescin l'acceptation de ['offre
préalable qui |ui a &té faite.

Les pigces suivantes sont demeurées cl-annexées aux présentes aprés
mention

- l'offre de prét immobilier,

- 'accusé de réception de la remlse de l'offre,

- 'acceptation de l'offre de prét,

- Iz cahier des charges annexé a ('offre de prét,

- et la notice contenant le résumé des principales conditions d'assurances.

C : IERE

Le PRET ayant ainsi fait I'objet de I'offre précitée est consenti par la BANQUE
4 'EMPRUNTEUR qul accepte aux conditions suivantes,

PRET MODELIZ 083301A9302-02 DE LA SOMME DE DEUX CENT QUINZE
MILLE EUROS (215000 EUR)

LEMPRUNTEUR reconnalt devoir 2 la BANQUE, la somme de DEUX CENT
QUINZE MILLE EURDS (215000 EUR) pour PRET de pareille somme, qui lui a été
consenti & titre de prét Immobilier, pour une durée de trols cents (300 mois.

Il est icl précisé gue

- le montant et la durée du présent PRET, ont été déterminés, conformément
aux lols et décrets en vigueur,

L'EMPRUNTEUR s'oblige & rembourser cetla somme & la BANQUE, au
moyen de 300 échéances mensuelles, d'un montant (assurance comprise) de:
MILLE TROIS CENT SOIXANTE DIX HUIT EUROS ET SOIXANTE HUIT CENTS
(1378,68 EUR)

La PREMIERE ECHEAMNCE étant flxée au 5 avril 2009
Et la DERNIERE au & mars 2034
Taux de I'assurance : 0,350 %

Tel gue le tout résultera du tableau d'amortissement qui sera remis & Nﬂﬁ

| 7
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Il'est ici stipulé que le taux d'intérét fixe convenu est de 5,600 % Fan.
Iﬂ- * i. — .-l'

Par dérogation & larticle 6 des conditions génerales, il ne sera pas percu de
pénalités de remboursement anticipé. Cetle disposition ne ftrouvera pas son
application en cas de rachat du présent crédit par un établissemant concurrent,

DE LA LO| n® 66-1010 du 28 D 968

Pour satisfaire aux dispositions des articles L 313.1 et suivants du Code de la
Consommation, Ja Banque déclare expressément

- que le taux effectif global du Prét est de 6,05 % I'an, étant entendu que dans
ce calcul sont ajoutés aux intéréts, les frais, commissions et rémunérations de toute
nature, directs ou indirects, et que son taux de période, pour une période unitaire d'un
mols, s'éléve & 0,504 %,

D L'E| E D|

Le présent PRET a liey sous le bénéfice de la garantie qui va suivre, et en
outre, sous les clauses et conditions du Cahler des Charges des Crédits Immobiliers
de HSBC FRANCE.

L'EMPRUNTEUR déclare avoir parfaite connaissance de ce document dont
un exemplaire lui a ét& remis, par la lecture qu'il en a pris et qui ui en a été donnée
par le notaire assoclé soussigné, et dont un exemplaire est demeuré ci-annexé aprés
mantion.

Il se soumet aux clauses et conditions dudit Cahler des Charges et
notamment, conformément aux stipulations qu'll contient :

- & rembourser par anticipation les sommes qui pourraient &tre dues a la
BANQUE en cas de survenance de l'une des clauses d'exigibilita anticlpée du PRET,

- et & payer, en sus du principal du présent PRET et de ses intéréts
ordinaires, les intéréts de retard ou autres, primes d'assurances, avances, indemnités
et accessoires divers.

SPO ! ‘ UR S

L'EMPRUNTEUR s'oblige a Justifier au préteur, dans les deux mols des
présentes, d'une police d'assurance confre fincendie des blens ci-dessus désignés,
pour un mantant au moins égal & leur valeur. S| e blen donné en garantie est un
terrain sur lequel une construction doit &tre edifice, cette justification devra étre
apportée dans les deux mois de la mise hors d'eau de la construction.

Tant que 'TEMPRUNTEUR sera débiteur en veriu des présentes, ces biens
devront rester assurés PoUr un montant au moins égal. Ce montant devra éire
augmenté si le préteur e demande, notamment en vue de parer a toutes pertes
pouvant résulter de I'application de Ia régle proportionnelle. A défaut d'accord, le
nouveau montant sera fixé a dires d'experts.

A toute demande du préteur, 'EMPRUNTEUR devra justifier des assu rances
el du paiement des primes.

Faute d'exécution de ces divers engagements, le préteur pourra ;
- @ssurer lulkméme les biens dont s'agit jusqu'au montant cl-dessus prévu &
une ou plusieurs compagnies de son cholx, aux frais de 'EMPRUNTEUR ;

- aglr contre FEMPRUNTEUR comme |l est dit sous le titre « Exigibilita
anticipée » des conditions du prét. )\/H’
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En cas de sinistre, les sommes dues par les compagnies devront étre versees
au préteur, sans le concours et hors la présence de I'EMPRUNTEUR, et ce jusqu'a
concurrence du montant de la créance du préteur en principal, intéréts et accessoires,
d'aprés l'évaluation présentée parlul. -

Si le préteur a trop pergy, 'EMPRUNTEUR aura un recours contre lul, mals il
ne poufra en exercer aucun contre les compagnies qui seront valablement
déchargées dans les conditions ci-dessus prévues.

Les présentes seront nofifiées aux compagnies d'assurances. A cet effet, les
parties requiérent le Notaire soussigné d'effectuer toutes formalités utiles.

Notification des présentes avec opposition au palement de lindemnité sera
faite & |la compagnie d'assurance intéressée aux frais de FEMPRUNTEUR, savolr :

- Compagnie GAN — Cabinet PLASSE & Cle — 81, rue d'Amsterdam 4 PARIS
8° sous la police n° 028325254,

ERAIS

Tous les frals, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront
supportés par ENMPRUNTEUR qui s'y oblige.

uUisiTl

Les parties requigrent expressément le notaire associé soussigné d'avoir a
délivrer une cople exécutoire nominative 4 concurrence de la somme prétee.

C L

Pour lexécution des présentes ot de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou sidge respectif.

Et spécialemnent pour |a validité des Inscriptions a prendre, en vertu des
présentes, conformément & l'article 2148 du Code Chvil, domicile est élu en I'Etude du
Notaire soussigne.

Il est expressément fait atfribution de compétence aux Tribunaux de
VERSAILLES, pour toutes les instances et procédures autres que les actions réelles,
et ce, méme en cas de pluralité dinstance ou de partie ou d'appel en garantie,

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 5 février 2009 ne révéle
aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécalre résuitant du
renselgnement sus-visé est idenlique 3 la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

o QPRI

| e biane ot droils immobiliers cl-dessus désignés appartiennent 2 Madame
if suite des faits et acte suivants, savoir

ATTRIBUTION

Ati_ ok s meeeenridbd ant GRS attribis 2
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aux termes d'un acte regu par Maitre BRISSE, Notaire 4 MEUDON le 26 mal 1977
contenant par le quidateur, projet d'attribution statutaire de la société dénommeée
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE CONSTRUCTION DES GENERAUX dont le
siege social etait & PARIS — 3, place des Etafs-Unis, contre I'annulation des 730 parts
de un franc chacune leur appartenant, savair . /

al — orininairement, lesdits parts appartenalent 4 Monsleur et Madame
_ cl-aprés plus amplement dénommés, pour les avoir acquises
sulvant acte regu par Maitre BRISSE, sus nommaé, le 7 novembre 1852,
b) — elle se sont trouvées appartenir &
conjointement chacune pour moltié, par suite du décds de
ci-aprés rapporte. ¢
¢} — elles se sont trouvées appartenir 2
d'une part et &4 Madame
'aulre part, par suite de I'acte de cession du 22 mars 1873,

L'usufruit de ‘est &teint par sulte de son décés survenu &

1

Le projet d'afiribufion statutaire du 26 mal 1977 est devenu définitif aux
termes d'un acte regu par 'Office Notarial de MEUDON les 26 mal et 21 juin 1977.

Une expédition de ces actes a été publiée au 3" Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES e 28 juillet 1877, volume 3586 n® 6.

Plus antérlourement :

* commune en biens &galement & défaut de confrat de mariage préalable a
leur union célébrée A &

* donataire de l'usufruit pendant sa vie, de la succession de son mari en vertu
d'un acte de donaticn entre époux regu par Maitre BINET, Notaire 4 POISSY le 8 avril
1846,

LK widi A s
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Le tout ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notoriété regu
par Maitre BINET, Notaire & POISSY le 3 juillet 1969.

2) - CESSION pai

Suivant acte regu par Maitre BINET, sus nommé, le 22 mars 1973, Madame
acede d:

CHACUN POUR MOITIE, la moiti¢ indivise en nue-propriété |ui appartenant en sa
qualité de communes en biens légalement de divers biens et notamment les lots
objets de la présente vente.

3) - DECES de

PARTAGE

Suivant acte regu par Maitre SOULAT, Molaire associé &4 POISSY en date du
21 juillet 1981 :

ont procédé au partage de divers biens ayant appartenu & Monsleur et Madame

Audit acte, il a été fait les déclarations d'usage et le bien objet de la présente
venke a été attribué a Monsieur &

Une expédition de cet acte a éié publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
WVERSAILLES le 25 juillet 1983, volume 6174 n® 2.

- s
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Etant ici préclsé qu'en vertu d'un acte regu par Maltre CHABIRAND. Notaire 4
LES SABLES D'OLONNE Je 29 mars 1989, les mariés
sous le régime de Ia communauté de biens, meumes et acquets, ont convenu de
rester soumis 3 la loi ancienne et d'ajouter & leur regime matrimonial |a stipulation
qu'en cas de dissolution de |3 Communauté par décés de 'un d'eux, tous les blens
meubles et Immeubles qui composeront ladite communauté, sans axception,
appartiendront en pleine Propriété au survivant, sans que les héritiers ou
représentants du prédéeédé puissent prétendre y avoir aucun drojt

Cette atiribution de communaute a été homaloguée par le Tribunal de Grande
Instance de NANTERRE suivant jugement en data dy 13 juin 1989,

L'attestation de propriate constatant cette mutation a été regularisée par
Maftre CHABIRAND, sus nomme, le 22 décembre 1899,

Une expédition de cet acte a &té publiée au 3° Bureauy des Hypothéques de
VERSAILLES les 2 mal et 18 juin 2000, volume 2000 P n® 320,

Cet acte a ét& suivi d'une attestation reclificative en date dy 8 juin 2000
établie par Maitre CHABIRAND, sus nomma.

Une expédition de cet acte a &t publiée au 3® Bureay des Hypothéques de
VERSAILLES le 16 juin 2000, volume 2000 P n® 4898,

DONATION

Aux termes d'un acte recu par maltre CHABIRAND, sus nommeé, en date du
22 décembre 1999 :

ci-

des&uﬁ T o L RIS @UA W ESENTRE,
a fait donation ; vandeur aux
présentes, de dive = e s us A PIESENIE VEnte.

Audit acte, les parties ont fait les déclarafions d'usage et
| fait réserve & son profit de 'usufruit des biens donnés avec réserve du
droit de retour, interdiction d'aliéner et d'hypothéquer et action révocatoire.

Une expédition de cet acte a éte publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES lgs 4 mai et 16 juin 2000, volume 2000 P n®, 3679,

Cet acte a été suivi d'une attestation rectificative an date du 8 juin 2000
établie par Maitre CHABIRAND, sus nomme,

Une expédition de cet acte a ata publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES te 16 juin 2000, volume 2000 P n® 4795,

Audit acte, les biens donnés ont &t6 évaluds Pour la nue-proprigté donnse a
630.000 francs,

s
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LI-OESSUD [IIR ne.

Qui, connalssance prise des présentes, déclare, conformément aux
dispositions de I'article 924-4 deuxiéme slinéa du Code civil, caonsentir a la présente
vente, et par suite

1) Renoncef, relativement au BIEN objet des présentes, en faveur de
L'ACQUEREUR, & toutes les charges et conditions qui ont pu &tre imposées au
VENDEUR dans l'acle de donation en ce qul concerne le BIEN vendu, savoir :

_ Linterdiction d'aliéner,

- Linterdiction d’hypotheéquer,
- Le droit de retour,

- 'action révocatoire.

2) Garantir L"ACQUEREUR de fous troubles ot de tous risques d'éviction
pouvant résulter de la résolution de la donation ci-aprés énoncee.

av Attacter n'avoir d'héritier présomptif ot rasarvataire autre gue Madame
ndeur aux présentes, j o=
intervenante aux presertes.

CIA L E , N

gt Wil TP e Rl s s fm s

A l'effet, en pleine connalssance de cause et par suite des explications
fournies par le notaire soussigné, de:

- consentir purement et simplement a la présente vente, gt ce, dans les
termes de larticle 524-4 2° alinéa du Code Civil,

- intervenir audit acte de vente,

- renoncer purement et simplement au_bénéfice de Paction en réduction
institué par les articles 921 et suivants du Code Clvil en ce qui concerne les biens et
droits immobiliers désignes notamment attribués aux termes de Pacte de donation
regu par Maltre CHABIRAND, Notaire & LES SABLES D'OLONNE en date du 22
décembre 1999, entendant par cette renonciation, empécher l'exercice contre le ou
les futurs acquéreurs, gu encore las tiers détenteurs de ces biens et droits immobiliers
aliénés, de cette action, afin que ceux-ci obtiennent Ia propriete incommutable de ces
biens et droits immobiliers,

- faire toutes déclarations a cet effet audit acte afin de garantir l'acquéreur.

Le VENDEUR déclare :
ur I" et la co L s BIE 5

- Que les BIENS vendus ne sont pas insalubres et ne font lobjet d'aucune
interdiction d'habiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de

{ravau. / £ I\ﬁ&
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- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de fravaux modifiant
l'aspect extérieur de 'immeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
été régulierement autorisés par 'assemblée des copropriétaires ;

- Qu'il n'a pas modifi&é la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions legales.

- Que |a consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiee de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes gue par
une modification de leur destination et des travaux non aulorisés.

i e de [sposer

- Qu'l nexiste sur les BIENS vendus aucune action en rescision, résolution,
réquisition ou expropriation.

- Quil n'a conféré & personne dautre que LU'ACQUEREUR, un droit
guelconque sur ces BIENS résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou -
de préemption, clause d'inaliénabilité, et quil n'existe aucun empéchement & cette
vente.

- QUi n'existe sur les blens vendus aucun litige en cours et aucune
pracédure,

] udes

- Qu'il n'a laissé acquérir aucune servitude sur les BIENS vendus et qu'a sa
connaissance, il n'en existe aucune autres que celles pouvant résulter ;

- de [a loi;

- de Fusage ou de la situation naturelle des lieux ,

- des prescriptions administratives relatives notamment a l'urbanisme et &
l'alignement ;

- des dispositions du réglement de coproprieté et de ses modificatifs
éventuels ;

- du présent acte.

Sltuation locative

Que les BIENS vendus ne font acluellement l'objet d'aucune location ou
occupation quelconque. '

Le VENDEUR déclare en oufre, sous sa seule responsabilité, que la vente n'a
pas élé précédée de |a délivrance & un locataire, et ce en vue de la vente, d'un congé
non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque droit de préemption.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions de

la présente vente ont élé négociés par lagence SAINT LOUIS IMMOBILIER - 7,

boulevard de la Paix & POISSY titulaire d'un mandat donné par le vendeur sous [e
numéro 5053 en date du 21 octobre 2008 .

~ En conséquence, lacquéreur qui en a seul la charge, doit & Fagence une

rémunération de DIX MILLE EUROS (10.000,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutéee

incluse.
Cette rémunération a été réglée par la comptabilité de I'Office Notarial ce jour.

TIT -C NDANCE ET RENVOI DES PIEGE
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 LACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subroge dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.
En suite des présentes, la correspondance et le renvol des pléces &

'ACQUEREUR devront s'effectuer & l'adresse des biens présentement acquis
constituant son domicile aux termes de |a loi. Aﬂ
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La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en I'Etude de Maftre
CHABIRAND.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
aglssant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assarmenté de la Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
présentes , & l'effet de falre dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acle en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

MATIO 1

Les parties affirment, sous les peines édictées par P'article 1837 du Code
général des impdis, que le présent acte exprime [intégralité du prix ; elles
reconnalssent avoir &té informées par le MNotalre soussigné des peines encourues en
cas dlinexactitude de cette affirmation.

Le Nofaire soussigné affirme qu'ad sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DES

Toutes les annexes sus-relatées ont été poriées a la connaissance des
parties et sont revétues d'une mentlon d'annexe signée par le nolaire. Elles ont le
caractére authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & larticle 32 de la lol n"78-17 «Informatique et Libertés» du &
janvier 1978 meodifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activites notariales, notamment de formalités d'actes, A cetle
fin, 'office est amené & enregistrer des données vous concernant et & les transmetire
& certaines administrations, notamment a la conservation des hypothéques aux fins
de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres, comptables et fiscales.
Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux données wvous
concemnant auprés de I'office notarial : Etude de Maltres Frédéric AUJAY, Bertrand
SOULAT et Fablenne WEMDLING-HILLIONM, Notaires associés a POISSY (Ywvelines),
11 boulevard Devaux. Téléphone: 01.30.74.10.07 Télécopie: 01.39.656.21.30
Courriel ‘aujay.soulathillon@notaires78.com . Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immehbiliéres, certaines données sur le bien el son prix, sauf opposition de
voire part auprés de [loffice, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres a des fins statistiques.

CER ON D'IDE

Le Motaire soussigne cerlifie que l'identité compléte des parties dénommees
dans le présent acte, telle qu'elle est indiguée & la sulte de leur nom, lui a ét&
régulidrement justifiée & la vue d'un exirait d'acte de naissance et notamment en ce
gui concerne les personnes morales comparantes ou intervenantes évenlueliement
aux présentes sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce et
des Soclétés.

N

DONT ACTE sur Lﬂ_ pages,
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Comprenant

- renvoi approuvé = Sdu
- barre tirde dans d
-blanc batonné : Sau,
-ligne entidre rayée : Qo
- chiffre rayé nyl ‘a_ffea
=mot nul Gea4.

es blanes ;%4 .

C”gm

i

I
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Aprés lecture faite, les parties ont certifis exactes, chacune en ce qui la
conceme, les déclarations contenues au présent acts of lae e . ont éta
recueillies les jour, mois et an susdits par lerc de
Notaire, & ce jour habilits & cet effet et assery : = m s aus nlites de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, qul a lukméme signé avec elles,

Le présent acte a &t signé par le Notaire le méme jour.

VENDEUR
VENDEUR
ACQUEREUR
FPRETEUR
INTERVENANT
‘fd
INTERVENANT
CLERC
HABILITE
NOTAIRE i
NOTAIRE en 2™
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L'AN DEUX MILLE NEUF
LE VINGT HUIT AVRIL,

. A POISSY (Yvelines), 11 Boulevard DEVAUX, au sidge de TOffice
Notarial, ci-aprés nommé,

Maftre Arnaud BURGEAT, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle «Frédéric AUJAY - Bertrand SOULAT - Fabienne WENDLING-
HILLION, Notaires associésn, titulaire d'un Office Notarial a POISSY, 11,
Boulevard DEVAUX,

A regu le présent ACTE RECTIFICATIF.:

ENTRE :

VENDEUR DE L’USUFRUIT




VENDEUR DE LA NUE-PROPRIETE
DE PREMIERE PART

E E PART

PRESENCE - REPRESENTATION

Les parfies sus-nommées sont toutes représentées par
‘lere en POffice Notarial sus-dénommé, par suite des pouvoirs qui lui ont
eie cumeres 4 cet effet aux termes de lacte cl-aprés relaté.

EXPOSE

Aux termes d'un acte regu par Maitre WENDLING-HILLION, Notaire associé &
POISSY le 27 février 2009, en cours de publicité, a été constatée la vente par la partie
de premiére part au profit de la partie de seconde part du bien immobillier ci-aprés-
désigneé.

Cet acte a été adressé a la conservation des hypothéques compétente aux

fins de publication.

DESIGNATION
Désignation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé & POISSY (YVELINES) 78300 - 1, boulevard
Devaux, &difié sur un terrain cadastré de la fagon suivante :

Section |N® |Lieudit ... |Surface

AT, 410__ |1, Boulevard Devaux : 0Dhai0a3ica |

Désignation des BIENS :
Lot numéro pneuf (9) &

Dans l'escalier 3, au 2e étage, & droite au fond du couleir, & gauche © un
appartement de type F4 comprenant une entrée, salle de séjour, trois chambres,
cuisine, salle de bains, WC

Et les vingt six virgule huit /quatre centiémes de la propriété du sol et des
parties communes géncrales,




S

u vingt i

Au premier sous-sal ; une cave
Et les zéro virgule deux /quatre centieme de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

IGINE DE P

Les biens et droits immaobiliers ci-dessus désignés appartiennent & Madame
sar suite des faits et acte suivants, savoir ;

ATTRIBUTION
Lesdits lots de copropriété ont &té attribués & :

aux termes d'un acte regu par Maitre BRISSE, Notaire & MEUDON le 26 mai 1977
rantanant nar le linnidateor omiat d'attribution statutaire de la société dénommés

de un franc chacune leur appartenant, savoir :

a) — orlainairement, lesdits parts appartenaient & Monsieur et Madame
ci-aprés plus amplement dénommaés, pour les avoir acquises

suivant acte recu par Maitre BRISSE, sus nommé, le 7 novembre 1962.

b) - elle se sont trouvées appartenir &
:onjointement chacune pour moitié, par suite du décés de
ci-aprés rapporte.

ui — wus3 Se sont trouvées appartenir & Monsieur et Madame
d'une part et & Madame

{'autre part, par suite de I'acte de cession du 22 mars 1973.

L'usufruit de s'est éteint par suite de son décés survenu &
LOURDES le 4 septembre 1980,

Le projet d'attribution statutaire du 26 mal 1977 est devenu définitif aux
termes d'un acte regu par Office Notarial de MEUDON les 26 mai et 21 juin 1977.

Une expédition de ces acles a été publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES le 28 juiliet 1877, volume 3586 n° 6.

Elus antéreurement :
1)- DECES d

&




Conjoint survivant

* donataire de 'usufruit pendant sa vie, de |a SUCCession de Son man en verw
d’un acte de donation entre époux regu par Maitre BINET, Notaire 2 POISSY I 8 avril
1846,

ELE e f B A

Le tout ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notorieté regu
par Maitre BINET, Notaire & POISSY le 3 julllet 18685.

2) - CESSION par

Suivant acte regu par Maitre BINET, sus nommé, le 22 mars 1973, Madame
acéde .

CHACUN POUR MOITIE, la moitié indivise en nue-propriéte lui appartenant en sa
qualité de communes en biens légalement de divers biens et notamment les lots
objets de la présente vente.

3) - DECES de

PARTAGE

Suivant acte regu par Maitre SOULAT, Notaire assccié & POISSY en date du
21 juillet 1981

¢! o




ant orocédé au partage de divers biens ayant appartenu & Monsieur et Madame

Audit acte, il a &té fait les déclarations d'usage et le bien objet de la presente
venie a été attribue 2

Une expédition de cet acte a été publiée au 3" Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES le 25 juillet 1883, volume 6174 n° £

DECES de Monsie

Etant ici précisé qu'en vertu d'un acte regu par Maitre CHABIRAND, Motaire a
LES SABLES D'OLONNE le 29 mars 1989, les épow mariés
A ERTER P *too ot - ont convenu de
rester soumis 4 la lof ancienne et d'ajouter & leur régime matrimonial la stipulation
qu'en cas de dissolution de la communauté par déces de f'un d'eux, tous les biens
meubles et immeubles qui composeront ladite communauté, sans exception,
appartiendront en pleine propriété au survivant, sans que les héritiers  ou
représentants du prédécédé puissent prétendre y avoir aucun droit.

Cefte attribution de communauté a &té homologuée par le Tribunal de Grande
Instance de NANTERRE suivant jugement en date du 13 juin 1889

L'attestation de propriété constatant cette mutation a été régularisee par
Maitre CHABIRAND, sus nommeé, le 22 décembre 1989.

Une expédition de cet acle a été publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES les 2 mai et 16 juin 2000, volume 2000 P n® 3620.

Cet acte a é&té suivi d'une attestation rectificative en date du 8 juin 2000
établie par Maitre CHABIRAND, sus nomme.

Une expédition de cet acte a &té publiée au 3° Bureau des Hypotheques de
WERSAILLES le 16 juin 2000, volume 2000 P n® 4896.

DONATION

Aux termes d'un acte regu par maitre CHABIRAND, sus nommé, en date du
22 décembre 19859 :

3 ci-
dessus plus amplement dénommee et Intervenant aux presentes,

a fait donation a sdeur aux
présentes, de divers biens dont les lots objets de la presente vente.

Aydit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage e

a fait réserve & son profit de Fusufruit des biens donné. ... ... .
droit de retour, interdiction d'afiéner et d'hypothéquer et action révocatoire.

¥
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Une expédition de cet acte a été publiée au 3° Bureau des Hypothéques de
WVERSAILLES les 4 mai et 16 juin 2000, volume 2000 P n®, 3679.

Cet acte a élé suivi d'une attestation rectificative en date du 8 juin 2000
&tablie par Maltre CHABIRAND, sus nomme.,

Une expédition de cet acte a été publiée au 3° Bureau des Hypothégues de
VERSAILLES le 16 juin 2000, volume 2000 P n® 4795.

Audit acte, les biens donnés ont été évalués pour la nue-propriété donnée a
©30.000 francs,

i ERIX .

La présente vente est conclue moyennant le prix de DEUX CENT CINQ
MILLE EUROS (205.000,00 EUR). _
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

v} EMEN MNP

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et TACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét résultant d'une offre prévue par les articles L 312-7 et suivants du
Code de la consommation, regue le 22 décembre 2008, acceptée le 5 janvier 2008,
dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que ['échéancier
prévisionnel des amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition du
remboursement des inftéréts et du capital. Etant fait observer & TACQUEREUR que
I'Etablissement dont il s'agit devra lui remettre I'échéancier définitif dés qu'il sera en
mesure de |'établir.

c I U PR

Le prét dont il est parlé ci-dessus, accordé par I'établissement sus-dénommeé
en téte des présentes, est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Nature du prét : PRET MODELIZ 083301 A 8302-02
Montant du prét en principal : DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS
{215.000,00 EUR)

- Montant du prét garanti par linscription de privilege de préteur de deniers :
DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (205.000,00 EUR)

- Montant du prét garanti par linscription d'hypothéque conventionnelle : DIX
MILLE EUROS {10.000,00 EUR)

Durée ; 300 mois

Remboursement : 300 mensualités de 1.378,68 €

Echéances :

- premiére &échéance au plus tard le : 5 avril 2008

- dernigre échéance au plus tard le ; 5 mars 2034

Date d'effet de péremption de finscription : CING MAI DEUX MIL TRENTE
QUATRE

Taux, hors assurance, de 5,600 % l'an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de la
consommation) ressort 4 6,05 % lan.

NOTIFICATION DE CAUSE DE REFU

Notification de refus de I'acte sus-visé a été effectuée au Notaire soussigne le
26 mars 2009, sous le numéro d'ordre 2008 U 223, suite au dépdt aux fins de
publication dudit acte en date du 25 mars 2009 sous le numéro 200*083335 (1) au
motif suivant ;

& et

¥




e ———— e B P,

- absence d'indication de l'adresse su service des impéts dont dépend le
cédant.

Par suite, et afin de rectifier l'acte dont s'agit et de le mettre en conformite
avet la publicité fonciére, il est passé a l'acte reclificatif objet des présentes.

CTE ICAT

" Ny a lieu de rectifier l'acte de vente du 27 février 2009 de la maniére
suivante :

Page 10 : Domicile fiscal des vendeurs
Il'y a lieu de rajouter les paragraphes suivants :

En ce qui concerme

En cutre, | déclare étre effectivement domicilié a ladresse sus-indiquée,
dépendre actuellement du service des impbts de NEUILLY-SUR-SEINE (92) 74, rue
Chauveau, et s'engager & signaler 4 ce demier tout changement d'adresse.

En ce gui copeeme

En outre, il déclare é&tre effectivernent domicilié & l'adresse sus-indiquée,
dépendre actuellement du service des impbis de PARIS 20° — 8, rue Paganini, et
s'engager & signaler 4 ce dernier tout changement d’adresse.

Le reste de I'acte est inchange.

PU 1

Le présent acte reclificatif sera présenté au bureau des hypothéques
compétent par tes soins du Notaire soussigné en méme temps que la vente sus-
exposée aux fins de régularisation de la publicité fonciére.

DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suiles, domicile est élu en I'Office
Notarial dénommé en téte des préasentes.

ON i ATIO

Conformément & Farticle 32 de la loi n°78-17 «Informatigue et Libertésy du 8
janvier 1978 modifite, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement das activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est ameng & enregistrer des données concemant les parties et & les
transmeltre & certaines administrations, notamment A la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
complables et fiscales. Chaque pattie peut exercer ses droils d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de l'office notarial . Etude de Maitres
Fredéric AUJAY, Bertrand SOULAT et Fabienne WENDLING-HILLION, Notaires
associés & POISSY (Yvelines), 11 boulevard Devaux. Tékephone : 01.30.74.10.07
Telécopie : 01.39.65.21.30 Couriel :aujay.soulathillion@notaires78.com . Pour les
seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son
prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de l'office, seront transcrites dans
une base de données immaobiligres 4 des fins stalistiques.

&




CERTIFICATION D'IDENTITE
Le Nolaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes

physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée & la suite de
leur nom, lui a &té régulig@rement justifiée 3 Ia vue d'un extrait d'acte de naissance.

DONT ACTE sur huit pages.
Comprenant Paraphes
- FENVOi approuvé : o : -
- barre tirée dans des blanes @ _Jouws
- blanc batonné ;. _Aawus
- ligne entiéra rayee : s
- chiffre rayé nul ; Ao
-mot nul | _Asss <

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués,

Aprés leciure faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigne.

=il

*



40.-
Le Notaire associé sonssigné, membre de la « Société Civile Professionnelle
Frédéric AUJAY, Bertrand SOULAT et Fabienne WENDLING —HILLION, Notaires
associés « certifie et atteste que « LA PREMIERE PARTIE » du présent document,
contient toutes les énonciations de I’acte nécessaires i la publication des droits réels et
i I’assiette de tous salaires, impots droits et taxes.

b
Ledit document exactement collationné, délivré et certifié conforme & la
minute et 3 la copie authentique, destinée A recevoir la mention de publication
COMPRENANT QUARANTE PAGES, contenant aucun mot rayé nul

Délivrée par reprographie dont les pages sont numérotées de Ia fagon suivante,
LA PREMIERE PARTIE COMPRENANT DIX PAGES.

Le Notaire associé soussigné certifie en outre, que 'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle gu’elle est indiquée en téte, 2 la suite de
leurs nom et dénomination, lui a été réguliérement justifiée.




