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ACTE INITIAL du 20 Janvier 2023 regu au greffe le 23 Janvier 2023.

DEBATS : A l'audience publique-tenue le 04 Décembre 2023

Juge, siégeant en qualité de juge unique, conformément aux dispositions de article
812 du Code de Procédure Civile, assistée de Greffier, a
indiqué que I’affaire sera mise en délibéré au 25 Janvier 2024, :

EXPOSE DU LITIGE

Par actes de commissaire de justice délivrés le 20 janvier 2023, le Trésor Public
agissant par Madame le Comptable du Pile de Recouvrement Spécialisé des
 Yvelines a fait assigner

devanl ce tribunal aux fins de voir :

'« Vules arricles 815 et suivants du Code Civil,
ORDONNER qui il sait procédé aux opérations de partage de [ 'indivision existant entre

€l pour y parvenir,

DESIGNER Monsieur le Président de la Chambre des Notaires avec faculré de

délégation,

COMMETTRE ['un des Magisirats de ce siége pour surveiller les apem.rmm" de

partage et dresser un rapport s il y a lien

Dire gu'encasd emp?c}:emem du Notaire il appartiendra au Président de la Chambre

des Notaires de pourvoir a son remplacement,

Préalablement ¢ ces opérations, '

ORDONNER qu'aux mémes requéte, poursuites el diligences, il sera enl 'audience des

criées du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES et sur le cahier des conditions de vente

dressé par Maitre Pascale REGRETTIER membre de la SCP HADENGUE et

ASSOCIES, Avocat commis a cet effer, procédé a la vente sur licitation de I'immeuble

ci-aprés désigné en un lot :

NOISY LE SEC (93)

34 rue Sainf Denis,

Dans un ensemble cadasiré Section V n°78 powr une contenance de 1a et 80ca

Lot de copropriété n°4 , consistant dans le bdtiment A au 2éme étage gauche, une

chambre et les 35/1.0008mes des parties communes générales.

Sur la mise & prix de 10.000 € avec faculté de baisse immédiate de moitié en cas de

carence d'enchéres. \

DIRE gque la publicité comprendra une insertion dans un journal d'annonce légale

ainsi qu 'une annonce sur le site LICITOR et une parution sur le site AVOVENTES.
JUGER que le cahier des conditions de vente ne doit pas comprendre de clause de



substitution.

CONDAMNER solidairement a payver une
somme de 3 000 € sur le fondement de article 700 du Code de Procédure Civile.
ORDONNER l'exécution provisoire de la décision & intervenir.

ORDONNER I'emploi des dépens en frais privilégiés de partage, »

Le Trésor Public agissant par Madame le Comptable du Péle de Recouvrement
Specialisé des Yvelines expose qu'il est créancier de

d'une somme de 28.007,12 euros au titre de cotisation supplémentaire d’imp6ts sur le
reveni. (

Il expose que ont
acquis dans la proportion de 50% chacun des biens immobiliers situés 54 rue saint
Denis a Noisy le Sec (93).

Le Trésor Public a inscrit des hypothéques sur les parts et portions détenues par
=n garantie de sa créance sur les biens. Il poursuit en
indiquant qu'il ne parvient pas i recouvrer la totalité de sa créance et qu’il a tenté de
provogquer un partage amiable, sans succés.
Il expose que les coindivisaires n'ont entrepris aucune démarche en vue de parvenir 4
un partage et que in'a pas apuré sa dette. Il estime ainsi
justifiée sa demande en application de l'article 815-17 du code civil, les créanciers
personnels de 'indivisaire pouvant provoquer le partage et intervenir dans le partage
provoqué, et sollicite la licitation des biens invidis, n'étant pas commodément
partageable, avec la fixation d’une mise & prix a 10.000 curos au regard de la
consistance des lieux.

assignés a
Etude, ont constitué avocat mais aucune conclusion n'a été signifiée.

Le tribunal renvoie expressément l'assignation délivrée par le Trésor Public agissant par
Madame le Comptable du Pole de Recouvrement Spécialisé des Yvelines pour un plus
ample exposé de ses moyens et prétentions, en application des dispositions de ["article
455 du code de procédure civile.

L'ordonnance de cloture a été prononcée le 3 octobre 2023.

L’ affaire, appelée 4 l'audience du 4 décembre 2023, a été mise en délibéré au 25 janvier
2024,

MOTIFS

Sur la demande du Trésor Public agissant par Madame le Comptable du Pile de
Recouvrement Spécialisé des Yvelines

L'article 815-17 du code civil dispose : « Les créanciers qui auraient pu agir sur les
biens indivis avant qu'il y efit indivision, el ceux dont la créance résulte de la
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conservation ou de la gestion des biens indivis, seront payés par prélévement sur l'aciif
avant le partage. Ils pevvent en outre poursuivre la saisie et la vente des biens indivis.

Les créanciers personnels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les biens
indivis, meubles ou immeubles.

Hs ot toutefois la faculté de provoquer le partage au nom de leur débireur ou
d'intervenir dans le partage provoqué par lui. Les coindivisaires peuvent arréter le
cours de l'action en partage en acquittant V'obligation au nom et en l'acquit du
débiteur. Ceux qui exerceront cetie ﬂrmlre se rembourseront par prefevemem sur les
- biens indivis. » :

- Le Trésor Public agissant par Madame le Comptable du Pole de Recouvrement
Spécialisé des Yvelinez%'pmduit aux débats :

- les rbles gencraux et les avis d'impositions sur les revenus et taxes dhﬁbltﬂtlﬂn
adressés
- le bordereau de situation en date du 5 janvier 2023 concernan

lquel il ressort qu’il est redevable de la somme de 28.007,12 euros au
titre des impéts sur les revenus et taxe d'habitation,
- le relevé de formalité du SPF de Bobigny,
- les bordereaux d'inscription d'hypothéques,
- la sommation adressée le 17 juillet 2022 & ) et a

afin qu'ils saisissent un notaire pour qu'il soit procédé

aux opérations de partage et de liquidation de l'indivision existant entre ces derniers.

11 résulte de ces éléments que

- sont propriétaires en indivision de biens situés 54 rue Saint Denis 4 Noisy
le Sec (93), acquis par acte de vente le 12 octobre 1993 en 1'étude de Maitre
CRENEATJ-JABAUD, notaire & Noisy le Sec {93), dans un ensemble cadastré Section
V¥ n°78 pour une contenance de 1a et 80ca —lot de copropriété n°4, consistant dans le
batiment A au 2°™ étage une chambre et les 35/ 1.000¢mes des parties communes
générales. i

Le trésor public justifie avoir inscrit des hypothéques en garantie de sa créance sur les
biens. Il justifie ne pas étre parvenu a recouvrer sa créance. En sa qualité de créancier
personnel de le Trésor public est donc fondé a voir
provoquer le partage et intervenir dans le partage provoqué en application de 'article
815-17 du code civil,

L'ensemble des demandes est justifié et il y sera fait droit. Ainsi, il y a lieu d'ordonner
'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage sur le bien immobilier en
indivision de et de
désigner pour y procéder Maitre JACHEEI-RIGAUD, Notaire 4 Marly-le-Roi.

Par ailleurs, il convient d'ordonner la licitation du bien immobilier situé 54 rue Saint
Demis 4 Noisy le Sec (93) dans les conditions fixées au dispositif du présent jugement.



Sur les autres demandes

Madame le Comptable du Pdle de Recouvrement Spécialisé des Yvelines demande la
condamnation solidaire de

lui payer la somme de 3.000 euros sur le fondement de l'article 700 du
code de procédure civile,

Les circonstances d'équité tendent 2 condamner in solidum
a payer au Trésor pubbe la somme de
1.500 euros sur le fondement de l'article 700 du code de procédure civile.

Le présent jugement est exécutoire par provision.

PAR CES MOTIFS

Le tribunal, statuant publiquement par jugement réputé contradictoire et en premier
ressort,

ORDONNE l'ouverture des opérations de compte, liquidation et partage sur le bien
immobilier en indivision de

- DESIGNE pour y procéder Maitre Bénédicte JACHEET-RIGAUD, Notaire
18 avenue de Saint-Germain

78160 MARLY LE ROl .

01 30 08 64 64

01395848 47

benedicte.jacheet@chambre-versailles.notaires. fr

DESIGNE le président de la premiére chambre civile du tribunal judiciaire de
Versailles ou son délégataire pour suivre les opérations de partage et faire rapport en
cas de difficulté,

DIT qu'en cas d'empéchement du magistrat ou du notaire commis il sera procédé a son
remplacement par ordonnance rendue sur simple requéte de la partie la plus diligente,

ORDONNE préalablement aux opérations de liquidation et de partage, que sur la
poursuite du Trésor Public agissant par le Pdle de recouvrement spécialisé des Yvelines
aprés 'accomplissement des formalités prescrites par la loi, sur le cahier des conditions
te vente en vigueur au barreau de Versailles, dressé par Maitre Pascale REGRETTIER
membre de la SCP HADENGUE & ASSQOCIES, qu'il soit procédé devant la chambre
des criées du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, & la vente sur licitation de
I'immeuble suivant :




A NOISY LE SEC (93)

34 rue Saint Denis

Dans un ensemble cadastré Section V n°78 pour une contenance de la et 80ca,

Lot de copropriété n°4, consistant dans le bitiment A au 2™ élage gauche une pmce
et les 35/1.000émes des parties communes générales. ; ‘

Sur la mise & prix fixée a la somme de: 10.000 € (dix mille euros),

DIT qu'a défaut d'enchére sur le montant de cette mise & prix, il sera procédé
immediatement & une nouvelle mise en vente sur une baisse de mise 4 prix ' a
concurrence de moitié, sans nouvelle publicité,

FIXE les modalités de publicité conformément a I'article 1275 du code de procédure
civile,

DIT que la publicité de cette licitation se fera par des insertions sommaires dans les
supports publicitaires suivanis : le courrier des Yvelines, Toutes les nouvelles, Licitor
et sur le site Avaveﬂres -

DIT que le cahier des conditions de vente ne doit comprendre ni clause d'attribution,
ni clause de substitution, '

CONDAMNE in solidum
4 payer & Madame le Comptable du Péle de Recouvrement Spécialisé des
Yvelines la somme de 1.500 euros au titre de l'article 700 du code de procédure civile,

CONDAMNE in solidum
wx dépens, qui seront employés en frais privilégiés de partage,

CONSTATE I'exécution provisoire du présent jugement,

RENVOIE !'affaire & I'audience de mise en état du 23 avril 2024 pour retrait du role.

sauf observations contraires des parties.

Prononcé par mise 4 disposition au greffe le 25 JANVIER 2024 par Madame
Juge, assistée de greffier, lesquelies ont signé
la minute du présent jugement.




Minute n®43 / Premiére Chambre
Du 25 Janvier 2024
N® RG 23/00486 - N° Portalis DB22-W-B7TH-RCGW

Affaire: MME LE RESPONSABLE DU PRS,

EN CONSEQUENCE
LA REPUBLIQUE FRANCAISE
Mande et Ordonne :

A tous Huissiers de Justice, sur ce requis, de mettre la présente
décision a exécution.

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la République
preés les Tribunaux Judiciaires d'y tenir la main.

A tous Commandants et Officiers de la Force Publique de préter
main-forte lorsqu'ils en seront légalement requis.

En foi de quoi le présent jugement a été signé par le Président et
le Gretfier.

Pour expédition certifiéce conforme délivrée en la forme
executoire par nous, Greffier en Chef soussigné, au Greffe du
tribunal Judiciaire de Versailles.

Le 31 Janvier 2024




Je soussignée Maitre Pascale REGRETTIER-GERMAIN membre de la SCP HADENGUE & w
ASSOCIES. Avocats au Barreau de VERSAILLES. demeurant 7 Rue Jean Mermoz a
VERSAILLES (Yvelines)

Sollicite de Monsieur le Greffier en Chef de la Cour d”Appel de VERSAILLES Ja délivrance
du certificat prévu a [article 303 du Procédure Civile dans I'instance ci-dessous précisée.

/)4
&)

15-—""

VERSAILLES. le 10 avril 2024

Affaire : PRS DE VERSAILLE!
Jugement rendu par la premic¢re chambre du Tribunal Judiciaire de

VERSAILLES le 25 janvier 2024 - RG 23/00486 -

PARTIES A L'INSTANCE

MADAME LA RESPONSABLE DU POLE DE
RECOUVREMENT SPECIALISE 12 rue de |'Ecole des Postes
TROO0 VERSAILLES

AFFAIRE :

PRS DE VERSAILLES \

NATURE OF L AFFAIRE
Liguidation partage

SCP HADENGﬂE & ASSOCIES
Avocats a la Cour

1] oz il ) j
7 Rue Jean Mermo Le Grefiiar en Chef de la Cour d'Appel de Versailies

TROOD VERSA'LLES {;er‘trﬁl-_'- o gpphcalion de 'An 505 du C PG '!]l!'!-".
TEL01.39.24.54 46, CE U il vy @ pas dappet dans la cause menfionnée
Fax 01.39.50.72.45. Ci-tesgus

&1 f’f Certificat &tabli 3 Versalllas
| e

18 AVR. 2024




Annexe : contrat de bail

CONTRAT DE LOCATION
LOGEMENT NU

Eoutty 2 Bire da 1a fol nE3-462 dok juillet 1050 modifie ga 12 bol n*H14-28 du 3¢ mars 2004
i eanfarme au ddan 21887 du 25 mal 2095

Congal rédgd swse Balfacila b
(L DESIGNATION DES PARTIES )

Le présant contrat as! conclu enire las goLssignds |

Dasignéis) ci-aprés le « Bailleur » ;

ET

DEsigné(s) claprés la « Locataine »
Lt Bailleur &l la Localare élanl diuignés ensembia o-apris les & Parfies
Il a été convenu de ce qui suit ;

Le: Bailleur lous les locaux el équipemants ch-aprés désignés au Locstaire ful les accapte gux
conditiong stipulées dans te présant conlrat.

[ OBJET DU CONTRAT

]

A. Loealisation du bien

£4

FPARAPHES
1

Scanng avec CamScanner
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Le logement a&t sllug 54 rue Saint Denis, 53130, MNoisy lo sec

B, Description du blan

Type anabilal : callectit

Riégima juridique de Nmmeuhle * copropridts
Périade de construction : enlre 1875 et 1089
Surface habitabie : 10 m2

Nombre de pléces pringpates - 1

Dastination des locauy : usage d*habitation
Type de cheuffage : chauftage individus]
Tyoe d'sau chaude : wau chaude Individuwella

Surfaces non-habilables - néant

Equipaments du logemarnt :
- Installations sanitaires {dowche)

Equipements d'aceds aux lechnalogies de |'information et de la communication néant

Equipements et sarvices & USAGE SO -
- WC sur la pallier

. Travaux
La Ingerment a Fail l'objas de ravaus depuis a précédenie location,

Description das travauy : Rafralchizsement des feus Rour un montant de 5,000 Bl
IN. DATE OF PRISE D'EFFET ET DUREE BU CONTRAT BE

T AT N 1 g g L AT 2 ey
A. Date of durée du bail

Date de prise d'effet du contrat : 10msi2021
Durde: _ 2 AuS WenbuveinBls
B, Résiliation

L4

PARAPHES P

Soanmd awec CamScannes
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Par la Locataire

Le Locatalre patt meltre fin au bail & low! moment en respectant un préavis de trols mois,
apris avoir avisé de son congd par latira recommandéde aves accusd da réceplion. Le délal de
prédavis eourl & parir de la récaplion da |a betira da congd par le Balllaur,

Le cas échaant, sile bien loud es! situé en zone tendue, la dé'al de préavis est raccourel 4
un maols s=lon |es mémeas modakis,

Par le Beillleur

Le Baillew peut melire fin au bail  son échéance aprés avair donné congé, Ce congd davra
#ira signifid aur moina six maols avant I'dchéanca du éoniral de bail via l'envol duna laltra
recommandés avec accuse de réception, Le ¢élal de prdavis courl & partir de Ia rdception de
la letire de congé par be Locatairs,

Ce cangé peut &lre donnd par le Baillsur an vue d'una repriss du fogement pour l'occuper lui-
méme ou wne persgnne de 38 lemille, en cas de venia, ou pour tout motll glime et séreux,
notarmment &n cas de manqguamsn ds 1s pan du Losataive des obligalions consigndes dans le

preésant conirat.

C. Renouwellement

A défaul de congd el de tacite reconduction, le conlrat parvenu & son terma peut égalament
faira "abjat dune offre de rencuvellement de la par du Baillewr via Famvei d'une lelle
recommandée gvec accuss de réceplion respectant un préavis &au moins slx mods,

Dans I cadra de ceite offre, le Baillaur paul :

- Soil proposer d'élablir un nouveau conlral d'une durde réduilz fau melns égale 4 un an)
pour raisons professonnelles cu familsles justiides.

- Soil rééveluer be bayar dans ke cas ol celul-cl serait manifeslement sous-Evalud, la contral
&lant alors rencuvelé d'au molns trois ans & b Bailleur est une personna physique ou une
gocigls civile composde exdusvemenl de parents et alliks jusqu'as qualrieme degrd inclus ou

six ans

£4

PARAPHEE 3

S e e,
Scanné avec CamScanner
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s! la Bailleur st une parsonne morale autre que calie manticnnde cl-avanl,

0. Abandon du domicile

Lorsquea des éiéments laksent 4 indiquer qua le logemenl ast abandonné par e Locataite, e
Ballleur peut meltre en demeurs le Locatsire de justifier qu'l accupa I logement. Cetie mise
£n dameurn, sancionnéa par un acle d'huissizar da justice, peut &tre conlenue dans un des
commandsments vises par les ariicles 7t 24 de la ol du B juillel 1888,

EnTappication de farlicle 14 de la loi cu & julllst 1889 dans le cas d'un abandon du domiciie

par e Localaira, la contrat de location continus au profit du conjoint sarns préjudice de I'anicle
1781 du code civil, das descendams qul vivaent avec lul depuis au moins un an 4 la date da

l'Bbandan du domicie, du panensing [id au Locataire par un pacle clvil de solidarité, des

ascendants, du concubin netolre ou des personnes & charge, qui vivaiant avac lui depuis au
moinG un an & ls date de | abanden du damicile.

A défaut de persennes mmpiissent las canditans Prévues au présent adicle, la conlrat da
bocalion est résilié de plein drolt par [ abanden du damicile par le Lacataire,
E Déchs du Locatalre

Lors du décés du Locataire, e conlrat da location o3t ransidnd au corjoint survivant qui ne

peut sa prévaloir des dispositions de l'ardicle 1759 du coda clvil, sux descandanis quil wivaient
avec |l depuls au moins un an A lz date du déchs, au partanalre lié ay Locataire par un pacte
civi de solidarilé, sux ascandsnis, su concubin NOSIr au BUK personnes 4 charge, qul

wivaient avec [ui depuls au moing un an 4 Is date du décis.

A défaul de personngs remplissant les condiions prévues au prdsen article, e contral de
location esi résiié de plein drolt par |e décas dy Losataine.

[ IV. CONDITIONS FINANCIERES :3
A. Loyer

Loyer mensua! hors charges - 300,00 €maois
Waleur da FIRL el rimesire de référence -

24
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130,59 2u 1er irlmastre 2029

E. Infarmations relafives au dernier focataire
Le dernier localaine & quiths les lieux depuis plus de 18 mois | 1are mizse en location.
G. Charges locatives

L Locataire esl tanu de rembourser au Bailleur les charges récupdrables dont la ksla esl ficde
parbe dicrel n87-713 du 26 andt 1207,

Le paiement des charges s'efectue au réel, avec régularisation annuelle.
Montant des charges : 50,00 €mois

0. Medalités de palement

Le loyer st payé an espéces pour Te mois a venir gy plus tard le 5 du mais,

[ V. GARANTIES . S == )

A. Montan! du dépdt de garanatie

En vue de la garantia da Fexéculion des obligations du Lacsiare, i ast prévu un dépit de
gaante d'un montani de 600,00 €. Cate sormme ne produit pas d'intéréls,

Conforrmémaenl aux disposifions da ['antida 22 de le loi du 6 juiller 1988, ke dépdl est rastiue -

- Dans un déla d'vn mois au plus lard & compter da la remise des dés o Fétat das ligux de
soitia ast eonforme & Falal des lisu d'eninée,

- Dans un dé'al de deux mols &0 plus tard & compter de |a remizs des chés sl [t des ek de
sodtie révele des différences avec ['élat des lieux dentrée,

Er cas de non restitulion dans les déleis prévus, le monlant ¢0 su Loc=taire est majoré da
10% pour chaque période mensuelle commensde en retard. Calts mafaration n'ast pas
applicable &i [arigine du retard de paiement résulle da I'absence de transmission par la
Locatalira da sa newvelle adresse,

(V.. ETAT DES LIEUX _ 2 )

Lows de |2 remise el de la restilubion des chés, un dlal des lieu sera &1abli. En comparant Féal deg

24
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ligerx drossét 4 Iarrivie et au ddpont du Loeaiaire, o Bellkeur pousra demander raparation dos
gétériorations causéos par |z Localaire. Il ast dlabli par derl conlradictoiramant ot amiablament
par ke Bailleur ol le Locatzlrs ou par un bers mandalé par los doux Farties. Un axemplalne doit &tre
remis & chague Partis. La Localaire peut demandar au Bellleur ou & son reprédsantant de
compléter latat das lisux d'entréa dans les dix jours suivant sa dels do résiisation pour tout

#lément cancernant Je logement, cu durant te premier mais da 1a période da cheulfe concemant
rétat dos éléments de chauffage.

(Vil._CONDITIONS PARTICULIERES

A. Clause résolutolra

Le bail sera résilié immddiatament o1 de plein droit, & bon semble au Balbeur:

- Deux mois aprés un commandemeant demeurd infruclueux A délaut de palement du loyer ou
das chasnes aux lermes convenus entre les Faries ou en cas de non-versemeant du dépdl de
garanlia.

= Un mals aprés un commandemant damaund infruchueux & défaul d"assurance conlre les
risques kncatifs.

- Paur traubles du wolsinage constabds par décision de justica el qui subsistant un mais aprés
commandameant.

Una fois acquis au Baileur la béndfica de la ¢lausa résolulaire, ke Locatsire devra quiiter
immidiatement les lieux sans qu'aucune olf+e de paiemant ou dexdoution de ses obligations
ne puisse faire obstacle & le résilistion du contral, S 8'y refuse, san axpulsion aura liey sur
simple ordgnnance de référd,

B. Clause de droil de visile pour ralocation au vente

Conformément A Fartiche 4 da ka boi du & juillz! 1285, une fols la congs donné par fune oy
l'autre des Parlles, | Locataine 3'astreint & rendre possible la visite du iogament & raison d'un
créngau de deux heuras las jours ouvrables entre &h et 20h.

Il est convenu que le Localaine domnera au moins une semaine & |'avance ses disponibilités
gfin de faciliter Forganisation des visifes.

€. Clause dinterdiction des chiens dangereux

M
PARAPHES G
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La détention au sein du logemant de chiens de premiére calégorio talla qua définie par lariicle
L211-12 @l suivanks du Code rural et de la piche marilime et interdita.

Confarmément & la légisiation, la détention d'animawx domesiiques est aulcrisée, & conditicn
Gu'elia na cause ni rouble du voisinage ni dégradation des parties communes.

D. Clause do communication par voie éleciranique

Le Locataire accepte de recevair 5a quittance de ioyer par vole élsctronigue ainsi que toute
aubre commurication par letire recommandss dleciranicua (LRE).

(Vill._ OBLIGATIONS DU BAILLEUR d

Le Ballleur est tenu des obligations suivantes ;

- Ramelira au Locataine un lagamant décant ne lalssant pas apparafine de isques manifestes
pouvart porter atteinle 3 la sécurité physigue ou & Ls sanié et dotd des dléments la rendant
conforme & ['usage d'habliation.

- Délivrer au Locatzire la logement en ban &tal d'usege el de réparation, alnsi que bes
équipemeanis mentionnés gu conirat en bon état da fonctionaement,

- Mginlenir les [ocawx en élat de senvir & 'usage prévu par le contrat en effactuan! les réparations
suires que localives.

- Equiper e logament d'un détacteur de fumée dont le ban fanctionnement sera cansignd dans
I'élal des liewx.

- Asgurer sy Locataire la joulssance paisible du logemani et sans préjudice des dispositions de
Farticle 1721 du eode chl, le garantir des vices ou défauts de nature A y faie obstacle.

- Na pas ='opphser 2ux aménagements néalsds par la Localaire, dés lors que cewx-ol ne
constifuent pas une fransformalion de la chose louge.

- Fransmeztire graluitement une quitance au Locataive gui en (ait |a demands en cas de palemant
total, Iu défivrer ua requ en cas da paiement parbel.

4
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[X. OBLIGATIONS DU LOCATAIRE =)

Le Locataire est tenu des obligetions princlpalas suivantes :

- Payar le loyer et les charges récupérables aux termes convenys.
- User paisiblement des locaux el Snuiperments louds suivant ia destinalion prévae au confral,
- Prendre 4 sa charge lentretien courant du logemant et das équipements mentionnés au contrat.

- Souscrirg un contral d'entretien aupres o'une entreprise spécialisée (ou en rembaurser ls cadl U
Bailieur si ce demier en assure le paiement) pour faire entretenis au moins une fois par an les

faquipemerils ndividue's (chauffage gaz, brileurs gaz...) et én jusiifier & premidre demande du
Biadleur,

- Informer immédiatement be Bailleur da bt slristre oy dégradations sa produisant dans fes peux
louds, méme s'fl n'en résulle aucun commags apparent. Cetle natification M'sngagaant pas [a
responsabililé du Lecalaire das lors que ces dégdts ne sant pas de son fait personnel,

= Welller tout au igng de 'occupation du logement du bon fsnefisnnement at de Mantretian du
détacteur de fumée,

- Ne pas fransformer sens accard écrit du Bailleur les locaux Ioués et leurs équipements. Dans le
cas conlraire, le Baileur powrn raclamer la ramise en élal des locau: of des équipements aux
frais du Locstaire, soit la conservation des transfarmations sans que le Locataire ne sait
Ingermmst,

- Permetire l'accés aux lieu |oués pour Pexdalion de travaux d'améBaration des parties
COMMmunes ol privatives de limmeuble ef de travaux nécessairs au maintien en &3l et 4
I'entretien normai des locaux lowds.

- S'asgurer contre les risques localifs dont il dolf répandra (incendie, dégal des eaux ate ) et en
justifier eu Beilleur & ta remise des clefs, en i iransmattast |'at=siation émise par son assureur, I
devra en jusiifier ainsi chague Bnnée, 4 la demanda du Ballleur. En cas de colocation, la Balbaur
peul chersir de sa propre initialive de souserire 4 une assurance conlre les risques locatfs pour la

;E«.ﬁﬁ-lEﬁ ]
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compte du Locataire. Ce eoOt sera Intdgrd dans las charges locatives.

- Repondre des dégradations el pertes survenuss durant la durée du contrat dang Jeg bocaux donl
il a 12 jouissance exclusive, & malns qu'll ne prouve qu'elies onl eu liew par cas de force majeura,
par |a faute du Ballewr, ou par |8 fai d*un Yers Ul n'a pas intraduit dans ke logamant.

» Nz pas ofder le contrat de location, nl eous-louer e kagement, sauf avec 'sccard préalatia du
Bailleur y compris sur ke loyer. En cas de scus-Ineation, e sousdocalaire fe pourra se prévalok
d'aucun droit & I'encontre du Bailleur, ni dgucun fire d'occupatien.

- Respecter |8 réglemant inténeur de Mimmeuhle et ke réglemant de copropridld sous rkserve gue
le Bailleur sit communiqué ces decumants,

- $a conformer & toutes |25 demandes ou instrucions pouvant &tre formuléas par le Ballleur en
vierlu des decisions d'assembldes générales des copropriélaines. ou du réglement intérieur de
Immeuble ol en exécuter striclement toutes (es dispositinns,

- Rametire au Bailew & 500 Jépart toutes les oiefs des lncaux louds,

(X, ELECTION DE DOMICILE for )

Eour lewéculion des chilgatians visées au prdsent contral, les Perties font élaction de domicile, e
Ballleur an son domicile ou celui de son Mandatsire el la Locataine dans fes liewx fouds,

(%1 DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES A )

Confarmément aux dispositions du décret 2015-587 du 20 mal 2015, un dassier de dagnostics
techninues est annaxnd au conirat gt comprend les &léments suivants |

A. Diagnostic de Performance Energélique ([DPE)
Le Bailleur rematl au Locataine un Diagnastic de Padomance Energéligus (DFE) dabli
sonfarmément aux disposiions des arides L 134-7 el suivanls du code de ja construction el
de I'habilation,

B. Diagnostic amiante

24 .

PARAPHES
Scanné avec CamSocanner

30



Diagnestic Amignte Partiss Prvatives (DAPS)

Le Bailleur déclars qu'a &t réalisé un repérage des maldriauyx et produits ce la Iste A de
l'annaxe 13- du Code de la sants publique dans les parlies privallves consiituant be bien 1oué
el avair constitué un Diagnostlc Amiarte Pardles Brivalives {DAPPL

Conformément aux dispositions ds larice R133¢-20-4 du Code da la sanid pubBgua, le
Bailleur flent le DAPP 4 disposiiicn du Locatalre ¢f da touls parsanne physiqua ou moraks
appelée 4 aifectuer des iravaux dans limmeusls,

Diagnostic Technigue Amianta (DTA)

La Bailleur déclare qu'a £18 réalisé un repérage des matériaux de la lists A el B de Fannexe 13-
9 du Code de la santé publique dans les paries communes de limmeuble dans lequel esl
&l e bien laue et avoir constliug un Nossier Techaique Amianle (DTA).

Confarmément aux dispositions ce larticle R1334-29-8 du Code de la santé publique, J
Balllaur tisnt la DTA & disposition du Locata-e.

C. Diagnestic électrcité (ENE)

Conformeman aux dispesitions cu décret 2018-1105 eniré an vigueur au 1er juillet 2017, s
Bailteur remet au Locataira un éfat da Vinstaliation intérsure délectricis (EIE) réghisé salon
les extigences de larticle L 134-7 du code di [a construction et de Thabitaticn atleslant da |z
confarmité de Finstallaton dlécinque.

D. Etat des Risgues et Pollubions (ERP)
Le Batleur ramet au Locataire un Etsl des Risques el Pollulons [ERP) de la zone dans

laquedle ast sHUE la bian loud, conformément aux dispasitions L 125-5, L 125-6 et L 125-T et R
12523 & 27 du code de Menvironnement,

E. Diagnostic tarmite

Le cas echéant, sile bien est sitvé dans une commume régie par uwn andlé préfectaral
concemant Iz présence de tamites, | Baillaur rermel au Locataire un diagnesilc termite datan)

£4
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de moins de six mals pricédant la signature du présent contrat qui certifie de la bonne santé
du b3 du [ogement.

(Xil. AUTRES ANNEXES T IO T F [y 10 Lt |

Qutre un dossier de diagnostics technigues, sont annexées au conlrat s pidces suvantes :

* Un gdal des ligus.

* Une atiesiation d'assurance conbre lag fisques bocatils.

* Vandrait du réglement da copropriété concemant la destination de limmeuble, la jouissance et
F'usage des parties privativas #1 communes et préesanl la quote-part afférente au lot lové dans
chacune das catdgories de charges.

* Le cas échéant, una nite derite sur les causes das sinistras ayant donng Bew an versemant
dune indamnité d'assuranca garantiseant bes risques de catastrophos raturelles eyou

technologiques.
* Le décret n°87-713 du 26 aoit 1987 ficant la Bste dos charges récunirabias

* Le ddcret n*B7-T12 du 26 acdt 1967 fixand 12 liste des réparations locallves.
* Lamnolice dinformation its = Alur » annexes aux conlrals de localion de logement 4 usags de
résidence principale.

Fait 8 M0LATLE &5, en JE..... exernplaires criginguy,
Le OF/0%] 224 .
Signaluras précddias oe fs mealich « lu ef approwé »

Le Bailleur :

1"
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l' | II ﬁ DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Arlicle L 271-4 du Code de [a Construction et de |'Habitation

PROPRIETAIRE(S) ;

Concerne un bien immaobilier sis ;

54 rue Saint-Denis — 93130 NOISY-LE-SEC

DIAGROSTICS DLE DE FRANCE : 43 cherss du Hazay - 78340 JAMBVILLE & 06.12 18 65 54 Al k ‘Gt AP0 4TS 502 00015 - APE T42C
ACE ersaibes - 400415 302 - Coerdcaions . BUSEAL VERITAS CERTIFICATION ~ Assurdres  AXIZ SPECRALTY EUSOPE SE - Colral n° ZREWAIE0RIA
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Désignation du lot  Pidce unique dans le batiment A - 2™ &tage - Porte geuche = Lot n® 4

Le : 23 septembre 2024

Diagnostic(s) requis | commandé(s) Résultat(s) Validité(s)

Repérage des produits et des
matériaux contenant de I'amiante Mégatif lilimitée
Paga 03

Constat des risques d'exposition au
plomb - CREP Positif 1an
Page 07

Etat du batiment relatif & la présence de e et

termites
limitée
Attestation de superficie 10.64 m* (sauf travaux
Page 12 : enlrainant le changement
des surfaces)
Diagnostic de performance énergétigue Diagnostic non réalisable en 'état : Absence s bjet
DPE, de systéme fixe de chauffage. e
Etat de l'installation intériaure de gaz IR W S Sans objet
x Aucune instaliation de gaz présaente.
Etat de I'installation intérieure
d'électricité Présence d'anomalie(s) Jans

Page 13

Catie ficha de synthese reprend bes conclussons des déferents dagnostics. Ces rsulials ne sond donnés qu'a fkee indicatif 81 ne sauraient an aucun cas se
subsiituer auy rapports réglementaires dablis ci-aprks. Seuls les rappons complels ont une valeur contractuela.

TR

43

e

Références cadastrales : Section V - Parcelle n® 78

CRAGNOETICS OLE DE FRAMNCE : 43 chamin gy Hagay - 73340 J.H'B-\'II.LEF@QEJE.'!EE&.WNW ¢ Sl QB0 13 502 (OO - APE_T42C
RCE Yarssdien | 450 415 802 - Cerificolions ; BUREAL YERITAS CEATFICATION — Assurarce XI5 SPECIALTY EUROPE 3E - Cantret n® 25KyWa3R0MA
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RAPPORT DE MISSION DE REF’ERH}GE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE LAMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI
A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Adiches B 1334-20-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 &1 21 du Code de |a Santé Publique
Décrel n®2011-629 du 3 juin 2011 - Arrétés cu 12 décembra 2012

Date de fa commande ; 11 septembre 2024 ! Date de la mission ; 23 septembre 2024

Adresse et désignation du bi

- Adresse : 54 rue Saint-Denis — 93130 NOISY-LE-SEC

- Type de batiment : Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation

- Pigce unique dans le bitiment A — 24™ étage - Forte gauche - Lotn® 4
- Réferences cadastrales : Section V — Parcelle n® 7B

- Date de la construction : < 01071987

- Locaux encombrbs

Propriétaire(s) du bien :

- Mom { Raison sociale : SELARL HELDT - CLAISE —= LE MAREC | Qualité : Commissaires de Justice
= Adresse : 3 rue de 'Assemblée Nationale — 78000 VERSAILLES
- Personne(s) présenie(s) lors de la mission ; Maitre Louis-Victor LOGER

ésignation de 'opé ur iagnosti

[T = -5 e e S O s M

Raison sociale el nom de 1'entreprise i DIAGNOSTICS DYILE DE FRANGE

Adresse . .. 43 chamin du Hazay — 78440 JAMBVILLE

Numéerg SiRET . 489041550200015

Compagnie d° assmam:e AXIS EPECIA.LW EURQFE SE - Contrat n® 25KW4380PI1A (validité : 31 décembre 2024)

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cedifides par BURAL VERITAS
CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid - 92400 COURBEVOIE

Cartificat n® 155684827 — Le : 11 septembre 2022

Laboratoire accrédité ; (en cas de prelévement d'échantilon en vue d'analyse).
- ITGA = 15 route des Gardes — 92380 MEUDON - Accréditation COFRAC n® 1-5967

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante

Liste des aléments non visités

Local Partie(s) de loecal Composani(s) Partie(s) du composant Matil
s 7 = Mon accessible sans
Piéca unigue Coffrage (Cheminéa) Tous Toutas dbandstiong
" % Mon accassible sans
iBca unique Coffrage (Coin douche) ous autes dégradations
Mon accessibles.
Piaca unigua Bas de cloisons Tous Toutes Local fortemernt
encombra

Ce rappovt n's de valeur gue 51 est reprodur! dans son miggraité, annexes incluses. aved laccord de son signalaine.

DIAGNOSTICS DILE DE FRANCE 43 chrsn du Hazay - 78440 JaMBALLE | 8 08, 12,18 58,85 48 br didhfareail sam / Sral - 450 415 500 00015 - APE . 7420
ROS Veraailias - 400 2475 507 - Certfoators - BUREAL VERITAS CEATIFICATION — Adsurasce | AXEE BPECIALTY EURSPE SE « Coniral n® 25Kw380P1A
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Sommaire :

Pramiére page du rapport : Adresse et désignation du bien - Proprigtaireis) du bien - Désignation du donneur d'ordre -
Désignation de opérateur de disgnostic - Laboratoire acorédité - Conclusion - Pages suivantas @ Sommaire - Définition
de la mission = §1 : Programme de repérage (liste A = liste B de I' annexe 13-9 du Code de la Santé Publigue) - § 2 :
Documents demandés / documents remis - § 3 : Tebleau descriptif des locaux visités - § 4 : Liste des maténiaux
contenant de Mamiante - § 5 : Liste des matériaux ne contenant pas d'amiante aprés analyse - § 6 : Etat de conservation
des matériaux et prodults amiantés - § 7 : Elémants dinformation,

Annexe(s) : Croguis de localisation des matéraux amiantés - Photographiss (facultatif) - Copie(s) du/des rapport(s)
d'analyses du laboratoire - Grille(s) d'évaluation de |'état de conservation des matériaux amiantés (liste A - liste B)

Définition de la mission :

Le propriétaire ou son mandataire a missionné la cabinet DIAGNOSTICS DVLE DE FRANCE afin quil effectue un
repérage amiante dans le batiment désigné ci-dessus. Ceci an vue de la vente de ce bien conforméament aux articles
cilés en référence.

La presente mission est limitee aux composants de la construction et matériaux designes dans le tableau ci-
dessous (Annexe 13-9 du Code de la Santé Publigue - Décret 2011-629 du 03 juin 2011) et accessibles sans travaux
destructifs.

Ce rapport n'est pas valide dans le cadre de travaux ou de démolition.

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des lots concernas, g'il s'agit d'un immeubls en coproprigta. I
doit &tre joint & ce constat le rappaort réalisé sur les parties communes de ['immeuble conformément a l'article R1334-15
du Coda de la Santé Publigue.

§1 : Programme de repérage {Décret 2011-629 du 03 juin 2011) :
Liste A (Article R 1334-20 du C5P)

Flocages — Calorifugeages — Faux-plafond

Liste B (Article R 1334-21 du CSP)

Composant de |a construction Partie du composant 4 sonder ou 3 vérifier

1 = Parois verticales intérieures

Murs el eloisons « an dur » &t potesui Enduits projalés, revalemants dice (plagques de menuigars,

(périphériques el intddaurs) fibras-cimenlt ).

Choisons (legeres et préfabnquiées) - Gaines ef Entourages de pateaux [caron, fibres-ciment, matériau

caffres sandwich, carton + pliire), coffrage perdu.
Enduits projelés, panneaux de cloisons.

2 = Planchers, plafonds

Plafonds - Poulres el charpentes - Games &l Enduits progelés, panneaux collés ou vissis

coffres

Planchers ord Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations el équipements

intérieurs

Cardiits da fluidas (air, eau, sutres fluidas) Canduils, envaloppes da calarfigeans.

Clapets { Volets coupe-feu Clapels, volets, rabouchage

Portes coup-fau Jaints (resees, bandes)

 Vide-ordures Conduits

4. Elémants axtérieurs

Tolures Plaques, ardoises. accessoires de couverlure (composites,
fibres-cimenl). bardesux bilumineux,

Bardages @l lacades Kgéres Plagues, ardolses, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en fagads e loiture Conduits en ibves-ciment : eaux pluviales, saux Usées,
canduils de fumée

Programime de reperage de lNemianie (annexe 13-9 dur Code de la Sante Publigue).

§ 2 : Documents demandés [ documents remis :

L Documents demandés Documents remis
Documents relatant la nature et 1a chronologie des travaux impordants de l'immeuble hati Mon
Rapports antérieurs relatifs 3 la présence d'amiante dans immeuble bat MNon
Plan, croguis, schéma des locaux Man

DIAGHOSTICS OLE DE FRANGE - 43 anem o s Haday - TAA40 JAMBVILLE M8 06 17 18 58 54 & be Geitomsil com © Siret | 400 415 50200015 - APE | 7420
RCE Versailfas | 450 415507 - Carbihcadong | BUREAL VERITAS CERTIFICATION — Bssyraros ﬁ:l:IE SPECIALTY SIIRDOPE SE - Corral n® Z5HWIIS0P1A
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§ 3 : Tableau descriptif des locaux visités :

- Niveau | Laecal Obsarvations

2z : * Piéce unique Absence de MPCA visible at/ou accessible sans degradations

MPCA : Matériaux atiou Produits Contanant da |'Amianta.
MPSCA : Matériaux etion Produits Susceptbies de Conterir de 'Amiante

* Les focaux meublés ou encombrés n'autorisent pas un examen défailié des différents composants de la construction.

§4 - 1:Liste des matériaux contenant de I'amiante sur décision de 'opérateur : Sans objet

§4-2:Liste des matériaux contenant de I'amiante aprés analyse : Sans objet

§5: Liste des matériaux ne contenant pas d'amiante apras analyse : Sans objet

§ 6 : Etat de conservation des matérigaux et produits amiantés :
Evaluation de I'état de conservation des matériaux de la liste A : Sans objet
Evaluation de |'état de conservation des matériaux de la liste B : Sans ohjet

§ 7 - : Eléments d'information :

Les maladies lizes & Famiante sonl provoquees par linhalation des fibres, Toutes les varidlés d'amiante sonl classeses comme
subslances cancérogénes avénées pour homme. Linhalation de fibres damiante ast a l'orgine de cancers (mésathéfiomes, cancers
bronchg-pulmonaires), el d'aulres pathologies non cancerewses (epanchements pleuraux, plaques pleuralkes).

L'identificalion des matdraux el produils conlenant de Pamiante sl un préalable & 'évaluabon el a la prevention des nsgues kés &
I'amiante. Elle doft &lre complétée par la définition el |2 mise en ceuvre de mesures de gestion adaplées et proporlionnées pour imiter
l'exposition des occupanis présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeubls. L'informalion das occocupanls présents
temporairemant ou de fagon parmananis est un préalabla essentiel & la prévention du rsque d'axposition & l'amiania.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des maténawx el produits contenant da amiante afin de remédier au
plus 164 awx siluations d usure ancemale ou de dégradabion,

Il conviendra de limiter aulani gue possible les inlenventions sur les matenaux et produils conlenant de Famiante qui onl éle repéras et
de faire appel aux prolessionnels queliies nolamment dans le cas de relrail ou de confinemenl de ce type de maléniau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiarte doivent &ire &iminés dans des conditions stricles, renseignez-vous auprés de vaolre maire ou
wotra préfaciure. Pour connaitie |es cenlres d'dimination prés de chez vous consullez la baze de donndes sdéchelss gérée par
IADEME direclarment accassibla sur la sita Irlemst waw sinoe org

Fait & Jambwille le : 23 septembre 2024 Signature de |'‘opérateur

.d wlao Ao FrRNCE

DIAGNOSTIES OILE DE FRAMCE : 43 charin d Hazay = TA340 JALBVILLE ¢ 008 12 18 £5.8% S jt SIDomad com | Sl © 430 415 502 10015 - APE - T2
RCE Varsaiies - 450415 502 - Cortificalices | BUREAL VERITAS CERTIFICATION - fusturarcy - AXIS SPECIALTY EURDPE SE - Conlral " 28K 4380°13
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Pigce unigue dans le batiment A — 2 élage - Porte gauche — Lot n® 4

Croquis de repérage non wiilisable dans le cas de travaux ou de démolition.

DeAGHOSTICS OILE DE FRANCE - 43 chemin U Hazay = 75440 JAVEYILLE (B 051218 65 596 & ! Surel ;490413 5CI 00015 - AFS  THEC
BCS Varsslben | 450415 502 - Cartificalons | BUREA VERITAS CERTFEIGATION ~ SAsmurance AX15 5 ALTY ELFROPE 5£ - Caontrat a" 255004380814
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CONSTAT de RISQUE d'EXPOSITION au PLOMB (CREP)

1 I ntair es objectifs du CREP : Le constal de fisque d'exposition au plomb (CREP). défini &
I.ﬁ.mcle L.1334-5 du code de la santg publique, consiste @ mesurer la concentration en plomb de tous k2s revélements du bien
concermne, afin didenkfier ceux contenant du plomb, qu'ils soéent dégradés ou non, a décrire leur édal de conservation et a raperer, le
cas achaéanl, les lacleurs de dégradalion du bali permetlant didentilier les siluatons dinsatubrité.

Laz rédsultatz du CREP doivent permetire de connailre non seulement & fzgue immédial lé 4 la présence de revéternants dégradés
contenant du plomb {(qui gengrent spontanement des poussiares ou des écailles pouvani &tre ingerées par un enfant) mais aussi e
risque patential lié A la présence de reviternants en hon &tal cantenant du piomb (gncore non accessibla),

Quand le CREP est rdaleéd an apphcation des Aricles L.1334-6 et L.1334-7, il pore uniquemant sur las revélements privatifs d'un
Ingement, y compris les revetements extérieurs au logemant (volel. ponail, grilke, .. )

Quand le CREP est reaksé en applicalion de FAdicle L.1334-8, seuls les reviiements des parlies communes sonl concemss (sans
gmeitre, par exemple, la partie exlérieure de la porle paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas parie du champ d'appication du CREP.

Si le bien immobilier concerng esl affecte en parlie a des useges aulres que Iabilation, le CREP ne porte que sur les pariies affeclzes
& lhabitation. Dans les locaux annaxes de I'habilation, le CREP parle sur ceux qui sont dasiinés 8 un usage courant, tels gue la
buandaria.

Objet du CREP :

Les pariies privatives i[<] Avant la venta

Ocoupéas
Par des enfants mineurs : [ Qui B Non [ Avant 1a mise an location
MNombre d'enfanis de moins de Gans : 0

[ Oulas partias communas g'un immeubla [ ] Avant fravaux

Adresse du bien Propriétaire

54 rue Saint-Denis = 93130 NOISY-LE-SEC
2tme gtage — Pore gauche — Lot n® 4

Commanditaire de la mission

Mom [ Raison sociale : SELARL HELDT — CLAISE - LE MAREC / Qualité : Commissaires de Justice
Adresse : 3 rue de [Assemblée Nationale - TBO00 VERSAILLES

L'appareil & fluorescence X

{Nom du fabricant de I'appareil : NITON Mature du radionucléide ; Cadmium 109

Modéle de 'appareil ; XLp 300 Date du dernier chargement de |a source ; 15 septembre 2023
M® de série - 18349 Activité de la source a cotte date : 850 MBq

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les

‘compétences sont cerifides par N° de certificat ;: 15564827

EURAL VERITAS CERTIFICATION Date d'obtention : 11/09/2022

1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVOIE

Dates et validité du constat

N° Constat : 0924-1932 Date du rapport : 23 septembre 2024
Date du constat ; 23 septembre 2024 Date limite de validité ; 22 seplembre 2025
Conclusion
Classement des unites de diagnostic
Total Mon mesurdes Classe 0 Classze 1 Classe 2 Classe3d
Mombre d'UD 15 ] 5 1 3 0
Pourcentage 100 %% 40.00 % 2233 % 6.6T % 20.00 % 0.00 %

Des revétements non dégradés et/ow non visibles (classe 1) et/ou en état d'usage (classe 2) contenant du plamb
{= imgicm’) ont été mis en évidence.
Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revélements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et de classe
2, afin d'éviter leur dégradation future.

| Auteur du constat

Signature

Cabinet : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE

| 43 chemin du Hazav — 78440 JAMBVILLE

| Mom du responsabl
Compagnie d'assurance : AXIS SFEUIAL | Y EURUFE SE
Contrat n® 25KWAIA0PIA (validité : 31 décambra 2024)

CIAGHOSTICS OLE OF FRAMCE - 43 chern du Hazay — TA240 JARBYILLE ¢ 0 08 12 18 68 88 /6l be fltiorma com | Srel S50 415 502 00015 - APE 7420
PCS Yarsailns - 450 115 302 - Corticabens  BUREAL VERITAR CERTIFICATION - Assurance . AXIS SPECIALTY EUROPE SE . Corral i 25K ASECRL
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Sommaire :
& 1: L'appareil 4 fluorescence X - § 2 : Locaux et zones non accessibles - § 3 : Méthodeologle employée - § 4 .
Bilan des investigations - Tableaux des mesures - § 5: Classement des unités do diagnostic — Situations de
rnsque de saturnizme infanlila at da dégradation du bafi — Recommandations au(x) proprigtaire(s) -
Transmission du constat 4 I'agence régionale de santé - § 6 : Motice d'information - § 7 : Croquis des locaux -
Copies des rapporis d'analyses.

§1 - L'appareil a fluorescence X (complément) :

Appareil utilisé

Mom du fabricant de 'appareil FONDIS
Modéle de l'appareil / N” de série de l'appareil MWITOM XLP 300 - N* de série : 18349
Mature du radionucléide Cd 108

14/08/2023

Date du dernier chargement de |3 source 1
3 : ' Référence : RIT-Cd1089-23 (n® de série RTY-1884-23)
Activité & catte date et durée de wvie de la source Activita initiale : 850 MBq (vaidité 53 mois)

Autorisation ASN (DGSNR) W® : T TROSTA Validits - 27/07/2028

Nom du fitulaire de Mautorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente en Radioprotection
PCR)

Etalon : FONDIS SRM 2573 1,04 mglcm?® +/- 0,06 mgicm?®

§ 2 ~ Loceux et zones non accessibles : Ces locaux el zones sont exclus des canclusions du présent rapport

Local Justification
Ll Sans objet !

§ 1 - Méthodologie employée :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revélements ont été réelisées en s'inspirant de la
norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Consiat de Risque o Exposition au Plomb ».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & l'aide dun appareil 4 flucrescence X (XRF) &
lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en
mg/cm®.

Les éléments de construction de factura recente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1% janvier 1949 ne
sont pas mesurés, & lexceplion des huisseries ou autres éléments métaliques tels que volets, grilles, ceci afin
d'identifier la présence eventuelle de minium de plomb.

MAGNOSTICS O LE DE FRANCE | 43 cherwh du Hazay - 78480 JAMBVILLE /@06 1216 88 86 & fr dufBomailoom / Sre: . 450 216 402 00018 - APE - 742C
RE8 Vernmies - 400 475 507 - Certificat ana - AUREAL VERITAS CERTIFICATION — Assuranpe | AXIS SPECIALTY EUROSE SE . Contral r* 29643505 A
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§ 4 — Bilan des investigations - Tableaux des mesures :
Rappel des sewils : < 1mg / em?® = négatif - = 1mg / cm? = positif
Abréviations utilisees :
EMP = glément{s) non peint{s) / EREC = élément(s) récent{s) postérigur{s) 8 1949 | FA = faience

Mata © Una unité de diagnastic (UD) ast compasés d'un ou plusieurs &léments da construction ayant méme substrat et
mémea histarique en matigre da construction &t de revétament

Fage 8 sur 23

de diagnostic :

de classe 3 ;

Local Ne 1 Désignation Fiéce unique
: Localisation | Elassement
Unite Concan- Natura
H* de | Rewdtemant de la Etat de de
mesung Zone de Substrat Bt.'lmﬂl mesunt tratian conservalion &iﬁ Tumnile de Observalions
Diagmastic (iscubtatip | IMaVem3] dégradation | annastic
Etalonnage
258 initial 1.10
D Fenétre MM ENP
D Mur WA Doublage
D Allags MR Doublage
O Embrasura N Doublage
Plinlhes MM EREC
Closizons
douche MR Fa
275 Plafond Platre Peinture Miliew 2.70 EU 2 POEITIF
273 A | B&li Porte Bais Peinture Miliew 4.60 EU 2 POSITIF
| Toile de
Rt e A i R L Al B e SR ‘ Lo div 2
263 5 Milisu 0.00
——1 A | Pordaint Bois Peinture ——— H
270 | kilien D.0a
27 | Piliew 0.00
A | Porls ext B Feint 0
272 ¥ e o SNWe e | 000
2ED I Miliew 0.00
- Toile de .
261 B l biur Plalie A Malieu 0.00 o
262 Mliew 0.00
263 { Pl 0.00
24 | © Mur Piawe. | ToReds e | anl 0
varme
265 Pl 0
ol Garde- : T
274 D corpe Melal Peinture Milieu 3.80 EU 2 POSITIF
| 266 Pliliew 0.00
267 E Mur Plalra Painlura Milbau 0.00 o
266 Miliau 0.00
Etalonnage
276 fral 1.10
Mombre d'unités 15 Nombre d'unités % de classe 3: 0.00%

HM=Mon mesure, WV=Non visible, ND = Non dégrede, EU=Elal d'usage, D=Dégrade

§ 5 — Rappel des seuils : Classemeant de 0 4 3 des unilés de diagnostic (UD) conformémeant au tableau ci-dessous.

Concentration en plomb seuil = 1 mgiem® Type de dégradation Elassuman!_!
= 1 mgfem? Neégatif a |

non dégradé ou non visible 1

= 1 mglem? état d'usage 2

dégradé 3

DIAZNOSTICS DILE DE FRANCE © 43 chernn ty Hazay — TAL0 JANEVILLE /@08 12 16 68 B8 18 bt diotBemnail com
FICH Vernadtes - 190 115 503 - Cerbfcalions : BUAEAL VERITAS CERTIFICATION - Ascurarcu  AMIS SPECIALTY ELA0PE 58 . Contral n* 280WAI80RIA

{ Sireml : 480 478 802 00018 = APE : TA2 T
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i ions de risque d urnisme inf; i
[Au sens des erticles 1 et 8 du texte 40 de I'arréte du 19 acat 2011 relatif au Constat de Risgue d'Exposition au Plomb)

Situations da risque de saturnisme infantile

Ay moins un local parmi les locaux faisant I'objet du constat présente au moins 50 % d'unités de diagnostic de ';NJDM
classe 3
L'ensemble des locaux faisant I'objet du constat présente au moins 20 % d'unités de diagnostic de classe 3 MON

Siluations de dégradation de bati

Les locaux faisant I'objet du constat présentant au mains un plancher ou un plafond menacant de s'affondrer ou

en tout ou partia effondré NON
Les locaux faisant I'objet du constat présentent des Iraces importantes de coulures ou de ruissellemant cu NON
d' écoulameant d eau sur plusisurs unités de diagnostic d'une mMéme placse

Les locaux faisant I'objet du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts de NON

meoisissuras ou de nombreusas taches dhumidita

Recommandati aux T

Le plomb (principalement la céruse) conteru dans les rewvétements peut provoquer une intoxication des
parsonnes, en particulier des jeunes enfanlts, dés lors qu'il est inhalé ou ingéréd. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces identififes comme recouvertes d'une peinture d'une concentration surfacique an plomb supérieure ou gale 4 1
magicm® devront s’ accompagner de mesures de protections collectives ou individuelles visant 3 contriler |3 dissémination
des poussiéres loxigues et a éviler toute exposition su plomb tant pour les intervenants gue pour les occupants de
lNmmeuble at la population environnanta,

Le propriataire veillera & entratien des revétements recouvrant des unités da diagnostic (UD) de classe 1 et de
classe 2.

Il est rappelé au propriétaire I'obligation d'effectuer les travaux appropriés pour supprimar |'exposition au plomb
(LD de classe 3) et de transmeltre une copie du présent rappor, annexes comprisas, aux occupants el aux personnes
amences & faire des Iravaux dans l'immeuble.

Transmission d [} |'

Si le constat identifie au meins une de ces cing siluations, son auteur transmet. dans un délai de cing jours
ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé dimplantation du bien experisé en
application de I'article L.1334-10 du code de |a santé publique.

En application da ['Articla R.1334-10 du code de 1a santé publique, lauteur du présent constat informa de catte
transmission le proprigtaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du local d’hébergement

& & - Motice d'information :
Si e Jogement gue vous vendez, achetez ou louez comporte des revélements contenant du plomb, sachez que le plomb
est dangereux pour (8 sanleé.

Deux documents vous informent
— le constal de risgque dexposition au plomb vous permel de localiser précisément ces revélements : lisez-le
attentivernent !
- la présenta notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logemenl.
Les effals du plomb surla santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxigue. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irméversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du guotient intellectuel, etc.). Une fois dans 'organisme, le plomb
est stocké, notamment dans les os, d'oll il peut &tra libéréd dans le sang, des années ou mame des dizaines d'annéas
plus tard, L'intoxication chronique par la plomb, appelée saturnisme, est particulisrement grave chez e jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pandant la grossesse, le plomb peut traverser le
placanta st cantaminar la foetus.
Las maesuras de prevantion an présance de revélemeants confenant dir plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) onl &8 couramment utilisdes jusque vers 18950, Ces
peintures, souvent recouverles par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'humidile, a la
suite d'un chogc, par grattage ou a l'cccasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d'intoxication, Ces peintures représentent le principal risgue d'exposition au plomb dans I'habilation,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas da risque tant qu'elles sont en bon &tat ou inaccessibles,
En revancha, le risque apparait dés gu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dians ce cas, volre enfant peut s'intoxiguer :
- &'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
= g'il 8@ trouve dans une piaca contaminéa par des poussidres contenant du plamb |
- &l reste 4 proximité de travaux dégageant des poussigres contenant du plamb

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur las parties hurnides das murs) n'est
dangereux qu'en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons at rebards exiérieurs de fenélre
n'est dangereux que si l'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigls apras les avoir louchées.
Pour éviter qu'un enfant ne sinloxique .

DIAGNOETICS OLE O FRANCE | 43 evamir o4 Hazay - 78440 JAMSALLE 8 05.12.98.68,55 &l pr.gatBamgil com | See! | 450415 502 00015 - APE : 7420
BEE Varna fas - 450 412 803 - Saridendons . BUREALUVERITAS CERTIFICATION - Assurnres | AXIS SPECIALTY FURDPE &5 - Crevrai n® F5EWA3S0PA
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— suiveillez 'étal des peintures et effectuez les menues réparations gui s'imposent sans attendre qu'elles s"aggravent ;
— luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
- eyitez le risgue d'accumulation des poussidres : ne posez pas de moquette dans les pidces ol lenfant joue, netioyez
souvent Iz sol. les rebords de fenétres avec une serpillisre humide ;
- veillez & ce que voire enfant n‘ait pas accés & des peintures dégradées, & des papiers peinls contenant une feuille de
plomb, ou 3 du plomb laming (balcons, rebords axtarieurs de fenétres) | [avez ses mains, ses jousls.
En cas de travaux portant sur des revélements contenant du plomb, prenez das précautions :
- si vous confiez les Iravaux & une enlreprise, remellez-ul une copie du conslal du risque dexposition au plomb, afin
gu'elle mette en oceuvre les mesures de prévention adequates ;
- lenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant ou
loute conire-visite aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- Sivous réalizez les travaux vous-méme, prenaz soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans

tout le logement et dventusllement le voisinage.

Sivous &tes encainte -

- ne réaalisez jamais vous-méme des fravaux portant sur des revélements contenant du plomb ;
- éloignez-vous de lous travaux portant sur des revélements contenant du plomb.

Si vous craignez gu'll existe un risgue pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médacin
{généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un
dosage de plomb dans le sang (plombeémie). Des informations sur la prévention du salurnisme peuvent &tre obtenues
auprés des directions départementales de l'équipement ou des directions departementales des affaires sanitaires el
sociales, ou sur les sites Internet des ministéres charges de la santé et du logement.

§-7.1-Croguis des locaux : Méthode de dénomination des zones d'un local (zones A-B-C-0...).

Piéce unique B

« Zone
it A
oty T R Tt SRR

Fiéce unique dans le batiment A — 2¢# &iage — Porte gauche — Lot n* 4

Croquis de repérage non viilisable dans Je cas de fravaux ou de démolition,

§-7.2 - Copies des rapports d'analyses : Sans objet

CRAGMOSTICE DILE DE PRANCE | 43 chamin du Hazay — T8440 JAMBYILLE o8 12,18 6888 A progul[ERamail.com « Srel . 480415 TR CONE-APE . TAIC
ACS Varsailes | 450 315 502 = Cenfications - BLAZAL YVERITAS CEATIFICATION = Assurarce - AXES SPECIALTY DUROPE SF - Caniral £® 25KWHER0PIA
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ATTESTATION DE SUPERFICIE
Version en vigueur au 22 décembre 2014 de l'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1985
Articke 2 du décret N*97-532 du 23 mai 1997 qui a madifié I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 st 4-2 du décret n*67-223 du 17 mars 1967

- S—

Date de la mission : E:ifﬁptamhm 2024

Adresse et désignation du bien :
- Adresse : 54 rue Saint-Denis - 93130 NOISY-LE-SEC
= Type de batimant : Parties privatives dimmeuble collectif d habitation
- Pigce unigue dans le batimeant A — 2*™ &tage — Porta gauche - Lot n® 4
- Reéférences cadastrales : Section V — Parcelle n® 78
- Date de la construction ; < 01/07/1997

Propriétaire(s) du bien :

= MNom(s):
- Adresse
- Adresse

Désignation du donneur d'ordre :

- Mom/ Raison sociale ; SELARL HELDT - CLAISE — LE MAREC | Qualité : Commissaires de Justice
- Adresse : 3 rue de I'Assemblée Mationale — 78000 VERSAILLES
- Personne(s) présente(s) lors de la mission : Maitre Louis-Victor LOGER

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom ...

Raison sociale et nom de lentreprise ... DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
i Ly T N e O M et 3. B 43 chemin du Hazay - 78440 JAMBVILLE
Numéro SIRET : ..., 48041550200015

Compagnis d'assuran-né :...#;«.:J'{IS.S"#EGIALTY EUROCPE SE - Contrat n® 25KW4380P1A

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a :

Total surface privative : 10.64 m?
(Dix métres carrés soixante-quatre)

Détail des surfaces par piéce en m® :

Figce ou Local Etaga Surface privative | Surface non privative
2 R P a2
Total 10.64 m? {155 m*

La présenls mission rend comple de létal des superficies des lols dasignas 4 13 dale de lsur visite. Elle n'est valable que tant que ka
siruclure ol la disposilion des pigces ne sont pas transformées par das travaix. La védficstion de la conformilé au litre de propriété et
&u réglement de copropriéla n'anire pas dans la cadre de la mission et n'a pas &é opénée par le lechnicien, Le présent cerifical veul
uniquement pour le ealeul de la surfaca totale. Le détail des surfaces ne vous est communigué par DIAGNOSTICS DVILE DE FRANCE
ou'a titre indicatif

Fait & Jambwville le ; 23 septembre 2024 Signature de 'opérateur -

Af Ldae ds France

i -
) : :ﬂwi:lﬂm“

3
&3

TR

Cipgrosics dile de France rappelle gue dans ses conditions génédrales de venfe concemant e mesurage des surfaces, il a 6la
sdmis une folérance de 5%.

DiAGNDSTICS IVILE DE FRAMCE - 43 chemindu Hazay - TR0 JAMBWILLE (B0S 17 1BFA AR Hw‘m fEvRt A0 415 503 015 = APE - T2 G
RLCE Versahen | 470 415 50E — Catifications | BUREAL VERITAS CERTIFICATION - Assurarce )15 SPECIALTY EUROPE SE - Conlral n” TSR 438014
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

Arrite du 28 septembre 2017 definisgant e modéle el la méthode de réalisalion de I'élal de 'ingtallation intéreyre d'électricite dans les
immeaubles & usage dhabilalion. Ardicles L 134-7 el R 134-10 & 13 du code de la conslruclion el de Mabkitalian.
Morma MF C16-600 de juillet 2017,

nFEslc%NA‘rmu ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

. Localisation du ou des immeubles bati(s) Type dimmauble : Appartement
Département : SEINE SAINT DENIS !

Commune * NOISY-LE-SEC 19313‘]} Date de construction ;: > 15 ans
Adressa 54 rue Saint-Denis Année de l'nstallation : = 15 ans

Ligu=clit / immeuble | Batiment A ]
Distributeur d'électricité : Enedis

Ref, Cadastrale: V-T78

. Désignation et situation du lot de Rapport n” : 0924-193:
(co)propriété : ELEC
] La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Etage : Niv. 2 leurs juslifications se trouvent au paragraphe 9
Forte : Gauche
MN® de Lot - 4

H IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

. Identité du donneur d'ordre

Mom ! Prénom ; SELARL HELDT-CLAISE-LE MAREC-LOGER
Tel : 01.39.50.55.51 Email : hy@orange.fr

Adresse | 3 rue de I'Assemblée Nationale 78000 VERSAILLES

. Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de 'appartement ou de la maisen individuelle : O
Autre le cas échéant B Commissaires de Justice

. Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

. Identité de I'opérateur :

Mom et raison sociale ge 'entreprise : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Adrassa : 43 chemin du Hazay

' 78440 JAMEVILLE

| M° Siret ; 49041550200015

Deésignation da la compagnie d'assurance - NEXUS EUROPE SAS

M® de police | 425KW43B0PIA date de validité : 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerifices par: BUREALU
VERITAS CERTIFICATION

HAGHOSTICS DILE DE FRANCE : 43 chema du Haliy — 7B440 JAMEILLE / 8 06, 12.16.68.86 & pr gl (@amgil com | Sewel AR 415 ST 0005 - APE T4 C
PGS Werapdiaa 400 415 507 = Cartficpiinna ' AUABAL VERITAS CERTIFIDATION - sssyrares  AXIE SPECIALTY ELIROPE 55 - Coremt n® BN 1380F 1A
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION
INTERIEURE D'ELECTRICITE

L'etat de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'nstallation intérieure d'électricité a
basse tension des locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de
protection.

4

Il ne cancerne pas les materiels d'utilisation amaovibles, mi les circuits infernes des materiels d'utiisation fixes
destings a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
generateur jusqu'au paint dinjection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement
a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau
informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsguils sont alimentés en régime permanent sous
une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif el 120 V en courant confinu,

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visilables, de l'inslallalion au moment du diagnostic, Elle s'effactue sans démontage de
linstallation électrigue (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible)
ni destruction des isolants des cables. :

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

» les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre oU masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détéroration pour
pouvoir y accedsr (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments
chauffants incorporeés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuligrement} ;

= |es parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

= inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les sunintensités
et la section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A
LA SECURITE DES PERSONNES

Anomalies averées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité,

Néant
2. Dispositif de protection différentiel & l'arigine de lnstallation / Prize de terre et installation de
mise a la terre,
/ Libellé des
N® R it mesures
article | Libellé des anomalies | Localisation(*) ‘:2’ €le | compensatoires Observation
(1) correctement

mises en @uvre (3)

La CONNEXIOM ala
LIAISOMN
EQUIPOTENTIELLE
principala d'au moins una
CAMALISATION métalique
| de gaz. d'eau, de chauffage
B.3.34 a) | central de conditionnement

I d'air, ou d'un élément
CONDUCTEUR de la
struciure porieuse du
| batiment n'est pas assunée
| (résistance de continuité > 2
ohms).

Ensamble du
[ogement
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“H
article
{1

Libellé des
mesures
compensatoires
correctement
mises en .euvre (3)

N® article

Libellé des anomalies | Localisation(®)

Dbservation

8.3.3.6

Alors que des socles
de prise de courent cu
des CIRCUITS de
linstaliation ne sont
pas rallés a la teme
{B.3.36a1), a2 et ad),
la MESURE
COMPENSATCIRE
suivante esl
oomectemenl mise en
OBUVE
+ prolection du (des)
CIRCUIT (5} concerné
(&) ou de l'ansembla de
linstallation électrique
par au moing un
disposilif différentiel &
hauta sansibilila £ 30
mé

Au moins un socle de prise
de couranl compore une
broche da terre non relide &
la terre.

Ensamble du

lngement kgt

(Anomalie
compensée par ks
point de controle
B.3.36.1)

B.3.36
ad)

Alors que des socles
de prisa de courant ou
des CIRCUITS da
linstallation ne sont
pas relids & la leme
{B.3.2.6 a1). a2 et a3).
la MESURE
COMPENSATOIRE
sulvante asl
cormeciement mise en
aeuvTE
+ pratection du (des)
CIRCUIT (s) concemé
{s) ou de Fensemble de
Iinstallation éeclhigue
par au moins un
dispasilil diférantial 4
haute sensibilité = 30
md.

Au mons un CIRCLUIT
(n'alimentant pas das socles
de prises de courant) n'est
pas relié a la tere,

Ensembile du

B.3.36.1
logement

{Anomalie
compensée par le
point de contrdle

B.3.3.6.1)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague

circuit.

N°
article (1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

B43e)

Le courant assigné (calibre) de la protection cortre les surcharges el couns-circuits
d'au meins un CIRCUIT n'est pas adapté a la section des CONDUCTEURS
comespondants.

Tableau

4. La liaison équipotentizlle ef installation électrique adaptées aux conditions particuliéres das

locaux contenant une douche ou une baignoirs,

Ni
article
(1)

Libellé des anomalies

Localisation(™)

B53a

Locaux contenant une baignoire ou une douche ; il n'existe pas de LIAISON
EQUIFOTENTIELLE supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les
MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.

Coin douche

B.6X1a)

Local contanant une baignoire ou une douche ; linstallation électrigue ne répond pas
aux prescriptions particulidres appliquées a ce local (adéguation entre 'emplacement
ol est installé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier -
respect des régles de protection contre les chocs électrigues liges aux zones).

Prises de courant
dans le velume rnon
religes a Ia tere

DIAGNOSTICE DLE DE FRANCE | 23 chare du Hasuy - TE40 JARBALLE ¢ M08 12 16 6580 A e chpdfeengil com | Sirel - 400 415 50700015 - APE - T42C
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5. Matériels électrigues présentant des risques de contact direct avec des eléments sous tension —
Protection mécanigue des conducteurs.

Néant
6. Matériels glectriques vétustes, inadaptés a I'usage.,
MNeant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie
privative ou inversement,

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Sans objet

(1) Reéférence des gnomzlies selon la norme NF C18-600.

(2] Héférence des mesures compenseioires selon la norme NF C18-600.

(3) Une megure compensatoire st une masure qui parmet de limiter un dsque de choc &lectriqus lorsque las réglas
fondamentales de securilé ne pauvent s‘appliquer pleinement pour des raisans soit économiques, soit techniques, soil
adminisiratives. Le n® d'articla &t be Ebellé de la masure compensalaire sonl indigués en ragard de l'anomalie concarnée

("} Awvartizssemsnt: la localisation des anomalies nest pas exhaustive. || est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
Iocalisation gue d'une anomalie par point de contrle. Toutefois, cet averlissement ne concerne pas le test de déclenchement
des dispositifs différentels.

Informalions complémentaires ;

N® article (1) Libellé des informations
B.11 ai L'ensemble de linstaliation electrigue ast protégéa par au moins un dispositif différentiel 2 haute
i 4 sensibilité < 30 mA,

(1) Reélérence des informations complémendaires selon la norme NF C18-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de controle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contle n‘ayant pu

N* article 1) | &tre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Maotifs @)
Annexe C
Eleémeants constituant le CONDUCTEUR v
B335¢)  |pRINCIPAL DE PROTECTION appropriés. |~ Elément(s) non s

Aucun point da CONNEXION de

B4.3h) CONDUCTEUR ou dAPPAREILLAGE ne - Elément({s) non visiblejs) : Locaux fortement encombrés.
prézente da trace d'échauffemeant.

B73a) E[gg#gﬁf;;:ﬂ::&?ﬁ{; datéronse.” | - Elément{s) non visible(s) : Locaux fordement encombrés.

B73b) Isolant des CONDUCTEURS en bon &tat. | - Elément(s) non visible(s).

B.11b1) gr;iteg‘lgl]at‘uc::;z?cles de prise de courant du Elément{s] non wmbla{sj : Locaux fortement encombrés.

Ensemble des socles de pns.e de muran'
avec un puits de 15mm.

Pour les points de contrile du DIAGNOSTIC n'ayant pu élre vérifiés, il est recommandé de faire contriler ces points par
un installateur &lectricien qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de I"aélectricité, au,si
linstallation électrique n'élait pas alimentée, par un CPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

B.11¢1) - Elém&nl[s} non visible(s) : Locaux fortement encombrés.
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(7
fet

Référencas des numdnos d article sefon la norme NF C16-600 — Annexe C

Les malifs pewvent éire, s c'est le cas !

« Le lableau élecingue est menifesierment ancien ; son ENVELOPPE (capotl). 51 est démonle, risque de ne pouvoir élre
ramontd Sans dammage. s ;

« Les suppons surlesquels sont Mxés directement fes disposilils de pratection ne sond pas & démonter dans le cadre oy
présent DIAGNOSTIC ; de ce fail, la section ef Nétat des CONDUCTEURS n'ant pu éire werifiés s ;

v Linstallation ou une ou plusisurs parties de celie-cf n'dlalent pas alimentéals) an disctricitd 8 jour de \a visie s -

v Leyjs) couranifs) d'amplol du (des) CIRCLUITIS) protdgéd('s) par lefs) INTERRUFTEUR(S) diffdrantieljs] ne pauvent pas éire
dvaludfs). u

r Linstalalion est alimentée par un poste a havie tension prive gui esl excly du domaine o appiicatior du prasent
CHAGNOSTIC et dans legued pewl se lrouver ta partie de linstaltation & vérfier s

« La nalure TBTS de la source n'a pas pu éire reperee. »

« Le calibre du ou deg dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES esf » 63 A pour un DNSJONCTEUR ou
32A pour un fusible. »

« L& courant de réglage du DISHJONCTEUR de branchemant ast > 30 A en monophasé ou > 60 A en iiphasé, »

w La meéthode dite w amaal-aval » ne permel pas de vérfier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement fors de
Fessai de forchonnement. »

# Les bormes aval du digioncleur de branchement eliou la caraksabor Calimentalion du o des lableawr Seclngues
comporent plusieurs conductews en pargligie u

Toute sulre mention, adapiée & [Tnstallation, décrvant le ou les impossibiités oo procéder swx) contrideys) concermé(s).

EGNCLUEIDH RELATIVE A L’'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Liinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriataire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien gualifié afin d'&liminer
les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochees ou mentionnees ci-aprés ne sont pas couvertes par
le présent diagnostic, conformément & la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

* INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les paies communes de limmeuble collectif
d'habitation (FRISE DE TERRE, COMDUCTEUR DE TERRE, borne ou barmette principale de teme,
LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION at |a ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation): existence
et caracteristiques:

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

. La valeur mesurés de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis Iz partie privative n'est pas
en adéquation avec la sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels; il est recommandeé de se rapprocher
du syndic de coproprigté.

* La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en pariie privative ast
insuffisants; il est recommands de se rapprocher du syndic de coproprigté

DIAGNOSTICS CILE DE FRAMCE - 43 chamin ou Hatay — 73440 JAVBVILLE ) & 06 12.18 55,85 /& or, m il D 4G50 415 502 COD1S - APE ( TAI L
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B EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Descriplion des risgues encourus en fonction des anomalies idenfifiéas :

Cet apparel, accessible a 'intérieur du legement, permet dlinterrompre, en cas d'urgence, en un lisu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son sbsance, son inaccessibilté ou un appareil inadapté ne parmet pas d'assunar cette fonclion de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur linstallation dleciriqua.

Ca dispositif parmet de protéger les personnes contre les risques de choe électrigue lors d'un défaut d'isalement sur
un matériel électriqua.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et inslallation de mise & la terre :
Ces glements permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue, de dévier & la terre le courant de
défaut dangerews qui en résulie.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &ire |a cause d'une électrisation, voire d'une dlectreculion.

i i r i urintensités :
Les disjonctaurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettant de
proteger les conducteurs et cibles électriques contre lez dchauffernents anormaux dus aux surcharges ou cours
Circuits.

L'absence de ces dizpositifs de protection ou leur ealibra trop éle;.ré peut Atre A |' crigine d'incendias,

Ligison eguipolentielle dans les loceux contenant une baignoire ou une douche ;
Elle permet d'eviter, bors d'un défaut, gue le corps humein ne soit traverseé par un courant électrigue dangereux.

Son absence pHvIIQQJE. en cas de défaut, 'dcoulement du courant &lectrique par le corps humain, ce qui peut &tre la
cause d'una électrisation, woire d'une électrocution.

Conditions particylieres les locaux contenant une baignoire ou une douche ;
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiler le nsque de
chocs electriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du conps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une dlectrisation, voire d'une &lectrocution.

Matériels Sleclrigues présentant des risques de contact direct
Les maténels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matérnels électigues anciens, fils
electngues denudes, baornes de connexion non placéas dans une boite équipda d'un couvercla, matériels électriquas
casses... ) présentant dimporants risques d'élecirisation, voire d'élecirocution.

Matériels slectigues vétustes ou inadeptés & 'usage :
Ces materiels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une prolaction satisfaisante contre l'accés aux
parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsgu'ils ne sonl pas adaplés &
lusage nomal du matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces maleriels
présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

argils d'utilisation silués dans das parties communes &t alimantas d i riigs privatives :
Lorsque lNnstallation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise an euvre corraclament, le contact d'une
parsanne avec la masse d'un matérel &lectrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause
d'électrisabion, voire d'électrocution.

Pisci fil= in i
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés & la piscine ou au bassin de
fontaine parmettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la reéduction de la résistance électrique du comps
humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé

Le nen-respect de cellas-ci peut &tre la cause dune électtisation, voire d'une électrocution.
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Informations mmplamanlairas :

diffarential

L'olpectil est d"assurer rapidement la coupure du courant de 'installation électrique ou du circuit concerns, dés Iapparlh
d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que M'usu
normale ou ancrmale des matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'ur
matériel électriqus....) des mesures classigues de protection contre |es risques d'électrisation, voire d'électrocubion.

Socles de prise de courant de lype & obluraleurs ;
L'objectif st d'@viler lintroduction, en pariculier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de
courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou 'électrisation, voire I'€lectroculion.

| ri lype 8 puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant &vite la risqua d'électrisation, voire d'électrocution, au
moment de l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE
VISITEES ET JUSTIFICATION :

MNéant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d'établissement de |'état

Visite effactuéa la 23/09/2024 d 1.
Date de fin de validiteé ; 22/09/2027 Diagt - g P
Etat redioa a JAMBVILLE Le 23/09/2024 A s

oE 12 e R
Mom _Wmu
= :
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Attestation sur I'honneur
Dians le cadre du nouvesy disposilif réglementaire de la mission du dizgnostiqueur

Je soussign

Alteste exercer en fant que technicien en diagnoslics immobiliers dans le respect des obligations réglementaires de
'article L.271-6 du Code da la Construction et de I'Habitat, & savair

Etre en possession des certifications professionnelles obligatoires depuis le 1% novembre 2007, délivrées
par BUREAU VERITAS CERTIFICATION : 1 place Zaha Hadid — 92400 COURBEVCIE

Certificat n™ 15564627 dans les domaines suivants :

s Amiante — Plomb - Termites - Performance énergétique — Installation intérieure de gaz -
Installation intérieure d'électricita.

Disposer des moyens el du matdriel nécessaires 8 I'élabhissement des états, constats et diagnostics
composant le Dossier de Diagnestic Technigue.

Répondre aux garanties réglementaires d'assurance avec une RC professionnelle : Assurance @ AXIS
SPECIALTY EUROPE SE - Contrat n® 25KW4380PI14,

N'avoir aucun lien de nature & porer stteinte & mon impariialité et &8 mon indépendance ni avec le
propritaira ou son mandalaire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des lravaux sur ouvrage,
installations ou equipements.

Jambwille le : 23 septembre 2024

.n-k France
de g

Dlagn
&£3 chamin m‘é
o6zt o
4504 1880200005
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Boexus

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

MNous soussignés NEXLIS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholder/mandatairs de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par délégetion de souscription n® B1747240425, atiestons que ;

DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANGE (numérc SIREM 490 415 502) 43 Chemin du Hazay, 78440 Jambville,

France

A souscril suprés de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE. & Sixth Floor, 20 Kildare Strest, Dublin 2, DOZ TIVT,
Républigue d'lrlande, un contrat d’assurance responsabilité chvile sous la n® J25KWAIB0PIA & effet du 01/01/2024.
La contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant incomber a I'Assuré en raison
de fautes, errsurs, omissions, négligences, maladresses, inexactiiudes pouvant lincomber du falt de ses activitds

professionnelles.

Activités garanties

- DHagnostigueur immabilier effecluant les diagnostics listés aux condibions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais do dafenes sont inclus dans las montants de garantie.

Garantie principale

INTITULE GARANTIES

RGC PROFESSIONMNELLE

Pour les dommages corporels, matériels et immatérals
consécutifs ou non consécutifs.

MONTANT DES GARANTIES

S00.000 € par année d'assuranca 300.000
€ par sinistre tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES

MONTANT DES GARANTIES

RC EXPLOITATION
Tous dommageas canfondus
Dont :
1. Dommages corporels
1.1 dant recours an faute inexcusable

2. Dommages matérisls et dommagas immatériels
consécutifs

3. Dommages immatériels non consécutifs
4, Alteintes a Nenvircnnement

%. Blens confiés

2.000.000 € par anréda d'assurance

2.000.000 € par annés d'assurance

1.000.000 € par année dassurance

1.000.000 € par année d'assurance

100.000 € par année d'assurance
500000 € par annde dassurance

50,000 € par année d'assuranca

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un mantant par année d'assurance EUR 15,000, avec seuil

d'interverntion de ia garantie dEUR 1.000.

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000,00 PAR ANNEE

D'ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.
Observations

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :
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TS0T, Fans, France, EStntgemaniss par TACER, 4 place de Bucapest C5 52 440, TE38 Pars Cedax 00, £ st immatticuiie o regittes
wigwe due leomiel s on A ance, Sahiue bl Finetle « DRIAS « sl e rumies 13010224, Fowr phas Sinfemnation, consules & wie

Wek da TCRIAL, i Padresse 17, a1

Carant= fnorodme 2 prmanee derezp i vle prol alla

bhpy tareny copsfiebiooesczarch
wenformes mun aricies L5133 s L 3EET S Code des dasrances. La soccuniale Brilarnigue, sioes su 52-55 Leadenhall Sireet, London
EC3A PER. mst enregisinde amegeTe de s compagnies &y Ropourae-Unl UK Comparies Howss, sous |8 framan FOXMBNL #la uermen! 12
rurens BREE1EER Nexsa Ewope 345 (LK Branch) eat suicrab o) nbgamenih par L'duionid de conzune finarebdne britansique (Faancial

Conduct Autory| FRN . 818300
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. Diagnostics Amiante
- Examen Avant vente ou Location
. Diagnestic Technique Amignte (DTA) dont ascensaur
. Avant travaux, Aprés travaux, Avant démaolition

. Diagnestic Etat des Risques et Pallutions (ERP)

. Diagnostic Etat de I'lnstallation Electrigue & Telétravail

. Diagnostic Etat de I'lnstallation Gaz

Page 22 sur 23

. Diagnostic Etat Parasitaire (Mérule, Insectes Xylophages, Champignons lignivores)

. Diagnostic Loi Boutin

. Diagnostic Lol Carrez

. Diagnostic Performance Energétique (DPE)

. Diagnostic Flemb (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans 'eauw)
. Diagnostic Termites

. Farmateur, Examinateur, Cerificateur en diagnestic immobilier

E Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestalion est valable du 01/01/2024 au 311272024,

La prisents attestaton nimplique qu'une présomption de garantie & la charge de FAssureur et ne saurait engager
IAssuraur en dehars des termaes of limites précisés dans les clauses of conditions du contral auqual olle sa référa.

Fait le 2011212023,

HEXUS ELIRDPE SAS (UK BRANCH),
pour b= compte de I'Azsureur,
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

Husus Evragn, 5AS su capitsl da 100000 SIREN TRIMSE18 RCS Parde. APE 8820T dont le shige sockal ta sitwe 28 rue du 4 Sepismbne,
TS002, Far's. Fraroe, est tglemanits par [ACFA, 4 place de Budapes:, G5 B2 450, 75233 Paty Cedea 05, &) il Fnmatizulie su regiitre
e e Pleiesines an ddsurance, Bargue sl Francy « CRIAS = sous by remeeg 1307033, Foyr ghyy Jinformaton. consulies e site
Web de [SRIAS, § fedresse DitpTervy oraa drowe i/ gusaiiseanch. Carants Sna=cine f k3sninos 38 relponaabith chile profsas cnnele
confames s Aok L213-5 011 513-7 oy Code des Axieb® oo, Ll succuniie Sriannique. 8t sy 52-50 Lescenhall Steet. London
ECIAZES, sl micwiinken - day by R Lire, UK Comparies Moy, pous b nerdng FOOMB00. skl soement
g BRI A HruEm-pumuxnmm:m:munwuuumtumwmu |Finaneia
IConetct Aoty FRN @ 585360,

DIAGNCISTICS DILE DE FRANCE ; 43 chemin gy Hagay - TR0 JARBVILLE /B 08,12, 1066 86 @

2
nexusunderwriting.com

! Bepd A0 413 502 00015 - APE 742 C

RCE Yarseles ; 450 415 502 - Carlificatons | BUREAL VERITAS CERTIFICATION — Assurancs - ANIS SPECLALTY EUROPE 3E - Contrat n* 25KVEIR0PIA
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Certification

Certificat

armsibud §

Buresa Veras Corification cemifle que les cem i répandent Jus sxigances des amitds
relatis aux crflbes di OurtESe SRR B (0T e rms i s g1 15 e s e mae o) 85 LETL-8 et A XFLY du Soae la
Consinuction ot do MHabitation of relatils aux oriténas de compebends das pemonngs physiquas staksant cas dossers de disgnostce
technigues tols que défings 3 1" artiche L2714 du code: precibe

DOMAINES TECHNIQUES
Date da
Reférence des arretés | errtiFration .:'I_Lﬁ{;:':
erigingle
Arrétd du 24 Cécembre 201 défin'ssant les critdres
abtas o u | 02 Cortification des apérateurs de diagnostic Lo 1100029

technlgue et des organismes de feernatian et
daccrlditation ded arganismes de certificatian

Arritd du 24 Décembre 2021 définigsant les critéres
Plomb sans mention | de cestification ces opdrateurs de diagnostic

[CREP) technique et des organismes die forrmation et b T
fraccréditation des organismes de certification

Arrdté du 24 Décembre 2021 défirissant les criléres
de certification des opérateurs de diagnostic

e technique ef des organismes de fommation ot LA i
draccréditation des organismes de certification
Arrité du 24 Décembre 2021 défirssant les critéres

Electricitd de certification dis opérateurs de diagnostic a2 AN 3

technique ef des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification
Arrétd du 24 Décembre 2021 définissant les critéres

de certification das opérateurs de diagnostic 5
OPE ssns mention bechnique ef dés crganicmes de 1 Vo Bt MR 182N
d'accréditation des organismes de certification

Arrédd du 24 Décembre 2021 défnssant les critéres

Amlante sans de certification dis opérabeurs de diagnostic
mantion teschnigue 8t des organismeas de lormation et S o
d'sceriditation des organismes de certification
Armétd du 24 Décemare 2021 défin‘ssant les critkres
Amiante aves de cermification ces op érateurs g& diagnestic A Erant
mention techrique et des organismes de farmation et & a - a

d'sccréditation ¢&d arganismes de certification

Date : PTALLAEI
Muméro du certificat 1 15983827

3 e -
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s |
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Etat des Risques et Pollutions

En application des anicles L125-5 4 T et R125-26 du code de Nenvironnamenl

Reférence : D824-1632 Date de réalimation : 24 septembre 2024 (Valable § moks)
Realisé pa Sedon les informations misas 3 dispositicn par arréte prafecional ©
Pour ke compie de DIAGHOSTICS O'ILE DE FRANCE N® 2020-DRIEE-IFH43 du 11 sodt 2020

REFERENCES DU BIEN

Adresse du Den
54 rue Saint-Denis - Batimen!
#3130 Nolsy-la-Sac

Refércnce{s) cadasirale(s):
VooTE

ERF atabh selon les parcailas ocalisées au cadasine.
Wendpur

7| Lecontour du lemain n'est donné qu'i titre indicatit. §

S

SYNTHESES

A ce jour, la commune st soumise a Pobligation diinformation Acquéreur Locataire (1AL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessalre.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Vatre commune ] Votre immeuble
Type Nature du risgue Etal do la procédure Date } Concerne Travaux Réf.
ania MowrJdement e ferrain nAprouva LERSE T Bl rmn ner p.a
— - & | B
Earmage S mlamicind o § - Trda fasske o
Zenage du pabeniied radon ;1 = Falsde " I rnen
Gommuns rnon concoreée par lpcémarche dgda du risgua & ogr fegul oy st de cite
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA J/ ERPS)| Concerné Détails |
Zonage du relrail-gonferment des argiles Oui Aléa Fort |
| Man &' Exposifion 2u E'.l.- Mon '
e s | —
Baslaz, Bascl, lcpa Ouil 24 sites® & - de 500 métres

Lo e Nig COMBreTd SOE leE e id silEdE g (G EoAmFUe

‘) Pomace FamATLS o b France ofaceds e des aficles R5AY-1 4 8 gy Cods doe (B nvironnémanl modalds par s Bdorets p 3010 1044 = n*F000- 1248 gu 22 ooickee
2070 ame gue par Femsle dw 22 colobne 2010 (nouveles régles o comsirucian parmssmmgee - ELH
I3 SRR e Pnautied Sy ARgErg SaE Pored # polaahiaf AR AU ferare Facc iy Salinms @ Uadies B 13039 Ju eods ge 8 ranle putigos mocdid sar e Decte!
A IOTE-A34 G 4 i 20T adiemaSeg per PARSY inrseminisldeal du 27 e 2044

43 drsfordiiion carbogvantigue cotaila bl e STiEn uf 81 e O Fauve B sunien i DTS e PeGEG Tl ok B tonre as ST -de oo st pe b

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
infarmatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etal des risques approfondi.




24 sepeminee 2024

54 rug Saint-Dantg
ASEAN il L. h"sl\:
Far o924-1532 2

Altaign, les mlormgtorg curlruves dam oF tablrau de synitees senl donrass 4 The nlermat] & ne son pas détalaes d1nc oF goCuTET L

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risgues

Caoncerna

Deatails

Inondation

THI : Territaire a Risque
impartant d'lnondation

Mon

AZl: Atlas des Zones
Imondables

.

Mon

PAPI Pr:;drammu
d'actions da Prévantian
des Inondations

Mon

Remeoniées de nappes

Oui

Zonas poientisifamant sufalies aux débordemants oe napoe, Nabiils
FAIBLE [dans un rayon de 500 maires)

il

Installation nucléaire

Non

f‘:a(’

Maouvameant da terrain

Mon

=

Pollution des
505, des eaux
ou de I'air

BASOL : Siles pollugs
ou potentiellement
pollude

MNeon

| BASIAS : Sites
industriels st activilés
de sanvice

Dui

Le blen se situe dans un rayon de S00 metres d'un ov piusiewrs siles

fentifids.

ICPE : Installations
industrialias

Oui

Le bwen se situe dans un ravon de 1000 métres gune ou plvsiews

installghions iderifificas.

e
3F3
=

Cavités souterraines

Donndes mndisponibias

S

Canalisation TMD

Oui

Le bien se silue dans une zone lampan de 1000 métres aulour d'une

canansanon,

Source des donndes : :
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Etat des Risques et Pollutions

Gt dmal & pareri o) b conceu o e bl sui dewh e d S paw o g
cameeel BScariete B I DAl B S0 dklar e roacd a6 rro el
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Situation du bien immodilier (Baki ou non D

Parcalieia) © CWIITE
84 rue Sairr-Cenis 93130 Mosyfe-Sec

Cocument réalisé e : 24022024

Siemtlan db Mismmsehle a0 sgerd de plans dé phevention ded riquies naturels [FPHN)

Limmiublie 251 sl dares le pidméine dun PPR preserii o [ mon [Z]
Limmeuble a5t sibud dans ke pédméine ¢un PPAR appliqué par anticipation sei [ ] non [=]
Limmeuble a5t sihu dars e piiméing dun PPAR approuvhk i []  mon [&]
Led rigques NalreE prid &0 Comphs scnl e & : T P 3o o o Pl S5l pr oo BEH by ey S
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Fou da ferat ] st ] [ T Tl

L'mmeuble a5 concerné par des prescrplions da travays ders b= rglemant cu o das PPRn i [ ] non E
& Dl |85 Wi s [ 98ris fat e ebglement du PFR malurs antdod rdsliads il 7] Jhon' T

Situsrlbor di Fimmeubls au regard de plens de prevention des risques miniers [PPAm]

Limmeible S5t 0 dans b périmelie & PPRG praser ot (] non [5]
Limmeuble g5 st dans be péimélre dun PPAm appliqué par anticipation o L1 non [=]
Limmeuble 251 S gans l# pénimele dun PPRm agprouve it 1 < non [x]
Les risques miniers pris en comple sor lés & Tom ey grain mg o 233 o] T1ne preciduse FRA Ber B e

Rigqss munieny [ Arzggemen | ERandramal [ T: [ Emilesicr dagaz [
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= ol les vy presors par b rdgiement du PPR moniarg o 418 rhalildy i 1 aan'[]

Situation de Mmmeubin au reqord o plane de pravemiion des Esgues (echmodogigises [PPRT]

Limmnubie a5t situl dans b phdminn dun PRR? AppraLve s [0 nom [2]
Lirmrouble al st dars ke pédmd ine dun PPAE prescri o non EI
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Information relative 2 la polislion des sols
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Aucun 555 o corcrs colly corwa § o o

Siteatiae de Mimmeuble au regard du necul du trait de cote (ATC)
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29 seprambine 2024
I rue Sant-Uews
ER130 Morky-a-Sas

Ral OHZd-1937 «
Mouvement de terrain Non concerné*
R111.2 Meuvemant de terrain, approuve la 1804/1995 *Limmeuble n'est pas sitvd dans le parmetrs d'une 2one @ Nsques

La cante ci-tessus esi wy extrail de (acarfe amm mmparmnms e I'Elal
Elie sl dispanible an integralilé dans les anmexes de o8 rappoil
Le canlour dy re.'rmna-srda:muer;uﬁ hn'a Inaicatl
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24 seplemorg 2034
S e Smernl-Doetin

B350 Moesy-e-Sex

Rar 09 fall
Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a4 wvolre connaissance, Nmmeuble 3 fait Yobjel d'ure ndemnisation suits & des dommages consécutifs & des
evenements ayant su pour comsequence ke putlicalion d'vn amelé de calastrophe navrelle. cochez ci-dessous la
case comespondanie dans la codonne “Indemnisd”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Rlzgue Débul Fir Jo Indemnisé
Par une Srue {ddbordeme s da coury Feais) - Par nssslemant el coude de bous TBOED0E  FTEEIT T a
Sicherease el rirpdratalan - Tasasmenls diférerels AN M0 ¢ OTOSE0 0
" Bécharause gt raOrakaLgn « Tassemanls ST Aer's DINNDHE INTZE0E 1308080 ]
* Séchersss el rihyeratsion - Tamsements dfEreriieis DUTIR008  3NCRZ008 | T4E2008 0
. Secrerassa gt réhpdratabon - Tasserants kil seriels 0AT200S  S0OV200S | 1406/2008 0
- Bboreresss e rBirrasion - Tessements iférerela OUEEOEE  AIEMINGS | TR o
 Sdcharassn o ribydralalion - Taseamanls ciiérenisis DIOTR00E  ADDEEZING | DMAZT005 (W]
] Par urss Sfue Imum .:rnup- Par ussallamert o coulgs de Dous DROSRNE ORDRDODE - 0472003 D
" Par urm crue SOOIt de CoiE dEL) - Par U ssllement ot couts de baue OTRTR0MT  OFOTEON fAdvE00 [
-F_I' ;I-';;I.I'I_I_Mlﬁl_ -Uﬂ. .-I.lﬁ-l-'ﬂlmlmll.u' Par nusseliemant ol coulée de boun ’ Wk
ol PEINEE  FHIRRE EURPal e m|
Par ure orue |ddbrdamant de cours daaul - Par ruissalmmant at couia de bous TL0M1983 2ONANB0R  31,90798) o
 Bécharaaan st nihydrataton - Tassempnts deamicls T T T T R e I
' Par urm ciue Iwﬂ'ﬁmfﬂui- Par russulment ot coute de b : Miiﬂ SO | AHAE0 I:I :
" Sécruresse e réhydralaan - Tasaemania celiérenieia QU 0TRSO | 1W79E] OF =
Par ure Crue {ienordema do ceom Ceau) - Par nesellemen ol ooube de o 4051663 TROENINAD | OADA1SE3 O
Far urem crus {cancrdempnt de ours 9aw) - Far ngselemen ltw.lhd-hm;_ 0 o TNONTRED  ZMOAIIBES | 1B oA

Pipur' s dchwser plus, cRacur peudt oonsailer mn predeciie U o0 mapne. Iemﬂlnmml wriss rmwlmbmmd'MMWIulu mmrrumll EE
mgmgt i porad dide 3 B pravETIOn COE MRS SRS | R TR QRN Rl

Préfactura | Bobigoy - Ssine-Saint-Denis Adresse de Fimmeuble ;
Commune : Noisy-la-Sec 54 rue Saint-Denis - Balimant
Parcelle{s) ; OVOOTE
83130 Nodgy-le-Sec
France

Etabili bs

Vendour Acquéreur



24 saphenine 2024
£4 g Sani-Dens
150 Noagylo-Sec

Ral pad-1g

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions da I'article R125-24 du Code de 'environnement pris 2n son
dernier alinéa :

« En cas de venle du bien assuré et forsqu'l dispose du rapport d'expertise qui lti & élé
communigue par lassureur conformement & larticle L. 125-2 du code des assurances, e
vendeur joint 8 l'etat das risques la fisie des fravaux parmeliant un arréf oes desordres
existants non réalisés bien qu'ayant élé indemnisés ou ouvrant droit 4 une fndemnisation

ef qui sont conséculifs 4 des dommages matériels directs causés par le phénoméne nature!
de mouvements de ferrain différentiels conseéculifs & ia secheresse el & la réhydratation des
sols sunvenus pendant la penode au cours da faguelie if a ele proprigiaire du bians.

Limmeuble présente des déserdres répondant aux eritéres énancés dans l'article d-dessus reprodult O 0

Le vendeur doit joindre & I'Gtat des risques |a liste des travaux non encore réalisés parmettant un arrét de
ces desordres,

4




[ =

Prescriptions de travaux

Aucune

23 sepipmbes 2034
54 nae Sairg-Denis
3130 NoiwpleSae

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat ces Hisques an dals du 24022024 fail apparaiire que la communa dans |3quelis 58 louve le bian fai Nobjet d'un arraté
préfectaral n® 2020 -DRIEE-IF/143 en date du 1 1008/2020 en metkine d'obligation 3'infamaticn Acquéreur Locataire sur les
Risquas Maturels, Minkers el Technologquas.

Selon les infarmatians misas 4 dzpositon dans i Dossler Communal dindormason, |8 BIEM n'es! concaind par autun fsqua
réglemenlé.

Sommaire des annexes

> Arréitd Prédectoral n* 2020-DRIEE-IFf43 du 11 aodr 2020
= Carographies

- Cartographis réglamentaing du 1113 Mowvemant de amain, aparouve lo 180411995

- Ficha dnformalion das acquésears &l des bestaines sur le semicilé

- Cartogrephie réglementaire de (o sismicis

- Figha dinfeamation das acquémsuwrs ef des locataimes sur be risque radon
A fine ing¥eaf, ces pidces sond jodies au prdant raopart
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RervaLique FRANGAISE

PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

et sur la poliution des sols
sur la commune de Noisy-le-Sec

Le Préfet de Ia Seina—Salnt—Denis,

le code général des collsctivités teritoriales -

le code de l'environnemant, nolamment les articles | 125-5 a4 L 125-7 et R, 125-23 a R 12527,
R. 8634 et D. 563-8-1 1

le code da Ia construction et de I'habitation, et notamment ses articlas L 2714 etL 271-5 ]
Farrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire francais :

Farrété du 13 juillet 2013 modifiant I'amété du 13 cctobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour 'établissement de l'état des fisques naturels st technologiques :

Vu larréte préfectoral n*88-0745 du 21 mars 1986 modifié par ramrate préfectoral n*85-1129 dy 18 avril

1995 définissant un périmétre de risques liss aux anciennes carriéres at a |g dissolution de gypse sur la
commune de Noisy-le-Sec :

Vu larété préfectoral n® 2007-3601 du 3 octobre 2007 déterminant |g I'i;le des communes pour lesquelles

-

Vu l'arrété préfectaral n°07-3655 du 3 octobre 2007 relatif & linformation des acquereurs et des locataires

de biens immobiliers sur les risques naturels ot technologiques majeurs sur Ja commune de Noisy-le-

Vu 'arrété préfectoral n® 2020-0964 du 24 juiliet 2020 abrogeant l'arréta préfecloral n°01-3061 du 23 juillet
2001 prescrivant I'élablissement d'un plan de prévention dy risque retrait-gonfiement des argiles pour les
communes du département de Ia Seine-Saint-Denis -

Considérant I'abrogation de l'arrété Préfectoral n°01-3061 dy 23 juiliet 2001 prescrivant I'établissement d'un

plan de prévention dy risque retraiﬂunﬂenw des argiles pour les communes du :fépu_rtament de la Seing-

Saint-Denis motivée Par les nouvelies dispositions du code de |a construction et de I'habitation introduites par
la loi n° 2018-2021 dy 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de laménagement et dy

Considérant la nécessits de mettre & jour finformation prévue a larticle R, 125.23 dy code de
Fenvironnement -

Sur propasition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de |3 Seine-Saint-Denis -
ARRETE

Article 1%

Le présent arrate abroge et remplace l'arrété préfectoral n"07-3655 du 3 octobre 2007 relatif & linformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans la commune de Nolsy-le-Sec.



Article 2:
L'ebligation d'informatian Prévue aux | et Il da Particle L. 125.5 du code de I'environnement s'appligue 2 Ia
commune de Noisy-le-Sec, en raison de son expasition aux risques naturels prévisibles suivants -

*  Mouvements de terrain lids ayy anciennes carriéres el & |a dissolution du gypse.

Article 3 :

Les éléments nécessaires 3 linformation des acquereurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier d'information annexe au présent
amété, Ce dossier B!

*  une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi que
les documents de référence correspondants. Ce documant donine également toute indicatian sur |g
nature et sur fintensité de CES risgues

* ledocument de référence suivant -
= le périmétre de risque R. 111-3 délimite par l'amété préfectaral dy 21 mars 1886 modifié :

* Une cartographie délimitant, pour chaque risque, |es zanas 8xposees sur le territaire de |a commune,

Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies 2 titre indicatif en fonclion des

Article 4
Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors da l'entrég €n Vigueur, pour la commune

Mention de la publication dy présent amété et des madalités de sa consuitation sera insérée dans un journal
diffusé dans le département de la Seine-Saint-Denis,

Article 6 :

Le Secrélaire général de |2 préfecture de ja Seine-Saint-Denis, Je Sous-prefet d'arrondissement, je Maire de
la commune de Noisy-le-Sec, le Président de |a Chambre interdépartementala des nolaires pour Paris, Ia
Seine-Saint-Denis et Je Val-de-Marne et je Directeur régional et interdépartemental de l'environnement et de
l'énergie Ila-de-Franca, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent améta, quy
Sera publié au recusil des acles administratifs de Iz préfecture,

Fait & Vincennes, le 1 1 A[IllT ZUZU

Pour le Préfet et par delégation,

la Directrice régionale et inlerdépartementale

de l'environnement et de Fénergle d'ile-de-France par intérim
Le Directeur adjaint

h
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g e Information acquéreur — locataire (JAL — article L.125-5 du CE)
R
- Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigque de la France:

E_!_ z“fmm 1':"": ;D’:““ Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
ol EX SCHY shaimoce v Vi) de probabilité permattent d'aboutir & I"élaboeration d'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donnég, d'étre expose & des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territaire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre gqui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs 5'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
fions de constructions adaptées su degré d'exposifion au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
i leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
e 1 . ] | - batiments dans lesquels il n'y 3 aucune activité humaine néces-
......:. z"“'l'lr‘:: ::'I::'“ LY sitant un séjour de longue durée
- o 2 (Falbsla) i
_F“ = s Il = bitiments de faible hauteur, habitations individuelles
= 4 (moyenm) I I . . LR
W e ey !‘.. -ﬂ"’"’] :zﬂf"t::gsji:?:::s recevant du public, établissements scolaires,
v % o /} Y IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
. L o ': “: crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...
PP L :

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Pour les bdtiments neufs travaux :

o i)

- &n zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposés ;

- enzone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de 'Eurccode & sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-enzone 3 etd, des régles simplifides appelées CPMI -EC8
zone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles;

i - en zone 5, des régles simplifides appelées CPMI-ECB zone §

peuvent 5'appliquer pour les maisans individuelles.

v Aucune | Pour connaitre, votre zone de sismicité: hittps://f
B g www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevair et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —= https:/fwww gecrisques.gouv. fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (1AL - article L.125-5 du CE)

o Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
S Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiguement. Il est issu de la deésintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans "air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu & I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
termmpératura, porosité, ventilation...

Dans 1"air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne raste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations éleveées,

Les rones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement richas
en uranium (sous-sols granitigues et volcaniques).

La concentration en radon s& mesure en becquerel par métre cube d'air (Bgf
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur & 100
Bg/m®. 1l existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
caractéristigues du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

sEAE b pEbeAtial eaen tu ikl

o § potenliel radon falble swes feciews pouand Taciliter be trans fer du

® 20n dons les pdtments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ e b potentlet radon significacit matiére d’adration et de [hill.lffﬂg&.

CQuel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I"OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les agrosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provaquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risgue de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est |a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au |
meins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les pieces aux niveaux les plus bas occupes (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol. .
Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites intermet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a dispesition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I'aménagement et du logement |DREAL)).

Il est recommandé d'aveir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguligrement ;

¥ weiller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 4 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer P'étanchéité de l'interface entre le batiment et |e sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont & choisir et 4 adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui paurront réaliser un diagnostic de |a situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier lour efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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iy Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
¢ £ DI LA COMESION sur le risque radon
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Le potentiel radon des sals

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant faveriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connafitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pléces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuliére n*apparait aujourd’hul nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratigues en termes de gualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au meins dix minutes par jour, pas d"obstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement e niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
veérifier leur efficacité.

5i les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en cuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Fissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel gque soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et daérer guotidiennement son logement
par cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de Iz transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.ir
Ministere de la santé et de la prévention : hitps://fsante. gouv.frisante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) ; www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie gouv.frfservices deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radiopretection ot de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.frfradon

Ministére de I3 transition ecologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 articla L_125-5 du cade l'environnement



B0 aEm

ieom EEE B Bk

o —— T L R = ———

! 'l YR i N° 3285
h ABAY I,{gga*’l’.’ﬁ‘fM v‘

i o ii_val Ne

PUBLICATION
{1

.o

=

qi Vb e AL octesie A3, EE

] Pk Lo on”
i E-% X i IFECLFIE AFE IIVIEARLE: Al a‘l.l'nr.ﬂ-lﬂrl.
T RRST TEST &5 G AUTORISATION DY 12 JUINA978

1igo

DOCUMENT HYPQTHECAIRE NORMALISE
PREMIERE PARTIE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TREIZE
Le DOUZE OCTOEBRE

A NOISY LE SEC (Seine Saint-Denis)

En I"Office Notarial,

Maime Béamrice CRENEAU-JABAUD, Noizire Associé de la Société
Civile Professionnelle "Yves BOURGUET, Hervé DUBREUIL. Béatrice
CRENEAU-JABAUD &1 Philippe BERNARD, Notaires Associés” titulaire
d'un Office Notarial i la résidence de NOISY LE SEC, 10 rue Camot,
SOUSEigne,

A recu le présent acte authentique contenan :
VENTE

En vertu des pouveirs qui lui ont éé conférts aux termes d’une
Procuration regu en et vanl Maitre Levon DJOLAKIAN, Nouire
associé 4 la Résidence de MARSEILLE, en date du 26 Aoit 1993. Ledit acte
en brevet est demeuré ci-joint et annexé aux présentes apris mention.




2
Acquéreurs chacun dans les proportions suivantes : W IR T E

= Monsieur 4 concurrence de mofiié
- Mademoiselle & concurrence de moitié

COMPARAISSANT PERSONNELLEMENT
Erant précisé ce qui suit ;

- les sonnes  ci-dessus  identifiées sous chacun des vocables
“VENDEUR" et "TACQUEREUR" en cas de pluralité, agiront solidairement
entre elles au présent acte, tant activement que passivement. - -

- ces vocables "VENDEUR® et "ACQUEREUR" désigneront ces
personnes quelle qu'en soit la qualité, personnes physiques ou morales, ainsi
que leurs représentants légaux, conventionnels ou starutaires, sans qu'il soit

précisé 3 chagque fois que lesdits représenrants les obligent expressément.
- que les biens immobiliers formant |'objet de la présente vente seront

repris sous le vocable "L'IMMEUBLE" quels qu'en soient la naiwe ou le
nomore.

' [ I LRI RIR B
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Le VENDEUR ci-dessus nommé VEND 4 L ACQUEREUR, également
ci-dessus nommeé, qui accepie,

L'IMMEUBLE ci-aprés désigné.

DESIGNATION
LOCALISATION : NOISY LE SEC (Seine Saint Denis) 54, rue Saint
Denis
L b CADASTRE
SECT H® RUE OU LIEU-DIT ha & c¢a NATURE
| vV 78 34 rue Saint Denis 01 B0 BATI

CONTEMANCE TOTALE : 1 ARE 80 CENTIARES

Les fractions ci-aprés indiquées dépendant d'un immeuble soumis au
régime de la copropriése, situé & NOISY LE SEC (Seine Saint Denis) 54, rue

Saimt Denis,
- comprenant :
LOT NUMERO QUATRE (4) :

Batiment A, au deuxiéme étage, porte gauche, UNE PIECE et droit
d"usage au water-closet situé au troisiéme élage.

E1 les 35/1.000émes des pariies communes gEnérales,
Et tes 35/57%mes du banment A.

|1

Tel que ledit bien existe, se poursuil 81 COMpOrie avec TOUIES ses
dépendances, sans aucune exception ni réserve, et tel qu'il figure au plan de
situation demeuré ci-joint e1 annexé aux présentes aprés mention.

= i AfF figr =
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EFFEY RELATIE

ACTE de Maiwe Michel BOSSY, Notaire a NOISY LE SEC. en date
du 3 Janvier 1975, comenant VENTE par
moyennanl le prix principal de DIX MILLE FRANCS (10000 FRANCS), =t el
dont une expédition a éé publiée au Premier bureau des hypothégues de
BOBIGNY, le 19 Février 1973, volume 1662 N° 8, D{

- REGLEMENT DE CO-PROPRIETE e o

Les biens et droits immobiliers sont situés dans un immeuble régi par un
reglement de co-propriété recu par Maitre DELARUE, Notaire 4 PANTIN,
le 23 Juin 1966, doni une expédition a éé publiée au Cinguidme bureau des
hypothéques de la SEINE, le 5 Aout 1966, volume 7484 N° 15. el

_ o

e — CHARGES ET CONDITIONS

e La présante vente a liew sous les charges el conditions ordinaires et de
s droit en pareille matiére, tellex qu’elles serom développées dans la deuxiéme
partie du présent acie.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire des biens vendus auw moyen et par le =3t
seul fait des présentes & compter de ce jour, &f en aura la jouissance également
i compter de ce jour par la confusion de la double qualité de propriétaire et
de locataire. Les prorsias de loyers et dépdts de garantie seront réglés
vhtérieurement entre les parties directement entre elles.

ERIX A Ea
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal
de QUAE‘:NETE MILLE FRANCS (40.000 FRANCS). /
PAIEMENT DU PRIX SN

Le prix ci-dessus fixé 3 1a somme de QUARANTE MILLE FRANCS =i
(40.000 NCS}) est ot sera payé de la maniére suivante :

La somme de quarante mille francs est intégralement payable 4 terme,
- par mensualités de mille francs (1.000 Frs) chacune, e

Ledit prix de vente sera productif d'intéréts au taux de 10 % I'an.

La premiére mensualité sera exigible le ler jour du mois qui suivra celui
de la signature, soit {2 ler novembre, la seconde sera exigible le ler décembre —_—--
el ainsi de suite de mois en mois, jusqu’au paiement imégral 1ant du principal
que des intéréis du prix de vente. Les paiements auront lieu direciement entre
les mains du vendeur.

| : ' 1 I | [ Hnie
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Le VENDEUR fait réserve expresse a son profit du PRIVILEGE DE
VENDEUR et de L'ACTION RESOLUTOIRE.

DECLARATIONS
11 est ict déclaré par les comparants :

- que les énonciations contenues en 18te des présentes, relatives & leur
Eta civil, sont exacies .

- qu'ils sont :
- le VENDEUR de nationalivé frangaise er qu’il réside habituellement en

-II'AEQLFEREUR de nationzlité ivoirienne et qu'il réside habituellement
en France.

CAPACITE DES PARTIES

LES PARTIES DECLARENT
- que les indications portées ci-dessus concemnant leur capacité sont
parfaitemnent exactes,

= qu'il n’exise aucune restriction a leur capacité d'aliéner du VENDEUR
et & la capaciié de sotliger de I'ACQUEREUR.

Le VENDEUR précise :

- qu'il n'est pas et n'a jamais & en état de réglement judiciaire,
liquidation de biens, faillite, cessation des paiements, suspension provisoire de
poursuites ou redressement judiciaire,

- qu'il n'est pas placé sous un régime de tutelle, curatelle ou sauvegarde
de justice,

- qu'il a la libre disposition des hiens présentement vendus ef que ces
derniers ne sont frappés d'aucune mesure de confiscation, réquisition ou
d'expropriation.

PUBLICITE FONCIERE

En application des articles 2B et 32 du décret n® 55-22 du 4 janwvier
1955, e présent acie sera publié au Premier Bureau des hypothéques de
NOISY LE SEC, par les soins du notaire soussigné chargé des formalités, aux
frais dz ' ACQUEREUR de la maniére et dans les délais prévus aux articles
33 ef 34 du décret précité.

Et, si lors de 1"accomplissement de cenie formalilé ou postérieurement,
dans les délais prévus aux amicles 2108, 2109 et 2111 du code civil, pour
inscription des priviléges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des

B G o G




m grevant I'IMMEUBLE vendu du chef tant du VENDEUR que des
F propriétaires, le VENDEUR s'engage 3 en rapporter la radiation —
a ses frais, dans les quarante jours de la dénonciation qui lui en sera faite au

domicile &lu.
ELECTION DE DOMICILE
=i W En
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection i’ 5w | b Ule

de domicile &n leur demeurs sus-indiquée,

Spécialement en ce qui concerne les formalités de publicité fonciére et
autres, et le retour des piéces, domicile est élu en 1'Etude du Notaire associé
Spécialement en ce qui conceme )inscriplion & prendre en vertu des
présantes, élection de domicile est &lu en |'Frude du Notaire associé soussigné

Spécialement en ce qui concerme le droit de préemption insitué au profis AW
du Trésor, domicie est élu en 1'étude du Notaire Associé soussigné.

_Enfin, pour la correspondance ulténeure, les parties fomt élection de
domicile, savoir :

LE VENDEUR : en xa demeure sus-indiquée
L'ACQUEREUR : dans les lieux acquis

REMISE DE TITRES ET DE PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriétd  i' ACQUEREUR, mais
ce dernier pourra se faire délivrer & ses frais ceux dont il pourra avoir besoin
concernant les biens vendus et sera subrogés dans tous les droits du
VENDELUR a ce sujet.

L'ACQUEREUR pourra se faire délivrer. 4 ses frais. fous exmaits,
éxpéditions ou oopies 4 acte concernant ce méme bien. okl

I - Les parties déclarent que le régime fiscal 5" éablit comme suit :

. e e e e e e . (B [ T - -
40,000 X 6,00 L 2.400,00
&0, D00, 00 X 1,6 = 540,00
T 4. 00g, DO X 1,20 & 480,00

— ——=
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I - DECLARATI ; T/ EMNT
L Acquéreur s'engage conformément aux dispositions de i"article A
710 du %ﬂﬁ impots, dont il demande i"application, & ne pas —==su-
ffecter 1' vendu & un usage autre que 1'habitation perdant une T
durée minimale de trois ans 4 compter de ce jour.
I, Dg vendeur -
Le VENDEUR déclare que son domicile réel est bien celui indiqué en
1éte des présentes, qu'il constitue son domicile fiscal, & savoir :
- Inspection des impdts de : PARIS 12éme arrondissement - Rue des \
= Meuniers — o
En outre, le vendeur rappelle que les biens objet des présentes sont
entrés dans son patrimoine ainsi qu'il est dit dans le paragraphe "Origine de e
propriéé ", :
S R -y L ] 1 11 1 0 3
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URBANISME

En ce qui concerne les dispositions d'Urbanisme, les parties déclarent
qu'ill n'existe 4 ce jour, & leur connaissance, aucun empéchement aux présentes
mm disposition pouvant troubler [a propriété ou la jouissance du bien

t s'agit.

; La lentre de renseignement délivrée 4 l'occasion de Is mutation d'un
immeuble sans modification de son éa1, est demeurée annexée aux présentes
aprés avoir €& visée par la panie concernée gui reconnait en avoir pris
parfaite connaissance et dispense le notaire soussigné d'en relater les termes
dans le corps du présent acte.

I} en résulte notamment :

= Que I'tmmeuble est soumis au droit de préemption urbain simple

- Quil ext sitwé dans le plan d'occupation des sols - zone UAB,
approuvé le 24 Novembre 1981, mis en révision le 24 Mai 1988

- Le termin est situé dans un périmétre d'études approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 26 Mai 1992

- Que I'immeuble fait 'objer d'une procédure en cours concernant le
logement du 2éme éage pauche, appartenant a ie

Par ailleurs, les documents relatifs a I'alignement, & I'hygiéne et 4 la
sécurité, ainsi qu'a 'existence éventuelle de carméres sont demeurés annexés,
aprés avoir & visés par la partie intéressée.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR souffrira les servitudes passives quelles qu'elles soient
qui peuvent grever Je bien vendu, sauf d s'en défendre et & profiter de celles
actives, le tout 5'il en existe, & sex risques et périls, sans recours contre le
VENDEUR ¢t sans que la présemte clause puisse donner a qui que ce soit
Elltis de droits qu’il n'en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits ou de
z loi.

A ce sijet, le VENDEUR déclare que le bien vendu n'est, i sa
connaissance, grevé d'aucume servitude autre que celles pouvanr résulter de la
situation naturelle des lieux, de la loi ou des prescriptions d'urbanisme.

i
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DROIT DE PREEMPTION

Les fractions d'immeubles désignées aux présentes, bien que situées sur

une portion du lerritoire soumise au droit de mption, entrént dans les

visions d"exclusion de c¢e droit figurant 4 'article 211-4 a) du code de
“urbanisme :

- comme constituént un seu) local & usage d'habitation e1 ses locaux
accessoires, compris dans un immeuble dont la mise en copropriéé verticale
résulte d'un réglement de copropriéle publié au bureau des hypothéques depuis

lus de 10 ans, zinsi qu'il resulte des énonciations de la désignation de
"immeuble,

- €t comme n'étant pas situées dans un secteur ol 1'application du droit
de préemption & Ialiénation de fractions d'immeuble de cefte nature ait éé
décidée en vertu de 'armicle L 2114 dernier alinda du code de 1'urbanisme,
ainsi qu'il résulte du cenificat d urbanisme demeuré ci-annexé aprés mention,

™= RMATIGN D HANGEMENT
DA TATION

Le VENDEUR précise ici que les locaux présentement vendus sont
scruellement affectés a ['wxage d"HABITATION ou assimilés comme fels.

A ce sujet, les parties reconnaissent qu'il leur a &é donng
connaissance :

Spécialement :

= des dispositions légistatives e1 réglementaires imerdisant 1"affectation
i un aure usage de loczux @ usage d'habitation, professionnels ou
administratifs ainsi que de celles &dictant les sanctions pour ces infractions,

- et des dispositions des articles L 510-1 et suivants et L 520-1 &1
suivants du oode de |'urbanisme assujeltissant & redevances el soumetiant &
agréments certaines transformations ou certains changements d'affectation ou
d'utilisateurs de locaux d habitation.

Er généralemem des dispositions législatives et administratives

réglementant la transformation ou le changement d'affeciation des locaux a
usage d'hahitation.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient au VENDEUR pour I'avoir
acquis de

- R =
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AT Suivant acte par Mafre Michel BOSSY, Notaire 3 NOISY LE
SEC, le 3 Janvier 1975.

306131110“ a eu liew moyennant le pnix principal de DIX MILLE
FRANCS (10.000 FRANCS] pavé comptant et quitiancé audit acte.

Une expédition dudit acte 2 €& publibe au Premier bureau des
Hypothéques de BOBIGNY, le 12 Févner 1575, Volume 1662 N° 8.

e Ewma oo

L'état délivré sur cene formalité du chef des vendeurs a révélé une o el AT L
inscription de privilége de vendeur au profit de la Compagnie Hypothécaire —ess ST
TR IT de la HENIN. Ladite inscription radiée d ce jour.
‘ L origine de propriété trentenaire plus antérieure est demeurée ci-jointe It _ E<

€l annexee BPI'EH mention par le notaire ‘iDI.l.‘ihlgnE

| - 5, {TION I PAIE ME
- ftions- Réglement par antici

L'ACQUEREUR aura la facule de régler sa defte par anticipation, soit
en totalitd, soit par fraction.

Sous peine d'une indemnité égale & un mois d'intéréts de la somme
réglée par anticipation, ' ACQUEREUR devra prévenir le CREANCIER de
ce réglement anticipé au moins un mois 4 I'avance par lettre recommandée

avec accusé de reception.
Deéchéance du ferme pour non palement ; =

Pour le cas oo I'ACQUEREUR ne réglerait pas exacterent a ses
echéances cetie créance, en principal, mérdts el accassores, celle-ci deviendra
immédiatement et de plein droit exigible dans sa 1otalité si bon semble au — e i
VENDEUR, un mois aprés un simple commandement de payer demeuré fEmp T
infructueux énoncant I'inention du VENDEUR de se prévaloir du bénéfice de - :
T la présente clause et cela sans ?u 'i} soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire et nonobstant toutes offres de paiement uliérieures,

Déchéance du Jerme pour autres causes

Cette créance deviendra encore immédiatement exigible dans sa totalité
dans I'un quelconque des cas suivants, si bon semble au VENDEUR et sans
qu'il soit besoin de mise en demeure prialable

- en cas d'alidnation & titre onéreux ou 3 titre gratuit ou d'appor en
société des biens vendus,

-
-
-
—



- en cas de location desdits biens,

- pour le cas ol les biens cesseraient d'étre assurés contre |'incendie
pour une somme &y moins égale A leur valeur vénale ou & leur valeur de
MECONSITUcTion,

- en cas de detérioration desdits biens ou de toute autre caust provenant
ou non du chef du DEBITEUR er susceptible de diminuer les garanties du
CREANCIER,

- en a5 de fausses déclarations par "ACQUEREUR au présent acte.

Pénalité

Toute somme gqui ne sera pas réglée i son échéance sera de plein droit
er sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure, passible d'une pénalité de
un pour cent par mois de retard, TOUL MOI% COMMENCE 2fant COMMIE en entier.

Cette pénalité deviendra exigible le premier jour de ue mois de
retard, son encaissement ne valant pas de la part du VENDEUR accord de
délai de réglemans,

Ces dispositions = appliqueront le cas échéant au cours des délais de
paiement qui seront judiciawement allowés au DEBITEUR.

fndemnité ~

Dans le cas ou le VENDEUR devrait produire 4 un ordre ou @ une
contribution judicizire pour recouvrer sa créance, il aurait droit & une
indemnité forfaitaire de trois pour cént sur le montant en principal de cene
créance zu jour de la production.

Seront & la charge de I'ACQUEREUR tous frais et honoraires, méme
non taxables résultant des poursuites que le VENDEUR sera appel 4 engager
et d'une facon générale, toute somme que le VENDEUR serait amené 3
déboursé au titre des présentes.

Indivisibilité

Dans i'hypothése oii I’ ACQUEREUR serait une personne physique, les
obligations résultant des présentes en principal, intérets et accessoires sont
stipulés indjvisibles entre ses héritiers ou ayants-droit, de telle sorte que leur
exgmuinn pourra éwe réclamée pour le tout & n'importe lequel d'enire eux.

Assurance contre |"incendie

Tant que subsistera la créance résultant dex présents, I'ACQUEREUR
devra maintenir constamment assurés contre [“incendie les biens présentement
vendus, pour une somme constamment suffisante et au moins égale i leur
valeur de reconstruction et justifier de cete assurance d route réquisition du
CREANCIER.

NTEEET
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_En cas de carence de I'ACQUEREUR, le VENDEUR powrra se
substituer & lui pour assurer ces biens et régler les primes.

L'ACQUEREUR continuera I'assurance contre |'incendie des biens
vendus.

Cette assurance est la suivanie ;

Compagnie : UNI EUROPE - 24 rue Droust & PARIS 9éme
Courtier : AC2P - 31 rue Faidherbe i PARIS 11éme
N° de police : 130.215.459 en date du 31 Mai 1991

I! aurs cependant la faculié de résilier cene police, mais 3 condition de
prendre & sa charge toutes indemnités de résiliation, de Tui substituer
immédialement une autre assurznce conire I'incendie et d'en avertir sans délai
le VENDEUR et le Notaire soussigné.

Notification des présentes sera faite aux compagnies d'assurances aux
frais de 1'emprunteur.

L'ACQUEREUR déciare qu'aux termes du réglement de copropriété de
I"immeuble dont dépendent lex biens et droits immobiliers donnés en garzntie,
il est stipulé qu'en cas de sinisire total ou partiel dudit immeuble, 1'indemnité
due par la oun les compagnies d’assurances en vertu des polices souscrites
la copropriété doit &tre versée enire les mains du syndic 5i la remise en etat
ou e reconstruction a liew.

En conséquence, pour satisfaire aux prescnptions de ce réglement, |e
CREANCIER déclare renoncer au bénéfice des dirpositions de 'article 37 de
la loi du 13 juiller 1930 et consentir & ce que les indemnités dues en vertu de
la police souscrite par [a iété soient versées enlre les mains du syndic,
mais le tout seulement dans le cas de remise en état ou de reconstruction de
I'immeuble.

Jaux effectif global
Le taux effectif global de 1'anicle 4 de 1a loi du 28 décembre 1966,
s'éléve a dix pour cenl francs I"an.

Pour 1'application de la loi du 13 juillet 1979, I' ACQUEREUR déclare
avoir 1'intention de 5 acquitter du xolde du prix de la présente vente de la
fapon suivante :

Il n'entend pas recourir @ un ou plusieurs préts relevant de la loi n®
79-596 du 13 juiller 1979.

L T
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il est informé que 5l entend ultérieurement solliciter un semblable
il me pourra pas benéficier du dispositif institué par la loi précitée et

appose de sa main, conformément 4 la loi précitée a mention manuscrite ci-
apres -

" Je soussigné, déciare ne pas vouloir
financer le xolde du prix de la présente vente au moyen d'un ou
plusieurs préts. Je reconnais que pour le cas ol j'aurai malgré
tout recours d un prét, je pe pourrai me prévaloir du bénéfice de
1a lof du 13 juillet l‘??‘%e

- 7 ™ Je soussignée, déclare ne pas vouloir
: ﬁnnnmrl:mldcdupnxuﬂaprmme vente au muymd'un ou
plusieurs préts. Je reconnais que pour le cas ou ) aura malgré
10Ul recours @ un préf, je ne pourrai me prévaloir du bénéfice de

Ia loi du 13 juiller l'T‘%

" CONDITIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

La prissente vente est faite sous les charges et conditicns contenues dans
le Réglement de Copropriété ci-dessus visé, dont un exemplaire a ét& remis
al UEREUR, qui le reconnait et déclare en avoir pris connaissance,
dispensant le Notaire de le reproduire ici.

=}




14

L'ACQUERELIR rera, du seul fait des présentes, subrogé dans tous les
droits et obligations résultant pour le VENDEUR de ce Réglement de
Copropriété et s'oblige 4 les exécuter.

Le VENDEUR déclare gue le Réglement de Copropriété susvisé est
bien celui actuellement en vigueur, toutes modifications éventuelles y ayant é12
incluses.

Le VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir pris connaissance
du questionnaire du syndic de |'immeuble dont dépendent les los vendus,
précisant les obligations des vendeurs vis-d-vis du Syndicat, les Appels de
Fonds 3 prévoir qui seront & la charge de I'ACQUERELUR, ainsi que tous
autres renseignements utiles & §'information de I' ACQUEREUR.

Le VENDEUR et I'ACQUEREUR «'obligent & remplir, chacun en ce
qui le concerne. toutes les obligations résultant pour eux des énonciations de
ce Questionnaire.

Les partiex conviennent expressément que le cout des travaux de
réparations quelconques décidés par une Assemblée de Copropriétaires,
antérieurement 3 la date ci-aprés fixée, wrminés, commencés ou non
commences, resiera entierement 3 la charge du "VENDEUR" qui s'oblige 4
les supporter sans recours contre "L'ACQUEREUR".

Le coit des wavaux décidés aprés ceme dete par une Assemblée de
copropriéfaires sera acquitté et supporé par "L'ACQUEREUR", le tout sauf
les dérogations qui seraient éventuellement apportés & ce sujet ci-aprés.

Date relenue : ce jour

Dépogations _évenjuelles oy 21 i sur les travaux : OUI en
Assemblée Générale du 10 Juin 1993 : travaux de ravalement de la fagade
arriére du bitiment (cour inéreure) - fagade cité local charcuterie [cour
intérieure) - Remplacement 1otal de la descenie des eaux pluviales  I'angle de
la fagade cité rue.

synds I'j : CABINET A. PLUVINAGE - 21 rue
Godot-de-Mauroy 4 PARIS Seme

Pour la Notification 4 faire au syndic de I'immeuble dont dépendent les
kiens vendus, éleciion de domictle est faite :

« En I'étude du Notaire associé

: i i
Ces biens sonr assurés conire ['incendie :

A la Compagnie : UNI EUROPE
Dont le siége ext i : PARIS 9&me - 24 rue Drouot
Courtier : AC2P - PARIS 11éme - 31 rue Faidherbe
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Suivant police numéro ; 130.215.459

C ¥ T N N 4 T
PROCEDURES INTERESSANT LE
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Le VENDEUR déclare que les procédures suivantes sont en cours dans
la copropriété :
- Procédure de recouvrement pour charges impayées

Le VENDEUR et I'ACQUEREUR conviennent ce qui suit, concernant
Ce Proces -

1°%) Toutes les conséquences @& venir concernamt ce procés qu'elles
donnen! naissance & une dette (appels de fonds pour la poursuite de la
procédure, perte du procés, etc...) ou & une créance (gain du procés,
remboursement des frais de procédure par I'adversaire défaillant, etc...) feront
Iz perte ou le profit de !'ASQUEREUR.

2°) Toux les appels de fonds déji effectués et réglés pour 1a poursuites
de ce procés resteront comme de droit acquis au syndicat, le VENDEUR ne
pouvant invoquer awcun droit @ leur remboursement.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente et faile sous les charges et conditions ordinaires et
de droit et nolamment sous celles suivanies :

Euag des lieux : L'ACQUEREUR prendra le bien vendu dans son éat
au jour du transfert de propriété, sans recours possible conire le VENDEUR
pour quelque cause que ce soit e, notamment, pour mawvais état du sol ou du
sous-sol, mawvais érar d'emiretien des batiments, défaut d'alignement, vétusié,
vices ou défauls de construction apparents ou caches, existence d'insectes ou
parasites du bois, ou autres défectuosités quelconques, erreur de désignation
ou de contenance, toute contenance. en plus ou en moins, excédat-elle un
vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR.

Eau, Eleciricité, Abonnements divers @ L'ACQUEREUR fera som

affaire parsonnelle de |'exécution ou de la résiliztion de 1ous abonnements et
traités qui pourraient exister, relatifs i 1'eau, V'électricité et autres fournitures
el, en cas de continuation, en paiera toutes redevances, colisalions ou pnmes
4 partir du jour ci-dessus fixé pour 'entrée en jouissance.

L imm
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oy Impéts : L"ECQUEREHR acguittera, a compter de son enirée en
jouissance, tous impdis, comiributions, taxes et charges de foute nature,

le bien vendu peut et pourra &tre soumis, €t notamment le proraia
d'impédts fonciers depuis |'entrée en jouissance jusqu'au trente et un décembre
suivant.

Erais : LACQUEREUR paiera tous les frais, droits d’enregistrement
et de publicité fonciére des présentes el de leurs suites.

Assurance_incendie : En application de I'Amicle 19 de la loi du 13
juillet 1936, les Assurances contre lez risques d’incendie couvrant les biens
vendus continuent de plein droit au profic de I'ACQUEREUR. Ce dernier
entendant s'assurer 4 la Compagnie de son choix déclare voulair résilier ces
Assurances @ la date du huitiéme jour suivant le présent acte et charge le
VENDEUR, auquel il donne mandat & cet effet, de notifier cette résiliation
aux Compagnies inéressées. Le VENDEUR s'oblige & effectuer cene
démarche et 3 supponier, seul, lex indemnités qui pourraient étre dies du fait
de cefte réxiliation,

[ ATE

Pour I"accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agiseant dans un inérdt commun, donnent Lous pouvoirs nécessaires 4 tout
clerc de 1'Office Noranal dénommeé en 1éte des présentes, 3 1"effet de faire
dresser et xigner tous actes el pigces complémentaires, rectificatifs des
E.ml'ﬁl pour metre celles-ci en concordance avec les documents

aires, cadastraux ou d'état civil,

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR déclare que les biens sus-désignés sont libres de tout
privilége ou hvpothéque conventionnelle, judiciaire ou iégale.

Ainsi qu'il résulte d'une réquisition de renseignement urgents hory
{ormalité délivrée le 26 Aol 1993,

Le Mowire soussigné a aveni le VENDEUR et "ACQUEREUR, qui le
reconnaissent, des consequences pouvant résulier 4 leur encontre des
dispasitions de 1'anicle L 18 du livre des procédures fiscales inslituant au
profit du Trésor Public pendant trois mois du jour od il 2 eu connaissance de
la muiation, un droit de préemption sur les biens dont le prix est estimé par
lui insuffisant.

AFFIRMATION DE SINCERITE
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Avant de clore, le notaire soussigné a informé les parties qui le
reconnaissent, des sanctions légales applicables aux insuffisances et
dissimulations de prix et aux fausses affirmation de sincérité.

Les iex ont affirmé cx‘gﬁsémanr. sous les peines edicites par
Particle 1837 du code général impots que le présent acte expnme
I'intégrainé du prix convenu.

_En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance
le présent acte n'est contredit ni modifie par aucune conire [ertre contenant
une augmentation du prix convenu.

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PREMIERE PARTIE
COLLATIONNEMENT - IDENTITE :
Le Notaire soussigné atteste que 1a premiére partie du présent document

hypothécaire contient touies les énonciations de I'acte nécessaires 4 la
publication de droit réel et & I"assiene de tous salaires, impdts, droits et taxes.

Il certifie en outre :

- que l'identilé compléte des parties dénommée dans le présent
document, 1elle qu'elle est indiquée en téte des présentes, 4 la suite de leurs
noms ou dénominations , lui a éé réguliérement justifiée (per la production
d'un acte de naissance, mariage ou passeport) et que lesdites parties n'ont pas
changé de nom depuis leur naissance ou depuis cinguante ans.

La premiére partie a éié rédigée sur sepl pages
Pour la premiére partie ;

- Blanes Barrés @ néant
- Lignes nublex : néant
- Chiffres puls - néam
- Mots nuls ; néant

- Renvol ; néant

DONT ACTE rédige sur dix huit pages

Fait et passé aux lieu et date sus-indinués,
Et apres lecture faite par
Notaire-Stagiaire, habilitdé 4 cet effet er assermente par acte depose aux
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[ ﬂ Notaire 'Associé Soussigné 4 la
date ci-dessus indiquée e présent acte. ’
- Blancs Barrés : néant ol v L d
- Lignes nulles : néant 25
- Chafires nuls : néant
L om LY = - ! I '! ii
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens prérentoment vendus app nrtenaenl™
oconfointecent et indivisément 2 Harmiaur ot Madane
aw ooyen de l'aasquisition qu'ils en oat faite
ou cours et pour le coupte do lo communouté do blexn
maubhlen at cesulita ariatont entra aur da 1

Sulvant acto regu por iaftre DELARVE ilotrnire &
PANTIN (Seine £aint Denis), lo dix huit décocbiro il
nouf ceat soixzcite huite

Cette vente & cu lien ﬂnveﬂnﬁnt le vriz orincipud
de DOUZE NILLE FRANCS qui a &6 payé m.:pt.ﬂnt ..:wc:..r '

- & concurrence de DEUX HILLE FRAICS des ceniers
des acquiraurss

= &t A conocwrTencs :".r- DIX NILLS FRACS en l'ecgult
des accudrears zu coycn é'un prit ecoascnti par la
Compasnie Mypoihdécuire "La ILZNINM,

Lar suite de ce palenont, ladita snclétdé o oié
cubmzfe dnns tous les droiis, orivildze et actiou
réoclutoire des vendours i conecerranco ae ladidto somo
de DIX =ILLD PRAICH et co ca conformdted de llartizle
1250 porecrazho I ot 2105 paracranho 1 dau Code Civil,

Audit-contrat, les veadeurs ont doclardé: ;e
Qufila é4alent nés mux lion et date sus initiands.

Une expfdition dudit acte n été nublide au
einquilze buremu dea Myrothioucs de la Seine, le dix
buit fdv*mr oil neuf cent saixanto acuf, voluze
E-EEIB Hocdémp 9 gy €% insériniion . e ivilézo de vendsur
n été prise awéit burcau d'hypothicuea 1c nlue J{I...?.?
volume 1323 Zumdéro 15.
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o Conna FICOLAS =

Lt {gmevble dont font partie les biens
objot dos présentes, appartonait posr 1la totalité
an pleine propriété. conjointeuent et indivisdioont
st & Honolcur
toua deuxr vendeurs
cudit aote, por culte doa faita et en vertu
das ectea ~l-anrds relaiéno t

I - Dy chof de Monsteur Gobriel Hippolytg
FICOLAS - o

Ledit immeuble epnartenalt originairecent ea
Propre o uont
le déeds sora ci-apridas relatd.

Au moyen de 1l'attribution qui Jui en avait
étd faite, cux ternes d'un octe rogu en préocence
réelle de icmoins par Baliro LAICSAUX Notcire &
TANTIN, prédécesseur im-ddist de Yaitre DELAIUE,
Hotaire sus nornd, le dix huit avril nil nouf
cent trente ouatro. contenant donailon & titre

Ainal gue ooz falts et qualitéc sont
constatés dang un ccte de notoridtéd dressd A
ddfaut A'imventaire cpris cc décka par haltre
FACEAUX lotairo gus noped, lo dix bhuit owxid
mil ncuf cent trents gquatre.

|
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. La donation a eu lieu sous diverses charges,
¢louscs ot conditions ot réserveo ou profit
de lo donatrice, qui oo cont trouviées éteintes
par ouvito de oon ddcha cl-aprds énoncéd.
Quant au partage, i1 a eu liou sans soulte
nil rotour de part ni d'autre-

La donztion cul préchde a pu recovoir
8a pleino ot entidre exécution,
donetrice, ¢init déefdde en aon comiciie a
ROLSY LE BEC; le trente mai nil neuf cont -
trenta eino. lnissnont vour aenla hédritinra.

Ainpi que cea falts et qualités
sont ccnatsida dans un sete de notoridts
dresaé & défaut d'inventalre zpres co
déeds poar Haftro FAICEAUX lotalire cus
noms=é, le vingt quatre juln nmil ncuf cent
tronte cing. -

Domataire e 1z Touio propTidhe de ioug
les bieas et droits cobvildiers et i—asbllicrs
conrosant sa succession, sans sucune cxcention
‘ni rise=pe, zcuf rédoeiien, sl cellownt tha
en ¢islt dem-ndde on cos d'=lstenco da
deoscondant, & la plus forte quetitd disnonible
peralse catrs dpous, aux teymes c'ua acte
roelu on nrésence reelle de tépoing par Loiire
HALCIAUX Notaire ous nomaé, le nrecier b
soptesbre mil nouf cent quaranie troise

Loquelle donction ='o23%t trouvdo
réduito conformducnt & 1o ol da troize
Juiist Rl oeafl eont poixuate trols,

a unfquart ca ploins propridtd oi tzois/
quarts en usufroit d'un conawn cezond
entre lea comoaranto.
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Bt wsufruitidre légale du quart
des biens cocposant sa succession, par
npplication do l'article 767 du Code
Civil, lcouel usufrult se confond aveo
le bdnéfico de lo donation précitde.

2¢nt ~ Et pour goul héritier de droit ot 2
wisexrvo, pour 1a totalité dc oa succession, sauf -
los droite do l'épouse survivante, et oauf l'offot
de la donation suo dnonede.

Son #4115, seul enfant isau de son union
avec son épouse survivonte-i

Ainel que ces faits et cqualitds sont
conotatéa dane ua acte de notoriétd drossé aprds
ledit ddces @ défaut d'inventaire nar iiaftre
DZLARUE Hotaire scussigne, leo vingt sest
novewore mil neuf cest soizonte troise - - -

Ltattesiation de propridtd concer.ant antamnent
1% imseuble dont font nartie los bieas et dxeits
{mmobiliors présentenent vendus, a €td dreascis
par haftre DULANUE Fotaire eus nomnd, lo six
févrior nil neuf ceat coizante quatres R

Une expéditlion do cet acie a £t€ publide an
cinguidme burcaun dés hymothi:ques de la Seine, le
dix déeenbre pil neuf cont szoixvante quatrs, voluze
6 300 Hu=dro 5.

=3 S Esmurs 183 -—



LIl Tl

_— -

_23,

- Maltre REMEAU-TABAUD motaire associé de la Société
Civile Professionnelle"Yves BOURGUET, Hervé DUEREUTL,
Béatrice CRENEAU-JABAUD, Philippes BERNARD Notaires Associés™, = = @
i titilaire de 1'0ffice Motariale & NOISY LE SEC(SEIME ST
Ay 3 B o E o DEI3)} 10 Pue Carnot.

T - Certifie la présente copie établie sur 23  pagea = A
exactement collationnée et conforme & la minute et &
lrexpédition destinée 3 recevoir la mention de publicieé, et
: == iraz: approuve le nombre de renvois, de barres-tirdes dans les
blancs, de lignes entiéres, de chiffres et de mots rayés
3 comme nuls cf-dessus indiqué. =

- Il certifie en outre, que 1'identité complére des parties LY
dénomrées dans le présent document telle qu'elle est
indiquée en téte, & la suite de leurs noms; ou dérominations,
lui a été réguliérement justifide.

En ce qui concerne par la R e e T e
production de sa certe de séjour n° 9303011221
dans l'impossibilité de se procurer l'acte de
nalsesance

En cé gui concarne par la
production de sg carte de sejour n® ODOOTHAT1T
. : dana l'impossibilité de =e procurer l'zcte de g
=i nalesance By R

A4 NOISY LE SEC,
LE 10 NOVEMBRE 1993




