BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

Ici présente.
Ci-aprés dénommée LE BAILLEUR

ET

[l présente.
Ci-aprés dénommé LE PRENEUR

LESQUELS ont convenu et arrétd ce qui suit :

Par ces présentes, le Bailleur, d'une part, donne 4 BAIL A LOYER 4 titre COMMERCIAL,
conformément aux dispositions du décret N"53 960 et 4 celles des textes ultérieurs qui 1'ont
modifié et complété, et ce pour une durée de NEUF ANNEES entiéres et consécutives
commencant 3 courir be 15 octobrs 2015 pour se terminer le 14 cctobre 2024,

An preneur qui acceptent les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

A CARRIERES SOUS POISSY (78955) 14 Rue de la Senetie, Bitiment T, Rez-de-chaussée.
Dies locaux & usage commercial comprenant ;

Un local commercial de 299 m? formant le lot 28 de la copropriété,



Tel que ledit bien se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyenmetés, sans exception ni réserve, autre que
celles pouvant fire le cas échéant relatées aux présentes.

CONDITIONS DU BAIL

ARTICLE | -
DUREE DU BAIL- CONGE- RECONDUCTION

Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF années consécutives,
commengant & courir du 15 octobre 2015, pour finir le 14 octobre 2024.

Conge - Expiration du bail

Le preneur aura la faculté de notifier au bailleur son intention de ne pas renouveler le bail &
I"expiration de celui-ci en respectant un délai da préavis de six mois.

Le preneur aura la faculté de résilier le présent bail & chaque périnde triennale avee préavis de
six (6) mois.

Les notifications ci-dessus doivent étre effectubes par acte extra judiciaire ou par lettrs
recommandée aves avis de réception adressée au bailleur ou 4 son mandataire.

Reconduction
A défaut de congé dans les conditions ci-dessus prévues, le contrat est reconduit tacitement
pour la méme durée, selon les régles prévues aux présentes.

ARTICLE2 -
DESTINATION

Les biens loués sont destinés 4 I"exercice de |"activité du Preneur et ils serviront & 'usage
exclusif de ; |a profession du preneur.

Le Preneur déclare avoir les qualités professionnelles et les autorisations administratives
nécessaires pour |'exercice de cette activité.

L'exercice de la profession sus-indiquée s'effectuera i I'exclusion de tout sutre profession et
de tout autre usage. La Preneur ne pourra pas, notamment, affecter la chose loude, en tout ou
en partie, pidce ou partie de pidce, & I"usage d’habitation, que ce soit pour lu-méme ou pour
toute antre personne, méme par simple prét, commodité personnelle ou autre, méme & titre
temporaire ou momentané, étant précisé en tant que de besoin que la loi du ler septembre
1948 ¢t celle du 6 juillet 1989 ne sont pas applicables sux présentes.

En outre :

le Bailleur déclare que |'affectation desdits lieux n¢ résulte pas d'une transformation non
autorisée de locaux d'habitation ;

le Bailleur déclare que le bien présentement loné ne comprend pas d"appareils, machines ou
#léments de machine dont la construction, la disposition, la protection ou la commande ne
sont pas conformes sux prescriptions réglementaires, au sens de article L 233-3 du Code du
Travail et des textes subséquents.



ARTICLE 3 -
CHARGES ET CONDITIONS

Préalablement aux charges et conditions qui vont suivre il est précisé que si le présent bail
inervient entre plusienrs ocoupants e plusicurs Bailleurs, ceux-ci agiront solidairernent entre
eux ¢t serant dénommés par abréviation « Bailleur » et « Prencur » su singulier, et que cette
méme dénomination an singulier sera appliqué si « le Bailleur » et « le Preneur » sont des
persommes de sexe féminin ou une Sociéte,

Le présent bail est fait sous les charges e conditions ordinaires ot de droit en pareille matidre,
et notamment sur celles suivantes, que le Preneur s'oblige 4 exédeuter, 4 peine de tous dépens
et dommages et intérbts, et méme de résiliation des présentes, si bon serble au Bailleur,

Etat des lieux

Le Preneur prendra les liewx dans 1'état au jour de |'sotrée en jouissance.

En cas de cession de bail autorisée, les obligations du cédant 4 ce sujet seront, de pletu droit,
transmises au cessionnaire,

En raison du béndfice des diverses garanties afférentes aux travaun de constructions prévucs
par la loi, suxquels pewt, le cas échéant, préendre le Bailleur, le Preneur s"oblige 4

nformer sans délai le Bailleur de tous faits de nature 4 metirs en jew, I'exercice de ces
garanties & peine d'en étre responsable, 57il y avait néglipence d'information de sa part.

Le Preneur devra entretenir les lieux loués pendant le cours du bail et les rendra 4 5a sortie en
état de réparations de toute rature, le Bailleur n'étant teny qu'aux grosses réparations visées 4
I'article 606 du Code Civil (réparation des gros murs et volites, rétablissement des poutres et
couvertures entidres, des digues et des murs de souttnement ¢t de cldture en entier), tous
autres travaux de réparations et d'entretien restant 8 la charge exclusive du Preneur.

En oulre, loutes les réparations, mémes celles visées 4 ["article 606 du Code Civil, qui
deviendraient nécessaires au cours du bail, aux devantures, volet mécanique, vitrines, glaces,
vitres et fermetures, geront 2 la charge exclusive du Preneur, celui-ci étant tenu de kes
maintenir en parfait éat de propreté, d’entretien et de fonctionnement.

Le Preneur fara son affaire personnelle de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni
recherchd 4 ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de
son activité professionnelle dans les lieux mis & disposition.

11 aura 4 sa charge, toutes les transformations, améliorations et aménagements nécessités par
I"exercice de son activité professionnelle tout en restant vis 4 vis du Bailleur garant de tout
sction, en dommages ef intéréls de la pant des voisins, que pourrait provoguer I'exercice de
cefte aetivitd,

Tl devra faire son affaire personnells et & ses frais de toutes adaptations &t aménagements
nécessaires pour les normes de sécurité qui seraieal prescrites par des dispositions législatives,
réglementaires ou administratives, sans recours confre le Bailleur & ce sujet.

Travaix

Lz Prenevr souffrira que le Bailleur fasse faire 4 'immeuble dont dépendent les locaux louds,
pendant le cours du bail, tous travaux de réparation, reconstroctions, surélévations,
agrandissements et autres quelconques qu'il jugerait nécessaires, sans pouvoir prétendre 4
zncung indemnité, interraption ou diminution du loyer ci-aprés fixé, quells que soit
I'importance des travaux.

Si ces travaux duraient plus de quarante jours, il ne semit pas fait application des dispositions
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de I'article 1724 du Code Civil.

D'une maniére générale, tout ce qui serait susceptible de porter atteinte 4 I'esthétique de
‘twmmmwwmmamm

Par ailleurs, le Preneur s'engage & toutes prescriptions de U'sutorité pour cause d'hygidne, de
salubrité et autres causes et sera tent d'exécuter 4 ses frais tous fravaux qui serajent prescrits i
¢e sujet, dans les lieux loués.

Le Preneur devra tenir constamment gamis les lieux lovés de matériel, mobilier,
marchandises, &t stocks en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du
paiement de la redevance, ainsi que des accessoires, et de 1'exécution de toutes les conditions
du présent bail.

Il veillera & ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance aux voisins,

L¢ Prencur devra satisfaire A toutes les charges de ville et de police, réglement sanitaire,
réglement intéricur, voirie, salubrité, hygiéne, séourité, ef autres charges dont les occupants
sont ordinamrement tenus, de maniére qua le Bailleur ne puisse aucunement étre inquiété ni
rechercheé 4 ce sujet,

En aucun cas, méme aprés le décés, ou en vertu d'une décision de justice, il ne pourra étre
procédé dans les locaux mis 4 disposition & awcuns vente publique de meubles ou suires.

Le Preneur devra prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter toute détérioration, qui
sereit causée par le gel, aux installations d'ean.

Dans le cas d"installations effectudes par le Preneur dans les lieux ouverts su public, la
responsabilité du Bailleur ne pourra en aucun cas dtre engagée pour une cause d'accident, ou
autre qui pourraient survenir du fait de ces mstallations,

Modification des lieux

Lz Preneur ne powrr faire dans les licux louss, aucune construction ou démolitiod, aucun
percement de murs ou planchers, ne pouvant mettre en peril 13 solidité de |"mmeyble.

Les travaux qui seraient autorisés par le Bailleur seront faits, aux frais du Preneur, sous la
surveillance et le contrle d"un architecte ou maitre d'ceuvre du Bailleur, et dont les
honoraires seront en tout état de cause, payés par le Prenenr.

s méfianti

Tous travaux, embellissements, améliorations, installations et décors, qui serajent fait dans les
liewx mis 4 disposition par le Prencur, méme avec autorisation du Bailleur deviendront en fin
des présentss, de quelque manidre et  quelque époque qu'elle arrive, In propriété du Bailleur
sans aucune indemnité. Pour les travaux qu'il aur autorisés, le Bailleur ne pourra exiger le
rétablissement des lieux loués dans leur état primitif. Pour fes travaux effectués sans son
autorisation, le Bailleur sura toujours ke droit d"exiger le rétablissement des lieux dans leur
état primitif, aux frais exclusifs du Preneur,

Consommation d'eau, de gaz, et d'électricité

Le Preneur acquittera réguliérement ses consommations d'eau (cu en effectuera le
remboursement intégral 5i la facture est adressée au Bailleur), de gaz, d"électricité, et autres
suivant les indications des compheurs installés dans les lieux loués, ainsi que les frais de mise
i disposition, d"entretien et de relevé et de réparations desdits compteurs. Etant précisé que le
Bailleur est sxonéré de responsabilité dans le cas ot par fait de force majeure, il y aurait
interruption de fourniture.

Visite des lieux
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moins une fois par an, pendant le cours du présent bail afin de s'assurer de leur état,
nmwmmmwummmmwmm
bureaux,  condition qu'il soit accompagné du Bailleur ou de son représentant en cas de mise
en veale, et en vue d'une location, pendant les six demiers mois du présent bail,

[1 devra laisser apposer des affiches ou deriteaux de vente ou de location.

ASSURANCES

Le Preneur devra faire assurer, et teoir constamment assurés contre I'incendie, pendant tout le
cours du présent bail, 4 une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel les
risques locatifs, les risques professionnels, les recours des voisins, le déadt des eaux, les
explosions les bris de glace, et généralement tous autres risques.

I devra maintenir et renouveler ces assurances, pendant toute la durée du présent ball, et
:ﬁmmmmHamumumﬁahMimmmmm
3i I'activité exercée par le Preneur entrainait soit pour le propriétaire, soit pour les voisins, des
purprimes d"assurances, le Prenear devra rembourser aux intéressds le montant de ces

surpnmes.

Dans le cas de sinistre, lés sommies qui seront dues au Prenear par a ou les compagnies ou
sociétés d'assurances, formeront aux lieu et place des objets mabiliers et du matériel, et
jusqu'su remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la gerantie du Bailleur, les présentes
valent transport en garantie & celui-ci de toutes indemnités d'sssurances jusqu'd concurrence
des sommes qui lui seraient dues. Eo conséquence, tous pouvoirs sont donnés au porteur de la
copie exécutoire des présentes pour faire signifier la transport d qui sera besoin.
Démolition de "immeuble expropriation

Si, pendant |2 durée du bail, les biens loués sont détruits en totalité par cas fortuit, le bail est
résilié de plein droit, Si la destruction n'est que partielle, le Preneur aura la faculté, suivant les
circonstances, de demander une diminution de loyer pendant les travanx de remise en état en
fonction des surfaces détruites ou inutilissbles, ou la résiliation méme du bail, Dana 1"an ou
I'sutre cas, il 0"y aura lieu & aucun dédommagement.

Le préseat bail sera résilié purement ¢t simplement sans indemnité & la charge du Bailleur en
cas d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Changement d"état

Tout changement d'état du Preneur devra #tre notifié au Bailleur, dans le mois de I"événement
sous peine de résiliation des présentes, si bon semble au Bailleur et sous réserve de Ja
notification prescrite par ['article 1650 du code civil.

Sous location

Le Prentar pourra sous-lover son droit au présent bail, en tout ou partie avec I'accord du
bailleur.

Lois et usages locaux,

Pour tout ce qui n'est pas prévi aux présentes, les parties entendent se soumettre aux lois et
usage locaun.



Remise des clefs

Le Prensur devra remetire les clés des lienx mis 4 disposition dés son déménagement effectué.
La remise des clés par Ie Preneur et leur acceptation par le Bailleur portera aucune atteinte &
son droit de répéter conire le Preneur le colit des réparations de toute nature dont ce dernier
eat tenu guivant I loi et les clausss du bail.

Non responsabilité du Bailleur

Le Bailleur ne garantit pas le Preneur, et par conséquent, déclme toute responsabilit® en cas de
wol, cambriclage et tout troubles apportés par les tiers par voie de fut, en cas d'intermuption
dang le service des installations de |"immeuble, en cas d'zccident pouvant survenir du fait de
|'installation desdits services dans les lisux loués notamment en cas 4" inondation, fuite d'eau.

Lz Preneur devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus, et pénéralement de tous
autred cas fortuits prévus et imprévus, sauf son recours contre qui de droit.

Pour plus de séeurité le Preneur devea contracter (oules assurances nécessaires de fagon que la
respanigabilité du Bailleur soit entidrement dégagte.
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ARTICLE 4 -
LOYER

@ La présente location est consentie et scceptée moyennant un loyer annvel en principal de
TRENTE DEUX MILLE QUATRE CENTS Hors Taxes. (32.400,00 Euros),

Le Preneur s'oblige & payer le loyer au Bailleur d'avance l¢ ler de chaque maois et pour la

premitre fois le 1 novembre 2015,

Les paiements devront dtre effectués su domicile du baillevr ou & tout autre endroit que le

Bailleur indiguera au Preneur.

Afin de tenir compte de la date effective d'entrée dang les lisux, le loyer du mois d'octobre
2015 versé 4 la signature du présent bail 5’éléve & un montant de MILLE QUATRE CENT
QUATRE VINGT EUROS hors charges {1480 euros) suque] s'sjoutera la provision pour

charge de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (125 euros).

CHARGES LOCATIVES

Indépendamment du loyer, le Preneur devra rembourser au Bailleur sur justification toutes les
charges locatives, cootributions et charges de ville, de police et de voirie, suxquelles les
locataires sont ordinairement temus ainsi que I'intégralith de la taxe foncidre.

1l réglera 4 chaque terme de loyer une provision de DEUX CENT CINQUANTE EUROS
(250,00 Euros), le compte étant soldé ume fois 1"an et/ou & I"échéance du bail.

ARTICLE 5-
DEPOT DE GARANTIE

Tant 4 titre de garantie que pour leg réparations locatives éventuelles, le Preseur verse ce jour
au Bailleur qui le reconnait et lui en délivre quittance, la somme de DEUX MILLE SEPT
CENTS EUROS (2.700 Eurus).

Cetts somme ne constitue pas un trimestre d'avance et le Preneur ne poura en aucim cas
prétendre ['imputer sur les deriers termes du loyer.

Elle est non productive d'intéréts.

Flle sera restituée au preneur dans un délai de deux mois & compter du terme du bail,
déduction faite des sommes qui pourraient &re dues pour quelque cause que ce soit.

En cas de variation du loyer, le dépdt de garantie pourra &tre modifié dans les mémes
proportions.

ARTICLE 6 -
CLAUSE PENALE - CLAUSE RESOLUTOIRE

Clanse Pénale

En cas de non-paiement du loyer ou des cherges aux termes comvenus, les sommes impayées
produiront intérét su taux légal au profit du Bailleur suquel le Prencur devra, en sus,
rembourser tous les frais et honosaires de recouvrement, sans préjudice de I'application de
I*article 700 du Code de Procédure Civile ni de I'effet de la clause résolutoire ci-aprés.

En outre si, 4 "expiration de la location, le Preneur ne libére pas les liewx pour quelque eause
que ce soit, il devra verser au Bailleur une indemnité par jour de retard égale & dewx fois le
montant du loyer quotidien, et ce jusqu'd complet déménagement et restitution des clés.



Clause résolutoire

Toutes les conditions du présent bail sont de rigueur.

A défaut de paiement & son échéance d"un seul terme de la redevance, ainsi que des frais de
commandement & sutres frais de poursuites, ou encore d'inexécution d"voe seule des
conditions du présent bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation
d'exéeuter, contenant déclaration par le Bailleur de son intention d"user de son hénéfice de la
présente clawse, dameuré infructuein, le présent bail commercial sera régilié de plein droit si
bon semble au Bailleur, méme dans le cas de paiement ou d'exéeution postérieurs 4
expiration du délai ci-dessus, sans qu'il soit besoin de former aucune demande judiciaire, et
si dans ce cas Je Preneur refusait de quitter les loux loués, il suffirait pour 'y contraindrs
d'une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance de la situation de I"immeubles, exécutoire nonobstant oppesition ou appel et sans
caution.

ARTICLE 7 -
REVISION LOYER

L loyer sera révisé chaque année 3 la date anniversaire du présent bail en fonction de la
variation de 'indice du codt de la construction tel qu'il est publié actuellement par ' Institut
Mational de ls Statistique et des Etudes Economiques, par abréviation "LN.S.E.E.".

L'indice de base est I'indice du 2éme trimestre 201 5.

L'indice de révigion sera 'indice du 2éme trimestre de chague année,

Le retard dans Ja publication de I'indice n'autocisera pas le Preneur & retarder le paiement du
lover. Celui-ci devra étre payé normalement 4 |"échéance sur la base de I'échéance
précédents, sauf redressement ultérieur.

Pour l¢ cas oi I'indice choisi cesserait d'#tre publié oil viendrait & disparaitre au cours du bai,
les parties conviennent que les caleuls seront établis en se référant d I'indice destiné &
remplacer celui disparu en utilisant le coefficient de raccordement éabli par I'IN.S.EE. A
défaut de |'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement, les parties devront
s"entendre pour substituer & I'indice défaillant un autre indice de leur choix en mpport soit
avec leurs activités respectives soit avee |*objet du présent bail. A défaut d"accord, 'indice de
remplacement sera déterminé par deux experts choisi d'un commun sccord ou désignés
d'office & la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de
Cirande Instance dans le ressort duguel se trouve |'immeuble. En cas de désaccord, ces experts
auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départage, lequel pourm étre
désigné par le méme Président que dessus, sur simple requéte de la partie la plus diligente.
TOLERANCES

Tl est formellement convenu entre les parties que toutes les tolérances de la part du Bailleur
relatives aux ﬂmﬁmndiﬁmmmmbﬂquﬂhqu‘maimwhﬂnﬁﬁqumEuﬂ
la durée, ne pourront jamais, et dans aucune circonstance, étre considérées comme entrainant
une modification ou suppression de ces clauses et conditions, i comme engendrant un droit
quelconque pouvant #tre revendiqué par le Preneur. Le Bailleur pourra toujours y mettre fin
[par tous moysms.

INFORMATION RELATIVE A LA PRESENCE D'AMIANTE .

Chacune des parties, ou leurs représentants selon le cas, reconnaissent étre pleinement
informée des dispositions du décret numéro 96-97 du 7 février 1996 imposant nolamment aux
propriétaires de biens & usage de bureaux de rechercher, sous peine de sanctions pénales, la
présence de flocages ou de calorifugeages contenant de I'amiante, et de faire procéder, le cas



Echéant, & un controle périodique, 4 une surveillance par un organisme agrée, ou 4 des travaux
appropriés dans des délais tenant compte de a date de construction de |'immeuble en cause,

Le Builleur déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére
& 0’apporter sucune suisance mu Preneur sauf celle éventuelle des travanx pouvant &re mis &

|a charge du Bailleur que le Preneur s'engage 4 supporter sans indemmité,

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Les parties connaissent |'obligation qui leur est faite de déclarer & la Mairie la présence de
termites dans ['immeuble.

wam , quanit & lui, n'avoir pes d ce jour effectué une telle déclaration 4 la

1l est précisé que le Maire peut enjoindre les proprigtaires d'mmeubles se touvant dans
certaing secteurs délimités par le Conseil Municipal de procéder A des recherches et
éventuallement & des travaux.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le Bailleor déclare qu'a sa connaissance le bitiment dans lequel se trouvent les locaux objet
des présentes ef son fermain d'assietie n”ont pas &4 utilisds aux fins d'one activité nuisible
pour I"environnement ou réglementée dans ce cadre, ¢ notamment qu'ils n"ont accueilli
sucune installation classée sutorisée ou simplement déclarée,

De son cdté, e Preacur devra informer le Bailleur de tout projet qui, bien que conforme 4 la
destination convenue enire les parties, pourrait avoir une incidence sur la Iégislation ou [a
réglementation applicable en matiére d'environnement.

Pendant toute | durée des relations contractuelles constituées par les présentes, Jo Preaeur
restera seul responsable ce tous dommages caneds 4 |'environnement par son exploitation.
Enfin, le Preneur, ayant |'obligation de remettre au Bailleor en fin de bail le bien loué exempt
de substances dangereuses pour |'envirormement, supporiers en (ant que de besain toutes les
conséquences juridiques et financidres d"une éventuelle remise en état des locaux.

FRAIS

Tous les frais ot dmits des peésentes, et tous caux qui en seront 4 suite ou la conséquence,
notamment les frais de poursuite et de procédure dus au profit de qui que c2 soit pour non
paiement de la redevance et des charges, sans exception ni réserve, seront supportés par le
Preneur qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour |'exécution des présentes, les parties font Election de domicile en lewr domicile et siege
respectif.

PIECES ANNEXES

Etat des lieux contradictoire
Copie des extraits du réglement de copropriété
Pitoes justificatives de I"immatriculation au RCS
Comprerant ; ETABLI sur 10 pages



Fant a Carridres sous Polsay

Le 14 octobre 2015

Et apres lecture faite, les parties oot signg le présend avie en deux origimus remis 4 chacume
des parlies qui le reconnait,

Le Bailleur ou son mandotain
[précédée de ln mention munuscrite « lu et appoous

(u of afgy res

[_ -

Lie Prencur
{précédée de la menum: MRUSCTile o lu et a.ppmmf -IJ

(L J:fey LG~ 14

-

me déc_}are

o Lesdits biens et droits 1mmub|! iers décrits ci-dessus sont ceux visés par le
commandement aux fins de'saisie immobili¢re précédemment signifiés et
gu'il m'a donné a::ccs et transmis toutes les informations relatives a
ceux-ci y compris aux immeubles par destination, droits et servitudes,
toutes augmtntaﬁon’s et améliorations, sans aucun exception ou réserve,

e Qu’'il n'existe & ce jour aucune stmn ou litige en cours pouvant porter
atteinte au dmlt de propriété, \\

e Qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
Que le ou les bien (s), objet du présent proces-verbal de description ne
fait (faut) I"objet d*aucune injonction de travaux,

e Qu'il n'a pas modifiée la destination du bien ou des biens en
contravention de dispositions |égales,

* que la consistance du BIEN n’a pas ét¢ modifiée de son fait par des
travaux non autorisés,

* qu'il n'a confére a personne d'autre un droit quelcongue sur le BIEN
pouvant empécher la vente,

A la fin de mes opérations, a 16 H 40, je dresse le présent procés-verbal de
description.




| .'__C"E:EHERGETIQUE |
{ﬂ.&cb!s] b

Décret n* 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n* 2006-1147 du 14 septembre 2008, Décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, Arélé du 7
décembre 2007, Arrété du 24 décembre 2012
LM INFORMATIONS GENERALES

M" de rapport 0223-1663 . Signature :
Référence ADEME : 23TBT1235713Y

Date du rapport : 13/04/2023

Valable jusqu'au 13/04/2023

Mature de 'ERP :
Année de construchon : 2008
Diagnostiguewur
Adresse © 14 rue de la Senette
78955 CARRIERES-50US-POISSY INSEE : T8123
] Batiment entier ] Partie de batiment (4 préciser) : Commerce en RdC

Surface des
planchers : 304.10
m?* (Information ath : 332 m?®
figurant dans le
titre). U e LR s
Propriétaire : Gestionnaire {s'il y a ligu) :
Mom : Mom : NC
Adresse Adresse : ‘
BEE CONSOMMATIONS ANNUELLES D'ENERGIE : |
Periode de releves de consommations considérée : i
Consommations en énergies “Consommations en énergie Frais annuels
. finales primaire d’énergie
{dksl par dnergie an KWher] _ [idikad puir dreigs an Rifvhpp) / En € [TTC)
Bois, biomasse
E'“;i:m Il ne nous a été fourni aucune facture d’énergie.
e o Le présent DPE est donc vierge.
Production d'électricité & demeure
Abonnements a AR S ; : ~__DpDE
TOTAL ; ; f ol e W Tl o il e T T O T B |
o cﬂf,ﬂ',“;ﬁﬂffwmﬂjﬂm C Emissions de gaz @ effet de serre (GES)
strodia .| el hiduction falte e In prodicdon o i pour la chauMaga, 1 mmamm‘;:nmm Ia rafrgidissamant, Medairags el les
# deneuns 4 ges
Consommation estimée : kWhep/m®an Estimation des émissions : kgagoozlm™.an

Batiment économe |Batiment | Faible émission de GES Batiment

Batiment énergivore Forte émission de GES

Diagnostic de performance énergétiue - (8.3, big)
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-
Intitulé Type Surface | ponne sur § E Isolation
im?} T8
[IT]

Mur 1 Sud-Est Béton banché 25 Extérieur 20 Tnconiue
Ry éﬂ"‘"d' Béton banche 405 Extérieur 20 Inconnue
Mur 3 Nord-

mﬁuﬁ Béton banché 359 Extérieur 20 Inconnus

Donne sur

Plafond 1

Dalh b-étoﬂ

Local chaulfé

Période d'isolation : da 2006 & 2012 (intérieure)

Intitulé

Type

Donne sur

Isolation

Plancher 1

Dalle béton

Tarre-plain

Période disolation : de 2006 a 2012 (exéneurs)

Remplissage en
Intitulé Type Donne sur P;:mmm'c“'“ argon ou
krypton
Porte 1 Métallique Opaque pigine Extérieur
Fandla Fenétres sans cuverture possible. B N e
¥ Menuiserie métalligue Vi -

i Portes-fenétres coulissantes.
Fenétra 2 ie

N Menuiserie meétallique o ig) o

ge i 2 5 r ] TS

Type de systé Type 82| E 2 3 2 3 E

ype de systéme d'énergle % £ E § §§ 3% ia
pmamaur iriAit Eeorie | nc | me | 4 2010 NC | Individuel

Air soutlla (surfece chauffée ; 331.51 m?)
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= T,
g 8B 8| of [ 58| 33
Type de systéme Type d'énergle E i} 29 EE 32
Chauffe-sau vertical Elecirique / / NA 2010 ,:q"u']s Individuel

Type de systéme

Ventilation par cuverture des baies

Type de systéme

Ampoules standards | Tubas néon

Type de systéme

Chambres froides, Armaoires réfrigérées . Matériel iInformatique

RIS Tererg T g Tl W Néant
batiment : i

M NOTICE DINFORMATION
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uoi un diagnostic dans les bitiments lic
* Pour informer le futur locataire ou acheteur :
*  Pour comparer les différents locaux entre eux ;
= Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergle et
contribuar & la réduction des émissions de gaz a effet de
sarra,

Eactures et performance énergétique
La consommation est astiméa sur la base de faclures d'énergie

et das relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-
dessus traduit un niveau de consommation constaté. Cas
niveaux de consommations peuvent varier de maniéra
importante suivant la qualité du batiment, les éguipements
installes ot la mode de gestion et d'utiisation adoptes sur la
période de mesure,

neargie ale et e 2 2

L'&nergie finale est l'énargie utilisée dans le batiment (gaz,
&lectricité, fioul domestigue, boig, etc.). Pour disposer de ces
energies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, el donc dépenser plus d'énergie que celle utilisée en
bout de course.

L'énergie primaire est le total de toules ¢es énerges
consommeas,

onstituti 'étiguette énergie
La consommation dénergie indiguée sur |'éliquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie
primaire des consommations d'&nergie du bien indiqué.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée, Saules
sont estimées les guantités d'énergie rencuvelable
produite par les équipamants installés 4 demeurs (sur le
batiment ou & proximilé immediate).

Commentaires :
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermitiences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la
gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation,

aclairage ou autres),

Gestionnaire énergie

« Mettre en place une planification énergétique adaptée &
votre collectivité ou établissement

Chauffage

« \Veérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.
\érifier la tempeérature intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d'inoccupation, traitez chaque local avec sa specificiteé (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d'accupafion
et des apports lies a I'éclairage dans une salle de spectacle).

* Raguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissaement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

= 5 le batiment posséde une wentiation mécanigque, la|

proegrammer de maniére a 'aréter ou la ralentir en période
dinoccupation

Eau chaude sanitaire

» Arritez les chauffes sau pandant les périodes d'inoccupation
+ Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs

Confort d'été
« Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrees s'il n'en existe pas,

Eclairage

= Profiter au maximum de |'éclairage naturel.

« Remplacer les lampes & incandescence par des lampes
basse consommation.

« |nstaller des minuteurs et'ou des détecteurs de présence,
notarnment dans les circulations et dans les sanitaires.

* Optimiser ke pilotage de 'eclairage avec, par exemple, une
axtinction automatigue des locaux la nuit avec possibilité de
relance,

Bureautique
= Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour la mode économie d'énergie
des écrans lors d'une inactivité prolongae (extinction
de I'écran &t non écran de veille).

o Veiller & l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopiaurs) en
période de non utilisation {la nuit par exemple) ; lls
consamment beaucoup d'électricitéd en mode veille.

« Opter pour |2 regroupament des moyens
dimprassion (imprimantes centralisées) | les pefites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices,

Sensibilisation d  dui fiete |

» Eteindre les éguipements
d'inoccupation.

« Sensibiliser le personnel 4 la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement,

« Vailler au nettoyage régulier des lampes et des
lurmninaires, et 4 leur remplacement en cas de
dysfonctionnemeant,

» Veiler & éteindre [éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux

+ Sensibiliser les utilisateurs de petit électromanager
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieurs,

» En été, utiiser les occoultations (stores, volels) pour
[imiter les apports solaires

lors  des périgdes

Compléments
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I RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a reduire les consommations d'énergie du
batiment ou de la partie de batiment.

'u*f“m‘~-*_i mmu.mm I"l E b

Ca DPE étanl visrge, nous ne semmsas pas en masure de formuler des ragnrrunmdg.l_l_tgns

Commentaires :

Meant

Les travaux sont a realiser par un professionnel gualifie.
Pour plus d'informations :

| www logement.qouy.fr rubrique performance énergétique

Www ademe fr
Gl CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature Etablissement du rappart

Fait a JAMBVILLE le 13/04/2023

Cabinet : DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE
Mom du responsable :

Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT
N® da pofice : 2010124

Date de validité : 31/12/2023

Date de visite :  22/02/2023
Le préasent rappot est établi pa ont les compétences sont cerdifiées par ; BURAU VERITAS CERTIFICATION

M* de certificat de gualification : 15564827
Date d'obtention : 20/02/2023
Version du logiciel utilisé @ Analysimmo OPE 3CL 2021 version 4.1.1
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Burrws Verdas Cornhov an camie gud fes Compeienoes ORE A SRS 565 SEDES PRI i
G O COUTIRE Mnn B £amgdtadls -deviond gt o applioalicn ded etiCes L7162 R 2711 du Coule W Corasd ulnien g1 08 PR L 8l
TR du Srihirmh de dempElince det pEriOnnEs pRysquEs stahsant oes deasictrs Ao dEgnastics echaspar 0ok gt B8FAG A Famcle L2114 du code

it
COMAINES TECHNIQUES |
| Bifdrupnce idny areti ':::llmh
| Tt Airiie A:lu 24 Didcembive 3937 définissans les cribines de certification I
| Termites matrapols | o35 opdratgurs de ckagnostag technaque Etﬂi'ﬂfg#l:‘iﬂﬁiﬂi LRSLTr L v [N
| hrrr-dlivurn et daccrdditation des crganismes de ceification |

-Elrébéa.id (ézeminie 2021 aéfinissant bes crbbres de certificatan 1
Ty R Lo cparalaies e dlagnasiic WChSTUE O des rgonames de P

{oreation éf d'acerédintion des orgamismes de conification b
Armene ds 24 Ddcernire 2021 définissant e cribéres di certificaton
Gar di Dperabeas da ﬂ'ﬂmlﬁ Techeique of des an] evanes Je [Fii e 1Ty
Ernr.mijm of d'accréditation des organismes de ceification
!.ﬁlriu"du M Déporbse 2021 géfeisant les cnbéres de coificaiion
CFE sans mamtlon | dos opbrateurs de disgnestic sechvigue ¢ {li’iﬁ'\umﬂﬁ dFndarag [ iredi]
| I'nrv"q‘.vzrlu! ddcirédtion des arganismes de cetifgation |

Arrdid s 34 Odoennibre 2021 détinissant las oWdres de curtidication

ey des opérabiurs i dlagaestic technigue et des argenismes ge TG R (L]
| : formation et daccrbdRation deg organismas da certifitatan
} 'm"m’ e el b T8 DdCpnbre 2021 ddfnisonl s citdres de canifization
| [ i a3 opérabeurs de disgniostc techaigue et des organismey de LT e T
|
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Etat des Risques et Pollutions

En applcation des arficles L125-5 a 7 el R125-26 du code de l'environnement.

Rélérence : 0223-1663

Date de réalisation : 13 avril 2023 (Valable § mois)
Réalisa pa

Selon Bs mformations mises a disposition par acndld préfecional @
Pour le comple de DIAGNOSTICS D'ILE DE FRANCE  N° SIDPC-2021-025 du 22 juin 2021,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du blen
14 ua de la sanete
78955 Carrléres-scus-Polgsy

Retérence{s) cadastrale(s):
AlgT23

ERP éiabli selon les parcelles localisées au cadasie

LEETL g

SYNTHESES

A co jour, la communa @st soumise & [obligation d'Information Acqueéreur Locataire (lAL). Une
déclaration de sinistre indemnise est nécessaire.

Etat des Risgues et Pollutions (ERP)

Volre commune Valre iImmauble
Type Mature du risgue Etat de la procadure Dale T lCnr;;n.mé Travaux Ral. |
PIMn Imiedaton apprauvi | domszeer i aul au 03
AYIRD i | ’ I L + - -. {-4 ' 3
i il
J gk |
Comemur ) ) . Y it 5l de s
" Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) [ Cancerné [ Détalls
VUVEMN A;'I:Tr::;t; .-.'|l.r. retrait-gonflerment das argiles Qi Aléa-i'ul-:;yen e
Plan 4" Exposition au Bruil Mom
Basias, Basol, lops | ow | Bsies a-desoometres |
L . I L L

pur e Daceds a 20 8-2254 o a"2070- 1255 du 22 eciobne
133320 gl oot de Ly saedd pudiVpoa ol ga e Debonpd!
Vi MITEE WA ey imad ooy e e AN -G ROa T et Ak

Attention, les Informations contenues dans le second tableau de synthese ci-dessus sont donnees a titre
infermatif, Pour plus de details vous pouvez commander un Etat des risgues approfondi.



13 avril 2023

14 rua de la senalle
TBIAS Carrigrassan isPniasy
Famemaned:
REf, 2231663 -
Allansgn, bns nformalions covenues dans oo Gbkeau do spnithiss soni doerdag i B ool o m s g Siaildas Gang o8 S,
Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI ;. Territire 4 Risgue Oui Présence d'un TRI surla commune sans plus dinformations sur
impodant dinendation Texposition du bien,
AZ| : Allas des Zooes Oui Prégence d'un AZ suv [a commung sans plus dintarmalions sur
ﬂ Inondables expasition du bisn, |
PAPI : Frogrammes 4 |
Inondation d'actions de Prévantion Man
des Inondations
Hemontées da nappes Oui Zones polenfielement sujefles aux inondatians de cave, fabiind FORTE
{dans un rayon de 50 meires).

P

Installation nuckiaire
%

Mouvement de terrain

. BASOL : Sites pollués
ou polentiellamant Non
pollués
‘ BASIAS ; Sites T e L Ay
industriels et activités Oul Le bien sa situe dans un rayon de 500 mélres d'un ou plusieurs sites
Pollution des I identifiés.
sols, des eaux de service
ou de I'gir q

ICPE - Installatons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusiecrs
industriglles installations identifides.
! z Dannmees misponibleg

Cavités souterraines
0 Oul Le bign se sifue dans una zone fampon de 1000 mélas autour d'une

| canalisation.
Canalisation TMD

Source ges données i




12 gy 2033
14 st L wdnellis
TESAS Carrgrasm e, Bnize
Conmman
R 021661

SOMMAIRE

Synthéses | ;
impii-afelal e sl Llesg oy
Localisalion sur cartographie des rsques e e,
Déclaraltion de snistres indemnisés .. R L S, P s ML TP PP SO L LW AL . PP L O A e
Prescriptions de travaux, Documents da refarance, ConCIuSIoNS sy st ms s sttt ssebp 1 v aasian
ANNEXEs ...

- - BT



T3 ard M0
B4 s clE ke el
TH4SS Camvines-sous- Prissy

Rl 02 k=164
' §
Etat des Risques et Pollutions
dleaqs notuwals, minders ou technologigues sismicite, potentiel radon ef pollution oes scls
B gt Has orhicled CI9554 T RATFIL B & i fin valaar-gment gl Se dgricie | 12858 gy savdmy Code mek

1. Cei éfal, relaill aux ablgofions, Interdlctions, serviiudes el prescripilons définbes vis-d.-vis des risques noturels, miniers ou technologiques
concemant lTmmeuble, est etabll sur lo base des Informatlons mises a disposition par amété préfecioal

M SIDPC-2027-025 o T206/ 2021

Decument reallsé ke 13/0d4,2023

2. Adresse

o efals)

148 n_es eled by 5

1. Shuation de I'immevble ou regord de plans de prévention des fisques natureds [PPER]

Limemeutds est situé dans le péimatre dun PPER prescrit nan | X

Limmeubds est situd dans le pédmatre d'un FREN oppligeé par anticipation nan [X

Lirmmieubke a3t sifué dons le pémméfre dun PPRR approuve ol [¥

Les risgues naturas pris en compta sont lids é - s rE o Qs i Pond pas INDyRn of wee procddins FRR i1 ke o)
Inandalion [ X

Mousement de leraln |-_-_

Uimmeuble est concemd por des prescriplions de frovous dons ke réglement du ou des PPRn o'y i non |
s oui; les trowoLn prescrits par le réglement du PPR notural onf até realisas' oul : nan |_
4, Sitvation de 'lmmeubie ou regard de plons de prevention des fsgues minkers [PPRm]
Limmeuble ast siheé dars la perimétre d'un PPRm prescrit fion | X
Limmeuble est $heé dars le gérmétre d'un PPRmM appligué par anticlpafion naon | X
Limmeuble st slud dars le pédmétre d'un PPRm Opprouve non | X
Las risques miniers pris en comple sont ligs a - flet e g e lanl pan fobid diens pmcddies PR wr o communsl
Limmeuile ast concemeé par des presciptions de frovaus dons le réginment do ou des PPRm non [ X

5. Sliuatlon de Mimmeuble ou regard de péons de prévention des Msques technologlgues [PPRY]

Limemeubie asi situe dans ie pérméira d'un PPE approuve nom | ¥
Limimeutie est situs darns je penmeire ofun PRRE prescrit non. | K
L3 riscues Euﬁ]‘lml.l_‘;l!giqul;:s fares @n comple sont g ) fons rHpues grsss ne fonf pas fobs! oune procdolee PPR e 0 oo
LimmaLibde et situé en sectaur d axprapriation ou de déissiemant non | X
Limimeaubile a5t situé en rone de prascription non | X

&, Sitvation de fimmeuble ou regard du zonoge réglemaentaire pour fo prise en comphe de la slsmiché

v gl Ry b Cetches B RAS i 0 BT 0 ool g T st regiiTBi cuow b o it B 01 250§ H0BG 1385 chu B o e N0,
Limmeuble et tue dans une communs de ssmicite frés folble
sone 1| %
7. Sihvation de fimmeuble ov regard du zonoge réglementalre pour la prise en compte du potentiel radon

o ey oion con osdc iy B2 7 pe cocm e Fanstonnsr s s BRIV 0 ode die b s st o g by Tecmi TR G du b e F0IR

Limmeaubla se situe dans une 2one G Potentiel Rodan - Faltale
e | ::{
8. Information relotive gux sinlsires Indemnisés por l'assurance sulhe & une cofostophe naturelle
Linfarmation st menilonnée dans Pocke authentioue constatant i réalBafion o o venta ol non [
?. Situgiion de I'mmeuble au regard de lo pollution des sols
Limmeuble ast stue dans un Secheur d'indormmalion sur les Sals [5I5) ol won 5__~"__

A e e e LI

Parfles concernées

Wendeur o e




13 il 2523
14 rusn Be |8 wirmita
TEGSS Camidres-sous-Poissy

Ral. 02231861 -

Inondation Concerne*

FFRn Inondation, approw ke 300062007 * Limirmautyie éa! situd diens I8 pdrimdine dune 2ane 4 risques

R Jt

tlmﬂMaﬂm amrmgﬁkhmw.wmrm 3eﬂde&sd&l‘El'll'

t _,El;mr:!amﬁfem mns‘rusannuesdemmppm o " '
ﬁwnwmwammm
= ‘mﬂmﬂm T O
mivement de terrain JE f : “Non concerné*
_' e uan?ummmm ap‘ﬁ-umpanmﬁm ; R T 'thmmmmmmbmmammam

T Lacartﬂmdesa‘usasrmeﬂalrdahea.dsmfﬁmsﬂaﬂmmmparhasanmdsfﬂm -
S Elig o5 dignonible en inkdgraid dans jos anmeres o cp facpon.
- — Let comiowr gt larram a'as! donrg gu'a Wiva inclcali.

it AT Rl i VA



13 gl D
14 s de la saneliy

THASS Carmdnes-guLg- Poiday

Rl 0E23-1

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait 'objet dune indemmisation suite a8 des dommages consecutifs a des
&vénements ayant eu pour consaquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez c-dessous la

casa comaspondante dans la colonna “Indemnisd®.

Arrétes CATMNAT sur la commune

Risque

Sachersass sl idhydralalion - Thssaments diffécantss

Par ura cnsa {dbbordemant de cours d'aau] - Par ruEselismean sl couéa de bous
Par ure ciua (débordemant de cours Paai)

Par ruisgellumanl &t coulée da bous
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Adresse de l'immeuble :
14 rue de la sénette
Parcella(s) ; AlI0T23
TB955 Carréres-sous-Poissy
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Prescriptions de travaux

Pauf le PPR « Inondalion 5 approuyd le 30062007, des preserighions o'appliquent dans les cas subants @
- Queils gue soif 1a zonae &1 sous |a condition "aire de siatioanement * : raférez-vous av raglameant. page(s) 56

- Quets que soit la zone ef sous la cordition “camping oo aire o accueil des gens du voyage” | riliez-vous au rieglement, page{s)
56

- Quelle que soi la zone &t 50us |8 condition “gestionnaire de réseau de distribution de luides.” : refarez-vous au régiement,
pagais) &7

- Chulle quies soil 1a pons @l 2ous la condition “piscing ou bassin.” | réérez-wous au réglement, page(s) 56
= Jueelle que soit la zone et sous 13 condition “réseau famé de France.” ; référez-vous au reglament, page{s] 57
- Cuelle que soil 1a zone el 2ous A conddion "“résaau secligue.” | lérez-vous au réglement. page(s) 56

- Quelle qua soit Ia zone et sous la condsion “stockage de produsts loxiques, dangareux ou polluants,” © rfErmezous au
raglement, page(s) 56

= Quede gue soit [a zona o sous la condition “elablissement administratil de I'Etat ou de collectivild termioniale.” - refersz-vous
au réglament, page|a) 54

- Quade dquee S0l a0 zone &1 sous la condilion "atabissement sanaire ou midico-5ocal.” | rélémz-vous au réglement, pageds)
]

Documents de référence

= Reglement du PPRn Inondation, approuva le 300062007
Saul menlion contraie, ces documents fon! Modiel o' Sofver complémentaine oisling! & disponsbis supras oo practafaive god vors @ i cal ERP.

Conclusions

LU'Elal des Risques déliveé par DIAGNOSTICS DILE DE FRANCE an date du 1 504/2023 fail apparaitre que la commene dans
lagualle se irouye le been faik Fobjet dwn amété préafectoral n"SIDPC-2021-025 an date du 22006/2021 en matiére d'obligation
d'Infarmation Acquéreur Locataire sur kas Risques Maturals, Miniers st Technologiques.

Salon les inlormalions mises & dsposition dans e Dossier Communal dinformation, le BIEN est ainsl concerné par &

« Lz risque Inondaton et par & réglementation du PPRn Inondation approuvé e 3WO62007
Dhes prascriptions deae ravaux sxisienl ek kb oalure de limmesble ou cerlaings condilions carschinistiques.

Sommaire des annexes
= Aupéte Prafectoral dépanemenal n® SIOPC-2021-4025 du 22 juin 2021
= Canograghines ;
- Carographia rglemantaire du PPRR Inondalion, approwd le 30062007
- Cartocgraphie raglamentaire du R111.3 Mouvemend da tarrain, aporoued la Q5081588
Légende du R111.3 Mousement de ferrain, approuvé le B50EMSHE
- Cartographie réglementaire de la sismiciti
A lifre indcE, CAS MIACAE SO0 jOUTEE Sl rdEant e,



EN Cabinet

PREFET . Direction des sécurités
DES YVELINES Service interministériel de défense et de protection civile
Mﬁ

Fraternitd

Arrété SIDPC n* 2021- ()¢ § relatif & 'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs (IAL).

Le Préfet des Yvelines,
Officier de la Légion d'honneur,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de |'environnement, notamment les articles L125-5, R125-11, R125-23 & R125-27 relatifs 3
l'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques,
R.563-2 a R.563-8, D.563-8-1 relatifs & |a prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.277-4, L.271-5 et R.111-38;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 (modifié) relatif aux pouvoirs des préfets, 3 l'organisation et &
Faction des services de |'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété préfectoral BDSC 2018-24 du 12 février 2019 relatif & Vinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu |e décret du 4 avril 2018 portant nomination d qualité de Préfet des
Yvelines;
Vu le décret du 27 mai 2020 portant nomination ¢ préfet, directeur de

cabinet du préfet des Yvelines ;

Vu |'arréte préfectoral n°78-2020-08-02-003 du 1* mars 2021 donnant délégation de signature & Monsieur
sous-préfet, directeur de cabinet du préfet des Yvelines ;

Sur proposition de Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet

Prefecture des Yveknas - 78-202706-21-00004 - 2021-025 arrérd relatif 3 Minformation des acquéreurs et des locataires de biens
immabilears sur les regues naturals et technologiques majeurs{lAL)

41
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Arréte:

Article 1% ;

L'obligation d'infermation prévue aux | et Il de V'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique
dans chacune des communes dont la liste est fixée en annexe 1 du présent arrété.

Article 2:

En application de |'article L125-2 ou de I'article L145-2 du code des assurances et du IV de ‘article L125-5
du code de l'environnement, le vendeur ou le bailleur est tenu d'informer par écrit I'acquéreur de tout
bien ayant fait I'objet d'un arrété portant constatation de I'état de catastrophe naturelle. Cette liste est
consultable pour chaque commune sur le site des services de I Etat ; httogiwww.georisgues pouyfr!

Article 3:
L'arrété préfectoral BDSC 2018-24 du 12 février 2019 est abrogé.
Article 4:

Une copie du présent arrété accompagnée du lien permettant d'accéder 2 'information des acquéreurs
et des locataires (1AL} est adressée aux maires des communes du département et & la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété et son annexe seront affichés dans les mairies du département des Yvelines pendant un
mais et publiés au recueil des actes administratifs de |a préfecture des Yyvelines.

La mention de l'arrété ainsi que ses modalités de consultation seront insérées dans le journal Le Parisien.

Les dispositions du présent arrété entrent en vigueur 4 compter de sa parution au recueil des actes
administratifs.

Article 5:

Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet du préfet des Yvelines, Monsieur le secrétaire général de Ia
préfecture des Yvelines, Messieurs les sous-préfets des arrondissements de Saint-Germain-En-Laye et de
Mantes-La-Jolie, Madame |a sous-préféte de l'arrondissement de Rambouillet, Madame la directrice
départementale des territoires, Madame la directrice régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des transports d‘lle-de-France, Mesdames et Messieurs les maires
des Yvelines, sont chargés chacun en ce gui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié
au recueil des actes administratifs et accessible sur le site internet de la préfecture des Yvelines,

Fait a Versailles, le @2 IYIR 2021

Pour le préfet et par délégation,
le sous-préfet, directeur de cabinet,

Pl ——

Peefecture des Yuelines -78-2021-06-21-00004 - 20271025 arréié refacf & IMinformation des acguereurs et des locataires de biens
rmrmabilers sur les risgues naturels et technologiques majeursi oL}
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Litwrae .E';n'm- - Frarcous

BEPUBLEQUE FRANCAISE
PREFTCTUNE DES YVTLIVES
direction dy dévelappement durabl
L, rsa Jean Houdan
TEE10 VERSAILLES Codex
TeL : L30A0.T8.00

infnnnation de_é acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
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LE TREIZE OCTOBRE

A POISSY (Yvelines), 11 Boulevard DEVAUX, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Fabienne WEMNDLING-HILLION, Motalre Assoclé de la Société
Civile Professionnelle « Frédéric AUJAY- Bertrand SOULAT — Fabienns
WENDLING-HILLION - Jean DELFAUD, Notaires associés », titulaire d'un Office
Notarial 4 POISSY, 11 Boulevard DEVAUX,

Avec la participation de Maitre GUEROULT, notaire 3 ROUEN, assistant
I'ACQUEREUR, ici présent.

A RECU LA PRESENTE VENTE & ia requéte des parties cl-aprés
identifides.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins Tensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unigue.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothecaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impédts, droits et taxes

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

BARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

g W
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ATIONS DES PART LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour lexécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- gu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

- gqu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

- gue les é&léments caractéristiques énconcés ci-dessus les concernant tels
que ; capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacls,

L'ACQUEREUR deéclare ne pas étre, soit & titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'arlicle
225-19 5 bis du Code pénal.

'RESENCE - REPRESENTATION

- La société dénommeée BOUYGUES IMMOBILIER est représentée a [‘acte
par en verlu des pouvoirs gui lui ont &té conférés aux
termes d'une procuralion sous seing prive en date a ISSY LES MOULINEAUX du 19
septembre 2014, dont une copie est demeurée annexée aux présentes.

- La societé dénommee

cogérante de ladite société fonction & lagueile elle a été nommee et ayant tous
pouveoirs & l'effet des présentes tant en veriu des articles 17 et 5 des statuts de ladite
société que d'une assemblée générale extraordinaire en date du 29 janvier 2015, dont
une copie du procés-verbal cerifié conforme est annexé aux présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présenies solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
necessairement rappeléa a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne @ ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairemeant rappelée & chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble |e VEMDEUR et
'ACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne Immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

| deghe
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- Les mots "biens maobiliers” ou "maobilier”, désignerant indifféremment, sl
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lols de
copropriété et vendus avec ceux-ci

IDENTIFICATION DU BIEN

Le VENDEUR vend & 'ACQUEREUR qui accepte le BIEN dont Ia designation
suit :

DESIGNATION

Un ensemble immobilier situé 4 CARRIERES-SOUS-POISSY (YWELINES)
TE955 12 Rue de 1a Sensatte :

Sectionn]| M| et

Al [723 [Rue de Ia Reine Blanche ~ " |00haz2a53ca

Observation étant ici faile que ladife parcefle provient de fa réunion des
parcelles ci-aprés *

- Section Al, numéro 688, lieudit Rue de la Sensefte, pour une confenance de
sept cenfiares (00ha 00a OTca).

- Section Al, numéro 686, leudit Rue de la Senette, pour une contenance de
vingt-neuf centiares (00ha 00a 29¢ca).

- Seclion Al, numéro 660, lleudit Rue de la Senelte, pour une contenance de
deux centiares (00ha 00a 02ca).

- Section Al, numéro 675, lieudit Rue de la Senetfs, pour une contenance de
un are quinze cenfiares (00ha 01a 15ca).

- Seclion Al, numere 678, lieudit Rue de fa Senelte, pour une conlenance de
deux ares dix-sept centiares (00ha 02a 17ca).

- Section Al, numéro 708, lieudit Rue de la Senafte, pour une confenance de
dix-huit ares qualre-vingt-trois centiares (00ha 18a 83ca).

Swuivant procds-verbal du cadastre n*1383 en date du 22 Novembra 2010,

publié au Troisiéme bureau des hypothaques de VERSAILLES, le 23 Novembre 2010,
volume 2010P, numéro B477.

Un extrait de plan cadastral du BIEN est annexé.
Désignation des BIENS :

. Lotnuméro vingt-huit (28) :

Dans le batiment T, au rez-de-chaussée, un local commercial.

Et les quatre cent quatre-vingt-dix-huit /dix milliémes (498 /10000 émes) de fa
propriété du sol et des parties communes générales

Un plan dudit lot portant la mention "INDICE MOEX10/00/10" est annexé aux
présentes.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
I'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de

- 304,10 M? pour le lot numéro VINGT-HUIT (28)

Le tout ainsi qu'il est développe a la suite de |a partie normalisée.

BNy



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immebilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de divisicn
et réglement de copropriété &tabli aux termes d'un acte regu par Maitre AUJAY,
notaire 4 POISSY, le 2B décembre 2007 publié au service de la publicité fonciére de
VERSAILLES 3éme, le 19 février 2008 volume 2008P numéra 1407,

M 1 ] ks

Les parties déclarent gque la vente ne comprend ni meubles ni objets
maohiliers,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué.

EFFET RELATIF
- En ce qui concerne la parcelle cadastrée Al numéro 689 :

ACQUISITION en autres parcelles suivant acte regu par Me Bertrand
SOULAT, Notaire associé & POISSY en date du 11 décembre 2007 publiée au 3*™
bureau des Hypothéques de VERSAILLES. 1oo 7, 9% 1

s - En ce qul concerne la parcelle cadastréa Al numéro 686 :

ACQUISITION en autres parcelles suivant acte regu par Me Bertrand
SOULAT, Notaire associé 34 POISSY en date du 11 décembre 2007 dont une copie

~, authentique publié au 3*™ bureau des Hypothéques de VERSAILLES. rtaht.a' &
ld 3

- En ce qui concerne la parcelle cadastrée Al numéro 660 ‘lfg /1t

Provenant des divisions et réunions et notamment : Looil 2 Y

* En_ce qui concerne |a parcelle cadastrée section Al numéro 123;
ACQUISITION des suivant acts recu par Me >
Christophe MONTRE, notaire associé@ a PANTIN le 24 juin 2005, dont une copie
authentique a été publiée au 3*™ bureau des Hypothéques de VERSAILLES le 13
juillet 2005 volume 2005P numéro 5649,

W | conceme les parcelles Al numéros 124, 126 et 127
ACQUISITION de suivant acte recu par Me
Christophe MONTRE, notaire associé & PANTIN, le 17 juillet 2005, dont une copie
authentique a été publiée au 3*™ bureau des Hypothéques de WERSAILLES le 29
aal(t 2005 volume 2005P numéro 7050, -~

o = En ce gui concerne les parcelles cadasirées section Al numéros 115, 116 et
187; de suivant acte regu
par Maitre MONTRE, le 8 avril 2005, dont une copie authentique a &té publige au 3*™
bureau des hypothégues de VERSAILLES, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro
3267

2 ™ En ce aui conceme Ia parcelle cadastrée section Al numéro 114, des
consoris iuivant acte requ par Maltre MONTRE, le & avril 2005, dont une
copie authentique a &té publiée au 3°™ bureau des hypothéques de VERSAILLES, le

™. 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3249~
* En ce qui concerne les parcelles cadastrées section Al numéros 185, 186,
™\ 190, 221, 222, 223 el 224, de la société dénommaés

ivivant acte recu par Maitre MONTRE, le
" 8 avril 2005, dont une copie authentique a é&t& publitge au 3*™ bureau des

. hypothéques de VERSAILLES, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3252 ~
* En ce qui concerne |a parcelle cadastrée section Al numéro 207, des
suivant acte regu par Mailtre MONTRE, le 8 avril 2005, dont une
copie authentique a été publiée au 3*™ bureau des hypathéques de VERSAILLES, le

A .\Eﬂ avril 2005, volume 2005P numérp 3260

N A
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* En ce qui concerne |g parcelle cadastrée section Al numéro 121, des
suivant acte regu par Maitre MONTRE, le 8 avril 2005,
dont une copie authentique a &t& publiée au 3°"™ bureau des hypothéques de

. VERSAILLES, le 20 avil 2005, volume 2005P numéro 3237
o * En ce gui concerne la parcelle cadastrée section Al numéro 119, des
suivant acte regu par Maitre MONTRE, le 8 avril 2005, dont une
e copie authentique a &t publide au 3™ bureau des hypothéques de VERSAILLES le

20 avril 2{}35 volume 2005P numéro 3255,

. L rme | r cada tion Al numérgs 188, 206 et
834, de la commune de CARRIERES SOUS POISSY, suivant acte requ par Maitre
Berrand SOULAT, notaire assm:ié a POISSY, e 15 avril 2005, dont une copie
authentique a &té publiée au 3 kme pureau des hypothegques de VERSAILLES, le 28
avril ZEIIZ'IE volume EDDEF" numera 3441 —,

b erne | 2 €3 ion__Al
appartenant aux la parcelle cadastrée section Al
numéra 618, appartenant aux consorts las narcalles cadasirees section
Al numéros §19 et 620 appartenant aux consorts suivant acte recu par

Maitre Bertrand SOUCAT, notaire associé 4 POISSY, le 19 Mai 2005, dont une copie

authentique a &té publite ay 3*™ bureau des hypotheques de VERSAILLES le 26 mai
\20!]5 vciume 20[!5 P nu mém 40?5

des mnmrts MDNTFORT suwant acte regu par Mai‘tre Bertrand SDULAT n{:tawe
associé 4 POISSY, le 19 Mai 2005, dont une copie authentigue a &té publiée au 3™
bureau des hypothéques de VERSAILLES le 26 mai 2005 volume 2005P numéro
4082.
* En ce qui conceme |la parcelle cadastrée seclion Al numéro 183, de FETAT,
suivant acte administratif en date du 23 mai 2005, publié au 3 bureau des
\hypﬂth gques de VERSAILLES le 27 mai 2005 volume 2005F numéro 4114,

Y
- En ce qui concerne les parcelles Al 675 et 676 :
ACQUISITION suivant acte regu par Me Bertrand SOLJLAT en date du 28

décembre 2007 dont une copie authentique a é&té publite au 3*™ bureau des
g Hypothéques de VERSAILLES le 4 janvier 2008, volume 2008P, numéro 58, Y.

- En ce qui concerne |a parcelle Al 706 :

ACQUISITION entre autres parcelles suivant acte regu par Me Christophe
MONTRE, Notaire associé & PANTIN, les 14 et 18 décembre 2007, dont une copie
authentique a &té publiée au 3°™ bureau des Hypothéques de VERSAILLES, le 26

~, décembre 2007, volume 2007P, numéro 8975.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acle

Les frais de la vente et ceux qui en seront |a suite et la conséguence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y cblige.

PRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est proprietaire du BIEN & compter de ce jour,

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
reelle, les parties deéclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation,

ERIX

La présente wvente est conclue moyennant le prix de QUATRE CENT
QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS (485.000,00 EUR}, taxe sur la valeur ajoutée
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Le prix hors taxe s'éléve a . QUATRE CENT QUATRE MILLE CENT
SOIXANTE-SIX. EUROS ET SOIXANTE-SEPT CENTIMES (404, 166,67 EUR).

La taxe sur la valeur ajoutée s'éléve 3 1 QUATRE-VINGT MILLE HUIT CENT
TRENTE-TROIS EUROS ET TRENTE-TROIS CENTIMES {80.833,33 EUR).

Le paiement du prix aura lieu de |a maniére ci-aprés indiquee.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix complant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de ['office notarial dénommé en t&te des prézentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare que sur la somme ci-dessus payée, celle de TROIS
CENT QUATRE-VINGT-CING MILLE EUROS (385 000,00 EUR) provient de fonds
empruntés & cet effel de la sociéte dénommée "CREDIT DU NORD", société
anonyme au capital de HUIT CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLIONS DEUX CENT
SOIXANTE-TROIS MILLE DEUX CENT QUARANTE-HUIT EURCS (890 263.248,00
€), dont le siége social est & LILLE (59000), 28 place Rihour, et fe siége central 2
PARIS, (T5008), 59, boulevard Haussmann, immatriculée au Registre du Commerce
et des Socidtés de LILLE et identifiée sous le numéro SIREN 456 504 851.

Suivant acte regu par Maltre GUEROULT, notaire participant, le 13 octobre
2015, concomitamment aux présentas, et dont les principales caractéristiques sont les
suivantes :

Mature du prét : Prét LIBERTIMMO 1

Montant du prét en lettres : TROIS CENT QUATRE-VINGT-CING MILLE
EUROS

Montant du prét en chiffres | 385.000,00 €

Taux des intéréts - intérats au taux de 2,05 % l'an

Taux d'assurance : 0,402 % |'an

Taux effectif glogal : 2,861%

Le taux de période unitaire d'un mois s'éléve a 0,235 %.

Modalités de remboursement : Remboursable en 15 annéss, par 180
mensualités constantes s'élevant chacuna & 2.615,03 euros,

Date de premiére échéance . 20 novembre 2015

Date de demi&re échéance : 20 octobre 2030

Date de péremption de 'inscription : 20 octobre 2031

Aux termes de l'acte de prét sus vise 'ACQUEREUR s'est engagé auprés du
PRETEUR 2& employer la somme de trois cent quatre-vingt-cing mille euros
{385 000,00 eur) provenant dudit prét au paiement & due concurrence du prix ci-
dessus stipulé,

L'ACQUEREUR declare avoir effectugé le paiement ci-dessus a due
concurrence de la somme de trois cent quatre-vingt-cing mille eurcs (385 000,00 eur)
lui provenant de ce prét |l fait cette declaration pour constater l'origing des deniers
conformément & I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le CREDIT DU NORD.

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans
l'acte de prét précité et dans le présent acte de vente, tous deux passés en la forme
authentique, le CREDIT DU NORD se trouve investi par la Loi du privilege prévu par
'article 2374-2° du Code civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont Il est
productif et ses accessoires.

Le privilege bénéficiant au CREDIT DU NORD sera, conformement & l'article

2373 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son profit dans le délal
de deux mois & compter de la date de la présente vente.
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L'inscription sera requise pour une durée qui cessera d'avoir effet faute d'avoir

ate renouvelée en temps utile, 3 l'expiration d'un délai d'une année & partir de la date
de la derniére échéance de 'obligation garantie.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
foncigre de VERSAILLES 3EME.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

La mutation n'entre pas dans le champ d'application des dispositions du Code
Général des Impdis relatives aux plus-values immobilitres des particuliers, le
representant de la societé venderesse déclarant sous sa responsabilité :

= que ceflle-ci a son siége social a 'adresse indiquée en téte des présentes,
= Qu'elle est passible de [''mpét sur les sociétés,

» qu'elle dépend pour ses declarations de résultat du centre des finances
-~ publiques de : DGE 6/8 rue Courtois, & PANTIN (93505) ou elle est identifise
sous le numero 324295757,

= Par suite, la plus-value est considérée comme un résultat de l'exercice social
2N CoUrs.

Liimmeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

- En ce qui concerne |a parcelle cadastrée Al numéro 689 :

ACQUISITION en autres parcelles suivant acte recu par Me Bertrand
SOULAT, Notaire associé 4 POISSY en date du 11 décembre 2007 publiée au 3™
bureau des Hypothégques de VERSAILLES,

- ui concerme la par | numéro 686 :

ACQUISITION en autres parcelles suivant acte regu par Me Bertrand
SOULAT, Motaire assuﬂié a POISSY en date du 11 décembre 2007 dont une copie
authentique publié au 3*™ bureau des Hypothéques de VERSAILLES.

- En ce qui concerne la parcelle cadastrée Al numéro 660

Prnwen ant des divisions et réunions et notamment -

i i r rcelle cadastn i | _puméro 123 :
ACDU!E?TJDN des consorts suwanl acte requ par Me

Christophe MONTRE, notaire aﬁsoclé a PANTIN le 24 juin 2005, dont une copie
authentique a été pul:llée au 3*™ bureav des Hypothéques de VERSAILLES le 13
juillet 2005 volume 2005P numeéro 5649,

* En ce_qui concefne [es parcelles Al numérgs 124 126 et 127
ACQUISITION de sulvant acte requ par Me
Christophe MONTRE, notaire assnme a PANTIN, le 1% juillet 2005, dont une copie
authentique a &té pubhée au 3'™ bureau des Hypnthéques de VERSAILLES le 20
aoit 2005 volume 2005P numéra 7050,

* En ce qui concerne les parcelles cadastrées section Al nyméros 115, 116 et
187; de suivant acte regu
par Maltre MUN | KE, e B avrii 2005, dont une copie authentique a été publiée au 3™
bureau des hypothégues de VERSAILLES, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro
3267

* En ce qui concerne la parcelle cadastrée section Al numéro 114, des
suivant acte reiu par Maltre MONTRE, le 8 avril 2005, dnnt une
copie authentique a été publidée au 3™ bureau des hypoméques de VERSAILLES, le
20 ayril 2005, volume 2005P numéro 3249
* En ce gui concerne les parcelles cadastrées section Al numéros 185,185,
190, 221, 922 223 et 224, de la société dénommeés
suivant acte regu par Maitre MONTRE, le
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8 avril 2005, dont une copie authentique a été publiée au 3™ bureau des
hypothéques de VERSAILLES, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3252
* En ce qui concerne la parcelle cadastrée section Al_numéro 207, des
suivant acte regu par Maltre MONTRE, le 8 avril 2005, dont une
copie aumnenuque a &8 publiée au 3*™ pureau des hypothéques de VERSAILLES, le
20 avril 20058, volume 2005P numérp 3260
* En ce qui_conceme la parcelle cadastrée section Al numéro 121, des
suivant acte recu par | Mailtre MONTRE, le 8 avril 2005,
dont une cople authentgue a été publiége au 3 &™ pureau des hypothéques de
VERSAILLES, le 20 avril 2005, velume 2005P numero 3237
* En ce gui concemne la parcelle cadastrée section Al numérg 119, des
suivant acte regu par Maitre MONTRE, le & avril 2005, dont une
copie authentique a été publid¢e au 3 ™ bureau des hypothéques de VERSAILLES le
20 avril ZGEIE wluma EDDEP nurnéro 3255
- - on Al numéros 188, 206 et

B34, de la cummune de C.AFERIERES SDUS FD!SSY suivant acte regu par Maitre
Bertrand SOULAT, notaire assumé a POISSY, le 15 avrl 2005, dont une copie
authentique a été publiée au 3*™ bureau des hypothéques de VERSAILLES, le 28
avril 20!."!5 volume 2005P numém 3:141

{ - narcelle _cadastrée section Al numéro 617,
appartenant aux Ia parcelle cadastrée section Al
numéro 618, appartenant aux consorts it les parcelles cadastrées section
Al numéros 619 et 820 appartenant aux consorts MONTFORT, suivant acte regu par
Maltre Bertrand SOULAT, notaire associé & POISSY, le 19 Mai 2005, dont une copie
authentique a &té publiée au 3*™ bureau des hypothéques de VERSAILLES le 26 mai
2005 volume 2005 P numéro 4075.

* En ce qui conceme les parcelles cadastrées section Al numérgs 120 et 125,
des sulvant acte regu par Maitre Bertrand SOULAT, nutalre
associé a POISSY, le 19 Mai 2005, dont une copie authentique a éte publiee au e
bureau des hypothéques de VERSAILLES le 26 mai 2005 volume 2005P numerd
4082,

* En ce qui | rcelle cada: tion Al numéro 189, de I'ETAT,
suivanl acte administratif en date du 23 mal 2005, publié au 3 bureau des
hypothéques de VERSAILLES le 27 mai 2005 volume 2005P numerc 4114

-E ul concarna las parcelles Al 675 et 67

ACQUISITION suivant acte recu par Me Bertrand SOULAT en date du 28
décembre 2007 dont une copie authentique a été publiée au 3°™ bureau des
Hypoth&ques de VERSAILLES le 4 janvier 2008, volume 2008F, numéro 58.

- En ce qul concerne la parcelle Al 706 ;

ACQUISITION entre autres parcelles suivant acte regu par Me Christophe
MOMNTRE, Notaire associé &8 PANTIN, les 14 et 18 decembre 2007, dont une copie
authentique a été publiée au 3*™ bureau des Hypothéques de VERSAILLES, le 26
décembre 2007, volume 2007P, numero 9975.

MPOT TION

Les parties déclarent que la présente mutation entre dans le champ
d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, immeuble étant achevé depuis moins
de cing ans, ainsi qu'il résulte du récépissé de la déclaration d'achévement de travaux
délivré par la Mairie de Carrigéres sous PQissy, le 21 octobre 2010,

Le redevable de la taxe sur la valeur ajoutée est le VENDEUR qui est une
personne assujeitie 4 cette taxe au sens de l'article 256-A du Code général des
impbts.

La taxe sur la valeur ajoutée sera acquittée sur imprimeé CA3CA4,

Le prix hors taxe sera soumis aux dispositions de ['article 1584 F quinquies A
du Code gé&néral das impdts,

L'assiette des droits est constituée par le prix hors taxe soit - QUATRE CENT
QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-SIX EUROS ET SOIXANTE-SEPT CENTIMES

(404 166,67 EUR).
g # v ¥




DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale ®x 0,70% - 2 829,00
404 166 67
Frais d'assisfte
2 829,00 X 214% = 61,00

TOTAL 2 890,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de 'Etat telle que

fixte par l'article 879 du Code général des impits s'¢léve & la somme |

Type de contribution

Assiette

Taux

Montant

Contribution proportionnelle taux plein 485 000,00

0, 10%

485 00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE

W oe ¥
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CE DE FACULTE D R ATION

Les parties ont conclu, en vue de a réalisation de cette vente, une promesse
de vente aux termes d'un acte regu par Maltre Frédéric AUJAY nolaire 3 POISSY le
12 février 2015, en y précisant, que bien que les conditions de I'aticle L 271-1 du
Code de la construction et de 'habitation instituant un délai de rétractation au profit de
I'ACQUEREUR ne sont pas applicables, le vendeur a accordé 4 l'acquéreur un délai
de rétractation de sept jours a compter de la premiére présentation du pli
recommandg avec accusé de réception.

La copie de l'avant-contrat et de ses annexes a &té adressée & l'acquéreur
par |ettre recommandée avec accusé de réception en date du 13 favrier 2015, et la
premiere présentation a eu lieu le 17 février 2015. Une copie dudit courrier et l'original
du AR est annexé aux présantes aprés mention,

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'ACQUEREUR dans le
delai convenu.

{50, CONDITIONS:ET.DECILARATIONS GENERALEST.
CONDI  ET DECLARA RALES

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de ['article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

= gu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

= quiln'y a8 eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travausx,
que le BIEN n'a pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui
nauraient pas été régulierement autorisés par l'assemblée des
caproprigtaires,

= qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

= que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

» quil n'a conféré & personne d'autre que I'ACQUEREUR un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

= subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions,

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire lui
ouvrant droit 4 l'exercice d'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHEC

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter &
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
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Un étal hypothécaire délivré le 11 septembre 2015 ne révéle aucune
inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identigue 2 la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement,

RVITUL
L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe,

Le VENDEUR déclare ;
*  mayvoir créd ni laissé créer de servitude,
* Qu'd sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de |'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de l'urbanisme et du reglement de coproprieté et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend e BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours conire le VENDEUR pour quelgue cause que ce soif
notamment an raison ;

« des vices apparents,
* des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé gue cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
= sile VENDEUR a la qualité de professionnel de 'immobilier ou de la
_ construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
* sl est prouvéd par TACQUEREUR, dans les délais |égaux, que les
vices cachés &taient en réalité connus du VENDEUR,

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDPEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de 'ensemble immobilier,

IMPOTS ET TAKES

Le VENDEUR déclare éfre a jour des mises en recouvrement des impoéts
locaux,

L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des implis et
contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour fannée entidére par
l'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe foncidre, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont reparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriataire au cours de cette année.

L'ACQUEREUR regle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciere et, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention
entre les parties sur le montant de la dernigre imposition.

Ce reglement est définitif entre les parties, éteignant foute créance ou dette
f'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour I'année en cours,

7o AT OV
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AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit 8 l'un des régimes fiscaux |ui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en é&change de
'obiigation de louer a certaines conditions.

ONTRAT DI MNITUR

L'ACQUEREUR fait son affaire de la continuation 4 ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. |l est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR &
I'égard du ou des fournisseurs d'énergie.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures liées a ces contrats.

Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de
résilier les conftrats lorsqu'il avertira son assureur de |a réalisation des présentes.

L'ensemble immcobilier dans lequel se trouve le BIEN é&tant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, 'ACQUEREUR doit se conformer
a loutes les décisions du syndicat la concernant,

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le VENDEUR declare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

g T CONDITIONS PARTICULIERES ™ ma ey

H-l-!-u- i S i L - e ul_.tu.r.\l'...-

Aux termes de |a promesse de vente régularisée en l'office notarial dénommé
en téte des présentes, le 12 février 2015 avec la participation de Me GUERQOULT,
sus-nomme, il a été convenu différentes conditions suspensives en faveur du
bénéficiaire, acquéreur aux présentes. Ce dernier précise faire son affaire personnelle
de lensemble de ses conditions qu'elles aient ou non &té réalisées, et ce sans recours
contre quiconque.

Précisions £tant ici apportées concernant |"Obtention d’autorisation de la
copropriété”

LACQUEREUR déclare avoir obtenu lautorisation du syndicat des
copropriétaires d'effectuer des fravaux de medifications de l'aspect de la fagade tels
quils ont été présentés dans la convocation & l'assemblée générale prévue le 12
octabre 2015 & 18 heures, dont une copie est annexée aux présentes.

Cette autorisation est intervenue, a lunanimité ainsi déclaré par [‘acquéreur
présent lors de l'assemblée générale des copropriétaires qui s'est tenue hier sair, le
12 actobre 2015,

Compte tenu de la proximité en date de cette décision, le syndic a &t& dans
limpossibilité de fournir un procés-verbal de ladite assemblée générale des
copropriétaires.

L'acquereur déclare avoir assisté 3 ladite assemblée, avoir parfaitement
entendu le résultat du vote des différentes résolutions et requiert le notaire soussigné
et participant de procéder & son profit 4 la présente vente et ce malgré I'absence de
procés-verbal de ladile assemblée, et I'absence de la purge des délais de recours des
décisions volées,

En conséguence, lacgueraur deéclare etre parfaitement informé des
conséquences de cette situation et vouloir en faire son affaire personnelle sans
recours caontre quiconque.

pr e
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£ b 5 DISPOSITIONS RELCATIVES'A'L'URBANISME THE71
URBANISME

Les documnents d'urbanisme sont demeures annexés,

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
eclaircissemnents sur la portée, ['élendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

ARC LOGIE PREVENTIV

L'ACQUEREUR est informé ;

+ dune part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
l'archeologie préventive

» d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pigces d'urbanisme que sur les délais fixés quant & la réalisation de
I'opération d’aménagement.

v CH |1QUE

L'article 552 du Code civil dispose que !

« La propriété du sof emporie la propriété du dessus el du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toules les plantations et constructions qu'll juge 4
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. Il
peut faire au-dessous foufes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de caes foullles fous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
reésultant des lois et réglemants relatifs aux mines, et des fois ef réglements de
pofice. »

Toutefois, I'article L 541-1 premier alinda du Code du patrimoine dispose que

« S'agissant des vestiges archéologiques immobiliers, il est fait exception aux
dispositions de larficle 552 du Code ciwil. »

Iy a lieu de distinguer entre ;

« - le vestige archéclogigue Immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
proprigtaire du sol, la propriété de ce vesltige ne peut &tre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etal guel qu'en
s0it le découvreur ou « inventeur ». Un dédommagement est prévy pour les
propriétaires des terrains traverseés a l'effet d'accéder a ce vestige. Si la
découverte du veslige est effectude par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit lise aux résultats de 'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en gquestion présente un intérét scientifigue ou historique. La
commune sur le territoire de lagquelle le vestige a éte decouver dispose d'un
délai de six mais pour délibérer sur lincorparation du veslige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A défaut de
delibération dans ce delai, elle est réputée avoir renoncé & exercer ses droits
sur le veslige.Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il peut
gtre cédé a l'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement de la
commune il n'est ni incorpore au domaine public ni cédé a I'amiable, I'Etat est
censé avoir renonce a sa proprigte, le proprigtaire du fonds peut alors
demander au Préfet de constater cefte renonciation par un acte qui doit &tre
publié au service de |a publicité foncigre, le tout aux termes des dispositions
de l'article R 541-1 du Code du patrimoine,

- le vestige archéoclogique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les actes
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53 propriété pourra étre revendiguée par le propriétaire du sol en invoguant la
prescription acquisitive.

i ame . ‘DISPOSITIONS REUATIVES /A CA'PREEMPTION 5 2l
EURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les BIENS sont situgs dans le champ d'application territordal du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L213-2 du
Cade de 'urbanisme a &t& notifiée au bénéficiaire du droit de préemption.

Par mention en date du 4 mars 2015 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration dintenticn d'aliener souscrite, le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas l'exercer,

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé,

-~ iDISPOSITIONS RECATIVESATA'CONSTRUCTIONE i

A v aTal L

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Il est précisé que immeuble objet de la présente vente a fait I'objet -

‘de deux Parmis de démaolir :

- Suivant arrété de Monsieur le Maire de CARRIERES-SOUS-POISSY, le 3
Aot 2007, sous le numero PD 0T812306Y4011, il a &té délivré au requérant un
permis de démolir concernant la démolition de bureaux et iocaux industriels,

- Suivant arrété de Monsieur le Maire de CARRIERES-SOUS-POISSY, le 8
Aolt 2007, sous le numéro PD 078123064012, il a &té délivré au requérant un
permis de demolir concarnant la démolition de bureaux,

*d'un Permis de construire :

= Suivant armété de Monsieur le Maire de Carrigres-sous-Poissy, le 3 Aoit
2007, sous le numéro PC 07812306Y 1063, il a été délivré au requérant un permis de
construire en vue de |'édification d'un batiment d'habitation de 59 logements et une
surface commerciale pour une surface hors ceuvre nette de 3 713,15 m*,

Affichaqge :
Lesdits permis de démolir et de construire ont eté affichés tant sur le terrain

gu'en Mairie de Carrigres-sous-Paissy, ainsi gu'il résulte de trois constats établis par
Maitre Romain LEFEVRE, Huissier de Justice & POISSY (78300) 7 Avenue des
Ursulines, en date des 8, 10 Aoll, 10 septembre, &, 10 Octobre 2007,

Attestation de non recours :

Un cerificat de non recours des tiers contre le permis de construire a éte
delivre par la Mairie de Carrigres-sous-Poissy, le 25 octobre 2007

Et un certificat de non retrait administratif dudit permis de construire a ete
délivré par la Mairie de CARRIERES-S0OUS-POISSY, le 21 décembre 2007,

Procés-verbal de réception des travaux étabii le 21 octobre 2010

Procés-verbal de levée des réserves de réception des travaux
d'entreprise établi le 17 mars 2011 avec effet 4 la date du 8 juin 2009,

Attestation d'achévement des travaux &tablie le 11 mai 2011 contenant
déclaration d'achévement du chantier en date du 21 octobre 2010.

Attestation de non contestation de conformité delivrée le 19 décembre

@W\(Y’”
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Une copie des quatre dermiéres piéces, énoncées, est annexée aux présentas
aprés mention.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

It est fait rappel du contenu des articles du Code civil sus visés relatifs 2
la responsabilité du constructeur :

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage esf responsable de plein droit, envers le
maflre ou lacquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du soi,
gui compromeltent la solidité de l'ouvrage ou qui, 'affectant dans f'un de ses dldments
constitulifs ou fun de ses éléments d'équipement, le rendent impropre & sa
destination. Une tells responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause élrangére.

Article 17921
Est réputé constructeur de 'ouvrage :

1 Tout architecte, entrepraneur, technicien ou autre personne lide au marftre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construire |

3° Toute personne qui, bien gu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire de lowvrage, accomplit une mission assimilable & cells d'un locateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomplion de responsabilité élablio par l'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent ia solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilite,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert, Un élément déquipement est
consigérg comme formant indissociablement corps avec F'un des ouvrages de viabilits,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couver! lorsque sa dépose, son démontage our

son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de
cel ouvrage.

Article 1792-3
Les autres élémenis d'équipement de l'ouvrage font objet d'une garanlie de
bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans 4 compter de sa réception,

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont fa responsabilité peut &lre engagée
en verly des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités ef garanties pesant sur elle, en application des arficles 1792 4 1792-2,
aprés dix ans 4 compter de fa réceplion des travaux ou, en application da larficle
1792-3, a l'expiration du délai visé & ce! article.

ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES

En application de l'article L 243-2 du Code des assurances, il 3 &té souscrit
par la Maitre de l'ouvrage une assurance de dommages et, conformément aux articles
L 241-1 et L 242-2, 2éme alindéa du Code des assurances, it a &té souscrit une
assurance de responsabilité CNR auprés de la compagnie AGF 1ART SA (BT Rue
Richelieu 75002 PARIS) sous les numérps 213340240 et 213342240, dont une
attestation est demeurde jointe et annexée aux présentes aprés mention ainsi que
I'attestation de paiement de prime

La copie des contrats d'assurances sus visés et la justification du paiement
des primes corespondantes sont tenues par le syndic & la disposition de

o Ao X
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L'ACQUEREUR reconnait aveir pris connaissance des dispositions de cette
police.

Le VENDEUR subroge purement et simplement TACQUEREUR dans tous les
droits et obligations pouvant résulter pour lui de 'existence de cette police.

Le VENDEUR déclare n'avoir pas eu & mettre en ceuvre cette assurance,
U ES SINISTRE

Aux termes des dispositions de I'aricle L 111-3 du Code de |'urbanisme ci-
aprés litteralement rapportées .

«La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démali depuis mains
de dix ans ast autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme conlraire, sauf sila
carte communale, fe plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
nalurels prévisibles en dispose autrement, des lors qu 'l a été rgulidrement gaifié. »

Il est précisé que pour &tre "régulidérement édifie” le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié conformément au permis de construire devenu définitif détivré &
cette fin.

Le notaire avertit 'ACQUEREUR que, dans I'hypothése d'une reconstruction
apres sinistre, un permis de construire doit &tre obtenu préalablement 4 tous travaux
et que ce permis peut étre refuse soit aux termes d'une disposition expresse d'un plan
local d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure ol las occupants seraient exposés au
risque certain el previsible & l'origine de la destruction du batiment ol, dans ce dernier
cas, assorti de prescriptions,

[T 5 DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET;ENVIRONNEMENTAUX S 15
DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnestics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues
immaobiliers obligatoires en cas de vente selon le type dimmeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné ~ Elément a Validité
contréler L
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d'habitation {permis de si constat positif

consiruire antérieur au
1er Janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lHimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, |présence
Ter Juillet 1997) planchers, plafonds, |[d'amiante
faux-plafonds, |détectée
canduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
facade en plagques

jou ardoises B
Termites Si immeuble situé dans |Iimmeuble bati ou |6 mals
une zone delimitée par | non
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareils |3 ans

d'habitation ayantune | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans ) i
Risgues Si immeuble situé dans |Immeuble batiou |6 mois

g o Y
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une zone couverte par | non
| un plan de prévention
| des risques
Performance Siimmeuble équipé Consommation et 10 ans
energétique d'une instaliation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricite Siimmeuble Installation dans
d'habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de  |l'appareil de |
15 ans commande aux
bormes
_Jf d'alimentation
Assainissement | Siimmeuble Cantrdle de 3 ans
d’habitation nan l'instailation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées 1
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois
d'habitation dans une
zone prévie par Farticle
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation |

Il est fait observer :

- gue les diagnostics "plomb" "gaz" et "&lectricitd" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant sl ne s'agit pas de la méme
‘personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder & tous les endroils nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a4 défaut le propriétaire des lieux pourra étre
cansidéré comme responsable des conségquences dommageables dues au non
respect de cette obligation ;

- gqu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validite au jour de la
signature de l'acte authentigue de vente, et dans la mesure od ils sont exiges par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante,

SATURNISME

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a été construit depuis le 1% Janvier 1948, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des arficles L
1334-5 et suivants du Code de la santé publigue relatifs a la lutte contre la présence
de plomb.

AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinea du Code de la sante publique prescrit au
VEMDEUR de faire etablir un &tal constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de |la construction contenant de l'amiante,

Cat état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1997

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un permis de construire délivré
postérisurement au 30 Juin 1997 Par suite, les dispositions sus visées n'ont pas
vocation 4 s'appliquer aux présentes.

ETAT PA iTAIRE
Le VENDEUR déclare :

@(ﬂf* =
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- Qu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites ;

- gqu'il n'a pas été & sa connaissance recgu par le syndic de la copropriété de la
part du maire une injonction de rechercher des termites ou de procéder & des travaux
préventifs ou d'éradication ;

- que [esdits BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par l'article L
133-5 du Code de la construction et de ["habitation.

MERULES

Les parties onl été informées des dégats pouvant &tre occasionnés par la
présence de merules dans un batiment, la méerule etant un champignon gui se
développe dans I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectaral.

Le VEMDEUR declare ne pas aveir consfaté l'existence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
l'existence de filaments blancs & l'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, [a vente d'un bien immobilier 4 usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre précédés
d'un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent sous leur seule responsabilité que les locaux affectés 4
I'habitation ne possédent pas d'installation intérieure de gaz.

! Vi T

Confarmement aux dispositions de ['article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de guinze ans doit &tre
préacédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que limmeuble posséde une installation intérieure
&lectrigue de moins de quinze ans, ainsi gu'il en a justifié,
Aucun état de cette installation n'est en conséquence 4 produire,

PLAN CLIMAT DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le diagnostic de performance énergétique contenu auy articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de [habitation n'a pas été atabli, le BIEN
entrant dans I'une des catégories d'exceptions prévues par l'article R 134-1 du Code
de |la construction et de |'habitation.

PLAN DE PREVENTION DES RISQU

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but dinformer, & I'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a 'effet de réduire les
risques A l'égard de la population.

A cet effel, un état est établi & partir des informations mises & disposition par

A O
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Etat des risques
Un état des risques fondé sur les informations mises 4 disposition par le

Prefet est annexe.
A cet étal sont joints :

* La cartographie du ocu des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur 'e plan cadastral.

» La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan d vention des risques naturels

Limmeuble est situé dans le perimétre d'un plan de prévention des risques
naturels,

Les risques pris en compte sont ; inondation,

AuclUns travaux prescrits.

Plan de prévention des risgues mini

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de préavention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technglogiques
Limmeuble n'est pas situe dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 1 (trés faible).

a — Retrait . il

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
departement, le BIEN est concerné par la cartcgraphie de l'aléa retrait gonflement des
argiles atablie par la Ministare de 'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départemeniale de I'eéguipement.

L'aléa le concernant est un aléa faible.

L'ACQUEREUR déclare en avoir connaissance et en faire son affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informe des risques ligs a ceite situation.

Une copie de la carographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
annexée.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de l'aricle L 1255 IV du Code de |'environnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la périade ol il a détenu l'immeuble celui-ci n'a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de "article L 128-2 du Code des assurances.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :
# La base de donnees BASIAS (Base des anciens sites indusiriels et activites
de services).

= Labase de données BASOL (Base de données sur les sites et scls pollués ocu
potentiellement pollués appelant une action des pouveirs publics, & titre
préventif ou curatif),

« La base des installations classées soumises A gutorisation ou a
enregistrernent du ministere de l'écologie, de I'énergie, du développement
durable et de 'aménagement du territoire,

Une copie de ces cansultations est annexgée.

LAY ANV I
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EROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le notaire informe les parties des dispositions suivantes du Code de
l'environnement :

- Celles de l'article L 514-20 du Code de l'environnement, et ce dans la
mesure o0 une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a &té exploitée
SUr les lieux

wlorsgu'une installation sowmise & autorisation, ou 8 enregistrement, a &t
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
l'achateur ; il linforme également, pour autant quil les connaisse, des dangers ou
inconvéniants importants qui réswitent de lexploitation.

Sf le vendeur est l'exploitant de linstallation, il indique également par écrit &
l'acheteur si son aclivité a entraind la manipulation ou le stockage de subslances
chimigues ou radioacfives. L'acte de vente aftesle de I'sccomplissement de celfe
farmalite.

A défaut et si une poliution conslatée rand le tarrain impropre 4 sa destinalion
précisée dans le contral, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
poflution, lacheleur a le choix de demander la rédsolution de la vente ou de sa faire
restituer une partie du prix | il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque e coll de celte réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente. s

- Celles de T'article L 125-7 du Code de l'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas été exploitée
sur les lieux ;

«Sans préjudice de ['article L 514-20 et de l'article L 1255, lorsqu'un terrain
situg en zone dinformation sur les sols mentionné & I'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailfeur du terrain est tenu d'en
informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location alteste de I'accomplissement de celte formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contral, dans un délaf de deux ans & compter de la découverte de la
poliution, l'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolufion du contrat ou,
selan fe cas, de se faire restifuer une partie du prix de venle ou doblenir une
réduction du loyer, L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cefte réhabilitation ne paralt pas disproportionné
parrapport au prix de vente. »

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises & la
reglementation des dechets. Elles devront, & ce titre, faire 'objet d'une évacuation
dans des décharges appropridées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR declare ;

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise 4 autorisation
sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés |

- qu'a sa connaissance

- Factivité exercée dans l'immeuble objet des présentes n'a pas
entraing la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives visées par l'article L 514-20 du Code de I'environnement :

- le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une
installation soumise A autorisation ;

- il n'a jamais ét& déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans
celui-ci de deéchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amianta, palychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'envirgpnnement ;
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- il n'a jamais ét& exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lisux
voising d'activités enfrainant des dangers ou inconvenients pour la sante
ou l'environnement (air, eaux superficielles ou soulerraines, sols ou sous-
sols par exemple) ;

- il ne s'est pas produit dincident ou accident présentant un
danger pour la sécurité civile, la qualite, la conservation ou la circulation
des eaux ;

- gu'll n'a pas requ de l'administration en sa qualité de " détenteur ", aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de l'immeuble ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux
ont supportdé, & un moment quelcongue, une installation classée ou, encore, d'une
facon générale, une installation soumise 2 déclaration.

co I  RISQUES D'INONDATION

La Commune de CARRIERES S0US POISSY est située en zone
inondable, et par conséquent incluse dans le perimétre du Plan de Prévention des
Risques d'lnondations (P.P R.|) de la Vallée de la Seine et de 'Oise (Zone bleue).

Il convient de rappeler 4 TACQUEREUR :

a) que la cote du plancher bas de ['unigue soul-scl de limmeuble objet des
présentes, est situé a la cote 21,60 NGF,

b) que la cote du plancher bas du rez de chaussée, est située 4 la
cite 24,60 NGF,

c) que le niveau de retenue normal de la Seine a CARRIERES
SOUS POISSY, hors crue est de ;

*17.47 NGF en aval des anciennes écluses

d) que las cotes de crue de la Seine sont de .

*21 & 22 NGF pour les crues quinguennales

*22 73 NGF pour les crues décennales

*23.51 NGF pour les crues vingtennales

“24,21 NGF pour les crues centennales (crue de 1810).

Afin d'éviter au maximum les risques dinondation, le vendeur a prévu gue
Ilmmeuble dont sont issus les lots objet des présentes serait

- gdifié sur un vide sanitaire avec canalisations de rejet en Seine lors de la
décrue.

- disposerait d'un soul-sol pratégé par un cuvelage élanche (empéchant la
remontée de la nappe phraatique jusqu'a la cote 22,73 NGF)

- sureleve afin que les niveaux d'habitation (y compris le rez-de-chaussée),
soient situés au dessus du niveau de ia crue centennale.

MMalgré ces precautions, et bien que les contraintes constructives du P.F.R.|
aient eté respectées par le vendeur dans sa demande de permis de construire, le
niveau de soul-sol demeure inondable, pour les crues dont le niveau est supérieur &
22, T3 NGF.

En conséquence, l'usage des parkings et locaux situes dans les sous-sols
peut étre temporairement rendu impossible.

L'ACQUEREUR déclare et reconnait qu' il a parfaitement conscience des
risques potentiels d'incndation et de leurs conséquences, et veuloir en faire son
affaire personnelle, sans recours contre le VENDEUR.

Il est enfin précisé, gu'en complément du dispositif de veille et dinformations
de la \ille de CARRIERES SOUS POISSY, les procédures d'alerte et de gestion des
risques nécessaires seront mis en oeuvre par le syndic de copropriété,

AR
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2 ' 'ENSEMBLE IM j

Un carnet d'entretien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par e syndic,

Ce carnet d’entretien doit mentionner ;

- 5i des travaux importants ont &té réalisés,

- si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

- 5'il existe des contrats d'entretien et de maintenance des éguipements
COmMmuns,

- I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par I'assemblés
générale s'il en existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de larticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1367 : « Lorsque la
candidat & I'acquisition d'un lol ou d'une fraction de lot le demands, ls proprigtaire
cédant est tenu do porfer & sa connaissance le carmel d'entretien de limmeuble ainsi
gue le diagnostic tachnigue. o

GARANTIE DE SUPERFICIE

Confarmément aux dispositions de 'aflicle 46 de la loi du 10 Juillet 1965, tout
contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cetie fraction de lof. La nullité de l'acte
peut &tre invoquee sur le fondement de I'absence de toute mention de superficie,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lols d'une superficie inférieure 4 B métres
carrés,

La superficie de la partie privative des BIENS soumis & la loi ainsi qu'a ses
textes subséquents, est de savair;

- 304,10 M? pour le lot numéro VINGT-HUIT (28)

Ainsi gu'il résulte d'une attestation &tablie par Monsieur par Monsieur
DECESSE, géométre expert, & POISSY, le 12 février 2015, dont une copie est
annexée.

LA REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES'A'CA COPROPRIETE L}

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 est remise 2
linstant méme a I'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Les parties ont &te informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour FTACQUEREUR d'agir en révision du prix i, pour au mains un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura pluralite d'actions, chague
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lof concerné.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerne proportionnelle & la moindre mesure,

L'action en diminufion, si elle est recevable, devra étre intentée par
IACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce a peine de
deéchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier 1a superficie ci-dessus indiquée.

STATUT DE LA COPROPRIETE

Syndic de copropriété
Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que :

= le syndic de immeuble est FONCIA LES 3 ILES, 19 rue Gambetta,
78130 LES MUREAUX (YVELINES) ;

+« [limmeuble est assuré par les soins du syndic,

78N S
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Documents d'information

Les pidces suivantes ont été annexées a l'avant-contrat:

» Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
annges.

« Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors
budget prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices
précédant la vente,

= Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndical des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par
'acquéreur,

o | '&tat de la detle du syndicat envers les fournisseurs.

» L'&tat global des impayés des charges au sein du syndicat.

» |a guote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.

Le réglement de copropriété et ['état descriptif de division, les modificatifs
éventuels publiés ainsi gue le camet d'entretien de limmeuble ont été remis a
IACQUEREUR, qui le reconnait, lors de Ia signature de 'avant-contrat.

L'ACQUEREUR s'oblige :

s & respecter les stipulations du réglement de copropriaté, de ses
madificatifs éventuels visés ci-dessus ains! que les dispositions des
lois et decrets posterieurs régissant la coproprigte |

= & supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter
les charges incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces
documents,

Il reconnait avoir eu connaissance dés l'avant contrat des documents ci-
dessus énonces.

Les formalités de 'aricle 20 |l de la loi du 10 juillet 1965 n'ont pas révélé
d'empéchement a la réalisation des préseantas.

L'&état contenant les informations prévues par 'aricle 5 du décret du 17 mars
1967 modifié a &té délivré par le syndic 4 la date du 12 octobre 2015

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet &lat tant par la lecture
qui lui en a &té faite par le notaire soussigné que par les explications qui [ul ont &té
données par ce dernier,

Répartition _entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge de
paiement des créances de la copropriéte
- | - Principes de répartition

Le notaire soussigné a informeé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge du pajement des créances de la
copropriété

s les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires prises par
l'assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart le
premier jour de chague trimestre (article 14-1 alindas 2 &t 3 de la loi
numéro 85-557 du 10 Juillet 1965} ;

¢ le fransfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment oi la vente a
&t& notifiée au syndic (dispositions combinées des articles 20 de la loi
du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 17 Mars 1967) ;

s le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe
au VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10
Juillet 1865) ,

» le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & celui, VENDEUR ocu ACQUEREUR,
qui est copropriétaire au moment de Vexigibilité |

" )
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= le trop ou le moins pergu sur provisions, révéleé par l'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire
lors de 'approbation des comptes.
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux,

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a l'entrée en joulssance de 'ACQUEREUR

B - Travaux

Le VEMDEUR supportera le coldt des fravaux de coproprigété décides au plus
tard le 12 février 2015, date de l'avant-contrat intervenu entre les parties, que ces
travaux solent exécutés ou non ou en cours d'exécution. L'ACQUEREUR supportera
seu! les travaux qui viendraient 2 &tre volés 4 compter de cette date. Etant observé
par le VENDEUR qu'il n'a pas &té entre cetie date et celle des présentes décidé de
travaux dont I'ACQUEREUR n'aurait pas &té informé.

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et B-3 du décrel sus visé el de
la convention qui vient d'étre conclue quant & la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit

- Réglement & la charge du VENDEUR : le VENDEUR regle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente ;

. l'ensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés antérieurement |

. tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de l'acte |

. et plus généralement toute somme devenue exigible a I'égard du syndicat
des copropriétaires du fait de |la vente ;

. les honoraires de mutation incombant au VENDEUR indiqués dans |'&tat
délivré par le syndic.

Toutefois, 'ACQUEREUR rembourse ce jour, hors la comptabilité du notaire
soussigneé, le prorata des charges du trimestre en cours dont le paiement a été
demandé en intégralité par e syndic au VENDEUR.

- Réglement & la charge de 'ACQUEREUR : 'ACQUEREUR supportera :

les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement a ce jour
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles
postérieurement a cette date |

. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & I'dégard du
syndicat des copropriétaires.

Les parties feront leur affaire personnelle du réglement des sommes dues au
litre des travaux incombant su VENDEUR mais réclamées par le syndic a
TACQUEREUR.

- Caractére définitif entre | d . , licat}

de ce gui . compte tenu des réglements operés par les paries ce jour en
application des conventions qul précedent, le VENDEUR se deésiste en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient Jui &tre allouées ou
remboursées & ce fitre postérieurement & la vente relativement aux BIENS et droits
immobiliers objets des présentes, et corrélativement ' ACQUEREUR fera son profit ou
sa perte de tout trop pergu ou moins pergu pour l'exercice en cours. Par suite,
ACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander & ce dernier le
remboursement de toutes sormmes gu'il pourrait &ire amené a régler ultérieurement au
titre de provisions ou de dépenses comprises ou non comprises dans le budget

- S
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prévisionnel et couvrant 'exercice en cours, sauf a ce qui a pu &tre indique ci-dessus
concernant les travaux.

- Fonds de roulement &t fonds de réserve . le VENDEUR déclare qu'il existe
un fonds de roulement de 530,78 euros lequel lui est remboursé par le syndic aprés
appel par ce dernier auprés de 'ACQUEREUR selon les modalités qui sont précisées
par le syndic dans I'état daté que ce dernier a délivré préalablement aux présentes.
L'&tat indique en outre qu'il n'existe pas de fonds de réserve.

Notification de la mutation au syndic
En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de l'immeuble dent dépendent les biens

et droits immobiliers cbjets de la vente, et ce par lettre recommandée avec demande
d'avis de réceplion.

Le VENDEUR reconnalt avoir été averti des dispositions de l'article 20 de la
loi du 10 Juillet 1565 et de l'article 5 du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967,
interdisant 4 son notaire de délivrer, méme partisllement, le prix de la vente tant qu'il
ne lui aura pas été représentd un certificat de syndic ayant mains d'un mois de date,
attestant que le VENDEUR est libre de toute obligation & 'égard du syndicat.

l.e notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de l'opposition réguligre, il versera les sommes relenues au
syndicat, sauf contestation de l'opposition devant les tibunaux par une des parties.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
soussigné au syndic de copropriété.

Conventlon des partles sur les procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actugllement aucune procédure en cours,

U'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés poriées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséguence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement
allouées ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

domicil ! n du

Pour Fopposition éventuelle du syndic, domicile spécial est &lu en l'office
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

T T ABLISSEMENT, DE PROPRIETE sy ot

ORIGINE DE PROPRIETE

Réunion ivision cadastrales

Pour la bonne compréhension des présentes, il est ici précisé que :

- |a parcelle cadastrée Al numéro 689 provient de la division de la parcelle
cadastrée Al numéro 648 pour ume contenance de 5 ares £0 centiares suivant
document d'arpentage numéro 1324 Z publié par voie interne,

- la parcelle Al numéro 686 provient de la division de la parcelle Al numéro
649 pour une contenance de 5 ares 08 centiares suivant document d'arpentage
numéro 1323 D publié par voie interne,

- la parcelle Al numéra 660 provient de la division de la parcelle Al 844 pour

une contenance de 1ha B1a 72ca suivant dacument d'arpentage numére 1317 T
publié par voie interne. Que la parcelle Al 644 provient de la division dune plus

. T
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grande parcelle Al 640 suivant procés-verbal du cadastre n® 1289 Z publié au 3éme
bureau des Hypothéques de VERSAILLES le 5 mai 2006 volume 2006 P numéro
4080. Que la parcelle Al 640 provient elle-méme de la division de la parcelle Al 638
d'une contenance de 2ha 75a 12ca suivanl document d'arpentage numéro 1278 F
diment publié. Que la parcelle Al 638 provient de la réunion des parcelles Al numéros
123, 124, 126, 127 et 636. Que |a parcelle Al 636 provient de |a division de 1a parcelle
Al 635 suivant document d'arpentage numero 1274 C dioment publié, Et que la
parcelle Al numeéro 635 provient elle-méme de la réunion des parcelles cadastrées
section Al numéros 185, 223, 222, 221, 224, 190, 186, 187, 188, 634, 617, 618, 115,
114, 1186, 206, 207, 119 121, 619, 620, 120, 125 et 189 suivant procés-verbal du
cadastre publié audit bureau des hypothégues le 7 juin 2005 volume 2005P numéro
4381,

- les parcelles Al 675 et 676 sont issues du domaine privé de la Commune de
CARRIERES S0US POISSY suivant document d'arpentage numéro 1321 M publié
par vole interna.

Lesdites parcelles dépendaient du domaine privé de la Commune de
CARRIERES SOUS POISSY (78), savair :

* pour avoir cessé d'étre utilisées par le public, et en conséguence avoir de
fait &té désaffectées ainsi qu'il résulte d'un exploit dhuissier diligenté par Me
LEFEVRE Huissier de Justice a POISSY en date du 22 novembre 2007,

* pour avolr fait I'objet d'une décision de désaffectation prise par le Conseil
Municipal :
* pour avoir fait 'objet d'une décision de déclassement dans le Domaine prive
de |la commune aux termes d'une décision du Conseil Municipal. Ladite decision
confirmant une précédente décision en date du 14 décembre 2006 ayant fait suite a
une enguéte publique.

- la parcelle Al 708 provient de la division de la parcelle Al 858 pour une
contenance de 1ha 0Ba 92eca suivant document d'arpentage numéra 1330 K publié
par voie inteme. Que la parcelle Al 659 provient elle-méme de la réunion d'un
ensemble de parcelles Al numéros 90, 95, 102, 103, 202, 225 et 633 suivant procés-
varbal du cadastre numéro 1316 X en date du 15 novembre 2007, publié au 3éme
bureau des hypothégques de WERSAILLES le 16 novembre 2007 volume 2007P
numéro BBOY, et que la parcelle 633 provient de la réunion des parcelles Al 106 et
107 suivant procés-verbal du cadastre numéro 1253 R1 en date du 30 avril 2004
publié¢ au 3&me bureau des Hypothéques de VERSAILLES le 6 mai 2004 volume
2004P numéro 3658,

Du Chef de BOUYGUES IMMOBILIER

L'ensemble immobilier dont dépendent les biens wvendus appartenait a
BOUYGUES IMMOBILIER savair :

- les constructions pour les avolr fajtes édifier sans avoir conféré de privilege
d'architecte, d'entrepreneur,

- et le terrain pour I'avoir acquis, savair

AJ En ce qui concerne partie parcelle Al 689 {issue de la parcelle Al 648],

de:
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Suivant acte regu par Maltre AUJAY, Notaire associe a POISSY, le 11
décembre 2007

Moyennant le prix principal HORS TAXES de CINQUANTE-TROIS MILLE DIX
EUROS (53.010,00 EUR) complant el quittance audit acte

Une copie authentique dudit acte a@ été publiée au Service de la Publicite
Fonciare de VERSAILLES, Troisiéme, le 18 décembre 2007, volume 2007P numéro
2a14.

8/ En ce qui concerne partie da Al 686 (Issue de |a parcelle Al 649}, de :

Suivant acte requ par Me AUJAY Notaire a POISSY te 11 décembre 2007

Moyennant le prix principal HORS TAXES de SOIXANTE MILLE SIX CENT
OUARANTE-CINQ EUROS (60.645,00 EUR) comptant et quittance audit acte

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service de la Publicite
Foncitre de VERSAILLES, Troisiéme, le 18 décembre 2007, volume 2007P numéro
9815.

C! En ce gui concerne la parcelle Al 706 {issues des parcalles Al 90, 95,

102, 103, 202, 225 et 633 (la parceile Al 633 étant la réunion des parcelles Al 106
ot A0TY da

P T ommt ot

Suivant acte regu par Maltre MONTRE, Notaire a PANTIN, en date des 14 et
18 décembre 2007

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentigue a été dument publiee au Service de la Publicite
Fonciére de VERSAILLES, Troisieme, le 26 decembre 2007 volume 2007F numéro
8a75s,

L'atat délivre lors de cette formalité n'a pas &té présenté au notare sOussigne.

DI En _ce qui concerne les parcelles Al 675 et 676 issues du domaine
privé de la commune, de :

La Commune de CARRIERES SOUS POISSY situee dans le départemeant
des Yvelines, identifise au SIREN sous ie numéro 217 801 232

Suivant acte recu par Maitre SOULAT, Notaire a POISSY, le 28 décembre
2007.

Moyennant le prix principal HORS TAXES de VINGT-NEUF MILLE CINQ
CENT QUATRE-VINGT QUINZE EUROS (2959500 EUR) payé comptant et
quittancé audit acte,

Une copie authentique dudit acle a é& publiee au Sarvice de la Publicit¢
Eonciére de VERSAILLES, Troisigéme, le 4 janvier 2008, volume 2008P, numéro 58.

70 i &
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n ce qui cerne ireell 6E60 :

L'origine cadastrale de ladite parcelle est sus-relatée au paragraphe
REUNION-DIVISION CADASTRALE sus-visé.

Crigine immédiate -
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Suivant acte recu par Maitre MONTRE, notaire A PANTIN le 24 juin 2005.

Une copie authentigue dudit acte a &té publiée au Service de la Publicité
Fonciére de VERSAILLES, Troisiéme, le 13 juillet 2005 volume 2005P numerc 5649,

L'état délivré lors de cette formalite n'a pas &té présenté au notaire soussigne.

« En ra aul concerne les parcelles Al numeéros 124, 126 et 127, de:

» -

* En ce qui conce[ne les parcelles cadasirées section Al numéros 115, 116 el

Suivant acte regu par Me MONTRE, notaire 2 PANTIN, 1 B avll ZUUo,

Une copie authentique dudit acte a été publide au Semice de la Publicite
Fonciére de VERSAILLES, Troisigme, volume 2005P numero 3267,

L'Atat délivré lors de cette formalité n'a pas éte présenté au notaire soussigne.

* En_ce gui conceme ia parcelle cadastrée section Al numero 114, des
consort

Suivant acte regu par Maitre MONTRE, Notaire A PANTIN, le 8 avril 2005,

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service de la Publicit
Fonciére de VERSAILLES, Troisiéme, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3249,

L'&tat délivré lors de cette formalité n'a pas ete présenté au notaire Soussigné.

* En ce gui concerne les parcelles cadastrées section Al NUMENOSs 185,186,

e mma e AR A A4 Aa

Suivant acte recu par Maitre MUN | RE, BULEIG @ FOus 1y, re v ey == == :

Une copie authentique a &té publiée au Service de la Publicité Fonciere de
VERSAILLES, Troisiéme, te 20 avril 2009, volume 2005P numéro 3252,

L'&tat délivré lors de cette formalite n'a pas &té présenté au notaire sousSsigne.

« En ce gui goncerne la_parcelle cadastrée section Al numéro 207, des

consort!
Suivant acte regu par Maitre MONTRE, notaire 4 PANTIN, le 8 avril 2005,

o0
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Une copie authentique dudit acte a &té publiée au Service de |a Publicite
Fonciére de VERSAILLES, Troisiéme, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3260,
L'etat delivré lors de cefte formalité n'a pas été présenté au notaire sou ssigné.

* En ce qui concerne_la_parcelle cadasirée s ction Al numérg 121, des
consorts

Suvant acte recu par Me MONTRE, notaire 4 PANTIN, le 8 avril 2005,

Une copie authentique dudit acte a ét¢ publitge au Service de |a Publicité
Fonciére de VERSAILLES, Troisigme, le 20 avril 2005, volume 2005P numéro 3237,

L'état delivré lors de cette formalité r'a pas &t présente au notaire soussigné.

* En ce aui concerne la parcelle cadastrée section Al numérc 119, des

consorts
Suivant acte recu par Me MONTRE, notaire & PANTIN, le 8 avril 2005,
Une copie authenfique dudit acte a é&té publiée au Service de la Publicité
Fonciere de VERSAILLES, Troisiéme, le 20 avril 2005 volume 2005P numérg 3255,
L'état délivré lors de cette formalité n'a pas été présenté au notfaire soussigné.

* En ce qui concerne les parcelles cadastrées section Al numéros 188, 206 et

634, de la commune de CARRIERES SOUS POISSY,
Suivant acte regu par Maitre SOULAT, notaire & POISS Y. le 15 avril 2005,
Une copie authentique dudit acte a &t publiée au Service de la Publicité
Foncigre de VERSAILLES, Troisiéme, le 28 avril 2005, volume 2005P numéro 3441

* En_ce qui concerne la parcelle j m ]
appartenanl aux consorts la parcelle cadasirée section Al
numeéro 618, appartenant aux consort: et las narralles cadastrées section
Al numéras 619 et 620 appartenant aux consoris

Suivant acle recu par Maitre SOULAT, notaire 4 POISSY, le 19 Mai 2008,

Une copie authentique dudit acte a & publiée au Service de la Publicité
Fonciére de VERSAILLES, Troisiégme, le 26 mai 2005 volume 2005 P numéro 4075.

" En ce qui conceme les parcelles cadastrées section Al numéros 120 et 125,
des consoarts

Suivant acte regu par Maltre SOULAT, notaire 3 POISSY, le 19 Mai 2005,
Une copie authentique dudit acte a été publidée au Service de |a Publicité
Foncigre de VERSAILLES, Troisiéme, e 26 mai 2005 volume 2005P numéro 4082

* Ence qui me ta parcelle cadastrée ion Al numeéro 189, da 'ETAT,

Aux termes d'un acte administratif en date du 23 mai 2005, publi& au Service
de la Publicité Fonciére de VERSAILLES, Troisiéme, le 27 mai 2005 volume 2005P
numéroe 4114,

L'état delivré lors de cette formalité n'a pas &t& présenté au notaira soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriélé antérieure est é&noncée en lacte confenant
REGLEMENT DE COPROPRIETE ci-dessus visé.

T DISPOSITIONS DIVERSES I CUOTURE T T s
NEGOCIATION

Les parties reconnaigsent que les tormes, prix el conditions de Ia présente
vente ont et neégociés par le Cabinet Immobilier Commerces Neuf titulaire d'un
mandat donné par le vendeur sous e numéro 29 en date du fer décembre 2014

expirant le 1er mars 2015.
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L'ACQUEREUR reconnait que l'annonce immobiliere comporait l'indication
de |a performance énergétique, et quil a pu ainsi en prendre connaissance lors de sa
consultation.

En conséquence, le vendeur qui en a seul ta charge aux termes du mandat,
doit & l'agence une rémunération de DIX-NEUF MILLE QUATRE CENTS EUROS
(19.400,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilite de I'office natarial,

CONVENTIONS ANT ERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se subslituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non ecrites,

avcune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoquer le cas echeant des
conditions differentes.

EL NDED I

Les parties &lisent domicile :
« en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et
de leurs suites,
« en loffice notarial pour la publicité fonciére, ['envol des pigces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a FACQUEREUR qui pourra s€
faire délivrer, A ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces 3
IACQUEREUR devrant s'effectuer en son siége social.

La correspondance auprés du VENDEUR s effectuera en son sigge social,

Chacune des parties s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou sidége et ce par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité¢ fonciere, les parties
agissant dans un interét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
Ioffice notarial dénommé en t&te des présentes a I'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatits pour metire le présent acte en concordance
avec tous les documents hypothécaires, cadasiraux ou d'état civil,

N AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acle exprime fintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas dinexactitude de cette affirmation.

Le notsire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarlal dispose d'un traitement informatique pour l'accomplissemant
des activités notariaies, notamment de formalites d'actes,

Pour |a réalisation de la finalité precitée, vos données sont susceptibles d'étre
transfarées & des tiers, notamment ©
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- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
foncigre de la DGFIP,

- les offices notariaux participant & I'acts,

- les etablissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour fa gestion des aclivités
notariales.

Pour les acles relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives 2
Facte, au bien qui en est I'objet, aux montants de |a transaction, des taxes, frais et
comrmissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliares.

En vertu de la lol N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par I'office & : cil@notaires. fr.

CERTIFICATION D'IDENTI TE
S

Le notaire soussigné certifie que l'identite compléte des parties, personnes
morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiguée en téte & la suite
de leur dénomination, lui a &é régulierement justifiee au vu de leur extrait modéle K
Bis délivré par le greffe du Tribunal de commerce de NANTERRE et de
VERSAILLES,

. SME L| X ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a lacte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fevilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

ACT I trente-trois pa eﬂ

Comprenant Paraphes

- Tenvoi approuve @ 'Sey.,.

-blanc barré | Scuwas P"\
-ligne entiére rayée :xau— W &

- nomibre rayé : Souoan E" :

-mot raye @ aou—~

Anrés lecture faite, les signatures ont été recueillies par
. tlerc de Notaire habilité 3 cet effet et asserments par actes dépasés
au rang des minutes de l'office notarial dénommé en téte des présentes, qui a signé
avec les parties.

7
& b



a3

Le présent acte a &té signé par le notaire le méme jour

VENDEUR

ACQUEREUR

CLERC
HABILITE

NOTAIRE

NOTAIRE en 2™ "‘\ i
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Le Notaire associé soussigné, membre de la « Société Civile Professionnelle
Friédérie AUJAY, Bertrand SOULAT, Fabienne WENDLING — HILLION et Jean
DELFAUD, Notaires associés « certifie et atteste que « LA PREMIERE PARTIE » du
présent document, contient toutes les énonciations de I’acte nécessaires i la publication
des droits réels ct a I’assiette de tous salaires, impdéts droits et taxes.

Ledit document exactement collationné, délivré et certifié conforme i la
minute ¢t a la copie authentique, destinée a recevoir la mention de publication
COMPRENANT TRENTE QUATRE PAGES, contenant aucun mot rayé nul,

oy

Délivrée par reprographie dont les pages sont numérotées de la fagon

suivante, LA PREMIERE PARTIE COMPRENANT NEUF PAGES.

Le Notaire associé soussigné certifie en outre, que I'identité compléte des

parties dénommeées dans le présent document, telle qu’elle est indiquée en téte, a la
suite de leurs nom et dénomination, lui a été réguliérement justifiée.

A




