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REH@UYELLE&IENT DE BAIL COMMERCIAL (LA
Risidenee Hépublique A PARIS
(bail mssujetti 4 1a TV.A)

ENTRE L¥S SOUSSIGNES

Ci-aprés désigné par le vocabls le obailleura, dune put,
Ei

Ci-aprts dénommée par Iz vocable le sprensum, dune seeonde part,
IL EST ARRETE ET CONVENU CF QU sur

Par les présentes, le « bailleur » consent su profit de Ta sociéié Résidences
Services Gestion, vensnl mux drofls de la sociéd Réside Eludes, aw
rencuvetlencnl du bail commersial gui |unit & celte deribre.

Ledit renouvellement est done sowmis aux dispositions des articles L. 145.1
et suivants du Code 42 Commercs ¢l aux conditions Ci=Aprés exposées,

Précision fuite que fes parties entendent volontairement se sourmettre au
statnl des bawx conmmerciaux, tel qu'il ssulte des arifcles L 145-] el suivants

du Code de Cominerce y compris le droit au renouvellement prévy par ces
lexles.

I-OBJET DU BAIL

Le shaillenrs donne par les présentes & bail sy wprenenrn, qui accepte, lex
bicns immobiliers définis ci-aprés, locaux équipés e meubfés, 4 savoir
Résidence Wépublique — 446, wité de Modusiric - MY, e Oberkampf -
V5011 PARES

Appt n*AD207 - toajs) T3
Phg n® - loi(s)

Lesdits locas meuhbs gingi guil résulte dun érgt Stabli lars de I"acquisition
Le mpreneurs déclare, du fait de la wansmission des pidces esseatielies, du
descriptif des parties conwmmes et privatives of des plans, avoir une
connaissancs sulfisante de la désiguation el de la consistance des focaus,
alingi que de la natprs deg biens mobilisrs qui les Earnissent.

Il & éot convenn e qui suit -
I - DUREE DU BAIL
Le présent bail prand e/t le 1°" janvier 2014,

11 est conelu pour une premigre période de neauf (9) anrebes, conformément
Particle L.145-4 du Code de Commerce.

Toutclois, & défant de convention contraire, le sprencure aura fa faculié de
donner congt 3 I'expiration d'wne période inennale, dans les Tormes e délais
de Particle L. 145-9 du Code de Commerce.

Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du code chvil, les baex de location
soumis aux dispositions du présent chapitre ne cessent que par I'efler d'un
congé donng six mods 4 I'avance ou d'une demande de renouvel lement

A défan de conge ou de deaande de renouvellement, le bail fait par derit 3¢
profonge tacilement mi-deld du temae fixé par le contral, Au cours de Ia toeite
prolongation, le congé dodl Hre donid an moins six meis & avance et pour
le demier jour dha trimestee civil.

Dans U'hypothise d'un refus de renowvellement e soul moifl arave s
legitime & l'enconre du locotsire soctant, b o bailleurs devra ay
wprenenurs ung indemmitd  d'dviction cofrespondant & Vinbégralité  des
préjudices de toute nalure & i eaust disectement on indirectement par ce
refus ot englobera nommment la videur de |'ensemble du fonds de commerce
ctou des activitds exploitées dans s résidence dont dépendent les licux
bouds, conformément aux dispositions des articles L. 14504 ¢t L1457 du
Code de Commence,

111 - DESTINATION DES LIEUX

11 est précizsé que le aprenevrs exercera, dang Jes locanx Faisant l'objet du présen
contral, uee aclivité commerciale dexploiiant avec la foumiture do ingemnents
meubis et services paen-hiteliers.

Le whailleurs déclare qu'il est ddlerminant, dans son cansentenseni, gue la
présenie location soit soumise & [a TVA e, en constquence, le HPTENCNr »
s'engags auprés dw wbaillenrs & offiir aux clienis de la résidence frois des qual re
servicss swivants b savois en plis de V'hébergement e petit-ddjenner, Io
weltoyage des locaux, la fowminge de linge de maison et de 'nceeil, dans fes
conditions prévizes par Carticle 261 D4 do Code Geénbral des Impdts ¢t par
Plastruction. DGL du 11 wvril 1991 et de 30 awell 2003 permettong
I"assujettissement des boyers du présent bail 4 1a TVA,

Conformément & ces dispositions, it est précisé que le Hpremencs  sera
immiatriculd an Regisice du Commerce ot des Sociéids, au titre do som Aelivifd
SUSVISED, CF qui @ nolanment pobr consbquence Fassujeibissement des loyers 4 la
TYA (article 261 [ 4C).

IV - CHARGES ET CONDITIONS
A - Congemant le sprepeuns

Le apronpirs prendea bes fiews Joués dons Pétat od @5 s wouvent e Jour dy
Pentrde en jowssance. Un inventaire du mobilier devea &re étabh e jour de la
prise en jowissance des foraee, Le mabilier devrn nécessairenient comezpondre 4
la liste fixde par le cpreneurs, be sbailleurs Sanl proprictaire des meulbes,

Le wpreneurs entreticndra les logements en bon éat de réparation locative ou de
IMefi eiblietien,

W bes cendra,  ln sortic, dons un €420 16 & une wsure nonmale, En ennséquence, e
abaillevrs ne pourma, en aucn cas, revendiquer ae apreneuns, 13 remise en "ol
meul dorigiie, ni me pourra demander le remplacement det biens maobiliers
dégradis par le seul effet de In vétusté of de Tusage nommal de ces hiens

L& nprencurs entreliendea ea bon éat le mobilier ¢ le matériel servent aux biens
loures, tels quitils soal déerits ci-dessus, Towtes bes reparativeys d'entredien relatives
seront 4 sa charge, méme celles qui seraien rendues nécessaicas par Misure
norwake desdits imobalizr et nalériel. 11 sern toow, enire autre, de remplacer & ses
finis tous objels qui viendraient, ou conrs du présent b, & Bire perdire, volés o
detruits powr quelque canse que ce soit, fli-ce par véuglé ou dgradalion.

f.es aertiorations faites par fe wpreneurn oux locsux ainsi gu'al meArériel € au
mobilier loués resteront acquises en Gin de bait au abailleurs, sans indenmilé,

Le sprencurs prendra # sa charge la maintenaace des biens mobiliers sugvists
Le apreneite fawr mstailer toure ensmigne extéricure indiquant son sctivit, &
1a condilion expresie d'abtenic les aworisations administratives, Cotie installation
etant autorisée par b réglernent de copropricis, sern, bien entendu, réalisde aux
frais du wpreneurs ¢ enteetenue on parfeit étar,

Le wprencwirs sera tenu de contracter auprés dune ou plusicurs compagnic
d'assutance notoirement solvables, une oy plusienrs. polices garantiszant los
risgques d'incendie, dexplosion, de vol et de digdts des eauy, couvrang fes bieps
mabilicrs et les dldments d'équipements dissocinbies gamissant les lizux louds,
les risgues locatifs, bes recours des voising el des ters,

1 garantica dgalement bes risques de responsabiliie civile ef 1ous risgues spéciny
indrents 4 som mctivitd profissionnelie ¢f 4 son occupalion’, des leux.

Le aprenenrs se réserve In Bacukié de souscrire boule assurance de responsabil it
professionnells.

Le upreneurs acquitiern Pensemble des charges de copropriéic  ainsi que les
ipats et Laves dont les locaraires sunt ordinairament fenus o phis généralement
loutes les dépenses nécessaires aw hon fenctionacivent de Funeuble (ean,
electricit, remboursement des primes d'assurances de toute nmlune contmctées iu
titre de Minmeuble o1 de fa responsabilitd dy progriétaire, ete )

B - Concernznd le shnilleurs

Le abaillenrs ne supportera aucume des charges d'entrétien ¢t de fonclionnement
de l'immeuble incombant habitscliement 3 o propri€tire, ani pour les parties
COINMTINGS. GUE pour les parties privarioes,

Le wbailleurs comservern & sa eharge les impat er taves A In charge des
propriétaires loneus nodansaent 1a tace foncicre ¥ compriz la taxe d'ordures
niénagtres), Le abailleurs 5 aequittera, ke cas dchemni, doe grokses rdparations
définics par I"article 606 du Codas Ciwil oo celles qui deviendraient wiles ou
négessaires alors méme que Ja durée des avany excéderait QUATANGE jOUrs, en
particulier :

Ravalemenl et tnuetien des fapades,

Réfection de i*Glanchéns des inftures

LS



Lesdits travare seronl décidés soit en secord avec le sbailleurs, $%ils
concernent lcs parties privalives, soil par |'assembiée géndrale des
coprapridiaines s'ls concernent fes parnes communts. Ces Bavady scront
répartis en proportion des tantidmes de copropsiéte, s'il s'agit des partics
communes et suppartés intépralement par le abailleuns 5°il 5"agit des parties
privatives.

En ce qui concerne les churges de coprupritd, il cst toutefois précisé que
lowte depense cugagbe par le abailleurs, sans accond exprés du aprencurs
restera 4 1a charge cxchusive du abaifleurs,

[1 resie par conlre redevable des traviux ot des réparalions engagds sans
Inccord express du spresers, qué ce soit sur les parlies privatives oi
COMENTMRES.

Le sbailleurs autorise ke upreneurs & utiliser les lienx louds dans lo cndre de
Paxercics de son activité telle que définie ci-nvant, et & céder son bail, 4
charge cependant de rester garant el répendunt solidaire de son cessionnaire,
du paiemrend du bover, de ses charges el de toules 525 comdations,

11 amtorise par aiblours le apreneurs 3 sous-laner menblds ¢ avec services jes
locanx objels du présent bail, & tout soug-lecataice, mame exerganl les:
midanies activités que le aprencurs (2lles que définies ei-avant

Ie whaillenrs mandate imévocablement le aprencitrs et en tand oue de besoin,
e subroge formellement dans ses droits o1 obligaticns relatifs & la mise en
i, contse fe vendeur des garantics bicminles et décennales auxquelies ce
dernier est tenh, el & melite en jeu dpalement Passurance wdommage-
OV TARE .

Diatis co cas, &5 indemiités versées seroni encaissées par le apreneurs qu
anrala charge de fnire exéeuter les Iravans

¥ - LOYER
I. Levyer

Le peésent bail st consenti ot acceplé moyennant un loyer annuel HT de
3 300,68 € assujerti A 1a taxe sur ln valewr ajoutée selon le 1aux en Wi EICAT
lors de ghaque paiement,

Lequel loyer le aprencurs s'oblige i payer, par vieemient, au whaillzvrr en
queatee termes égoux, 3 tepme éclu, des trente &1 un imars, lrente Jua, Irente
septembre et trente €1 n décembre de chague annce.

Ce loyer sera révisé de pleln droit le ler ostobre de chaque annte,
proportionnellement 3 1a varistion, de Tindice de réffrence des loyers {IRL)
pubbit par I'TNSEE.

Uindice de hase servant & (a fixauon du présent loyer st cehil du 4
wrimestre de Iannée précédant fa prise d'effet du bail, En eas de modification
ou de ramplacement de Findice, un nouvel indice scra substitug d= plein drail
4 rancien dans les conditions et selon bes coefficients de reccordement
mentionnés par MMSEE.

Les wodstités de révision du loyer stipulées & Palinéa précddent excluent ha
feeation d'un Jover déplafonng, guel que soit fe molif de déplafonnanent
invoque, notamment loss du renouvelienent du bail.

2. Charges

En sus du Joyer, le spreneurn réglera directement au syndic de la copropriéié
les charges Il incombant, et ci-dessus énowctes, sur appel de fonds du
syndic.

¥l - DELEGATION EVENTUELLE DE LOYER

Pour astier au syndicet des copropriétaires le paiement des sommes qui
pourrmient lui étre dues, le sbaillcurs céde et transporie, aves toules les
gorauties e somnie $gale au woniant dil, d toucher et 4 recevoir du
locataire.

En cns de pon-paiement par le abmillenrs, dans un délai de quinze jours 4
réception dun appe! de fonds du syndic, celui-ci povera, par b seul fait done
sipnifieation s lngataire, s faire remetire sans délai les sommes eedées pour
en appliquer le montant mu piemens des charges ducs en poimcipsl, fisis <1
BEEESLOITES.

VIl - CLAUSE PARTICULIERE - MANDAT DE GESTION

Lo sbailenrs donne mandat s aprenciny de gérer les biens ohjels du prézent
bail, dans les tepmes de Vaicte 1984 du Code Civil <t suivants, pour ks
missians ci-aprs ;

- Faire cxdouter tous Lravaoux, arcéter fons devis ef marchés, avec ou
archileete et procéder pour le compte du sbailleurs 4 la réception d
{ravauy ef signer toul procés-verbal de récoption

- fwire bo nécessaire pour que les biens louds solent assurds combre ‘g
et le dégdl des eaux, ef le cas dehdant signer of résilier foules po
A'assiiennces, payer toutes primes el cotisations, déclarer tous sini:

régler ou 'recevoir tatcs indemnités ou demander la nomimarien de tous
cxpens 4 cetie fin,

- surveilier 1a borne exécution des conwrals dentnclizn concemand le bien loud,

- ¢établir pour son compte Jes factures des layers; le wbailleurs S'engagennt d'ares
et déiit & quittaneer lesdites factures ; cos faciures seront majorées de la TVA.
A s en vigueur el pourroal dbre conipensles enire elles,

- dtablir fows fraités of Loules conventions aveo bous foumisseuss, notaminent
poug l'eay, le gaz, Délectrcite, le chanlTage, e,

. msshsler nux Assemblées Générales du syodicat des copropridinires de
Vinumeuble dont dépendent les bicns sus-désignés | e reprlsenter g1 exercer ies
droits dout il est tiiiwire ¢y sa qualité de copropridimine,

- poocpler toutes fonctions compatibles avec les evipences ligales,

- signet toutes fewilles de peésence, ninsi que lows scied o procés-verbaux,
substiter #1 généralement faive be nécessiire poar Basuner SA représeniaticn i
todiles les nsaemblées du syndicnt ded copropeidimnes

- Infarmer te représenimat [égal dw syndical ded copropridtaiees de Finsmeuhle
dard dépendent bes ions sos désignés, du prisent mandat o én conadquence.
Pavissr quiil devra convoquer désormais aux Assemblées gindrabel e
mandstatre et nom ke mandant sdresser iutes Jos infarmations, o aotifier fous
ondres du jour, directement an mandataine.

Dans |'hypothise of b abailleurn souhaiternit &ire présnt e Assemblée
Géndrale, il aura la possibilité d'wser pleincment <t personnelienent de scs
droils.

Towefois, pour le cas o0 le mandant voudrail menre fin, aimsi gque le permiet
larticle 2004 du Code civil, au préseol whnndal el nolanunenl poor 8
représentalion sux assemblées de syndicat de copropriétaines, il deved Tui-iméne
nolifier expressément, par lettre recommandée avec aceusé de réception,
simulinsdment By mandstaime o an reprbsentnl légsl du syndiest des
coprapridiaires, ces dewx formalités étant indivisinles, Feventnelbe révocation qui
ne prendra cffel quen meds aprés natification effecinte de Ia manigre sus-
indiquée.

VI -DROIT DE PREFERENCE

Pour le cas o 1 abnilleurs se déciderait & vendre les bigns immobiliers bids au
présend il et ci-dessus désignes, e dprencirs ou loule saciéed cu groupe qu'il
lus plnira do substimer béndficicrn de 1a peéférence sur loale perivane intéressée
por U'pequisiten desdits biens irainobiliers. Le  shailleurs s'ohlige en
consdguence, 8 lui faire connaitre |identiid el b qualité de ' acquéreur dventuzl,
le prix offert par celui-ci, ses modalitts de pricntent sinsi que loutes les
conditions de la vente projeiée et i ks ui notifier par lettre reconimmandde.

Passd wn délai de 45 jours, sans manifestation de wolonb de sa par, le aprensurs
sera defnitivement déchu de ce deoit.

IX - MSPOSITIONS DIVERSES

[ans be cas o Ia non spus-location di bien résullerait |

- it du fhit ou une faute du sholleuns

- goit de Papparition de désordre de narure décennale, soil de In survenance e
circonslances exceptionnelles et graves (1elles quimeendic de Fimneuble, ¢lc.)
affectant le bien el ne permettant pas une occupation cffective el noemale, agrés
Ia date de liveaizon, le lover, defini ci-nvant, e sera pas payé jusqu'an mois
suivant 1a fin du trouble de jouissance,

Dans le cas ob une mesere d'ordre public viendrait & encadrer les loyers des

o spus-locataires », Iincidence powrra &l répercutée sur les Ipyvers versés par
le wprencurs au sbailleurs,

X - FRAIS

Les frais éventuels, relalifs an prézews bail, seront & la charge du aprencun.

X1 - ELECTION DE DOMICILE

Pour Peméoution des présentes, les pasties font &lection de domicile dans la
commume de sitwation des biens faksant oljet du présent bail.

XII- ATTRIBUTION DE JURIGICTION

Pour fout litige pousint naitre de Vimerprétation ou de Vexdoution des clavses da
présent baul, il est [at atribution de juridiction aux Tribunsux di liew de

situmtion de Tminsuble loud,

Fait & Paris, le



Locataire

Résidences Services Gestion
96-104 avenue Charles de Gaulle

92200 Neuilly-sur-Seine

Ted (015323 4400 [ Fan M 5323 44 11

S5, au capital di 2 000 00 €

RCE Manberre 404 362 576 - APE 5510 2
Came professionmalle CPI Y501 2020 000 045 613
TWA Intracommunadiaiva FR17 404 362 576

Immieuble *

PRE01 Residence Republique

4-8 cite de 'Industrie
100 rue Oberkampf

75011

PARIS

Proprietaire :
GARGAS, le 20 juin 2023
FACTURE !
Rafarance Période du 01.04.2021 au 30.06.2023
Facture N* Mode de reglement - Mirement
Echeance Ly Lieu de location : PRS0 Residence Republigue

Compte bancasire crédite | FRTE 1020 g™ ** ****700 0*
Virement bancaire be : 27 JUN 2023

Facture &tablie pour ke compte du propriétaire dans le cadre du mandat de gestion intégreé
au bail. Pour toute question relative a cette facture, vous pouvez contacter le service
"relations proprigtaires® par télephone au 01 53 23 38 70 ou e-mail:

relations, proprietaires@reside-etudes.fr

DESIGNATION ~ BASEOUTARIF | QUANTITEQUTX | MONTANT |
Fonds de Prevoyance Lot 073 ~1619€
Loyer [LMNP) 88271 €
TWA 10% 8271 € 10,00 % 88,27 €
Total non soumis 3 taxe 18,19 €
Total hors taxe gaziv1 e
TVA ou TAXES 88,27 €
TTC exigible le 30.06.2023 954 79 €

TOTAL DU : 954,79 €
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Diagladi

Dossier Technique Immobilier

——— — e

Mumero de dossier : 6096
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments

03/07/2023

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bilments :
Département : ... Paris
Adresse :...........4-6 cité de l'industrie
Commune : ....... 75011 PARIS - 11EME
Section cadastrale AT, Parcelle(s) n®
65
Designation et situaton du ou des lot(s) de copropriété :
2éme étage, Lot numéro 73
Périmetre de repérage :
Appartement

Deésignation du clf
Mom et prénom ;
Adrasse ¢ e

| Objet de Ia mission :

O possier Tachnigue Amiante

L1 corstat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives

O Drizg. armiante avant travaux

[ miag amiante avant démaolition

@ Etat relakif a la prégsance de termites
[ etar parasitaire

[® Etat Risques Matureis et technologigues
O etat des lieax

=

g Metrage {Loi Carraz)

3 Metrage (Lol Boukin)

O Exposition au plomb (CREP)
O expasition au plomb [DRIPP)
O [Hag Assainissement

[ sacurits piscines

Ry

Eat des Instaliations électriques
O Diagrostic Technigue {DTG)

B piagrostic énergétique

O Free  raus zém

O 2scenseur

[ Etat des tieus (Lo Scelilar)

[ Etat des Instailations gaz O radon
I plomb dans I'sau
O sécurits Incandie

O Accessibllité Handicapés

Diagladi | 91 rue Royale TB000 VERSAILLES | TéL : 06,63, 15,66.83 - pduparc@diagladi fr
W*SIREM r 820520413 | Compagnie d'assurance | AXA n° 7217260704

Rapport DDT : page 1/ 47




Résumeé de I'expertise n° 6096

Diagladi

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Locafisation du ou des batiments :

AAresse 'L en.. -6 cité de 'industrie
COMMURR i 73011 PARIS - 11EME
Section cadastrale AT, Parcelle(s) n® 65
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
2éme é&tage, Lot numéro 73
Périmétre de repérage : ... Appartement

Prestations

Conclusion

@ Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 18,38 m?
Surface au sol totale : 18,38 m?

(- -
| | DPE Estimation des colits annuels : entre 340 € et 500 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2375E22554935
| (1« @ | Electricite L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

6' Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas eté repéré d'indice d'infestation de termites.

o | Etat des Risques et
. Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Diagladi en date du 04/07/2023 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°2012159-0001 en date du 07/06/2012 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risgues Naturels,
Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises 4 disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN n'est concermné par aucun risque réglemente,

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

Diagladi | 91 rue Royale 78000 VERSAILLES | T : 06,5315 66,83 - pduparc@diagladi fr
WESIREN : B20520419 | Compagnie d'assuranca | AXA 0" 7217260704
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Diagladi

Certificat de superficie de la partie privative

Wumero de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

6095
03/07/2023
15 h 00

00 h 30

La présente mission consiste 3 établir la superficie de {a surface privative des biens ci-dessous décignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALURY du 24 mars 2014 art, 54 [T et ¥, de la
lol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n"2014=-1545 du 20 decembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en yue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas lle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilita du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
Ia loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés deduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locauy d'une hauteur inférieurs a 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les |ots ou fractions de lots d'une superficle inférieure & 8 metres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de ta superficie mentionnée & 'article 4-1.

'_Désignatiun du ou des batiments

Désignation du prcpriétairré?

Localisation du ou des batiments :
Département ;... Paris

Désignation du
MNom et prénom :

Adresze @ ... 4-6 cité de I'industrie Adresse 0 e
Commune :........ 75011 PARIS - 11EME
Section cadastrale AT, Parcelle(s) n®
65
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
2éme étage, Lot numeéra 73
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Mom et prénom ; ALLIANCE JURIS
Adresse ©...........9 rue du Géneral Leclerc
94000 CRETEIL

Périmetre de repérage : Appartement

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ;...

R21son sociale et nom de P'entreprise S —dge—e-
AOPESEE 2 iianciiinian i instvnins s sravnen s B4 PR Royala
78000 VERSAILLES
MUMEFD SIRET i vvrevicicrinrirmrnnsasiressssensnrnr s B 20520419
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité ; ......... 7217260704 / O1/0B/2023

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 18,38 m? (dix-huit métres carrés trente-huit)
Surface au sol totale : 18,38 m? (dix-huit métres carrés trente-huit)

Diagladi | 91 rue Royale TE000 VERSAILLES | Tél - 0%.63.15,66.83 - pduparci®diagladi.fr
K*SIREM - 220520419 | Compagnie d’assurance : AXA n® 7217260704
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Certificat de superficie n° 609

Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage : 03/07/2023
Tahleau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Lol Carrez |
Partios de limmeuble bitis visitées ‘“P‘T:; bl Surface au sal Eommentaires
2éme étage - Cuising | 1 4
Zamae dtage - salle d'eau 300 3,09
Zema dtage - S&pur Ly 18,29 11._2_'9__ i,
Superficie privative en m? du ou des lot(s) ;
Surface loi Carrez totale : 18,38 m? (dix-huit métres carrés trente-huit)
Surface au sol totale : 18,38 m? (dix-huit métres carrés trente-huit}
Fait 8 VERSAILLES, |= 03/07/2023
Diagiadi | 91 sue Royale TEOOD VERSAILLES | Tal, ; 0B.63. 156683 acdi fr 2/3
N*SIREN : 820520419 | Compagnic d'essurpnce | AKA n® F2Lr200 Rapport du ;
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Certificat de superficie n° 6096

@ came:

Sh|our

¥
i

L

'_!'.ﬂ-."l

Cuisime

Dizgladi | 91 rue Royale 78000 VERSAILLES | Tel. : 06,63,15.66,3:

WSIREM - 320520419 | Compagnie d'assurance ; AXA n® 7217260704

wdi.fr
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D P Diagnnstic de PErfurmance 2375E22554935
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au ; 03072033

4-6 cite de 'industrie
75011 PARIS - 11EME
2eéme etage, N* de lot: 73

1' g8 | Appariement
. J 2001 - 2005

18,28 m*

|logemant axtrimament parformant —

* Dont émissions de gaz
4 effet de serre

m ! pey d'émissians de CO,
| D
0 [ -

CeAscmiralion
|Enove primalne)  Amnsans

237 7|

KWhim?fan | kg CQ /m'an

_ 1 ‘I
Baganre T . ——

103 kWFan

danergu-finalg

» - 1d ]
bty ERATET L W LT Y
Arargatinue & 1 7

logement extrémement peu performant

Ca logement émet 129 kg de CO; par an,
soit l'éguivalent de §70 kim parcourus en

d deel'isolation d

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

entre 340€ et 500€ par an
O O

Comment rédulre ma facture d*énergie 7 voirp. 3

Infarmations diagnostiqueur

Diagladi

91 rue Royale e < (@QIEEIADLIT :

TBO000 VERSAILLES CPDIOTDA - —Qiagiod ﬁ-‘i"
tel 1 06.63.15.66.83 - ii.fr I.Cert

Diagladi | Tél - 06.63.15.61 uli.fr | Dossier : 6096 Page
f Rapoort DDT - page 647



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur

41%

toiture ou
plafand

'0%

ventilation

%

el hm 1 mLUTsS
37% @ g,

ponts thermiques

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

¥ ¥

13% 0%

Pour améliorer le confort d'été :

i

Equipez les fenétres de votre logement de
vaolets extérieurs ou brise-soleil.

Performance de lisolation

p.2

Systeme de ventilation en place

WMC SF Hygro A de 2001 4 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore éguipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

& =, [

(m) 3 chaleu 8 o
._.‘QL. pompe a chaleur LTJ

- panneaux solaires }
A58 photovoltaiques A,
P A
lbes  péothermia ,/ r3
HEE P s Py
&:, chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamigue

panneaux solaires
thermiques

reseau de chaleur
ou de froid vertueusx

*Le niveau de confort-d'été présents o1 s'appuie uniquement sur les caractérstiques de wvolre logement fla localisation n'est pas prise encompta)

Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83

fiagladi.fr | Dossier : 6096

Page EJ‘;":'I
Rapport DOT :page 7/ 4



OFE  Diagnostic de performance énergétique fiogement) p.3

Consemmation d'énergie Frais annuels d’energie
sk (en kwh énergie primaire) {fourchette d'estimation™) ﬁ Repartition des dépenses
i chavffage  § Electrique 981 entre 80 € ot 110 € T 2 %

N cuchade  # Bectriqe 3059 entre 250 € et 350 € DR I R 71
* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrigue 80 etre 0 € et 10 E |2 %o

* auxiliaires  # Electrique 245 entre 10 € et 30 € 4%
iﬂﬂﬂﬂ totale pour les 4 365 kWh entre 340 €et 500 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : jpar an d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4% Seules les consommations d'énargie nice

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une lLﬂ"mm“!'ﬂ“"m““mﬂwmmﬂm: mm:m oy
climatisation réglée a 2B (si présance de clim), et une consommation d'eal usages (blectroménager, appareils Mectraniques.,) re sont pas comptabilisées.

chaude de 651 par jour. 4 Les factures réelios dépendront da noméreus factedrs : prix des énergies, métdo de
&£~ énargia finale Fannee (hiver froid ou dou, ], nambre de personnes dans be ogoment of habitudaes de vie,
Prix moyens des énergies indexds au Ler janwier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes 5=mples ;pnur mahrlmr 'u'u-trn fat:ture d’ an-ergm

Astuces

=+ Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -27% vous n'étes pas 1.

sur votre facture -+ Chauffez les chambres & 17° la nuit.

ﬂ Température recommandée en hiver - 19°C
: . ¥ Astuces
Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
o
O
o
o]

=+ Farmez les fenétres et volets la
=+ Agrez votre logement la nuit.

Consommation recommandée —+ 652/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement {1-2 =+ Installez des mousseurs d'eau sur

parsonnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
deébit sur la douche.

26£ consommeés en moins par jour, S Rl e Tk

c'est -20% sur votre facture

‘.“ France - En savoir plus sur les bons réflexes d'dconomie & énerghe :

Diagladi | Tél - 06.63.15.66.83 diagladi.fr | Dossier : G096 e 3/9
gladt | & : Rapport DOT : page 3 f &7



DPE Diagnostic de performance énergetique (ogement)

p.4

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs
{: Plancher bas
/™ Toiture/plafond

aa  Portes et fenétres

description isolation
Inconnu (A structure lourde) donnant sur lextérieur m
Dalle béton donnant sur un local chauffe 5ans objet
Dalle béton donnant sur un local chautfe sans objet

Fenétres battantes bois, double vitrage insutfsante

Vue d’ensemble des équiﬁements

ﬂ Chauffage

Eﬂ Eau chaude sanitaire
& climatisation

<5 Ventilation

Pilotage

description

Radiateur électrigue NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Meant

WMC SF Hygro A de 20071 4 2002 {collective)

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipaments de volre logemeant sent

essantiels.
O Chauffe-eau
d~  Eclairage

ﬂ Isolation
M Radiateur

¢ ventilation

type d'entretien

Vérifier la temperature d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la [égionnelle
(en dessous de 50°C).

Etaindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pidce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches,
Veiller & ouvrir les fenétres de chague piéce trés réguliérement

selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

Diagladi | Tal : 06.63.15.66.8:2 fr | Dossier : 6096 Page 4/%
Rapport DDT ; page 97 4



Diagnostic de performance énergétigue (igement) p.5

o
e -

e S Rt e o = ’ T L N T, B e PN W T Sy B A = Lo s B e =
L e L T A Y A A & Wit h N L ey -r_r,--....f- 14 S B 5 T
RECOMMandations o ameuoration ae a periorinancy AL '-:;g:;_g?fr':.‘;;ﬁ.ufﬂ.:i%fr, I

# Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
1 logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
| rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack  d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de proceder 4 une renovation giobale de votre
logement (voir packs de travaux [ + o ci-dessous). La rénovation performante par etapes est aussiune
alternative possible (réalisation du pack avant le pack ©0). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise genérale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

:}— Les travaux essentiels  wontant estimé : 6200 2 9400¢
i

Lot Description Performance recommandée

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
# Ventilation a |'air de l'enveloppe
/i Travaux & réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

: airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en L
ﬂ Chauffage cas de mise en place votre étiguette énergie augmentera b
sensiblement).
_?Ii‘p Les travaux a envisager montant estimé : 2800 4 4200€
Lot Description Performance recommandée
ﬁ! Enlxcliaiicla S nitae Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a coP=3
& chaleur,
Commentaires :
Wéant
Diagladi | Tél : 06.63.15.66.83 liagladifr | Dossler - 6096 Pape 5/9
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' Diagnostic de performance énergétique fiogerment) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrdmement performant

avec travaux ) + £

| consommation. 52 kwhim“fan
emissions: 1 In:i CO2mYan

avec travaux ()
consommatlon: 186 kwhim?lan
emisslons: § I;Icthﬂ-q L

état actuel

consommation: 237 kwhim®an
émisslons: 7 kg CO2m*fan

Dont émissions de gaz a effet de serre

pea digmraion de 00,

avec travaux § + @ Pour répondre  Uurgence climatigue et
|1 kg CO2m/an environnementale, la France s'ast fixée
efe i §) - g b ey
m cO2mYan ensem es logemen u
miveau de performance énergétique,
état actuel A court terma, la prioditd est donnde i la
7 kg COXm¥an supprassion des énergies fortement
emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergetiquess d'ici 2028,

émissions de COs trés impartantes

Diagladi | Tel : 06.63.15.66.83 - ‘_ﬂdiag'ladi.fr | Dossier ; G096 age B9

P
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractaristiques techniques du bien diagnostique renseignées par le diagnostigueur pour obtenir les résultats
présantés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Porganisme certificateur
qui I'a cartifide {diagnostigueurs.din.developpement-durable.gouv.frl.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAIMT GREGOIRE (détail sur www.info-

certif.fr)

Réfdrence du logiciel valisd | LICIEL Diagnostics w4 [Maoteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Tustilicatils Indenis pour Sanlie (¢ DPE
Rddamnce du DPE ; 6096 MNeant

Gate de visite du bien : 037072023

Invariant fiscal du logemant - NfA

Rildranens de o parcelle zadasieale | Section cadastrale AT, Parcella(s) n® 65
Méthooe de calc tablissamant du DPE - 3CL-DIPE 2021
Humars d'immatriculation de la copropaiéds ; NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimees et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considers gque les occupants l2s wtilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lisu. || peut donc apparaitre des divergences S
importantes entre les factures d'énergie gue vous payez et la consommation conventionnelle pour plusiewrs raisons : suivant la |
rigueur de I*hiver ou le comportement réellemant constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter forternant de celui choisi dans les iy
conditions standard et également les frais d'énergiz qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans e temps. Ce DPE 3
utilise des valeurs qui raflétent les prix moyens des dnergies que 'Observatoite de 'Energie constate au niveau national et donc
0 peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalise selon une modélisation 3CL (définie par arrété) gui est §
! sujette 4 des modifications dans l2 termps gui peuvent également faire dvoluer les résultats. i
Les consommations de e DPE sonl calculées pour des conditions d'usage fixdes (on considére que les occupants les utitisent S
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. Tl peut donc apparaitre des divergences (8
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommaticn conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
W figueur de I'hiver ou le comportament réeilement constaté des occupants, gui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les *-*,
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varent sensiblement dans le temps. Ce DPE S
o utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des energies gue 'Observatoire de I"Energie constate au niveau national et donc -
peut 5'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a é1¢ réalisg selon une modalisation 3CL {définie par arrété) qui est |
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent égalamant faire evoluear les resultats,

Geéneralités
Donnée d'antrée - Origine de la donnde Valeur rensalgnde
Deépartemant 2 1SET¥D | s 75 Paris
Tﬁl!dﬂ bien B Obssred [/ mesurg Appartement
.ﬁ.nrree de |:|:|r|5!n.||:t||:n = Eiits 2001 - 2005
Surlm thl'l’dbls ﬂu lﬂmmtli L 16,36 m
Surface habitable ge limmeutle L3 Dlgmrd | g 1000 m?
Nombre de memxduluﬂmcﬂt 2 Do | s 1
Hawtour meynne seas platand ) iy mesy 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée i e H] Qrigine de la donnée Valewr renseignés
Surface du mur 2 48mt
Type da local adjacent Q2 Faxtariaur
Mabiriaw mur -V,D i % tn&:urmu (& structure bourde)
i Isolation 3, oyl nconnue
- 3 —————————————————————
tnr:':lf;jtiiurdtém'.ratiun X Valeur par défaut £, Sk
ummll:pam u1l:-:|rl1 uai X Valeurpar défaut LE WJmi_K
k - Surface de plancher I::u o 18,38 m
Prancher —_— —— :
Type de local adjacem 2 un local chauffé
Ciagladi | Tél: 06.63.15.66.83 iliagladi.fr | Dossier : 6096 ge 7/9
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=
e
A’

A

=

e

L
Ak

' &
e ]

= U AT

B e e

Tpedéph P e Dalle béton
Iaolation: oul/ non f inconme 00 el 0 e incanmue
it : 3 Valaur par défaut 2001 - 2005
constructions rénovation
Surtace de plancher haut B o me 18,38 m? LE
Type de lceal adjacent L el ey un lozal chauffi l‘
Platond Type de ph I e Daile bétan 'L
wun- £ draral | o inconnue < ;:
::‘::;:i s St % Valeur par défaut 2001-2005 ) :.[E
Surface de baies D Do izt 27 mt 1 o
Placement o Mur Cuest =
Orientation des haies D Ohseriid it Cuast -'.h
IncHnalson vitrage 2 et | pressyiad wartical 'Ir::
Type Quverture Ja R Fenétres battantes $
Type menuiseria D AR s Bois i )
Type de vitrage f:]_ Bhderl [ \megind dauble vitrage s 11
Fendtre Duest Epasseur lame alk I e ol [T 12 mm +
Présence couche pea émissive 0 Olbservi | mesucd o)
Gaz de remplissage P Obsars | masurd Al ¢
mm* 2 2 dbsarvé masurd g nbéeseur .
E::::m £ Ohsered | mesoré Lp: Som :
Type de masques proches £ Docervi | magtid Abence de masque proche
Type de masques lointains P Dhserd | mesyrk Absence de maggue lontain
Type PT D mhaed | mesard Mur Quest | Platond
Pant Thermigqua 1 Type isolation D Dlmeré | missind inconnue [ incannue
Longues du PT 2 Obeeryé | masurd im
Type BT P Obmeni | mesnd Wilar Duesst | Planchis
Pont Tharmiqua 2 Type kalation £ Obgen | migsur inconnue | inconnue
Langueur du PT 2 Ohzered | magurd am
Tl £ G st il g | iAot R L SR LB F RS e
Systémes ]
e i L e e i i o e e R B e e e o e e L e e i B L e e L B e B
Donnée d'entrée Qrigine de la donnée. Walour renseignés
Type de ventilation B Observé | masurs WG 5F Hygro A de 2000 3 2012
funrde instalkation B fosere [ mesud 2001 (astimée an fonction de i margue et du modéls) ]
Ventilation Energle utifisée ﬂ DOsevE | mBsus Electriqus T
Fagades exposéns D oraamé -mesuse e 1
Logament Travessant P Obssod ek P = b
:g;guﬁhndu D Ohserva | mesind Installation de chauffage simple
Surface chaufiée D Observt | mesurt: 14,38 w? -
Typa générateur 2 Dlsevd [ mmsuir Electrique - Radiateur électrigue NFC, NF** ot NP 1 [.,' :
Année installation géndratesr % Valaur par difaul 2001- 2005 ;--f—-f
Crauffage Eoecgeutiisée O et cwsis  Electiue o e A i
Tﬁii—ﬁltw i (] ~ o Tt : H-ltﬁaiaur-éhciiquFC. HE= i NE#A* '_: '
Anpée installation émettaur j:|' sy | meaui 2001 festimée en fenction de la margque et du madile) "I,'
Typa de chaufiage 0 thgened | cmmird cliwisd s
Equipement intermitence. B el b et Sans systéma dintermittence
Nombre de niveass dessenvis j:* hsamn | asu 3l 7
T e i Dol okt imﬂﬂhnélaciriqwiﬁwmumlmunhﬂtﬂl!mcaﬂmﬂt
Eau chaude sanitaire Annde ingtallation pémbratesr ¢ Valewr par défaut 2001 - 2005
Envar giar utilisde F3- —taabi i e Electrique
Chaudiéra murale B oo pd g el non

Diagladi | Tél: 06.63.15.66.83 -

© = diagladi.fr | Dossier : 6096
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Type de distibution 2 g prodoction en valume habitable alimentant des pisces contiguss
Type de production BN ity i accumulation
: Walume: da stockage B il i 1001
-1 = -l i i
L - '
"'..,i'- Références réglementaires utilisées : "ﬁ&l
C Article L134.8-3 du €GH, décret n 2011-807 du b juillet 2011, arrétés-di 31 mars 2021, 8 octobre 2021 el du 17 juin 2021 'Eq
'- relatit & [a transmission des diagnostics de performance énevgétique 4 'Agance de l'environnement et de fa maltrise de I'énergie
| etrelatif 3 l'utilisation réglamentaire des logiciels pour I'#laboration des diagnostics de performance &nerggtique, arrétes du 16 i;
ﬁ: mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Lol 2004-1334 art "‘.iI:#'
1
I

L234-1 4.5; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5.du CCH ef lot grenelie 2 n°2010-786 du juillet 2010,

l:_l:l

-

Informations société : Diagladi 91 rue Royale 78000 VERSAILLES
Tél, : 06.63.15.66.83 - pduparc@diagladi.fr - NSIREN; 820520419 - Compagnie d'assurance | AXA n® 7217260704

yslel
=

A I"attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :
Dansle cadre du Réglament général sur la protection des données (RGP, U'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Mom-Prénom-Adresse) sant stackées dans la hase de données de 'observatalre
DPE 4 des fins de contriles ou en cas de contestations cu de procédyres judiciaires. Ces données sant
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donndes, Sivous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacier a l'adresse
mail indigués & la page «Contactse da 'Observatoire DPE (hitps:/ fobservatoire-dpe ademe.frf).

: Vi ‘% NTER, i A &
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)
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"+ Diagladi

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Mumérg de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

6096
03/07/2023
15 h 00

00 h 30

La présente mission consiste, sulvant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de linstallation électrique,
en vue d'evaluer les risques pouvant porter atteinke a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de 'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrile de conformité de installation vis-a-vis de la réglementation

an vigueur. Cet état de I'installation intérioure d'électricité a une durde de validité da 3 ans,

1. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Locatisation du focal d'habitation et de ses dépendances ;
Type dimmeuble @ ................... Appartement

AOMESEE | i e e aens. -6 CiEE de DMindustrie
COMIMUNE & ieviiniininissianianen. 73011 PARIS - 11EME
DEpartement © .. e Paris

Référence cadastrale : . Section cadastrale AT, Parcelle(s) n® 65, identifiant fiscal :
Désignation et m‘manan du au des lot{s) de coproprigte ;
2éme étage, Lot numéra 73
Périmétre de repérage ‘... ... Appartement
Année de construction @ ............ 2001
Annde de linstallation ¢ ., 2001
Distributeur d'électricité .......... Engie
Parties du bien non wsutées ...... Meéant

M/A

2.~ Idenﬁﬁcatiqn du dunneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre ;

Nom et prénom ¢ ....i.cooviieen..., ALLIANCE JURIS

AFEsse T e 9 Fue du Général Leclerc
94000 CRETEIL

Téléphone et adresse internet ;. Non communiquées

Qualité du danneur d'ordre (sur déclaration de inréressé) : Autre

Propriétaire du local dhabitation
MO BE PrEMOM | uiee i i
Adresse :

‘ances:

3. - Identification de i’ﬂperateur ayant réalisé | mtEnrentmn et signe le rapport

Iu‘enme de aperateur de dfagnosr.rc
Mom et prénam :

Raison saciale et nom delentrenrise
Adriesse ; '

. Lagiaan
.- 91 rué Royale
... 78000 VERSAILLES
Numerﬂ SlRET .. B2052041900012 RCS de Versailles
Désignation de Ia cnmpagme d assurance | AMA
hNuméro de police et date de validite : 7217260704 - 01708/ 2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sant certifiées par I.Cert le 11/07/2022 jusqu’au
10/07/2029. (Certification de compétence CPDIDZ04)

Diagladi | 91 rue Royale 78000 VERSAILLES | T&L : D6.63.15.66.83 - pdupar:ﬁ}dldgrmu fr 1!."5
MN™SIREM - 320520418 | Compagnie d'assurance : AXA n® 7217260704 Rappart du ;
04/07/2023
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 6096 1w Eloctricite

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérleure d'électricité 4 basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil aénéral de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utillsation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destings & tre reliés
a llinstallation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par Datteries d'énargie électrique du générateur
jusgu'au paint d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a |'installation intérieure. 1l ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsgu'ils sant alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
an courant continu,

Lintervention de l'opérateur réalisant I"état de linstallation intérieure d'électricité ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation s moment du diagnostic. Elle s'effectus sans démontage de linstallation électrique {(hormis le
démontage des capols des tableaux électriques lorsque cala est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des élements dangereux de l'installation intérieurs d'électricité pauvent ne pas étre reperes, notamment ;

#* les parties de linstallation électrigue non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou |2 second ceuvre ou masguaes
par du mobilier] ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr ¥ accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de |eur capot ;

* inadéguation entre le courant assigné {calibra) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[E L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie,
O vLinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

v I 5
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuil.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des élemeants sous tension -
Protection mécanique des conducteurs,

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O O oo oo

a Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentes depuis la partie privative ou
inversement.
[] piscine privée, ou bassin de fontaine

£l Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel a8 haute sensibilite
Domaines = Informations complémentaires
IC, Socles de prise de L'ensemble de |'installation électrigue est protége par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel 4 haute sensibilité < 30 mA

courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

résiduel a haute

censibilité L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,
Diagladi | 91 rue Royale TBO0O VERSAILLES | T8l : 06.63.15.66.83 - pduparc@diagladi.fr 2/5
NSIREM : 320520419 | Compagnie d'assurance ; AXA n® 7217260704 Rapport du ;
04,07 /2023
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 6096 (| ) Electricité

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrile

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

7. = Condlusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

MNéant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état ;
Visite effectude 1o : 0307 /2023

Etat rédigeé 4 VERSAILLES, |z 03/07/2023

Par

Signature du représentant :

P ;f,.--'
Diagladi | 91 rue Royale 73000 VERSAILLES | Tel, ; 06,63,15,66.1 3;5
WTSIREM ; B2052041% | Compagnie d'assurance D AKA o rexs s Rappart du :
04/07/2023
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 6096 (4=} Eiwotriciné

B, — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 3 linkérleur du logement, permet d'interrompre, en cas durgence,
&6 un liew unique, connu et accessible, la totaliteé de la fourniture de Palimentation électrique.
Son absencs, son inaccessibilitd ou wn appareil inadapké ne permet pas d'assurer cetbe fonction de coupure en cas de danger {rsgque
d'slectrisation, woire d'electrocution}, dincendie ou dintervention sur Vinstallation électrique.

Protection différentielle 4 IForigine de I‘lrlstallnti:.l;-:_‘ﬁe disr;:u;itif permek de proteger les personnes contre les risques de choc electrique lors
d'wn défaut disolement sur un maténel électrigue,
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une electrisation, voire d'une alactrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors o'un défaut disolement sur un matérel elecirique, de dévier 3
la terre le courant de défaut dangereus qui en résulte,
L absence de ces éléments ou leur iInexistence partielle peut 8tre la cause d'une eiect.rrE.atmn woire d"unE eleﬂm:utlun

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe- droults 3 cartouche fu-%ll:ule, a I urlglne de chaque rlr_c-fult
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre las échauffernents anormaux dus aux surcharges o courts-circuits,
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |'origine dincendies.

Lialson équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit raverseé par un courant slectrique dangereix.

Son absence privilégis, en cas de défaut, écoulement du courant électrique par le corps humain, ¢ qul peut &tre e cause d'une lectrisation,
voire d'une dectrocution,

Regles lites aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche © Les }Egﬁesrrdél mise en oeuvre de installation clectrigue EI-

I'imtérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs electriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps Biumain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergs.
Le non-respect de celles-0 peut Stre |a cause d'une électrisation, volre d'une électrooution,

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct : Les matériels electriques dont des parbies nues sous tension sont

accessibles (matériels électriqgues anciens, fils electrigues dénudes, bornes de connexion non placées dans une boite equipée dun couvercle, |

matérials électriques cassés...) présentent diimportants risques d'@lectrisation, voire d'@lectrocubion.

Matéciels dlectrigues vétustes ou inadaptés 3 I'usage : Ces matériels électrigques, lorsgutils sont trop anciens, nassurent pas une protection
satisfalsante contre I'accés aux parties nues sous bension ou ne pos&éden.t plus un niveau disolement suffisant, Lorsguils ne sonl pas adaptés &
l'usage gue l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisabion, Dans les deux CBS, ces matériels présentent d'lmpartants
risques d'électnsation, vaire d'glectrocution,

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue installation dlectrique

issue de la partie privative n'est pas mise en @uvre correcterment, le contact d'une personne avec fa masse d'un matériel dlectrigue en défaut ou ‘

une partie active sous tension peut étre la cause délectrsation, voire d'électrocution,

Plscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en euvre de Finstallation électrigue at des équipaniénl'_f‘. associes & la piscine au aa
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de 18 résistance €lectrigue du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immerge, Le non-respect de celles-o peut tre |a cause d'une glactrisation, voire d'une Slectrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispus'rt_in;;s'e_t' description des risques encourus

nmpusitil{s'_i différentiel{s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de Finstallation

| electrique : Lobjectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électriqgue ou du circult conceme, des lappantion d'un
courant de defaut meme de faible valeyr, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que "usure normale oo anormale des
mabériels, Tmprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a |3 terre d'un matérial electrique } des mesures classiques de
protection contpe les risques d'électrisation, volre d'électrocution.

Socles de prise de courant de type @ obturateurs ; Sodes de prise de courant de type b obturateurs | Fobjectif est d'éviter lintroduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéoke d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et} ou
I"élactrisation, voire ['électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au miveau d’'un socle de prise de cuuraﬁt évite le risgque d'électrisation,
woire d'électrocution, au moament de Ifintroduction des fiche maltes non isolees d'un cordon d'alimentation,

Diagladi | 91 rue Royale TEOOO VERSAILLES | TéL : 06.63.15.66.1 gladi.fr 4/5
B"SIREN @ 820520419 | Compagnie d*assurance - AXA D reLrsouiu Rapport du ;
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5096 Electricisé

Annexe - Photos

FL.

Photo du Compteur électrique

———————————————————— e —

ENE

Regles élementaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques gu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrigue, verifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Me jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer

Me jamais toucher les fiches metalliques d'une prise de courant

Me jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Diagledi | 91 rue Royale 72000 VERSAILLES | Tél, ; 06.63.15.66,83 ‘diagladi.fr 55
N*SIREM : B2052041% | Compagnie d'assurance © AXA n° 7217260704 Rapport du
04,07 2023
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A tDiagladi

Rapport de |'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Muméro de dossier : 6096
MNorme methodologigue employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 03/07/2023
Hewure d'arrivee : 15 h 00D
Curee du reperage : 00 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Paris
AATESSE §iieviiesiaesion ., @=6 cité de Pindustrie
COmmune . .ciinin. 73011 PARIS - 11EME

Section cadastrale AT, Parcelle(s) n® 65

Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprigte
2éme é&tage, Lot numéro 73

Périmetre de repérage :..... Appartement

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de 'article L 133-5 du CCH ;
Méant

l B. - Désignat-inn du client

Désignation du client :

Mom et prénom & ...

AOMESRR & vorar vans g imipig ses

Si le client n'est pas le donneur d'ordre |

Qualiteé du donneur d'ordre (sur séclaration de Fintéressd) @

Autre

Mo et prénam & ... ALLTANCE JURIS

ADrESSE @i 3 rue du Général Leclerc
94000 CRETEIL

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de diagnastic :
o] B o gl A N bl et W et s W B
Raison sociale et nom de 'entreprise @ ... Diagladi

AdrEstat Lk s s ranitear oo 31 rbe Royale
78000 VERSAILLES
Muméra SIRET § ivriiieviisinr e cinevemrenene .. 5205204190001 2 RCS de Versailles
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Muméra de police et date de validite : .......... 7217260704 / 01/08/2023

Certification de compétence CPDIOT04 délivrée par ; I.Cert, l& 11/07 /2022

Diagladi | 91 rue Rgyale 78000 VERSAILLES | Tél < 06.63,15.66.8. Bdiagladi fr 1/4
NTSIREM : 820520419 | Compagnie d*gssurance : A& n it Rapport du
04,/07/2023

Rapport DDT : page 20/ 47



Etat relatif a la présence de term ites n° 6096 B P rermites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant éteé infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitees :
2eme étage - Cuisine, 2éme étage - salle d'eau,
2éme étage - Séjour

Bitiments et parties de Ouvrages, parties d’'ouvrages
bétiments visités (1) et éléments examinés (2) Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Jeme étage

Sol - carrelage

Cuisine Mur - falence+peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture

Sal - carrelage

salie d'eau Mur - faience+pelntura Absence d'indices dinfestation de termites
Plafand - faux plafand

Sal - revétement souple

Sejour Mur - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Painture

{1} Identifier notamment chaque batiment ek chacune des pieces du batiment.
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes. ..
(3) Mentionner les indices ou "absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et Ia localisation.

| E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformeément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
I'arrété du 07 mars 2012 maodifiant "arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites ;

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifies en France meéetropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la

France metropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
metropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Masutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d'une infestation sont :
Alterations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concretions,
Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Preésence d'orifices obtureés ou non.

Raoppels réglementoires :

L 133-5 gu CCH : Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de termites sonl identifiés, un orrdté préfectoral, pris sor
proposition ou oprés consuitotion des consells municipouk intéressés, délimite les zones contaminées ou susceplibles de 'étre & court
terme, En cos de démolition tolale ou partielle d'un bdtiment sitwé dans ces zanes, les bois & matérioux contamings sant incinérés sur
ploce ou troifés avont fout ronsport si lewr destruchion par incinérotion sur ploce est impossible. Lo personne qui o procédé o ces
opérations en fait lo déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'amenagement applicables aux owvwroges et locaux de taute nature quaont 4 leur
résistance gux termites et oux autres insectes xylaphoges sont fivees par décret en Conseil d'Etot, Ces régles peuvent étre ndaptées a la
situgtion particuliére de lo Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de Lo Réunion, de Mayotie et de Soint-Mortin.

Biagladi | 91 rue Royale 78000 VERSAILLES | Tél. - 06.63.15.66 82 Jdadi.fr 2/4
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Etat relatif a la présence de termites n° 609

UTarmitns

visités et justification :

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

| Liste des ouvrages, parties
. Localisation d’ma_g_l;

| Meant

Mota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter |2 constat aux parties dlimmeubles non visités,

]

deés lors que les dispositions permettant un contrile des zones concernées auront ébé prises par e propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exdécutés conformément & la norme AFMOR MF P 03-201 (Mars 2012}, a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole

et est effectuée jusqu'a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriéte.

Movens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématiqgue des boiseries a 'aide d'un poingon.

Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.

Utilisation d'une échelle en cas de necessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur dordre a I'opérateur de repérage :
MNéant

Infarmations communiguées a l'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou

une présence de termites dans le batiment :
Néant

Représentant du proprietaire {accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...} :
Néant

Nota 1 - Le présent rapport n'a de valeur gue pour |3 date de la visite et est exclusivement fimité 3 |'étal

relatif @ la présence de termite dans le btiment objet de la mission.

Nota 2 ;. Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

malériaux,

Diagladi | 21 rue Royale 78000 VERSAILLES | Tel, - 06,6315 66.83
N°SIREM : 820520419 | Compagnig d*assurance | AXA n®

di.fr

3/4
Happeart du :
04,/07/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 6096 P rermites

I. - Constatations diverses :

Localisation e du:m; i Observations et constatations diverses
| Méant L~
Note : Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniere générale pour information du denneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. 5i le donnewr d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les elements sont decrits dans la norme NF-P 03-
200,

Mota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé ['obligation de déclaration en mairie de
linfestation prevue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément a larticle L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état,

Nota 3 : Le présent rapport est éfabli par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centra Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Wisite effectude le 03/07 /2023
Fait 4 VERSAILLES, |= 03/07/2023

Par

Riagladi | 91 rue Boyale TREO0O VERSAILLES | TEl ; 06.63,15.66.83 iagladi.fr 41.-'4
WSIREM - 320520419 | Compagnie d'assurance - AXA n™ TZ17260704 Bappot du -
040712023
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%, PREVENTIMMO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de 'environnement

Reférence : 6006 Date de réaliszathon : 4 julllat 2023 (Valabla & mods)
Mode EDITION* Salon les informations mises a disposibion par anéte préfectoral :
Heas W 201 2153-0001 du 7 juin 2012,

Pour le compte de Diagladi

REFERENCES DU BIEN

Adreges du heen
4 Cila e I'Indusirse
5011 Pans

Aaférence(s) cadastrales):
ATOOGS

ERP erabli selon les parcelies ocallsees au cadasine.

Wandaur

ACTLETELT

SYNTHESES

A ce jour. |3 commune est soumise a [obligation diinformation Acquérsur Locataire (AL} Une
declaration de sinistra indemnise asl necassaira.

Etat des Risques et Pollutions [ERP)

Votre communeg Volre immeubla

Type Mature du risque Elat de la procédure Data Concarna Travaux Ref.

Lodibon £ b4 Sy £ i 1 i L_“__l
c i = & & . = - sppimtinnnard & k i -

31 718 - ACH GRASEE  EIFIC a0

FIBAXIS, - BAS au caodal o §ES 0L 5 el . CHEH
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%, PREVENTIMMO

Made ECITHN = 4 pelel 2021
& Cia o Fnassing

TS0 Pans

Carynance -

Hal. 06 - Paga H20

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles /| ENSA / EHF‘S-',I Concerné Details
I 3 ] |
Oui I zl:i_:’.haites' 8 - da 500 matres

Basias, Basal, Icpe

GE GAlE 06 COTHFENT 0A5 BBS 5888 N0 DGATIEES 08 I SOMTama

i 11 St o e S e Sl

& Zonage ssmigue oe 2 Francg o'agnés Vannese des arlicles RESE-1 2 8 oy Cod'e de IErarannemand moalées par ks Degrets 20101254 &f n 2000~ 1255 du 22 ociobe

201 0 aivest qeser par FAmdle du 22 oclobre 2000 ynouveilss régins de consirucion paassmges - ELRCCODE §)
(3} Siuation de limmeuble au regard des zones 1 polenlel radan di emdaing Fangals odfnles J fanoie H. 133529 o codie oa L8 sandd publgue moding par e Dicrsd

wZ0T -3 o o juin 2018, débmiees pav CAmdie alermirisidney da 27 o 2018,

(W} ifovmanion carographgue consullabie & maine s an igee J faghosse suvanis © s wavegenperalgogy Srdamnass e oaspesingr-au-brud-pad

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthéase ci-dessus sont données a litre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

"t Enn g D0 TROU. Mol et M | 00 rind0oies 200 O @ boa2al St ok o Ok 6 iTere s, A Teapowian Aex nimeei

Lk 1 I diffesion s 26 deourment imghges Facee plabon des O
Cropriph! 2007-300T slnsaia. Tous oicsbi rasanves. Lak manm ol margues comrm

o

i \prka,

" lsirn

e i wikm Iviarmai Prosenimens

mEd

s rEsperife

HE AN, - SRS gu caisal dn 185004 58 wurii - 5o ancul B0 Rouks dus Lucotes - Ewcma 2 Soptoy Gikmant ©© - (360 Sophia Achools - SFEN 513 O T8 - ACS GRAALSEE I"{l i Lo - [ |
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AR, R ANl GNE COMENLDS dane o (abless do syetho e mn| dorndes 4 S0 eiaomald o ne 4000 pas ddleli o dans o dotumpn.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
;?SLLL?‘“E:’;“ Oui Présence d'un TRI 5w la commune sans plus dinformations sur
d'inondalion lexpogition du bian.
AZ: Allas des Zones Oui Prasence d'un AZ/ sur 2 commune sans plus dinformations sur
Q tnondaiiles Fexposition du bien.
_ PAPI - Programimes or 47N
Inondation | o ciane da Prévention Man
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujeffes aux inondations de cave, fabilite
FORTE (dans un rayon de 500 méfres).

‘ Mon

Installation nucleaire

| Non

Mouvement de terrain

BASOL @ Sites pollués
ou potentiellement Man
pallués
B BASIAS : Site "
Pollution des | industriels ,E:, ;:tivﬁéﬁ Oui Le bign ge silue dans wn rapon de 500 mefras o'unt ou plugiewrs siles
sols, des eaux | de servica idanfifiés,
ou de ['air . 7
ICPE : Installations Non
indusirighes

‘
a " Darneas indsponiies

Cavités souterrainas

0 Non

Canalisation TMD

Source des donnees : hilps;

=== En e ECATEIN harbsnims e ieapareatls e & boalinstion si dm b defnerarabon de Pyogomban sue squed.

Labelagn o iy P pon i e docurfis) smplous PooanlElns 8o Cosibom Gadnie de Ve, dspeuhies fie b sl g Pragsonomme
Coqipighe S0T-301T Kingea Tass drpds rderny. L nares. sf imunyss commarediue Speadaniil bl ophin ecpEcl i

HAMA - 545 awapp bl s 8% 004 28 sun - Sebge sooal 59 Ao ots Luookes - Eaparns o Sopna, bib meni - D54 Sopha Anieole - S9EN - 504 007 708 - ACSGAASSE L.{ Vg T -2 i |
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%}, PREVENTIMMO A T

TR0 § Pansg
Commanda -
Rl BHIE - Paga 420

SOMMAIRE

ixl 5Tl T T i R R S L LU I 5 el S G L O, TR R iy R O S L B T |
Imyprimeé officiel -y B s et B L e e el BudThnd ; 5
Localization sur cartographie des fsques 0 -4
Procedures na concarmant pas l'immeuble ., T
Déclaration de sinistres indemmisés, ... i oL 1Ty T 8 W T W B 5 T ol 1. B 14
Prescriplions de travaux, Decuments de reéference, Conclussong. ... i " 15
L r e R Ty T O e I N T Tt 18
S 0 b [ ORFLCH o myl i . i LR LERL. T r S SR
Lignen sl ln Aifuvian de ss dozument impligus Mcespiion des Congiioas Ganaales o Yema, sngonities v s e Ingstrsl Prevenbnenc, t-’} :m
Gogyngl HOT-231T Mimacia, Tows droliy sdsenyhn, Las oave of mangi P i beins piapeie vespa ki, . e

KB, - SAT au 2a0dad de 165 004 56 auos - Siqgs social BO Roule 203 Lunles - 5000t ov Sooha. bikmen C - 16560 Snptea Antisola - SREN 514 261 738 - ACE GRASIE  BCIFIC><cy
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%, PREVENTIMMO A

Cormennree .
Red, G096 - Page 520

Etat des Risques et Pollutions
aléos noturals, minkars ou fechnologiques, sisrmicite, pofentiel radon et pollution des scl

fo aHoa-fias ofickes LI25-0aF £10506 ) Sidd e SASE. | curCode de Feryfobnamenl ol g Farhcs BB T L R TR [ S Tt

1. Cet &lot. relatif aux obllgations, Interdictons, serviiudes et preaciiptions definles vis-&-vis des risques naturels, minkers ou lechnologigues
concemant [immevble, est Elabll six la bose des informations mises & disposition par aréte prefectonal
n? 20121590001 [= 1] 07 /062012

Situation du blen Immaobillier (bt ou non bai) Document réalisd le | 04072023

4-Civg do findusiie 750011 Pors

1, Sifugfion de lNmmeuble ou regard de plans de prévention des risgues naturels [FPRN]

Limmewubhe ast sthod dans e pdirdire d'in PPRN prescrit non [ %

Limmeaubke et shue dans le padmetre d'un PPRN applique par anticlpafion non | X

Lirmrreubis esf silud dans le pédmatre dun PPRN approuve nan | X

Les recues noturals pris en compte sont igsa: s s igitsds na fand oas Tkl &ona procddures FRR sur 0 commdame]
inandakian |

Mouvement de bemaln |

Limmeuble ast concernd par des prescriplions de frovou dans |e réglement du gu des PFPRR non [X]

4. Sliuation de immevbie au regard de plans de prventlon des dsques miniers [PFEm]

Lirmrmawbie est siué dons ke pédmatre d'uvn PRRm prescrit non [ x

Lirmmewtie et sfud dons ke pédmédre d'un PREM appligué par anficlpation non [ X
Limmeutles est stue dans ke pédmédre dun PPRm opprouvé i nen | X
Les dsgues minlers pis en compte sonbids a: B et i e 1! B8 P (e el FRR Jur f 1

Limmeuble est cancearms par des prescripfions de trovoux dons lo rieglement du ou des PPRm non | X
1 Wil ¢ Tusiney ik b retoliipetlh PP R miriery Tyt iy e Tif
£ SHugton de immeubls ou regord de plans de prévention des ieques technologiques [PRRT
Cimmeutle ot situd dons & pdhimase d'un FRRI onprauve non | X
Limmeuble ast sifué dans le parimeéire o'un FRRI prescri non | X
Les risgues '.al;nrmgiqum pris en compte sont liés & i et s gasds A lan ! gor folie 0ene protlichen PRE Sur fo commene)
Limmaubie est sifug en secteur d'expropriation ou de gélaissamsnt non | X
Limnrmeubia est siug en zone de prascripiion non | X
&, Sifuation de lmmeuble ou regord du ronage régiementaire pour la prse en compte de |a slsmiclté
e piicnbon dis oo § 3858 ol D =00-4 g cone de Fenseonnmenecd moobis g DA nl e b s - 150 P 0-TI5E dh T2 o olwa 00D

Limmieubile ast sihué dons une commune de ssmacite © Tiés dalble

7. Siuation de 'lmmevbie au regord du Zonage réglementaine pour la prise en cample du potentlel radan

wiry apyidciiPon i bR B2 D D000 dh B oneastaii 51 BR300 ok oo o ) s pnils, meciUes pe b2 O el e 1R A iy @ e 000
Limmeukde se situe dans une Tone & Fotentisl Radon ; g e b e Sl d | e o Faltsis
[ i wame 1 | X
&. Information retaflve oux sinkstres iIndemnis$s par 'osurence sulte & une catasirophe naturells ;
Lirformation est mentionnde dars Fache authentique constalant la réalisation de o vente a1} I nan
7. Sitvation de Fimmevble au regard de fo pollulion des sods

Lrmmeuble e sive dons un Secteur O Irfarmeation sur e 5ol [315] QLn ! o | 5
Sk Bt sl 0RO i S AREER (o POl peste Choenl T E TR 1200 by P 00T et gl lon o WS cloam B gt

Vendeur I ™

Aeguéreur ] ]

Alltpmdpn Bl 7omphiousi oo of golgohor oy G i rgnkirg Sotnulitd, e Gde S0t tu Ol O OeuRi B0 S5l oS el chves o e o Wikl

FAtrenAl v & BTt e AT RO i B O

= [ mete BOITICH, Murmslmer syl sl aabie o b 06 s Lo of 08 4 2SR bos 5F Dapodelir aur e
Lodddinn ol I ok miani @s S dacumend impigue FMcceptabon dex G oedtorn Clbssi s @ Wanie. dogoniled il be S1E lahves] Preseir i, [_T

Copynght 2007 -205F Kiroare, Taum sty dneesds. Les nsrm sl e gues commeiaiue ppsiesne i o prosodbied epeb. R e
MR - A aar ook e 188 (13,55 wure - Sobgqe asoml 39 Foule dis Lot - i o Saitb. Wm0 - (8560 Sopaa 41100ks - SIREN * 5 051 138 ROB GRASSE (| e |
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%, PREVENTIMMO T o e

Commanida -
Ral. (036 - Pags G20

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, rivisd ke 19/04/2007 * Limmawble rest pas silud dans ke peniméine d'une Zons 4 Nsques

4,3

v P B . A
Mouvgmaﬁtdgterraln v Non concerné*

R111:3 DO & oas covilés anthropiques (camres. sapes muches). | - "L immeuble n'est pas SHUE dans le pérmatre dune 20ne 4 isques
“approlié ke 19/031991 IR, AN '

:'l‘r.;'-",:"-; \

L3 carte cl-dessus sl un exdrall de fa carte officielia fournie par les sevvices de 'Efal,

Elie gt disponible en idgralile dans les anmexas d9 oe rappait.
I' | Lecontolr o durrain n'est donng qu'd Bitre indicatir,

K 2 O S YR~ 1 O

' En mods BECITION. Tuilgaiaw asl naporsabio de i ocaksadeon & 6 i dis rmera bos da e podion s meguid g s
Lltkby o bn difbasion & ce decunment mmplgue Pactepiatien dea Cosdiflerm Sénicalas de Venbs, daponicles vt b pis inseral Bresensmme |_
Cappright 20072087 Mnsaws, Tous deaits répmraes_ Les nong el medguey B 2P il 3 b s propntaiEs JeRpe I, e

HOMAKLY, - SAS pu cagda) o 15500400 surns - Sagn soosl B foue des Lucolen - Espaces te Sopha, seeant © - DE560 Soaha Aehpots - SREN 514 061 138 - ACS GRASEE  PSIFPCICIE
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love ECITHION™" - o pallal 2023

%, PREVENTIMMO e

Comrnaniie .
Ral. BOEE - Paga 720

Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa posifion géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le R111.3 D & des cavités naturelles, approuvé le 25/0211977

e -

== By acke BIATION, ubies adin a0 naspon sania o L woabsaion = go b délsnmnsbon ca Voaposbos mo e -
sk = ln dtfumion de e snpriigu P e e Géndraiss de Venie dapsnitles ur s s infesnal Brovanimma. [

Coppighi 2007-2017 Kirazm, Taus S0l shaersds. Les 0000 oF 130005 108 ey’ D8 L 3P0 A beern g ; |

M < SAS canda’ o 165 1108 36 puma - Sikge sool 80 Rouke 908 Lunsies - Especes de Sopha. Dabmen| C - 26560 Sophs Anlpot s - SIREN - 514 B0 138 - RS GRASSE [ L T 2 P
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Mode EDITION®S = 4 pidlet 2023

%, PREVENTIMMO S ot

Comsmance -
Raf. BO9E - Pags 24

SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020 (suite)

e ——
o

[T

=" En o ECRTHIN, Dol eadaor end s ponsaiis Je b ool bon of de b of e nsion oo Deposdon Ju nsques T
L'tubiead el [ dffesiona de e d 2 implagess Fa ke dhis Cbra e 2u Yo, iex w da win Imiainat Presenbmma |
Crpynght 20373017 Knada, Tous diceis edmercin. Len names o maques commenasey apparieneest 3 b sropndianes iespe s e

EBRANIE. AR 3 ongdia e TEE.004 52 sonol - Seige sore BR Fouks das Loceas - Exdees da Shytes. Blimam O - GESE0 Sapha Achpol - SEEN S14001 T RCS GEANER H]ng.:x:l::
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Mode EOITION" - 4 juiles 202%
ER= ]

%, PREVENTIMMO e

Ral. G056 - Fage 20

SIS Pollution des sols, approuve le 13/01/2020 (suite)

o = rrocrte ECETION, felfcrbenr 50 as o sl o (o locaksaton et o i d&aemesaiion on Mo hos pur soim

Utk o |n difumian de e g Pk et el Génecalen e Verin, dapenibies ur 18 mis leters] Prevsnt mma

Cappight 20072017 Kineon. Tous décebhs rdfiags. Laa farid il iidig i Apsarh a desatn p A i
MOV - RAS g canbwide 1A% 04 96 o - Seige ezl A0 Foute 008 Luzekrs - Faoeces de Sopna. bdemeni © . OG8N Sookia Anlipose - SREN - 584 41 758 RCS GRASSE b=
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Kigrg EDITHIN - 4 jualiat 2023

%, PREVENTIMMO oeian

Commancy -
Ral, 6056 - Fagae 10020

SIS Pollution des sols, approuve le 13/01/2020 (suite)

= fin e B0 TION, Mybimripyr ogf gnig al om b g bon e FegRasiaen i NET-0s. B

Ltehtson o1 Ly chMvasion e ge deoument impligee Facoapoion des Condfiens Séndsales de Yanbe dhsonbies sur e sie Intemet Fraventimso T | h
Cooppiighic 200T-300T Kaidobir, Toas o oiks rée vl Lird e of 3 F & s prapeetiees imapachiy oy e

ABAIA - TAS ww sl de 155 D04 865 durivrd - Db Siaaal B Routs @i Licoken < Fiacss A% Sophm, Shisepnt - DRSE0 Soph Arkooks - SEEN - 514 000 79 - Aos GRasee M1
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fiode ERITIONT™ - 4 et 2023

%, PREVENTIMMO feu e

Comrmnide -
Rl 6098 - Page 1120

SIS Pollution des sols, approuve le 13/01/2020 (suite)

" B oy EETIGIN Pobialssr gl repoon sals o kooabksaiin ol du b M resabon 50 N sposhin s Nsowss
Lariion el fibuson de oed it implgue dya Gegnirabin de Venle, daponizks 10 i S1E e Prevenimmn, |

Copgight TOOT:2F 7 Kinawas, Tows disbvstsersds. Lax moms of mar .2 EL ] it cemesih,
ORI, - S5 300 napd i de 165 04 56 aisaa - 5 meal B0 Moy ls daw Lursias - Gepacis e Sosha, adimenl © . 08530 Sofa Anipoks - SIREM . 514 D51 738 ACS GRASSE [ e e |
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fadoda ECUTICINGT « 4 juelin] 2023

%, PREVENTIMMO e

Carminie -
RGOS - Page 12020

515 Pollution des sols, approuve le 13/01/2020 (suite)

"' En mode EDATHIN, [l miior o mupcns s e b ikl @ o B SN 058 VR0 00 i e g
Larhbags ot I difbesion, de 28 d impiigue T P des [ da enle, o it b ale Intistien Pievanimme.
Cappright 2007-3017 tnasia. Tawa disls ksends, Las name ai B GUMTET S B ApPark EL et gockii,
IR - A g canhnl o 185 1M, 5 marmn - Sudage sneal B0 Reule teg Lo - Eapaces S Sopia, bl il C - BS550 Socha Antisols - SREN . 514 061 738 - ACS GRasse  kirmca=ac
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Wiade EDITION" - 4 julllet 2023

%, PREVENTIMMO e

Carmanda .
Ral 6098 - Pags 13020

315 Pollution des sols, approuve le 13/01/2020 (suite)

e
Tertir—em &

— e

" B mooe EDFION. Maiiasimir il /asponsomks 00 W Hoakanbon o o 10 Ob ialion te (sedasdan dud Jeding ]
Lddion et b @busian de or doseneni wsplians Taoneptabon des Condtions Gdndiales de Visste, drgositles v ba a8 Inlenet Preseibmme. [’-Fl
Copyigel ZOOT 251 T Kinare, Taus drods Aeaervis. Ly mome ) mlques. commeciiie apiarkenicl 4 luss Sropbler es noapeciis.
PR, - SAT gy saoilad e TR5R004 36 euas  Gege socil BO Rouks des Lucolis < Especes de Sopha, Bimmoent C - DESE0 Soptui Anapie - SIREM 514 561 T8 - RCS CAASEE kl (o e [ |
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T Pai
Commanids -
Ref. 6095 - Page 14520

%, PREVENTIMMO T ey

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si 4 wolre comnaissance, lMmmeuble a fait Fobjel d'une indempisation suite & des dommages consécutifs 2 des
évdnements ayanl eu pour conséguence la pubdication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case comespondants dans 3 colonne “Indemnisa”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Debut Fin J0 Indemnisa
Par une o [dibordament de oours (eau) - Par nssselamen o coulde de Do 2TM07EME  ZTOTROE NS ]
Par wone anod (dabondamanl oa cours deau) = Par usseilamssnl & couleea de Dous 150V HEE 02N 1RO2018 O
Far une crie (debordammanl de cours daau) - Par nissslamant al coubse de boun OpF0AT  1WOTIR0NT DTER01E o
[Pt une crup (UEBOrdemant da cows deauy « Par raisselernent sl coulbe du boue ZEMS2016  0S0G@0E  CAMGI0IE |
Par urv crue {oehordement de couds. desu) - Par ruissalamant al coulie da boue FUNEMGS  2W006200GS 22704008 D
Shiherease ol ihydralabon - Tassaments difdrentisis DUOF]  CJONHREE 1 1HE0E O
Par ung ciue (débomkamant de cours Taeu) - Pat iesseliamant o coulie de bowe MNSTE IR0 TR0 0
Par une crea [débomdamant da cours d'aai) - Par ussellereent of coulis de bou OBATAAHA OTOTR200 21NN 3

Far tina crus (ddbardement da cours deadu) - Par ngssllamant @ coulés da o : L ;
ISR Fn el | 3012985

s

Mo smmend i laeran

Par una crug {ddbordamant de couns deau) - Pas ruisseleent al coukie 36 boue MUOSTe  JGOSA0UE 2RI |
Par une crus (diboeamen da cours Tem) - Far ruisselsmen et couke de boms WWOTOIRGE  IWOTNE0  RTAVETIR ol
Par une ¢naa (debordament da cours daau) - Par nessslaman ef coule 96 D 2241999 JV0ATIEG - 1MDed O
Far une cruoa (débordemsnl de Gou's Fagy) - Par npsseiemant ol coute de boue 0511282 DUDENDEZ a1 *'_:
Par une crus (débordemant da cours deau) - Par roissellament 81 coulia ta oo il e T T T e 0
Bar une crue (dabordement de couis o sau) - Par rissalsmont ol coulés de boua FIDRHE  ITOEESED 15 IS0 cl
Pai e iy |ddboriemand g cours o sy - Par ruissalernen] el coulia de aug ORMOEMGES  JEOEMSEY 0508 BED 1
Tamgita feant) OSMAMEEI  DEORADIAS 11051583 W

Prear o rawan ples, chisctay ] SONEUMST $0 200 O OU 60 mane, b dosser Mipainmplel sur b e rpe, b documel S Ik ComTunal ST 8 NEOUES maguns ol s
aharmal b poriad gl A I proeenlitn dis nags i S | N A O OSTUAE Qo
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Mode EDITICH" ™" - 4 juilel 2023

%, PREVENTIMMO fer b

Corenirge -
P&, BO9E - Paga 16/20

Prescriptions de travaux

Aucures

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risgues défvré par Diagladi en daie du 0480772023 fait apparaitre que la commune dans lagueila se irouve e blen iai
fobjet d'un amets préfectoral n®2012159-0001 en date du 07062012 en matiére d'obligation d'lnformation Acouéreur
Locataire sur les Risques Natureis, Minlers et Technologiques.

Selon les Informations mises & deposilion dans le Dossier Cornmunal o Information, e BIEN n'est concorné par awscun fsque

ragiaments

Sommaire des annexes
= Arrélé Prafectoral n® 20121530001 du 7 juin 2012
= Camographles ;

- Carlegraghie reglemantaine du PPRn Inondation, révise fe 19004/2607
- Cardographis réglementaire du B111.3 D0 a des cavités anthropiques (casmiéres, sapes, muches), approuvd ke 180301981
- Cartographes réglemantaire da la sismicité

A filva inghant, oas mbdoas oo fokied Su présen| raepad

L diaen ot B i de g duaument ighoue [aicestanen des Condiions O inirales de Verne, dapeniblien we le ate bnlaesw] Pesvanbmmes.

= fn e ELNEHIN, Fuldnda e asl nesponsabin gin in bokeain ol e i dde menason 2u P au s i g (:[I

Coymyti phl 20GT20 17 M ova. T drais iéserds, Lis 10/ of mll ued comirs el apsarignnent 4 lmis proprielsoes respecil,
WRANIA - SAS s caital de bES B04.55 eors « Sdg S00a 3 Ao 088 Lo - Esects de Sophe, bdmen O - CASED Sope Arkpcks - SIREN  SM061 728 oS GRAsSE RIIPICIaT
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Efbarsd + Egafivé » Frahmalnd

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Linité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n® 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d"honneur,
commandeur de l'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27,

Vu le code de la construction et de Ihabitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L,128-2,

Vu la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant 4 améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1.

Vu I'arrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour |'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu larréte préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 fevrier 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques

technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les risques précitds,

Sur proposition du directeur de I'unité territoriale de I'équipement et de I'aménagement de Paris,
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ARTICLE ler:
L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié :

« Les éléments nécessaires a 'information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propri¢taires ou non) concernant les biens faisant ["objet d'une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernds au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situds 4 Paris, sont consigngs dans un dossier annexé au présent arrété qui comprend :

» La liste des risques majeurs visés 4 'article 1 du présent arrété ;

+ Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans la
mesure du possible 'intensité, des risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

+ La cartographie des zones concernées par ces risques ;
« Les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

« La liste des arrétés ministéricls portant reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant tout ou partie de la commune de Paris.

« le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques,
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis i jour réguliérement sur le site internet de la préfeciure de la région Ile de
France, préfecture de Paris.

ARTICLE 2 :
L'article 4 du méme arréte est ainsi modifié :

« Le dossier et les documents de référence, visés a | article 2 du présent arrété, sont consultables :
a l'accueil de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris:
- Sur le site internet de la préfecture de la région [le de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chague mairie d’arrondissement
de Paris pendant un mois 4 compter de sa réception par les directeurs généraux des services des

mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée a la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrélé, ainsi que ses modalités de consultation, feront 'objet d'un avis de publication
dans la presse locale.
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ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doil parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de

deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région lle-de-France,
préfecture de Paris.

ARTICLES :

Le préfet. secrétaire yéneral de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris. le prétet
de police, le directeur régional et interdépartemental de V'équipement et de Paménagement, le
directeur régional et interdépartemental de environnement et de I'énergie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le sile
Internet de la préfecture de Paris : www ile-de-france.gouv. fr.

Fait & Paris, I 0 7 JUIN 2012

Pour le préfet et par delégation,
le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région [le-de-France,

préfecture de Paris A
,--"'r o F
e e

G
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4 :Diagladi

ATTESTATION SUR L'HOMNEUR réalisée pour le dossier n® 6096 relatif & |'immeuble bt visité situé au
¢ 4-6 cité de I'industrie 75011 PARIS - 11EME.

le soussigne :chnicien diagnostiqueur pour la société Diagladi atteste sur I'henneur étre
£ SItUBLION | cxmiimes w w1 wgwm we o Witicle L.271-6 du Code de la Construction, a savoir

- Disposer des compéetences requises pour effectuer les atats, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu'en atteste mes certifications de compétences :

. : Entreprise de P : :
Prestations MNom du diagnostiqueur certification N® Certification Echeance certif
Diagnostics | [.Cert CPDIOTO4 10/07/2029

Avair souscrit 4 UNe asswianus mam o s car 260704 valable jusqu’au 01/08/2023) permettant de couvrir les
conséguences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.
= N'avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et 4 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.
Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel} appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 8 VERSAILLES, |= 03/07/2023
Signature de ['opérateur de diagnoshics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de 'habitation

= Los documents prévus aux 1% a 4% ef au 6° de Farticle L 271-4 sont établis par ume personne resentant des garanties de compétence et
dispnsant d'yne organisalion el de mMoyens aporopries. Cetle personne est fenue de Souscrre ume Assurance permettant de couvrir jes
consequences d'un engagement de 53 responsabllité en raison de ses interventions. Elle ne doit avolr aucun len de nature 4 parder atteinte & son
impartiafiteé et 3 son dépendance ni avec le proprigtaire ou son mandataire gui fait appel a elle, i avec une entreprise powvant réaliser des
travaux sur les oywrages, installations ou équipements pour fesquels I ful est demandé d'dtabilr Fun des doctments mentionn és su premisr ainéa,
Un decret en Consail d'Etat définit fes conditions et modalités dapplication du présant arficle, =

Article L271-3 du Code de la Construction et de "'Habitation

# Lorsgue e propriétaire charge une persovine d'établir un dossier de diagnostc techaique, celle-oi lwi remst un document par feguel alle sttests
sur Fhonneur qu'elle est en sitvation réguiiére au regard des articles L271 -6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessalres
& Pétabiissement des étals, constals et diagnoslics composant le dossier. »

Diagladi | 91 rue Royale TAO0O VERSAILLES | T&l ; 06.63.15.66.83 - pduparc@diagladi.fr 1;1
N*SIREN : E20520419 | Compagnie d'assurance - AXA n* 7217260704 L
Rapport duz
/07 2023
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COURTIER,

FIDES INTERMEDIAIRE ET

COMNSELIL

374 RUE DE VALIGIRARD

75015 PARIS

( 01 47 34 89 32

Rigrre.eYnaud @ idesassITRNges.,
QT

MNeORIAS 20 001 716 (FIDES SASI DTAGI ATDT

INTERMEDIAIRE ET) RE

Site QRIAS www.orias.fr 91 RUE ROYALE
78000 VERSAILLES

Assurance et Banque

RN L S

Responsabilité Civile Frestataira
Souscrit e 16/08/2016

Contrat
F217260704 Date du courrier

Clignt 20 juillet 2022
SB743E5020

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France [ARD afteste que :
DIAGLADT

Est titulaire du contrat d'assurance n® 7217260704 ayant pris effet le 16/08/2016.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de l'exercice des activités suivantes :

DIAGNQSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
La garantie s'exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres,

La présente attestation est valable du 01/08/2022 au 01/08/2023 et ne peut engager lassureur
au-dela des limites et conditions du contrat auguel elle se référe.

—
AN Fraoee TARD: S.A. du copits) de 204 759 O30.a, 32 057 #60 R.CA, PARIS, TWA infrarommimautare n® FR14 22 057 460- « Enlreprises nogled par b Code  des
Adeuranes, Ondrations o' 3soliances avonérdes e TYA —art, J61-C C61 - sl pour e gawanties porbées par SO0 hesishance France Adauanies

1
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N® CPDI 0704 Version 014

Je soussi atteste que:

E'LIL :_"_'rlll '-\'_'.E.E.f T T VR B S T N LU ] e LT A LI T alflt5} ¢ l:PE ['I ':][1' 6 :lf':,"[ I‘:
de 7 anshy, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour-les
MISSI0ONS Sunankes 2

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date d'effet : 03/11/2022 - Date d'expiration : 02/11/2029
Electricita Etat de l'installation intérievre dlectrique

Date d'effet : 24/10/2022 - Date d'expiration : 23/10/2029
Energie avec mention  Energle avec mention

Date d'effet: 23/01/20213 - Date d'expiration : 22/01/2030
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet ; 23/01/2023 - Date d'expiration : 22/01/2030

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date deffet : 10/10/2022 - Date d'expiration : 09/10/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
. Date d'effet; 11,/07/2022 - Date d'expiration ; 10/07/2029
| Termites Etat refatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet: 11/07/2022 - Date d'expiration : 10/07/2029

En foi de guoi

ce'rertificat est délived, pour valoir at servir ce que da drail

Edité i Saimt-Gregoire, le 15/12/2022.

krvtamnd bm oo tes ceemificalon dm comoHtencet e penn e Dol -opsiansa de cones
i e b T ol 0 det G, i 1
i WA S SR O turtl oL de D

ACTH T
L " 41
iy

@ fstitut de Certifcation a et

Certification de personnes
Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégaoire
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gxmmclm soussigné, notairé associé de la Société Civile
meﬁmnmﬁe Jacques CASTETS, Dominique MRGNHMRQCHE
notaires associés” htldalmdtmﬂﬁccﬂmmalé GRENOBLE (Isére), 1,rue
Phﬁis-ﬁeIaChaup:.
A regu cef acte contenant :

%o

)
L



Portant, dans cet acte, la dénomination de”€¥ENDEUR» ou: celle
&'«ANCIEN PROPRIETAIRE ,

Pt RN - PRESENLCE - REFRES

Tm ies parties sont capables.



hsocihtdénomm société

Foncticn & luqu:lie elle a été nommeée aux termes de ["article 18 des
statuts dressés suivant acte sous seing privé en date 4 PARIS du 17 décembre
1997, et ayant len outre tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu de Iarticle
2 de ces mémes statuts,

L’ACQUEREUR est représenté par :

¢ la vente en I'état futur d’achdvement objet

des pn " mmn!uqm:ud.
qﬁ‘.a.d.', 't _I !
i
ité - dénominations

- La scllidarité entre les personnes dénommées sous le terme générique
«LE VENDEUR », cu « L'ACQUEREUR » est expressément stipulée aux
fermes du présent acte. ces termes désignant également les mandataires
conventionnz!y
® - Le termg « ‘IMMEUBLE » s’applique & I'ensemble des biens vendus,
sans distingtion de leur nombre ou de leur nature,

Contrat préliminaire de réservation

Par acte sous seing privé, la i'est
obligée 4 vendre par préférence 4 L'ACQUEREUR les biens et droits
mobﬂmfsc:va;u'?h&mgncs

L’ACQUE “UR déclare qu’a la suite de la signature de cet acte, et
conformément 4 la loi n° 89-1010 du 31 DECEMBRE 1989, il n’a pas entendu
user de son droit de rétractation.

ON CIL
Puurlexécuuaudnspréaemﬁmdelmsmmlmpmwﬂm
domicile en leurs domiciles et/ou siéges respectifs sus indiqués,

" vendeur vend A l'acquéreur qui accepte, les biens et droits
:mmnbﬁm-s ci-aprés désignés, envisagés dans leur état futur d’achévement.

DESIENAZION




100, rue Dberkmnpf en couwrs 4 édification, aprés démolition des constructions
existantes, sur un terrain cadastré de la maniére suivante :

section AT n° 24 pour 15a 50ca et n° 26 pour 2a 02ca

Cet ensemble immobilier dénommé  «RESIDENCE
REPUBLMQUE »comprendra, aprés achévement :

-unbénmmtumquf, a |’Cuest et en retrait de 2,50 métres environ de
I’alignement actuel de la cité de I'Industrie, au Nord 4 |'alignement actuel de la
rue Oberkampf, accolé partiellement 4 la limite séparative Est.

Il sera élevé sur sous-sol, d’un rez-de-chaussée, de trois étages careés,
d'un quamriéme étage carré, et en retrait sur la Cité de I'Industrie, d’un
cinquiéme étage partiel et lambrissé sur les deux voies

= et sur le restant de la parcelle, il comprendra deux cours comprises
entre les fagades arriéres du bdtiment et les limites séparatives Est et Sud.

Réglernent de copropriéié — Etat descripdilf de divizion :
Ledit ensemble immobilier a fait "objet d'un reglcmcut de copropriété état
descriptif de division suivant acte regu par Me ROCHE, Notaire 8 GRENOBLE, le 20

Juillet.2001, publié au quatriéme bureau des hypothéques de PARIS, le 16 aodt 2001 ,
volume 200-1P, n® T676.

Etant ici rappelé qu'aux termes du réglement de copropriété il a été stipulé que
I'ensemble immobilier dont dépendent les lots ci-dessous désignés est destiné a l'usage
de résidence dhabitation avec services et qui est affecté au logement des étudiants et
des jeunes en formation pendant vingt-cing ans.

Au deuxiéme étage, escaliers A-Bet C

Porte numéro 207 : Un studio comprenant : une entrée avec coin cuisine,
une salle de séjour et une salle d’eau-we. D’une superficie de 18,34 m2.

La copropriété & concurrence de

- 498/100.000émes des parties communes genérales et du I'ensemble
immobilier,

Un plan cété des locaux vendus certifié exact par les parties, est
demeuré ci-annexé aprés mention



LA

i
Tels qlp lesdits biens, ci-aprés dénommés « LE BIEN YENDU », le
bien vendu", mﬂmﬂ.s:pnmnmm:tmmpoﬁtmntﬂpr&sachhm
complet de la construction, avec toutes leurs aisances, appartenances el

dépendances sans aucune exception ni réserve.
N ET OU DES DROITS CON

L’immguble vendu appartient au vendeur, en pleine propriété, ainsi qu'il
sera mphque: sous 'ongine de propreté.

. HEEERENCES DE PUBLICATION

Les bi¢ns et droits immobiliers vendus appartiernent au VENDEUR,

- Les constructions, pour les faire édifier sans conférer de privilige
-ﬂﬂm;wmdﬁmtsﬂmmmm-

SAVOIr :

1° ) q.‘r.ntma.ll! Iz parcelle cadastrée sectioh’ 4T w® 26 pour 2a

02ca sise Jw
Le EUR s'est rendu propriéuzire de cette parcelle, sur laguelle
existaient des.constructions destinées par elle & étre démolies, par suite de

I"acquisition qu'il en a faite de:

Suivan} acte recu par Me ROCHE, notaire soussigné, le 26 mai 2000.

Cette acquisition a ev lieu moyennant un prix principal payé comptant et
quittancé dans1"acte.

Audit acte, l représentant de la société venderesse a fait les déclarations
d’usage et déclaré notamment que I"'immeuble alors vendu était franc et Libre de
tout privilége immobilier spécial et de toute imscription d'hypothéque
conventionnelle, judiciaire ou légale.

Ledit acte de venic a été publi¢ au 4™ Bureau des Hypothéques de
PARIS le 30 jl.i.in 2000, Volmme 2000P Numéro 6486. /

2°) concernant la parcelle cadastrée section AT n° 24 sise 4-6, Cité de
UIndustrie et |00, rue Oberkampf :

Ledit s'est rendu propriétaire de ladite parcelle par suite de
Pacquisition au'il en a faite de :



Suivant acte recu par Me Dominique ADER, notaire 4 PARIS,
avec la participation de Me ROCHE, notaire soussigné, le 16 mars 2000.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal payé
comptant et quittancé dans [’ acte.

Aundit acte, le représentant de la société venderesse a fait les déclarations
d’usage et déclaré notamment que I'immeuble alors vendu était franc et libre de
tout privilége immobilier spécial et de toute inscripion d’hypothéque
conventionnelle, judiciaire ou légale.

Ledit acte de vente a été publié au 4™ Bureau des Hypothéques de
PARIS le 16 mai 2000, Volume 2000 P numéro 4799

Et a fait l'objet d'une attestation rectificative publiée au méme bureau des
hypothéques le 27 juillet 2000, Volume 2000P numéro 7569. /

Cet immeuble a fait I'objet d’'un réglement de copropriété état descriptif de
division suivant acte regu par Me ROCHE, Notairc 8 GRENOBLE, 1e 20 j ."%t}_.ﬂﬂl
qui sera publié au W bureau des hypothéques de PARIS, le 16 aoit ks
2001 P, n°® 7676.

ES ET C ONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en
seconde partie.

GARANTIE D'ACHEVEMENT

Le vendeur fournit 4 ['acquéreur [a garantie d'achévement édictée par les
Articles R.261-18 b) et R.261-20 du Code de la Constriction et de |'Habitation,
tel qu'il est précisé en seconde partie des présentes.

Il acquerra la propriété des ouvrages & édifier au fur et & mesure de leur
réalisation.

Il en aura la jouissance et en prendra possession & compter de
I'achévement des travaux de construction prévue pour la fin du quatriéme
trimestre 2002, $tant toutefois précisé que cette prise de possession ne pourra
avoir lieu qu'aprés paiement de la totalité du prix de vente hors taxes et des
intéréts de retard éventuellement dus, compte tenu que la fraction du prix de
vente représentant la TVA est stipulée payable dans le délai de six mois de la
récupération, par |’acquéreur, du crédit de TVA grevant la vente, comme il est
dit ci-aprés.

Avant cet événement, |"acquéreur s'interdit de consentir & qui que ce soit
un droit quelconque ou la promesse d'un droit quelconque de jouissance, sans
I'accord écrit du vendeur.



reur s’oblige a louer les locaux acquis par bail  une sociéed
d’exploitation ; de maniére effective et contimue pendant la période
d’engagement.
Am.qnmpumnudumm&mtmnmrmnmquﬂmd:tm-apm
I" la jouissance des lieux par Iapcmcpf:lnndcsrmeﬂﬁim

dans les ﬁon»:hmwm stipulées.

- ETARIFAVANCEMENT DES TRAVAUX
n rﬁlhq d"lm: attestation délivrée le 13 septembre200] par
D.PL.G. chargé de la surveillance des constucuons, que ies

ravanx ont afeint & ce jour le stade suivant :
"FO TIONS EN COURS"
Une oqrzdeam: il annexée & cette minute.
(T4 f i

Cette vente est consentie et acceptée moyennant
le PRIX principal, toutes taxes comprises, de :
SOIXANTE MILLE TROIS CENT SOIXANTE NEUF
Euros QUA'I'R:E VINGT UN Cents.(soit 396.000,00
Francs) !
Cl.- -------- __: --'---r-lr'\.:.-..lu mi
Le t & cet mmcublc se demmpose comme suit :
- Pri " taxes: CINQUANTE MILLE
QUATRE ENT SOIXANTE SEIZE Euros
QU&RMTEHLHTCm{m 331. 1u4m1=m} f

8 AT AL AT b

Tk i e Valo Adeinie sn tiea U
soit NEUF MILLE HUIT CENT QUA NGT
TREIZE Euros TRENTE TROIS Cenrs,(soit 64.896,00
Francs) :
Ci

hpmepmdumdnmvmmaheudelamémmmte

| PAIEMENT Cﬂﬁ$~
|
-L'Tmndé;ﬁm‘sé en la ité du Notaire soussigné, la

somme de DIX-NEUF MILLE HUIT CENTS FRANCS (19.800,00 FRANCS)

{soit 3.018,49 IR
Rrwwmkdépétdegamnﬁ;mmndammhienm
|

i




L'acquéreur donne au Notaire soussigné mandat expres et imévocable de
virer cette somme au compte ouvert au nom du vendeur.

- 0 verse ce jour, ainsi quil résulte de la comptabilité de I'Office
Notarial, la somme de NEUF MILLE SIX CENTS Euros SOIXANTE TROIS
Cents (soit 62.976,00 FRANCS),

5 S0 0 T 0 0 S e 9.600,63 Euros

En conséquence, sur le prix de cette vente, la somme de DOUZE
MILLE SIX CENT DIX NEUF Euros DOUZE Cents (32.776.00 FRANCS)
(soit 12.619,12 Euros)} a été payée comptant au vendeur qui le reconnait et dont
il donne quittance d'autant.

PAIEME

En ce qui conceme le solde du prix HORS
TAXES. soit la somme de TRENTE SEPT MILLE
HUIT CENT CINQUANTE SEPT Euros TRENTE SIX

Cents (soit 248.328 00 Francs )
| S e B 2yt e 5 SR i 1 o S Wi ..  37.85736 Euros

il est convenu entre les parties qu'il sera payable au fur et
a mesure de 'avancement des travaux, selon des modalités fixées
ci-aprés ainsi que I"acquéreur s'y oblige, savoir :

Fondations achevées... R |
A l'achévement du plan::hcr haut du prcmn:r étagz .......... 10 %
ilachfvemmtduplancherhautdudermerétage ,,,,,,,,,,, 10 %
A la mise Hors d'eau... e g AN g
A l'achévement des r.'lt:-uwns mtﬁum ol BV e
A l'achévement des peintures.... ey ddshilinbirating. 70

A Iahwa.u;m 5%
] CORR SR R e it M TS g 1.

En ce qui conceme la fraction du prix
représentant la TVA |, soit la somme de NEUF MILLE



HUIT CENT |QUATRE VINGT TREIZE Euros
TRENTE TROIS Cents (soit 64.896,00 Francs)
S B L Rt b o et . 9.89333 Euros

Eﬂe:asﬁmd&;payabkdmiadélﬂdesixmisimmpmdudépﬁtdah
demande de mrﬂmmscmmducréditdeﬁﬁ,mplmmrd,mim&étsjmqu'ﬁ
cette date, au meyen de la récupération de ladite TVA par I'acquéreur.

déclare & cet égard qu’il doit, aux termes d'un bail ¢'une
durée de peuf ans prenant effet soit 3 compter de ce jour, soit 4 la livraison si

celle ci est altérieure aux nrésentes. consentir la location des biens immobiliers
B o , société anonyme au capital

1

sociétés de Paris, ayant une activité commerciale d'exploitant avet tourmiTures
de logements ous cu meublés avec services, tels que le nettoyage quotidien des
Iommghﬂistihtﬁuudcpeﬁts-déjmmmhﬁmnimdeﬁngedem
I"accueil gardiennage conformément a I"article 261-D-4°h et c du Code Général
des Impdts et 4 I’instruction du 11 AVRIL 1991, imposable de piein droit & la
TVA dcentre. '

L'acquéreur étant de plein droit assujetti & la TVA sur les locations des
biens acquis en vertu des dispositions de I"article 261 D 4° du Code Général des
Impdts, s’oblige & effectuer la demande de remboursement de crédit de TVA
conformément ux Tégles prévues aux articles 242.0 A 3 242.0 K de I'annexe 2
du méme code,

Et A renoncer  la franchise de base de 175 000 Francs prévue a L'article
293 B du Code Général des Impdts.

0l donne par les présentes & la 5US nomImee
pmrpmeédu'pﬁmsancumpt:mfmmii:ﬂdtdemmdcdtmmbmnm
de crédit de TVA et reconnait que la somme correspondant audit remboursement
sera du fait de ce qui précéde irrévocablement acquis a la Société venderesse.

L’acquéreur donne mandst irrévocabled :
ant son sitge 3 LA TRONCHE (Isére) 124
P b A s R g . iété que le vendeur lui substituerait, & Ieffiet
d'effectuer les formalités de demande de remboursement de crédit de TVA et de
faire, gette période, les déclarations nécessaires, recevoir les demandes
de 1" Administrati ‘m.ﬂyliandu.
Le mandat aipsi nné 4 cette société ne confirera pas  celui-ci la
qualité de représentant fiscal.

' w’il soit résident ou mon réside
cxpressément mandat i :

2°) - ire soussigné a l'effet de :
- percevoir de 1'administration fiscale les fonds devant provenir du



o

mmbomscmentdelaWAgrwam]e ix des biens immobiliers,
" Temettre pour son compte ladite somme 4 la Société venderesse.

andﬁ' ns du paiement i terme
A dé depaiemeanarIafmTedeI'mquérem,dﬁsammessus

iudiquéif,savair: I
des fractions du prix hors taxes, dans le délai impart et te qu’il résulte
desmndiﬁmsm&iséesmp?ecundcpmﬁcdes :

* de la fraction de TV A, dans le délai Six mois & compter du dépét de
ladmmdcdcrcmbummduuﬁitdeWA.

Elles seroat productives d'intéréts au taux de 10 % Ian, a titre de clause
penﬂe.mmmnfsmmmmééumtdﬂ,umqmmsﬁpﬂaﬁonmﬂsaeém
cmlﬂd&&mmm&m&mmﬂﬁnm

Tﬂﬂ:iméréts&husﬂmnpayésxupimliwontdepleiu&mitenms
pour cela cesser d'étre exigibles, produiront eux-mémes de nouveaux intéréts an
mémetamcque!apﬁncipaLéwmptcrdujnmuuilsmtduspuurmmée
entiére, sans qu'il soit besoin d’aucune demande ni mise en demeure. Ces
muvmumtéﬁummmyamswmémﬁmammhnﬁémquqmum
qui les auront produits.

La somme ci-dessus payable 4 terme, le sera dans les conditions
suivantes que ['acquéreur s’oblige 4 2xécuter, savoir :
19) Que tous paiements en principal auront lieu au siége de la société
venderesse,

2°) qu'a défaut de paiement a son échéance du solde du prix de vente, et
un mois apres un simple commandement de payer rest infructueux et énoncant
I'intention du vendeur d'user du bénéfice de la présente clause, ledit solde de
priz: deviendra immédiatement et de plein droit exigible, si bon semble au
vendeur, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire et
nonobstant toutes offres de paiement ultérieures.

Mmkmldedcpﬁxdehmﬁmhcmmpﬁnﬁpﬂ frais et
accessoires, deviendra encore immédiatement exigible, si bon semble au
vendeur, sans qu'il soit besoin de mise en d-:mcmdm 1"'m des cas suim -

diminuer les garanties du vendeur, :

- &n cas d'inexécution de |"une des conditions de |a presente vente.

4°) qu'en cas de déces de |’ uéreur avant compléte libération, il y aura
solidarité et indivisibilité entre tous les héritiers et représentants, de sorie que
chacun d’eux sera tenu personnellement solidairement avec les autres et
hm&éc&mt&hmmﬂﬁahm“qmd@smmhﬁmda
significations prescrites par I'article 877 du Code civil, seront supportées par
ceux 4 qui elles seront faites,

A la garantie du paiement du solde du prix de la te vente stipulé
payable & terme, les biens vendus demeureront par privilége,



| l 1
|

|
riservé au profit du vendeur, indépendamment de I'action
résolutoire.

Tomﬁh[:mwﬁmmﬁqmlhﬁ&hmﬁévmdispm

) Iummmﬁm&pmﬂwncmﬁlkmmtl‘hscﬂpﬁmdtu

, se régervant de ndre lui-méme cette inscription ultérieurement si

lm semble, aux frais l’acquémur,etdéclmtétr:parfahemmtinfmmé

des articles 2146 et 2148 du code civil, et de I'obligation de prendre cette

ingq-gfadmledélaidedmmnisimmpmdecejuurpourmnserversm
privil .

| CLAUSE RESOLUTOIRE

Pmnk-pmml‘mmmdéfﬁumdmmnuhﬁpﬁmdem
les fractions du prix stipulees | les a terme, le vendeur sura la faculté, un
mois aprés une sommation par le recommandée avec demande d’avis de
mnmmﬂmmmnﬂm:depw‘dmémmd:u
pthﬂﬂi:d‘nﬂia:ﬂmforma]it&,dehrﬂnluﬁmdﬁpﬂmsans;zﬁudiu:
toutefois des délajs qui pourraient étre impartis aux acquéreurs par le juge, en
application de |'article 1244 du Code Civil, si ces délars sont demandés avant
I'expiration du délai d'un mois ci-dessus visé.

E‘Ha&t‘mtquemrésahlﬁnnsuitpmmm&pnmmmmimpmbleﬁ

l'une ou I'autre des parties, celle & laquelle elle est im le devra verser 4
I*autre une indemnité forfaitaire, non susceptible de ion ou de révision,

de dix pour cent du prix de vente éventuellement révise.

N DE RA] NONCIATION A EXERCER PACTION
RESOLUTOIRE COMPTE TENU DU PRET

Toutefais, le vendeur s'oblige a céder le rang de ce privilége et 4
mﬁl'ﬂﬁdud:mm&ﬂuﬁsulmhcpmrhﬁm&mdcpﬁxmdﬁ
t:lqu‘ﬂaétéqtitci—dﬁms.umw'mmmmmﬁtduepui'mquémm
pmﬁ:d:mmcp:ganisuquimnmﬁnitiului-cimpﬂpomleﬁmm
de son prix sisition, sous réserve de la régularisation par l'acquéreur d'un
ordre i adressé & un tel organisme d'avoir A faire parvenir les fonds &
m\wﬂrﬁqu&sﬂitml'éuﬂ:mﬂuﬁnmusﬁmé.mitmmmmdu
VENDEUR ouvert en les livies du CREDIT IMMOBILIER GENERAL, sur
m&:ﬁhwﬁaa.del‘wzuérw.pmrlemﬂﬁmmmdupﬂ
d'acquisition.

; Enméqmmmpmtmuduprétci-apmémncé,lempmmtﬁ
qualités du vendeur , _

-aﬁnd:pcmﬂmhmmmp!mdupr&mﬂtpﬂl‘mqm,
m&ﬂ:mml‘m&wr&ulmhﬂmhmoﬁd&nﬂiﬂtu
p&nr,dﬁlﬂsdumhsqmismmnfﬁ&.pﬁmi;ﬂﬂmﬂm
fui auraient pas été entidrement remboursées,

_ d‘aruﬂ&éjé,'pmuleusnﬁlepﬁvﬂégcbéuﬁﬁniantmvmm
ﬂmﬁﬁt&émmm&uqu‘ﬂhmhmmndmgdmitmmhﬂdﬂmt



la_n\'}Lqﬂ'ﬂ garantit la créance de ce préteur en vertu de I'article 2103-2° du code
ci

Viendra ensuite le privilége de ["article 2103-1° en tant qu'il reste
bénéficier au vendeur

L’ordre ci-dessus convenu s’ liquerait le cas échéant aux hypothéques
Iégales qui seraient substituées au priviléges des parties ou de I'une d’elles.

En cons ,lep:itemmdansmusmdresetdism’hmiomayant
pour objet le prix de la présente vente, colloqué par préférence au vendeur. 1] en
serait de méme de tous tiers qui serait aux droits des parties ou de I'une d’elles.

onsommation (Lot numéro 93 949 gu 26 JUILLET |
Le nouveau propnétaire déclare avoir I'intention de s’acquitter d'une

partie du prix de lapr&cmevmte,:ﬁpuléepaynhleaufmﬂ mesure de
I"avancement des travaux ai moyen d’un prét.

Ce prét lui a été accordé de fagon définitive par La Caisse Régionale de
Crédit Agricole Mutuel du Nord Est, sise 4 REIMS (51088} 25 rue Libergier,
pour un montant de 372 721 Francs, aprés accomplissement des diverses
formalités édictées par les articles I 312-1 et suivants du Code de la
Consommation.

En outre, il précise qu'il n’a sollicité aucun autre prét pour le
financement de cette acquisition et que s'il avait néanmoins recours 4 un autre
prét, il ne pourrait se prévaloir des dispositions de la loi du 26 juillet 1993,

i crite le nouveau propridtaire renouvelle sa déclaration au
moyen de la mention manuscrite portée sur le POUVvOIr ci-annexé aprés mention.

IWERN = o 8 :

a r la valeur ajontie - Récupération de la TV,
l“)Lapréuntcmumﬂancnmdanshchade'npplimﬁmdehTm
sur la Valeur Ajoutée,

y 2‘}Lubimsmmiussmtmmpﬁsdansminnuuhleduthéih
Inﬁ.aﬁonmmtmxppiimﬁmdc]‘uﬁclczﬁl.nil“c.dumdngénémlduimpn&u
et 3 I'instruction du 11 AVRIL 199) & savoir location d'un local pu i un exploitant
immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés par bail commercial pour use
dur¢e d"au moins neuf ans, avec fourniture de petits déjeuners, nettoyage quotidien des
loeaire, fmiuutd:lhgedemﬁm:hcpdmdehclimﬁ:h;

L ensemble immobilier en cours d'édification a fait I'objet d’un permis de
construire délivré le 20 octobre 1998 sous le n° 75-1 11-98-40600, annexé i la minute
d'mmmpumcmﬂh!ﬁmm,

laﬁthrmisdctmmk:a&émmgéﬁﬁmtm&h{miemlzm
de PARIS annexé & un acte de dépét regu par Me Xavier ROCHE le 20 juillet 2001,

S'agissant d'une vente en L'ETAT FUTUR D’ACHE VEMENT,
_ La présente mutation est sont soumises au régime de la taxe a la valeur ajoutée
instituée par I'article 27 de la loi n° 63-234 du 15 MARS 1963 modifide.
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i apicstion des dispositions du Codo (5éaéral des [mpocs, fe redevable 1égal

fa T.V.A. est Pancien propriétaire ;

En outfe, thduhmehYM&jom&aﬁme:

Quh:ﬁlhﬁqn'ﬂlﬁlisemdﬁcluiﬁmhammca-l, -
Qn'il!.ﬁpﬁsmch:rpiuﬁmpu'hkmmmanmE
H-?SEES,?M@MWTSMEPARIS,MEM

Siret 414 886 127 000 11.

upmpnwmﬂmihm&pﬂidﬁﬁmihuumdmﬂ%
sur Ie prix de vinte hors TAXES.

o

ﬁ%ummpummwm'm,ﬂfﬁ

Taxe = LOMIRR. 34 wmit.lasumede:
3318 _ WEANES x 19,60 %= 64 896 .
CALCUL DES DROITS -
Base | Taux | Montants 3 payer
i ; f 1987] 2,50 % 7 50
| DROITS 2037




URBANISME

L | TP e —.-;

LDE CONSTRUIRE
L ﬁchnqu'eth.ubuuuhzunmhumm
Pﬁmbd:mucmumprh{omimhhﬁm dePAR.IS_.mu:hmmﬁn?i-Ill-

* Que i:pemjsdtcommaﬂilfﬁchémhl&i:mzsmhc 1998
Jusqu’au 23 décembre 1998 inclus ;

'leepernﬁsdnﬁémniiléﬁtfﬁehémmiﬁedui novembre 1998 au 5
Jjanvier 1999 inclus.

Aux termes d‘mhmmm.i["&msm 14 février 2000 Adecin o
d:smh:ut:sdunmimmipé.hmjuﬂiﬁmﬂ!p .

l.avmihwd&lm-qu::

-Llpubli:il&dcnepﬂmisaéﬁMﬁ&,-ihﬁhmhmﬂmm
conformément aux regles édictées par le Code de 'Urbanisme.

- Les tiers n'ont intents mmmmwiﬂumnhhhmﬁfpmdmhdﬂd

Le plus tardif des affichages a eu lieu tel qu'il est précisé ci-dessus.
1I - PE} DEMO
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i - NS D' T
En mid’infurmer Facquéreur sur les régles d’urbanisme applicables &
I'immeuble, le|notaire spussigné a requis une note de renseignement et différentes
pitces y affiérentes. ‘ _ _
L’acquéntur déclare avorr parfaite connaissance de ces documents dont une copie

Jui a été communiquée pour information demeurée ci-annexée apres mention aprés visé
dudit acquéreur,

L'dihnﬁﬂﬂmdnnmpuummmﬁuitdcptwwﬁmmhlﬁ:préwpulu
articles L.211-1 et L213-1 du Code de I'urbanisme.

En effet, bien que I"immeuble soit situé sur une portion de territoire soumise au
droit de préemption, P'aliénation entre dans les prévisions d’exclusion de ce droit
figurant & 'article L.213-1, alinéa 5-b du Code de I'urbanisme comme constituant une
vente d’immeuble & construire dans les conditions prévues par les articles 1601-] et
suivants du Code civil, portant sur des batiments neufs.

LE VENDEUR déclare avoir fait en ln Mairie compétente une déclaration
douverture de ¢hantier le 19 juin 2001, dont une copie a éé annexée & la miaute d'un
acte recu par le Notaire soussigné, le 20 juillet 2001, en constatant le dépit.

y ON D' ' \
1 résulte d'une déclaration ouverture de chantier en date du 19 juin 2001, que
le chantier est ouvert depuis le 19 juin 2001.
Une copic de cette déclaration demeurera annexée i cette minute.

AMIANTE
ummmzﬁwmmmmwmlcmﬂmlmmn
DECEMBRE lwﬁjntcrdhh&hriuﬂimhvmm,l‘hnpmndnn.huﬁuwhmﬁ
pational et la cession 3 quelque titre quaeumit,demutﬁ.wiéﬁsé:ﬁbmd‘m
mgwwﬁnumnimmmm“mﬂhm

Cmewmmﬁmhmumtmhpmduhduhiﬁmthh
fabricants sont tenus d'appliquer la loi et peuvent, chacun en ce qui les comrerne,
attester de son nespect.

ETAT DESCRIELS JN - REGLEVLE PROPRIELE
Préalablement 4 la vente par fractions de I'immeuble en cours d'édification, il a
@6 procédé A 'établissement d'un étmt descriptif de division et d'un régiement de
sété dudit immeuble, conformément aux dispositions de la loi o° 223 du 10
Juillet I%Sﬂdudéc:ﬂprispmrmappﬁcatinmmduedul?htmi?ﬂ,ﬁs&m
A cet acte, plus amplement décrit ci-dessus sous le titre « DESIGNATION », oat
ﬁmﬁmﬁmﬂunmmmumwmmmuME
mklnmiﬂémﬂmiqu:hspmuﬁvMéuhmwm
éométre expert DPLG, 4 rue Montgallet, 75012 PARIS, suivant les
plans dressés par le Cabinet FOURMENT, Architecte DP.L.G., 38, rue Quincampoix
75004 PARIS, javoir :
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- plan teinté de situation
- plan d’ensemble
- plan du sous-sol

cette minute aprés visa des parties,
La consistance du batiment dont dépendent les fractions vendues résulte des
plans, coupes et élévations avec les cotes utiles annexés a ['état descriptif de division.

Cette nctice est conforme au modéle type agrée publié en annexe i I'Amété
ministériel du 10 maj 1968,

Le vendeur précise en outre que I'ensemble immobilier dont dépendent les
fractions vendues aux présentes devra obtenir le label QUALITEL

i j |5 DESTINES AU FINA MMENT DE LA CONSTR ]
vendeur déclare n'avoir Jamais fait éat, vis-a-vis de l'scquéreur, de préts
destinés au financement de Ia construction, ce que ce dernier reconnait
En conséquence, cnt:vmmn'mpumwnhgilanmdiﬁanrésuutuhédim&
par I'Article 7 de la Loi n® 67-3 du 3 Janvier 1967,

NFORM. DN DE L'ACQUERETR - REMIS DE PIECES
L'acquéreur reconnait avoir regu par letire recommandée avec avis de réception,
un exemplaire du contrat de réservation concernant la presente acquisition, et ne pas
avoir us€ de la faculté de se rétracter, telle que prévie i I'article 2 de Ia joi E9-1010 dp
31 décembre 1989,

L'acquéreur reconnait avoir FU, antérieurement aux présentes, sous phi
recommandé avec avis de réception, conformément aux dispositions de I'article 34 du
Deécret n® 67-1166 du 22 Décembre 1967, les documents suivants -

T,

- Le plan des biens vendus,

L'acquéreur confirme avoir pris conpaissance de ces piéces et reconnait, en
outre. qu'ont €€ tenus i sa disposition en Fétude du Notaire soussigné, tous documents
visés dans les piéces qui hui ont été remises.
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|
mi'mmmmwmwnamhmma
pmnhpﬁémmmmmﬂqmwmrexpmﬂondudﬂﬁd’mmispmp-
Particle Mﬁi-:ﬁﬂ&uCodede!:Cunmwﬁﬂn et de ["Habitation.

L]

ONVENTIONS O ' ACHEVEMEN] DE LA

LE VENDEUR soblige 4 poursuivre et a achever les ouvrages devant
cmﬁmnrrmmhhimnﬁhuiﬂﬂmtdépmdcmlﬁbiusmdmd:mhdﬂﬂdmﬂ

et & hgm1uhséﬁmmw€ﬂuipmhmmsindMiruﬁﬁm
hmshmmufmm&nﬁﬂi!adminaﬁﬂudcﬁmmﬂbl:mmﬂsm
u'mulimfarm&mmtauxénmniaﬁmduprﬁmmﬁmwmy
Cette cbligation d'achever comporie pour le vendeur celle de faire toute
diligence pour pbtenir le Centificat de Conformité prévu par ]a réglementation relative
au Permis de Chnstreire.
Amm.ﬁﬁmmmmmm.l.'mmﬂobﬁgeimﬂm&im
quiptdmnmihdﬂhmdeumﬁﬁm

i 2.Toléramces

! Ileﬂmvmuqmtesmﬁmﬁcﬁmﬁgmmwmpmm
Md’mb@uﬂdﬂmmﬁx&i:hﬁpﬂmmmhmﬁmshﬁsm
mmlﬁ'iwﬁﬁmﬂmummmnduqnﬂammw
réclamation nie seront admises.

f Enuqﬂmmn:hsmaéﬁmmmﬂﬁﬂsuumfmmiﬂnﬁ.ib
pnummitnrﬂ?mphﬂé;parunmaumninséqﬂivaiﬂuuus’ymp:mhntmmde
MW| !

*mmﬂnréﬂtmﬂﬂiﬂnﬂdmmimrﬂhammuuﬁﬂmiimﬂrﬁm
l‘uﬁlisaﬁm!mlapmdmtimdumduitm question |

- en cas :rtgjﬂntntnudeli@ui&niﬁnjudicm&el‘mwpﬁﬂchug&de
pmduimqu:distﬁhml:p'oduitmquﬁﬁm;
-mmd;demnmd‘hnpémﬁxmhniquunudcfniﬂmpﬁblﬁﬂe
contrarier la bonne marche du chantier.

X i d’ eat
Le vendeur exécutera son obligation d'achever & la fin du quatriéme
trimestre 2002.;
Tunnfoﬁctdéllimlemséchémtmn}wé:

- des jours d'intempéries, au sens de !nriglmminnﬁumvuilmtﬁ
m&hﬁmmdﬂmmtmﬂméspmummﬂﬁmdal*mﬁmmm
puﬁﬁmvi:nuutdeserappmﬂin:tégn:d;

- des jours de retard consécutifs i une yéveouaumj:muumtnnih
liquidation judiciaire d'une entreprise, CONStAtés comme il a é1é dit ci-dessus;

- en cas de force majeure.

4, Définition de I'aché
i I est convenu ml‘adﬁvmuttdni‘immﬂ:lc.

| au sens de la
présente conveption, s’entend te] qu’il est défini par larticle R.261.1 da Code de la
i
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“Article R 26]-1 - L'immeuble vendu i terme oy en l'étmt furwr

constatation de 'achévement n'emporte par elle-méme ni
recomnaissance de la conformisé aux prévisions du contra:, ni renonciation awx droits
que l'acquérewr tient de I'grtice 1642.1 du Code civil, reproduit | article L.26].5 du
présent code,

S.Qldiﬁﬂpnminﬂenﬁmdel‘ﬂw-ﬂ_- ;

A L'acquéreur constitue fe vendeur pour son mandataire exclysif
i I*eﬁﬂdepumlumnvenn}nnsquimiﬂismilammﬁmdu biens
objets des présentes, et notamment d'éablir toutes conventions de voisinage, de cour
commune, de passer tous contrats de mitoyenneté, d'héberge, de prospect, de
servitudes, ou tel autre qu'il appartiendra.
Cette liste étant purement énonciative et non limitative.

B- En outre, "acquéreur confére au vendeur, dune maniére
générale, le pouvoir de passer tous Iumdedispmiﬁmmpumwkspuﬁu
communes et qui se révélerajent nécessaires
- pour satisfaire aux prescriptions d’ urbanisme,
- Pour satisfaire aux obligations imposées par le Permis de
Construire,
- _Pour assurer la desserte de I"ensembije el son raccordement
avec les réseaux de distribution et les services publics

C.- L'acquéreur investit Je vendeur de tous pouvoirs 4 I'effet de
pruaé:lhrimﬂuqui;iﬁ:md:ﬂuw g, de de dvoits de passage, de terrains
ct d’une maniére générale pour effectuer toute acquisition qu'elle qu'en soit I"abjet ou
Iaquuiwmtlﬂcmimouuﬁlﬁsaitihréa]iﬂﬁmdei‘mmblemjﬂ,suiti
5a desserte,

D.- L'acquéreur confére par les présentes tous pouvoirs au
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d&hSmMmea&hmymmmmﬁmchm
qui s'avireraient nécessaire avec ED.F, dans le cadre de la desserte de I'ensemble

E;L‘mqwﬁuwwnﬁepwlﬁplwmmpmﬁmm
dchﬁwiébé\iandnm:ﬁndn@hﬁwmmmﬁmmmdeh
congtitution d‘qmﬁmciuﬁun Syadicale Libre.

&mmmmmmuﬁchmmm
vendeur dans I'intérée des différsnts acqmunﬂmmﬂtpmiedumpm
contractés envers chacun d’eux par le vendeur. En conséquence, ces POUVoirs sont
stipulés irrévocables et ils expireront le jour de Ia délivrance du certificat de conformité
pour I"ensemble immobilicr.

_G.- Le vendeur devra rendre compte @ s¢s mandants et notamment

A Pacquéreur conformément a \article 1993 du Code Civil.
“Toutefois, il est expressément convenu que jes sommes qui pourraient &tre
pgéuimﬁpipwt‘mhud:m&udﬁmmmﬂémﬁmdﬁmvmﬁm
passées par le yendeur, seront supportées par ce demier, sans augmentation du prix de

la présenie venie.

: Cemdummnmisdcpldndmkmwmm&
1"acquéreur qu’?.l s'agisse d'une mutation entre vifs, volontaire ou farcée, ou i cause de
mort.

| 6. Travaux modificatifs ou complémentaires

L'acquéreur sinterdit de simmiscer dans les opémtions de
mnsnm&ﬂuhwaeduveuﬂeuretdeseprévalnir&ehquaﬁtédepmmpou
dmudminsu;uuiﬂnsmamhhmeﬁetmmm.

" Dans le cas oi 1"acqueéreur, avant I"achévement des travaux désirerait
mhmndiinﬁmsﬁmmwmé&imlumprhmﬁ&mquedumm
' i suitnznécmés,ildﬂns':dnmrmmdmrlaqmlmjﬁliilﬁ
mMWEﬁm:uﬁkﬁlmﬂhmMmmmm&dm&
de travaux taires, éablira en accord avec I'acquéreur, par voie d'avenant
écritatpﬁhhk.hnmdﬂmﬁdiﬁmim ou travaux complémentaires, leur coilt,
mwm&wnkmﬁm I"incidence desdits travaux sur le délai

'™ Le coiit des travaux modificatifs et supplémentaires ne participera
mdumﬁédﬁdupix#vmtequimﬁxéci-uprh,mmmmmquimm
les priviléges aitachés  son paiement.

7. Parachévement

i hmm«:ﬂwﬁwuﬁud&hﬁmmmﬁblﬂ
mhmdﬁowmgrs,dﬁchnscsﬂdnsphntaﬁnm,powmhwcrhwﬁu
Wﬂdfmﬁmg&n&ﬂ&mﬂmﬂﬁlmmmgﬁpﬁﬂmﬂmmw.
Elle s‘nbﬁmc%n&iisummhhcmm et parachévement. Le délai ci-dessus visé
ﬁmdmmmleméchmmuwmmcﬁmédthr&ilﬂﬂmdﬂ’mbh
mobilier.
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ET PRISE DE POSSESSIO)

L'exécution de I'obligation d achever ci-dessus contractée sera constatée dans
les conditions qui vont étre ci-dessous précisées,
Le vendeur notifiera 4 V'acquéreur, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, le certificat de I'architecte attestant I'achévement au sens ci-dessus défini en
Farticle R.261.1 du Code de la construction et de I’habitation,

Parhmémhmhv:ndmrinﬁm!’mqu&mammiarﬁm&&m
achévement i jour et heure fixes.

Lemémjumilmpmwdémnundimiummtuﬂemmndmﬂi
I"établissement d'un procés-verbal.

L acquéreur aura la faculté d'insérer audit procés-verbal les réserves qu’il croira
devoir formuler sur les malfagons et les défauts de conformité avec les prévisions du
contrat. Il est rappelé i cet égard qu'aux termes de I"article R261.1 précité, ci-dessus
reproduit, “la constatation de I'achévement n'emporte pas par elle-méme ni
reconnaissance de la conformité avec les prévisions du contrat, ni renonciation aux
droits que I'acquéreur tient de I'article 1642 -1 du Code civil, reproduit & I"article L.
261.5 du présent Code.

Les réserves de I"acquéreur seront acceptées ou contredites par le vendeur.

i2 remise des clefs 4 I'acquéreur pour valoir livraison et prise de possession et
Vacquéreur procédera au versement du solde duy prix payable lors de la mise des locaux
a sa disposition.

Toutefois, si I'acquéreur a fait connaitre au vendeur, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, que les ouvrages constituant I*immeuble dont dépend le
local vendu ou les éléments d' ipements communs présentant de I'utilité pour ce
IucalcompumuLparmanpchiMdumnm un ou plusieurs défauts de
conformité déterminés, I'acquéreur pourra, au lieu de verser au vendeur la ﬁml:inu.dn

conformité dénoncés par "acquéreur auront été réparés, soit que la contestation élevée
par 'acquéreur était dénuée de fondement.

Le procés-verbal relatera ces constatations, réserves, contredits, remise de clefs
¢t paiement ou consignation du solde du prix.

cor TA DU CHEVEMENT DES O
L’acquéreur donne mandat au syndic assisté, s’il a été constitué, du Conseil
syndical aux fins de procéder en son nom 4 la constatation du parachévement des

ouvrages des parties communes.
Cette constatation sera faite ainsi qu’il est prévu ci-dessus pour les locaux de

I"acquéreur,
F VI D

hvndwummimmeohﬁpﬁmdsmﬁﬁdudé&muvm&h
chose vendue au sens des articles 1641 et 1649 du Code Civil, si ce n'est dans les



En application des dispositions de I'Article 1646-1 du Code Civil, ci-aprés
littéralement rapports, il seratenu d la garantie de responsabilité décennale, teile qu’elle
est édiciée par les Articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du Code Civil.

Article 1646.1 — « Le vendeur d'un immeuble & construire esf tenu a
compter de la réception des travaux, des obligations dont les architectes, enfrepreneurs
et autres personnes lides au maitre de {'ouvrage par un contrar de louage d'owvrage
soni eux-mimes tenus en application des articles 1792, 1792.1, 1 7922, 1792.3 du
présent Code.

Ces garanties Lénéficient aux propriétaires successifs de limmeuble.

(| A Y (Lrd N jet O resolunion G g Yenie o '..'..-i‘in;'.'-,ﬂ £l
g ‘ T .

Pour linformation des parties, sont littéralement rapportées les
dispo&i:ﬁ-m:sdupodecivilviséﬁdmsl’uﬁcle 1646-1 du Code précité :

Article 1792. - « Tout construcleur d'un ouvrage est responsable de plein
drolt, envers le maitre ou l'acquéreur de 'ouvrage des dommages, méme résultant d'un
vice du sol, qul compromentent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant dans {"un de
ses élérsents calnsrmgﬁ' ou |'un de ses éléments d’équipement, le rendent impropre a
sa destinarion. |

- Une telle responsabilité n'a point lieu 5i le construcieur prouve que
les dommages proviennent d'ume cause étrangére ».

Article $792.] - « Est réputé constructeur de I'ouvrage:
1. Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée

au maitre de I'iuvrage par un contrar de louage d' owvrage;

| 2. Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle
a construit o4 it construire;

| 3. Toute personne gui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire dé I'ouvrage accomplit une missicn assimilable celle d'un Incatewr
d'ﬂw gt

|
Article 1792.2 - « La présomption de responsabilité établie par 1'article
1792 5 'étend également aux dommages qui affectent la solidité des équipements d'un
bétiment, mais sewlement lorsque cewx-ci font indissociablement corps avec les
ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert.

" Un élément d'Squipement est considéré comme formant
indissociablement corps avec ['un des ouvrages mentionmés & I'alinéa précédemt
lorsque sa dépose, mmwsmmuws'wm
détérioration ou enlévemeni de matiére de cet owvrage ».

Le VEMDEUR sera wenu de la gorantic des vices cachés dans les conditions



prévues par I"article | 646.1 du Code Civil dans toutes ses dispositions et ceux doat les
amhihcm,.mnqrmunetmpmmmﬂéﬁaumﬂu:de!'mwagemm
contrat de louage d’ouvrage sont eux-mémes tenus en application des articles 1792,
1792-1, 1792-2, 1792-3 et 2270 du Code Civil.
Ilmmmm“dhmmlﬁvmwiﬂmﬁmtlﬁmﬂsﬁ
aux articles 1792 e tm-z:IpeM:mdmmmhvicuqniaﬁmmimh
ouvrages visés i |'articles 1792-3 du Code Civil.
hpﬂiﬂtdﬁd&pﬁdﬂﬁmmﬁﬁdﬁcmhuhiﬂmﬂemnmﬁhiwh
réception des travaux faite par le VENDEUR avec les entreprises, avec ou sans réserve.
Pour I'application de I'article 1646-] du Code Civil, il est ici rappelé que la
“réception™ est définie par I'article 1792-6 premier alinéa dans les termes ci-aprés

littéralement rapponés,
[l sera tenu & la garantie de bon ﬁnﬁmrntdﬁéﬁmemd‘équi)ml;
dissociables telle qu'elle est édictée par "article 1792-3 ci-aprés :
Article 1792.3 — « Les autres ifémdimm#hﬁmﬁm
l'objer d'une garantie de bon fonctionnement d'une durée minimale de dewx ans, &
compler de la réception de I'owvrage »,

G [E DE APP
Lcmd:mmtenupwunm&lamaﬁedﬁd&auu et vices au sens et
dans les termes des articles 1642-1 reproduit & I'article L 261-5 du Code de Ia
Construction et de | Habitation) et 1648 alinéa 2 (reproduit & Iarticle L 261-7 du Code
de la Construction et de I"Habitation) et littéralement reproduits, ainsi que les articles
1792, 1792-1, 1792-2, 1793-3, et 2270 dudit Code.

Article 1642.1 - « Le vendeur d'un immeuble & construire ne peut-étre
décharge. ni avant la réception des travens, ni gvans | expiration d'un délai d'un moi
apres la prise de possession par I'acquéreur, des vices de construction alors apparents,

fTn'y aura pas lieu & résolution du contrat ou & diminution du prix
$i le vendewr s ‘oblige & réparer le vice ».

Article 1648, al. 2 - « Dans le cas prévu par I'article 1642.1 I'action doit
éire introduite G peine de forclusion, dans I'anée qui suit la date a laquelle le vendewr
peut étre déchargé des vices apparents ",

11 est comvenu ce qui suit pour I'application de I'article 1642.1

- le vendewr fera connaitre & |'acquérenr la date a laguelle

interviendra la réception visée audit article, soit lors de | ‘établissement du procés-
verbal d'achévememt des wravaux ci-dessus €voqué, soil, si la réception n’est pas
intervenue lors de cet établissement, par une lettre recommandée avec demande d'avis

Susvise:

- L'acquéreur devra informer le vendewr par letire recommandée
m-m:dmmwmdzréﬂprmdzsﬁcﬂqu:fmfmfmdﬂ
délais fixés par 'article 1642.1 & moins qu'ils n'aient déja fait 1'objet de réserves lors
de ['établissement du procés-verbal d'achévement ci-dessus visé. A défaat par
! acquéreur d'avoir informé le vendeur dans les formes ci-dessus, le vendeur sera
ﬁrhgé&:vkwmfmdﬁhpmdemdﬂﬂ,mkmﬂﬁdzm
expiration »,



Il est convenu ce qui suit pour I’application de :

| Llagticle 1642-1 du Code Civil
hthmdmehﬁvimqﬁihfdﬁ:

[LL U0 (EMTAITDE (]

- e s¢ révéleraient avant I’expiration d"un délai d'un mois aprés la prise de
poasession par I'ACQUEREUR ou si cet événement est postérieur, avant la réception
des travaux défisctueux, lors méme que cette réception serait assortie de réserves

En comséquence, 4 moins qu'ils n'aient fait P'objet de réserves lors de
I"établissement du procés-verbal précité de constatstion d'émt des lienx,
1"ACQUEREUR devra informer le VENDEUR dans le délai d'un mois par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception des vices qu'il constaterait ou qui
apparafiraient dians ce délai.

A défaut, par I’ACQUEREUR d’ avoir informé le VENDEUR dans les formes
ci-dessus, celui-ci sera déchargé lors de I'expiration de ce délai et par le seul fait de

La remise des clés comportant pour I’ACQUEREUR faculté de prendre

ion des BIENS VENDUS, vawdra prise de possession au sens de I"arucle 1642.1
préeité du Codg Civil.

En ocutre, toute action en justice de ce chef devra ére intentée coatre le
VENDEUR. 4 geine de forclusion, dans I’année suivant la date 4 laquelle le VENDEUR
surait dil &tre des vices apparents.

Réseption des travaux

Le vendeur, maitre de "ouvrage, jusqu’a I'achévement des travaux, s'engage 4
recevoir I"ouvrage dans les conditions prévues dans le premier alinéa de I' Article 1792-
6 du Code Civil ci-aprés relaté.

17 1:

“La réteption est |‘acte par lequsl le Maitre de I' ddelare accepler
'owvrage avec ou sans réserve. Elle intervient & la demande E la partie la plus
diligente, soit & I'amiable, soit & défawt judiciairement. Elle est en tout état de cause
prononcée contradictoirement ",

, Conventi tie des

1l est convenu entre les parties que le vendeur notifie & I'acquéreur dans les
meilleurs délais, la date de réception des travaux, telle qu'elle est définie dans ['Article
1792-6, alinéa | ci-dessus relaté.

Dans l¢ cas ol I"acquéreur ne ferait pas connaitre au vendeur I'existence des
vices apparcats; dans un délai d’un mois & compter de la réception des travaux, sous
forme de lettre; recommandée avec avis de réception, ce dernier sera déchargé de la
garantie des vices apparents de fagon définitive ef sans aucune formalité.

GARANTIE DE PARFATT ACHEVEME!
L'scquéreur est informé de la teneur de I"article 1792.6 du Code civil prévoyant
la garantie de parfait achévement, ici reproduit:
«la garmu# de parfait achévement, & laquelle | ‘entrepreneur est tenu pendant
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un délai d'un an, & compter de la réception, s'étend & la réparation de tous les
désordres signalés par le maitre de !'owvrage, soit au moyen de réserves mentionnées
au procés-verbal de reception, soit par voie de notificarion écrite powr cewx révélés
pestérieurement a la réception.

Les délais nécessaires & I'exécution des travener de réparation sont fixés d un
commun accord par le maitre de |'owvrage et I'entrepreneur concerng.

En I'absence d’un tel accord ou en cas d'inexécution dans le a’e&nﬁte les
ravaux peuvent, aprés mise en demeure restée infructueuse, éfre exécutés aux frais et
risques de | ‘emtrepreneur défaillant.

L 'exécution des travawx exigés au titre de la garantie de parfait achévement
est consiatée d'wn commun accord ow, & défaur judiciairement.

La garamiie ne 5 'étend pas mex travaux nécessaires pour remédier aux effets de
!'usure normale ou de I'usage ».

Il est convenu que les défauts de conformité avec les énonciations du descriptif
tel qu'il résulte des documents visés aux paragraphes [V.3 et IV.4 de I'exposé du
vendeur et qui seraient sans incidence sur 'usage ou la solidité des fractions vendues,
devront étre dénoncés au vendeur dans le délai d’un an & compter de la réception dans
les conditions de forme prévues par I'article 1792.6 du Code civil, relatif 4 la garantie
de parfait achévement, ci-dessus reproduit 4 peine de déchéance de I'acquéreur de tous
droits et actions a raison de ces défauts de conformité.

Suobstitution d antie a celui de droit co
’ ¥enie

La garantie tant des vices apparents que des vices cachés, ci-dessus prévue, se
substituera ainsi qu'il est expressément convenu 2 celle qui constitue le droit commun
de la vente, en verm des articles figurant au Code Civil, livre Troisiéme, tre VI,
Chapitre [V, Section 3 Paragraphe 2 autres ceux ci-dessus vises.

En tznt que de besoin, il est expressémem stipulé que le VENDEUR ne sera
tenu 4 aucune obligatior de garantie des vices cachés, au sens et pour I'application de
Iarticles 1643 du Code Civil.

En contrepartie des garanties données par le vendeur, tant sur le plan de la
conformité qu'en ce qui concerne les vices apparents et cachés, I"acquéreur s’engage
d’ores et déjd & laisser libre accés dans ses locaux au vendeur, & I'architecte ou aumx
entrepreneurs, toutes les fois que cela sera nécessaire pour effectuer les travaux de
reparation, & condition qu’il en ait €1é prévenu au moins quarante huit heures ouvrables
& I'avance.

L’inobservation de cette clause dégagerait le VENDEUR de son obligation de

réparer.

GARANTIE DE L'ISOLATION PHONIQUE

1l est ici littéralement reproduit I"article L.111.11 du Code de la construction et
de I’habitation instituant la garantie de |'isolation phonique:

wles contrats de louage d’owvrage ayamt pour objet la construction de
bdtiments d 'habitation sont réputés conienir les prescriptions légales ou réglementaires
relatives awux exigences minimales requises en matiére d 'isolation phonigue.

Les travaux de nature & satisfaire @ ces exigences relévent de la garantie de
parfait achévement visée a [article 1792.6 du Code Chvil,

Le vendewr ou le promoteuwr immobilier est garamt a ['égard du premier



mcnpmdecﬂ:qus logement, de la conformité de ces exigences pendant douze mois, 4

compier de 3a ﬂme de possession ».
DUREE DES GARANTIES
GARANTIE DELAI POINT DE TEXTES
DEPART DU
DELAI
VICES TOT APPARUS | mois |Le plus tardif des|1642-1
{Avant réception ou avant deux evenements | 1648 al2
I'expiration du mois suivant [ Réception ou | du Cods Civil
prise de passession) Expiration du mois
suivant la prise de
possession
PARFAIT ACHEVEMENT lan |Réception 1792-6 du Code
ot Civil
ISOLATION FHONIQUE lan |Prisedepossession |[L 11111 do
i CCH
BON FONCTIONNEMENT 2ans | Réception 1792-3 du Code
Elments | d'équipements Civil
indisso- |
ciables I
i
nomeﬁs 10ans |Réception 1646-1
wmpromﬁnfm la solidité de 1792 et 1792-2
du Code Civil
- mndm:l mopn* "ouvrage & |
sa destination pu bien affectant |
la solidité | des éléments
d"équi indissociables

Dans ublun.denpr&.méqm

alinéa,

=&

- Et, que C.CH. désigne le Codie de la Construction et de I' Habitation.

1-C
comstracton
d'achévement

aux dispositions de Particle L261.1d) du
de |"Habitation, le vendeur déclare fournir & I'scquéreur la garantic
biens et droits mhhmvmdus,ml'umdmfmmspémw

du Code de la

V'article R261.17 du méme Code, savoir, = application de Iarticle R261-21 b) dudit

Code , d'un
GENERAL sui

qui huj a é¢ consenti par LE CREDIT IMMOBILIER
mmmgmvémducaPARISduhmMZMI déposé au



mﬂ;agd:sminutﬁdummmi@&pmd:mministémmdmduiﬂju{lkt
2001

Il résulte de cet acte de cautionnement notamment ce qui suit :

“La présente garantie d'achévement me pourra étre mise en jeu par les
acquéreurs que dans la mesure ou les versements exigibles du prix de vente,
conformément a l'acte d'acquisition, awront été affectés sur les livres de LA SOCIETE
GENEEME Agence de Paris Champs Elysées (03330) au crédit du compte ouvert au
nom

Par ailleurs, afin que les acquéreurs de lots aient une parfaite connaissance de la
garantie dont ils bénéficient, et corrélativement de l'obligation de verser au compte ci-
dessus prévu , il est ci-dessous littéralement reproduit certains articles de la Convention
de Garantie d’Achévement

wdrticle I\STIPULATION DE CAUTIONNEMENT EN FAVEUR DES
ACQUEREURS»

Le CLIENT stipule de la SOCIETE FINANCIERE que celle-ci sera
obligée, & titre de caution. envers les acquéreurs des locaor devant
composer ['ensemble immoabilier ci-dessus désigné, et ce, conformément
aux prescriptions de |'Article R 261.21 b) du Code de la Construction et
de l'habitation (article 25b du décret n 67,1166 du 22 décembre 1967»

En conséquenc:, la SOCIETE FINANCIERE sera, en vertu de la
presente stipulation powr autrui, obligée envers chague acquéreur
bénéficiaire de ladite stipulation, et solidairement avec le CLIENT a
payer les sommes nécessaires d ['achévement des lots de |'ensemble
immobilier ci-dessus désigné.

Article 3- COMPTABILISATION FINANCIERE DE L'OPERATION /
PAIEMENTS DES TRAVAUX»

En vue d'assurer la centralisation et le contréle du financement des
travaux, le CLIENT a ouvert sur les livres de la SOCIETE GENERALE
Agence de Paris Champs Elysées (03330). wn compte n®
00020547 468/80),

Devront étre versés 4 ce compte:

- les fonds propres affectés par le CLIENT a ['opération que
concerne la présente convention,

- Les sommes qui proviendraient de préis consentis par quicongue
au CLIENT en vue du financement de la méme opéravion,

- les sommes versées par les acquérewrs des lots compris dans cette
apération ef, en régle générale, toutes les remirées de fonds de
quelque nature que ce soit.
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|

|

Corrdlativement. tous les paiements nécessaires a la réalisation des
sus-visés seront prélevés nar ce compte.

Cles paiemenis ne powrrons intervenir que sur justification de la sitvation
travenre ef production des pidces d'wsege approuvées par le Maitre
"Ocuvre, sons préjudice du droit pour la SOCTETE FINANCJERE de
ﬂlmd::#? de faire procéder, sur place, & toutes vérifications gu'elie

I
SOCIETE FINANCIERE powrra towjours, avant le versement des
, €l & ot momeni:
| prendre connaissance sur place de la comptabilité de la socidté et se
| fatre commumniguer et procurer tous remseignement qu'elle jugera
| wtile,
. vérifier ['exactitude des justifications fournies et surveiller sur place

| o marche des travaux.

représentants de la SOCIETE FINANCIERE auront le droit de

sur le chantier et, a cet égard, toutes instructions utiles devront

tre données & towtes personnes chargées de I'exécution des travau, &
lifre que ce Soit.

iclel] — SURETES»
*) Promesse d'lnpothéque

Cﬂmsabbgemrﬂmeﬂmwm&qﬂiﬂﬂ'#
au profit de la SOCIETE FINANCIERE er & premiére
mande de certe dernlére, a la sireté et garante de tout ce qui powrrait

du en vertu des présentes en principal, plus frais et accessaires,
1lensemble immobilier ci-dessus désigné.

|

lowt & peine d'exigibilicé immédiate des causes des présentes si bon
le & la SOCIETE FINANCIERE

|
E!H conséguence. le CLIENT s 'oblige i premiére demande de la SOCIETE
FINANCIERE & conférer par acte authentique au profit de certe derniére
une Iﬂ.m'fm hypothécaire soit en premier rang et sans concowrs, soit
ment derriére une ou plusiewrs inscriptions profitant 4 la
FINANCIERE sur LIMMEUBLE sus-désigné, par acte
authentique. a la streté des cawses des présentes et, si besoin est, la

mandate & cet effel,

Les créances susceptibles de résuiter au profit de la SOCIETE
EINANCIERE du cautionnement ci-dessus énoncé étamt awjourdfui
iydéterminées dans lewr montant, la SOCIETE FINANCIERE inscrira son
%ﬁé it hypothécaire pour des sommes qui seront estimées conformément &
lldrticle 2132 du Code Chvil,



28

il est comvertu que la premiére inscription ainsi formalisée sera prise pour
la somme correspondant & I'assiette du risque.

La SOCIETE FINANCIERE powra prendre ultérieurement, si elle
['estime nécessaire et sans que cela entraine de la part du CLIENT une
queiconque objection, une ou plusieurs inscriptions  hypothécaires
complémentaires pour ie montant que la SOCIETE FINANCIERE fixera
én fonction des engagements du CLIENT.

Les frais et honoraires entrainés par lu régularisation authentique de
l'affectation hypothécaire, et cewx qui en seromt la suite ou la
conséquence, seront supportés par LE CLIENT qui s'y oblige.

Le CLIENT s'engage en outre, irrévocablement, a ne pas hypothéquer en

Javeur de tiers I'lMMEUBLE dont s'agit ef & prévenir sans délai la
SOCIETE FINANCIERE de toute procédure d'inscription d'hypothéque
Jjudiciaire ou de privilége dont il serait I'objet.

ARTICLE 12 — "STIPULATION EN FAVEUR DES ACQUEREURS /
ENGAGEMENT DE MAINLEVEE"

Dans I'hypathése oit la SOCIETE FINANCIERE exigerait du client de
concrétiser la promesse d'hypothéque ci-dessus rappelée, le représentant
de la SOCIETE FINANCIERE, és-qualité, stipule ce qui suit au profit des
acquérewrs de t'ensemble immobilier que le client se propose de réaliser
sur les biens présentement acquis et pour les lots qui viendraient & étre
hypothéqués :

1% La SOCIETE FINANCIERE re pourra exercer ses droits et actions
hypothécaires sur les lots appartenant aux acquéreurs qui justifieront
avolir imtégralement satisfait aux obligations leur incombant.

Ces acquéreurs devront justifier avoir versé au compte ci-dessus énoncé
loutes somtmes dont ils seront redevables envers le client au titre de la
vente intervenue a leur profit.

2%) La SOCIETE FINANCIERE exercera son droit de préférence sur le
prix de chacun des lots appartenant aux acquéreurs qui ne justifieront
pas avoir satisfait qux obligations lewr incombant, mais seulement a
hautewr, en principal des parties de prix de chagque vente non versés au
comple précité.

Aux effets ci-dessus, tout acte de vente devra comporter I'obligation pour
l'acquéreur de verser au compte précité toutes les sommes dues au client
au titre de la vente intervenue.

3% La SOCIETE FINANCIERE autorise dés maintenant le client &
revendre les lots de I'ensemble immobilier donnés en garantie & son
profit.

Elle s'oblige & donner mainlevée des inscriptions qui seront prises sur les
biens ainsi revendus dés que la toialité du prix de chaque vente aura été
versé déduction faite de la provision sur frais de mainlevée.



imtcﬁwgl&smmdeh: ‘ devra se référer a la grille
Eﬁ&mﬂdﬂtﬂrzﬂtw'ﬂkuﬂéw@mfﬂm
FINANCIERE . A défeut détablissement d= la grille, le noigire devra,

L'ACQUEREUR déclare s'engager i I'entiére exécution des conditions le
comcernant €t sotamment i verser lp prix au compte préve

I—Lcmp:h:nmmﬁ:hbuqmauunmatpnwh compte de la banque 2, aux
termes de et acte, obligé cette derniére, & I'égard de I'acquéreur solidairement avec le
m,:pwpmrmmmmkssnrmuspémmmu‘mhﬁcmmtdmhmﬁ
droit immobiliers vendus, et ¢¢ jusqu’a ce que ledit achévement soit constaté comme il
est dit & 'article R.261.24 du Code précité.

Le bénttice de ce cautionnement est icl accepté par |"acquéreur tant pour lui-
mqu:puuuﬁqmtsdmit.

'achévement de I'immeuble, la possibilité d'user de la faculté prévue par U'article
R.261.23 du Code précité de substibser 2 la garantie d’achévement ci-dessus ,
la garantie de remboursement des versements effectués par I'acquéreur en cas de
résolution du présent contral pour défaut d°achévement.

*il esti fait usage de celie fmhéﬁ:mhm&muhwnwnhnm
de I"éablissemént caution devront le notifier & 1'acquéreur.

DEPOT DU DOSSIER &' INTERVENTION ULTERIEURE
"ou

Pour I spplication de I'article R.238-38 du Code du Travail, le vendeur déclarc
ml'hmmbipebjﬂdﬁprémmﬂédiﬁédmslcwh d'une opération de
construction entrant dans le champ d'application de fa loi o° 93-1418 du 31
DECEMBRE 1993.

"agisshnt d'une vente en I'état futur d’achévement, 1’ obligaton d’annexsr la
D.I.U.Gms*appiiqw;ﬁ.arﬂedmsiammmhquﬂdnhrémpﬁm&
\"ensembie u-nalnblhu ot sera remis au syndic de 'immeuble qui en demeurera

o0

Une mﬁemaﬂnrmiﬂ‘ii‘mquémﬂ; 5'il le désire, & ses frais.

L' acquéreur déclare expressément avoir été gverti par le notaire soussigné que
ce dossier devrp &tre produit et annexé aux actes qui seront étabiis 3 chaque mutation
ultérieure et qu'il y a lieu de je conserver.

Ainsi gu'il est stipulé au Reéglement de copropriété sus visé, V' ensemble
immobilier est destiné préférentiellement 4 la location par beil & unme société
d'uphimiﬂm#mmﬁﬁteﬁmﬁvenmnmum qui le sous-louera nu ou meublé & des
personnes i .Lﬁhymmﬁﬂmﬂthnpnmdmhmgoﬁedumﬁ
fmmkwmmm&hﬁw:nﬂguw,wm
scquéreurs de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ayant grevé leur acquisition.
(Article 261 D du Code Général des [mpdts, instructiod DGI du 11 AVRIL 1991 et
textes subséquents).

.&milﬁn,l’-::[uéreﬂrdnitsignfrﬂn hliiaﬂm:ﬁtdthﬁuciﬂém
Hlmssmmmmwmmhyﬁmuclmmmmpﬁmpﬂnﬂem
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Hpmndruﬂ'usni:ammmrdehsimdel‘m authentique de vente soit
& compter de la livraison, ﬁwih—ciestﬂtﬁhuzihsim“dmm

Précision faite que ce bail a ¢é éabli et communiqué & I"acquéreur
préalablemtmnfémmsquidéchmm AvOir pris connaissance et étre en possession
d’un Sxemplaire. 11 dispense le notaire suuuipéd‘mmpmw[e:hmm

aﬁnqimhhcuimw&m&eihwaihmdm Iumﬂiliomwéwupn
I"article 261 D 4B dy CGI et par Pinstruction DGI du 1] AVRIL 1991 permettant
I"assujettissement des loyers dudit bail & hWﬂmMmd:SJ%mllmm

L‘Md&hmmﬁqmﬁhmﬂﬁhmﬂlc&h
fémdaﬁsmimpu&dchmnﬁhﬂdumihmmdubaﬂim&hémc:ﬂdu
maintien effectif 4 travers ledit bail, des conditions permettant la récupération de ladite
TVA.

Dcmcﬁé&vm&h:mm”mmmmrmhm
deInlacuionniwkmainﬁmarﬁgﬁncrumlmdkmmmvigumus'uhﬁw
uniquement en ce wihmmme,i&mlnnhﬁgaﬂmxgluiimmhmmuqtﬂjﬁ
de verdeur,

[ T
L’K‘qu‘.rwnrdmmemuspuuwh au preneur du bail i I'effet de recevoir
4 sa place les clefs des locaux vendus en vertu du bail sus viss..

d’edification I'immeuble présentement vendu, figure en anpexe du réglement du
réglement de Copropriété susvisé, dant I"acquéreur reconnait expressément, ainsi qu’il
est ci-dessus, en avoir TECU une copie antérieurement aux présentes.
ES ET CONDITIONS G
Iawﬁ:ummml‘émﬁlmd'uﬂvtum:aﬂcummk:tmﬁ
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et, notamment, sous celles suivantes
que les parties s’obligent 4 EXECULET, savoir

L- L'acquéreur reconnait avoir une parfaite conmaissance des diverses
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|
J
I
oﬂmﬁmﬁmﬁﬂuhsﬁm&ﬁm&mmﬂ;ﬁfﬂdﬁm’ma@m&
iété susvisés et s'oblige A respecter toutes les charges et conditions qui en
résultent, de maniére qu’aucun recours ne puisse étre exercé contre le vendewr pour
quelque cause que co Soif;

A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement créé ni laissé acquérir
aucune servitude sur le bien vendu et qu’a sa connaissance personnelle, il o'en existe
pas d'autres que celle résultant ou pouvant résulter du plan d'urbanisme et
d'ﬂmﬂﬂhmmmmm#mmﬂr@mh
d’administration publique, d’hygiéne, de police ou de voirie en vigueur dans ladite
mmmﬂehmﬁmmmmlled:sﬁmd:hloi.ﬂmﬂﬁf-aprésénm&sm
le paragraphe « RAPPEL DE SERVITUDES ».

2.- 11 prendra les biens et droits immobiliers vendus tels qu'ils existeroat lors de
mmm“m#mm,mmmtmuqujnmhmﬁu
du sol d’emprise de la copropriété et constituant une partie commune, telle qu'elle est
indiquée au réglement de copropriété, la différence entre celle indiqué et celle réelle
fut-elle supéricurc & un vingtiéme en pius ou en moins.

3.!]mﬁﬂmimpt:rdnjwd:upﬁudcmmimhsmﬁh:ﬁm:t
taxes de touted neture auxquelles I'immeuble vendu sera assujetti ainsi que tous
abonnements & fous réseaux de distribution d”eau, de gaz et d'électricité.

tﬁfm,ilpmmmﬁm.dmitaﬂémulmmdumamqﬁ
en seront la conséquence dans lesquels frais sont inclues les sommes de :
1°) - La somme de 365 Euros plus 76 Euros par appartement supplémentaire,
conformément A I’Article 4, laquelle somme représente le coiit de quote-part du
réglement de capropriété, état descriptif de division

2°)- Les sommes ci dessous, selon les hypothéses, lesquelles représentent le montant
des honoraires versés au Cabinet GEFI pour le dépdt de la demande de remboursement
de crédit de TVIA auprés des Services Fiscaux et des déclarations, pour les années 2001
et 2(!&2., n-imsilﬁcli:s et annuelles obligatoires, la location étant assujettie & Ia TVA,
SEVOIr:
: * Résident Lonenr Nu (Revenu Foncier): 290 € plus 107 €C
|par appartement supplémentaire pour les deux années.
* Risident Loveur en Meublé Non Professionnel (BIC): 382
€0 ples 138 €0 par appartement supplémentaire pour les deux années.
: *+ Résident Louenr Meublé Professionnel (BIC): 199 €0
3°) Si Pacquérear est non résident au sens de la réglementation des changes ea
vigwear, -
* les sqmme ci dessous, selon les hypothéses, au titre des honoraires versés
compte tenu de la représentation fiscale imposée par la législation, savoir:
- an Cabinet GEFI pour le dépdt de la demande de remboursement de
crédits de TVA auprés des services fiscaux et des déclarations
inestrielles et annuelles obligatoires pour les années 2201, 2002 et 2003,
la jon étant assujettie & la TVA;
- ah Cabinet EUREFI pour la représentation fiscale obligatoire en matiére
de ; TVA pour tout acquéreur “non-résident” en France au sems de la
i u’ﬂlmmﬁnn des changes en vigueur;
it:

* Non Risident Loveur Nu (Revenn Foncier):



381 €0 plus 161 €0 par appartement supplémentaire
pour GEFL
275 €C plus 62 €07 par appartement supplémentaire
pour EUREF]

* Non Résident Loueur en Meublé Non Professionnel {BIC):

518 €C plus 207 €7 par appartement supplémentaire
pour GEFI.

275 €C plus 62 €5 par appartement supplémentaire
pour EUREF]

CONDITIONS PARTICULIERES
hmtcmunsﬁﬁh:mﬂarmﬂcmdﬂnmmutmmhnsbw
de copropriété sus-visé, dont I'acquéreur déclare avoir eu préalablement connaissance ;
ﬂdkpemqmmﬁqmlemmnipédelﬁmmmmh
mm&mmmﬁlmammmmimmwnnﬁrm
antérieurement & la signature du présent acte, une copie dudit acte.

L'acquéreur s* oblige & en exécuter et & en respecter foutes les charges et
conditions qui en résultent, les imposer & tous ses ayants droits, et contribuer aux
charges communes proportionnellement & ses droit de copropriété dans ledit ensemble
immobilier, de maniére i ce qu’aucun Tecours ne puisse étre exercé i ce sujet contre la
société venderesse pour quelque cause que ce soit, et ce & compter de la remise des
clefs.

1°) dans recu par Me CHARDON, notaire & PARIS, le 30 juin 1978,
publié au 4™ Bureau des Hypothéques de PARIS le 22 aoit 1978, Volume 4198
numeno 6, contenant : o

e e P LLLIL Y LEIOLCTD AL SUUE [T SUT W [EITEL ill'.!llﬂ'ﬂpne siue A
PARIS (11°) rue Saint-Maur.

2°) dans un acte regu par ledit Me CHARDON, e 21 octobre 1994, publi¢ au
4" Bureau des Hypothéques de PARIS, ie 9 novembre 1994 Volume 94P numéro
9286 et avant fait 'objet d'une attestation rectificative , contenant ;

Convention de Servitude

Les servitudes relatées audit acte portant sur des servitudes de vies, de
prospect. de non altius-tollendi, et d'accés au bien vendu.

L acquéreur déclare avoir parfaite connaissance desdites servitudes qui figurent
en annexe du réglement de copropriété susvisé, dont il reconnait, ainsi qu'il est dit ci-
dessus avoir regu une copie antérieurement aux présentes.

X ND FON
Lacquéreur est informé des formalités A effectuer en vue de bénéficier
de I'exemption temporaire et partielle de la taxe fonciére de deux ans,
Pour obtenir cette exonération, |'acquéreur doit souscrire dans les 90
Jours au plus & compter du moment oi les locaux seront devenus utilisables, une
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aéclaration selap imprimé H2 déliveé par 'administration sur sa demande, 8 déposer

service du cadastre.
: I]ﬁtiaiprﬁciméthnuuhscmssipé,puurhmmpudu

vendeur, prooédera & la régularisation desdits imprimes. _

' SYNDIC
i vendeur assurera Jes fooctions desyndi:pmvi:uim#hcnpuprﬁ.
jqu’ilap:m:ﬁi:mrétmiunds copropriété et la nomination d'un syndic.

| ASSURANCES

L'Mﬂhmmnmwamﬁqmdummwimqu’ﬂ
mitmiihdispmiﬁmdﬂ*mﬁumaprhméﬁMlemrhquﬂﬂ:
I'scquérenr.

| En conséquence:

. 1. En cas d’incendie tnta]oupnﬁcldei’imm:uh1=avmt:p‘i] soit
mhihﬁwnﬂhhl’@w,kundwamissﬂmuhﬂnﬁmﬁéaﬂmﬁpﬂ
la Compagnie d’ Assurances au titre de la police qu'elle aura eventuellement souscrite
pmrhmmpteihigyndi:ud:mpmpﬁétﬁ.mbmthchwnmqml'mqu&m

soit devenu dﬂmmnmpul‘:ﬁﬁdclapqﬁmtcmmm.ﬁuﬂi

5 Lors de 1a mise i la disposition de I"acquéreur de I'immeuble
mﬂ:,ﬁm:mmmhﬁaqw&'hmﬂicpumepuﬁmmﬂmiwmdm
M&h@m&‘mdﬂl’wﬁhpﬁwkmmdﬂs}ﬂhdﬂ

iétal numhd:hmwhmmmlﬂED‘hssmNCE&MEui&p
est A WASQUEHAL, | Avenue de la Marre, BP 79, 59442 WhEQUEHALCEDE)C

Toutefois, en cas d'incendie total ou partiel de I'immeubie présentement

vendu svant la compléte Umﬁnudel‘mquém.lcvmﬂumwl‘w
allouée par la compagnie d'assurances qu'il s'agisse d’une police souscrite par
I'-nquhmruuﬂ‘mpntimsomiupulecopmpﬁ&aim les droits résultant au profit
des créanciers privilégics et hypothécaires de la loi du 13 juillet 1930.

L‘nnqmwcbdamvmduﬂqmmpu.mmmégukmmuuﬂmdﬁ
duprhtdthptbﬂtmm.mpﬁntipd,ﬁtiutammims,#prmdmpupﬂémm
ﬂmﬁoﬁﬁihkmémeﬂiwﬂnmcmmm}umnmdﬂ‘w
dnmﬁs'nﬁLprhvm&ﬂrmmﬂmircmmmdMMdewn
simpie qui sans Je concours et hors la présence des cédants.
Notificziion des présentes avec opposition au paiement de I'indemnité sera faite
A la compagnie d’assurances im&msée,aladiligmmduveﬁmu'ctmﬁlisdt
|’ acguéreur.

IL — Assurance dommages
1= Comme 1a loi 0°78.12 du 4 janvier 1978 le lui impose, le vendeur déclare
svoir souscrit auprés de la Compagnie d’assurances AXA CORPORATE SOLUTIONS
wl’m&ﬁhmcmcmwluﬁgﬂmﬂm&m% roe Saint



Dominique

a) une police Tous risques chantier n° 5.159.175 X
b} une police Dommages Ouvrages, Constructeur Non Réalisateur, n®
5159.172T

<) Une Police Responsabilité Civile de Maitre d'Ouvrage n° 6.794.133 A

Aussi lengtemps qu'il aura la Qualité de maitre d’ouvrage, au sens de I"arricle
1601-3 du Code Civil, fe vendeur s oblige envers la Compagnie d"assurances:
- 4 la tenir informée de tout événement nouveay pouvant avoir une
incidence sur les conditions en considération desquelles le contrat a été souscrit
- & "aviser de tout arrét de travaux;
- & lui signifier la réception des travaux.

Z.- Au regard de la loi du 4 janvier 1978, I'acquéreur a la qualité d’assuré, ce
qui signifie qu'il demeure teny des conséquence en résultant notamment celle de devoir
déclarer tout sinistre dans les cing jours de sa survenance.

Par ailleurs, sa qualité d’assuré subroge I"acquéreur dans tous les droits
decoulant du contrat et notamment celui d'exiger de I'assureur la remise de tous les
documents techniques ou autres, afférents & I'opération de construction.

I. Le vendeur informe Facquéreur qu'il satisfait a I'obligation posée par
larticle 1..242.1 du Code des assurances, en ce qu'il a souserit un contrat couvrant sa
responsabilité 4 raison des travaux de batiment par lui réalisés auprés de ladite
compagnie.

La police d"assurance est visée ci-dessus,

" & Levmdemdéc!uemhﬁﬂﬁummm;osnmlcsqudbﬂl
contracté pour la réalieation dis présent immeuble, sont également tenues de SOUSCTIre
un contrat assurant leur responsabilité.

3. L'acquéreur est informé de ce que:

= Pattestation délivrée par la compagnie d’assurance relativement i
la police d"assurance souscrite par le vendeur est déposé au rang des minutes du notaire
SOUSSIgNe;

~I’mmmmvmgemmwﬁushndmpoﬁﬂu
d’assurance responsabilité des entreprises désignées et lui en remetira copie sur simple
demande.

- le vendeur s’engage a I'aviser de tout changement d'assureur et
de tout avenant au contrat assurant sa responsabilité.

Le prix ci-dessus fixé est et sera payable ainsi qu il a été dit ci-dessus.

—
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dcdhmnuﬁl‘mﬂmmfmmliﬁdsminm&mu A
Tmmmamp}ﬁs:npmﬁwmdnphindmhﬂ“m
cels cesser d'étre uﬁgibﬁwodui:mtm-mm-hmmux‘mﬁréumwm
quhpmipﬁimmjwmmmmﬁmm“&nﬂ&nmm'ﬂ
soit besoin d'apcune demande ni mise en demeure. Ces nouveaux intéréts seront
ﬁrﬁlﬁmm&pﬂhﬂmm&nﬁépoqwquuuxquimwm.

‘ FONC|
' Enmpimmmtmziuzdum#ss-nﬂﬁm
I%S,hpﬁﬁﬂ#mmmﬁﬂelud_ﬂmumw&ﬁuungmﬂ.pﬁlﬁ
mﬁhﬂmﬁqm&ip&,dtmitmﬂdmshﬁﬁélmpﬁmmmﬁﬂuﬂdiﬂdu
Et si, lors de raccomplissement de  cete formalité ou

ﬂmmﬂud’mwhﬁmﬁvhﬂ:uﬁﬁmdﬁnﬁnﬁmimﬁﬂ
dmhqmmwjmdtumﬁﬁmimmhh\:qui tui en sera faite au domicile €lu
puurl'mcéuminnﬂcs

- Notice(d . !
-Whmmmmtﬁmﬁvmmdﬁwm
| PQUVOIRS
Mlmlhmmmmﬂmmpubiidﬁfmhhwﬁm
wmqmnnmmundmmmmuspnmoir&. avec faculté de substituer e
d‘@mﬁ#imﬁm&l’m,
Al‘eﬁademﬁtdmwusi@erWMmpwmmmmﬁﬁwﬂim
modificatifs des presentes, mmmlmlmmmmmw
Wﬂmmmumd:rétuchﬂdﬂm

N T

Vendeur et Acquérear déclarent :
- La Sociéié venderesse
. qu'aucun fait susceptible de modifier sa situation juridique n'est intervenu
5" agissant d" une: société francaise dont je siége social est réguliérement établi en France,
» qu'il o existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction d’ordre kgal ou
contractael & la libre disposition des biens ¢t droits immobiliers vendus et notamment
qu'cﬂ:n'njumisﬂémémd:mmﬁmd:pim:eglmmwﬁquidﬂiuﬂ
qu’elle na fait Pobjet d"aucune action &2 aullité et ne se trouve dans gucurn
dﬁusdcdim-a:ﬁmmﬁnipéupﬁm par l'article 1844-7 du code Civil,
qu'elle n'est pas actuellement touchée par les dispositions de la loi o’ 86-98
du 25 1 R 1985 relative au redressement et & la liguidation judiciaire des



. que les biens et droits hmbﬂmmmaﬂémmﬁamﬁh
IDSCTIption.

~L'Acguéreur
qu‘_il ne fait I"objet d"sucune mesure ou pw&lm.-, notamment relatives aux

de toute

Ci tmmm:m-vim:.hwém:emmmﬁﬁ&uqndk

provisoire de I"'immeuble.

AFFIRMATION DE §
Avant de clore, le Notaire soussigné a informeé Jes puﬁcs.quilumnﬁmt,
d:ssmcﬁomlégah:pplimblum imﬂumnmaﬁnmmdnm
Les parties Iﬁm&ﬂ@uslupehuédiﬁéuparl’mﬁde 1837 du Code Général

des Impéts, que le présent acte exprime I"intégralité du prix.

E, en outre, le Notaire soussigné affirme qu’d sa connaissance, le présent acte
n'est mndiﬁdnimmad&pumumhmmmtmmm&mduwh.

Lgm!airemusaigaéwxsnequuhmhﬁupmhdupﬁmtmmﬁem
toutes les énonciations de I'acte nécessaires 4 la publication ay fichier immobilier des
droits réels et & Passiette de tous salaires, impéts, droits et taxes,
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Syndical dl:! ulpruprlhmn.'s 98 RUE ONERKAMPF 75011 I'nul‘i mprt::-mt pru s0m 5y yndic Je Cabinet STEIN
LA COPROPRIETE SA. 40 avenue Parmentier 75011 PARIS L g
représenid par Mailne i"hlh[i]'h., BOUCHET, avocal au barresy dve I*.MIJE ..wnt'al p!am-.;lm \l'l.‘-.ilnln. }"! ‘15‘!

...........................................................................................................................................

Svndical des copropriétaires RESIDENCE REPUBLIQUE DU 4.6 CITE DE 1. INDUSTRIE — 100 RUE
OBERKAMPF 75009 PARI m&mné par sum syndic. b SA LINCOLN FRANCOIS ler sis 124 e de la
I EB0rue DBerkampl. . o esisrmenis
15011 PARIS.............
représenié par Malire Rmhml L-R.ﬂ.u .n-m.al au barrean de PARIS...
avocal plajdant, vestisire D476 i 15 R el e ¢l R N W Y

oS T T N

Les -ﬂl'|pl.|"ilﬁl.lm des articles 34, 3 e0 M e kgl n® TH-1T du b jamveer 78 relative 3 | ||'|R.|rmﬂ;||u| HUw Mchiers el au ilrh“-"_-q,\ IPPHH“[":
elles parantissend pour bes dninies vius cancernind, aupres de ba conservatbon des hypothbgues, un deui d'ucess et un droif de rectGeation,




I

représenide par Maitre Richard GRALL avocat au barreau de PARIS,,..
avorat plaidant. vesiaire I 476 . ?

Syndicat des coprapridiaines 92 Ri..ll SMM M.-\UH ?5I:II i I’MIF‘:.
représentd par son Syndic FONCIA RIVES DE SEINE L
représenté par Maitre Teinéne BERION, avocat au barresu de 5EEHL S.v*.l'\"i' IZJI-'r\I‘L .nm::.u ptmd:mt
vestiaire PB 198

5}'ndiuu1 des cﬂprug:riémircs ERIOD RLI'E SARNT MAURS CITE DE LUNDUSTRIE 75011 PARES.

représentd par son Syodic. le Cabinet CROUZILLAC sis 6 Bowlevard Beaumarchais 7300 1 PARIS.........
p-réqem;. pﬂr Maitre Rruni CECCARELLI, avoent au barreau de PARIS, avocat pl'u:!sml vestinire

D.1383... S o R TR et dugn, B bl P AL el

94 Rue Saint Maur

Cité de Pindustric ..

TAOLN PARIS ... S N

n—prév.emm pur MJEIn: Vl.mmqtu. HIROUIL avoeal au ham.au d;. PARE:-. wvorsl rﬂmdnnl v-:sn.un.

PR S B S, S e e s P

VILLE DE PARIS..
Hatel de ville.......

T T
TS0 PARIS

r«,présen.lu, p:].r M‘mtrc Crd.gmrr. l...-“LI hRGL avocat au bameau de FARH avkal plaidant. \.rq.'_-ﬁliuin: THi.
V:::-i*.r:sldcm

Anmick HiLL-L Mlelr W

Je . Juge B T N e M1 5 Tl ML . 00—l
ssistés de :reﬂ:cr lors des débats ¢ de arefier ks du

A 'mudicoce du 12 Juin 2008 ..
lenue en audienoy puhliquu
JUGEMENT...
Prononceé par misy i :lnspmmnn il brem_- =%
Conmadesaire. C0 i s
N PREMier resson .

i y g
I’ﬂ.r u.-ctr. d‘hmssm o da:u: du Iﬁ DerII:Hc "'Ellll 11: svndlcal d-.‘s cl:rl:vmnnmatrrs dc Tenm..ml:-h: immahilier
98. rue Oberkampl & PARIS | 1éme. a fas umgn:r la S POUT Vi,

sous be béncéfice de Mexdeution provisaine ©
- dire ef juger que lo parcelle AT 24 o !cnﬂ:tttblr |mmub|{n:r s:unsmu'. namnmtnt d'l.'i pnmliu:e _-l. r 2-1
ol 26 apparicnani 4 | n'est pas enclavée. lesdites parcelles
béndficiant d'on aceés direer sur la rue Oherkamp!, voie publique of en consbyuence dire e juger gue
e servilude de passage que pourrail revendigquer la sur Je
Passage di la Cite de Mindusirie st éeinie W SE O, e w0 R TR T At B e T
- comdamner | E en tous les dénens A T R T
Piar acte d'huissier en date du 23 Déoembre 2002, 1a i fait u:»b‘lmtr
le syndicat des copropriétaires de Uensemble immohilice 92, me Saint-Maur & PARIS 12me, le syndicat
des copropridtaires de lensenible immoebilior du 3890 rue Saint-Maur/2 Cité de 'ndusirie 3 PARIS
11éme. EDF/GDF et le syadical des copropriétaires de 'ensemble immobilier 98. mie ObeckampliCitd de
Flnduserie & PARIS | léme pour voir. sous le bénéfice de l'exdeution provisoire : .
= dire e juper gue ke Passage 'l:llc de I'Indusirie est ane enlild l"urlmén. :..udwsln.'u. "iq:l;'tmrl J\I’ n"?'l d‘uuu
superficic codastrale de 571 m” el dune superficie mesurée de 577 m™. et une propriéié indivise des cing
parcelles riveraing dont la description suil. .. o ’
= dire of juger que ladite indivision sl rcgiq, rmr be: d:amuumq grm..mh.'. dﬁ um:,l-::, Els ol suiv
Code Civil et ¢e avee oues conséquences de droit, . e

- dire el juger que ba propridid indivise précitée est commune untrc l:nus Ics proprldtajms mdwm AL
el ec d perpétuind @ gu'ils pourrond en user § picd, & cheval ou en voilure  gue nul ne pourra eniriver la
circulation.... AR e b g LU LT
- dire -‘.“I.JI.I!'.'r qut des rmdaiﬂés jurldlqucs n:l rnanc:cres d¢ funﬂllﬂnm.'mnnl du Im.‘hlc lndn'asmn Seront. i
défr d'accord cnire les parties. telles gue définies ¢l proposées par la SELAKL PEROUZEL VUGEL
dans le cadre de la mission gui lui u ¢té confice par lv Président du Tribunal de Grande Instance de Paris,
siatant sur requéte en date du 4 mai 2001, du 25 décembre 2001 w1 ce avec toutes conséguences de droit. ...,
- wrdonner la publication du jugement & intervenir & la Conservation des Hypothégues de Paris, . b
- condamner 'ensemble des parties défenderesses aux entiers dépens qui comprendront |1_s 1r.us wl
honoraires de 1a SELARL PEROUZEL VOGEL et de Monsicur Bernard GILLIER. ¢ les frais de
publicite au Bureau des hypothégues. ¢l seronl recouvrés par Malire GRALL avocal. conformémicent uux
dispositions de 'article 699 du Cote te PROCStune Civile., o e i oo ot st srasie

s du




Par acie dhuissier en date du 1] Février 2002 | b Tail assigner e syndical des
copropriétaires de Tensemble immobilier 92, rue de Soim-Maur & PARIS Fléme le svindicat des
copropriétaires de l'ensemble immobilier 8890 rue Saini-Maur/2 Cité de Plodustric 4 PARIS | léme.
EDFIGIDE et le syndicw des copropriéiaires de lensemble immabilier 98, rue ﬂlwrkampi.fl:né de
I'Industrie & Paris | 1éme aux mémes fins.
Monsicur GILLIER a &é désigné comume prer: pur urd::nnﬂm.c en dﬂlt du 2{1 Jum 1:103 el Hllalm
retirée du role par ordonpance du 30 aveil 2004, :
Par acte d'huissier en date du 20 septembre IDDE- il. 5\'11d11':nt d::s mpmpnélmm Rés.dmm. R:puhthH,:
du 46, Cité de Iindesirie — 100 rue thrkarn]:rf el la RETH
assigner EDF en intervention forcde, = e,
Il 2est avérd en cours de providure va:n I"a.ﬂ cest Im V:IlL d:: I':ms qm ] pmpnumm: dc h p.ln:-.il:
occupés par EDF, oo,
Par acte d'huissicr en dnTi: du IZ .r"u.'-'nl "-'mq I
dus 46, Cing de Vindusirie — W& roe Oberkampf ont fait assigner s Ville de Paris

£n £ qualle de propridiaire de Pensemble immobilier du 84, ree Ssint-Maur/Cite de Ulndustric. en
inlervention forcde, ... .. ¥
EDF a signili¢ des écritures. le 2 mm. \ 2007 visant 2 ll:huui: dcs demandes ﬁ san egm-d et voir
condamner | syndical des copropricuires Résidence Republique du 476, Cite de Ulndusieie — 100 e
Oberkamp! & lui payer la somme de 1.000 € nu titre de 'anticle 700 du Nouveas Code de Provédure
Civile. ., -
Le nﬂduw :ln mmpnétmrs Ltu 9.‘! rue Smm Mnm t mm-lu h: 1'-' Mm JDEI? pmr 9.: "H:ur dmm:rm:lc
de ce quiil abandonne inégralité de ses droits dans 'indivision et voir dire et juger qu'il ne saurail ére
condamné & verser une quelmnquc sornmg i litre de dommages ¢t intéréts et de remboursement de (rais
diekpertise. .. skt e D G e,
Par dl.mu'.‘n..ﬁ él.ntLrn:ﬁ en dﬂtt du 4 Avril "ﬂm le sv-n-drcal ds copropri¢iaires d:u EHf‘:‘-FI) i ﬁmnl—
idamni2 Eitd de ¥ Industrie demande 30 TEDUMIL B8 7 i i i s ees s eerrassmses e et
- débouter le syndicat des copropaidlaires Rl.-:ﬂdcnr:n. pruhllqw. d:u -Uﬁ l"m. de ]rnchustm. - Il:}'l'l e
Oberkampl’ de ses demandes notamment en ce gqu'clles p::-rt:nt S ung [ln:l,i:m]‘ul: voie de fair et sur e
préfinancement des opérations d'administration fudicinire.

- chhouter T ﬁemand:s nm.;mnwni en mnhuum:rrwm du

i L Pup. 4
- nﬂ!nnm.r SOUS rnsu-elnl-. d: I('-'E!E [m.r JDur ti-: n_ttm'.l par lc :'-miJcal dl:'i i.upmnrlclauﬂ Keésidence
Reépublique du 4/6. Citd de Findustrie - 100 rue Oberkampf fa communication du nombre d'étudiants de
la résidence Cudiame, PR ;
- puur le reste sursegir i smuuuu&qu au d:pﬁ! du rappun i‘:nal d-. Iu SE.i ARI PI‘RE:U;‘E,L
« pdserver les ddpes, .
Par demigres Ecnlur:s cn datu -;lu ? mai IDD:I'I lc 5V rldmm :tu.s cnprnpn-.!mrcs d\, Mns::mblc
98, me Cherkampl, demande pnncipalm'nm: au Tribunal de : bt
= dire et juger que |; smdual d:s :npmprwmnrn Résadmcf
Reépublique du 4/, Cité de Mndustrie = 100 rue Gbl.:rkampf et la Wille de Paris ne peuvent revendiguer
unc éventuclie servitude de passage sur b parcelle AT 25 propriéié de Fimmeuble du 98, e Oberkampr,
ladite parcelle AT 23 incluam en mscul.er Ie pumht en voille gu eonstitue i pore dlaccds de
Vimmeuble du 98, mee Oberkampl. .. :
- faire défense 4 | ¥ nd‘u.a\l :Bcs r:fmruprr«,m:rca Hﬁldmt:
Reépubligue du 4/, Citd de I'lndustric el & la Ville de Poris dexercer sur Jadite pareelle Loul seeds,
nolamment piéton. par le passape Citd de Findustrie (navceile AT 231 o oo an oot g de cquse s| par
impossible il éall considérd que la le syndics des
coproprictaires  Résidence chi.nl:-hqm Lo s, Ot UG D INULBURE — PWL TUY kmrudmpf pouvaien
revendiguer une servitude de passage. .. > S

= les débouter de Loutes |1.,ur5 d.._mm]dh AAF Sl .-l- h. diomaritiam Ao Panalios an alleas -l“"" LUUIM- WWI‘U'«'JL
de pussage que pourrail réclamer | le svndicat des
mpmpnutmr:ﬁ Résidence Hépuhl:quc du #6. Citd de Plndustrie — 100 rue Oberkampf et Ja Ville de Paris
G‘ll.'lun'tt B Y s et s S B S RS o A g i
- enndamner in Euiidum le syndicon des copropriéiaires Résidence Républigue du 876, Cité de 1'lndustrie
= 100 rue Oherkampf s la Ville de Paris & verser au syndicat
des copropridtaires de l'ensemble immohilicr 98, Rue Oberkampl la somme annuclle de 15.000 € depuis
le leraodi 2000, dae du début de Ly construcrion par la SCT LES ESTUDINES RE PUIiL[D[JI de
limmeuble dont sagiti % LNl o Sl A )
Tees subsidiairemeny -,
- disigner un expen r.mn: rmmm -:h. I‘nurmr Im.is !u:s Elunﬂ.nls dl. :uuﬂ: é pmﬁmre ﬁ Lu. Jundw.-mm de
thl'i'rcf le montant de cette indemnité au tire de Pexercice de L servitude de passape par les pmmr:lam.s
. mnsnl-:r !ﬂh&tl‘lu, dc dmu du ﬂmpﬂt"lé ».11. ]a du sy m]uc:u dcs
cuproprictaires Résidence République du déo. Cité de Pindusiric = 100 e Oberkampl @1 de fa Ville de
Paris sur l¢ passage Cité de Ilodustrie. parcelle cadastrde AT 23 o fwire défense & ln

an syndicit des copropriéiaines Risidence Reépublique du 4%, Lile de
vimansrie = 1w roe Uoerkampl ot @ fa Ville de Paris d'exerver sur Iuch::' parcelie toul Beeds { notamiment
piétan) par fe Massage Cié de Findustric... L T . L I
P T R R ) RN T O O S ) L

gis ["’ILL j

- en ens dindivision entre les. pmnrmlalrﬂ rmﬂlm, dnm qul, ™ smdu:u[ s .:mepnﬂ.um, e katis

mnhilin:r

L L R A I A L R




I'ensemble immohilier 98, mue Oberkampl” est propriéiaire indivis du dit passage quiil peurra cmprunter vt
[ par suile: partic de 1oute structure chareée de pérer celui-ci el ce sans renonciation a =i demande
- condamner in solidum la L le svadical des copropridiaines
Résidence Bépubligue du 476, Cité de Vindustrie — 100 rue Oberkampf a lui rembourser la somme totale
de 1.720 € uu titre des sommes qu'il o versé entre bes mains de la SELARL PEROUZEL VOGEL puis du
la SELARL MICHEL VALDMAN MIROITE VOGEL & nitre davance pour le comple de qui il
uppanticndra. avee inérés de dreil 3 compler du 3 avril 2007, date de signification de ses conclusiois
récapitulalives n®3,

- condamner in solidum la le svndical des coproprdiaires
Reésidence Bépublique du 4/6, Cité de I'industrie — 100 rue Oberkampl'a lui payer la somme de 5.000 € au
titre de I'anicle 700 du Code de Procédure Civile ainsi qu‘nu pai-:mcm des eatiers dépens incluant en
particulier les frois et dépens de 1'adminiSIraTion ProwiSOIIE. oo o s i i ss ot pssisssss
- ordonner exécution provisoire dao jupement & imervenir,, B

I a Ville de Paris a fait significr des conclusions rémpltulames In: 9 avnl 1‘003 cl dl.:l‘l‘lﬂl'ldL au Inhu:ml d-..

. dIrL' ol j’u:w quu Ie I‘usuiﬁ: Cite de I'Industrie st une enl,ili- ﬁnm:l-érr m:imrtb; M' n‘!] d'um: iu;:rﬂ:ic
de i?l m’ el une propriété indivise des parcelles riveraines suivantes <1 dont les droits indivis s'élablissen
*la pmu:l!'. Ve “2] uppammam il ‘v'lllu. de Paris détenant 422/1 Gﬂﬂém&.

*la parcelle AT n®22 apparlenam au svadical des copropriéaines du 92 e ‘%am! Maur :Ién.nam
g DB T e e O s L OO, A N - 3 SO S O W L
* la parcelle AT n"!-l aprpwnﬂnl un wm!u.al des capmpnilmn:s llés:dmce Répuhhqu& du 446, Cité de
Findustric = 100 e Oberkampl ddétenant 29770 000&mes, .. !

* la parcelic AT 0?58 appartenant au syndicar des cxrpmprlcta:n:s du BR/9Q. rue Saint-Maur détenant
228/1.000Emes, .. i

- dire et juger :]!Jt‘ |ﬂ "d"IHh. d:: Pnrﬁ jnLtlf dum smlnudr :Pe passagn: ImprLaLrlpi.llllt. sur |L I’nnds urvm'll

sis 94, rue Oberkampl i Paris... I -

- débouter le syndical des cu:r;n'npntlalrm Rwd::ncl., RLpuhI;que clu -IJ(: Cm. dc l rndum.._ - II:H} fiic
Obeerkampl’ et lo surplus de leurs demandes formées i
Yencinire de lg Vil s 1+ rvmcamon o ot

» débouter le svndicat des mmﬂprlélalm du I'enm.mbh. :mnmhtiu:r *)s rm: Dhcrkamp!‘ ﬂa. 1m:|!e5 sus
demandes loemdes & Nencontre de la Ville de PARIS. . ol s :

- condamner s svndica dee cnnenrisinine B isddaes B 'pﬂ.lbhquc 4.111 -Ifﬁ -C:l:é d: rlndustrm - ]ﬂﬁ rue
Oberkampl ¢t et 4 = oee RhECERE o0 oce qui les concerme & verser & la
Ville de Paris la somme de 2.000 € au tire de l'article 700 du Code de Procédure Civile ainsi gu'a
paiement des entices dépens. . e e B e s e

et l"ug'. [
L :: sm:lum:u dn:s &ﬂmnnrlmircs I-'E-isﬂli.ncz Rénu‘nhque du 4."6 C:l.d- dc I Induslnc - IU(I e Dh..flcampru
Jéposé des conclusions réq..upuu]al:m.s en dernidre daee be
L0 ANDIL LU0 SF WETRMLIPUCTIE B CEl uunre sy o nounal de o
dire que la parcelle AT n®25, dune surlpee cadastrale de 448 ¢ m. situde 'S'H g Ghﬂ.rkamplf'(.nc o
Flndusirie. aujourd’hui en copropriété n'esl pag twlaire de drobts indivis du Passage Ciid de Pndustrie....
- dine o juger que Pindivigion {enire les parcelles AT 58, AT 21, AT 22 ¢t AT 24) ext régic par .!:.'s
dispositions péndrales des aniches 815 ¢ suivants du Code Civil ¢ o avec toutes conséquences de dreil, .,
« dire el juger que la copropriélé indivise précitde esl commune entre lous les propridtaires Tndivis
susvises et e d perpéiuité @ qu'ils pourront en user @ pied. & cheval ou en voilure @ gue nul ne rmum-t
entraver u circalation.,, £
- dire et juger que des mudulrl:és Jurldlquﬂ c1 i'namm:s dl. ﬁ:mcuonm.num dr. l:u:l:le m.dh isicn 1:-‘:.111! ﬁ
défaut d'accord entre les parties. telles que définies oo proposées par la SELARL PEROUZEL YOGEL
duns le cadre de la mission gui lui a é1é confiée par Je Président du Tribunal de Grande Ingtange de Paris,
statuant sur requéle en date du 4 mai 2001, du 25 décembre 2001 of du 25 décembre 200} &t depuis par
Malire CAUCHEMEZ-LAUBEUF, désigné par ordosnance du 7 mars 2008. el e avee lowbes
consdquences de droil...... o i e Y e R R (R S A A i S RS TR Sy
- ordunzner la publication du jupement & intervenir & la Conservation {h.s 'livpmh:‘:ques de I'an;. o
Fu la voie de foit comemise nonobstant fa sommaotion du 10 oveil 2006 . i
- wondamner e ssndican des copropriétaines de Fensermble immobilicr 91-1 e Clberknmpi SO0 a-,m_m:.,
définitive de 1.000 € par infractivn consiatée, & compler du 30eme jour suivant le prononce du jugement 3
imervenir :
* A e pnnnpul m1ppnn1-:r dcﬁnmw:nu.m m-l.m.~ t‘-..rmelute &l du purt.nl du ‘JS N.u. thlumpr
p-erm:llmt daccéder & la voie publigue. ...
* i tire subsidiaire, remettee [ clé ra:lahw: i Iiu E‘mmlur'. d:q. Im!ll-. puru_ it Lhuun Iill..'i prnpru.tmmq
indivis du Passage Cité de |'Industrie. enire avires auprés des représentants 1égauy de oos demiers.
noLarmment dl.lpl'ﬂﬁ du S}"I‘lditﬂ des gmngprh‘tainq Hégivienes Bidoihlinne do A6 Civd de Plydseio = 100
rue Oberkampl, représenie par son syndic la sock 3
- le condamner par ailleurs 4 payer au svndicat des copropridtaines Résidence République du W6, Cité de
Findusirie = 100 mee Oberkompd, 4 titre de préjudice subi en raison des voies de fail @t du comporniemen
ibusil et vexatoire, la somme de 10000 E..., fribesty Ay
- condamner le syndicat des copropriclaines du !-I;E-"‘.;II.’J rue iam: Ma:ur SOUS ].1 méne .mmnu. ...
* A uitre principal. supprimer définitivement toute fermeture 8 clé du pu-rul.l du 8890, rue Saint- M.mr
permettant d'sceéder & la voie publique, ... i
* & titre subsidiaice. remetire la clé relative 1\ Ia :I'l..rml:qule |:|r. Iud;m. punr_- i l.'hai.‘un :lu. prufln:lmn.s




indivis du Possage Cid de I'lndusirie, entre sutres auprés des représentants dgauy de ces dermiers,
nclamment auprés du syndicat des :.npri:-pnélmm Résidence ﬁcpuhhqu-: du 46, Ciié de Findestric = 110
rus Dh::rkull'npl' représenle .
p.jr S0 ¥ mlm.. Ia sc’néu, L weeat
vie Jeg ﬁ'ﬂ'l'-f préfinancés par le svndicat des f‘qm‘upf‘:ﬂmf.r‘ﬂ' Re.udencr H,.,;Jlrb.l'rqrw r..l'f.r -.fa‘ﬁ C.'.rr:' de
{"indusirie — 10 rue Oberkamp) aw iire de Vadminisiration provigoive. dun montant de 20,307 € en
- condamner la Ville de PARIS. en qualité de propriété de Fensemble smmobilier 94, e Saim-Maur,
Cilg de Mndusirie, le syndicar des copropeidiaires du 92, rue Saint-Maur-Citd de [indusirie, pris en |a
personne de syndic l¢ Cabinet FONCIA RIVES DE SEINE, e syndicat des copropriétaires de ['ensemble
immobilier BR/90 rue Saint-Maue! 2 Cité de VIndustric. représenté par le Cabinet CROUZILLAC. 4
rembourser au conclupnt, le dit monant & havteur respectivement de 42271 .000¢mes, 53/1_000Emes o1 de
22871 000emes. avee intérits de drolt & compter de la régularisation des présentes Serilunes, ...
v les notes établies par doméfre expert ' ...
- constater que Pensemble immobilicr 98, nue Oberkampl est g'mc Lrnne m:lude omwmmnntllt. Ii‘ul.lL
du vitee diequisition, e por ailleurs, rditdré par le réghement de copropride du syndicn  des
coproprictaires de ['ensemble immobilicr 98, rue Oberkampl, dune servitude de passage pittuns o
vehicules. en faveur de Tentité funcigre AT 0°23 dénommeée Pissage Cité de Iindustrie. et par vule de
conséquence, en faveur dos propriéés indivises du dit Passage Ciié de ndusirie, ¢t par voie de
comséquence. en faveur des propridiés indivises du dit Passage Citd de VIndusirie ; qu'ils pourront en user
i pied. @ cheval. en voiture, sans que nul ne puisse entraver la cireulation @ quils deveont toujours
conserver [a largeur actuclle qui est de 6,40 m & partic du mur extéricur. be out avec toules conséquences
de droit, el sous astreinte de 1.000 € par infraction constatée. . I b
= déclarer syndicat des cnprnpmtmr:s de Pensemble Jmmah:lu.r ')ﬂ e Dberkamm |rrmwhln:. :‘l
contester fe droil de passage el ses conségquences. le débouter purcment ot simplement de la totalité de ses
demandes.....

tfndmnﬂ la \"EIL d: Fms TS v..nmrs dﬁp-:ns qul i:nmpremlmm fes frais du puhhcm.. du Jugzrml. h
intervenir el qui seront recouvnés par Maitre Richard GRAL conformément aux dispositions de lurticle
699 du Code de Proctdure Civile, .. 199 Pl T T W D o
1 est expressément réfiré aux l.‘Er“IiI.H'ti dm p.mn:s p-mur un p11.|s ample Etpuslf d:ﬁs t’a ls dl. I3 cavse, l.h. Iu
procédure suivie et des moyens soulevés, conformément aux dispositions de Faricle 455 du code de

Attendu gu'il le de hnnne ;usute d'umunn.,r L.Junmmn dl..S deu_\ pmedu;.:;,

mﬂmmﬂmm
I'w«.

.nua:m:lu quL Fensemble immobilier 98. r'ur: ﬂb:anmpF l:urrﬁpnnd Ala pm!ellc .-‘hl n”i de 443 m?
eongtruite ¢n bordure de la rue Oberkampl, constiteant autrefois le B, de la mue de Méniimontant <

Attendu que sous cet immeuble existe un porche avee voliue, dont Passiette fonciene est prropricié d:,- 1;.:!ui—
ci. gui relic Ja rue Oberkampf au Passage Cié de I'Industrie qui conduit dans Pawtre sens 4 la rue Saint-
Maur ; que T'entrée de ce porche e [.‘vherln.ampf‘:st l'enirde de I'immeuble du 98, rue Oberkampf : quiclle
a étd équipde d'un code ; que la sortie de ce porche sur fe Pa_mg‘. Cité de IMndustric est L‘qu:p':q. o'une
grille de fermelure ;. o 5

Atendu gu'il n.:sultc :h. Imqum I‘nnmén: -.l'rcﬂm: pa e 170 mai 10-02 qm: Ir:
Passage Cité de Mladusirie est une entité foncibre. cadasirde section AT 1°23 pour une superficic mesunde
de STTm® ; quiil est issu de lo créntion dun lotissement en huit lots batid ou & batir, constitud sur 1n
propriéwé d S SRR

Alendu qu'i réssont de I'étude m‘cll:éc qllu o ptssu,gr cn uplm:ﬂmm Ia pmmﬂt :l-:i pcun..clh.*s
riveraings dont 1 section I parcelle AT 221 appartenant & la Ville de PARIS. ls parcelle AT %22
appartenant au syndical des copropriéiaires du 92, rue Saim-Maur, la parcelle AT 0°58 appartenant au
syndical des copropridtaires du 88/90, rue Saini-Maur et la parcelle AT n°24 scquise ¢l construile par la
SCILES ESTUDINES REPUBLIQUE :.
Attendu en effet que I'ensemble mmul:ulu.r Hn,smem:e Hépublpquc du 49’-6 C:lu. dt.: I'Indwm H:ni rue
Oberkampl a ¢é construit sur denx parcelles autrefols indépendantes. la parcclle AT 0726 qui donne sur
fa rue Oberkamp au nomérs 100 dune contenance de 'i“)] m* environ. el la ;‘.laru:llc AT 724 enclaviée
donnant sur le 4/6 Passage Cité de TIndustrie. de 1.225 m® environ ;

Autendu que la pﬂrﬂ:lln. AT n®26 n'n jamais &1¢ enclavée ¢l ne pﬂ&s':dn.. aucun dmul sur le I’ussa[_q. Lu
Flncustrie ce gui n'a aueune consdyuence sur les droits de la pareelle AT n%24; . L .

Attendu que dans ces conditions le svndicar des :upmpriémres de Icnsmnm: rmmuhllwr @H rue
Oberkampl n'est pas fondé & contester la qualité de propridtaire indivis de ce passage ni de lo Ville de
Paris ni du symdicer des copropridiaires Résidence Républioue du 4/6. Cité de Pladustrie — 10 me
Oberkampl venant aux droits de ln § -0 0 LT ML, £ R N T
Atendu que e syndicsl des COPROF . o - o cor e cre e s B VAVOIE Aueune utilind de ce
puassage déclare renoncer & 1ous droits sur Mindivision ;.

Antendu cependant qufil n'esi pas pusmblc de mll:-rm.r pun:mc:u 1:1 \:rnp!c:mcnl .’L un |.1rm| dl_ pmpﬁl._u}
quuim: S.mlpa:smsl...mrl:: demantde ; g e b A SR i T

Anendu quil resson de Ja note explicative de ‘ogiobre 2003 gue e Passape Citd de
I nElBER e SOTINCIEE Lovoeu e esnesmrerrsssmsesraaes :

o it 5




it droil de b limite areidre de Pimmeuble do 98, e ﬁb;rkamf'c{ se fermine sur la rue Swine-Maur entre
le BRSSO ¢t be 98 rue Saint-Maur |, e NG W s e e e R IR 4

ﬁ:lendu l:|l.h. fes lI'H!t‘diI:‘lS du Passage Cilé de ['Indusirie revendiguent de pouvoir emprunter 4 pied e
passage situé sous ic 98. rue Oberkampl pour avedder i fa rue Oberkampf... it

Attendu que 2wl en dvidence l'exislence d'ung ﬁ.mtudv. de pawag& pmcms -.-1
vithicules, grevam m propoce uu wo. rue Oberkampl constitude de deux dléments. I'emprise d'un passage
SOUS purchc d'une supn:rﬁ-:'u: de 40 m® arrondie @1 lemprise av sol ABCDEF d'une superficie de 33 m?
a"\m:nrdu qu: tum. analt'sc [ gt confirmée par la lecture de Facte de vente établi be
4 octobre 1842 par Maitre DELALOGE gui mentionne @ "Ledit passage dans legwel lo propriéid vendue o
enlrée. serd commyn entre fous les avants droii & perndiutié @ s poureont en user & pied. & chevel o en
vaiture o mil ne poured en entraver lu circulaiion ; ce passage conservera fowjours fo kryueur gl e
actellement cest-g-diee 6 métres 40 environ a parir di mur extéeieur de choowe facade ©

Antendu que l'acte de vente e1abli le 7 mai 1975 catre les conso

concernant le BE/0 rue Sain-Maur ¢t Citd de Mindustrie. reprend cotic mention et précise que le
propriciaire du 86 ruc de Minilmoniant ancien (98 nouveau) devea mainienic un portier 4 chague
extrémité pour ouvrir les portes & woutes heures suivant les besoins des avant droits. gu'il en paiera les
pupes. aingi que les dépenses d'entretien et remplocement des portes qui se trouven! sur les rues de
Meénilmontant ci Saint-Maur_. . Que pour sa contribution aux dites dépenses

S¢S acquereurs paicront & partir du ler janvier 1843, cinguanie francs per an au propridtoire de ladite
muison du &6 rue Ménilmontant : que les mémes menlions gont repr';scﬁ dans Vacte de vente du 30 juin
1978 ; saik ORI AT i
#"nllmdu que I'Jmm-:ubl: du 89, rue Dhrrkampl appw‘l.eﬂnm en Inlahte i Madame d J‘nl..ﬂ IC! I.ﬂsM[‘ a él:-.
soumis au régime de la copropriété le 7 janvier 1965 : que la servitude dans sa rédaction urtgml.llc sl
reproduile on page B de ce réglement de copropridtd ;

Attendu que la servitude domt sagit doit sannlvsl.r COMME Une sary uudu mnwmmnm]lu_ s11pullﬂ-u
perpétuelle @ guielle n'est pas lide & une quelcongue situation denclave de sorte que ko syndicat des
copropridiaires de lensemble immobilier 94, rue Oberkampl n'est pas fondé 3 soutenit qu'elle et dleinte :
gue Tutilisation de ce pmage p:nr bes riverains est dis lors Iéi,lllrm runobstant ['existence d'autres aecés 4
kn voic puh]lquc ; o Rt TP R W o

Ein:mﬂiimmﬂhﬂ.rﬂ!.w_%&mwn{- TAWYN
Attendu que les travaus de Monsicur GILL IER unt mis ¢n éwduncc qLiL Im:m.lu, J'nnu.rr,' du ﬁ;!t. s
Oberkamplancien lod n®1 éail emmondée & qu'il pmpum: deus solulions la deusiéme détachent le 1ot ...

.. Page 10

n‘h du |ﬂ1.ﬁh‘lﬂ!l'll.':ﬁ1 Clué 1.!: ] [m:]mmc
Autendu gue e svndicar des mpmpﬂémlfcﬁ d: Icns«i:mbli. tmmu!'uh:l EFE rue Gmrhdmr Lntend pu-ur |1."
cis ol be passage sera répulé en indivision entre les rivernins., faire partie de cetle indivision et faire panic
dhe sa gestion : que cette solution apparail conforme 4 la volonté commune des purties lors de | eréation
du passuge et de In servilude e1 soubaitable pour Mapaisement du conflit

Allendu gue la H s_-rm:lp::al dcs mpmprh.‘t.nrcs Rn:-udemc-
Képubligue du 4. ... s ve b iimisernis swi e e+ TNENE & nouveau d'obtenir, le 7 mars 2008,
la désignation pour six mois d'un administrateur provisoire pour le Passage Citd de Mndustric en la
personne de i fing d'diablir pour toul projel de staul et par
ailleurs de modalitds de fonctionnement & Pavenir do P:m‘iagt Cité de industrie. afin de les soumetire i
Fensemble des propridtaires indivis du dit passage :

Altendu ds lors qu'il apparsit prématurd d'adfqﬂer Ia ck.u»ctému, Eululm ainsi que In n.pamunn d;
charges en découlant proposée par ST S gue le syndicat des copropriétaines du
BRAO0. rue Saint-Maur conteste be critére de ri.pﬂl'i'lllﬂl'l dq.s l;'h-.arg-:s selon le lindaire de I‘xu;adu.. 1e] yue
proposé qm ne lient aucun t.'nmph. du nomhre doceupants concermds . 0T el SO ol Y Y
Attendu que le paiement d'une mnm de 51} frunc.'i pnr an pn':v.uc 2 E'i.'rrigme au bénéfice Ju propridlaire
du Bb. rue de Mdnilmomtant étail justifide par le fait que celui-ci prenail & sa charge e paiement d'un
purtier el Pentrelien et le changement des portes A chacune des issues du passage © que le svndicat des
copropri¢iaires de l'ensemble immobilier 98, rue Oberkampl ne justific pas 4 Fhevre sciuelle du bicn
fundé d'une redevance de 15,000 € par an qui ne repose sur aucune dépense rélle dircctement lide 4
l'wilisation du porche par kes fiverains de sorle que Pexistence e le montam de cette éventuelle redevance
sera ulilement débattue dans fe cadre des opérations de l'administrateur judiciaire du Passage Cié de
I'Industric nowvellement désigm! s que le syndicet des coproprictsires du 98, rue Oberkampl sera dibonid
en Fétal de cetie demande . oy Ll 3 ¢ e el et 5

Sur la voie de fait :

Attendu qu'il rn:scnrl du prucés u.rl:ml drcmé Ie I3 mm 'ﬂll]ﬂﬁ pur Eu SLF' !!I—‘\.IHAMDUR & '-‘..:'\IJ'L”:INE
HUTSSIERS pinsi que de celui dressé le 23 sepiembre 2006 par la SCP THULLIER. huissiers. que Ja
porte cochiére de 98, rue Oberkampl est muniv d'une serrure actionnée par wne clé, que cotle pore ¢l
fermde tous es jours de 19 boa 7 h. le samedi & pantir de 12 h. le dimanche el les jours forids loule la
joumee ; que la grille fermant le 90, rue Saint-Maur est également fermée par ume sermare § clef @

Lol ST T e N e T S ER T S e N - I"‘IEI'L i
Anendu gue Malire THULLIER pricise dans son constat ; "'.-4 p.l'u.'-':ﬂrrs rerpr.ra ecpendam .I'.:.r a':rree' ol mct
présence sur les liews, je me snis présenté devam les aceés sfinés an 98, rue Gberkampfer 90, e Soim-
Maur ef de la ménie maniére f'al pu consialer gre ces porfes demenraivn formies el inaecessthles de
Fexidrivnr”. Je pens constaler gue 063 portes Eans verroulildes par e serrire ot ne compariant JNs ...,




dantre 11518me d'owverture, demeiren {franchissables tant por entrer que pour sortie de immendle 7.
Attendu gue méme i le syndicat des copropridiaines Résidence République du 406 Cied de 'industric —
100 ruy Oberkampd dispose d'un accés sur la rue @ cene adiesse ses occupants. tout comme les employis
$EDF yui accident par la rue Saini-Maur doivent pouvoir bénélicier d'une sonie de secolirs ...
Attendu gue dins Taliente d'un accord emre les différents propri¢aires indivis du passage sur l'mmllm::m
de systémes automatisés d'ouverture et de fermeture des deus accés de ce passage. il convient d'enjoindre
tant ¢ syndicat des copropridtaires de lensemble immobilier 98, rue Oberkampl que le svndical des
woproprictaires du B890 roe Saint-Maur de laisser le libre accés de chacune des sorties du passage en
remettant la clé reladve 4 Ja fermeture de Jadite pone & chacun des propriétaires indivis du Passage Clié
de 'Indusirie. entre-utres auprés des reprisemants lgaux de ces demiers. notamment auprés du smdicat
des copropriétnires Reésidence République du 4/6. Cité de 'industrie = 100 rue Ohcrkumpr r:."pnj-smi-," par
son syndic la socidd

Auendu qu'au regard des impératifs de sécurild cm:anl:;. 1E convient d'a&mmr ::uttc |r|jnnc1mn {I'une
astreime dr 30 € par jour passﬁ un délm -rJE un mais & cnmptcr de |2 signification du présent jugement &......

i i I ¥ LI i ek bl §
Atiendu q;ue la ruummalmn récenle d'un m:ml.lcl adrmmstrah.ur prmrlsmn: 3 Ia mquﬂh: de la
u syndicat des coproprictaires Résidence Républigue du 4/6. Citd de
ori= e he g e B -,-nd la demande de remboursement des frais engages. pr&malum: e
lah5|. nee notamment de olé de r:pmmnn entre les i 1|1l.|_resa_t. qu :I](_ sera rejetde en Métal ¢,
Sur les nk.man:l_cs ane hne de
Antendu qu'il n'est pos méqunabbe de lnisser en I'éial 4 chacun 12 ::Iwg;; d.; :g:s fra.h't m-;!p-énbl..q
PAR CES MOTIFS ... O Bl ot
Le Tribunul statuant cn nudlcﬂcr: pubhqu-L par_]ugumnl wmradmmm, el susupuhie :l'.spp...l par mise &
disposition au grelle =
DEDOMNE Iajnn:twn dv.:s pruLétiurcs n“ﬂﬁﬂ !4 l..t U?ISJZS du

Pngc 12
rul: y ;
DI quu. e FBh\Hy." Cité de Tindustrie i Paris 1léme est la prn:tpru.u indivise des pm-u.lics riveraing
S vanies ;. ; b
'}apﬂrm:ll: AT 21 uppnm:mnlila '\"'lll-:du: I‘wh.
* I prreelle AT n®22 appinenant au syndicat des wprﬁpnétuul-:s -:Iu '}2 rue '-}umt Mlur, ...............
* la parcehtEAT n®3d_dpparenant au syndical des copropriclaires Reésidence Republique du 4. C d!.
V'Industrie — 100 rue Oberkampf, . £
* la porcelle I}T n*25 appuﬂtnanl au 5-}I'H.1IEN dﬂ Cnprrn‘prlﬂmﬂ:‘- d., !Iememble |mmbr]m.r ‘)H e
Cberkampl. .. s
2 la parcelle AT n‘!li in:ar'lmml au svrrdw l.lm wpmpﬂi:mm du lsm rue "lalnt Mlur.
TDIT que le fonds ¢ 98. rue Oberkampf st grevé d'une servittide conventionnelle de pmqag;: perpétuelle
« au profil des parcelles riveraines du Passage Cité de I'Indusirie: . i ik ey
TLUIFAIT INTERDICTION d'entraver le passage par son pn-rche o
FAIT INJONCTION tant au syndicat des copropriciaires de I'enstmmc |mnhllu.r 93 fue Ul:x:rhampL
qU'dl syndical des copropriétaires du BR90 rue saint- Maur de laisser le libre acces de chacum. des mrt:-::{
du en remettant b clé relative d o Emreiufcd?dm:m des des pores clolurani ce g ~un

" S propricinires indivis du Cité de [Tndusiniglel ce sous astreinte de 50 € par jour fmuﬁ un déini
W‘n%mfnm‘mm:amn du prasent ;ugn‘umt pendant six mois : L L
DEBOUTE les parties du surplus de leurs demandes ; .
REJETTE les demandes au tivre de Fanticle 700 du l:ude de !‘m{:édurc th: ......................................
CONDAMNE le syndical des copropriciaires du 98, rue Oberkampl & Paris 1 éme au pmrmv:m des
entiers dépens qui scront recouvees conlormément aux dispositions de Farticle 689 du Code Je Procedure
Civile &,
DRDGNNE. ].s puh]mmmn du djs'p-nmut dlu pr{::in..nl Jugcrru.nt tl Ia Comtn'mmn dm Ihpﬂlhcqun r.!L Varis
aux frais de Vindivision :
DIT n'y uvoir liev & I.."El..'ﬂ.!"{m g:rl;lwsmn. =

Fail el]uy,u aParisle 11 s..;m.m-hn: BN s e T i B A e S g
Ten A L Greifier... :

N"It(‘.fnﬁ'{lﬂl I-l =

EXPEDITION exécutoire dans I'affaire - e
ler Demandeuwr : syndicat des cupmpnctmrﬂq 'iltl RUE GBERKA\#PI‘ ?SD!I PARIS el a.u!n:;
contre ler Défendeur oIy

T T PR B R

EN CONSEQUENCE, LA KEFUBLIJUE FEANLAISE mands ¢ ordonne ©

A tous les huissicrs de justice. sur ce requis. de menre ladite décision & Laﬁ:uucm 3
Aux Procureurs Géméraux ct aus Procureurs de la République prés los Tribunaus dq.. Gnm.jl. Inslanu :]. y
enir b main. AL i e Sl
A tous mmmandants c1 u-l'hi:u:rs dL lau I’urc:: puhllqu; d-: prLEm’ mam—ﬁmc h:lr'aqu ll‘S e Seronk n:qms ....... -
En foi de quoi la présente a éié mgnd-t et délivrde par nous Greffier en Chel soussigné an Greffe du
Tribunul de Cimm]a. Testance de Pariy,. [ P 1L

% ru"l.c Greflier en Chef

|déme. puy_ el du'mu.re Selorn i LR
Folr enregistrnment BE pPUblicin . i ik stk b s iy st i et o bbb b
Le soussigne. Muilre Richard (“RAU “Avocat au H-nrr-..m dL I'M!‘.IS 6 Avenoe M.u’m.lu - '.fS-iEJK
PARIS.agissant cn qualind de Conseil de : it




1% Le Syndicat des copropriétaires Résidence de la République du 4-6 Chté de V'Industrie —100 Rue
Oberkampl & PARIS [Xéme Ardt, rr.préseme par son 5}nd1c. la 5A LINCOLN FRANCGIS ler sis
124 rue de la Bodtie — 75008 PARIS...., R SRS D Pop PPN LTS OF ST RCE S -te W
et précise 4 ca propos I'éat civil du S}'ndu: e
Société LINCOLN FRANCOIS PREMIER {L E- I-“i Scn:lﬂt hnamm: au l.‘.:l[ill.i].l‘ dc -10 'IJDGE. :m-r:nbL au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B 397 860 826, a}'ant san su&gc 124 Rue
La Roéie - 75008 PAR|S. o B T b bl

certifie exactement :nl]ﬂtmrmi& et conformes & Foriginal les deux exemplaires de la pﬁ.seni: expédition
sur huit fevilles et approuve ., ] Lt o

ll ﬂ:l'tlﬁ! égnh:ml:nt quc Ies ld.ﬂ]l:lléﬁ dx:ﬁ paﬂles a.dv:rsl:s d:nnmmm i aIlTl‘.‘S qu ﬁnt Elﬂ jusuﬁées auu ¥iL
des articles L.322-1 & 1..322-14 {livre 1) &1 R.2431 4 R.263-1 du Code de 'Environnement ... i,
Parties ndverses .

1% Le Syndical des cnpmpnémr:ﬁ 93 Ruc chrl:unpf' TSﬂ!I PARIS ﬂ:pr-&sl:nlé p:r s0M s:mdm le
Cabinet STEIN, demeurant 40 avenue Parmentier - 75011 PARIS.... ey

2% Le Syndicot des copropridiaires %2 Rope Saint-Maur - TS[IIH PARIS re]m'ésenté |:IE|.f S0m S}'ndlc
FONCIA RIVES DE SEINE, domicilié 85 Rue Saimt-Maur— TS0 PARIS........ooooe i
3% Le Syndical des copropriétaires B8/90 Rue Saint-Maur/2 Cité de I'Indusmc TS(}I I PARIS n:prcm:nlf
par son Syndic. [a saciél 75012 PARLS, aux
liew et place du Cabinet CROUZILLAC, par suile de fusion-absorplion imervenue le 24 Juillet 2007, .....
4%/ EDF-GDF, pris en |a p-crsnnn: de ses r;pn‘,sr;mams ftgaux domicilids 94 Rue Saint Maur - Citd de
Iindustrie - 7501 | PARILS ...
5% La Ville de PARIS’pns& en la personne de son Maire en exercice. dumlmlu: en i:l:1.[= quahté l-Iﬂu:I de
Wille, 4 rue Lobau - 75004 PARIS ... RNy S A B8 R RS A B LA o =
Biens concernds...

Sur la commune d F'n.RIS ﬂ'ii}l I} Pnsmg: Cné dt: |[:I'|dl.l-<lne 93 Ruc Dh:rkarrrpl‘ :nuté r'::nmére
cadastrée AT N°23 dlune surface cadastrale de 571 m’ et d'une superficie mesurée de 577 m'. pl'n‘pnéllf'
indivise des 4 parcelles riveraines décom COMmmMme Suit :

- |a parcelle de termain cadastrde AT N°24[ partie 1, d'une supr.ﬂ'cle cndaa’lraie dc I Sil] m’; 5t:u& 4-
GCité de l'indusiric & PARIS Xléme* .m:h .appartenant ¢n pleine propriélé au Syndical des
Copropriéiaires Hésidence Républigue 4-6 Cité de I'lndustrie-100 Riue Oberkampi & PARIS Xléme Ardr
représenté par son Syndic

- la parcelle de terrain cadastrde AT N®2 | d'une superficie cadasirale de 1.482 m’, et d'une s }It
adoptée de 1 482 m?, située 94 Rue Saint r, Cité de Vndustrie, appartenant i la Ville de PARIS, 7.
- la parcelle de terrain cadestrée AT N°22d'une superficie cadustrale de 291 m', et d'une surface adoptée
de 293,38 m?, situde en copropridé 92 Rue Saint-Maur, Cité de 'Industrie & PARIS Xléme Ardt, ayant
pour Syndic le Cabinet FONCIA RIVES DE SEINE. demeurant 35 Rue Saint-Maur 3 PARIS
Xltme Ardt, ...

- le pamlh de u:rram ¢ndaslrée .-'".T N“SS u:l‘une surfau cadas'lralc dt.. Gﬂ] m* :L d ung sur['ac.'s Eu!np'l&‘ dt
593 m", siuée §8-90 Rue Sain-Mour. 2 Cité de l'Industric & PARIS Xléme Ardt. aujourdhui cn
wpmpné:ﬁ ayant pour S_:.'mhi: 12 socidtd TAGERIM BASTILLE, demeurant 24 Avenus Daumesnil &
FARIS Xifeme Arde. . B I R i T T e 5 SRR o LT
APARIS le 16 H'mcr 21]}8 el SR i e By e S LT, I T g e OO
Richard GRAU, Avu-r;“ au Barruu di I‘Alt ; PR
6 Avenue Marceau - 7500 PARIS...
Signature ef cachet du Cabioet ...

Richard GRAU
AVOCAT A LA COUR
&, Avenue Marceau
72008 PARIS
Tél. 01,44 0B 27 60
Fax 0¥ 40.55.00.00
Toguo i2 A7G




2000 D N° 3622 Dole: 310372000 — '

ATTR Volume : 2009 P N° 2213 E

1] 1 W B ¥

DROITS : Néant
(pour I'établissement d” e

BUREAU
DES Solaires : 15,00 EUR Droils : Néant
HYPOTHEQUES | voL N

1250

TAXES .

SALAIRES : o ° o o
TOTAL

Il & €& déposé auprés de la Conservation des Hypothéques de PARIS, aux fins de publication fou
dlinscription) Te 23 Février 2009, sous le N® 2009 D 012176, vol. 2009 P N° 01347, le document suivant -.........
JUGEMENT. du 11/09/2008 SDC 98 RUE OBERKAMPF PARIS | 1E ef auires /
L L e S U sy O 0 0 U OSSO0 N P S

e s e ume uu 26 Février 2009, reque le 1% Mars 2009, il 8 ét€ notifié le rejet de cette demande en raison
|de Vierégularité concernunt lu discordance désignation des immeubles, conformément aux articles 2428 du
Code Civil. 34 paragraphe 3 du Décret du 4 Janvier 1955, 51 paragraphe 3 du Décret du 14 Octobre 1955, 76
phrigraphe 2 di Déonet du 14, Detobng TBES, .o i ity b esiomssistoniets s osby oo o i
C'est dans ces conditions qu'il est procédé A la présente allestation rectificative. . TR e S Y
ATTESTATION RECTIFICATIVE - :
Je soussigné Maitre Richard GRAU, Avocal au Bamreau de PARIS. demeurant 6 Avenue Marceau - 75008
RASISC O Uit CORBEI - i i i o et st o R et e £ e e e T
| 1°/ Le Syndicat des copropriétaires Résidence de Ia République du 4-6 Cité de I'Industrie 100 Rue

Oberkampl & PARIS 1Xéme Ardt, représenté par son syndic, la SA LINCOLN FRANCOIS ler sis 124 rue
de la Boétie — 75008 PARIS ..cve.n.. acty .
ot precise  ce propos PEaE eivil g SYCIE t.... o e e e e e
Sociélé LINCOLN FRANCOIS PREMIER (L.F.P) Socidié Anonyme au capilal de 40,000 €, inscrite au
(Regisire du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéra B 397 860 826, ayant son siége 124 Rue La

L précise i ce propos I'état civil de Indite GErante, & SEVOIF § ... .ci.e i e esmr st se et s e
a société RESIDE ETUDES, S.A au capital de 5.000.000 € ayant son sidpe social 42 Avenue George V &
ARIS VIlléme Ardt, elle-méme agissant poursuites ¢l diligences de ses représentants |Cgaux domiciliés cn
Quakite audit Sepe
tend en complément de la formule de publi
I parcelle de termin cadastrée AT N°24, partie 1. d'une superficie cadasirale de 1.550 m?; située 4-6 Cité de
Industrie & PARIS XTéme Ardy prise en comple comme bien indivis de la parcelle de lerrain cadastrée AT
#23, dénommeé Passage Citg de I INdustrie; 8 S16 & 18 SUIE ©......ioiie oo icesiees e coos s oot el
* d'une part, de I'dlat deseription de division déposé le 16 Aot 2001, référence d'enlinssement 2001 PT677,
rtant sur 1'ensemble immobilier cadastr AT M2 sl AT M8, .. oo o st
* d'autre part, & la suite du procés-verbal de cadastre en date du 7 Mars 2005 déposé le 8 mars 2005,
férence d'enliassement 2005P21 10, réunie avec la parcelle de temmain AT N°26 pour devenir toutes deus AT
B conséquence, il y & lieu de recUiEr B DIERISANLGQUE .o i s oesusese sesesmes s bt s s meetados e ess bbb et
Sur la Commune de PARIS (750113, Passage Cité de |'Industrie, 98 Rue Oerkampf ¢t la propridté indivise
quatre parcelles riveraines dECOMPOSEES COMITE SUIL Iuuiuurm e rwen seessenes sosssoe s esriems et emmsiessrns s ssee s pemesntseans
la parcelle de terrain cadastrée AT N*65, constimant 12 fusion des parcelles AT W26 &1 AT N°24, d*une
perficie cadastrale de 1,762 m* cnviron, siluée 4-6 Cité de |'Indusiric. 100 Rue Oberkampl & I"Mtlg H
paricnant en pleine propri¢té au Syndicat des Coproprigtaires Résidence République 4-6 Cité de I'lndusirie,
00 Rue Oberkampf - 75001 PARIS, représenté par son Syndic. la S.A LINCOLN FRANCOIS PREMIER,
ant son siége social 124 Rue La Boétic & PARIS Villéme Ardy venant aux droits de fa $CILES
b et i BT Tt e B S g el i B L

ion en date du 16 Février 2008 pmcédér an rectificalif suivant,

5 . i i Ique, aus fchiers ef aux liberigs s'appliguent :
Les & wna des articies 34, 35 et 36 de 1a ol n* 7817 duo 6 janvier 1978 relative & infarmatio h _
elles gﬁ::;um pou les domnées vous concernant, aupeks de la conservation des hypothiques. um dreil d actks el v drodi de rectication




- la parcelle de tecrain cadastrée AT N°2Ld'une superficic cadastrale de 1.482 m’, et dune superficic
adoptée de 1.482 m’, situce 94 Rue Saint-Maur, Cité de Findustric, apparicnant  la Ville de PARIS, ........ .
= la parcelle de wrrain cadastrée AT N°22 d'une superficic cadastrale de 291 m’, et d'une surface adoptée
de 293,38 m’, sitwée en copropriété 92 Rfic Saint-Maur, Cité de Fndusirie 4 PARIS Xleéme Ardt, ayant
pour Syndic le Cabinet FONCIA RIVES DE SEINE, demcurani 85 Rue Saimt-Maur & PARIS
iy RS A TRCY I R T ol SN R S SN S T
= la parcelle de termain cadastrée AT N*S8 dune surface cadastrale de 603 m’ et d'une surface adopiée de
593 m’. simée 38-90 Rue Smimt-Maur, 2 Cité de Findustric & PARIS Xléme Ardt, aujourd'hui en
copropriétd, ayant pour Syndic la société TAGERIM BASTILLE, demeurant 24 Avenue Daumesnil 4
T e e A e T A L WAl 0 o b1 0 18 B
APARIS, le 30 Mars 2000, ... 2% oo siiseims e e
Richard GRAU, Avocat au Barreau de PARIS, ...
Signature et cachet du Cabinet

Richartd GRAU
AVOCET Al AR
G, Agerage [ 5]
75008 FARIS
Tél. 01.44 9.27.60
Fax 01.40.55.00.00
Toque D 476
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